UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Poc lap - Tw do - Hanh phc
S6:1536 /QDB-UBND Bac Ninh, ngay26 thang 11 nam 2025
QUYET PINH

Veé vigc dieu chinh co cau sir dung dat tai cac Quyét dinh giao dat cia UBND
tinh, chuyén muc dich sir dung dat, giao dat cho Cong ty TNHH xay dwng va
thwong mai Lam Son (det 5, giai dogn 2 twong g vai dot 10 dur an)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong ngdy 16/6/2025;
Can cir Ludt Pt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 71/2024/NP-CP ngay 2716/2024
Quy dinh vé gia dat; sé 1 01/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 Quy dinh ve diéu tra
co ban dat dai; dang ky, cdp Glay chung nhan quyen su dung dat, quyén s hitu
tai san gan lién véi dat va hé thong théng tin dat dai; s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 Quy dinh chi tiét thi hanh mot. so diéu ciia Ludgt. bat dai; S0
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 Quy dinh vé tién sir dung dit, tlen thué dat; sé
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 Quy dinh phdn dinh thdm quyén cia chinh
quyén dia phuwong 02 cdp, phdn quyén, phan cap trong linh vuc dat dai; sé
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 Sira doi, bé sung mot s6 diéu cia cdc nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai,

Can cir cac Quyét dinh cua Thu twéng Chinh phu: so 219/0P-TTg ngay
17/02/2022 Phé duyét Quy hogch tinh Béac Giang thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050; sé 1279/0D-TTg ngay 28/10/2024 duyét diéu chinh Quy hoach
tinh Bic Giang thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Nghi quyet so 22/NQ-HDND ngay 03/4/2025 ciia Hgi dong nhan
dan tinh vé vige thdng qua bé sung danh myuc di &n phdi chuyen muc dich sur
dung dat trong l0a, dat rung dac dung, dat rimg phong hé, dat ring san Xudt dé
phuc vu muc dich phét trien kinh té - xa hgi trén dia ban tinh Bac Giang;

Can cir cac Quyér dinh cua UBND tinh: sé 291/0P-UBND ngay
27/3/2023 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach si dung dat dén nam 2030
huyén Viét Yén; sé 354/0P-UBND ngay 11/04/2024 vé viéc phé duyét Ké hoach
sir dung dat nam 2024 thi x& Viét Yén; sé 486/0P-UBND ngay 05/5/2025 vé
viéc phé duyét Ké hoach siz dung dat nam 2025 thi xa Viét Yén; Can cir Cac
Quyét dinh cia UBND tinh: sé 840/0P-UBND ngay 29/6/2012 V/v phé duyét
Quy hogch chi tiét xay dung Khu dé thi méi Pinh Tram - Sen Hé, huyén Viét
Yén, tinh Bdc Giang (ty 1¢ 1/500); sé 407/0P-UBND ngay 24/3/2016 viv phé
duyér diéu chinh cuc bé do an Quy hoach chi tiét xay dung Khu B thuge khu dé
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thi méi Pinh Tram - Sen Ho, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang (ty Ié 1/500); sé
614/0P-UBND ngay 08/5/2018 vé viéc phé duyér diéu chinh cuc bé Quy hoach
chi tiét xay dung Khu B thugc Khu dé thi méi Pinh Tram - Sen Hé huyén Viét
Yén (ty 1é 1/500); so 1146/0OD-UBND ngay 27/10/2021 vé viéc phé duyér diéu
chinh cuc b Quy hogch chi tiét xay dung Khu B thude Khu dé thi méi Pinh
Tram - Sen Ho huyén Viét Yén (ty 1¢ 1/500); s¢ 276/0P-UBND ngay 21/3/2022
phé duyér diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xay dung Khu B thuge Khu dé
thi méi Dinh Trdam - Sen Ho huyén Viét Yén (ty 1¢ 1/500);

Can cir cac Quyér dinh cua UBND tinh: sé 211/0P-UBND ngay
26/02/2013 vé viéc chap thudn dau tw dw &n Khu B thuge khu dé thi méi Pinh
Tram - Sen Ho, huyén Viét Yén; s 923/0D-UBND ngay 08/10/2020 vé viéc diéu
chinh chdp thudn dau tir dw &n Khu B thudc khu dé thi méi Pinh Tram - Sen Ho,
huyén Viét Yén, tinh Bac Giang;

Xét dé nghi ciia: Cong ty TNHH Xy dung va thiwong mai Lam Son* tai Pon
xin chuyén muc dich sir dung ddt va Pon xin giao dat ngay 23/10/2025; Pon dé
ngh; diéu chinh quyét dinh giao dat ngay 25/10/2025; UBND phwong Nénh tgi to
trinh s6 66/Tr-UBND ngay 27/10/2025; S¢ Néng nghiép va Méi truong tai To
trinh s6 475/TTr-SNNMT ngay 19/11/2025.

QUYET PINH:

Pieu 1.

1. Piéu chinh co cau str dung dat tai cac phan 16 dat & CLO1, CL03, CLO04,
CL17 thudc dy an do diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xay dung khu B -
Khu d6 thi méi Pinh Tram - Sen HO, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang, ty 1&
1/5002, cu thé nhu sau:

a) Néi dung trude diéu chinh

Tong hop dién tich dat trudce diéu chinh (m2)
Téng Di¢n Trong do
STT | TenPhan | i tich | N da | a0 dét 6 | G.dét khong | Ghi cha

Khu giao A A

theo ctia du thu tién str | thu tién st

phan khu an dung dat dung dat
1 CLO1 632,0 42,8 42,8 -
2 CLO3 4.216,0 | 3.148,6 3.148,6 -
3 CLO4 3.743,0 | 3.706,8 3.706,8 -
4 CL17 909,0 | 909,0 909,0 -
Tong 7.807,2 7.807,2 -

1 M4 s6 doanh nghigp: 2400100972. ‘ ,
2 Pugc UBND thi x& Vi‘ét Yén phé duyét dieu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung Khu B — Khu d6 thi
m¢i Pinh Tram — Sen Ho, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang, ty 1€ 1/500.



b) Noi dung sau diéu chinh

Téng hop dién tich dat sau diéu chinh
(m2)

Trong do

Tén phén Tong Dién G.dat
khu dién tich | tichda | Giao dat | khéng

theo phan | giao 9 |c6 thutién | thu
khu dot SDb tién

SDb

STT Ghi chu

Piéu chinh tang 59,3
1 CLO1 5350 | 102,1 102,1 - m? tur dat HTI sang

Piéu chinh giam
143,8 m? sang dat
2 CLO3 4.078,0 | 3.004,8 | 3.004,8 - CX1va GT-HTKT

Piéu chinh giam
691,5 m? sang dat

3 CLO4 3.047,03.0153| 3.015,3 - CX1va GT-HTKT
Dién chinh giam hé
4 CL17 908,0 | 908,0 908,0 - ba Thugn 1,0 m?
Téng 7.030,2| 7.0302| -

Dién tich dat ¢ sau diéu chinh tai 04 phan 16 trén giam 777,0 m? (tur
7.807,2 m? sang thanh 7.030,2 m?), trong d6: Tang dat & tai CLO1 dién tich 59,3
m? do chuyén tir dat ha tang sang; giam dat ¢ tai CLO3 dién t1ch 143,8 m? do
chuyen sang dat ha tang, giam dat ¢ tai CL04 dlen tich 691,5 m? do chuyen sang
dat ha tang, giam dat o tai CL17 dién tich 1,0 m? do do dac lai ha tang dam bao
khong trong 14n véi ho dan lién ké dat du an;

¢) Ly do diéu chinh: Pé dam bao viéc sir dung dat theo ding Quy hoach
chi tiét xay dung Khu B thudc Khu d6 thi méi Dinh Tram - Sen H6 huyén Viét
Yeén (ty 1& 1/500) duoc UBND thi xa Viét Yén (trudc day) phé duyét diéu chinh
cuc bd tai Quyét dinh s6 1086/QD-UBND ngay 26/6/2025 va lam co s& thyc
hién nghia vy tai chinh ctia ngudi st dung dat.

d) Thoi diém diéu chinh: Tir ngay ban hanh Quyét dinh nay.

e) Cac ndi dung khac giit nguyén theo cac quyét dinh cia UBND tinh: sd
136/Qb-UBND ngay 15/3/2017 (dot 1); s 789/QDb- -UBND ngay 15/11/2017
(dot 2); sb 138/QDb-UBND ngay 28/02/2018 (dot 3); so 552/Qb-UBND ngay
20/9/2018 vé viéc dleu chinh co cau sir dung dat; s6 192/QD-UBND ngay
28/3/2019 (dot 4); sé 682/QD-UBND ngay 05/8/2020 dot 5 (giao dat dot 1, giai
doan 2); s6 16/QD-UBND ngay 20/01/2021 (dot 6); sb 842/QD-UBND ngély
16/8/2021 (dot 2, giai doan 2 tuong ung voi dot 7 du 4n); sé 1321/QD-UBND
ngay 29/11/2023 (dot 3, giai doan 2, tuong tng véi dot 8 du 4n); s6 791/QD-
UBND ngay 28/6/2025 (dot 4, giai doan 2, trong ung v6i dot 9 du an);

2. Cap nhat, diéu chinh co cau sir dung dat dién tich giao dat toan bo du
an (theo phan khu, dién tich da giao dat, tén, cong ning twong ung voi Quy
hoach chi tiét xdy dung 1/500 dugc duyét).
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(C6 biéu co cau dwoc cdp nhdt va diéu chinh kém theo)

- Ly do diéu chinh: Bé dam bao viéc st dung dit theo ding Quy hoach
chi tiét xay dung Khu B thudc Khu d6 thi méi Dinh Tram - Sen Ho huyén Viét
Yeén (ty 1& 1/500) dugc UBND thi xa Viét Yén phé duyét diéu chinh cuc b tai
Quyét dinh s6 1086/QD-UBND ngay 26/6/2025.

- Thoi diém diéu chinh: Tir ngdy ban hanh Quyét dinh nay.

- Céc ndi dung khac giir nguyén theo cac quyét dinh cia UBND tinh: s
136/QD-UBND ngay 15/3/2017 (dot 1); s6 789/QD-UBND ngay 15/11/2017
(dot 2); sd 138/QD-UBND ngay 28/02/2018 (dot 3); sd 552/QD-UBND ngay
20/9/2018 vé viéc diéu chinh co cau sir dung dat; sé6 192/QD-UBND ngay
28/3/2019 (dot 4); sb 682/QD-UBND ngay 05/8/2020 dot 5 (giao dat dot 1, giai
doan 2); s6 16/QD-UBND ngay 20/01/2021 (dot 6); sé 842/QD-UBND ngay
16/8/2021 (dot 2, giai doan 2 twong mg véi dot 7 du an); s6 1321/QD-UBND
ngay 29/11/2023 (dot 3, giai doan 2, tuong tng vdi dot 8 du 4n); s6 791/QD-
UBND ngay 28/6/2025 (dot 4, giai doan 2, trong ung v6i dot 9 du an);

3. Cho phép chuyén muyc dich sir dung dat dién tich 8.183,2 m? dat nong
nghiép chuyén trong ltia nude tai phudng di dugc cap co tham quyén thu hoi dat
va thuc hién xong cong tac boi thuong giai phong mit bang.

(UBND th; xa Viét Yén, Hgi dong bai thuong, hé tror gidgi phdng mat bang
cua thi xa, Trung tam phat trién quy dat tinh Béc Ninh va cdc co quan, don vi 0
lien quan chju trach nhiém vé tinh chinh xéc, diing quy dinh phap ludt cua viéc
xac dinh nguén goc dat, thu hai va phé duyét Phirong &n BTGPMB ddi véi dién
tich néu trén)

Muc dich sir dung dat sau khi chuyén: Chuyén sang cac logi dat theo quy
hogch chi tiét xay dung 1/500 dwroc co quan cé tham quyén phé duyér dé thuec hién
dw &n: Thuee hién dir an Pau tw xdy dung Khu B - khu dé thi moi Dinh Tram - Sen
Ho, huyén Viét Yén (nay la phuong Nénh va phieong Viét Yén, tinh Bdc Ninh).

~Vitri, ranh gisi khu dat: Buoc x4c dinh trén cac to Ban do dia chinh khu
dat va ho so kém theo).

4. Giao dat (dot 5, giai doan 2 twong ung voi dot 10 cua duw dn) toan b
dién tich 8.183,2 m? dat da dugc chuyén muc dich str dung dét tai muc 3 néu
trén cho Cong ty TNHH xay dung va thuong mai Lam Son, cu thé nhu sau:

4.1. Myc dich str dung: Thuc hién dy an Dau tu xay dung Khu B - khu do
thi méi binh Tram - Sen Ho, huyén Vi€t Yén (nay la phuong Nenh va phuong
Viét Yén, tinh Bdc Ninh).

~ (Loai ddt theo Bang thong ké dién tich giao dat theo ban d6 quy hoach chi
tiet xday dung kem theo)

~ 4.2. Thoi han giao dat: Theo thoi han hoat dong ctia du an dau tu da duge
chap thuan.

’4.3. V1 tri, ranh gio1 khu dat: Puoc xac dinh theo cac t& Ban do dia chinh
khu dat va ho so kém theo



4.4. Hinh thirc giao dat:
+ Nha nude giao dét co thu tién str dung dat ddi véi dién tich dat ¢: 2.105,3 m2.

+ Nha nudc giao dat khong thu tién str dung dat dé dau tu xay dung cac cong
trinh ha tang ky thuat theo quy hoach da dugc duyét voi dién tich: 6.077,9 m? (gom
dat xdy dung ha tang ky thudt: 5.652,1 m?; dat ¢ va kinh doanh dich vu: 425,8 m?).

4.5. Phuong thtc giao dég: Giao dét thong qua dau thau lwa chon nha dau
tu thuc hién du &n c6 str dung dat.

4.6. Nha dau tu phai chiu cac han ché vé quyén cua nguoi st dung dat
theo quy dinh phap luat.

5. bia diém: Phuong Phuong Nénh, tinh Bic Ninh.
Piéu 2. Trach nhiém cia cac co quan, to chuc, ca nhan:

1. S Nong nghiép va Mai truong: Chiu trach nhiém vé két qua tham dinh
su phu hgp, tuan thu quy dinh cua phap luat trong viée dé xuat Chu tich UBND
tinh quyét dinh Chuyen muc dich cho thué dat; thu phi, lé phi; chi dao Van
phong Piang ky dat dai Bac Ninh s6 1 chinh Iy bién dong, xi ly gidy chiing nhan
cac thira dat da thu hoi theo quy dinh; tham muu thyuc hién xéac dinh gia dat dé
tinh tién sir dung dat phai ndp; xac dinh va dién chuyén thdng tin dién tich dat
chuyén tréng lta nudc dén Co quan thué theo quy dinh; don doc nha dau tu thuc
hién dang ky dat dai, huong dan lap thu tuc cap gidy chung nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat sau khi nha dau tu da hoan thanh nghia
vu tai chinh va dam bao cac diéu kién lién quan theo quy dinh phap luat; thuong
Xuyén t6 chirc don dbc, kiém tra, giam sat viéc dua dat vao st dung cua nha dau
tu du &n; to chirc giao dat thuc dia cho nha dau tu theo quy dinh.

2. Vin phong Bang ky dat dai Bac Ninh s 1: Chinh 1y, cdp nhat bién
dong dat dai va quan Iy ho so dia chinh theo quy dinh.

3. So Tai chinh: Chiu trach nhiém trudc phéap luat ddi voi cac noi dung
lién quan dén linh vuc d4u thau, dau tu 1am co s¢ dé chuyén muc dich sir dung
dat, giao dat thuc hién du 4n theo quy dinh tai Dicu 224 Luat Dat dai; thudng
xuyén kiém tra, don déc nha dau tu thuc hién dy an dau tu di dugc chap thuan.

4. S& Xay dyng: Chiju trach nhiém trudc phap luat dbi voi cac noi dung
lién quan dén quy hoach xay dung, su phu hop cua dy an d6i v6i Ké hoach phat
trién nha & va céc ndi dung khac theo tham quyen lam co s& giao dat theo quy
dinh tai Diéu 224 Luat Dét dai; don ddc nha dau tu hoan thanh du an, dua vao
khai thac, van hanh theo ding dy an dau tu da duoc chép thuan; xt 1y nghiém,
kip thoi cac vi pham c6 li€n quan dén hoat dong xay dung va van hanh dy an
(néu co).

5. Thué tinh Bic Ninh: Xac dinh va thong béo tién bao vé, phat trién dat
trong IGa phai nop theo quy dinh sau khi nhan dugc thong tin dia chinh cia So
Nong nghiép va Méi truong; Huéng dan, dén ddc Cong ty TNHH xay dyng va
thuong mai Lam Son thuc hién nghia vu tai chinh ddi véi phr:fm dién tich duoc
giao theo quy dinh cta phap luat.



6

6. UBND phuong Nénh: Chju trach nhiém truéc phap luat dbi véi viee
dam bao dy an phu hop voi cac quy hoach, ké hoach c6 lién quan cua dia
phuong, viéc xac dinh nguon goc loai dat, viéc thuc hién thu hoi, bdi thu’O’ng,
giai phong mat bang, va viéc dé xuat chuyén muc dich st dung dat, giao dat;
phéi hop véi So Nong nghip va Moi truong giao dat thuc dia cho nha dau tu;
thuong xuyen kiém tra, don dbc viéc sir dung dat, thyc hién du an va kiém tra,
gidm sat viéc thuc hién phuong an str dung tang dat mat cua chu dau tu, dam
bao theo dung cac quy dinh cua phap luat vé trong trot; kip thoi xur ly nghiém
cac vi pham theo quy dinh (néu co); thuc hién ra soat va xac nhén s6 tién boi
thuong, hd trg, tai dinh cu duoc trir vao tién st dung dat gt cho co quan thué
thuc hién viéc trir sd tién ung trudc vao tién st dung dét theo quy dinh;

7. Cong ty TNHH xay dung va thuong mai Lam Son:

a) Phdi hop voi S& Nong nghiép va Moi truong, UBND phudng Nénh va
cac co quan ¢ lién quan nhan ban giao dat trén thuc dia; thuc hién nghia vu tai
chinh dbi voi phan dién tich dugc phép chuyén muc dich sir dung dat, giao dat
theo quy dinh phap luat; dua dat vao sur dung va st dung dat _dung ranh gidi,
muc dich dugc giao; ndp diy du tién bao vé va _phat trién dét trong lta theo quy
dinh; chip hanh cac quy dinh cta phéap luat vé dat dai, dau tu, xay dung, moi
truong va cac phap luat co6 lién quan.

b) Nop tién bao vé, phat trién dat trong lta theo quy dinh.

¢) Xay dung hoan thanh ha tang k¥ thuat du an trén phan dién tich dat
dugc giao theo dung thiét ké da duoc phé duyét va du an dau tu da duoc chép
thuan; sau khi thi cong xong ban giao toan bd phan dat cong cong xac dinh tai
Quyét dinh chap thuan dau tu du 4n cho UBND cac phuong cé lién quan dé
quan ly, dua vao st dung ding quy dinh. Nop phi va 1€ phi theo quy dinh.

d) Chi dugc phép chuyen nhuong quyen sir dung dat khi dd hoan thanh
day du nghia vu tai chinh (gém ca khoan tién M3 néu c6) va dap tng du diéu
kién theo quy dinh phép luat.

biéu 3. Quyét dinh nay cd hiéu luc ké tir ngay ky

Thu trudng cac co quan: Van phong UBND tinh, S& Nong nghiép va Moi
treong; SO Tai chinh; S& Xay dung; Thué tinh Bac Ninh; UBND phudong Neénh;
Van phong bang ky dat dai Bic Ninh s6 1; Cong ty TNHH xay dung va thuong
mai Lam Son va t6 chirc, ¢a nhan c6 lién quan can cir Quyét dinh thi hanh./.

Now nhén: KT. CHU TICH
- Nhu biéu 3; ; »
- Chu tich, c&c Phé Cha tich UBND tinh; L PHO CHU TICH

- Cong ty TNHH xay dung va thuong mai Lam
Son (trd két qud tai Trung tam Phuc vu HCC);

- Phong QLDD - S6 NN&MT (luu ho so);

- Vin phong UBND tinh: LBVP, TH-DT, KTN,
KTTH, Trung tdm théng tin (dang tai)

- Luu: VT, KTNvigt Anh.

Dao Quang Khai
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