UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phic
Sé: 436 /QD-UBND Bcic Ninh,ngay 14 thang 11 ndm 2025
QUYET PINH

Phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1é 1/500
Dw 4n dau tw xAy dung Khu d6 thi méi, thwong mai dich vu - Tiéu khu 65.1
tai phwong Tam Son, Phu Khé, Pong Nguyén, tinh Bac Ninh

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH15 ngay
16/6/2025;

Can civ Ludt Quy hoach dé thi va nong thon sé 47/2024/QH15 ngay
26/11/2024.

Can cir cac Nghi dinh cia Chinh pha: Sé 178/2025/NP-CP ngay
01/7/2025 vé quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va ndng
thén; sé 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 vé sira doi, bé sung mét sé diéu cua
cac Ngh; dinh thugc linh vuc qudn Iy nha nuéc cua Bé Xay dung;

Can civ cic Théng tw cua Bé Xay dung: Sé 16/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025 vé viéc Quy dinh chi tiet mét sé diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va nong
thdn; sé 17/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 vé viéc ban hanh dinh mite, phirong
phap Idp va quan ly chi phi cho hoat dong quy hoach dé thi va ndng thon;

Can cir Quy chuan ky thudgt Quéc gia vé Quy hoach xay diung QCVN
01:2021/BXD cua Bé Xay dung;

Can cir Quy chudn kj thudt Quac gia QCVN 07:2023/BXD vé hé thong
cong trinh hg tang ki thugt

Can cir cac Quyét dinh cua Thu fuwéng Chinh phui: Sé 1589/0D-TTg ngay
8/12/2023 vé viéc phé duyét Quy hogch tinh Bac Ninh thoi ky 2021-2039, tam
nhin dén nam 2050; sé 728/0D-TTg ngdy 20/6/2023 vé viéc Phé duyér diéu
chinh Quy hoach chung dé thi Bdc Ninh dén nam 2045;

Can cir cac Quyét dinh cua UBND tinh: Sé 637/0P-UBND ngay 19/8/2025
vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hogch tinh Béc Ninh thoi ky 2021-2030, tdm nhin
dén nam 2050; s6 389/0P-UBND ngay 25/7/2024 vé viéc phé duyér Po &n quy
hoach phdn khu d@é thi ty 1é 1/2.000 Khu viee Tam Son - Twong Giang, thanh phé
Tir Son (Phdn khu s6 7); so 367/0P-UBND ngay 23/7/2024 vé viéc phé duyér do
an quy hoach phdn khu do thi ty I¢ 1/2000 Phan khu so 8 (Chau Khé - Phu Khé -
Hurong Mac - Pong Ky - Bong Nguyén — Trang Hg, thanh pho Tir Son); s6
234/0P-UBND ngay 25/3/2025 vé viéc chap thudn chii trirong dau tw die an PTXD
Khu dé thi méi, thwong mai dich vu - Tiéu khu 65.1 tai phuong Huong Mac, Tam
Son, Pong Ky, thanh phé Tir Som, tinh Bac Ninh; sé 1143/0P-UBND ngay
25/6/2025 vé viéc phé duyét két qud lwa chon nha ddu tw thuc hién Dy dn DTXD



Khu do thi moi, thuwong mai dich vy - Tiéu khu 65.1 tai phuong Huong Mac, Tam
Son, Bong Ky, thanh phé Tir Son, tinh Bac Ninh;

Xét Béo cao tham dinh cua So Xay dung sé 176/BCTD-SXD ngay
27/10/2025; To trinh s6 1523/2025/TTr-TASECOLAND ngay 15/10/2025 cua
Cong ty Co phan Dau tw Bt déng san Taseco vé viée dé nghi tham dinh Nhiém
vu quy hogch chi tiét ty 1é 1/500 (viét tat 1a QHCT) D dn dau tw xdy dung (viét
tat la PTXD) Khu dé thi mdi, thwong mai dich vu - Tiéu khu 65.1 tai phwong
Huwong Mac, Tam Son, Pong Ky, tinh Bdc Ninh (nay la phwong Tam Son, Phii
Khé, Pong Nguyén, tinh Béc Ninh) (viét tat 1a Khu dé thi méi, thwong mai dich
vu - Tiéu khu 65.1).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu QHCT Khu d6 thi méi, thuong mai dich vu -
Tiéu khu 65.1 vai cac noi dung chi yéu nhu sau:

1. Sy can thiét 1ap quy hoach

D6 an diéu chinh Quy hoach chung d6 thi Béc Ninh dén nim 2045 dugc
Thu tuéng Chinh phu phé duy€t dinh huéng phat trién theo tiéu chi d6 thi loai 1.
Muc tiéu xdy dyung va phat trién do thi Bac Ninh tr¢ thanh thanh phd vin hoa,
sinh thai, do thi thong minh, huéng t6i kinh té tri thirc. Hinh thanh trung tam
chinh tri - hanh chinh, kinh té, van héa, khoa hoc cong nghg, y té, gido duc - dao
tao cta tinh Bac Ninh; tré thanh trung tim phat trién trong diém, dau mdi giao
thong quan trong ctia ving Tha d6, ving kinh té trong diém Béc Bo.

Trén co sé d6, Quy hoach phan khu sb 7 va phan khu sé 8 da cu thé hoa
nhimg dinh huéng cua D6 an diéu chinh Quy hoach chung d6 thi Bic Ninh;
khdp ndi vé mit to chitc khong gian va ha tang k§ thuat. Khu vuc nghién ciru lap
quy hoach thudc ranh gi6i ciia Quy hoach phan khu s6 7 va phan khu sb 8. Viéc lap
QCHT Khu d6 thi méi, thuong mai dich vu - Tiéu khu 65.1 dé cu thé quy hoach
cap trén 1a can thiét.

2. Vi tri, pham vi ranh gidi, quy mo lap quy hoach

a) Vi tri: Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach tai cac phuong: Phu Khé,
Tam Son, Pong Nguyén, tinh Bac Ninh.

b) Pham vi ranh gidi 1ap quy hoach: Phia Bic giap dat nong nghiép hién
trang; phia Tay Nam giap duong tinh 277 (DPT.277); phia Dong giap DT.295;
phia Nam giap Trung tdm dao tao va sat hach 1ai xe Bac Ha, Truong cao dang
cong nghé Bac Ha va Khu d6 thi va dich vu Tir Son (do Cong ty TNHH xay
dung duong 295B dang DTXD); phia Tay giap dé song Ngti Huyén Khé.

¢) Quy mo dién tich nghién ctru 1ap quy hoach

- Quy mo di¢n tich khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach: Khoang 62,6 ha.

- Quy md dan sb du kién khoang: Khoang 5.180 nguoi.

(Quy md di¢n tich, ranh gidi, dan sé sé duoc xdc dinh cu thé trong qua trinh
nghién ciu ldp OHCT, dam bao phu hop Quy hoach phan khu sé 07 va phan khu sé



08 duoc duyét, QCVN 01:2021/BXD va cdc quy dinh phap ludt hién hanh).

3. Tinh chét, chirc ning

a) Tinh chat: La khu d6 thi va thuong mai dich vu phét trién méi dong bo vé
hé théng ha ting x& hoi, ha tang ky thuat hién dai chat lugng cao, gan lién véi khong
gian xanh - hanh lang sinh thai doc song Ngti Huyén Khé.

b) Co cAu chtrc ning: Khu vuc 1ap quy hoach du kién cac chirc nang gom:
Khu nha & méi (c4c loai hinh nha & thap tang. ..); Khu hdn hop ¢d & va dich vu (chung
cu hdn hop cao tang...); Khu dat thuong mai dich vu; Khu cong trinh céng cong (van
hda, gi4o duc, y té...); Khu dat co quan; Khu cdy xanh, mét nuéc, thé duc thé thao (san
choi, san luyén tap), cong vién, vuon hoa. ...; Khu dat cdy xanh cach ly; Giao thong va
ha tang k¥ thuat (duong giao thong, bai dd xe. ... ).

(C&c chite ndng do thi sé duwoc cu thé hod, chinh xac trong qua trinh ldp
OQHCT dam bao pht hop QCVN 01:2021/BXD, Quy hoach phan khu s¢ 7 va phan
khu sé 8 duroc phé duyét).

4. Dy kién cac chi tiéu phét trién

a) Chi tiéu st dung dit cia cac khu chic ning tudn thu theo
QCVN 01:2021/BXD va Quy hoach phan khu sb 7 va phan khu sé 8 duoc phé duyét:

- Pit cay xanh don vi ¢: >2m2 nguoi

(Dién tich si dung dat cia cac khu chite ning sé duwoc xdc dinh chinh xac, cu
thé trong qua trinh Igp QHCT cho phl hop Véi hién trang si dung dat thuc té)

b) C4c chi tiéu vé mat do xay dung, tng cao cong trinh:

- Khu nha & thap tang (Nha lién ké, nha phé thuong mai va biét thy...): Mat do
xay dung gop t6i da 60%. Tang cao toi da 7 tAng;

- Khu hdn hop ¢6 ¢ va dich vu (chung cu hdn hop cao tang...): Mat do xay
dung gop t6i da 60%. Tang cao tdi da 25 tang. (TUy theo tinh chat, chic niang cia timg
hang muc cong trinh, mat d6 xay dung, tang cao cong trinh s& duoc quy dinh cu thé
trong qua trinh 1ap QHCT cho phu hop);

- Khu dat thuong mai dich vu: Mat do xay dung téi da 60%. Tang cao toi
da 7 tang;

- Khu dat ¢dng trinh cong cong (van hoa, gido duc, y té...): Mat do xay dung
gop t6i da 40%. Tang cao tdi da 5 tang;

- Khu d4t co quan: Mat d xay dung gop t6i da 40%. Tang cao ti da 7 tang;

- Khu dit cay xanh st dung cdng cong (cap do thi): Mat do xay dung gop toi da
5%. Tang cao toi da 1 tang.

- Khu dat bai dd xe: Mat do xay dung gop t6i da 20%. Tang cao tdi da: 3 tang.

(Mdt dé x8y ding, tang cao cdng trinh sé dirge quy dinh cu thé trong qua trinh
lap QHCT cho phu hop, dam bdo quy hoach phdn khu dwoc phé duyét, QCVN 01.:
2021/BXD, tiéu chuan hién hanh).



c¢) Cac chi ti€u ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁng x4 hoi: Dy kién nhu sau:

A. Chi tiéu cong trinh dich vu - cong céng cip don vi &

Chi tiéu sz dung cong trinh | Chi tiéu sik dung dat
T Logi cong trinh toi thieu — toi thieu —
Don vi tinh - Don vi tinh "
tieu tiéu
| | Gidoduc
1 | Truong mam non Chau/1 000 nguoi 50 m2/1 chau 12
2 | Truong tiéu hoc Hoc smh‘/_l 000 65 m?/1 hoc sinh | 10
nguol
3 | Truong trung hoc co s& Hoc smh‘/_l 000 55 m?/1 hoc sinh | 10
nguol
I | Yté
1 | Tramyté | tram | 1 | m%tram | 500
111 | Vin héa - Thé duc thé thao
1 San choi m?/nguoi 0,5
2 | Sanluyénta m*/nguoi | 05
yen tap ha/cong trinh | 0,3
3 Trung tdm Van héa - Thé cong trinh 1 m?2/cong trinh
thao 5000
IV | Thwong mai
1 TP wong mal - dich va (che - cong trinh 1 m?/cdng trinh | 2 000
neu co)
B. Chi tiéu ha tang k§y thuat
TT | Ha tang ky thuat Pon vi Chi tiéu
1 | Giaothéng
Ty lé dat giao théng o
11 (tinh d&én duong phan khu vuc) o =18
2 Cép nuwoc
2.1 | Cap nudc sinh hoat, du lich (Qsh) Lit /nguoi.ngay >140
2.2 | Nuac cho cong cong, dich vu Lit /m? san/ngay dém >2
2.3 | Trudng mam non Lit/chdu/ngay dém >75
94 | Trudngtieuhoc Lit/chawngay dém >15
Truong trung hoc co so
2.5 | Rtra duong Lit/m?/ ngay dém >0,4
2.6 | Tudi cay Lit/m?/ ngay dém >3
X o \ Theo QCVN
2.7 | Cap nudc cuu hoa 06:2022/BXD
3 | Thodt nwoc thdi
3.1 | Thoat nudc thai sinh hoat % nudC Cap 100
4 | Chat thdi ran
4.1 | Luong thai rin phét sinh Kg/nguoi/ngay >1,3
5 | Cdp dién
5.1 | Cap dién sinh hoat phy tai W/nguoi >500




5.2 Cap dién cong trinh cdng cong, TMDV W/m2 san >50
5.3 Cap dién truong mam non kW/chau >0,2
5.4 gsf;gwn truong tieu hoc, truong trung hoc KW/hoc sinh 50,15

6 | Ha tang vién thong thu déng

6.1 | Cong trinh cdng cong dich vu, truong hoc Thué bao/100m? san >1

6.2 | Biét thy, nha lién ké Thué bao/hd >)

(Ghi chii: Cdc chi tiéu khdc sé dwoc xdc dinh cu thé trong giai dogn lgp do
an quy hoach phdn khu phu hop voi tung chirc nang siur dung dat tudn thi quy
chudn, tiéu chuan thiét ké chuyen nganh.).

5. C4c ndi dung yéu cau nghién ctru quy hoach

a) Yéu cau vé cong tac diéu tra

- Phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién, thuc trang dat xay dung, dan cu, xa
héi, kién trac, canh quan, ha tﬁng k¥ thuat khu vue du an.

b) Yéu cau quy hoach kién tréic:

- Khép ndi quy hoach véi cac du an dd va dang trién khai trong khu vuc, dam
bao dong bd vé quy hoach khong gian kién tric canh quan va ha tang k¥ thuat.

- Xac dinh chi tiéu str dung dat quy hoach do thi, ha ting xa hoi va ha tang k¥
thuat cho toan khu vuc. T6 chiic khong gian kién tric dam béo cac yéu t6 tham my, hién
dai, hai hoa véi khu vue xung quanh, ddc biét 1 ket ndi khong gian phu hop, dam béo
phu hop QCVN 01: 2021/BXD va cac quy dinh khac cua phap luat.

- Cin cir Vo o chirc khdng gian kién tric va céc chi tiéu quy hoach str dung dét
v6i quy mo dan So phu hop dé xac dinh co ciu sir dung dat hop ly. Céc chic ning str
dung dat chinh gom Pit ¢, dat & hdn hop cao tang, dat co quan, dat thuong mai dich
vy, dét gido duc, y té, vin hoa, dat cay xanh sir dung cdng cong, mit nude, dat cy xanh
cach ly, dat thé duc thé thao (san choi, san luyén tap), dat ha tang k§ thuat (bai dd xe,
giao thong...), dam bdo cac chi tiéu theo QCVN 01: 2021/BXD va cac quy dinh
hién hanh.

- Xac dinh churc nang, chi tiéu str dung dét quy hoach do thi vé méat do xay dung,
hé s6 sir dung dat, ting cao cong trinh, khoang Iui cong trinh dbi voi timg 16 dét va truc
dudng phu hop véi QCVN 01: 2021/BXD va Quy hoach phan khu sb 7 va phan khu sd
8 duogc phé duyét.

- Pdi véi cac tda nha cao tang: XAc dinh, tinh todn khoang hii déi véi cac toa nha
cao tang phl hop, khuyén khich ap dung tot hon gi6i han t6i thiéu theo quy chuan xay
dung dé dam bao sir dung cd hiéu qua, tao khdng gian canh quan do thi.

c) Yéu cau Thiét ké d6 thi va Quy dinh quan 1y

- Thiét ké do thi (tuan thu thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia
Bo Xay dung vé viéc Quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Quy hoach db thi va
nong thon).

- Quy dinh quén ly: D& xuat Quy dinh quan Iy theo d6 an quy hoach lam c& s dé
lap du an DTXD theo ding quy dinh va lam co so phap 1y dé quan 1y theo quy hoach




xay dung.

d) Yéu cau Quy hoach hé théng ha tang k§1 thuat.

Cac yéu cau vé hé thong cong trinh ha tang ky thuat d6 thi: HE thong ha tang ky
thuét do thi dugce bd tri trén mang ludi duodng cap ndi b, khao sat, danh gia h¢ théng ha
tang k¥ thuat hién trang xung quanh dé khép ndi cho phit hop. Cu thé bao gdm cac ndi
dung sau:

- Xac dinh cbt xay dung ddi véi timg 16 dat.

- X4c dinh mang lu6i duong giao thong (ké ca dudng di bo néu cb), tinh toan
cac chi tiéu giao théng, mat cét, chi giéi duong do va chi gidi xdy dung; xac dinh
va cu thé hoa quy hoach chung, quy hoach phan khu va cac d6 an quy hoach
chuyen nganh vé vi tri, quy mo, bén bii dd xe (trén cao, trén mit dat va ngam) néu
c¢6 dé dam bao phuc vu nhu cau giao thong khu vuc.

- X4c dinh nhu ciu va nguén cép nudc; vi tri, quy moé cong trinh tram bom nudc;
bé chira, mang lu6i du’bng dng cAp nudc va cac thong sb ky thudt chi tiét;

- Xac dinh nhu cau st dung va nguon cung cap nang luong; vi tri, quy mo cac
tram dién phan phéi; mang ludi dudng day trung thé, ha thé va chiéu sang do thi;

- Xac dinh nhu cau va mang ludi thong tin lién lac;

- Xac dinh luwong nudc thai, rac thai; mang ludi thoat nudce; vi tri, quy mo cac
cong trinh xtr 1y nudc ban, chét thai.

- Xac dinh cac khu vyc xay dung cong trinh ngam “céac cong trinh cong cong
ngam, cac cong trinh nha cao tang du kién xdy dung ting him c6 chic ning cong
cong. .. (néu co)”.

- X&c dinh, tinh toan xay dyng cac “kho thAm” ti nhién cua do thi nhu h,
ao, kénh rach, vat liéu c0 tinh thim cao 1am ting kha nang tu diéu tiét nudc
mua, thoat nudc mat.

e) Bé xuét cac giai phap bao vé moi truong: Panh gia hién trang moi trudng,
chat thai rdn, nudc thai, khi thai...; phan tich, du bao nhimg tac dong tich cuc va
tiéu cuc anh huong dén moi truong. Dé xuat cac tiéu chi bao vé moi truong dé dua
ra cac giai phap quy hoach khong gian va ha tang k¥ thuat toi wu cho khu vuc quy
hoach; dé ra cac giai phap giam thleu khac phuc tac dong d6i véi dan cu, canh
quan thién nhién, khong khi, tiéng 6n khi trién khai thuc hién quy hoach.

, f) Qac du 4n uu tién dau tu: Tap trung nguon luc dé bTXD dor}g bo hé
thong ha tang k¥ thuat va cong trinh, tao diéu kién sém thuc day phat trién do thi
trong khu vuc nghién ctru, phu hop véi quy hoach ngan han va lau dai.

g) Du kién so bo vé tong muc dau tu; giai phap vé ngudn von va to chic
thue hién.

6. Hb so san pham va chi phi 1ap quy hoach

- Ho so san pham do 4n theo Théng tur s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025
cta B Xay dung vé viéc Quy dinh chi tiét mot so6 di€u cua Luat Quy hoach do thi
va ndng thon.

- Chi phi l4p quy hoach thuc hién theo Thong tu sé 17/2025/TT-BXD ngay
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30/06/2025 ciua Bo Xay dung vé viéc ban hanh dinh muc, phuong phép 1ap va quan
1y chi phi cho hoat dong quy hoach do thi va nong thon.

7. T6 chirc thuc hién

- Pon vi to chtic 14p quy hoach: Cong ty C6 phan Pau tur Bat dong san Taseco.

- Co quan thdm dinh: S X4y dung.

- Co quan phé duyét quy hoach: UBND tinh Béc Ninh.

- Tién do thuc hién: Thoi gian 1ap QHCT khdng qué 6 thang ké tir ngay
nhiém vu QHCT duogc phé duyét.

iéu 2. Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong san Taseco can e Nhigm vy QHCT
duoc phé duyét tai Quyét dinh nay to chac 1ap QHCT theo cac quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

Thu trudng cac co quan: Van phong UBND tinh; cac S¢: Xay dung, Tai
chinh, Nong nghi¢p va Mai truong; UBND cac phuong Tam Son, Phu Khé, Bong
Nguyén; Cong ty C6 phan Dau tw Bat dong san Taseco va cac t6 churc, co quan co
lién quan can cu quyet dinh thuc hién./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 3; KT, CHU TICH

- Chu tich va cac Phé Chu tich UBND tinh; PHO CHU TICH

- Trung tdm phuc vu hanh chinh ¢cdng tinh; )
- Van phong UBND tinh: LBVP, KTN, KTTH,
THDT;

- Luu: VT, KTN. v/__/{/"

Pham Vin Thinh
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