UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sb: 422 /QP-UBND

QUYET DPINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
(Cip lan dau: Ngay 12 thang 11 nim 2025)

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH1S ngay 16
thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Pau tw s6 61/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020, Ludt s6
57/2024/QH15 ngay 29/11/2024 sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach,
Ludt Pau tw, Ludt Pau tw theo phirong thire doi tac cong tw va Ludt Pdu thdu;

Can cir Lugt Kinh doanh bat dgng sin s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can cu’ Nghi dinh sé 31/2021/ND- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mét sé diéu cia Luat Pau tw; Nghi dinh so
239/2025/ND-CP ngay 03/9/2025 sira déi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6
31/2021/NB-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va hwéng dan
thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pdau tw; Nghi dinh so 19/2025/ND-CP ngay
10/02/2025 cua Chinh phu huong dan Ludt Pau tw vé thi tuc dau tw dic biét;

Can cit Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can cit Nghi dinh s6 115/2024/NP-CP ngay 16/9/2024 ciia Chinh phii vé
quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu thau vé lya chon
Nha dau tw thuc hién dw dn dau tw ¢é sir dung dat;

Can cir Nghi dinh sé 35/2022/NP-CP ngay 28 thang 5 nam 2022 ciia Chinh
phii quy dinh vé qudn Iy khu cong nghiép va khu kinh té;

Can cir Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09 thing 4 nam 2021 ciia Bé
truong Bo Ké hoach va Pau tw (nay la B¢ Tai chinh) quy dinh mau van ban, bdo
cdo lién quan dén hoat déng dau tu tqi Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nuéce
ngodi va xiic tién dau tu; Thong tir s6 25/2023/TT-BKHPT ngay 31 thang 12 nam
2023 cua BO trwong Bé Ké hoach va Pdu tw sira doi, b sung mét sé diéu cia
Théng tie s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09 thing 4 nam 2021 ciia BY trudng B
Ké hoach va Pau tu quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau
tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nwde ngoai va xuc tien dau tu;



Cén civ Quyét dinh s6 219/0D-TTg ngay 17/02/2021 ciia Thii twéng Chinh phii
phé duyét quy hoach tinh Bac Giang (cti) thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;
Can ci Quyet dinh 5§ 891/0D-UBND ngay 14/8/2023 ciia UBND tinh Bac

Giang cii vé phe duyet D6 dn Quy hoach phdn khu xay dung Khu cong nghiép
Hoa Phii mé réng giai doan 2, tinh Bic Giang (cii) ty 1é 1/2. 000

Can cu Thong bao y kién ciia Ban Thwong vu Tinh uy s6 35-TB/TU ngay
28/10/2025 vé mot so noi dung Dang uy UBND tinh bdo cdo tai phzen hop Ban
Thu’ong vu Tinh uy ngay 28/10/2025; Cong van so 73-CV/DU ngay 30/10/2025

cua Dang uy UBND tinh vé viéc trién khai y kién chi dao ciia Ban Thuwong vu Tinh
uy tai Thong bao so 35-TB/TU ngay 28/10/2025;

Theo dé nghi ciia Ban Qudn 1y cdc khu cong nghiép tinh tai: Bdo cdo tham
dinh s6 59/BC-BOLCKCN ngay 30/9/2025; Vin ban dé nghi thuc hién dw dn dau
tir va hé so kém theo do Céng ty Cé phan Tdp doan Phii My Idp va ndp tai Ban
Qudn Iy cic KCN tinh d@é ngay 11/6/2023 va hé so dwoc bo sung, hoan thién ngay
25/9/2025;

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chu truong dau tu dong thoi chip thuan nha dau tu véi
ndi dung nhu sau:

1. Nha dau tu: Cong ty C6 phan Tap doan Phi My.

2. Tén du an: Dy 4n dau tu xay dung va kinh doanh két cAu ha tﬁng khu cong
nghi¢p Hoa Phu mé rong giai doan 2 (phan ky 1)

3. Muc tiéu dy an: Pau tu xay dung va kinh doanh két cAu ha tﬁng khu cong
nghiép.

4. Quy mo dién tich ctua du an: 120 ha.

5. Du kién tong von dau tu ctia dy an:

- Tong von dau tu dang ky 1a: 1.768.000.000.000 dong Viét Nam (Mot nghin
bay tram sau muoi tam ty dong Viét Nam).

Trong do:

- Von gop cta Nha dau tu dé thyce hién dy an 1: 265.600.000.000 dong Vit
Nam (Hai trdn? de muwoi lam ty, sau tram triéu dong Viét Nam), chiém ty I¢
15,02% tong von dau tu.

- Von huy dong, vay tir to chuc tin dung: 1.502.400.000.000 déng Viét Nam
(Mot nghm nam tram 1é hai ty, bon tram triéu dong Viét Nam), chiém ty 16 84,98%
tong von dau tu du an.

Nguédn von dau tu: chm tu ¢6 va von vay, Vén hqy d@ng. Nha dég tu tu ké
khai, tu Chi}l trach nhiém vé t}'nh chinh x4c vé nguén V(A)Il’ dau tu. Nha déuq tu ph,éi
da}m bao von thudc s& hiru dé thuc hi¢n du an khong thap hon 15,02% tong von
dau tu theo dang ky.



6. Thoi hg}n hoat dong ciia dy an: 50 nam ké tir ngay duoc Nha nudc giao
dat, cho thué dat.
7. Dia diém thuc hién dy 4n: Xa Xuan Cam, tinh Bic Ninh.
8. Tién do thuc hién du an:
a) Tién d6 gop von va huy dong cac ngudn von:
- Tién do gop von:

A_K o > 1A Phwong Y S
n Y S6 von gop Ty 1€ ., Tién do
STT | Tén nha dau tw (VND) %) thu’cA gop a6p v én
von
Cong ty C6 phan A Theo tién
1 Tép doan Phii M§ 265.600.000.000 | 15,02 | Bang tién d6 du 4n

- Tién do huy dong cac ngudn von: Theo tién d6 du 4n.

b) Tién do x4y dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hoic khai thac
van hanh: Khong qua 24 thang ké tir ngay duoc quyét dinh giao dt, cho thué dat,
chuyén muc dich sir dung dat.

Ban Quaén 1y cac khu cong nghiép Bac Ninh quy dinh cu thé tién do thyc
hién duy an, trong d6 luu ¥ tién dd gop von chi sd hitu ciia Nha dau tu dé thuc hién
du 4n phai dam bao tuan thu quy dinh cta phap luat vé dat dai.

9. Uu di, hd tro dau tu va cac diéu kién ap dung: Thuc hién theo quy dinh
cua phép luat hién hanh.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. Trach nhi€ém cua cac S&, nganh va dia phuong ¢o6 lién quan:

a) Chiu trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung tham gia y kién tham dinh
d6i voi su phu hop cua dé xuat du 4n theo linh vuc nganh quan 1y va cac nodi dung
khac c6 lién quan theo chirc nang nhiém vy, linh vuc quan 1y, phu trach.

b) Trach nhi€ém cia Ban Quan ly cac khu cong nghié¢p tinh:

- Chiu trach nhi€m trude phap luat: Ve két qua tham dinh ho so, dam béo
tinh chinh xac cta thong tin s6 liéu bao cao; vé qua trinh cong khai minh bach
trong qua trinh cong bd thong tin dé xuat dy an khu cong nghiép va dé xuat chap
thuén nha dau tu, qua trinh tiép nhan hd so; cac ndi dung tham dinh, dé nghi chép
thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu du 4n dam bao phu hop
vo1 quy dinh cia phap luét.

- Chiu trach nhiém vé tinh chinh xac s6 liéu bao cao vé ty 18 1ap day cua cac
khu cong nghi¢p da dugc thanh lap trén dia ban tinh; quy hoach khu cong nghiép;
ra soat, quan 1y chat lugng, luu trit hd so kém theo Quyét dinh; hudéng dan, kiém
tra viéc trién khai thuc hién Quyét dinh chu truong dau tu dam bao dung quy dinh
cua phap luat.

- Theo doi1, giam sat qua trinh trién khai thuc hién dy 4n, dam bao phu hop



v6i yéu cau bao vé, phat huy gia tri cta di san vin hoa va cac diéu kién theo quy
dinh ctia phéap luat vé di san van hoa.

- Thuyc hién trach nhiém gidm sat, danh gia du 4n dau tu cia co quan dang ky
dau tu ddi véi du an thude thim quyén cip Gidy chimg nhan dang ky dau tu theo
quy dinh tai diém b khoan 2 va diém c khoan 3 Piéu 70 Luat Pau tu, Diéu 71 Va
Piéu 94 Nghi dinh s6 29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh pht quy dinh vé
trinh tu, tha tuc thdm dinh du 4n quan trong qudc gia va giam sat, danh gia dau tu;
tdng hop bao cao BO Tai chinh vé cac ndi dung co lién quan theo quy dinh.

- Huéng dan, kiém tra, gidm sat Nha dau tu thuc hién theo quy hoach phan
khu xay dung khu cong nghi¢p Hoa Phu m¢é rdng giai doan 2 dugc phé duyét,
hoan thanh thu tuc xay dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung; dam bao
dia diém, quy mo dién tich ctia Dy & an pht hop véi chu truong dau tu Dy an duoc
cap co tham quyén phé duyét; co cau sir dung dat cua Du an va khoang cach an
toan vé méi trudng tudn thu Quy chuan ky thuat qudc gia vé quy hoach xay dung
va quy dinh khac cta phap luat co lién quan; thu hit cac du an dau tu vao khu
cong nghiép phu hop véi dinh huéng tap trung phat trién cac nganh san xuit cong
nghiép ctia ving Trung du va mién ndi phia Bac theo quy dinh tai diém b khoan
1 Piéu 3 Nghi quyét s6 81/2023/QH15, phuong huéng phat trién cac khu cong
nghiép theo quy dinh tai diém b muc 3 Phan V Piéu 1 Quyét dinh s6 369/Qb-
TTg ngay 04 thang 5 ndm 2024 ctia Thi tudng Chinh pha va phuong an phat trién
hé thdng khu cong nghiép quy dinh tai Phy luc VIII - Quy hoach phat trién khu
cong nghiép tinh thoi ky 2021 - 2030 kém theo Quyét dinh s6 219/QD-TTg cia
Thu tuéng Chinh phu (dugc diéu chinh tai Quyét dinh s6 1279/QD-TTg).

- Yéu cau Nha dau tu: (i) trong qué trinh trién khai du 4n néu phat hién
khoang san co gia tri cao hon khoang san lam vat liéu xay dung thong thuong thi
phai bao cdo co quan nha nudc c6 thim quyén dé giai quyét theo quy dinh cta
phap luat vé khoang san; (ii) tuan tha quy dinh cua Luét Thuy loi va cac van ban
hudng dan thi hanh, dam bao viéc thuc hién du 4n khong anh hudng toi viée quan
ly, van hanh hé thong thily loi va kha nang canh tac ctia nguoi dan xung quanh;
(iii) phdi hop trong cong tac bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va dau tu xay dung
nha ¢ cong nhan, cac cong trinh dich vy, tién ich cong cong cho nguoi lao dong
lam viéc trong khu cong nghiép.

- Giam sat chat ché tién do thuc hién Dy an, viéc sir dung von gop chi s
hitu theo cam két dé thuc hién dy an, viée dap ung du cac diéu kién ddi voi to
chtrc khi kinh doanh bat dong san theo quy dinh tai diém b, diém c khoan 2 Piéu
9 Luat Kinh doanh bat dong san va khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Kinh doanh
bat dong san,; kiém tra, giam sat viéc thuc hién cac cam két cuia Nha dau tu vé thu
hut cac dy 4n dau tu va dam bao diéu kién dau tu ha ting khu cong nghiép theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 9 Nghi dinh sd 35/2022/ND-CP; trudng hop khong
thue hién ding cam két thi thue hién cac thu tuc phu hop theo quy dinh cta phép



luat vé dau tu va phap luat 6 lién quan.

- Chiu trach nhiém trudce phap luat, UBND tinh: vé ndi thim dinh, tham muu
dé xuét (tai Bio cdo tham dinh s6 59/BC-BQLCKCN ngay 30/9/2025) dam bao
dap tmg du diéu kién chap thuan chu truong dau tu dong thoi chip thuin nha dau
tu thue hién du an theo dting trinh t, quy dinh cta phap luat; ddng thoi thyuc hién,
theo doi gidm sat nha dau tu thuc hién céac nodi dung dam bdo theo y kién tham
dinh cua cac S¢, ban, nganh, dia phuong va y kién chi dao cua Ban Thuong vu
Tinh vy tai Két luan s6 35-TB/TU ngay 28/10/2025.

- Thuc hién cac nghia vu khéc ctia co quan quan Iy nha nudc ddi véi du an
theo quy dinh cua phap luat.

c¢) Trach nhiém ctuia S& Nong nghi¢p va Moi truong:

- Kiém tra, xac dinh nha dau tu dap tng diéu kién dugc Nha nudc cho thué
dat, cho phép chuyén muyc dich st dung dét tai thoi diém cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich str dung d4t dé thuc hién Dy 4n theo quy dinh cua phap luat;

- Chu tri, phdi hop véi cac co quan c6 lién quan giam sat chit ché Nha dau
tu trong viéc tuan thil quy dinh ctia phéap luat vé bao vé mdi trudng trong qua trinh
xay dung, van hanh Dy an.

d) Trach nhiém cua S& Xay dung:

- Hudng dan, kiém tra, giam sat Nha dau tu thuc hién theo quy hoach phan
khu xay dung khu cong nghi¢p Hoa Phu md rdng giai doan 2 dugc phé duyét,
hoan thanh thu tuc xay dung theo quy dinh; dam bao Vi tri, quy mo dien tich cua
Dy 4 an pht hop véi chii truong dau tu Du an duoc cap co thAm quyén phé duyét;
co céu sir dung dat ciia Du 4 an va khoang cach an toan vé méi truong tuan thi Quy
chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xdy dung va quy dinh khac c6 lién quan.

- Chu tri, phéi hop v6i Ban Quan 1y céc khu cong nghiép tinh, UBND cip
co so (dia phuong noi thuc hién du an) huéng dan nha dau tu khan truong hoan
thién céc thu tuc vé quy hoach xdy dung 1am co sé trién khai cac thi tuc tiép theo
ding quy dinh.

d) Trach nhiém cua UBND cép co sé (dia phwong noi thuc hién du 4n):

- Chu tri, phdi hop v6i S& Nong nghiép va Méi truong, Ban Quén 1y céac
khu cong nghiép tinh, Nha dau tu va cac co quan c6 lién quan t6 chirc thyuc hién
cong tac boi thudng, hd tro tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat; day nhanh tién
d6 thyuc hién thu hoi dat dé thuc hién Dy 4n;

- Chu tri, phéi hop véi cac co quan lién quan va Nha dau tu tuan thu quy dinh
ctia Luat Thuy lgi va cac vin ban huéng dan thi hanh; xay dung phuong 4n hoan
trd kénh muong; dam bao vi¢c thuc hién Du 4n khong anh huong té1 viée quan 1y,
van hanh hé thong thiy loi va kha nang canh tac ciia nguoi dan trong khu vuc.

- Truong hop trong khu vuc thuc hién dy &n c6 tai san cong, dé nghi thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y, sir dung tai san cong, dam bao khong
that thoat tai san nha nudc. Viéc giao dat, cho thué dat ddi véi cac thira dat nho,



hep do Nha nudc quan 1y (néu c6) can dam bao dap tng tiéu chi theo quy dinh tai
Piéu 47 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai.

e) Cac S&, nganh va don vi ¢6 lién quan khéc theo chirc nang nhiém vy phéi
hop véi Ban Quan 1y cac khu cong nghiép Bic Ninh huéng din nha dau tu hoan
thién cac thu tuc vé dau tu, dit dai, moi truong, xay dung, PCCC... va kiém tra,
gidm sat vi¢c thuc hién du an theo quy dinh.

2. Cong ty Cb phan Tap doan Phu My (nha dau tu):

a) Chiju trach nhiém trudc phap luat vé tinh hop phap, chinh xéc, trung thuc
ctia ndi dung Ho so du 4n va van ban giri co quan nha nudce c6 tham quyén; tuin
thu quy dinh cta phap luat trong viéc thuc hién du an theo quy hoach, chu truong
dau tu duoc phé duyét; thuc hién dau tu xay dung h¢ théng két cau ha t?mg khu
cong nghi¢p Hoa Phi mé rong giai doan 2 (phéan ky 1) theo quy hoach phéan khu
xdy dung dd duoc cip c6 thAm quyén phé duyét; bd tri dam bao quy dat dé nganh
Cong an thuc hién cong tdc ddm bao an ninh, trat tu, PCCC trong khu cong nghiép;
chiu moi rui ro, chi phi va chiu hoan toan trach nhi€ém theo quy dinh tai Diéu 47
va Piéu 48 Luat Pau tu trong trudng hop vi pham quy dinh cta phép luat vé dau
tu va phap luat vé dat dai;

b) Str dung vén chu sé hitu gop von dé thuc hién du an theo dung cam két
va tuan thu quy dinh cta phap lut vé dau tu, phap luat vé dat dai, phap luat vé
kinh doanh bat dong san va quy dinh khac cta phap luat co lién quan; dap tng
day du cac diéu kién ddi véi to chirc khi kinh doanh bat dong san theo quy dinh
tai diém b, diém ¢ khoan 2 Piéu 9 Luét Kinh doanh bat dong san va khoan 1 Piéu
5 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP;

¢) C6 trach nhiém ndp mot khoan tién dé Nha nudc bd sung dién tich dat chuyén
trong lua bj mat hodc ting hiéu qua st dung dat trong lta theo quy dinh tai diém b
khoan 4 Piéu 182 Luat Pét dai va Diéu 12 Nghi dinh sé 112/2024/ND-CP;

d) C6 phuong an sir dung ting dat mit theo quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu
182 Luét DAt dai, khoan 2 Piéu 57 Luat Tréng trot va cac van ban huong dan;

d) Thuc hién dﬁy du céc thu tuc vé bao vé mai truong;

e) Ky quy hodc phai c6 bao lanh ngan hang vé nghia vu ky quy dé dam bao
thuc hién du an;

g) Thu hut cac du an dau tu vao khu cong nghiép phu hop véi dinh hudng
tap trung phat trién cac nganh san xut cong nghiép cta ving trung du va mién
nui phia Bic theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 3 Nghi quyét sb
81/2023/QH15, phuong hudng phat trién cac khu cong nghiép theo quy dinh tai
diém b muc 3 Phan V Diéu 1 Quyét dinh s6 369/QD-TTg ngay 04 thang 5 nim
2024 va phuong an phat trién hé thong khu cong nghiép quy dinh tai Phy luc VIII
- Quy hoach phat trién khu céng nghiép tinh thdi ky 2021 - 2030 kém theo Quyét
dinh s6 219/QD-TTg (dugc diéu chinh tai Quyét dinh s6 1279/QD-TTg).



h) Thuc hién cac nghia vu khac ctia nha dau tu ddi véi du an theo quy dinh
cua phap luat.

Piéu 3. Pi¢u khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chanh Van phong UBND tinh, Truéng Ban Quan 1y cac khu cong nghi¢p
tinh Bic Ninh; Thu truong cac so, nganh, dia phuong: B chi huy Quan su tinh,
Cong an tinh, Tai chinh, Xay dung, Nong nghi¢p va Moéi truong, Cong Thuong,
Khoa hoc va Cong nghé; Van hoa, Thé thao va Du lich; UBND cép co s6 (dia
phuong noi thyuc hién dy an), Thu trudng cac co quan, don vi c6 li€n quan va
nguoi dai dién theo phap luat Cong ty C6 phan Tap doan Phit My chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duogc cip cho Cong ty C6 phan Tap doan Phu M§ 01 (mot)
va 01 (mot) ban dugc luu tai UBND tinh Bac Ninh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
_ 11\“1?1{5 le%uTi{;DND tinh (b/c) KT. CHU TICH

- R in C); 4 ?

- Chu tich, cac Phé chu tich UBND tinh; RHO CHU TICH
- UBND x3 Xuan Cam; :
- Van phong UBND tinh: CVP, PCVP Pham

Vin Pa, KTN, KTTH, TP. THDT; ol Nt/ -

- Luu: VT, THBTThéj.

ham Van Thinh
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