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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phac
S6: 4455 /QD-UBND Hai Phong, ngay OF thang AAnam 2025
QUYET PINH

vé viée phé duyét két qua lga chon Nha dau tw thue hién
Du 4n déu tw xay dung Khu din cw méi xa Vin T, huyén T Ky

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Cén cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phieong ngay 16 thang 6 nam 2025,

Cén cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cur Lugt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Luat sua doi, bo sung
mot s6 diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cir Luat Ddu thau ngay 23 thang 6 nam 2023; Ludt sira doi, b6 sung

mot sé diéu ciia Ludt Quy hoach, Luat Pau tw, Ludt Pau tw theo phirong thirc
doi tac cong t va Ludt Bau thau ngay 29 thang 11 nam 2024;

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023,
Cén cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28 thang 11 nam 2023;
Can cir Ludt Dat dai ngdy 18 thang 01 nam 2024,

Can cwr Nghi dinh so 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 cua
Chinh phu. quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Bau thau vé lya chon
nha dau tw thue hién dw an dau tr ¢6 sir dung dat; Nghi dinh s6 225/2025/NB CP
ngay 15 thang 8 nam 2023 cua Chinh phu stea déi, b6 sung mot s6 dzeu cua cdc
Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Ludt DBdu thau vé

liwa chon nha dau tu;

Can cir Quyét dinh 56 1 826/0D-UBND ngay 06 thang 6 ndm 2025 ciia Uy
ban nhan dan tinh Hai Duong (cii) vé viéc chap thudn chi truong dau tu Dy an
dau tu xdy dung Khu dan cuw méi xa Van To, huyén Tir Ky va phé duyét bang
theo déi tien dé thuc hién cdc hoat dong lwa chon nha dau tu;

Theo dé nghi cua Giam déc S¢ Tai chinh tai Bao cdo tham dinh s6
453/BC-STC ngay 09 thang 10 nam 2025.

QUYET PINH:

Didu 1. Phé duyét két qua lya chon Nha dau tu thuc hién Du 4n dau tu
xdy dung Khu dan cu mdi xa Van To, huyén Ta Ky véi nhimng ndi dung chinh
nhu sau:

1. Tén dw an: Pau tr xay dung Khu dén cu méi xa Vin T6, huyén Ta Ky.



\]

2. Hinh thirc lwa chon Nha ddu tw: Déu thau rong rai (Quac 1¢).

3.Nha diu tu dwec Ira chon: Cong ty TNHH Hai Déng VN.

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0801453273, déng ky l4n dau
ngay 16/6/2025 do Phong Pang ky kmnh doanh - S¢ Tai chinh tinh Hai Duong
(qay la S Tai chiph thanh pho Hai Phong) cap; dia chi tru so: Lo 70.2-3,' thura
dat 264, to ban d6 92, khu do thi phia Tay, phuong Tan Binh, t}}énh pho Hai
Duong, tinh Hai Duong (nay 1a phuong Lé Thanh Nghi, thanh pho Hai Phong);
ngudi dai dién theo phap luat: Ong Vil Tung Lam, chtrc danh: Giam doc.

4. Dia diém thyc hi¢n dy an: Xa Chi Minh, thanh ph Hai Phong (truce
déy la xa Van To, huyén Tir Ky, tinh Hai Duong); ranh gidGi tiép giap nhu sau:

- Phia Béc giap ruong canh tac thon M§ An.

- Phia Nam giap dudng tinh 391 va Cum c6ng nghiép Van T6.

- Phia Pong giap dan du hién trang thon Lam Pong.

- Phia Tay giap dét quy hoach sin thé thao trung tAm x@ Vin Té (cii) va
dan cu hién trang.

5. Dién tich va co chu st dung dat

2) Dién tich dét thuc hién du 4n: 377.401,7m’,

b) Co céu sir dung dat:

STT Loai dat Dién tich (m?) | Ty 1& (%)
Téng dién tich thye hién dy an (I+1) 377.401,7
I |Dién tich khu dan cw 364.703.8 100
1 |Pito 106.240,1 29,13
2 | Pit cay xanh 71.535,8 19,61
3 |Dét song 1.085,2 0,30
4 |Pathén hop 5.765,0 1,58
5 | DAt nha vin hoa 1.711,6 0,47
6 | Dét gido duc 2.872,4 0,79
7 | Dét thé thao 42487 1,16
8 |Dat bii dd xe 10.669,1 2,93
9 | DAt ha ting k¥ thut 12.827,7 3,52
10 |DAt nghia trang hién trang 11.494,5 3,15
11 DAt giao thong 136.253,7 37,36
n D}t?an tickh dat giao thong ddi ngoai va két 12.697.9
noi ha tang
| DAt giao thong d6i ngoai 3.967.8
2 IPét cay xanh hanh lang giao thong 8.730,1 |




(Theo Quy hoach chi tiét xdy dung Iy I¢ 1/500 dwoe Uy ban nhan ddn
huyén Tie Ky (ci) phé duyet tai Ouyét dinh so 4508/0D-UBND ngay
28/12/2022).

6. Muc tiéu ciia dy an: Dau tu xay dung khu dan cu moi qhém hinh
thanh khu dan cu hién dai, dong bo khop qnéi ve ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi
v6i khu vuc 1an can, tao déng luc phat trién kinh té xa hoi cua dia phuong.

7. Quy mo dau tr dy 4n

Nha dau tr duoc lua chon ¢6 trach nhiém DPau tu xdy dung cac cong trinh
ctia du 4n theo quy hoach chi tiét duogc phé duyét, cu the:

= Pau tu x4y dung cac hang muc cong trinh‘ha téng k¥ thu’at, bao g(‘@m:
San nén; hé¢ thong duong giao thong va bai do xe, cau qua S6ng Dong; hé thong
thoat nudc mua; h¢ thong thoat nudc thai va tram xir Iy nude thi; hé thong dién
chjéu sang; hé thong cap dién ginh hroat, duong day trung 4p va tram bién ap; I}é
thong thong tin lién lac; hé thong cép nudce sach va PCCC; cay xanh cac tuyén
phd, cdy xanh tap trung, ho diéu hoa,...

- Pau tu x4y dung cong trinh hdn hop (céng trinh nha ¢ két hop dich vu
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thiromg mai) tai khu dat 6 dién tich 5.765,0m’, quy mo 05 tang cao, mét dg xay
dung t0i da 70% (tang 1 st dung lam nha dé xe, phong diéu hanh quan Iy
thuong mai; cdc tang 2,3,4,5 sur dung lam can ho 0).
- Pau tu xay dung cong trinh truong mam non trén khu dét c6 dién tich
2.872,4m?, quy mo 03 tAng cao; mat do xay dung to1 da 40%.
- Pau tu xdy dung 59 cong trinh nha ¢ thép tang (xdy thé hoan thién mat
ngoai) tai cac 16 dat:
+ Céc cong trinh nha & lien k& (v6i quy mé 05 tang cao): Tl LK9-32 dén =
LK9-45; tr LK10-23 dén LK10-30; LK11-1; tr LK1 1-29 den LK11-45. 4
+ Céc cong trinh nha & biét thy, nha vudn (véi quy mé 03 tang cao) ¢o SEA
hiéu: BT1-1, BT1-22; tir BT2-1 dén BT2-5; tr NV1-1 dén NV1-6; tir NV2-1 dé?' S
NVZ-6. \ )
(Quy mé dau tw xdy dung cdc cong trinh dwoc xdc dinh tai budc ldp Bao
cdo nghién ciru khd thi dau tw xdy dung bdo dam tudn thu quy hoach, quy
chuan, tiéu chuan hién hanh).
8. Hinh thirc giao dat, cho thu@ dat
- Db véi dét ¢ (khong bao gom 6 ddt & LK4 voi dién tich 5. 709m?): Nha
nudc giao dat co thu tién sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat dat dai; thot
han st dung dat theo thoi han hoat dong cua du an. Ngqc‘yi nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat 0, nha & cia du an duoc st dung dat 6n dinh, lau dai.
- D61 véi dét gido duc (dién tich 2.872,4m?): Nha nude cho thué dat theo
hinh thic tra tién hang nam, thoi gian thué dat 50 nam.
- Dbi voi dat nha vin hoa, dat the thao va céc loai dat khac (bao gom 16
dét & dé bé wi tai dinh cu LK4 voi dién tich 5. 709m?): Nha nudc giao dat theo




quy dinh cta phap luat dAt dai; Nha dau tu duoc lya chon c6 trach nhi¢m dau tu,
xdy dung ha tang k¥ thuat theo quy hoach va du 4n dau tu dugc duyét; sau khi
hoan thanh, nghiém thu va t6 chirc ban giao cho dia phuong va cac co quan, don
vi quén ly chuyén nganh theo quy dinh. Phan dién tich dat nghia trang
(11.494,5m2) giao Uy ban nhan dan x4 Chi Minh quan ly.

9.So bd tong mirc dau tw do Nha dau tw dé xuat (chua bao gom tién
sw dung dar): 1.171.905.987.000 dong (Bang chir: Mot nghin mgt tram bay
muoi mot ty, chin tram linh nam triéu, chin tram tdm muoi bay nghin dong),
trong do:

- Chi phi xay dung ha tang k¥ thuat: 537.258.208.000 dong
- Chi phi x4y dung cong trinh hon hop: 173.325.147.000 ddng
- Chi phi xay dung cong trinh gido duc: 32.591.948.000 dong
- Chi phi x4y dung cong trinh nha ¢ (x@y tho, ‘

hoan thién mat ngoat): 147.690.393.000 dong
- Chi phi bdi thuong, ho trg GPMB: 281.040.291.000 ddong

10. Nguf”)n von dau tu

_Vén chi s hiru cia Nha dau tu: 330.000.000.000 dong;

- Vén huy dong, vén vay céc td chirc, ca nhan: 841.905.987.000 dong.
11. Ty 1¢ ndp ngin sich nha nwéc (do Nha dau tw dé xudt): M=3,17%.
12. Tién do thue hién du 4n

- Chuan bi dau tu va giai phong mat bang trong thoi gian 18 thang, ké tir
ngdy ¢ quyét dinh phé duyét két qua lwa chon Nha dau tu.

- Péu tu xdy dung hoan thanh cac cong trinh ha tang k¥ thuat cua du an
trong thoi han 24 thang, ké tir ngay ban giao dat.

- Péau tu xay dung cong trinh hdn hop; cong trinh gido duc va cong trinh
nha ¢ (xdy tho, hodn thién mat ngoai) trong thoi han 36 thang, ké tr ngay ban
giao dit.

13. Thoi han hoat dong duw an: 20 nam, ke tir ngay Nha dau tu duoc
quyét dinh giao dat, quyet dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich st
dung dat.

14. Loai hop dong: Hop d6ng thuc hién dy an c6 sir dung dat.

15. Théi gian dam phén, hoan thi¢n va ky két hop dong: Sau khi két
qua lwa chon Nha dau tw duge phé duyét.

Piéu 2. TH chuc thuc hién

1. S¢ Tai chinh

- Chiu trach nhiém vé ndi dung bao cao tham dinh két qua luya chon Nha
dAu tu thuc hién du an; huéng dan, kiém tra viéc trién khai thyc hién Quy ét dinh
phé duyét két qua lva chon Nha dau tu theo dung quy dinh phap luat;



- C6 trach nhiém hudng dan, don dbc, theo doi, giam sat viéc dam phén,
hoan thién va ky két hop dong thuc hién du 4n bao dam tién do theo ho so mo1i
thau, dung quy dinh;

- Huéng dan Ban Quén ly du an dau tu xay dung Tay Hai Phong ky hop
ddng phoi hop véi Nha dau tu dugce lwa chon va céac co quan, don vi c6 lién
quan lap bang tién do chi tiet, cu the do6i voi thoi gian thue hién du an (quy d,i;}h
tai muc 12 Piéu 1 Quyét dinh nay) dé theo dai, don dbc thuc hién bao dam tién
do dugc duyét.

2. Sé Nong nghiép va Méi truong

- Chu tri phéi hop voi cac s¢: Xay dung, Tai chinh va céac co quan, don vi
¢6 lién quan xé4c dinh, huéng dan Nha dau tu ndp tién su dung dat, tién ndp ngan
sach nha nudc (quy dinh tai muc 11 Diéu 1 Quyét dinh nay) theo quy dinh.

- Huong din, don déc Uy ban nhan dan xa Chi Minh va cic don vi lién
quan thyc hién coéng tac boi thuong, giai phong mat bang, ban giao dat cho Nha
dau tu bao dam tién do duge duyét;

3. 8¢ X4y dung: Hudng dan, kiém tra, gidm sat Nha §§u tu trong qua
trinh dAu tu x4y dung du 4n; thuc hién quan ly Nha nudc vé quy hoach xay
dung, dau tu x4y dung va viéc kinh doanh bat ddng san tai du an theo dung quy
dinh cua phép lut.

4. Uy ban nhan dan xa Chi Minh

- T6 chite thuc hién cong tac boi thuong, giai phong mat bang 1am co s&
thu hoi va ban giao dat cho Nha dau tu dé thuc hién du an;

s Té chitc quan 1y chit ché trat tw xdy dung tai du an theo quy hoach chi
tiét dugc phé duyét va quy dinh phap luat lién quan; thuc hién tha tuc cap phep
xdy dyng nha ¢ cho nguoi dan (néu cé theo quy dinh) theo cac mau thiét ké nha
&, quy ché quan 1y kién tric va quy dinh phap luat hién hanh;

- Tiép nhan ban giao ha tang k¥ thuét va cac quy dat dé xay dung céc
cong t\rinh cong cong, nha van hoa,... clia du an sau khi Nha dau tu hoan thanh
viéc dau tu x&y dung va duoc nghiém thu.

5. Ban Quin Iy du dn dau tw xiy dyng Tay Hai Phong

- Thu‘o&hié:,n cac tha tuc theo chirc nang nhiém vu dugc giao; t6 chitc dam
phan, ky hop+dong thuc hi\én du 4an; kiém tra, theo doi, gidm sat Nha dau tu
thuc hién du 4 theo hop dong thuc hién du 4n theo quy dinh;

- Quan ly, giam sat Nha dau tur trong qua trinh x4y dung, nghiém thu, ban
giao dwa vao stz dung cac cong trinh ha tang k thuat ciia du 4n theo quy dinh;

_ Thue hién cong khai két qua lua chon Nha dau tu theo quy dinh.

6. Cong ty TNHH Hai Dong VN

- Chép hanh cac quy dinh phap luat vé dAu tu, xay dung, dat dai, nha 0,
kinh doanh bat dong san va cac quy dinh khac c6 lién quan;




- Th\uc hién thuong thao, ky két hop dong thuc hién dy én véi Ban Quan
1y dy 4n dau tu xay dung T4y Hai Phong lam co so thue hién du an;

- Lép thiét k& mAu cong trinh nha & dé tham dinh ciing véi ho so thiét ké
co s& ciia du 4n, 1am co s¢ dé cap phép xay dung (néu co theo quy dinh) cho
nguoi dan va quan 1y trat tw xay dung; 18p ké hoach va bang tién do chi tiét, cu
thé d6i véi thoi gian thye hién dy 4n duge phé duyét gui Ban Quan ly du an dau
tu xdy dyng Ty Hai Phong dam phén, ky két hop dong kinh té;

- Tép trung ngudn lyc dé dau tu xay dung hoan thanh toan bo du 4n theo
tien do dugc chap thuan va hop dong da ky; chiu sy kiém tra, giam sat cua cac
co quan nha nudc cé tham quyén;

- Bao dam dép tmg du ki‘nh phi giai phong mat bang theo phuong an dugc
co quan nha nude c6 tham quyen phé duyet;

- Thyc hién ché do bao cdo hoat dong dau tu theo dung quy dinh cta Ludt
Pau tu; bao cdo thong tin vé nha & va thi truong bat dong san theo quy dinh;

- Trude khi ban nha cho ngudi nude ngoai, Nha dau tu phai xin phép co
quan c6 tham quyen theo quy dinh; '

- Thye hién céc trach nhiém khac theo quy dinh.

7. Cac s&, nganh, dia phwong va cac don vi ¢6 lién quan: Theo chuc
ning, nhiém vu dugc giao, co trégh nhiém pho1 hgp trong gué trinh‘ trién khai
thuc hién du 4n theo quy dinh; kiém tra, huong dan, dén doc Nha dau tu dugc
lua chon thuc hién du 4n theo dung quy dinh cua Nha nudc.

Pidu 3. Quyét dinh ndy ¢ hidu luc ké tir ngdy ky ban hanh.

Diéu 4. Chanh Van phong Uy ban nhéan dan thanh ph6; Gidm d6c cac so,
ban, nganh: Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Moi truong, Cong Thuong,
Thué thanh ph6, Ban Quan ly du an déu tu xay dung Tay Hai Phong; Chu tich
Uy ban nhan dén xa Chi Minh, Cong ty TNHH Hai Pong VN va Thu truong
cac co quan, don vi c¢6 lién quan can ctr Quyét dinh thi hanh./.

KT. CHU TICH
1 (HU TICH

Noi nhan:

- Nhu Diéu 4;

_ Chi tich, cic PCT UBND thanh pho;

_ CVP, cac PCVP UBND thanh pho;

- Céc phong: XD&CT, TC, NN&MT, NV&KTGS,;
- Cbng Thong tin dién tir TP (VP UBND thanh pho),
- Luu:VT, N.V.Tho.

~ Lé Anh Quéin
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