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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

 THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 4454 /QD-UBND Hai Phong, ngay 0% thdang jf nam 2025
QUYET PINH

Ve viéc phé duyét két qua lwa chon Nha diu tu thue hién
Du an diu tw xy dung Khu din cu méi xa Pong Cam, huyén Kim Thanh

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Cén cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phicong ngay 16 thdng 6 ndm 2025,

Cén cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt swa doi, bé sung
mét s6 diéu ciia Ludt Xay dung ngdy 17 thang 6 nam 2020,

Can cir Lugt Pdu thdu ngdy 23 thang 6 nam 2023, Luqt sira doi, b6 sung
mét s6 diéu cua Ludt Quy hoach, Luqt Pau tu, Ludt Pau tw theo phuwong thirc
doi téc cong tu va Ludt Pdu thau ngay 29 thang 11 niam 2024,

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023,

Cén cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngdy 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Dat dai ngdy 18 thang 01 nam 2024;

Can cw Nghi dinh so 115/2024/ND-CP ngay 16 thing 9 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Dau thau vé lya chon
nha dau tu thuc hién dw dn dau tw cé sir dung dat; Nghi dinh so 2 25/2025/ND-CP
ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phi sia doi, bo sung mét sé diéu cia cdc
Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu thau vé
lia chon nha dau tu;

Can cir Quyét dinh s6 193 1/OD-UBND ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia Uy
ban nhadn dan tinh Hai Duong (cii) vé viéc chap thudn chi truong dau tu Dy dn
dau tu xdy dung Khu ddan cu méi xa Pong Ciam, huyén Kim Thanh,

Can cir Quyét dinh s6 1081/0P- UBND ngay 16 thang 4 nam 2025 cua Uy
ban nhdn déan tinh Hai Duong (cii) vé viéc chip thudn diéu chinh chi truong
dau tw Khu dan cu méi xd Dong Cam, huyén Kim Thanh va phé duyét Bang theo
doi tién dd thuc hién cdc hoat déng lra chon nha dau tu;

Theo dé nghi cua Gidm déc Sé Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh sé
457/BC-STC ngay 09 thang 10 nam 2025.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét két qua lya chon Nha dau tu thyc hién Dy 4n dau tu
x4y dung Khu dén cu méi x3 Dong Cam, huyén Kim Thanh, v6i nhitng noi
dung chinh nhu sau:



1. Tén du 4n: Pdu tu xiy dung Khu din cu méi xa Pong Cam, huyén
Kim Thanh,

2. Hinh thitc lya chon Nha dau tu: Dau thau rong rai (Quoc 1é).

3. Nha diu tw dwoc lra chon: Cong ty cd phan dau tw va phét trién Hai
Duong - Hai Phong.

Gidy chimg nhan diang ky doanh nghiép s6 0202293101, ding ky 1an dau
ngdy 19/6/2025, ding ky thay ddi 1an tha nhét ngay 15/7/2025 do Phong Diéng
ky kinh doanh va Quan ly doanh nghi€p - S¢ Tai chinh thanh ph6 Hai Phong
cap; dia chi tru s chinh: L6 TMLK 04-25 Khu db thi diqh vu thuong mai va nha
& cong nhan Trang Dué,‘ ph_uc‘mg An Duong, thanh phd Héai Phong; ngudi dai
dién theo phap luat: Ba Sam Thi Huong, chitc danh: Chu tich Ho1 dong quan tri.

4. Pia diém thue hién du 4n: Xa Kim Thanh, thanh ph6 Hai Phong
(truoc dday la xa Pong Cam, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong); ranh gioi tiép
giap nhu sau:

- Phia Péng Bic giap khu dén cw, san thé thao nha van hoa thén Minh Tién.

- Phia Tay Biéc giap dét canh tic va khu dén cu thén Minh Tién.

- Phia P6ng Nam giép dat canh tac.

- Phia T4y Nam giap dit canh tic, khu dan cu va Qudc 16 17B.

5. Dién tich va co ciu sir dung dat:

a) Dién tich dit thuc hién du 4n: 444.475,2 m?.

b) Co cu sir dung dat:

" Dién tich Ty 1€ ;
STT Loai dat ] |
() (o) |
1 |Pité 131.870,6 29,67
2 |Dét bai d xe 13.466,8 3,03
3 |Dét cdy xanh, mit nudc 73.063,7 16,44
4  |Pét cong cong 8.222,3 1,85
5 |Dét giao théng 170.456,9 38,35
6 |Dit gido duc 8.494.0 1,91
7  |Dét ha ting ki thuat 12.374,2 2,78
8 |DPatyté 749,6 0,17
9  |Péit thwong mai dich vu 14.334,7 3,23
10 |Kénh muong thuy loi 11.442.4 2,57
Tong dién tich dit quy hoach 444.475,2 100,00

(Theo Quy hoach chi tiét xdy dung ty ¢ 1/500 duogc Uy ban nhin din
huyén Kim Thanh (cii) phé duyét tai Quyét dinh s6 3264/0D-UBND ngay
27/10/2022).



6. Muc tiéu cda du an: Dau tu x4y dung hé théng ha tang k¥ thuat, ha
tAng xa hoi khu dan cu theo Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 dugc Uy ban
nhén dén huyén Kim Thanh (cit) phé duyét tai Quyét dinh sb 3264/QD-UBND
ngay 27/10/2022 nhim cu the héa Chuong trinh phat trién nha ¢ giai doan 2022-
2030 va Ké hoach phat trién nha &, hinh thanh diém dan cu méi dép (mg nhu cau
&, ddng bo khép noi vé ha tng k¥ thuat va kién tric canh quan v6i khu vuc lan

cén, tao ngudn thu cho ngéan sach nha nudc, gop phan phat trién kinh té - x4 hoi.

7. Quy md diu tw dy 4n

Nha diu tu duoc lva chon ¢6 trach nhiém dau tu xay dung cac cong trinh
ciia du 4n theo quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 dugc Uy ban nhan dén
huyén Kim Thanh (cii) phé duyét tai Quyét dinh s 3264/QD-UBND ngay
27/10/2022, cu thé:

- Pau tu, xay dung cac cong trinh ha tAng k¥ thuat gdm: San nén; hé
théng duong giao thong, bai dd xe va cac cong trinh phu trg; hé thong thoat
nudc mua; hé thong thoat nuéc thai va tram xu 1y nudce thai; hé thdng cap dién
sinh hoat va chiéu sang duong pho hé théng cip nude sinh hoat va PCCC; cay
xanh tap trung; ké ho; thong tin lién lac.

- Pau tu xay dung 121 cén nha & (xdy tho va hoan thién mat ngoai), trong
d6 gdbm 102 cin nha & lién k& tai cac 16 LKA7 (#ir 16 LKA7-1 dén 16 LKA7-17 va
LKA7-38); LKAS (tir [6 LKAS-1 dén 16 LKA8-22); 16 LKA9-42; 16 LKA9-43; 16
LKA14-1; 16 LKA14-42; LKB7 (tir I6 LKB7-1 dén 16 LKB7-11 va tir 16 LKB7-
32 dén 16 LKB7-38); 16 LKB9-21; 16 LKB9-22; LKBI15 (tr I6 LKB15-1 dén 16
LKB15-9); LKB16 (tir 6 LKBI6—1 dén 16 LKB16-22); LKB17 (tir I6 LKB17-10
dén 16 LKB17-15 va 16 LKB17-1) v6i quy md s6 ting cao 04 ting va 19 can nha
biét thy tai cac 16 BTAL (ar 16 BTAI-I den I6 BTA1-10); BTBI (tw l6 BTBI-1
dén 16 BTB1-9) véi quy md s6 tAng cao 03 tang.

- Pau tu xay dung cong trinh thuong mai: Xay dyng 03 cong trinh thuong
mai dich vu (tai 6 dat DVAI (4.099,4 m?) quy mé 01 tdng, tai 16 dit DVA2
(4.615 m*) quy mé 05 ting, tai 16 dat DVBI (5.620,3 m®) quy mé 01 tang) véi
téng dién tich san khoang 22.957 m” va cac hang muc phu trg.

- Pau tu xay dung cong trinh gido duc (truwong lién cap) tai 16 d4t GDAI,
dién tich 8.494 m?, s6 tang cao 01-04 ting.

(Ouy mé dau tw xdy dung cdc cong trinh dwoc xdc dinh tai budc ldp Bdo
cdo nghién ciru kha thi dau tw xdy dung bdo dam tudn thu quy hoach, quy
chudn, tiéu chudn hién hanh).

8. Hinh thirc giao dét, cho thué dat

- Pbi véi dit & lién ké biét thy: Nha nude giao dat cho Nha dau tu theo
hinh thic giao dét c6 thu tién st dung dat; thoi han giao dat theo thoi han hoat

dong cua dy an duoc Uy ban nhan din thanh phé quyét dinh. Nguoi nhén
chuyén nhuong quyén sir dung dAt & ctia du 4n dwoc str dung dt 6n dinh, lau dai.



- D6 v6i dét thuong mai dich vy, dét gido duc Nha dau-tu duge Nha nudéc
cho thué dat co thu tién thué dat hang ndm, thoi gian thué dat 50 nam.

- Dbi véi cac loai dat khac (bao gom quy dat van héa, thé duc thé thao,
dat cdy xanh va ha tang khdc): Nha nudc giao dét theo quy dinh clia phap luét
dAt dai. Nha du tu duoc lua chon c6 trach nhiém déu tu, xdy dung ha ting k¥
thudt theo quy hoach va du an dau tu duogc duyét; sau khi xdy dung hoan thanh
nghiém thu, t6 chirc ban giao cho chinh quyén dia phuong va céac co quan, don
vi quan ly chuyén nganh theo quy dinh.

9. So' b) tong mire dau tw do Nha diu tw dé xuit (chwa bao ao‘m tien
sir dung dar): 1.139.788.736.000 ddng (Bang chit: Mot nghin, mét tram ba
muweoi chin ty, bdy tram tam muoi tam triéu, bay tram ba muoi sau nghin dong),
trong do:

- Chi phi x4y dung ha tang k¥ thuét: 429.579.657.000 ddng

- Chi phi xay dung cong trinh TMDV, gido duc: 225.859.157.000 déng

- Chi phi xdy dung nha & (x8y thd, hoan thién ‘

mat ngoai): 270.223.777.000 dong

- Chi phi bdi thuong, hd trg GPMB: 214.126.145.000 déng
10. Nguon von dau tw

- Vén chi s6 hitu cia Nha dau tu: 239.355.635.000 dong.

- Vbn huy dong, von vay cac t6 chirc, ca nhan: 900.433.101.000 dong.

11. T¥ 18 ndp ngin sich Nha nuée (do Nha dau tw dé xuit): M=3,75%.
12. Tién d9 thwe hién du 4n

- Hoan thanh c6ng tic chuén bi dau tur, boi thuong giai phong mat bang va
ban giao dét trong thoi han 18 thang, ké tir ngay c6 quyét dinh phé duyét két qua
Iwa chon Nha d4u tu thuc hién du 4n.

- Hoan thanh déu tu xdy dung cic «cong trinh ha tang k¥ thuét trong thoi
han 36 thang, ké tir ngdy dwoc ban giao dat.

- Hoan thanh dau tu xy dung cic cong trinh nha & (xdy thé va hodn thién
mdt ngoai), cong trinh thuong mai dich vu, cdng trinh giao duc trong thoi han
48 thang, ké tir ngay dugc ban giao dAt.

13. Thoi han hoat dong dw an: 20 nam, ke tir ngdy Nha dau tu duoc
quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich st
dung dt.

14. Loai hop dong: qu d6ng thuc hién du 4n c6 str dung dit.

15. Thoi gian dam phan, hoan thién va ky két hop dong: Sau khi két
qua lua chon Nha dau tu dugc phé duyét.

Piéu 2. T6 chire thuc hién



~ 1. S Tai chinh

- Chiju trach nhiém vé ndi dung bao cao tham dinh két qua lua chon Nha
dau tu thuc hién du 4n; hudng dan kiém tra viéc trién khai thuc hién Quyét dinh
phé duyét két qué Iya chon Nha du tu theo dung quy dinh phép luat.

- C6 trach nhiém hudng dan, d6n déc, theo dbi, giam sat viéc dam phan,
hoan thién va ky két hop dong thuc hién du 4n bao dam tién do theo hd so moi
thiu, dang quy dinh.

- Huéng dan Ban Quan ly dy 4n dAu tu xdy dung Tay Hai Phong phoi hop
v&i Nha dau tu dugc lua chon va cic co quan, don vi c6 lién quan 1ap bang tién
do chi tiét, cu thé dbi voi thoi gian thyc hién du an (quy dinh tai muc 12 Diéu 1
Quyét dinh nay) dé theo ddi, don déc thuc hién bao dam tién d¢ duge duyét.

2. S6 Nong nghiép va M01 truong
- Chu tri phéi hop véi cac s Xay dung, Tai chinh va cac co quan, don vi

¢6 lién quan xac dinh, huéng dan Nha dau tu nop tién st dung dt, tién ndp ngan
sdch nha nudc (quy dinh tai muc 11 Piéu 1 Quyét dinh nay) theo quy dinh.

- Hudng dan, doén doc Uy ban nhan dan xa Kim Thanh va cac don vi lién
quan thyc hién cong tac bdi thudng, giai phong mit bang, ban giao dat cho Nha
dAu tu bao dam tién d6 duoc duyét.

3. S& Xay dung: Huéng dan, kiém tra, giam st Nha dau tu trong qua
trinh dau tu xay dung du 4n; thuc hién quan ly Nha nudc vé quy hoach xay
dung, dau tu xdy dung va viéc kinh doanh bat dong san tai du an theo ding quy
dinh cua phap luét.

4. Uy ban nhén din xa Kim Thanh

- T6 chirc thuc hién cong tac boi thuong, gidi phong mat bang lam co s&
thu hoi va ban giao dat cho Nha dau tu dé thuc hién dy an; N

- T4 chitc quan 1y chit ché trat tw xay dung tai du én theo quy hoach chi _,ﬁ_j\\
tiét duoc phé duyét va quy dinh phép ludt lién quan; thuc hién thu tuc cap phép ¥ W
xdy dung nha & cho ngudi dan (néu co theo quy dinh) theo cac miu thiét ké nha % W | ;:
&, quy ché quan ly kién triic va quy dinh phép luat hién hanh; {(T /

" 4
- Tiép nhé4n ban giao ha tAng k§ thuat va cac quy dat dé xay dung cags”

cong trinh cong cong, nha van hoa,... ctia du 4n sau khi Nha dau tu hoan thanh
viéc dau tu xay dung va dugc nghiém thu.

5. Ban Quén ly dw 4n diu tw xAy dung Tay Hai Phong

- Thyg hién céc thu tuc theo chirc nang nhiém vu duoc giao; t chirc dam
phéan, ky hop dong thuc hién dy 4n; kiém tra, theo ddi, giam sat Nha dau tu
thuc hién du’an theo hop dong thuc hién du 4n theo quy dinh;

- Quan ly, giam sat Nha dau tu trong qua trinh xay dung, nghiém thu, ban
giao dua vao sir dung cac cong trinh ha ting k¥ thuét cia du 4n theo quy dinh.

- Thuc hién c6ng khai két qua lyra chon Nha dau tu theo quy dinh.

\




6. Cong 'ty c6 phin dau tw va phat trién Hai Dwong - Hai Phong

- Chép hanh céc quy dinh phéap luat vé dau tu, xay dung, dat dai, nha 0,
kinh doanh bat dOng san va cac quy dinh khéc c¢6 lién quan,;

- Thue hién thuong thao, ky két hop dong thuc hién du 4n v6i Ban Quéan
Iy du 4n dau tu xdy dung Tay Hai Phong lam co s& thuc hién du an;

- Lap thiét ké mau cong trinh nha & dé thdm dinh cing véi hd so thiét ké
co s& cua dir 4n, 1am co so dé cap phép xdy dung (néu cé theo quy dinh) cho
nguoi dan va quan ly trét tu xdy dung; lap ké hoach va bang tién dd chi tiét, cu
thé di véi thoi gian thue hién du 4n dwoc phé duyét giri Ban Quan 1y du 4n dau
tu xay dung Ty Hai Phong trong qua trinh ¢im phén, ky két hop dong kinh té;

- Tap trung ngudn lyc dé dau tr xay dung hoan thanh toan bé du 4n theo
tién d6 dwoc chip thuan va hop d6ng da ky; chiu su kiém tra, gidm sat cla cac
co quan nha nudc c¢6 thim quyeén;

- Bao dam dép tmg du kinh phi giai phong mit bang theo phuong an duoc
co quan nha nudc ¢ thim quyén phé duyét;

- Thuc hién ché do bdo cao hoat dong dau tu theo ding quy dinh ciia Luat
Diu tu; bao céo thong tin vé nha & va thi trudng bat déng san theo quy dinh;

- Trude khi ban nha cho ngudi nude ngoai, Nha dau tu phai xin phép co
quan c6 tham quyén theo quy dinh;

- Thuc hién céc trach nhiém khac theo quy dinh.

7. Cac s&, nganh, dia phuo‘ng va cac don vi cé lién quan: Theo chuc
nang, nhidm vu duge giao, ¢ trach nhiém phéi hop trong qua trinh trién khai
thuc hién du 4n theo quy dinh; kiém tra, huéng dan, d6n dc Nha dau tu dugc
luva chon thuc hién du én theo ding quy dinh ctia Nha nudc.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan thanh phé; Giam ddc cic sd,
ban, nganh: Tai chinh, Xay dyng, Nong nghiép va Mo1 truong, Cong Thuong,
Thué thanh phd, Ban Quan 1y du 4n dau tu xéy dung Tay Hai Phong; Chu tich
Uy ban nhin dan xd Kim Thanh, Cong ty cd phan diu tu va phat trién Hai
Duong - Hai Phong va Thi truéng cac co quan, don vi c6 lién quan cin ci
Quyét dinh thi hanh./.
Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 4; ‘ ‘ =K .

- Chu tich, cac PCT UBND thanh p}lﬁ;
- CVP, cac PCVP UBND thanh pho;
- Céc phong: XD&CT, TC, NN&MT, NV&KTGS;

- Cong Thong tin dién t& TP (VP UBND thdnh pho);
- Luu;VT, N.V.Tho.
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