UBND TINH TAY NINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET
SO XAY DUNG NAM Doc 13p - Ty do - Hanh phuc

S0:3578 /SXD-NBDS Tay Ninh, ngdy 22 thang10 nam 2025

V/v thong béo dat di c6 ha ting k¥
thudt trong du an Khu dan cu nong
thon, xa Tan Btru, huyén Bén Lic,
tinh Long An (nay la xa Luong
Hoa, tinh Tay Ninh) di diéu kién d
woc chuyén nhuong quyén sir dung
d4t cho ca nhan tu x4y dung nha &
(51 16 dét 6).

Kinh giri: Coéng ty TNHH Bét dong san Tran Loi

Thong qua Trung tdm phuc vy hanh chinh cong tinh, S& Xay dung c6 tiép
nhan hod so cua Coéng ty TNHH BAat dong san Tran Loi (sé bién nhdn ho so:
H53.16-251007-5463) d& nghi thong bao dat dd c6 ha ting ky thuat trong du an
Khu dan cu ndéng thon xa Tan Biru, huyén Bén Luc, tinh Long An (nay la xa
Luong Hoa, tinh T4y Ninh) du diéu kién dugc chuyen nhuong quyén st dung dét
cho ¢4 nhan tu xay dung nha & tai van ban s6 09/TL-CNLN ngay 03/10/2025
(dinh kém hé so);

Céan ctr Luat Nha & ngay 27/11/2023;
Can cir Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28/11/2023;

Cin cir Nghi dinh s0 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu vé
quy dinh chi t’iét mot s6 dieu cua Luat Kinh doanh bat dong san vé xay dung va
quan ly h¢ thong thong tin, co s& dir liéu vé nha ¢ va thi truong bat dong san;

Can cir Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu vé quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Sau khi xem xét hd so, S¢ Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:
I. V& thong tin du an:
1. Tén du an: Khu dan cu nong thon.

2. Pia chi: Xd Tan Buru, huyén Bén Lic, tinh Long An (nay 1a xi Luong
Hoa, tinh Tay Ninh).

3. Tén chi dau tu: Cong ty TNHH Bat dong san Tran Loi.
4. Muc tiéu du an: Khu dan cu.

5. Quy mo du an:

- Dién tich sur dung dat khoang: 1,26 ha.

- Tong sb 16 dat &: 56 16 (theo theo Quyét dinh s6 2521/QD-UBND ngay
26/3/2024 cua UBND huyén Bén Luc).



6. S0 16 dat & di diéu kién dworc chuyén nhwong: 5116 (dinh kém vi tri Cong
ty TNHH Bat dong san Tran Loi cung cap).

I1. Phap ly cua du an:
1. Thong tin phap 1y vé hd so thi tuc dau tw ciia dy 4n

- Quyét dinh s6 878/QD-UBND ngay 13/03/2019 ctia UBND tinh vé quyét
dinh chu truong dau tu du an Khu dan cu nong thon, xa Tan Blru, huyén Bén Luc,
tinh Long An do Tran Vin Loi (nay la Céng ty TNHH Bdt déng san Tran Loi)
1am chu dau tu va cac Quyét dinh diéu chinh chu truong dau tu tai Quyét dinh sb
3701/QD-UBND ngay 08/10/2020; Quyét dinh s6 5017/QD-UBND ngay
02/6/2021; Quyét dinh s 3114/QD-UBND ngay 07/4/2022 va Quyét dinh s
11113/Qb-UBND ngay 24/11/2023 ctia UBND tinh.

- Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép cong ty trach nhiém hitu han mot
thanh vién, mé s6 doanh nghiép 1101939976, ding ky 1an dau: ngay 31/01/2020,
dang ky thay ddi 1an thir 5, ngay 16/01/2025 do Phong Piang ky kinh doanh, S&
Ké hoach va Pau tu tinh Long An cap.

- Théng bao s‘é 913/TB-SKHDT ngay 12/7/2024 clia S¢ Ké hoach va Pau
tu tinh Long An v€ viéc np ngan sach nha nudce (goi tat 1a m3) do6i voi dy an
Khu dan cu nong thon, xd Tan Biru, huyén Bén Lirc, tinh Long An; Glay ndp tién

vao ngan sach nha nuéc cia Cong ty TNHH BAat dong san Tran Loi ngdy
16/7/2024.

2. Thong tin phap 1y vé hd so quy hoach, thiét ké, xdy dung ciia du 4n

- Quyét dinh s6 674/QD-UBND ngay 19/01/2022 ctia UBND huyén Bén
Ltc vé phé duyét do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1 1/500 Khu dan cu nong
thon, xa Tan Buu, huyén Bén Lirc, tinh Long An.

- Quyét dinh s6 2521/QD-UBND ngay 26/3/2024 cia UBND huyén Bén
Luc vé phé duyét do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu nong
thon, xa Tan Buru, huyén Bén Lirc, tinh Long An.

- Vin ban s6 1933/SXD-QLXD ngay 25/5/2022 clia S¢ Xay dung vé thong
bao két qua tham dinh bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung du 4&n Khu dan
cu nong thon.

- Gidy phép xdy dung s0 604/GPXD-UBND ngay 18/10/2022 cia UBND
huyén Bén Lurc cip cho Cong ty TNHH Bat dong san Tran Loi, duoc phép xay

dung cong trinh: Ha tang k¥ thuat Khu dan cu nong thon, xa Tan Btru, huyén Bén
Ltrc, tinh Long An.

- Glay phep xdy dung s6 656/GPXD-UBND ngay 17/11/2022 cia UBND
huyén Bén Lirc cip cho Cong ty TNHH Bat dong san Tran Loi, dugc phép xay
dung cong trinh: Nha vin hoa cong dong.

- Glay phép xay dung s6 713/GPXD-UBND ngay 23/12/2022 ctia UBND
huyén Bén Lirc cip cho Cong ty TNHH Bat dong san Tran Loi, duoc phép xay
dung cong trinh: Nha thuong mai dich vu.
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- Glay phep x4y dung s6 509/GPXD-UBND ngay 19/6/2025 ctia UBND
huyén Bén Lirc cip cho Cong ty TNHH Bat dong san Tran Loi, duoc phép xay
dung cong trinh: Nha xe.

- Gidy chimg nhan thdm duyét thiét ké vé phong chdy va chita chay sb
87/TD-PCCC ngay 02/3/2022 cia Phong Canh sat PCCC va CNCH, Cong an tinh
Long An ching nhan Dy an Khu dan cu nong thon, xa Tan Biru, huyén Bén Luc
ctia Cong ty TNHH Bat dong san Tran Loi.

- Vin ban s6 534/NT-CAT-PC07 ngay 14/12/2022 cua Phong Canh sat
PCCC va CNCH, Cong an tinh Long An chip thuan két qua nghiém thu vé phong
chay va chira chay cia cong trinh Dy 4n Khu dan cu nong thon, xa Tan Buu,
huyén Bén Lirc, tinh Long An ctiia Cong ty TNHH Bét dong san Tran Loi.

- Vin ban s6 2401/SXD-QLHPXD ngay 23/9/2025 ctua S¢ Xay dung vé ¥
kién thdm quyén ki€ém tra cong tac nghiém thu doi v&i cong trinh ha tang k¥ thuat
Khu dan cu nong thon, xa Luong Hoa, tinh Tay Ninh.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh dua vao str dung, hang muc
hé thong ha tang k¥ thuat cua Khu dan cu nong thon, xa Luong Hoa, tinh Tay
Ninh ngay 06/8/2025 giita (dai dién cha dau tu) Cong ty TNHH Bt dong san
Tran Loi, (dai dién don vi tu van giam sat) Cong ty TNHH Thu’ong mai Dich
vu Xay dyng Phuac Tin, (dai dién don vi thi cong) Cong ty TNHH Pau tu Thiét
ké Kién truc Xay dung T & C va (dai dién don vi tu véan thiét ké) Cong ty TNHH
Dich vu va Xay dung Hoang Phuc.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh dua vao str dung, hang muc
nha thuong mai dich vu cua Khu dan cu nong thon, xa Luong Hoa, tinh Tay
Ninh ngay 25/5/2023 giita (dai dién cha dau tu) Cong ty TNHH Bat dong san
Tran Loi, (dai dién don vi tu van giam sat) Cong ty TNHH Thuong mai Dich
vu Xay dyng Phuc Tin, (dai dién don vi thi cong) Cong ty TNHH Thuong mai
X4y dung Gia Nguyén va (dai dién don vi tu van thiét ké) Cong ty TNHH Tu
van va Pau tu Xay dyng DHHOME.

- Bién ban nghi¢m thu hoan thanh cong trinh dua vao st dung, hang muc
nha vin hoa cong dong ctia Khu dan cu néng thon, xa Luong Hoa, tinh Tay Ninh
ngay 06/3/2023 giita (dai dién chi dau tw) Cong ty TNHH Bét dong san Tran
Loi, (dai dién don vi tu van giam sat) Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu X4y
dung Phuc Tin, (dai dién don vi thi cong) Cong ty TNHH Thuong mai Xay dung
Gia Nguyén va (dai dién don vi tu véan thiét ké) Cong ty TNHH Tu van va Dau
tu Xay dung DHHOME.

3. Thong tin phap 1y vé dit dai cia duw an

- Quyét dinh s6 7666/QD-UBND ngay 19/8/2022 ciia UBND tinh vé viéc cho
phép Cong ty TNHH Bt dong san Tran Loi chuyén muc dich st dung dat (dot 1).

- Quyét dinh s6 4111/QD-UBND ngay 25/4/2024 ctia UBND tinh vé& viéc
diéu chinh Quyét dinh s6 7666/QD-UBND ngay 19/8/2022 cua UBND tinh.



- Giay Chu’ng nhan quyén st dung dit, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dat do S¢ Tai nguyén va Mai truong cap cho Cong ty TNHH Bat dong
san Tran Loi (51 gidy).

4. Hop dong cung cip cac dich vu cip dién, cap nuéc, thoat nwéc, thu
gom rac thai, xir ly nudc thai

- Hop ddng thu gom, van chuyén, xir Iy rac thai sinh hoat s6 551/HD-DTBL
ngay 8/7/2025 gitra Cong ty C6 phan Cap nudc va Dich vu d6 thi Bén Luc va
Cong ty TNHH Bat dong san Tran Loi.

- Bién ban ban giao, tiép nhan tai san két cdu ha tang cip nudc ngay
9/8/2025 gitra Cong ty C6 phan Cap nudc va Dich vy do thi Bén Lirc va Cong ty
TNHH Bat dong san Tran Loi.

- Hop d6ng mua ban dién ngoai muc dich sinh hoat giita Tong Cong ty dién
lgc Mién Nam va Cong ty TNHH Bat dong san Tran Loi, ngay 11/01/2023.

- Vin ban s6 3860/UBND-KTHT ngay 21/3/2022 ciia UBND huyén Bén
Lurc vé viéc cho chu truong dau ndi giao thong tir duwong ndi bo Khu dan cu nong
thon, xa Tan Buu, huyén Bén Luc ra duong Tan Biru — Thanh Phu.

- Vin ban s6 4258/UBND-NN ngay 13/4/2022 cia UBND huyén Bén Lirc
vé viéc dong v dau ndi h¢ thong thoat nudc ra kénh cdp duong lién xa Tan Biru —
Thanh Pht cia Khu dan cu ndng thon, xa Tan Buu, huyén Bén Lic.

5. Thong tin khac cia du an

- Vin ban s6 10740/UBND-KT&HT ngay 14/9/2023 ciia UBND huyén
Bén Liuc vé x4ac nhan hoan thanh ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi theo quy
hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dan cu nong thén, xa Tan Buu, huyén
Bén Lirc.

- Quyét dinh s6 1955/QD-STNMT ngay 30/6/2022 ciia S Tai nguyén va
Moi truong vé phé duyét két qua tham dinh bao cédo danh gia tdc dong moi truong
cua Dy an Khu dan cu nong thon, xa Tan Biru, huyén Bén Lirc cua Cong ty TNHH
Bat dong san Tran Loi.

- Thong bao s6 47/TB-VPDKDD ngay 18/01/2024 cta Vian phong ding ky
dat dai vé két luan cudc hop giai quyét vudng mac kho khan lién quan hé so dat
dai tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Bén Lirc (S¢ Tai nguyén
va Moi truong dong v cho Cong ty TNHH Bat dong san Tran Loi thuc hién
chuyén nhugng 05 16 nén thugc du 4n Khu dan cu ndng thon).

II1. Thong tin vé dat da co ha tang ky thuat trong du an Khu dan cw
nong thon xa Lwong Hoa, tinh Tay Ninh du diéu kién dwoc chuyén nhuwong
quyén st dung dit cho ca nhan tu xay dung nha 6:

- S6 lugng: 51 16 dat 6.
- Dién tich 51 16 dat : 5.212,50 m2.
- Danh séach cac 16 dat dinh kem.



IV. Piéu kién d6i véi dit da c6 ha tang k¥ thuit trong du 4n Khu dan
cw nong thon xa Lwong Hoa, tinh Ty Ninh da dap @ng dé dugc chuyén
nhwong quyén sir dung dat cho ca nhan ty xay dung nha 6.

Can ctr theo cac quy dinh tai Khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 Piéu 31 va Diéu 83
Luit Kinh doanh bat dong san nam 2023; Piéu 9 va DPiéu 38 Nghi dinh
96/2024/ND-CP va cac quy dinh khac c6 lién quan va dé nghi ctia Cong ty TNHH
Bit dong san Tran Loi tai van ban s6 09/TL-CNLN ngay 03/10/2025 dé nghi
thong bao 51 16 dat ¢ da c6 ha tang k¥ thuat trong du 4n Khu dan cu nong thén
xd Luong Hoa, tinh TAy Ninh, thi thanh phan ho so thong bao dat d co ha tang k¥
thuat trong dy an Khu dan cu nong thén duge chuyen nhuong cho ca nhan ty xay
dung nha ¢ do Cong ty TNHH Bit dong san Tran Loi 1am chu dau tu ndp co ban
day du theo quy dinh tai DPiéu 9 Nghi dinh 96/2024/ND-CP va dap tng du diéu kién
theo quy dinh tai Piéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

V. Trach nhiém, yéu ciu déi véi Cong ty TNHH Bat dong sian Tran
Lgi va cac don vi ¢6 lién quan:

1. Cong ty TNHH Bat dong san Tran Loi:

- Chiu trach nhiém thyc hién theo cac quy dinh tai Diéu 8, Piéu 11, Piéu
28, Piéu 29, Piéu 30, Piéu 31, Piéu 32, Piéu 33 va Piéu 83 Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023; Diéu 45 Luat Dit dai nim 2024; Nghi dinh 151/2025/ND-
CP ngay 12/6/2025 cua Chinh Phu va cac quy dinh lién quan khac c6 lién quan;
D3 hoan thanh nghia vu tai chinh vé& dat dai (néu c6) theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 32 Luat Kinh doanh bt dong san 2023.

- Chiju trach nhiém vé cac thong tin vé du 4n, chu dau tu, 51 16 dat & da co
ha tang k¥ thuat trong du an Khu dan cu nong thén xa Luong Hoa, tinh Tay Ninh
tai van ban s6 09/TL-CNLN ngay 03/10/2025 dam bao day du, chinh x4c, trung
thuec.

- Chju trach nhiém vé bao dam 51 16 dat & dat da co ha tang k¥ thuat trong
du an Khu dan cu néng thén xa Luong Hoa, tinh Tay Ninh da dap ung du di€u
kién dé dugc chuyén nhugng theo quy dinh tai Biéu 31 ctia Luat Kinh doanh bat
dong san.

- Ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 51 16 dat ¢ da co ha ting
ky thuat trong dy 4an Khu dan cu nong thon xa Luong Hoa, tinh T4y Ninh tuan
tht quy dinh va dap tng cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh
bt dong san.

- Trude khi dua bat dong san, dy an bat dong san vao kinh doanh, Cong ty
TNHH Bat dong san Tran Loi phai cong khai day du, trung thuc va chinh xéc
thong tin vé quyén sir dung dat 51 16 dat & da co ha tang k¥ thuat trong du an Khu
dan cu nong thon xa Luong Hoa, tinh Ty Ninh du diéu kién dua vao kinh doanh
theo quy dinh tai Piéu 6, Khoan 8 Piéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san nam
2023 va Piéu 4 Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phi trén
hé théng thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san va trén trang thong tin dién



tir cua Cong ty, san giao dich bat dong san va phai duoc cdp nhat khi co6 su thay
doi trong thoi gian 05 ngay lam viée ké tir ngay thong tin ¢6 su thay doi, cu theé:

+ Ho so ¢6 lién quan dén Du an;

+ Giay chimg nhén quyen s dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai d6i v6i phan dién tich dat da c6 ha ting k¥ thuat trong Dy 4n;

+ Van ban vé thong bao dat da co ha tang ky thuat trong Dy an du diéu kién
duogc chuyén nhugng quyén stir dung dat cho ca nhan ty xay dung nha ¢;

+ Gidy to vé hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai;

+ Céc han ché vé quyen su dung dat da co ha tang k¥ thuat trong Dy an
(néu co), viéc thé chap quyén st dung dat, du 4n bat dong san dua vao kinh doanh,

+ Mau hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit da c6 ha tang ky thuat
trong du an bat dong san theo mau tai Phu luc VII quy dinh tai diém g Khoan 2
bicu 12 Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phu.

+ Quyén, nghia vu ctia cac bén thuc hién theo Diéu 33, Piéu 34 Luit Kinh
doanh bat dong san nam 2023.

- Thyc hi¢n chia sé, cung cép thong tin, dir li¢u vé du 4n bat dong san theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 15, DPiéu 17, Piéu 25, Piéu 26 Nghi dinh s
94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phi vé quy dinh chi tiét mot s6 diéu
cua Luat Kinh doanh bat dong san vé xay dung va quan ly hé théng thong tin, co
s0 dur ligu vé nha & va thi truong bat dong san, giri vé S& Xay dung dé cap nhat,
tong hop, theo ddi theo tham quyén.

- Cong ty TNHH Bt dong san Tran Loi chiu trach nhiém lién quan dén viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat 51 16 dat & dd c6 ha tang k¥ thuat trong dy 4n
Khu dan cu nong thon xa Luong Hoa, tinh Tay Ninh cho c& nhan ty xay dung nha
& va cac nghia vu tai chinh c6 lién quan (néu c6) theo ding quy dinh phap lut.

2. Bé nghi So Nong nghiép va Méi truong xem xet, phbi hop cac ndi dung
lién quan dén viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu tai san
gan lién voi dat va cac ndi dung quan ly linh vuc nganh theo tham quyén duoc phan
cap trong qua trinh trién khai du an d6i véi du an Khu dan cu nong thon xa Luong
Hoa, tinh Tay Ninh theo quy dinh.

3. Bé nghi UBND xa Luong Hoa theo di, kiém tra va chiu trach nhiém trién
khai thuc hién cac ndi dung quan Iy theo thim quyén duoc phan cép trong qua trinh
trién khai du 4n ddi voi du an Khu dan cu nong thon xa Luong Hoa, tinh Tay Ninh
theo quy dinh.

4. S¢ Xay dung theo doi, kiém tra va chiju trach nhiém trién khai thuc hién
cac ndi dung quan ly theo tham quyén duogc phan cap trong qua trinh trién khai du
an do1 voi du an Khu dan cu néng thon xa Luong Hoa, tinh Tay Ninh theo quy
dinh.



S¢ Xay dung thong tin dén Cong ty TNHH Bat dong san Tran Loi biét va
thuc hién./.

Noi nhén: KT. GIAM POC
- Nhu trén; PHO GIAM POC
- UBND tinh (thay b/c);

- Céng An tinh;

- S& Nong nghi¢p va Mdi truong;

- UBND xa Luong Hoa;

- Ban GD S¢ XD;

- Van phong S¢ (dang Website);

- Phong QLN&TTBDS (cép nhét trén x .
hé théng thong tin vé nha & va thi truong BDS); Nguyen Van Trang
- Luu: VT, NBDS, i
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