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. UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 3832 /QB-UBND Hai Phong, ngdy 22. thing § nam 2025
'QUYET PINH

vé Vlec phé duyét Kkét qua lra chon nha dau tw thye hién
Dy an dau tu xay dyng Khu do thi méi va sin gon Lién Hong,
x4 Lién Hong, thanh phd Hai Dwong, tinh Hai Dwong

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Ciin cir Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025

Cén cir Ludt Dau tu ngay 17 théng 6 nim 2020;

Can cir Lugt Xdy dung ngdy 18 thang 6 nam 2014, Lugt sira doi, b6 sung -
mét 56 diéu cua Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Cin cir Ludt Ddu thdu ngdy 23 théng 6 ndm 2023; Ludt sira d6i, b6 sung
mét s0 diéu cua Ludt Quy, hoagh, Ludgt Dau tu, Ludt Dau tu theo phuwong thirc
doi tac cong tw va Ludt Dau thau ngay 29 thang 11 nam 2024;

Can cwr Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Ciin cir Ludt Kinh doanh bét dong sdn ngdy 28 z‘hang 11 nam 2023;

Cén cir Lugt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024,

Can cw Nghi dinh so 115/2024/ND-CP ngay 16 thdng 9 nam 2024 cia
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 dzeu cua Ludt Dau thau vé lya chon
nha dau tw thye hién du dn dau tr ¢6 sir dung dat; Nghj dinh so 275/2025W19—CP
ngay 15 thang 8 nam 2025 cia Chinh phu sika d6i, bo sung mét sé diéu cia cac
Nghi dinh quy dinh chi tiét mgt sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu thau vé
lira chon nha ddu tu;

Céin cir Quyét dinh s6 11 41/0P-UBND ngay 18 thing 4 ndm 2025 cia Uy
ban nhén dén tinh Hai Duong (cii) vé viéc chdp thudn chit treong déau tu Dy én
Khu dé thi mé&i va sén gén Lién Hong, xd Lién Héng, thanh phé Hdi Duong,
tinh Hdi Dwong va phé duyét bang theo doi tién dé thuc hién cac hoat dong lya
chon nha ddu tu;

Theo dé nghi cia Gidm doc Sé Tai chinh tai Bdo cdo thim dinh s6
382/BC-STC ngay 18 thang 9 nam 2025.

QUYET DINH: '

Piéu 1. Phé duyét két qua lya chon nha du tur thyue hién Dy 4n dau tu
x4y dyng Khu d6 thi méi va sén goén Lién Hong, x3 Lién Hong, thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong, véi nhitng ndi dung chinh nhu sau:
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1. Tén dw an: Dau tu x4y dung Khu d6 thi méi va s&n gén Lién Hong, xa
Lién Hdng, tharih phd Hai Duong, tinh Hai Duong

2. Hinh thikc lya chon nha diu tw: Diu théu rong rai (Quoc té).
3. Nha déu tw dwoc lra chon: Lién danh Théi Son - Hoang Hiép.

- Thanh vién lién danh tha nhat (dung d4u Lién danh): Céng ty ch phan
dau tu xdy dung Thaéi Son - Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6
0305173688, dang ky lan du ngay 22/08/2007, ding ky thay dbi 14n thir 14
ngay 21/4/2025 do Phong Déang ky kinh doanh va tai chinh doanh nghi€p - S¢
Tai chinh thanh phé Ha Nbi cap; dia chi tru s& chinh: S6 7, dudng Bang Ling 1,
khu @6 thi Vinhhomes Riverside, phudng Viét Hung, Quén Long Bién, thanh
phb Ha Noi (nay la phuong Phiic Loi, thanh phd Ha Noi); ngudi dai dién theo
phép luat: Ong Vil Quyét Thing, chitc danh: Gidm dbc.

- Thanh vién lién danh th hai: Céng ty TNHH phat tr1en thuong mai dich
vu Hoang Hiép - Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 0110447418, ding
ky 14n dau ngay 11/8/2023, ding ky thay ddi 1an thir 7 ngay 09/5/2025 do Phong
Pang ky kinh doanh - S¢ Tai chinh tinh Hung Yén cap; dia chi tru s& chinh:
CX13-30, Khu @6 thi sinh thai Dream City, x& Long Hung, huyén Van Giang,
tinh Hung Yén (nay l1a xa Nghia Try, tinh Hung Yén); ngudi dai dién theo phap
luat: Ong Buii Vinh Quang, chirc danh: Gidm dbe.

4. Pia diém thuc hién dy 4n: Phudng Thach Khéi, thanh phd Hai Phong;
ranh gidi tiép giap nhu sau:

- Phia Béc giap Song Sat;

- Phia Nam gi4p khu dan cu thugc t8 dan phé Dong Lai, t& dan phd Qua
B9, phuong Thach Khoi;

- Phia Déng gidp song Sat va khu dan cu thude t& dén pho Thanh X3,
phuong Thach Khoi;

- Phia T4y gidp Song Sit va xi Yét Kiéu.

5. Dién tich va co chu st dung dat:

a) Dién tich dat thyc hién dy 4n: 126,02 ha.

b) Co cAu st dung d4t du kién:

Phwong an sir dung

L ] dit dw kién

TT CHUC NANG SU DUNG Dién tich | Ty I¢

| (ha) (%)
1 | DAt hdn hop (don vi ¢ va dich vu, cong cong) 21,22 | 16,84
1 | O dat HH1-01 11,73 9,31
1.1 | Dét & thap tang 1,76 1,40
12 Pat d_zclz Vi cong cong, ha tang ky thudt, cdy 997 791

xanh, bdi do xe...

2 | O dt HH2-01 | 949| 7,53




2.1 | Ddt & thdp tang 1,42 1,13
22 Dat d_iclz Vi, céng cong, ha tang k thudt, cdy 8,07 6.40
xanh, bai do xe...

II | DPAtnhém nha & méi 4,25 3,37
1 | O ditNO1-01 1,49 1,18
2 | O @t NO1-05 0,38 0,30
3 | O ditNO2-16 1,61 1,27
4 | O datNO2-19 0,77 0,61
III | DAt cAy xanh sir dung han ché 82,38 65,37
1 | DAt xay dung sin gbn 18 hd 58,85| 46,70
2’ 5&; cdy xanh cong vién, thé duyc thé thao + dé 1353 1867

oan tra
IV | DAt ciy xanh don vi & 3,071 2,44
V | Pat ciy xanh chuyén dung 0,91 0,72
VI | DAt ha ting k¥ thuit 0,13| 0,11
VII | DAt giao thong 10,70 8,49
VI | PAt mit nwée 336| 2,66
TONG » 126,02 | 100,00

* Ghi chu:

- Dién tich ddt & trong cdc 16 dét hon hop: khong qud 15% dién tich dat

hon hop theo dé dn quy hoach phdn khu duoc duyét.

- Dign tich dat ¢ trong nhém nha 6: khong nhé hon 55% din tich dat
nhém nha & mdéi theo dé dn quy hoach phdn khu dugc duyét

(Chi tiét cdc chi tiéu quy hoach sir dung dat, ha tang ky thudt cu the cua
dy dn dwoc xdc dinh ¢ budc ldp, tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét, dam
bdo phu hop vdi chi truong dau tu dy dn, quy hoach do thi cap trén dugc cdp
c6 thdm quyén phé duyét, phis hop vdi quy chuan kj thudt quoc gia vé quy hoach
xdy dung hién hanh va cdac quy chudn, tiéu chudn cé lién quan).

6. Muc tiéu cia du 4n

- Vige trién khai thuc hién Du 4n Khu d6 thi méi va sén gon Lién Hong,
x4 Lién Hong, thanh ph Hai Duong, tinh Hai Duong (nay 1 thanh phé Hai
Phong) dé cu thé hoa quy hoach chung, quy hoach phén khu d6 thi dugc phé
duyét; phat huy tiém nang, loi thé vé canh quan, sinh thai séng Sét; dam bao
khai thac hiéu qua quy dat db thi, giai quyét nhu ciu v& dat & db thi, tao diém
nhan vé kién tric canh quan cho khu vuc; hinh thanh khu vui choi gidi tri cao
cap, khu nha & hién dai, véi cdc cdng trinh céng cong, nhém &, dich vu thé duc
thé thao, dich vu tién ich, cong vién cdy xanh...

- Pau tu dong bd ha ting k¥ thuét, ha tang x4 hoi khép nbi véi khu vuc
lan cén, cai tao ha tng k¥ thuét, cinh quan kién trac khu dan cu hién hiru; cung
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clp, chia sé cic dich vu tién ich ha tAng, x4 hoi; dong thoi tao nguon thu cho
ngan séch, gop phan phat trién ha ting du lich, dich vu, thé thao, kinh té - x4 hoi
thanh phd Hai Phong.

7. Quy md dau tw dir 4n
Nha diu tu duoc lua chon ¢6 trach nhiém:

- PAu tur xdy dung cac hang muc cdng trinh ha ting k¥ thudt, bao gom
San nén, ké; hé théng dudong giao thong; hé thong thoat nudc mua; hé thong
thoat nudce théi va tram xr 1y nude thai; hé thong dién chidu séng; hé théng cép
dién chiéu sang va dién sinh hoat; hé théng 6ng cho va hé ga cép thong tin lién
lac; hé théng cap nuéc sinh hoat va PCCC; cdy xanh, mét nuéc..

- Bau tu x8y dyng cong trinh nha & (xay tho va hoan thlen mat ngoai) véi
quy md sd ting cao tdi da 05 tang, mat do theo Quy chuén xay dung.

- Dau tir xdy dung cong trinh nha chung cu vé1 quy mé 09 ting; mat do
xdy dung tb1 da 60%.

- Pau tu xay dung céng trinh dich vy, thuong mai va cac hang muc phu
trg tai 16 dt hdn hop HH 1-01 véi quy mé so tAng cao t6i da 11 tang, mét do
xéy dung khoang 45%; tai 16 d4t hdn hop HH 2-01 véi quy md s ting cao tdi
da 05 ting, mét do xay dung khoang 60%.

- Céac cong trinh kién tric khéc theo quy hoach chi tiét duoc duyét.

- Pau tr xay dung san gon (18 hd) va cac cong trinh phu trg t61 da 05
tang, mat do xay dung t6i da 5% (gdm nha cu lac by, céc cong trinh kién truc,
sén tap, bai dd xe...).

- PAu tu x4y dung coéng vién ciy xanh, thd duc thé thao; mat d6 x4y dung
g0p t6i da 5%.

* P& xudt thuc hién du én khéng bé tri quy dat xdy dung Nha ¢ xd héi, do
vdy nha dau tw dwoc lva chon _phai dong tién tuong dwong gid tri quy dat di
dau tu r xdy dung hé théng ha tang k thudt dé xdy dung nha & xd hgi theo phdp
lugt vé Nha & hién hanh.

8. So' b tong mirc diu tw do nha diu tw deé xuét (chwa bao gom tién st
dung dit): 11.035.467.510.000 ddng (Bang chit: Muoi mét nghin, khong tram ba
mueoi Idm 1y, bon trdm sdu muweoi bay triéu, ndm trdm muoi nghin dong).

9. Hinh thirc giao dit, cho thué dat

- Déi v6i dht &, nha &: Nha nudc giao dét c6 thu tién str dung dét. Thoi
han sir dung dit theo thoi han hoat dong du 4n dugc phé duyét. Ngudi nhén
chuyén nhuong quyén st dung d4t &, nha & cta du 4n dugce sir dung 6n dinh
lau dai;

- P6i v6i dit cong trinh thuong mai dich vu tai 16 d4t hén hop: Nha nudce

cho thué dit theo quy dinh phap luét vé dit dai, thoi han 50 nam (ké tir ngay Uy
ban nhén dén thanh phé quyét dinh cho thué dat);

- Péi véi sén gbn va khu vyc cong vién, thé duc the thao (tai 16 dat cay
xanh st dung han ché): Nha nudc cho thué d4t tra tién thué dit hing nim,
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trong thoi han 50 nam (ké tir ngay Uy ban nhén dén thanh phd quyet dinh cho
thué dat);

- Pbi v6i cac loai dat khac con lai (dat ha tAng k¥ thudt; dét cay xanh don
vi &, cdy xanh nhém ¢, cdy xanh cach ly, dat giao thong, dat mat nuée...): Nha
dAu tu c6 trach nhiém quan ly, d4u tu x4y dung theo quy hoach chi tiét va au an
duoc phé duyét; sau khi hoan thanh nghiém thu, ban giao cho chinh quyén dia
phuong, co quan quan ly theo quy dinh.

10. Nguon von dau tw

- Vén cht s6 hitu ctia nha dau tu: 1.656.000.000.000 dong.

- Vén vay t chirc tin dung, vén huy dong hop phép cla nha dau tu:
9.380.000.000.000 dbng.

11. Ty 18 ndp ngén sich nha nwée (do nha ddu tw dé xudt): M=3,75%.

12. Tién d6 thue hién du 4n

- Hoan thanh cdng tac chudn bi ddu tu, bdi thudng, giai phong mat bang
va ban giao dét trong thoi han 12 thang, ké tir ngay c6 quyét dinh phé duyét két
qua lya chon Nha d4u tu thuc hién du éan;

- Hoan thanh d aau tu x4y dung sin gbn trong thoi han 36 thang, k& tir ngay
duge Nha nude quyét dinh cho thué dét;

- Hoan thanh du tu x4y dung céc cong trinh ha ting k¥ thuat, cong trinh
nha & (xdy thé va hoan thién mdt ngoai), cong trinh thuong mai dich vu, cong
vién céy xanh, thé duc thé thao..., trong thoi han 48 thang, ké tir ngay Nha nude
quyet dinh giao d4t, cho thué dit.

13. Thoi han hoat dong dw an: 50 nam, ke tr ngdy nha dau tu dugc
quyét dinh giao dét, quyét dinh cho thué dt, quyét dinh chuyén muc dich st
dung dat.

14. Loai hO’p dong: Hop d6ng thuc hién du an c6 sir dung dat.

15. Thoi gian dam phéan, hoan thién va ky két hop dong: Sau khi két
qua lua chon nha du tu dugc phé duyét.

Pidu 2. T chic thuc hién

1. S& Tai chinh

- Chju trach nhiém vé noi dung bao cdo tham dinh két qua lya chon nha
dau tu thyc hién du 4n; huéng dan kiém tra viéc trién khai thyc hién Quyét dinh

phé duyét két qua lya chon nha déu tu theo sding quy dinh phap luét.

- Chu tri ph01 hop véi S& Tu phap nghién ctru, tham muu viéc uy quyen
cho Ban Quan ly du 4n dau tu xay dung Tay Hai Phong ky hop dbng thuc hién
du 4n vdi nha dAu tu theo dung quy dinh phép ludt, bdo cdo Uy ban nhén déan
thanh pho.

- C6 trach nhiém hudng din, don dbc, theo dai, gidm sat viéc dam phan,
hoan thién va ky k&t hop dong thuc hién du én bao dam tién do theo hd so mdi

thau, ding quy dinh.

Lo\ &~ g2y
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- Huéng din co quan dwoc Gy quyén ky hop déng phdi hop véi Nha dau
tu dugc lua chon va céc co quan, don vi c6 lién quan 14p bang tién do chi tiét, cu
thé dbi véi thoi gian thuc hién du 4n (quy dinh tai muc 12 Piéu 1 Quyét dinh
nay) dé theo di, don dbc thuc hién bao dam tién d6 dugc duyét.

2. Sé Nong nghiép va Moi truong

- Chu tri phéi hop véi céc sé: Xay dung, Tai chinh va cac co quan, don vi
co lién quan xac dinh, hudng din nha dau tr nop tién sir dung d4t, sb tién twong
duong gié tri quy dat da dau tu x4y dung hé thng ha tang ki thuét dé xay dung
nha & xa hoi theo quy dinh.

- Hudng dan, dén déc Uy ban nhan dan phudng Thach Khéi va céc don vi
lién quan thuc hién cong tac boi thudng, giai phéng mat bang, ban giao dat cho
nha dau tu bao dam tién d6 duoc duyét.

3. Sé Xay dung.

Hué6ng dan, kiém tra, gidm sat nha déu tu trong qué trinh déu tu xay dung
du én; thuc hién quén Iy Nha nudc vé quy hoach xdy dung, dau tu xay dung va
viéc kinh doanh bat dong san tai Du 4n theo diing quy dinh ctia phép luat.

4. Uy ban nhan din phuwomg Thach Khoi

- T chirc thuc hién céng tac bdi thudng, giai phdng mit bing lam co s&
thu hdi va ban giao dét cho nha dau tir dé thue hién du 4n;

- T6 chic quan ly chat ché trét tw x8y dyng tai du 4n theo quy hoach chi
tiét duoc phé duyét va quy dinh phap luét lién quan; Thye hién thu tuc cap phép
xdy dung nha & cho nguoi dan (nu c6 theo quy dinh) theo cic méu thiét ké nha
&, quy ché quén 1y kién tric va quy dinh phap ludt hién hanh;

- Tiép nhén ban giao ha ting k¥ thuét va cic quy dat dé xay dung céc
cong trinh céng cdng, nha vin héa,... ctia du 4n sau khi nha d4u tir hoan thanh
viéc dau tr xay dung va duoc nghiém thu.

5. Ban-Quaén ly dw 4an diu tw xay dung Tay Hai Phong

- Thuc hién céc thi tuc theo chirc ning nhiém vu dugc giao; td chirc dam
phén, ky hop déng thuc hién du an (sau khi dugc ty quyén); kiém tra, theo déi,
gidm s4t nha dau tu thue hién du 4n theo hop ddng thuc hién du 4n theo quy dinh;

- Quén Iy, gidm s4t nha du tu trong qué trinh x4y dung, nghiém thu, ban
giao dua vao st dung céc cong trinh ha ting k¥ thuat ciia du 4n theo quy dinh.

6. Lién danh Thai Son - Hoang Hiép

- Chép hanh céc quy dinh phép luit vé ddu tu, xdy dung, dét dai, nha &,
kinh doanh bit déng san va cac quy dinh khéc c6 lién quan;

- Thuc hién thuong thao, ky két hop dong thuc hién du 4n véi co quan
~ duoc uy quyén lam co s& thuc hién du an;

- C6 trach nhiém déng tié’n tvong duong gid tri quy dat da dau tu xay
dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha & x& hoi theo phdp luat vé nha &
hién hanh;
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_ Thyc hién thanh 14p t chtrc kinh té dé thyc hién dy én dAu tu ¢ sir
dung d4t theo ding ndi dung hd so du thiu cia nha dau tu;

- Lép thibt k& mAu cong trinh nha & 48 thédm dinh cing véi hd so thiét ké
co s& cua du 4n, lam co s d8 cp phép xay dung (néu c6 theo quy dinh) cho
ngudi dan va quan ly trét tu xay dung;

- Tép trung nguédn luc d8 dAu tu xdy dung hoan thanh toan b du an theo
tién @ duoc chip thudn va hop dong di ky; chiu su kiém tra, gidm sét cia cic
co quan nha nudc cd thAm quyén;

- Thuc hién ché do bao cio hoat dong du tu theo diing quy dinh cta Luét
Piu tur; bao céo thong tin v& nha & va thi trudmg bt dong san theo quy dinh;

. _ Trudc khi ban nha cho ngudi nuéc ngoai, nha dau tu phai xin phép co
quan co thAm quyén theo quy dinh;

- Thuyc hién c4c trach nhiém khac theo quy dinh.

7. Céc s&, nganh, dia phuong va cac don vi ¢6 lién quan

Theo chitc ning, nhiém vu dugc giao, ¢d trach nhiém phéi hop trong qué
trinh trién khai thuc hién du 4n theo quy dinh; kiém tra, huéng dan, don ddc nha
dAu tu duoc lua chon thyuc hién dur 4n theo dung quy dinh ctia Nha nudc.

Pidu 3. Quybt dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky ban hanh.

Pidu 4. Chénh Vian phong Uy ban nhan dén thanh phd; Gism dbc cac s,
ban, nganh: Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Méi truong, Cong Thuong,
Thué thanh phé, Ban Quén Iy du 4n déu tw xdy dung Tay Hai Phong; Chu tich
Uy ban nhan dan phuong Thach Khai, Lién danh Thai Son - Hoang Hiép va Thu}
trudng cac co quan, don vi c6 lién quan can ct Quyét dinh thi hanh./. /?;’;e/ '

Noi nhian:

- Nhu Diéu 4;

- Chi tich, cac PCT UBND thanh phd;

- CVP, c4c PCVP UBND thanh phé;

- Céc phong: XD&CT, TC, NN&MT, NV&KTGS,
- Cdng Théng tin dién tir TP (VP UBND thanh pho),

-Luu:VT, N.V.ThoW
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