UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA THUAN AN Pic lip - Tw do - Hanh phiic
$6:5774/Qb-UBND Thugn An, ngéy £0 thang AT nim 2019
QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach Tong mit bing ty 18 1/500
Khu nha & Thuwong mai — Dich vu Contentment Plaza

UY BAN NHAN DAN THI XA

Can cr Luat To chuc Chinh quyen dia phuong ngay 19/6/.015;

("3n o Luat Quy noach da thi <A 20/2009/QH172 naay 17/0/2000;

Cin ctr Luét s6 35/2018/QH14 stra dbi, bd sung mét sb didu ctia 37 Luat c6
lién quan dén quy hoach;

Cin cir Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu, vé
viéc lap, thim dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi;

Cin clr Thong tu sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia Bé Xay Dung
quy dinh v& ho so ctia nhiém vu va db 4n quy hoach xdy dung ving, quy hoach db P
thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thu; ,f,

Cin cit QCXDVN 01:2008/BXD Quy chudn xdy dung Viét Nam vé quy “
hoach xay dung; QCVN 07:2016/BXD Quy chuén k¥ thuét quic gia vé céc cong
trinh ha tang k¥ thuét;

Cin cit Cong vin sb 3354/UBND-KTTH ngay 01/11/2010 ciia UBND ti
Binh Duong vé viéc bé trf dia diém du 4n du tu cua Coéng ty TNHH Xay dung>|i&
Dich vu Thuong mai Du tu Bét déng san Tudong Phong; >\

Céan ctr Cong vén so 5662/UBND-KT ngay 06/11/2019 cua UBND tinh Bmh\
Duong vé viée giai quyét klen nghi cua Cong ty Tuong Phong;

Cén ctr Quyét dinh sb 7763/QD-UBND ngay 30/12/2014 cia UBND thi xa
Thu4n An v& viéc phé duyét do 4n Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2.000 phudng Vinh
Phu, thi xa Thudn An, tinh Binh Duong;

Can cit Quyét dinh s6 4546/QD-UBND ngay 26/7/2019 ctia UBND thi xa
Thuan An vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach phén khu ty 1& 1/2000
phudng Vinh Phi dén ndm 2020, dinh huéng dén nam 2030;

Xét Bdo céo s6 1731/BC-QLDT ngay 19/12/2019 cua Phong Quan ly d6 thi,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Quy hoach Téng mat béng ty 1€ 1/500 Khu nha & Thuong
mai — Dich vu Contentment Plaza, v6i cac ndi dung nhu sau:

1. Ly do lap quy hoach:

UBND tinh da chép thuén chu truong cho Céng ty TNHH Xay dung Dich
vu Thuong mai Pau tu Bét déng san Tuong Phong thyc hién du an déu tu xay
dung trung tam thuong mai, van phong cho thué va can hd cao cép tai Céng van so
3354/UBND-KTTH ngay 01/11/2010 va Cép gidy chimg nhén dau tu sb
46121000077 ngay 24/01/2011.



Du an dugc UBND tinh cap Glay phép quy hoach sb 124/GP-UBND ngay
06/12/2018; So Xay dung cép Gidy phép xay dung s6 3831/GPXD ngay
08/11/2018 thay thé cho Gidy phép xdy dung tam s6 889/GPXD-SXD ‘ngay
04/4/2016. Cuc Quén ly hoat dong xdy dung - B Xay dung c6 thong bao két qua
thAm dinh TKCS c6ng trinh Khu nha ¢ thuong mai dich vu Contentment Palaza tal
vén ban s6 82/HPXD-QLDA ngay 31/01/2019. Dy 4n da dugc Cuc téc chién- B&
tdng tham muu chap thuén d6 cao tinh khong xay dung cong trinh va Phong CS
PCCC va CNCH - Céng an tinh Binh Duong thim duyet thlet ké vé phong chay va
chita chay.

Ngay 06/11/2019 UBND tinh Binh Duong cd Cong van sb 5662/UBND-KT

giai quyét kién nghi ctia Cong ty Tudng Phong, trong do: * ‘Chép thuan cho Céng ty
TNHH Xéy dung Dich vu Thuong’ mai Déu tif bAt dong san Tudng rhoug dugc lap
Quy hoach tong mat bang ty 1€ 1/500 Khu nha & thuong mai dich vu Contenment
Plaza véi chleu cao cong trinh 99,5m, khdi can ho cé sb tang la 32 tang, khéi van
phong co s6 tang 1a 29 tang” va Cong ty TNHH Xéy dung Dich vu Thuong mai
Dau tr Bt déng san Tudong Phong lap hé so @& nghi phé duyét Quy hoach Tdng
ma: bang ty 16 1/500 Khu nha & Thuong mai - Dich vu Contentment Plaza.

2. Pham vi ranh gidi, dién tich khu vue 1ap quy hoach:

- Khu nha & Thuong mai- Dich vu Contentment Plaza thugc phuong Vinh
Phu, thi x4 Thuin An, tinh Binh Duong, vé1 tir cdn nhu sau:

+ Phia Péng giap: Dat dén.

+ Phia Bic giap: Duong rai da.

+ Phia T4y giap: D4t dan.

+ Phia Nam giap: Dai L Binh Duong va mét phén giap d4t dan.

- Tbng dién tich khu dat 8.423,2m? trong d6, dién tich ldp quy hoach
7.802,3m?, dién tich thudc hanh lang an toan duc‘mg b6 620,9m?>.

3. Muc tiéu va tinh chit:

- Xay dung khu nha & véi hé théng ha ting hoan chinh, két ndi khu vuc lan
cén, tao khong gian canh quan sinh dong, hai hoa voi khu vuc xung quanh nham
dap img nhu cau ¢ cho nguoi dén trong khu quy hoach. Khai théc hidu qua quy dat,
phuc vu nhu ciu vé nha & cho ngudi dan trén dia ban thi x4 Thudn An va viing phu
can, gop phan chinh trang d6 thi Thuén An.

- Lam co s& dé quan ly dit dai va dau tu xay dung theo quy hoach.

4. Céc chi tiéu co ban vé dn sb, dat dai, ha ting xd hdi va ha ting k§
thuat:

4.1. V& dan s8: Quy m6 dan sb khoang 2.448 ngudi.

4.2. Céc chi tidu st dung dét:

- Mét d6 x4y dung:

+ M4t d6 x4y dung khbi dé 54,2%.

+ M4t d6 xay dung khdi thap 51,6%.

- Tang cao cong trinh:

+ Khdi chung cu: 32 tang, trong do, kh01 aé 4 tang, khéi thap 28 tAng.

+ Khéi thuong mai dich vu: 29 ting ndi va 01 tang ham, trong &6, khbi dé 3
tang, khdi thap 26 tang

- Ch1eu cao tbi da cong trinh: £99,5m.

- Hé s sur dung dat: < 14,75 lan.

- Dién tich san binh quin nha & chung cu: >25 m? san/ ngudi.
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- Dién tich bai dau xe: 20m? ché dé xe/ 100m? dién tich san sir dung cén ho,

25m? chd dé xe/ 100m? dién tich sir dung thuong mai.

- Céng trinh gido duc (mau gio): 50 ch/1000 dan. B tri trong céng trinh

chung cu.

- Ty 1¢ dét cay xanh chiém 20%.

4.3. Chi tiéu vé ha tang k¥ thuét:

- Cap nudc sinh hoat: >180 I/ngudi/ngay.

- Cép nude cay xanh: 3 I/m?.

- Cép nudc chita chéy: 10 Us.

- Thodt nudce thai sinh hoat: Ty 1€ tho4: nudce sinh hoat xr Iy 100%.
- Réc thai 1,3 kg/nguoi/ngay. Ty 1€ thu gom 100%.

- Chi tidu cdp dién sinh hoat:

+ Chung cu: 4-5kW/hé.

+ Thuong mai dich vu: 30w/m?san.

+ Chiéu sang duong phd: 7 kW/km.

+ Chiéu séng cong vién cdy xanh tap trung: 12 k'W/ha.

- Chi tidu théng tin lién lac:

+ Khu cdn hd: 01 thué bao/hd.

+ Khu dich vu thuong mai, khu nha tré: 01 thué bao/100 m? saa.

5. Quy hoach st dung dat:

5.1. Co cau sir dung dét bao gom céc khu chirc ning: Dét xay dung cong

trinh (dat nha & chung cu, dat thuong mai dich vu), dat cay xanh cdng vién, dat ha
tang k¥ thuét, duomg giao thong va hé thong ha tAng k¥ thuét.

5.2. Bang co cau st dung dit toan khu:

CAC CHI TIEU QUY HOACH SUT| _ .
‘ DUNEBAT TARNG CRO| w1t
STT LOAI PAT TR o TOIDA =R
: Dién tich S5 ciin Dan so (tAng) (%)
(m?) " (nguoi) =
DIEN TICH RANH QUY 5
A HOACH 7.802,3 1.174 2.448 32 100
1 [Patxdy dung cong trinh 4.231,0 1.174 2.448 32 54,2
Pat & chung cu 3.532.7 32 453
Daét thuong mai dich vu 6983 29 ) 8,9
) Dit cidy xanh viron hoa 1.558,1 20,0
3 Dat giao thong 2.014,7 25,8
B |DIEN TICH PAT HLATDB 620,9
TONG CONG 8.423.2

6. Giai phap to chirc khéng gian, kién tric cinh quan:
- Truc dudng D1 14 truc dudng két ndi truc tiép tir duong Dai L§ Binh

Duong vao céng trinh, bé tri dai cay xanh hai bén duodng, tao truc canh quan cho
khu dat quy hoach. Hai kh01 & két hop véi thuong mai - dich vu va khdi van phong
duoc t6 chirc c6 hudng tiép can véi cac tuyén duong giao thong ndi by xung quanh
dé tao su két ndi véi khu vuc.
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- Hinh khdi céng trinh pht hop véi céng ning st dung chung cu cao tAng
v6i dudng nét don gian, hién dai, mau sic nhe nhang hoa hop véi canh quan khu
vuc.

- Giai phép kién tric: Khbi cong trinh chung cu thiét ké 32 tAng. Khéi dé 04
tang b tri khu thuong mai dich vu, Vén phong Ban quéan ly chung cu va khu @
X, K.hm thap 28 tang b tri cén ho, ngoai ra bb tri khu sinh hoat cong dong va bé
boi tai tang 5, khu nha tré tang 6; Khbi van phong thlet ké 29 tang. Khéi dé 3 tang
b tri sanh, khu dich vu va van phong. Khoi thap 26 tang bb tri dich vu, phong héi
nghi, phong khach san va van phong. Téng hdm bd tri céc hang muc k¥ thuét, khu
do Xe.

- Cong vién cdy xanh bo tri xung quanh va xen k& véi kh(n cong trinh. Khu
cong vién bén trong tao céc 16i di b, san tip thé duc, -san choi cho'ngudi dén tao
moi truong .canh.quan than thién va tao.mang xanh chokhu 6.

7. Quy hoach hé thong ha tanc k¥ thuat :

7.1. San nén: Chu yéu san nen cuc bd, tao mat bang xdy dung cong trinh va
duong giao thong. Hudéng déc san nén chinh ctia khu virc quy hoach 1a huéng Phia
Nam xubng Phia Bac. Hy> 2,4m.

7.2. Giao thong:

- Giao thoéng d61 ngoai: Pai 16 Binh Duong 1§ gi6i 64m, khoang Iui x&y dung
om.

- Giao thong no1 bo:

+ Duodng D1: Chleu rong long dudng 7m, via he trai 2m.

+ buong D2: Chiéu rong 8,5m (Chiéu rong long dudng 4m, ddy cdy xanh 3m,
16i di bd rong 1,5m).

+Pudng N1, N2, D3: Chiéu rong long dudng 4m.

+ Céc tuyén duong tai goc cua va glao voi duong doi ngoai dugc thiét ké dam
bao ban kinh cong theo qui dinh tao td&m nhin khi didu khién phuong tién giao
thong.

- Két cau duong: Bé tong nhua nong theo ti€u chuan.

- Két chu via he: Lt gach block tur chen hodc gach terrazzo.

7.3. Thodt nuéc mua:

- Hudéng thodt nudc: Nude mua tir céng trinh dugc thu vao céc éng dimg
xudng tang trét din ra hé ga thoat nudc. Nude mua trén mét sin va cac noi khac
duoc thu vao thé théng thot nwéc mua xung quanh cong trinh tir d6 ra mang thoat
nude trén tuyén duong Pai Lo Binh Duong.

- Phuong an thoat nudc:

+ Cong thoat nude mua trong khu quy hoach dugc b6 tri mot bén duong. Su
dung cong dudng kinh D500mm+D600mm, cac doan cong bang dudng ding chng
BTCT chiu luc. D§ sau chon cong tbi thiéu 14 0,5m, do déc cbng toi thiéu 0,2%.

+ Hb ga thu nude duoc x4y dung bang BTCT thu nuéc mat va dau nbi voi hé
thong thoat nudc mua bén trong cong trinh. T4t ca c4c miéng thu nudc mua phai
c6 song chén rac.

7.4 Celp nuagc:

- Tong nhu céu cap nude: 918,8 m*/ngay dém.

- Ngudn nuée: Liy tir hé théng duong ong cép nuéc hién hiru trén tuyén
dudng Dai 16 Binh Duong.

- Mang luéi cép nuée: Pé dam bao tinh lién tuc cung cép nude cho céc thiét
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bi b6 trf ong cap nuoc D110 dan dau ndi vao 01 bé nudc tang ham c6 dung tich la
390m’. Bé bao gom nuéc du phong phuc vu céng tic PCCC va nuéc dung cho
sinh hoat.

- Cép nuéc chita chay: Trén mang ludi cap nuée sinh hoat bd trf 03 tru ctu
hoa & cac diém thuén tién 14y nudc véi ban kinh phuc vu < 60m.

7.5. Cép dién, chleu sang:

- Tong cong suat la: 5.168,2 kVA.

- Nguédn dién cap cho khu vuc quy hoach dugc la nguén 14y tir ludi dién 22kV
trén DPai L Binh Duong. St dung may bién &p siéu gidm dién 4 4p Amorphous kiéu
tram hop bg, c6 cong sudt gdom (560kVA, 630kVA, 4x1000kVA) duoc dat trong
cong trinh.

- Mang ludi trung thé: Ludi trung thé 22kv tr nguon dién s dung cap ngam
chuyén dung duoc Iuong trong Ang nhira di ngam dén cic rram ha thé.

- Hé théng chiéu sang:

+ Toan khu quy hoach dugc diéu khién bang 01 ta chleu séng, lay dién tir
tram bién 4p T1-III-560kVA. Cép ludng trong éng uPVC di ngam.

+ Tru dén chiéu sang sur dung tru thép trang k&m STK cao 7+12m, can dén
1,7m, stt dung dén chiéu sang led. Tru dén bd tri mot bén duong khoang céch trung
binh 25+32m.

7.6. Thoat nuédc thai sinh hoat va vé sinh méi trudng:

- Thoét nudc thai:

+ Téng luu luong nude thai 1a: 600 ,8m*/ngdy dém.

+ Hé théng thoét nudc thai cta khu quy hoach duoc thiét ké riéng voi hé
théng thodt nuéc mua. Nudc thai sinh hoat trong cong trinh phai dugc xtr 1y so bg,
tach ddu m& trude khi db vao hé théng dudng éng thu gom chung cia khu vuec.

+ Toan bd nude thai cia khu vuce quy hoach thu gom bang céc hd ga va cbng
nuée thai duge bé trf dudi via he sau d6 din vé& hé bom ngam dit ngim giap
duong D1, tir day nude thai dugc bom ra hé ga thu gom nuée thai d6 thi hién hitu
trén Pai 16 Binh Duong céch khu quy hoach khoang 1200m (vi tri hé ga ddu ndi
nim tai giao 16 duong Dai 16 Binh Duong va duong Vinh Phu 25).

5 Cong thoat nudc thai st dung cong HDPE dudng kinh D200mm. D siu
chén cong t6i thiéu 0,5m, d6 déc tdi thidu 0 ,50%.

- V& sinh méi truong:

+ T4 chirc thu gom rac vao cic thung chira theo timg khu vuc chirc ning khac
nhau va tap két réc, sau d6 dua dén bai réc chung cia thi x4.

+ Thing réc dugc b tri tap trung va hop ly trong khu quy hoach, dong thoi
dam béo khéng gy anh hudng dén méi truong va ldm mat my quan khu quy
hoach.

7.7. Théng tin lién lac: Hé thong théng tin lién lac khu quy hoach duoc déu
nbi véi tuyen cap thong tin hién hitu trén ‘Dai 16 Binh Duong. Cép thong tin lién
lac duoc thiét ké di ngam trong hé thong cbng bé.

7.8. Giai phap bao vé moéi truong: Danh gia tac dong méi truong duoc dé cap
trong do 4n la dinh huéng dé lam co s& cho Chu déu tu thuc hién cdng tac 1ap bdo
cdo danh gia tidc déng méi truong theo quy dinh.

8. Quy dinh quén ly theo quy hoach: Ban hanh Quy dinh quan Iy theo Quy
hoach tong mit ty 1é 1/500 Khu nha & Thuong mai - Dich vu Contentment Plaza
dugc dinh kém theo quyét dinh phé duyét quy hoach.
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9. Thanh phan hé so va ban vé kém theo:

9.1. Thanh phén béan vé:

- So @5 vi trf va gi6i han khu dat; ty 18 1/2.000 - 1/5.000;

- Ban d6 hién trang kién tric canh quan, ty 1€ 1/500;

- Ban db hién trang ha tang k¥ thuat, ty 1& 1/500

-Ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dét, ty 18 1/500;

- So db tb chirc khong gian, kién tric, canh quan, ty 18 1/500;

- Ban d6 quy hoach giao théng, chi giéi dudng do, chi gii xdy dung va hanh
lang bao vé cac tuyén ha t?lng k¥ thuat, ty 1€ 1/500;

- Ban dd quy hoach san nén, ty 1& 1/500;

- Ban d6 quy hoach hé thong thoat nuGe mua, ty 1€ 1/500;

- Bén d6 quyhoach hé thdng cép nudc, ty 1& 1/500; ‘

"- Béan d6 quy hoach hé théng thoat nuéc thai, ty 18 1/500;

- Ban d6 quy hoach hé thong cip dién, ty 18 1/500;

- Ban db quy hoach hé théng chiéu sang, ty 1& 1/500;

- Bén d6 quy hoach hé thong thong tin lién lac, ty 1¢ 1/500;

- Ban d6 tdng hop dudng day dudng 6 bng, ty 1& 1/500;

- Ban d6 danh gia moi truong chién luge, ty 18 1/500;

- Ban ve& thiét ké dé thi 1;

- Ban v& thiét ké d6 thi 2;

9.2.Thuyét minh tong hop va ban v& mau khé A3, cac vin ban kém theo.

9.3. Pfa CD luu file hd so dd an.

Piéu 2. Chu dau tu cé trach nhiém phéi hop véi céc don vi lién quan t6 chic
thuc hién:

1. T chirc niém yet cdng bd cong khai Quy hoach Tong mit bang ty 18 1/500
Khu nha & Thuong mai - Dich vu Contentment Plaza dé cac t6 chirc va ¢4 nhén c6
lién quan biét va thuc hién.

2. Lién hé véi cac co quan lién quan thoéa thuin ddu ndi giao thdng, nudc.
mua, nu6e thai sinh hoat theo quy dinh. Pong thoi, tu chiu trach nhiém vé viéc
thoédt nudc mua, nudc thai, moi truong va cao d san nén ctia du 4n khu nha é.

3. Co trach nhiém Iéy y kién tham duyét vé phong chdy chita chay cia co
quan cd tham quyén. Do6i véi hé thong tho4t nude mua, thoat nude thai, quan ly.
chét thai rAn va vé sinh c6ng cbng, cin phai tuan thu Quy dinh bao 'vé mdi trudng
tinh Binh Duong d@ duge UBND tinh ban hanh tai Quyet dinh s6 13/2016/Qb-
UBND ngay 16/6/2016.

4. Pau tu xdy dung hé théng céc céng trinh ha tang k¥ thudt, cote san nén
dam béo ddng bd véi hé théng ha tAng khu virc xung quanh, phtt hop véi tién do
cua du an.

5. Lép va trién khai du 4n Khu nha & Thuong mai - Dich vu Contentment
Plaza theo dung Céng van s6 3354/UBND-KTTH ngay 01/11/2010 cia UBND
tinh Binh Duong va cdc quy dinh hién hanh.

6. Thuc hién déu ndi giao thong cua du an Khu nha ¢ Thuong mai - Dich vu
Contentment Plaza vao Qudc 16 13 ding theo Cong van sé 2711/SGTVT-QLGT
ngay 15/8/2019 cua S¢ Giao thdng van tai tinh Binh Duong.

7. Quy dét phat trién nha & x4 hoi thuc hién theo Nghi dinh s6 100/2015/ND-
CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phti v& viéc phét trién va quan ly nha & x4 hdi.

8. Chu dau tu va don vi tu vén tu chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cta hd
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so khao sat do dac 14p ban db dia hinh khu quy hoach. Cé tranh nhiém kiém tra,
nghiém thu hé so khao sat do dac theo quy dinh tai Khoan 5, Diéu 24 ciia Lust quy
hoach d6 thi va Théng tu 05/2011/TT-BXD ngay 09/6/2011 cua Bo X4y dung.

Picu 3. Chanh Vin phong HDND - UBND thi x3, Truéng Phong Quan ly dd
thi, Truéng Phong Tai nguyén va MBoi trudng; Gidm dbc Cong ty TNHH Xay dung
Dich vu Thuong mai Pau tu Bt dong san Tudng Phong, Chu tich UBND phudng
Vinh Pht va Thu truéng cic nganh c6 lién quan va chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.
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