UBND TiNH BINH DUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAI

SO XAY DUNG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
$6: Wb /SXD-QLN Binh Duong, ngay 05 théng 01 néam 2024

V/v huy déng von theo hinh thirc ban
nha & hinh thanh trong tuong lai tai
du an Khu can h9, can h¢ dich vu,
khu dich vu thuong mai, vdn phong
cho thué (ROXANA PLAZA)

Kinh giri: Céng ty TNHH XAy dung Thuorng mai Dau tr bt dong san
Tuong Phong.

Ngay 03/01/2024, S& Xay dung c6 nhan duoc Vin ban sé 001/2024/TP- Cv
ngay 03/01/2024 cia Cong ty TNHH Xay dung Dich vu Thuong mai Piu tu Bét
dong san Tuong Phong vé vidc x4c nhan du diéu kién huy déng von, ban nha &
hinh thanh trong tuong lai tai Dir an Khu can hd, cin hd dich vu, khu dich vu
thuong mai, van phong cho thué (ROXANA PLAZA) (kém theo hé so due én).

Qua xem xét hé so do Cong ty TNHH Xay dung Dich v Thuong mai
Dau tu Bt dong san Tuong Phong (goi tat la Céng ty) cung cap, thuc hién y
kién chi dao ctia UBND tinh tai Két ludn sé 308/KL-UBND ngay 22/8/2023, S&

Xay dung ¢6 y kién nhu sau:

1. Thong tin chung vé dw an

- Tén du an: Khu cén hg, can hg dich vy, khu dich vu thuong mai, van
phong cho thué (Roxana Plaza).

- Chi dau tu: Cong ty TNHH Xay dung Dich vu Thuong mai Pau tr BAt
dong san Tuong Phong.

- Dia chi: Phudng Vinh Phu, thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong,

- S6 leong can hé dé nghi ban nha & hinh thanh trong twong lai tai du an:
1.136 can.

2. Vé ho so phap Iy du an

2.1. Vé gidy t& chirng minh quyén sir dung dat

- Giay chimg nhén quyén sur dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac

gan lién v6i dat s6 CY 357750, s6 vao 80 cap GCN: CT77025 do S& Tai nguyén
va MOéi truong tinh Binh Duong cép (Thira uy quyén UBND tinh) ngay
18/5/2021.

- Quyét dinh s6 2137/QD-UBND ngay 02/8/2018 ctia UBND tinh vé viéc
cho phép Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Pau tir bat dong san Tuong

Phong chuyén muc dich str dung dat d& thyc hién dyu 4n Khu nha é thuong mai -
dich vu Contentment Plaza (nay la du dn Khu can hg, can hd dich vu, khu dich




vu thuong mai, van phong cho thué (Roxana Plaza)) tai phuong Vinh Phu, thanh
phd Thuan An.

Quyet dinh sé 4157/QD-UBND ngay 31/12/2020 ctia UBND tinh Binh
Duong vé viéc didu chinh dién tich, muc dich, hinh thuc st dung dat tai Quyét
dinh so 2137/QD-UBND ngay 02/8/2018 cua UBND tinh déi véi Cong ty
TNHH Xéy dung Dich vu Thuong mai Péu tu Bat dong san Tudng Phong tai
phuong Vinh Phy, thanh pho Thuan An;

2.2. V& ho so dy dn xiy dyng cong trinh

- Van bén sf} 3354/UBND-KTTH ngay 01/11/2010 ctia UBND tinh Binh
D}rovng vé viéc chdp thuén cl}o Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Pau tu
bat dong san Tuong Phong dau tu xdy dyng Trung tam thuong mai, van phong
cho thué va can ho cao cap tai xa Vinh Pht, huyén Thuan An, tinh Binh Duong;

- Gidy chimg nhén dang ky déu tr sb: 6422545173, ching nhén lin diu
ngay 24/01/2011, chfmg nhéan thay doi lan tht 3 ngay 29/12/2023);

Quyet dinh sb 3479/QP- -UBND ngay 20/12/2023 cta Uy ban nhan dan
tinh vé Quyét dinh chap thuin didu chinh chd trirong dau tir;

- Két luén sb 308/KL-UBND ngay 22/8/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh
Binh Dwong ve viéc thanh tra tinh hinh thyc hién céc dv 4n Khu nha & thuong
mai lién quan dén khiéu nai phirc tap dong ngudi trén dia ban tinh tai Khu nha &
Thwong mai - Dich vu Contentment Plaza (dy an Roxana Plaza) do Céng ty
TNHH Dich vu Thuong mai dau tu Bét dong san Tudng Phong lam nha dau tu;

- Quyét dinh s6 8229/QD- UBND ngay 20/12/2019 cua UBND thi xa
Thuén An phé duyét d6 4n Quy hoach tong mat bang ty 1& 1/500 dy 4n Khu nha
¢ thuong mai - dich vu Contentment Plaza (nay la du an Khu cén hg, cédn ho
dich vu, khu dich vu thuong mai, van phong cho thué (Roxana Plaza));

- Quyét dinh s6 1158/QD-STNMT ngay 22/9/2017 cua S& Tai nguyén va
MBoi truomg vé viéc phé duyét Bao cdo danh gié tic ddng mdi truong du én Khu
nha & thuong mai - dich vu Contentment Plaza (nay la du an Khu can hg, cén hd
dich vu, khu dich vu thuong mai, van phong cho thu€ (Roxana Plaza));

- Gidy ching nhén thim duyét thiét ké vé& phong chéy va chita chay s6
613/TD-PCCC ngay 20/9/2019 cta Phong Canh sit PCCC&CNCH Cong an
tinh Binh Duong cép;

- Vin ban sé 318/CPN—QLXD ngay 21/7/2020 cua Cuc cong tac phia
Nam - B¢ Xay dung ve viéc thong bao két qua thdm dinh thiét ké co s¢ diéu
chinh ¢dng trinh Khu cin hg, can hd dich vu, khu dich vu thuvong mai, van
phong cho thué (Roxana Plaza);

- Quyét dinh sb 003/TP-QDPDDA ngay 21/7/2020 cua Cong ty TNHH
Xay dung Thuong mai Dau tu bt déng san Tuong Phong vé viéc phé duydt du
4n dAu tur xay dung cong trinh;
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- Van ban s6 551/CPN-QLXD ngay 24/11/2020 cia Cuc cong tac phia
Nam - Bo Xay dung vé viéc thng béo két qua thim dinh thiét ké k¥ thuat cong
trinh Khu can ho, cin h¢ dich vy, khu djch vu thuong mai, van phong cho thué
(Roxana Plaza);

- Quyét dinh s 26/QD-TP ngay 26/11/2020 cia Cong ty TNHH Xay
dung Thuong mai Diu tu bit dong san Tuong Phong vé viéc phé duyét Thiét ké
ban v€& thi cong Du 4n: Khu can hg, cin hé dich vu, Khu dich vu thuong mai,
Van phong cho thué (Roxana Plaza);

- Vin ban 56 255/SXD-KTKT ngay 20/01/2021 cia S¢ Xay dung vé vige
Cap gidy phép x4y dung cong trinh Khu cén hd, cin hé dich vy, khu djch vu
thuong mai, van phong cho thué (Roxana Plaza);

- Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xay dung ngay
12/11/2018 hang phan mong cong trinh;

- Bién ban khao sat ngay 15/11/2018, 19/01/2022 tai du 4n Khu nhi &
thuong mai dich vu Contentment Plaza cua cac S&, ban, nganh;

- Bién ban nghiém thu va xdc nhén hién trang hoan thanh hang muc thi
cong xdy dung cong trinh ngay 01/12/2023,

2.3. Vé tién dj diu tw xay dyng cong trinh

- Tién d6 thuc hién du 4n d3 duge phé duyét: Tir thang 9/2018 dén thang
12/2024 hoan thanh dua vao sir dung (theo Giay ching nhdn ding ky dau tr sé
6422545173 ngay 29/12/2023 do Sé Ké hoach va Dau tw cap).

- V& cbng trinh chung cur du kién bén nha & hinh thanh trong twong lai
Cdng ty da trién khai thi cong xdy dung hoan thanh phén than va dang trong qué
trinh hoan thién.

- Hang muc Ha ting ky thuat cia dy &n: Dy én gom 02 khéi nha duoc xay
dung trong qué trinh hoan thién. Do do, chua thé trién khai thi cong cic hang
muc ha tang ky thudt ctia du 4n. Sau khi hoan thién céc khoi nha sé trién khai thj
cong hoan thanh ha tang ky thuét cia toan khu du 4n.

3. Vé viéc thé chz‘ip dy an dau tu xay dung nha & va thé chip nha ¢
hinh thanh trong twong lai

Tai Van ban 56 001/2024/TP-CV ngay 03/01/2024, Cong ty da cam két v
chiu trach nhiém trude phép ludt viée chua thé chép quyén st dung dt, thé chap
du 4n tai bat ky td chuc tin dung dang hoat dong tai Viét Nam,

4.Y kién cia S¢ Xay dung

Can ol quy dinh tai Didu 19 Nehi dinh s§ 99/2015/ND-CP “ngdy
20/10/2015 cuia Chinh phu quy dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh mét so dieu
cua Luét Nha o; Biéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014; Bjéu 9 Théng
tu 50 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua B Xay dung Hudng dan thuc hién
mot s6 ndi dung cta Luit Nha & va Nghi dinh s6_99/2015/NP-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh pht quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sO didu



ctiia Ludt Nha ¢; khoan 3 Diéu | Thong tu 50 07/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021
cua By Xay dung vé viée stra @di, b sung, béi bo mot s6 didu ctia Thong tu sb
19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 va Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay
15/02/2016 cua B truong Bo Xay dung: 1.136 cén hd thude du an Khu can hg,
can ho dich vu, khu dich vu thwong mai, vin phong cho thué (Roxana Plaza) tai
phuong Vinh Phq, thanh pho Thuan An, tinh Binh Duong do Céng ty TNHH
Xay dung Thuong mai Dau tu bat dong san Tudng Phong dau tr du didu kién
duoc huy dong von theo hinh thire ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai.

5. Trach nhiém cta Cong ty TNHH Xay dung Thuwong mai Piu tw bat
dong san Twong Phong

- Chiu trach nhiém vé tinh hop phép, trung thuc va chinh xac cua ho so
lién quan dén du 4n Cong ty TNHH X4y dung Thuong mai Diu tu bat dong sén

Tuong Phong np trén hé thong thong tin mét cira dign tr S¢ Xay dung dé giai
quyét thi tuc Thong bédo nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dugc bén,

cho thué mua theo quy dinh.
- Triz6e khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai, Cong ty

phai ddm bao didu kién dé dwoc Ngan hang thuong mai c6 di ndng lu'c thuc hién ...
phét hanh timg chimg thu bao lanh nghia vy tai chinh cua chu dau tr ddi véi o

khach hang khi chu dau tu khong ban giao nha & theo ding tién do da cam két
v6i khach hang theo quy dinh tai khodn 1 Pidu 56 Luat Kinh doanh bét dong sén
nam 2014; Didu 12 Thong tu sb 07/2015/TT-NHNN ngay 25/6/2015 va khoan3 -
Diéu 1 Thong tu so 13/2017/TT-NHNN ngay 29/09/2017 cua Ngan hang Nha

nudc Viét Nam quy dinh v& bao lanh ngan hang.

- Truomg hop sau khi 8¢ Xdy dung c6 van ban thong b4o nha ¢ @t diéu kién
duoc ban, cho thué mua nhung chu dau tu khong ban, cho thué mua ma thyc hién
thé chap nha & nay thi viéc ban, cho thué mua nha & nay sau khi thé chip chi duoe
thuc hién khi cé du dleu kién va ¢6 van ban thong bdo ctia S¢ Xay dung (quy dinh
tai d@iém b khodan 2 Piéu 19 Nghi dinh 56 99/2015/NB-CP).

- St dung nguon vén d& huy dong vao dung muc dich xdy dung nha ¢ tai
du an; nghiém cam chu dau tu huy dong vuot qua s& tién mua, thué mua nha &
duge tmg trude cta khach hang theo quy dinh ctia phap luat; truong hop su
dung sai myc dich nguon vbn huy dong hodc chiém dung von di huy déng hodc
huy dong vuot qud so tién mua, thue mua nha & Ung trudce cua khach hang thi
phai hoan lai so tién da huy dong sai quy dinh, phai boi thuong (neu gay thiét
hai) va bi xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh ctia phap ludt vé xit phat vi
pham hanh chinh hodc bi truy ctu trach nhiém hinh su theo quy dinh cua phap
luat (quy dinh tai khoan 4 Diéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP).

- Thyc hién viéc huy dong von lan dau khong qua 30% gia trj hop dong,
nhimg lan tlep theo phai phtt hop voi tién do xay dung nhung tong 56 khong qué
70% gi4 tri hop dong khi chua ban giao nha cho khach hang va khong dugc thu
qua 95% gié tri hop dong khi bén mua chwa duge cap gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat, dam bao theo quy



dinh (quy dinh tai Piéu 57 Ludt Kinh doanh baa‘ dong san). Trong trudng hop
cac bén ¢6 lién quan co tranh chap xay ra do yéu td khéch quan hay chu quan,
cac bén ¢6 thé ty thoa thuan hoac khai kién ra toa an dé dugc giai quyét theo
quy dinh.

- Viéc ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua, cho thué lai bat dong
san phai 1ap thanh hop dong theo méu dugc quy dinh tai Diéu 6 Nghi dinh s0
02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét
50 dieu cia Luat Kinh doanh bét dong san.

- Du an Khu cén hd, cén hé dich vy, khu dich vu thuong mai, van phong
cho thué (Roxana Plaza) chua dugc pheép ban nha ¢ tai dy 4n cho td chiec, c4
nhin nude ngoai. Do @6, truée khi chi dau tu ban cho td chirc, c4 nhan nude
ngoat nha ¢ tai du an, Céng ty lién hé S¢ Xay dung dé dugc xem xét, xac dinh
s0 luong nha & neng lé ma to chuc, ¢a nhdn nuée ngoai duge s& hitu tai du 4n

theo quy dinh ctia php luét vé nha & (néu o).

- Cong bd cong khai théng tin ciia Dy 4n theo quy dinh tai Pidu 6 Luat
Kinh doanh bat déng san nam 2014, dic biét théng tin nhu: hop dong bao lanh;
van ban cho phép ban, cho phép thué mua cua co quan co tham quyén dbi Vol
nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai du an; cac han ché vé quyen so hitu, quyén- 2\
sir dung bat dong san (néu co). Trong qua trinh giao dich sén pham nha & tai du

an, Cong ty thuc hién theo ding cam két clia Cong ty da giri So Xdy dung. "/.*‘.‘.1_‘}

- Tiép tuc thuc hién du 4 4n theo tién d6 ma chu truong dau tu da phé duyev
va thuc hién cac hop dong do Cong ty dugc uy quyén la Cong ty Cé phin
Naviland da ky két véi khach hang, giai quyét cac van dé phat sinh lién quan-
dén du 4n theo Két ludn sé 308/KL-UBND ngay 22/8/2023 cta Uy ban nhén
dén tinh.

- Cong ty phai thuc hién cac nghia vu tai chinh c6 lién quan dén du an
trong qua trinh trién khai thue hién (néu c6). -

Trén day 14 y kién cua So& Xay dung vé viéc thong bao di didu kién ban
nha & hinh thanh trong tuong lai @i v6i du 4n Khu can hé, cin hé dich vu, khu
dich vy thuong mai, vin phong cho thué (Roxana Plaza) tai phuong Vinh Phu,
thanh pho Thuén An, tinh Binh Duong do COI}E ty TNHH Xay dung Ter(mg

mai Pau tu bat dénigSan; TugngPhong dau tu./.
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