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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phic
SO XAY DUNG
$6: 298 4/SXD-PTDT Thénh pho Ho Chi Minh, ngc'r},*zg thang 4 nam 2025

V/v thong béo 67 cin nha & thap ting
(biét thur) hinh thanh trong tuong lai
thugc Du an Khu nha ¢ tai phuong Binh
Trung Déng, thanh phé Thu Dirc do
Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh nha
Poan Nguyén lam chi déu wr
du diéu kién ban

Kinh gui:  Cong ty TNHH Pau tr Kinh doanh nha Doan Nguyeén
Dia chi: Tang 2, s6 874 Ham Nghi, Phuong Nguyén Thdi Binh,
Quan 1, Thanh pho Hé Chi Minh

S& Xay dung nhan dugc Van ban sé 15/CV-DN ngay 23/4/2025 (Gidy
tiép nhdn hé so va hen tra két qua 56 H29.18- 250424-0017 ngay 24/4/2025)
dinh kem ho so lién quan cua Cong ty TNHH E)au tu Kinh doanh nha Poan
Nguyén vé dé nghi xac nhan 67 cin nha ¢ thap tang (biét thy) hinh thanh trong
twong lai thuéc Du an Khu nha ¢ tai phuong Binh Trung Déng, thanh pho Thu
Pie du didu kién ban (chi dau tw cam két khéng cam cé, thé cl‘.'ap quyen sw
dung dat va tai san hinh thanh trén c?'m‘ déi véi 67 can nha ¢ thap tang (bao gom
quyén su dung dar) thuge Due dn tai bat ky ngdn hang, cd nhdn, 16 chitc nao). 86
Xay dung c6 y kién nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN (Theo Céng van sé6 5646/UBND-
DTMT ngay 03/11/2012 cia Uy ban nhan dan Thanh phé vé chap thudgn dau tu
Dy an Khu nha o phuong Binh Trung Dong — Cat Lai, Quan 2 (nay la thanh pho
Thu Dirc) va eryet dinh chép thugn diéu chinh chit truong dau tw dong thoi chdp
thugn nha dau te sé 436/QD-UBND ngay 11/02/2022 cia Uy ban nhan din

Théanh phé)

1. Tén du an : Khu nha ¢ phuong Binh Trung Péng, thanh phd
Thu Buc;

2. Dia diém : phuong Binh Trung Déng, thanh phd Thu Duc;

3. Ténnha dautr : Céngty TNHH Péu tu Kinh doanh nha Poan Nguyén;
4. Dién tich khu dat : 60.732 m?;

5. Téng sé nha & : 683 can, trong do:
+ Biét thu : 67 can;
+ Chung cu : 616 can.

6. Thoi gian, tién dd thuc hién dur an: dén hét nam 2026.
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II. PHAP LY CUA DU AN
Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh nha Poan Nguyen cung cap hé so

dinh kém theo Vian ban s6 15/CV-DN ngay 23/4/2025 gom ic4c van ban (ban
chinh hodc ban sao dugc ching thuc dung véi ban chinh) nhu sau:

1. Théng tin phap 1y vé hé so thii tuc diu tw ciia du dn
- Cong van s6 5646/UBND-DTMT ngay 03/11/2012 cia Uy ban nhan dan
Thanh pho vé chap thudn dau tu du an Khu nha ¢ phuong Binh Trung Dong, Cat
Lai, quéan 2 (nay la thanh pho Thu Dic).
Quyet dinh chap thuén diéu chinh chu tmcrng dau tu ddng thoi chap thuan
nha dau tu sé 436/QD-UBND ngay 11/02/2022 cua Uy ban nhin dan Thanh phd.

- Glay chimg nhén dang ky doanh nghi¢p Céng ty Trach nhi¢m hiru han
hai thanh vién tr¢ 1én, ma s6 doanh nghiép 0305090745 do Phong Pang ky kinh
doanh - S& Ké hoach va Pau tu Thanh pho H6 Chi Minh cép cho Céng ty
TNHH Piu tu Kinh doanh nha Poan Nguyén, dang ky lan dau ngay 10/07/2007;
dang ky thay d6i lan thir 29 ngay 31/10/2023.

2. Thong tin phip Iy vé hd so quy hoach, thiét ké, xAy dung ciia Dy 4n
Quyet dinh sé 3952/Qb-UBND ngay 29/3/2010 cua Uy ban nhan dan
Quan 2 vé phé duyét d6 4n quy hoach chi tiét xdy dung dé thi ty 1& 1/500 du an
khu nha ¢ dién tich 60.732m? phuong Binh Trung Dong - Cat Lai, quan 2 (nay
la thanh pho Thu DL'rc)
- Cong van s6 1262/SGTVT-KT ngay 16/02/2022 cua So Giao thong van
tai vé viéc c6 y kién vé phuong an két noi giao théng cong trinh Khu nha ¢
phuong Binh Trung Dong, thanh phé Thu Dic.

- Quyet dinh so 3749/Qb-UBND ngay 16/6/2022 cua Uy ban nhan dan
thanh phé Thu Pic vé diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du 4n
Khu nha ¢ dién tich 60.732m? phuong Binh Trung Pong - Cat Lai, thanh phd
Thu Duc.

- Quyét dinh s6 1064/QD-STNMT-CCBVMT ngay 25/10/2022 cua S¢&
Tai nguyén va Mai truong phé duyét bdo cdo danh gia taic dong mdi trudong cua
Du 4n “Khu nha ¢ phuong Binh Trung DBong, thanh phd Thu Pirc” véi quy mé
60.732 m?, 683 can hg, tai phuong Binh Trung Pong, thanh phé Thu Dic cua
Cong ty TNHH Pau tu kinh doanh nha Poan Nguyén.

- Gidy phép thi cong s6 362/GP- SGTVT ngay 21/02/2023 cua So Giao
thdng vén tai cap cho Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén dé
thi cong cong trinh Két ndi giao théng tir du an Khu nha ¢ Binh Trung Dong
vao duong Vo Chi Cong, thanh phd Thu Pic.

- Cong van s6 94/HPXD- QLTK ngay 24/4/2023 cua Cuc Quan ly hoat
dong xdy dung - Bo Xay dung vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao céo
nghién ctru kha thi dau tu xdy dung cac hang muc céng trinh Khu nha & thap
tang (biét thu) va ha tang k¥ thuat cia Dy an Khu nha ¢ tai phudng Binh Trung
Pong, thanh phé Thu Pic, Thanh phé Hé Chi Minh.
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- Quyét dinh sé 11/2023/QD-DN ngay 28/04/2023 cua Cong ty TNHH
Péu tu Kinh doanh nha Doan Nguyén phé duyét du an Khu nha ¢ thap tang (biét
thu) va ha tang ky thuat cia Dy 4n Khu nha ¢ phuong Binh Trung Dong, thanh
phd Thu Pic.

- Gidy chimg nhan tham duyét thiét ké vé phong chdy va chira chay sO
297/TD-PCCC ngay 12/05/2023 cua Phong Canh sat Phong chéy chira chay va
ctru nan ctru hd - Cong an thanh phd H6 Chi Minh chimg nhén ha tang ky thuat
khu nha ¢ phuong Binh Trung Déng, thanh phd Thu Pirc da dugc tham duyét
thiét ké vé phong chay va chira chay.

- Théng bao két qua thim dinh thiét ké ban v& thi cong s6 16/2023/TB-
PN ngay 12/5/2023 cua Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén
cho hang muc ha téng ky thuat du an thuoc dy an Khu nha ¢ phuong Binh
Trung Déng, thanh phd Thi Pirc, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Quyét dinh sé 17/2023/QD-PN ngay 12/5/2023 ciia Céng ty TNHH Pau
tu Kinh doanh nha Doan Nguyén phé duyét thiét ké ban vé thi cong cong trinh
ha tang k¥ thuat thudc dy én Khu nha ¢ phuong Binh Trung Dong, thanh phd
Tht Pirc, Thanh phé Hé Chi Minh.

- Gidy phép xay dung s6 28/GPXD ngay 22/5/2023 cua Sé Xay dung céap
cho Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén dé thi cong cong trinh
ha ting k¥ thuét thudc du an Khu nha ¢ phuong Binh Trung Déng, thanh ph
Tht Diic, Thanh phé Hé Chi Minh.

- Quyét dinh s6 02/2023/QP-DN ngay 19/10/2023 cua Cong ty TNHH
Pau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén phé duyét thiét ké ban vé thi cong hang
muc 67 can nha ¢ thap tang (biét thu) thudée du an Khu nha ¢ phuong Binh
Trung Péng, thanh phé Thu Puec.

- Thong bao khoi cong xay dung hang muc cong trinh s6 19/2023/TB- BN
ngay 20/10/2023 cua Cong ty TNHH Bau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén vé
viéc khoi cong xdy dung hang muc ha ting k¥ thudt va 67 can nha ¢ thap tang
(biét thu) thude du an Khu nha ¢ phuong Binh Trung Dong, thanh phd Thu Brc.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh c6ng trinh dé dua vao sir _dung ngay
22/3/2024 dugc ky gitra dai dién Chu dau tu (Cong ty TNHH Dau tu Kinh
doanh nha Poan Nguyén), dai dién tu van thiét ké (Cong ty Co phan Tu vén
Chuén Viét), dai dién tu van giam sit (Cong ty Co phan Kiém dinh Xéy dung
Sai Gon 3 (SCQC3), dai dién don vi thi cong cong trinh (Cong ty C6 phan Xay
dung dién Hoang Vi) va dai dién Cong ty Pi¢n luc (Cong ty Dién luc Thu Dirc)
- Hang muc Puong day trung, ha thé va tram bién ap T4 (1x800)kVA-22/0.4kV -
Phén trung thé.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh céng trinh dé dua vao st dung ngay
21/6/2024 dugc ky gitra dai dién Chu dau tu (Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh
nha Doan Nguyén), dai dién tu vén thiét ké (Cong ty Co phan Tu vén Chuén
Viét), dai dién tu van giam sat (Cong ty C6 phan Kiém dinh Xay dung Sai Gon 3
(SCQC3), dai dién don vi thi cong cong trinh (Cong ty C6 phan Xay dung dién
Hoang Vii) va dai dién Cong ty Dién luc (Cong ty Dién luc Tha Buc) - Hang muc
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Puong day trung, ha thé va tram bién ap T4 (1x800)kVA-22/0.4kV - Ludi dién
ha thé.

- Bién ban nghiém thu ha tang ky thuat theo tién d6 du 4n ngay 09/7/2024
dugc ky gitra dai dién Chu dau tu (Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan
Nguyén), dai dién tu van gidam sit (Cong ty Cé phan Kiém dinh Xay dung Sai
Gon 3 (SCQC3) va dai dién nha thau thi cong (Cong ty C6 phan Cai Tién Xanh)
- Hang muc Tram xtr ly nude thai va lap dat thiét bi cong nghé.

- Bién ban nghiém thu ha tang k¥ thut theo tién do du an ngay 10/7/2024
dugc ky gitra dai dién Ban Quan ly du an/Chu dau tu (Coéng ty TNHH Pau tu
Kinh doanh nha Poan Nguyén), dai dién tu van gidm sat (Cong ty C6 phan
Kiém dinh Xay dung Sai Gon 3 (SCQC3) va dai dién nha thau thi cong (Cong ty
TNHH Phat trién KTD) - Hang muc hé théng chdng sét.

- Bién ban nghiém thu ha tang ky thuat theo tién do du an ngay 15/7/2024
dugc ky gitra dai di¢n Chu dau tu (Coéng ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Doan
Nguyén), dai dién tu van gidm sat (Cong ty C6 phan Kiém dinh Xay dung Sai
Gon 3 (SCQC3) va dai dién nha thau thi cong (Cong ty TNHH Xay dung Pham
Lé) - Hang muc duong giao thong, hé thdng thoat nuéc mua, hé thong thoat
nudce thai, ke.

- Bién ban nghiém thu ha tang k¥ thut theo tién do du an ngay 15/7/2024
duge ky gitra dai di¢n Chu dau tu (Céng ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan
Nguyén). dai dién tu van giam sat (Cong ty C6 phan Kiém dinh Xay dung Sai
Gon 3 (SCQC3) va dai dién don vi thi cong (Cong ty Co phan Xav dung dién
Hoang Vi) - Hang muc hé thong chiéu sang.

- Bién ban nghiém thu ha tang k¥ thuat theo tién do du an ngay 15/7/2024
dugc ky gitra dai dién Chu dau tu (Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Doan
Nguyén), dai dién tu van gidm sat (Cong ty C6 phan Kiém dinh Xay dung Sai
Gon 3 (SCQC3) va dai dién nha thau thi cong (Cong ty C6 phan Xay dung cong
trinh Triéu Hung) - Hang muc hé théng cap nudc;

- Bién ban nghiém thu ha tang k¥ thuat theo tlen do du an ngay 17/7/2024
duogc ky gitra dai dién Chu dau tu (Céng ty TNHH Péu tu Kinh doanh nha Poan
Nguyén), dai dién tu van giam sat (Cong ty C6 phan Kiém dinh Xay dung Sai
Gon 3 (SCQC3) va dai dién nha thau thi cong (Cong ty Cb phan Dich vu B
Cau) - Hang muc hé théng vién thong gom dién thoai, internet, truyén hinh cép
va phu song di dong.

- Bién ban nghiém thu ha tang k¥ thuat theo tién do du 4n ngay 25/7/2024
dugce ky gitra dai dién Chu dau tu (Coéng ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Doan
Nguyén), dai dién tu van giam sét (Cong ty C6 phan Kiém dinh Xay dung Sai
Gon 3 (SCQC3) va dai dién nha thau thi cong (Céng ty C6 phan Dau tu xay
dung KIDOHU GREEN) Hang muc canh quan cdy xanh.

- Céng vin sé 713/NT-PCCC ngay 18/12/2024 cia 'Phong Canh sat Phong
chay chira chay va ctru nan ctru hd - Céng an Thanh pho H6 Chi Minh vé viéc
nghiém thu phong chay chira chay cong trinh ha tang ky thuat Khu nha ¢
phuong Binh Tnmg Péng, thanh phé Thu Pic.

- Cong vin s6 2427/TT-TTCD3 ngay 28/4/2025 ctia Thanh tra S& Xay dung.
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3. Thong tin vé dat dai ciia dy 4n

- Quyét dinh sb 4859/QD-UBND ngay 19/9/2012 ctia Uy ban nhan dén
Thanh pho vé thudn cho Cong ty TNHH Dau tu kinh doanh nha Doan Nguyén
str dung dat dé dau tu xdy dung khu nha ¢ kinh doanh tai phuong Binh Trung
Pong, quan 2.

- Quyet dinh s6 2682/Qb-UBND ngay 30/5/2014 cua Uy ban nhan dan
Thanh phd vé duyét gié tri quyén sir dung dat phan dién tich 60.732m? dat tai dy
an Khu nha ¢ kinh doanh tai phuong Binh Trung Pong, Quén 2 theo gia thi
truong dé Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh nha Doan Nguyén thuc hién nghia
vu tai chinh khi thuc hién du an dau tr xay dung khu nha o.

- Théng béo s6 7059/TB-CT ngay 01/7/2014 ciia Cuc Thué Thanh pho vé
viéc ndp tién sur dung dat.

- Quyét dinh s6 208/QD-UBND ngay 20/01/2015 cta Uy ban nhan dén
Thanh pho ve giao dat bo sung cho Cong ty TNHH Dau wr kinh doanh nha Poan
Nguyén sur dung dat dé dau tu xay dung khu nha ¢ kinh doanh tai phuong Binh
Trung Pong, Quan 2.

- Thong béo s6 096/TB-CCT ngay 26/06/2015 cua Chi cuc Thué Quan 2
vé viéc xdc nhan hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu tién sir dung dat.

- Quyet dinh s6 3683/QD-UBND ngay 31/8/2023 cua Uy ban nhan dan
Thanh pho vé phé duyét gia dit déi v6i phan dién tich duoc giao dat b sung
585m? va gia dat bo sung do thay déi chi tiéu quy hoach (néu c6) ctia Du an khu
nha & phuong Binh Trung Péng, thanh phé Thu Pirc dé Cong ty TNHH Dau tu
Kinh doanh nha Doan Nguyen thuc hién nghia vu tai chinh.

- Thong bao so 27348/TB-CCTTHCM ngay 20/12/2023 cua Cuc thué
Thanh phé vé nop tién sir dung dat.

- Théng bao so 204/TB-CCTTPTD ngay 05/01/2024 cua Chi cuc Thué
thanh phd Thu Pire vé viée xac nhén viéc thuc hién nghia vu thué véi ngén sach
nha nudc.

- 67 Glay chirng nhén quyén sit dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat (dinh kém Phu luc 1) do Vin phong Pang ky Dat dai Thanh
phd cap ngay 07/11/2024 cho Céng ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan
Nguyén. Loai dét: dat o tai do thi; thoi han sir dung: 1au dai; hinh thic stir dung: sir
dung riéng.

- Cong vén sb 625/STNMT-QLD ngay 17/3/2025 cua S¢ Tai nguyén va
Moi truong vé lién quan dy an Khu nha o tai phuong Binh Trung Dong, thanh
ph6 Thi Die do Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Doan Nguyén lam chu
dau tu.

4. Thong tin vé tinh trang thé chap va bdo linh ctia Ngin hang

- Van ban sb 15/CV-DN ngay 23/4/2025 cua Cong ty TNHH Dau tu Kinh

doanh nha Poan Nguyén cam két noi dung: “Khong cam co, thé chap quyén su

dung dat va tai san hinh thanh trén dat doi véi 67 can nha o rhap tang (bao gom
quyén si dung dat) thugc Dy an tai bat ky ngdn hang, cd nhan, té chirc nao”
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- 67 Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khéc gén hen v6i dat (dinh kém phu luc 1) do Vin phong Dang ky Pat dai
Thanh phd cép ngay 07/11/2024 cho Cong ty TNHH E)au tu Kinh doanh nha
Doan Nguyén. Ngay 08/11/2024, Van phong Pang ky Pét dai Thanh pho cap
nhat thé chap bang quyen sir dung dat (dién tich dat & 30.002m” da nop tién su
dung dat) tai NGAN HANG THUONG MAI CO PHAN CONG THUONG
VIET NAM — CHI NHANH THANH PHO HA NOI; theo hd so s6 010500.TC.
Ngay 25/3/2025, Van phong Dang ky Pit dai Thanh pho cap nhat da xda dang
ky thé chap.

- Théa thuan cép bao lanh nha ¢ hinh thanh trong tuong lai s6 01/2024-
HPBL/NHCT106-DOAN NGUYEN ngay 07/11/2024 dugc ky gilta Ngan hang
TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhédnh Thanh phé Ha Noi va Céng ty
TNHH Péu tu Kinh doanh nha Poan Nguyén; trong d6 ¢é cic ndi dung sau:

Bén Nhén Bao Lanh: cdc bén mua/thué mua nha o hinh thanh trong
twong lai thue D dn theo Hop Pong Co So ¢o quyén thu hiong bao lanh do
Bén Bao Lanh phat hanh trén co so yéu cau cua Bén Pugc Bao Lanh.

Due An: Du an Khu nha o phuong Binh Trung Dong, thanh phé Thi Dire
cdu phan Khu nha ¢ thdp tang va ha tang ky thudt.

Thue Bao Lanh: la cam két ciia Bén Bao Léanh déi voi Bén Nhén Bao Lénh
vé viée Bén Bao Lanh sé thuc hién ngh:a vu tai chinh thay cho Bén Duoc Bao
Lénh kki d@én thoi han giao, nhdn nha ¢ da cam két tai Hop DBong Co S6 nhirng
Bén Duoc Bao Lanh khéng ban giao nha o cho Bén Nhdn Bao Lanh va Bén
Puwoc Bao Lanh da khong thuc hién hogc thuce hién khong dcn du nghia vu tai
chinh theo Hop Dd‘»ng Co So da ky két véi Bén Nhédn Bao Lénh.

Tong s6 tién bao lanh: tong s tién t6i da sau quy doi tai moi thoi diém
khéng vuot qua 2.040.000.000.000 ty.

Thoi han dé nghi phat hanh bao lanh: tir ngay 07/11/2024 dén hét ngay
01/7/2026.

S6 tién bao lanh t6i da: dwoc xdc dinh bing téng sé tién Bén Puoe Bao
Lanh dwgc phép nhdn iing triede cua Bén Nhdan Bao Lanh theo quy dinh tai Diéu
25 Ludt Kinh doanh Bat dong san 2023 (t6i da khong vieot qua 50% gid tri Hop
Dong Co So (khong bao gom kinh phi bao tri/phi dw phong (néu c6)) va cdc
khoan tién khdc ma Bén Puoc Bao Lénh c6 nghia vu phai hoan lai cho Bén
Nhdn Bao Lanh theo Hop dong Co S néu khi dén thoi han giao, nhin nha da
cam két nhung Bén Dugc Bao Lanh khong ban giao nha o cho Bén Nhan Bao
Lanh. Pong thoi trong moi truong hop tong Gid tri bao ldnh cua cdac Thu Bao
Lanh phat hanh theo Hop dong nay khong viot qua s6 tién bao lanh.

Loai bao lanh: Bao lanh nha o hinh thanh trong tuong lai.

Nghia vu duwoc bao lanh: Bén Bao Lanh bao lanh cho nghia vu hoan tra
ciia Bén Puoc Bao Lanh doi voi cde khoan tién img trude ciia Bén Nhdn Bao
Lénh dé thanh toan tién mua nha & cia Dy dn theo cdc Hop Pong Co So trong
truong hop Bén Pudc Bao Lanh khong thue hién nghia vu ban giao nha o theo
quy dinh tai Hop Pong Co So
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- Van ban cam két vé viéc phat hanh Thu bao 1anh nha ¢ hinh thanh trong
twong lai ngay 03/01/2025 ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong
Viét Nam - Chi nhéanh Thanh phé Ha Noi; theo d6 cam két:

“]. VietinBank - CN TP Ha Néi sé phdt hanh thu bao lanh cho tat ca Bén
mua/Bén thué mua nha o hinh thanh trong fuong lai thuge Dw An (sau ddy goi
tit la “Bén Mua/Bén Thué Mua”) lva chon cé bao ldnh thuge Du dn duoc
VietinBank - CN TP Ha Ngi chap thun bao lanh quy dinh tai Thoa Thudn Cdp
Bao Lanh;

2. VietinBank - CN TP Ha N¢i cam ker khong hity ngang thanh toan cho
Bén Mua/Bén Thué Mua .so t:en bao lanh !o: da (twong ung voi s6 tién theo nmg
Thu Béo Lanh cu thé la tong sé tién Chii Dau Tu duoc phép nhan ing trudc cua
Bén Mua/Bén Thué Mua theo quy dinh tai Diéu 25 Ludt Kinh doanh Bat dong
san 2023 (t6i da khong vuot qua 50% gla tri Hop dong Co So (khong bao gom
kinh phi bdo tri/phi duw phong (néu cé)) va cde khoan tién khdc ma Chu Pau Tu
cd nghia vu phai hoan lai cho Bén Mua/Bén Thué Mua theo Hop Pong Co So
néu khi dén thoi han ban giao nha da cam két nhung Chii Dau Tu khong ban
giao nha o cho Bén Mua/Bén Thué Mua) khi nhan dwoc day du va hop lé hé so
yéu cau thanh todan cua Bén Mua/Bén Thué Mua voi hinh thic va ngi dung phii
hop véi yéu cau cu thé cua ting Thu Bdo Lanh. Hé so yéu cau thanh todn can
phai kém theo Thu Bao Lanh do VietinBank - CN TP Ha N¢i phat hanh.”

5. Thong tin vé cic ndi dung khac ¢6 lién quan

- Céng van sb 191/UBND ngay 02/4/2025 cta Uy ban nhan din phuong
Binh Trung Pong, thanh pho Tha Bic vé viéc xac nhan cac thong tin phap ly tai
du an Khu nha ¢ phuong Binh Trung Pong, thanh pho Thu Bire do Cong ty TNHH
Pau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén lam chu dau tu, trong do ¢6 noi dung: déi
voi diém b, ¢, d, d khoan 1 Diéu 14 Luét Kinh doanh bat dong san nam 2023,
Dy an Doan Nguyén tai thua dat s6 108, 59 to ban do6 s6 37 va 38 da 6 Quyet
dinh s6 115/2025/QDST-DS ngay 24/3/2025 cua Tda an nhan dan thanh phd Ho
Chi Minh c6ng nhén sy théa thudn va don xin rat don yéu cau ngan chin cua
6ng Hiép va ba Tuyen Sau khi c6 Quyét dinh cia Toa an nhéan dén thanh phd
Ho6 Chi Minh, dén nay Uy ban nhan dan Phudng chua nhan dugc don, van ban
dé nghj lién quan dén 67 can nha, dit thip tang thuoc Dy 4n tai tru s¢ Uy ban
nhan dan Phuong.

- Van ban s6 15/CV-DN ngay 23/4/2025 ciia Cong ty TNHH Dau tu Kinh
doanh nha Poan Nguyén cam két noi dung

“67 can nha o thap rang va quyén st dung dat ciia Dy An khong thugc
truong hop dang cé tranh chdp, khong thudc truong hop bi cam hodc dinh c!n
giao dich va ciing khong thugc truong hop bi ké bién dé dam bao thi hanh dn”

I11. THONG TIN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
PU PIEU KIEN PUQC BAN

Tong cong c6 67 cin nha & thip tang (biét thy) hinh thanh trong tuong lai
thuoc Dy an Khu nha ¢ tai phuong Binh Trung DPong, thanh pho Tha Bic do
Céng ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén lam chu dau tu du diéu
kién ban (dinh kem Phu luc 2).
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IV. PIEU KIEN CUA NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
TAI DU AN DA PAP UNG PE PUQC BAN

Cin ctr hd so dé nghi cua Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Doan
N;,uyen (d@inh kém Vén ban s6 15/CV-DN ngay 23/4/2025); tién do xay dLrng
cong trinh nha & dugc Thanh tra S¢ Xay dung kiém tra, ghi nhén tai Vén ban s6
2427/TT-TTCD3 ngay 28/4/2025 va quy dinh phap luat vé kinh doanh bat dong
san, S& Xay dung thong bao 67 can nha ¢ thap tang (biét thy) hinh thanh trong
tuong lai thugc Dy an Khu nha ¢ tai phuong Binh Trung Dong, thanh pho Thu
bure do Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén lam chu dau tu du
diéu kién ban déi véi nha ¢ hinh thanh trong tuong lai duge dua vao kinh doanh
theo quy dinh tai Piéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

V. TRACH NHIEM, YEU CAU POI VOI CONG TY TNHH DAU
TU KINH DOANH NHA POAN NGUYEN

1. Chiu tréch nhiém vé tinh ddy du, chinh xéc, trung thuc vé cac thong tin
lién quan dy an, chu dau tu, nha & hinh thanh trong tuong lai tai dy an da cung
cap cho S& Xay dung tai ho so phap ly dinh kém va néi dung da cam két cua
Cong ty tai Van ban so6 15/CV-DN ngay 23/4/2025.

2. Chiu trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai dy an
da dép (g du diéu kién dé ban theo quy dinh tai Diéu 24 cua Luat Kinh doanh
bat dong san nam 2023.

3. Ky hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai tuan thu quy
dinh va dép Ung cac diéu kién theo quy dinh cta phap ludt vé kinh doanh bat
dong san. Hop dong mua ban nha & thyc hién theo quy dinh tai Diéu 44, 45, 46
Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 va theo Hop dong mau duge quy dinh
tai Diéu 12 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu va quy
dinh khac c6 lién quan.

4. Chi duoc thu tién dit coc khong qua 5% gia ban nha & tir bén dat coc dé
mua khi nha & da c6 du cac diéu kién dua vao kinh doanh theo quy dinh cua
Luét kinh doanh bét dong san nam 2023. Str dung tién da thu tir bén mua dé dau
tu xay dung du an ding muc dich sir dung theo thoa thuan trong hop dong da ky
két; tuan thu quy dinh cta phéap ludt vé phong, chong ria tién.

5. Viéc thanh toan trong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dugc
thyue hién nhiéu lan lan déu khong qua 30% gia tri hop dong bao gom ca tlen dat
coc, nhitng lan tiép theo phai phii hop vai tién do xay dung nhung tong s6 khéng
qua 50% gid tri hop dong khi chua ban giao nha ¢ cho bén mua, dam bao theo
quy dinh tai Piéu 25 cua Luét Kinh doanh bat dong san nam 2023; phai sur dung
tien Lrng trude cua khach hang theo ding muc dich da cam két. Néu bén mua chura
duoc cap Gidy chimg nhén vé quyén sur dung dit, quyen s& hiru tai san gan lién
véi dét theo quy dinh cua phap lut vé dat dai thi chu dau tu khéng duoc thu qué

95% gia tri hop dong, gia tri con lai cua hop dong dugc thanh toan khi co Quan
nha nudc cé tham quyén da cip Gidy chimg nhén vé quyen str dung dat, quyén so
hiru tai san gan lién v6i dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai cho bén mua.
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VL. PE NGHI CUA SO XAY DUNG

1. Trude khi dua bét dong san, du 4n bat dong san vao kinh doanh, Cong ty
TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén phai cong khai day du, trung thuc
va chinh xéc théng tin dy én theo quy dinh tai Diéu 6 Luét Kinh doanh bat dong
san nam 2023 va Diéu 4 Nghi dinh s6 96/2024/ND- CP ngay 24/7/2024 cua Chinh
phu. Thuc hién ché do béo cdo théng tin, dir liu vé bat dong san trude khi dua
vao kinh doanh va thoéng tin, dir liéu ve giao dich bat dong san theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 15 va khoan 1, 2, 3 Diéu 17 Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 cua Chinh phu giri S& Xay dung dé cap nhat, tong hop, theo ddi va
quan ly theo thdm quyén.

2. Trudng hop sau khi S¢ Xay dung c6 van ban thong bao vé nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai tai du 4n du diéu kién dugc ban nhung Cong ty TNHH
Pau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén khong ban ma thyc hién the chap hodc
ding ky thém bi¢n phap bao dam khéc (nhu thé chap quyén st dung dat, thé
chép tai san gan lién v6i dét hodic hinh thirc thé chap/dang ky bién phép bao dam
khéc) thi viéc ban nha & nay sau khi thé chap/ding ky bién phéap bao dam khac
chi dugce thuc hién khi ¢6 du diéu kién va cé Vin ban thong béo lai cua S& Xay
dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 183 Luat Nha & nam 2023.

3. Trudce khi ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai, Cong ty TNHH Pau tu
Kinh doanh nha Poan Nguyén phai ky két thoa thudn cép bao lanh véi ngan hang
thuong mai trong nudc, chi nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong hop
phap tai Viét Nam (bén bao lanh) vé viéc bén bao lanh sé thuc hién nghia vu tai
chinh thay cho Céng ty dbi voi bén mua nha & khi Cong ty khong ban giao nha ¢
theo cam két trong hop déng mua bén nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

Can cir thoa thuan cap bao lanh da ky, Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh
nha Doan Nguyén cd trach nhiém lam viéc véi bén bao lanh dé co dugc van ban
cam két ctia bén bao lanh khang dinh s& phat hanh thu bao lanh cho tat ca bén
mua nha & thudc du an duoce chip thuan cdp bao lanh cua chi dau tu. Cong ty
TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén c6 trach nhiém guri ban sao van ban
cam két nay cho bén mua khi ky két hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai. Truong horp bén mua nha & tir chbi viée bao lanh cho nghia vu tai chinh
cta chi dau tu doi véi minh thi phai dugce thoa thudn bang van ban tai thoi diém
ky két hop déng mua bén nha & hinh thanh trong tuong lai.

Cong ty co6 trach nhiém gui hop df)ng mua nha & cho bén bao lanh dé dé
nghi bén bao lanh phét hanh thu bao lanh vé viéc bén bao lanh s& thyc hién nghla
vu tai chinh thay cho Cong ty déi véi bén mua nha & khi Cong ty khdng ban giao
nha ¢ theo cam két trong hop dong cho bén mua theo quy dinh tai Piéu 26 Luat
Kinh doanh bét déng san nam 2023 va quy dinh phap luat vé bao lanh ngan hang.

4. Lién hé So Xay dung de dugc bdo cdo Uy ban nhan dan Thanh pho va
cac co quan quan ly Nha nuéc ve qudc phong, an ninh théng nhat c¢6 y kién ty 1&
nha ¢ thucmg mai cho phép té chiic, cd nhan ngudi nude ngoai duge so hiu
trong du an. Sau khi dugc co quan Nha nudce c6 thim quyén chép thuin méi du
diéu klen béan hogc cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an déi
véi doi tugng td chire, ca nhan nude ngoai.
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5. Trién khai thyuc hién du an theo muc tiéu dau tu, noi dung du én, tién do
va céac ndi dung khac duoc quy dinh tai céc vén ban phép ly cua du an da duoc co
quan nha nudc c6 tham quyen chap thuan. Thuc hién day du yéu cau doi voi du
an bat dong san va trach nhiém cua chu dau tu dy 4n bat dong san, trach nhiém
cua bén ban nha ¢ theo quy dinh tai Piéu 11, 17, 19 Luat Kinh doanh bat dong
san ndm 2023, theo phap ludt vé nha &, dat dai, du tu, quy hoach, xay dung va
cac quy dinh phép luat khac kém quy dinh hudng dan thyc hién c6 lién quan.

S¢ Xay dung thong bao dén Cong ty TNHH Péu tu Kinh doanh nha Poan
Nguyén duge biét va to chirc thuc hién theo quy dinh./. L_,,

Noi nhn: b GIAM POC
- Nhur trén; . pY \ i

- VP dang ky dét dai Thanh phé (dé biét):

- NH Nha nude Vlet Nam-CN TP.HCM (dé btet)

- UBND thanh phé Thi Dirc (dé phdi hop va kiém tra);

- Ngan hang TMCP Céng thuong Vié¢t Nam - Chi nhénh Thanh

pho Ha Ni (de biét);
- Ban Giam doc Sé: GD, PGD Man (dé bdo céo);
- Thanh tra Sé (dé kiém tra); ' _
- Thanh tra Xy dyng thanh pho Tha Dire (dé kiém tra): Pham Minh Mﬁn
- Td CNTT-VPS (ding Website); '
= Lwvu: VT, PTDT.
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