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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 4540 /QP-UBND Hdi Phong, ngay 20 thdng S ndm 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000
Khu cdng nghiép Ngii Phiic (giai doan 1), huyén Kién Thuy

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Cén cie Lugt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 19/2/2025;

Cdn cir Lugt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu
cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Cén cie Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 méi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP
ngay 30/8/2019 cia Chinh phii sita doi, b6 sung mét sé diéu cia Nghi dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach @b thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét
mot s6 noi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 ciia Chinh phi vé sira doi, bé sung mot s6 diéu cua céc nghi dinh
thugc linh viee quan Iy nha nude cia B Xay dung;

Cén cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B truong Bé Xay
dung vé ban hanh QCVN 01:2021/BXD - Quy chudn kf thudt quéc gia vé Quy
hoach xdy dung (goi tit la QCVN 01:2021/BXD); Théng tw sé 04/2022/TT-BXD
ngay 24/10/2022 ciia B6 truomg Bo Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé
so dé dn quy hoach xdy dung vung lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén,
quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc ndng va quy hoach néng thén;

Can cir Quyét dinh s6 323/0P-TTg ngay 30/3/2023 ciia Thi tuéng Chinh
phil vé viéc phé duyét Quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén ndm 2040,
tam nhin dén ndm 2050 (goi tdt 1o QHC-323);

Can civ Quyét dinh so 1516/0P-TTg ngay 02/12/2023 cia Thi tuéng
Chinh phii vé viéc phé duyét quy hoach thanh phé Hdi Phong thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén ndm 2050 (goi tiit 1o QHTP-1516);

Can cit Quyét dinh s6 1511/0D-TTg ngay 04/12/2025 cia Thii twdng
Chinh phi vé viéc thanh Idp Khu kinh té ven bién phia Nam Hai Phong, thanh
phé Hdi Phong;
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Céin ci Véin bdn s6 7173/BXD-QHKT ngay 31/12/2024 ciia B Xdy dung vé do
dn Quy hoach phan khu ty 16 1/2000 Khu céng nghiép Ngii Phiic, huyén Kién Thuy;

Céin cir Véin ban sé 114/BKHPT-OLKKT ngay 06/01/2025 ciia Bé Ké hoach
va dau tw (nay 1o Bé Tai chinh) vé do dn Quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 Khu
cong nghiép Ngii Phiic, huyén Kién Thuy;

Céin cit  kién ciia Thuong trwe Thanh 4y tai Thong bdo sé 2703-TB/TU ngay
24/4/2025 vé dé dn Quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 Khu céng nghiép Ngii
Phiic (giai doan 1), huyén Kién Thuy;

Theo két qud tham dinh va dé nghi ciia Ban Quén Iy Khu kinh té Hai Phong
tai To trinh s6 1946/TTr-BOL ngay 17/5/2025.

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Phé duyét D6 4n Quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 Khu cong
nghiép Ngii Phiic (giai doan 1), huyén Kién Thuy véi nhimg néi dung nhu sau:

1. Tén d6 an: Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu céng nghiép Ngfi
Phuc (giai doan 1), huyén Kién Thuy.

2. Vi tri, pham vi ranh gi¢i, quy mo6 khu vue nghién ciru

2.1. Vi tri, pham vi ranh gioi

- Vi tri: thudc dia gidi hanh chinh x3 Ngii Phuc va xa Kién Quédc, huyén
Kién Thuy.

- Pham vi ranh gi¢i: Phia Béc: gidp dat néng nghiép va dan cu x4 Ngfi Phtic
va x3 Kién Quéc, gidp tuyén dudng ndi tir dudng tinh 354 dén duong bd ven
bién (tuyén dudong dang dugc dau tu xdy dung); Phia Tay Nam: gidp dé va bai
bdi ven song Vian Uc; Phia Tay Béc: gidp dan cu thon Mai Duong va xd An
Tho; Phia DPéng: gidp dit néng nghiép xa Kién Quéc, giap xa Tan Trio.

2.2. Quy mo

Theo QHTP-1516, trong phuong 4n phat trién Khu cong nghiép, Khu kinh
té trén dia ban thanh phd Hai Phong x4c dinh quy mé Khu céng nghiép Ngii
Phuic 12 450 - 500ha (bao gom ca dién tich d4t Khu cong nghiép trong dé va dién
tich d4t Khu céng nghiép ngoai dé).

Trong d6, Dién tich nghién ctru 1dp quy hoach Khu cong nghiép Ngii Phuc
(giai doan1) nim trong dé Ta song Vin Uc hién trang 12 238,60ha. Bao gom:

- Dién tich khu cong nghiép: 236,87ha.

- Dién tich dét nghién ctru dau ndi giao thong, dat ton gido: 1,73ha.

3. Tinh chat, chitc ning

- Tinh chét: La khu céng nghiép da nganh, dinh huéng khu cong nghiép
sinh thai, cong nghiép cong nghé cao (dién tir, dién lanh, thiét bi dién,...), cong
nghiép ho trg.
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(Loai hinh cu thé cia Khu céng nghiép dwoc nghién ciku, chdp thudn trong
buoc lap, tham dinh, phé duyét chu truong dau tw dw dn dau tu xdy dung va
kinh doanh két cdu ha tang khu céng nghiép theo quy dinh).

- Chirc nang: Khu san xuét cong nghiép, kho bai, khu dich vy, khu ha ting
k¥ thuat, cdy xanh chuyén dung.. va hé théng giao thong, bai dd xe.

4. N6i dung quy hoach sir dung dat

4.1. Quy hoach co ciu sir dung dat

- Tong dién tich nghién ctru quy hoach 1a 238,60ha, bao gom:

+ P4t San xuit cong nghiép, kho bii: ¢6 téng dién tich 172,52ha chiém
72,83% tong dién tich khu cong nghiép 1a dit xdy dung cac nha may xi nghiép
cong nghiép va kho tang bén bai.

+ P4t khu dich wvu, cong cong: cd téng dién tich 7,91ha chiém 3,34% la
Khu hanh chinh diéu hanh, khu dich vu cdng cong, co s& luu tru, Tru s& luc
lugng cdng an, ddm bao an ninh trat tu, phong chdy chita chay va ciru hd ctru
nan... c6 ting cao t6i da 14 12 tAng va 01 ting ham 1a bai dd xe.

+ D4t cay xanh chuyén dung: co tong dién tich 28,62ha chiém 12,08% téng
dién tich khu cong nghiép, ddm bao dién tich theo QCVN 01:2021/BXD 1a cay
xanh cach ly khu cong nghiép, cdy xanh cach ly duong dién, cdy xanh céch ly
céc cong trinh ha tang k¥ thuat. ..

+ Dét ha tang k¥ thuat: ¢6 téng dién tich 2,63ha chiém 1,11% tng dién tich
khu céng nghiép. 1a dat xdy dung 01 tram bién 110kV Ngii Phuc; 01 Tram bom
tang ap; 01 tram xtr ly nudce thai.

+ Dit giao thong: ngoai 6 quy hoach c6 dién tich khoang 25,19ha chiém
10,63% tong dién tich khu cong nghiép.

- D4t ngoai khu cong nghiép:

+ Pt giao thong déu ndi tir khu cong nghiép dén dudng tinh 354 c6 quy
moé 1,12ha

+ Dit di tich, tén gido: ¢6 tdng dién tich 0,61ha la chia Mai Duong nim
trong ranh gidi quy hoach.

Noi dung quy hoach co ciu sir dung dit va ty 1é can bang dat trong khu quy
hoach duoc cu thé theo cac bang tinh toan sau:

Bing cin bang sir dung dit

o - Ty 18 (%
TT Loai dit D“';Zat)‘d‘ T(;l‘? Thzo Q(C\)/'N
J 01:2021/BXD
I |Khu cong nghiép 236,87 100,00
DAt cong nghiép 172,52 72,83
2 |Dét cay xanh 28,62 12,08 > 10%




e - Ty 18 (%
TT Loai d4t D'g(zat)'ch 1;;1"’ Theyo Q(C\)fN
% | 01:2021/BXD
3 | Détdich vu, cong cong 7,91 3,34
4 |Pétha ting 2,63 1,11 > 1%
5 | Dét giao thong 25,19 10,63
a |Baiddxe 1,07 0,45
b |Duong giao thong 24,12 10,18 >10%
II |PAu néi giao thong 1,12
III |Pat tén gido 0,61
IV |Téng dién tich nghién ciru 238,60
Ghi chu:

Khu céng nghiép Ngii Phtic (Giai doan 1) ¢6 ty 1¢ tong dién tich ciy xanh

>10%, giao thong >10%, it khu k¥ thuat > 1% , dap tng ti 18 theo quy dinh tai
bang Bang 2.6: QCVN 01:2021/BXD. Ty 1é tbi thiéu téng dién tich dit cay
xanh, giao théng (bao gdém ca bai db xe), cac khu k¥ thuét va ha ting x& hoi
dung chung trong khu cong nghiép dat 27,16%>25% dat ti€u chi khu cong
nghiép sinh thai (theo diéu 37 Nghi dinh sb 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua
Chinh phu).
4.2. Quy hoach chi tiét sir dung dat

Bing thong ké chi tiét quy hoach sir dung dit

A ‘ .
Hg so sir

gt T?mg
. Dién | do xdy dung %
T Loai dét h‘fy tich | dyng | &0 | dit i T’;“-’
U g | téida | O} da (%)
o) | " | i
I |Khu cong nghiép 236,87 100,00
Dit san xuét cong nghiép,
kho bdi (Bao gom dat xay
1.1 |dung cong trinh dich vu, 172,52 72,83
hanh chinh cua timg nha
mady, co s& san xuat)
70,00 | 5,00 3,50
L6 nha may, kho tang CN-1 21,59
60,00 | 9,00 5,40
70,00 | 5,00 3,50
L6 nha mdy, kho tang CN-2 5,14
60,00 | 9,00 5,40
. 70,00 | 5,00 3,50
L6 nha méay, kho tang CN-3 14,39
60,00 | 9,00 5,40
o . 70,00 | 5,00 3,50
L6 nha may, kho tang CN-4 24,36
60,00 | 9,00 5,40




Mat Ting Hé s6 sir
. Dién | do xay dung o
T Loai d4t hlﬁy tich | dyng | 9 | aitedi TZ/“?
U g | téida | ' da &
@ | 1|
70,00 | 5,00 3,50
L6 nha may, kho tang CN-5 | 24,54
60,00 | 9,00 5,40
70,00 | 5,00 3,50
L6 nha may, kho tang CN-6 4,34
60,00 | 9,00 5,40
70,00 | 5,00 3,50
L6 nha may, kho tang CN-7 4,18
60,00 | 9,00 5,40
70,00 | 5,00 3,50
L6 nha may, kho ting CN-8 | 19,05
60,00 | 9,00 5,40
70,00 | 5,00 3,50
L6 nha may, kho tang CN-9 4725
60,00 | 9,00 5,40
) 70,00 | 5,00 3,50
L6 nha may, kho tang CN-10 7,68
60,00 | 9,00 5,40
1.2 |Dét cdy xanh 28,62 12,08
L6 cdy xanh CX-1 4,08 | 500 | 1,00 0,05
L6 cdy xanh CX-2 4,08 | 500 | 1,00 0,05
L6 cdy xanh CX-3 2,02 500 | 1,00 0,05
L6 cay xanh CX-4 481 | 500 | 1,00 0,05
L6 cay xanh CX-5 523| 5,00 | 1,00 0,05
L6 cay xanh CX-6 029 | 5,00 | 1,00 0,05
L6 cdy xanh CX-7 2,89 500 | 1,00 0,05
L6 cdy xanh CX-8 1,08 500 | 1,00 0,05
L6 cay xanh %9 1,62 500 | 1,00 0,05
L6 cay xanh CX-10 2,52 500 | 1,00 0,05
1.3 | Pét dich vy, cong cong 7.91 3,34
L6 dich vu, cong cong . A
(Giéu hanh, dich vu) DVO,li’JC 1,63 | 70,00 | 12,00 | 8,40
L6 dich vu, cong cong
(dich vy; tru s& d6i PCCC | DV,CC-| 3,30 | 70,00 | 12,00 | 8,40
va CHCN) 02
Lodichvy, congedng |y oo | 298| 7000 | 12,00 | 840
(dich vy, co s¢ luu tri) 03
1.4 | Dét ha ting 2,63 1,11
Tram bién ap llpKV va HTKT- 127 70,00 5,00 3,50
Tram bom tang ap 01




Mat A Hé s sir
' Dién | do x.:’iy Tang dung .
TT Loai dét hlfgl tich | dwmg | <0 | détidi T(Z/;e
; (ha) | toida (tdng) d}a 2
(%) (lan)
Tram xir ly nude thai (Bao HTKT-
gom tram xir 1y va ho sy 02 1,36 | 70,00 | 5,00 3,50
c0)
1.5 | Puong giao thong 25,19 10,63
a | Bdidd xe 1,07 0,45
P-01 0,30
P-02 0,50
P-03 0,27
b |Puong giao thong 24,12 10,18
II |Péau ndi GT 1,12
III |Pit ton gido 0,61
IV |Téng dién tich nghién ciru 238,60

Bang 2.10 ctia QCVN 01:2021/BXD.

4.3. Cac chi tieu ky thuit chii yéu dat dwoc

a. Pit cong nghiép (xdy dung nha mdy, kho ting)

- Mat d6 xay dung tdi da: quy dinh chung 60-70%; (Mat d6 cu thé cho tung
0 Eiét t&}: theo dién tich ap dung theo QCVN 01: 2021/BXD va theo quy dinh cu
the tai ho so ban vé)
- Ty 1& dat cay xanh t6i thiéu trong 16 dat cong nghiép (nha may): 20%
- Tang cao tbi da: 5-9 ting
- Hé sb st dung dét tdi da: 3,5 -5,4 lan.
b. Pdt trung taim diéu hanh, dich vu, cong cong

- M4t d6 xay dung t5i da: 70,0%.
- Tang cao toi da: 12 tdng; ting hdm tdi da: 01 ting;
- Hé sb st dung d4t ti da: 8,4 14n.

- Mat d6 xay dung thuén téi da cua 16 dét dich vu cong cong tuan thu theo

c. Dit cong trinh ha tang ky thudt
- Mt d6 xay dung t6i da: 70%;
- Tang cao tdi da: 05 tang;

- Hé sb str dung d4t tdi da: 3,5 14n.

4.4. Xac dinh cac khu vue xay dung cong trinh ngam

a. Quy dinh vé khu viee xdy dung cong trinh ngam

- Hé théng giao thong ngdm: B4 tri cac hdm ngam dudi khu vuc xay dung
cong trinh dich vu.




- Hé thdng ha ting k¥ thuét ngam:

+ Doc theo céc truc dudng giao thong bé tri cac hao ki thust dé chira hé
théng cAp nudc, cip dién, thong tin lién lac...

+ B tri tram bién ap ngdm trong tAng hdm cong trinh.

- Céc khu vuc xay dung cong trinh ngim:

+ I‘(hc“)r}g gian ngdm trong khu vuc nghién ctru quy hoach duogc xéc dinh
dudi phan dat xay dung cac cong trinh dich vu.

+ Chtre nang sir dung khong gian ngdm cdng cong bao gdm cac chirc ning;
hé ‘th()ng ha tang kS/ thuat va bai db xe. Khuyén khich xay dung chd db xe ngdm
nham tiét kiém dat.

’ -’Yéu cau dau nc”')i\ki/ thuat, ddu nbi k‘hf)ng gian ngam: Qéu nbi k§ thut,
dau noi khong gian ngam phai dam bao dong bd theo hé thong (tuan thu céac
Tiéu chuan Quy pham vé diu ndi ky thuat, ddu ndi khéng gian ngam) Khong

gian ngdm cong cdng phai dugc két ndi v6i khong gian cong cong ndi, hé théng
giao thong, duong di by & cac khu vuc hop ly.

b. Xdc dinh khu vic xdy dung cong trinh ngim

-Khéng gian ngdm trong khu vuc nghién ctru quy hoach dwoc xac dinh
dudi phz‘?m dat xdy dung céc cong trinh dich vu (ky hiéu: DV,CC-1; DV,CC-2;
DV,CC-3).

- Cong trinh ha ting ngdm trong khu vue dugc xé4c dinh trong phén dit xay
dung cbng trinh ha tang (ky hiéu: HTKT-1, HTKT-2).

4.5. Giai phap to chirc khong gian, kién tric, thiét ké do thi cho tirng 6 dat

- Khu dich vu: Khu dit dich vu, cong cong dugce quy hoach bd tri tai vi tri
trung tdm Khu céng nghiép ¢6 02 16i vao chinh tir duong ndi dudong Tinh 354 va
dudng bd ven bién. Khu vuc nay 13 khéng gian trung tim tao diém nhan chinh
cua Khu cong nghiép, c6 cac hang muc coéng trinh quan trong nhu khu cong
trinh hanh chinh quan ly, khu dich vu van phong cho thué, khu trién 1&m giéi
thiéu san phdm cong nghiép, khu luu tri cta chuyén gia Va cac cong trinh dich
vu theo quy dinh cta nha nudc, dich vu cong cong, tu van moi gioi hang hda,
bén bai, bit dong san. Ngoai ra, bd tri quy dét xdy dung tru sé luc lugng phong
chay chira chay va ctru h¢ ctiru nan theo quy dinh.

- Khu nha mdy sin xudt: Cac nha may dugc b tri trong Khu cong nghiép
déu thude cac nganh cong nghiép sach dugc khuyén khich ddu tu nhu c4c nganh
co khi, dién tir théng tin lién lac, san xudt bao bi... Céc nganh san xudt sir dung
cong nghé tién tién, cong nghé sach theo hudng sinh thai. Hinh thie kién tric
nha may hién dai, dé cao cong ning sir dung.

Khu dat bd tri cho cac doanh nghiép nhé va vira, doanh nghiép cong nghiép
hd trg, doanh nghiép d6i méi sang tao duoc x4c dinh cu thé trong qua trinh thu
hit du tu, ¢im bao theo quy dinh tai Diéu 9 Nghi dinh sé 35/2022/ND-CP ngay
28/5/2022 cua Chinh phu.

- e r'y
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+ Quy hoach khéng gian nha méay: Khong gian kién tric clia nha may két
hop hai hoa gitta khu san xudt, khu hanh chinh, cdy xanh khuén vién va ciy
xanh cach ly.

+ Quy hoach hinh khéi kién tric ctia cong trinh: Hinh thire kién trac va
mau séc cong trinh cin dam bao cho sy hai hoa ciia Khu cong nghiép, khuyén
khich thiét ké dién hinh trén timg khu xudng nhim tao ra sy d6ng nhat mét khu
cong nghiép hién dai.

+ Try s& hanh chinh: Céng trinh bén ving ¢ hinh khdi kién tric clia nha
mdy san xuat hién dai.

+ Phén xudng san xuét: Cong trinh nha cong nghiép st dung khung tién
ché khiu d 16n.

+ Mau séc: St dung mau sic phi hop véi cong trinh céng nghiép nhu: mau
xanh 14 cdy, xanh da tr¢i, xanh xam...

+ Quy hoach cay xanh, khong gian cong cong trong khu nha may san Xuét:
Khéng gian cdy xanh t6 chirc theo diéu kién tu nhién gdm c4c mang xanh doc
theo cac duong ndi bd. Cac khu cay xanh tép trung li€n két voi dai cdy xanh
cach ly trong nha mdy va toan khu cong nghiép. Tao bong méat cho he duong va
phﬁn xe chay, giam tiéng dn, bui, hoi doc do qua trinh san xuét thai ra, cai thién
khi h4u cho khu vuc, tao canh quan dep cho dudng giao théng ndi bo khu quy
hoach theo yéu cau vé kién tric khong gian chung cho timg loai hinh céng trinh.
Chon loai cay trong phai phit hop véi thd nhudng va khi hau ctia dia phuong. Ty
1 dAt trong cay xanh t6i thiéu 20% dién tich nha may.

- Khong gian cdy xanh tdp trung, cdy xanh cdch ly: Khu cdy xanh bao
gdm cdy xanh, duong dao, cdy xanh khu nha didu hanh, céc san thé thao nho
phuc vu nhu cdu cua can b, cong nhan vién va dan cu lan cén. Khu céy xanh
cach ly cdy xanh vudon vom dugc bd tri bao quanh khu cong nghiép dam bao
khoang céach ly vé sinh mdi truong theo QCVN 01:2021/BXD.

- Cong trinh ddu méi ha ting kj thudt va vé sinh moi trwomg: Céc khu xr
Iy thai, tram bién 4p, diém thu gom chét thai ran dugc bb tri hop ly trong Khu
cong nghiép, c6 khoang cach ly vé sinh méi truong dam béo theo ti€u chuén.

5. Quy hoach hé théng cong trinh ha tang k¥ thuit

5.1. Quy hoach hé thong cong trinh giao thong

a. Giao thong doi ngoai

- Giao thong duong thiy: Phia Nam la séng Vian Uc ¢6 téng chiéu dai
khoang 57km, chidu rong séng tr 200m + 600m, quy hoach song cap II. Quy
hoach cang trén sdng Vian Uc, cang phuc vu khu cong nghiép Ngii Phuc va ving
phu cén.

- Giao thong duong bo:
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Hé théng giao théng trong khu vuc nghién ciru duge ndi véi tuyén dudng
quy hoach ndi dudng tinh 354 véi dudng b ven bién va tuyén dudng canh dé ta
song Vin Uc.

+ Pudng nbi dudng tinh 354 v6i dudng bd ven bién (mit cit 2-2), chiéu
rong 10 gioi B=40,0m (long duong 2x11,5m=23,0m; hé duong 2 x 7,0m=
14,0m; dai phan cach gitra 3,0m).

+ DPudng canh dé t4 séng Van Uc (mat cat 2-2), chiéu rong 10 gidi
B=40,0m (long dudng 2x11m=22,0m; he dudng 2 x 7,0m= 14,0m; dai phén
cach gitra 4,0m).

b. Giao thong trong ranh gici quy hoach

- Puong chinh khu vuec:

+ Mt cat 1-1: chiéu rong 16 giéi B=49,0m ,(l(‘)ng duong 2 x 11,0m=22,0m;
hé duong 2 x 6,0m=12,0m; dai phén cach gifta bo tri kénh nudc 15,0m).

+ Mt cét 2-2: chiéu réng 16 gidi B=40,0m (long duong 2 x 11,5m=23,0m;
heé duong 2 x 7,0m=14,0m; dai phén cach gitta 3,0m).

- Puong khu vue:

+ M3t cét 3-3: chiéu rong 16 giéi B=37,0m (long dudng 2 x 11,0m=22,0m;
hé dudng 2 x 6,0m=12,0m; dai phan céch giita 3,0m).

- Puong ndi bo khu cong nghiép:

+ Mit cit 4-4: chiéu rong 16 giéi B=20,0m (Iong duong 11,0m; hé duong
3,0 +6,0m =9,0m).

+ Mt cit 5-5: chiéu rong 16 giéi B=23,0m (long duong 11,0m; hé duong 2
X 6,0m = 12,0m).

- Via he 1ét gach phuc vu ngudi di bd, ngoai ra két hop bé tri dén chiéu
sang, trong cdy xanh va cac hé thong ha tang k¥ thuat khac.

- Bai @6 xe: Quy hoach 03 bai db xe c6 téng dién tich S=1,07ha.

(Trong qua trinh x4y dung va di yz‘lo ’hoat dong Khu cong nghiép, hé thong
giao thong trong khu cong nghiép cé két noi véi cac khu dan cu, véi céc khu chic
nang lan cén dugce sir dung chung, tudn thi theo quy dinh phép luét ¢6 lién quan).

5.2. Quy hoach chuin bj k§j thuit

a. Cot nén xdy dung (hé cao do Luc dia)

- Cao do tirr\1 duong trong pham vi ranh gigi du an dao QQng tur
2,30‘+2,52m. San nép trong cac 16 cong nghi¢p dam bao 16n hon hodc bing cao
do nén xay dung khong ché cta du 4n.

- San nén dam bao khép nbi véi cac khu vuc xung quanh du én, dam bao
tiéu thoat nudc nhanh.

- I:)(")i véi 16 d4t cdy xanh gidp ranh gi6i dé xuét giai phap san gat taluy
khdp noi voi cao df hién trang.

2s. P @b s, a8
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- Thiét ké san nén cho khu vurc nghién ciru 14 san nén trong cac 16 dét. Khéi
lugng san nén hoan toan doc 1ap véi khdi luong cua céc hang muc khéac (giao
thong, cap thoat nudc...).

- Thiét ké san nén theo phuong phap duong ddng mirc thiét ké véi chénh
cao gifta 2 dudong déng mirc dam bao thoat nude mat theo nguyén tic tu chay,
sau nay khi nha dau tu thir cdp vao s& hoan thién sin vudn, tao dd dbc va xay
dung hé théng thu gom nudc mua dé thoat ra hé théng thu gom nude doc duong.

- Céc 16 dat duge san nén véi d6 déc hudng ra céc tuyén dudng bao quanh 16.

- Nude mua dugce thiét ké thoét riéng v6i nude thai.

- Hudng thoat nudc mua: Nudc mit tir cac 16 d4t nha maéy, cdy xanh,
dudng giao thong duoc thu thoét vao hé thong cong tho4t nudc mua trén tuyén
dudng giao thong truc chinh sau d6 thoat vao tuyén kénh 30m phia Bic khu
cong nghiép (Kénh Ngii Phiic) rdi thoat ra séng Vin Uc qua hai ctra céng Mai
Duong va ctra cdng Pdong Théo.

- Quy hoach dudng cong tron bé tong ct thép c6 dudmg kinh D600 dén
D2000; céng hop BxH=2000x2000; cbng qua dudng BxH=3x(2500x2500). Vi
tri céc cong dugce chon ngam doc theo dudng quy hoach.

b. Kénh, mwong thuy lgi

- Kénh quy hoach 30m phia Bic (Kénh Ngii Phuc) 1a tuyén kénh thu gom
toan bd nuéc mura clia luu vuc phia Bic khu cong nghiép (dic biét 1a tuyén kénh
Trung Thuy Nong), thong qua kénh Mai Duong (ph1a Tay d6 ra song Van Uc
qua cong Mai Duong), kénh Pdng Théo (phia Pdng db ra séng Van Uc qua
céng Pdng Théo).

- 05 tuyén cdng tiéu thoat qua d& Vian Uc: Céng Mai Duong, cbng Déy, cong
Xuén Quan, céng Hoa Binh va céng Péng Théo giai doan 1 gitt nguyén theo hién
trang, trong d6 céng Mai Huong, céng Pdng Théo 13 hai tuyén cdng thoat nudc
chinh. Giai doan sau sau khi tuyén dé Vin Uc diéu chinh huéng tuyén s& didu
chinh lai vi tri 03 cng: Céng P4y, cdng Xuan Quan, cdng Hoa Binh.

c. Dé ta song Vin Uc

Quy hoach phan khu xay dung Khu cong nghiép Ngili Phuc (giai doan 1)
nim hoan toan trong dé ta séng Van Uc hién trang, dam bao quy dinh vé pham vi
bao vé dé diéu theo Quyét dinh s6 501/QD-BNN-TCTL ngay 20/3/2024 cia B
N6ng nghiép va Phét trién néng thon (nay 13 Bd Néng nghiép va Mai trudng); gilr
nguyén dé ta séng Van Uc hién trang.

Viéc di chuyén dé ta song Vian Uc dé thue hién Khu céng nghiép Ngii Phiic
(giai doan 2) s& dugc nghién ciru sau khi dd 4n Quy hoach phong chéng lii va
quy hoach dé diéu hé théng séng Hong, séng Théi Binh diéu chinh ky nay dugc
phé duyét (hién nay B6 Nong nghiép va Phaét trién ndng thon dang té chirc 1ap
diu chinh quy hoach nay), cac quy dinh phap luat vé dé diéu; phi hop véi
QHC-323 va QHTP-1516.
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5.3. Quy hoach hé thong cip nuéc

- Ngudn cép:

+ Giai doan dau: tir nhd may nudc Cau Nguyét (cong sudt du kién
120.000m*/ngay-dém)

+ Giai doan sau: két hop véi ngudn cip tir nha may nude Hung Pao (cong
suét dir kién 300.000m?/ngay-dém)

- Cong trinh d4u méi: X4y dung tram bom ting &p cong sut 1.700m*h cép
nudce cho khu cong nghiép Ngii Phuc.

- Mang luéi dudng 6ng:

ot Mang luc:yi duodng 6ng cap nudce trong khu vuc 1ap quy hoach dugc thiét

ke mang vong dé dam bao cap nudc an toan va lién tuc.

+ Lép dit tuyén 6n~g D300 tir diém dé xudt ddu nbi clp nudc (tir nha may
nudc Cau Nguyét téi) dan vao tram bom tang ap cua khu céng nghiép

+ Lép dat céc tuyén ong c6 dudng kinh D300 + DN280 tir tram bom ting
ap doc céc truc duong dén cac vi tri tiéu thu.

- Cép nudc chira chay:

+ Thiét ké mang lu6i cép nudc chira chéy chung gitra san xuét va sinh hoat.

+ Ngudn nuéc chira chdy: Tai céc hong ctru hoa trén cac duong bng cap

nudc chita chay c6 duong kinh khoang tir DN160 — DN355mm; ngoai ra ngudn
nudc chita chay két hop voi kénh xung quanh

+ Bo tri 12 vi tri ldy nu6c chita chay gin khu vuc kénh nuée phia Bic va
hai tuyén kénh hé doc truc giao théng chinh cta khu cong nghiép.

+ Mang luéi cdp nudc chira chdy la mang ludi cap nudc chira chdy bén
ngoai nha va cong trinh. Mang ludi ‘cép nudc chira chdy bén trong nha va cong
trinh dugc x4c dinh tai cac budc tiép theo ciia du 4n va duge cap thdm quyén
phé duyét.

5.4. Quy hoach hé thong cap ning llr(mg (cap dién) va chiéu sang

a. Quy hoach cip dién

- Ngudn cép dién:

+ Giai doan dau: Du kién nguén cp tir Tram bién ap (TBA) 110/22kV khu
cong nghiép Ngfi Phic cong suét (1x63) MVA.

+ Giai doan sau: Cin cr QHTP-1516 thi du kién dén nam 2030, TBA
110kV khu cong nghiép Ngii Phuc ¢ cong suét 2x63MVA. Do nhu cau thuc té
cac khu cong nghlep trén dia ban ngay cang nhiéu du 4n cin d4p tmg cong suét
16m, nén dé xuét nang cong suat TBA 110/22kV khu cong nghiép Ngii Phuc 1én
(3x63)MVA. Trong d 4n quy hoach c6 du phong quy dat bd sung lap thém tir
2-3 mdy 63 MVA trong trudng hop phat sinh nhu cau.

- TBA, tram cit:

+ X8y dung TBA 110/22kV khu céng nghiép Ngii Phic, cong suét
(3x63)MVA. Vi tri tai khu HTKT-01, dién tich khoang 1,0ha.
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+ Quy hoach 04 tram cit, 17 ta trung the/tu dién RMU de cép ngudn cho
cac khu dat san xuit cong nghiép, nguon cép cho cac tram cat, ti dién RMU
dugc 1ay tir TBA 110/22kV quy hoach. M&i khu dét san xuét . cong nghiép co thé
co 1 hoac nhiéu nha dau tu nén can cu vao tinh hinh thuc té ma s lucng diém
dau nbi s& phu thugc vao s6 luong khach hang (1 khach hang/1 diém dau n01) va
m01 diém déu ndi sir dung 1 th RMU cép ngudn cho khéch hang, vi tri diém du
nbi phu thudc vao yéu cau cua khach hang va dit ngoai hang rao ctia nha dau tu.

+ Quy hoach 05 TBA véi cong suat tir 250kVA dén 1000kVA cap ngudn
cho khu dat dich vu, khu d4t ha ting k¥ thuét.

- Ludi cao ap:

+ Xay dung tuyén dién 110kV tir TBA 220/110kV An L#o cAp dién cho
TBA 110/22kV khu céng nghiép Ngii Phuc. Tiét dién diy ddn AC 2x300mm?,
chidu dai khoang 1876m.

+ Xay dung tuyén dién 110kV tir Nha may dién Hai Phong cap dién cho
TBA 110/22kV khu céng nghiép Ngii Phuc. Tiét dién day dén AC 2x300mm?,
chidu dai khoang 2996m.

- Ludi trung ap: Tr TBA 110kV cua khu vue quy hoach, cép nguon cho
cac tram cét va tram bién ap quy hoach cho céc nha may xi nghiép, khu dau mdi
ky thuat va chiéu séng bang tuyén cap ngdm 22kV CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC,
tiét dién 240mm?>.

b. Quy hoach chiéu sing
- Nguon cép: Quy hoach 3 TBA chiéu sang 22/0,4kV, cong suét 320kV cip

nguon chiéu sang cho khu vuc quy hoach.

- Giai phép chiéu sang:

+ Piéu khién chiéu sang trong khu vure quy hoach bing hé théng tw dong
theo thoi gian.

+ Dén, chiéu sang: Dung loai den chiéu sang st c!ung dén Led tiét kiém dién
c6 cong suat tir 115 -150W/den (Cap bao vé: IP66; Cap cach dién: CLASS I).

+ Luédi dién chiéu sang: DBugc cung cép bdi mot tuyén cap ngam 0,4kV-
Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC, tiét dién 4x25mm? dén 4x6 mm?.

5.5. Quy hoach hé thong thoat nwéc thai, xir Iy chit thai rin

a. Thoat nwdc thai

- Hé thdng thoét nudc thai duge thiét ké riéng, tu chay.

- Quy hoach duong ong thu gom nudc thai kich thudc HDPE-D300 dén
HDPE-D500. Céc duong oOng thu gom nudc thal dugc chon ngam doc theo
duong quy hoach. Pd sau chén éng t6i thiéu (tinh dén dinh dng): Tai khu vuc
khong c6 xe co gidi qua lai 1a 0,3m; khu vuc cé xe co gidi qua lai 1a 0,7m.

- - Quy hog}ch 04 tram bom nham lam gidm d6 sdu chén dng va gitp bom
day nudc thai vé tram xu ly.
- Tram xr ly nudc thai:




13

+ Phan lam 01 ving dé xir Iy nuée théi trong tmg véi 01 tram xit ly nudc thai.

+ Quy hoach tram xir Iy nuéc thai sé 1, dién tich 1,,3 Sha, cong suét
9.500m*/ngay-dém, vi tri tai 16 HTKT-02, tram xir ly duoc bd tri dai cdy xanh
cach ly 10m.

- Nudc thai phai duge xir ly dat c6t A, gid tri C cia QCVN 40:2011/BTNMT
trude khi thoat ra méi trudong.

- Hudng thoét nudc thai:

+ Tram xit Iy s6 1: Nude thai sau khi duge xit ly s& thoat ra song Vin Uc.

b. Qudn Iy chat théi rin (CTR)

- Phén loai CTR ngay tir nguon CTR co6ng nghiép phan loai thanh chat thai
ran thong thuong va chét thai rin nguy hai; CTR sinh hoat phén loai thanh v6 co
(thu gom dinh ky) va hitu co (thu gom héng ngay)

- CTR sinh hoat s& dugc thu gom dua vé khu xtr Iy CTR tap trung cua
thanh phé dé xtr ly.

- CTR cong nghiép va chét thai nguy hai s€ thué cac don vi c6 chirc nang
van chuyén, xit Iy theo cac quy dinh hién hanh tai khu xtt Iy CTR ctia thanh ph.

c. Nghia trang, nghia dia

- Di chuyén cac nghia trang nhé 1é trong khu vuc 1ap quy hoach vé nghia
trang ctia huyén Kién Thuy.

5.6. Quy hoach hé thong ha tang vién thong thu dong

- Ngudn cap He théng thong t1n lién lac khu vuc lap quy hoach duoc thiét
ke phu hop dé dau ndi v6i mang vién thong hién c6 cta cac doanh nghiép cung
cép dich vu vién théng trén dia ban huyen Kién Thuy; dap ung du dung lugng
cho nhu céu sir dung dich vu ctia céc t6 chirc, c4 nhan hoat dong trong khu vuc
quy hoach.

- Phuong thtrc:

+ Ap dung cong ngh¢ truy cdp mang quang thu dong theo chudn mang
GPON, (Gigabit-capable Passive Optical Networks) — Mang quang thu dong tdc
do Gigabit.

+ Sur dung dich vu vién théng FTTH (Fiber To The Home) day la mang

vién thong bang thong rong str dung cong nghé cép quang dé cung cap cac dich
vu tdc db cao dugc ndi dén tan cong trinh.

+ Puodng truyén dir liéu dam bao dugc cac nhu cau st dung theo timg khu
vuc, theo ting giai doan sao cho dung luong cua cac duong cép khong lang phi,
du kha nang dap tng cac yéu cau phat trién véi tdc dd cao clia cong ngh¢ thong
tin trong tuong lai.

- Quy hoach duong 6 ong lubn dit sin V0'1 s6 luong 2 & 6ng HDPE, duong kinh
6ng D110. Do chén sau tdi thleu dén 16p éng nhua trén cung: Déi véi cbng cép
dat dudi he 500 mm; ddi véi cdng cép dat dudi duong 700 mm.
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- Tram thu phat song (BTS): Pugc xac dinh trén co s& ban kinh cung cép
khéng 16n hon 400m. Trong db 4n quy hoach da xéc dinh cac khu vuc cin cung
cAp va bd tri 18 tram BTS dam bao phuc vu theo ban kinh, phu séng toan bd
dién tich cuia khu vuc quy hoach. Ngoai ra, cdn cir vao bién dong dan cu khu
vuc quy hoach, cdc nha mang s& 1dp dat thém tram BTS. Céc tram BTS nay
duoc bd tri tai khu vuce cdy xanh.

- B4 tri céc hd ga kéo cép thong tin dam bao dap tmg nhu cau sir dung clia
céc nha déu tu thir cAp.

- Quy hoach 01 tdng dai khu vuec.

Piéu 2. T4 chirc thyc hién:

1. Giao Ban Quéan ly Khu kinh té Hai Phong:

- Phéi hop véi S& Xay dung, Uy ban nhan dan huyén Kién Thuy va cac co
quan lién quan cong bb cong khai Quy hoach phan khu xay dung ty 18 1/2000 Khu
cong nghiép Ngii Phiic (giai doan 1), huyén Kién Thuy dugc duyét theo quy dinh.

- Quy hoach phéin khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép Ngii Phuc
(giai doan 1), huyén Kién Thuy dugce phé duyét 1a can cir dé 1ap du 4n dau tu
xdy dung va quan ly theo quy hoach.

- Trién khai thuc hién quy hoach dugc duyét ding quy dinh, bdo dim phu
hop véi quy hoach xdy dung va quy hoach chuyén nganh da dugc phé duyét; két
ndi ddng bd giao théng va ha tang k¥ thudt; tuan thu day du quy chuén va céc
quy dinh hién hanh; nghién ctru dé xuét trién khai Dy 4an dau tu xdy dung ha
tAng Khu c6ng nghiép phit hop véi muc tiéu chii yéu cua Khu kinh té ven bién
phia Nam Hai Phong theo Quyét dinh s6 1511/QD-TTg ngay 04/12/2024 clia
Thu tuéng Chinh phu.

2. Giao Uy ban nhan dan huyén Kién Thuy t6 chirc 1ap quy hoach xay dung
khu nha ¢ va cac cong trinh dich vy, tién ich cong cong cho nguoi lao dong
trude khi dau tu ha ting khu céng nghiép.

Piéu 3. Quyét dinh nay co hidu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd; Truéng ban Ban Quén ly
Khu kinh té Hai Phong; Gidm ddc cac Sé: Xay dung, Tai chinh, Nong nghiép va
Mbi trudng, Cong Thuong; Chu tich Uy ban nhan dan huyén Kién Thuy va Thu
trudng cac co quan, don vi cd lién quan can cu Quyét dinh thi hanh./. ¥

TM. UY BAN NHAN DAN
“rin\ CHU TICH

- Nhu DPiéu 3;

- CT, cac PCT UBND TP;

- CVP, PCVP Pham Huy Hoang;
- Céc Phong: XD GT&CT,

NN TN&MT, NC&KT GS;

- Luu: VT, QH.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY PINH QUAN LY
Theo dd 4n Quy hoach phan khu xiy dung ty 1& 1/2000 Khu cdng nghiép
Ngii Phiic (giai doan 1), huyén Kién Thuy

(kem theo Quyét dinh s6 JS¥O /QD-UBND ngay 20/5/2025
cua Uy ban nhdn ddn thanh pho Hdai Phong)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Poi twong ap dung quan ly thue hién

- Quy dinh nay hudng dan viéc quan ly xay dung, st dung céc cong trinh
theo db 4n Quy hoach phan khu x4y dung ty 1& 1/2000 Khu cdéng nghiép Ngii
Phtc (giai doan 1) dugc UBND thanh phé Hai Phong phé duyét tai Quyét dinh
s6 1S40 /QD-UBND ngay 20 /5/2025.

- Ngoai nhirng ndi dung trong Quy dinh nay, viéc quan ly dau tu xay dung,
quy hoach kién triic trong khu vuc nghién ctru quy hoach con phai tuan thu céc
quy dinh khac cta phap luét, Quy chuén xdy dung, Tiéu chudn thiét k& c6 lién
quan.

- Viéc diéu chinh, b6 sung hosc thay dbi Quy dinh nay phai dugc co quan c6
thdm quyén xem xét, quyét dinh.

- Quy dinh nay la co s dé cac co quan, chinh quyén dia phwong quan 1y quy
hoach, kién truc, quan ly dau tu theo quy hoach chi tiét duogc duyét.

- Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong, S& X4y dung, Uy ban nhan dan huyén
Kién Thuy va Chu d4u tu chiu trach nhiém trude Chu tich ny ban nhan dan thanh
phé vé viée quan ly xdy dung tai cac khu vuc theo ding d6 4n quy hoach dugc
phé duyét va quy dinh phap luat.
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Chuwong 11
QUY PINH CU THE

Piéu 2. Vi tri, ranh giéi, quy md va tinh chét

1. Tén db 4n: Quy’ hoach phén khu ty 1€ 1/2000 Khu c6ng nghiép Ngii Phic
(giai doan 1), huyén Kién Thuy. :

2. Vi tri, pham vi ranh giéi, quy m6 khu vec nghién ciru

a. Vi tri, pham vi ranh gioi

- Vi tri: thugc dia gidi hanh chinh xa Ngii Phuc va xa Kién Quéc, huyén Kién Thuy.

- Ph’.glm vi ,ranh gi6i: Phia Béc: gidp dat néng nghiép Vé’ dén cu xa Ngii Phl"lc
va xajl Kién Quodc, gidp tuyéfn duong noi tir duong tinh 354 dén dudng bo ven bién
(tuyén duc‘n}g dang duoc da“}u tu xay dung); Phia Tay Nam: giap dé va bai boi ven
song Van Uc§ Phia Tay Bac: giép’ déan cur thon Mai Duong va xa An Tho; Phia
Dong: giap dat ndong nghiép xa Kién Quoc, giap xa Tan Trao.

b. Quy mo

’ Theo QHTP-1516,, trong phuong an phat trién Khu céng nghiép, Khu kinh
t€ trén: dia ban thanh phd Hai Phong x4c dinh quy m6 Khu cong nghiép Ngii Phuc
lé’450 - 500ha (bao gdm c4a dién tich dat Khu cong nghiép trong dé va dién tich
dat Khu cong nghiép ngoai dé).

Trong d(’)\, Dién tich nghién ctru 18p quy hoach Khu cong nghiép Ngiﬁ Phuc
(giai doanl) nam trong d€ T4 song Van Uc hién trang 1a 238,60ha. Bao gom:

- Dién tich khu cong nghiép: 236,87ha.

- Dién tich dat nghién ctru ddu ni giao thdng, dit t6n gido: 1,73ha.

3. Tinh chit, chitc ning

- Tinh chat: La khu cong nghiép da nganh, dinh hudng khu céng nghiép sinh
thai, cong nghiép cong nghé cao (dién tir, di€n lanh, thiét bi dién,...), cong nghiép
ho tro.

(Loai hinh cu thé ciia Khu céng nghiép {z’u’,O’c nghién ?zl’u, chap thudn trong
budc lap, tham dinh, phé duyét chu truong dau tw dw dn dau tw xdy dung va kinh
doanh két cau ha tang khu cong nghiép theo quy dinh).

- Chtre nang: Khu san xuét cong ngh’iép, kho bai, khu dich vy, khu ha ting
k¥ thuat, cay xanh chuyén dung.. va hé thong giao thong, bai do xe.

Pidu 3. Quy dinh vé sir dung dt va nguyén tic kiém soat khong gian
Kién tric canh quan ciia khu vue

1. Quy dinh vé sir dung dat

- Téng dién tich nghién ctru quy hoach 14 238,60ha, bao gdm:
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+ DAt San xuét céng nghiép, kho bai: co téng dién tich 172,52ha chiém
72,83% tong dién tich khu cong nghiép 14 dat xdy dung cac nha may xi nghiép
c6ng nghiép va kho tang bén bai.

+ Pét khu dich vu, cong cdng: cb téng dién tich 7,91ha chiém 3,34% la Khu
hanh chinh diéu hanh, khu dich vu céng cdng, co s& luu trlt, Tru s& lyc lugng
cong an, ddm béo an ninh trat ty, phong chay chita chay va ctru hg ctru nan... ¢6
tAng cao ti da 12 12 ting va 01 tAng hdm 1 bii dd xe.

+ D4t cdy xanh chuyén dung: c6 tdng dién tich 28,62ha chiém 12,08% tong
dién tich khu cdng nghiép, dam bao dién tich theo QCVN 01:2021/BXD la cay
xanh cach ly khu cong nghiép, cdy xanh cach ly duong dién, cdy xanh céch ly cac
cong trinh ha tang k¥ thuat. ..

+ DAt ha ting k¥ thuét: c6 tdng dién tich 2,63ha chiém 1,11% téng dién tich
khu cong nghiép. 1a dat xay dung 01 tram bién 110kv Ngii Phiic; 01 Tram bom
tang ap; 01 tram xur ly nude thai.

+ D4t giao thong: ngoai 6 quy hoach cé dién tich khoang 25,19ha chiém
10,63% téng dién tich khu c6ng nghiép.

- D4t ngoai khu cong nghiép:

+Dit giao thong d4u nédi tir khu cong nghiép dén duong tinh 354 ¢6 quy mé 1,12ha

+ P4t di tich, ton gido: c6 téng dién tich 0,61ha la chiia Mai Duong nim
trong ranh gigi quy hoach.

Bang théng ké chi tiét quy hoach sir dung dit

Mit s | Héso si
. A Tang
Ky Di¢n | do xdy cao dung Ty lé
TT Loai dit h.,y tich | dymg | o' | ddttdi s 5
U gy | thida | da (%9
o | " | i
I |Khu cong nghiép 236,87 100,00
D4t san xuét cong nghiép,
kho bai (Bao gdm dit xay
1.1 |dung cong trinh dich vu, 172,52 72,83
hanh chinh cta timg nha
may, co s& san xuét)
70,00 | 5,00 3,50
L6 nha may, kho tang CN-1 21,59
60,00 | 9,00 5,40
70,00 | 5,00 3,50
L6 nha may, kho tang CN-2 5,14
60,00 | 9,00 5,40
. 70,00 | 5,00 3,50
L6 nha may, kho tang CN-3 14,39
60,00 | 9,00 5,40
L6 nha may, kho tang CN-4 24,36 | 70,00 | 5,00 3,50




Mit s | Hé sbsi
Ditn | a6 xdy | 2% | gung
; ’ . . . ] T" l“
TT Loai dét hlfy tich | dung técia;a dét thi f/ ¢
ten (ha) | toida . da %9
o || in
60,00 9,00 5,40
70,00 5,00 3,50
L6 nha may, kho tang CN-5 24,54
60,00 9,00 5,40
70,00 5,00 3.50
L6 nha méy, kho tang CN-6 4,34
60,00 9,00 5,40
70,00 5,00 3,50
L6 nha may, kho tang CN-7 4,18
60,00 9,00 5,40
70,00 5,00 3,50
L6 nha may, kho tang CN-8 | 19,05
60,00 9,00 5,40
70,00 5,00 3,50
L5 nha méy, kho tang CN-9 | 4725
60,00 9,00 5,40
70,00 5,00 3,50
L6 nha may, kho tang CN-10 7,68
60,00 9,00 5,40
1.2 |Pét cdy xanh 28,62 12,08
L6 céy xanh CX-1 4,08 | 5,00 1,00 0,05
L6 cay xanh CX-2 408 | 5,00 1,00 0,05
L6 cdy xanh CX-3 2,02 | 5,00 1,00 0,05
L6 cdy xanh CX-4 4,81 5,00 1,00 0,05
Lo cdy xanh CX-5 5,23 | 5,00 1,00 0,05
L6 cay xanh CX-6 0,29 | 5,00 1,00 0,05
Lo cédy xanh CX-7 2,89 5,00 1,00 0,05
L6 céay xanh CX-8 1,08 | 5,00 1,00 0,05
L6 cay xanh CX-9 1,62 | 5,00 1,00 0,05
L6 cay xanh CX-10 2,521 5,00 1,00 0,05
1.3 | D4t dich vu, cong cong 7,91 3,34
L6 dich vy, cong cdng
( didu hanh, dich vu) DV61CC 1,63 | 70,00 12,00 8,40
L6 dich vy, cong cOng
(dich vu; tru s¢ doi PCCC | DV,CC- 3,30 | 70,00 12,00 8,40
va CHCN) 02
L6 dich vy, cong cong DV,CC-| 298| 70,00 | 12,00 | 840

(dich vy, co s& luu tri)
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‘ Mat | .. | Hésbsir
n A Tang
. Di¢n | d{ xay dung -
. X Ky L cao < .z | Tyle
TT Loai dat hid tich dung ti da dat toi 9z
reu (ha) | tbida . da (%)
o9 || ain
1.4 | D4t ha ting 2,63 1,11
Tram bién aP llpKV va HTKT- 127 | 70,00 5.00 350
Tram bom tang ap 01
Tram xir Iy nude thai (Bao HTKT-
gdm tram xir Iy va hd sy 0 1,36 | 70,00 | 5,00 3,50
cd)
1.5 | Pudng giao thong 25,19 10,63
a | Bdidd xe 1,07 0,45
P-01 0,30
P-02 0,50
P-03 0,27
b |Puodng giao thong 24,12 10,18
II |PAundi GT 1,12
III |Pit ton gido 0,61
IV |Tdng dién tich nghién ciru 238,60

2. Quy dinh vé kién tric canh quan

- Khu dich vu: Khu dit dich vu, céng cong duge quy hoach bd trf tai vi tri
trung tAm Khu c6ng nghiép c6 02 16i vao chinh tir duong ndi duong Tinh 354 va
dudng bd ven bién. Khu vuc nay 1a khéng gian trung tAm tao diém nhén chinh ctia
Khu cong nghiép, c6 cac hang muc cong trinh quan trong nhu khu c¢éng trinh hanh
chinh quén 1y, khu dich vu van phong cho thug, khu trién 13m gi6i thiéu san pham
cong nghiép, khu luu tra cua chuyén gia va cac cong trinh dich vu theo quy dinh
ctia nha nude, dich vu cong cong, tur vn moi gidi hang héa, bén bai, bat dong san.
Ngoai ra, bé tri quy dat xdy dung tru s& liwc lugng phong chay chita chay va ctu
h$ ctru nan theo quy dinh.

- Khu nha mdy sdn xuit: Céc nha may dugc bb tri trong Khu cng nghiép
déu thudc cdc nganh cbng nghiép sach duogc khuyén khich dAu tu nhu cdc nganh
co khi, dién tir thong tin lién lac, san xuét bao bi... Cac nganh san Xuét st dung
cong nghé tién tién, cong nghé sach theo hudng sinh thai. Hinh thirc kién triic nha
maéy hién dai, d& cao cong ning sir dung,

Khu dt b trf cho cac doanh nghiép nho va vira, doanh nghiép cong nghiép
hd tro, doanh nghiép d6i méi séng tao duoc xac dinh cu thé trong qué trinh thu
hat dau tu, dam bao theo quy dinh tai Didu 9 Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay
28/5/2022 cta Chinh phu.
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+ Quy hoach khong gian nha may: Khong gian kién trac ciia nha méy két
hop hai hoa gifta khu san xuét, khu hanh chinh, cdy xanh khuén vién va c4y xanh
cach ly.

+ Quy hoach hinh khéi kién tric cua cong trinh: Hinh thirc kién tric va mau
séc cong trinh can dam bao cho su hai hoa ctia Khu cong nghiép, khuyén khich
thiét k& dién hinh trén timg khu xudng nhim tao ra sy déng nhit mot khu cong
nghiép hién dai.

+ Tru s& hanh chinh: Céng trinh bén vimg c6 hinh khéi kién trac cta nha
maéy san xuét hién dai.

+ Phan xudng san xut: Cong trinh nha cong nghiép sir dung khung tién ché
khau d lén.

+ Mau sic: Str dung mau sdc pht hop véi cong trinh céng nghiép nhu: mau
xanh 14 cdy, xanh da troi, xanh xam...

+ Quy hoach cédy xanh, khong gian cong cong trong khu nha may san Xuét:
Khéng gian cdy xanh td chirc theo diéu kién ty nhién gdm céc méang xanh doc
theo céc dudng ndi bd. Cac khu cdy xanh tap trung lién két véi dai cdy xanh cach
ly trong nha may va toan khu cong nghiép. Tao béng mét cho hé dudng va phan
xe chay, giam tiéng dn, bui, hoi ddc do qua trinh san xuét thai ra, cai thién khi hau
cho khu vuc, tao canh quan dep cho duong giao thong ndi bg khu quy hoach theo
yéu cau vé kién truc khong gian chung cho timg loai hinh céng trinh. Chon loai
cdy trong phai phit hop véi thé nhudng va khi hau cua dia phuong. Ty 16 dét tréng
cdy xanh tdi thiéu 20% dién tich nha may.

- Khéng gian cdy xanh tdp trung, cdy xanh cdch ly: Khu ciy xanh bao gom
cay xanh, duong dao, cdy xanh khu nha diéu hanh, céc sn thé thao nho phuc vu
nhu cdu ciia can bd, cong nhéan vién va dan cu lan can. Khu cdy xanh céch ly cay
xanh vuon vom dugc bé tri bao quanh khu cong nghiép dam bao khoang cach ly
vé sinh mo6i truong theo QCVN 01:2021/BXD.

- Cong trinh ddu moi ha tang ky thudt va vé sinh moi trwong: Céc khu xtr
1y thai, tram bién 4p, diém thu gom chét thai rin dugc bd tri hop 1y trong Khu
cong nghiép, cé khoang cach ly vé sinh moi truong dam bao theo ti€u chun.

3. Quy dinh cu thé kiém soat kién tric, canh quan chinh

a. Dit cong nghiép (xdy dung nha mdy, kho tang)

- M4t d6 xay dung tbi da: quy dinh chung 60-70%; (Mat do cu thé cho timg
6 dat tuy theo dién tich 4p dung theo QCVN 01: 2021/BXD va theo quy dinh cu
thé tai hd so ban vé)

- Ty 18 dét cay xanh tdi thiéu trong 16 dat cong nghiép (nha mdy): 20%

- Téng cao tbi da: 5-9 ting

- Hé s6 str dung dét t6i da: 3,5 -5,4 lan.
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b. Dit trung tim diéu hanh, dich vu, cong cong

- M4t do xay dung tbi da: 70,0%.

- Tang cao ti da: 12 tAng; tAng him t4i da: 01 tang;

- Hé sb st dung dét tbi da: 8,4 1an.

- Mat d¢ xay dung thuan t8i da cta 16 dat dich vu cong cong tun thi theo
Bang 2.10 cia QCVN 01:2021/BXD.

c. Dit cong trinh ha ting ky thudt

- M4t d6 x4y dung ti da: 70%;

- Tang cao t6i da: 05 tang;

- Hé sb st dung d4t t6i da: 3,5 lan.

d. Quy dinh vé khu vwc xdy dwng cong trinh ngim

- Hé théng giao thong ngam: B4 tri cac ham ngdm dudi khu vuc xay dung
cong trinh dich vu.

- Hé thdng ha ting k¥ thuit ngam:

’ + I?Qc theo c,éc truc duong giao thong bé tri cac hao k¥ thuat dé chta hé
thong cap nudce, cap dién, thong tin lién lac...

+ B tri tram bién 4p ngdm trong ting him céng trinh.

- Céc khu vuc xay dung cong trinh ngam:

7 Khéng gian ngim trong khu vure nghién ciru quy hoach dugc xéc dinh dudi
phén dat xay dung cac cong trinh dich vu.

%'- Chuc géng str dung khéng gian ngdm c6ng cong bao gdm cac chirc ning;
hé ‘théng ha tang }@ thuat va bai db xe. Khuyén khich x4y dung chd db xe ngim
nham tiét kiém dat.

- Yéu cau déu‘néi k¥ thuat, dau nc"')‘i khong gian ngam: PAu ndi ki thuat, diu
noi }(héng gian ngér‘n p,héi (,iém bao d@ng bo ’theo hé théng (tl‘lﬁn thu céc Tiéu
Chl‘lén, Quy pham vé dau néil ky ’thuét, dau noéi khong gian nge“tm). thtmg gian
ngam cong cong phai dugc két ndi voi khong gian cdng cdng noi, hé thong giao
thong, dudng di bo & cac khu vuc hop ly.

e. Xdc dinh khu viee xdy dung cong trinh ngam

- I,{h(”)ng gian ngam trong khu vuc nghién ctru quy hoach dugc xac dinh duéi
phan dat xay dung céac cong trinh dich vu (ky hiéu: DV,CC-1; DV,CC-2; DV,CC-3).

- Cong trinh ha‘téng ngam trong khu vuc dugc xac dinh trong phan dat xay
dung cong trinh ha tang (ky hiéu: HTKT-1, HTKT-2).

/'- PIIRY N LR \
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Pidu 4. Cac quy dinh chii yéu vé hé thong ha tang k¥ thuat

1. Giao thong

a. Giao théng doi ngogi

- Giao thong duong thuy: Phia Nam la song Van Uc ¢6 téng chiéu dai khoang
57km, chiéu réng séng tir 200m + 600m, quy hoach séng cap II. Quy hoach cang
trén séng Vian Uc, cang phuc vu khu cong nghiép Ngii Phuc va viung phu cén.

- Giao thong duong bo:

Hé théng giao théng trong khu vuc nghién ctru dugc nbi voi tuyén duong
quy hoach ndi dudng tinh 354 véi dudng bd ven bién va tuyén duong canh dé ta
song Van Uc.

+ Puong nbi duong tinh 354 véi dudng bd ven bién (mat cét 2-2), chiéu rong
16 gidi B=40,0m (long duong 2x11,5m=23,0m; heé duong 2 x 7,0m= 14,0m; dai
phan cach gifta 3,0m).

+ Puodng canh dé ta song Van Uc (mat cét 2-2), chidu rong 10 giéi B=40,0m
(Iong dudng 2x11m=22,0m; hé duong 2 x 7,0m= 14,0m; dai phan céch gitta 4,0m).

b. Giao thong trong ranh gidi quy hoach:

- PBuong chinh khu vuec:

+ Mt cat 1-1: chiéu rong 10 gigi B=49,0m (long duong 2 x 11,0m=22,0m;
hé dudng 2 x 6,0m=12,0m; dai phéan cach gitra bo tri kénh nuéc 15,0m).

+ Mat cét 2-2: chiéu rong 16 gigi B=40,0m (long duong 2 x 11,5m=23,0m;
hé duong 2 x 7,0m=14,0m; dai phan céach gitra 3,0m).

- PBuong khu vuec:

+ Mt cit 3-3: chibu rong 16 giéi B=37,0m (long duong 2 x 11,0m=22,0m;
hé dudng 2 x 6,0m=12,0m; dai phén céch gitta 3,0m).

- Puong ndi bo khu cong nghiép:

+ Mit cét 4-4: chiéu rong 16 gidi B=20,0m (long duong 11,0m; hé duong
3,0 + 6,0m = 9,0m).

+ Mat cét 5-5: chidu rong 16 giéi B=23,0m (Iong dudong 11,0m; hé duong 2
X 6,0m = 12,0m).

- Via he lat gach phuc vu nguoi di bg, ngoai ra két hop bb tri dén chiéu sang,
trong cdy xanh va cac hé thong ha tang k¥ thuat khéc.

- Bi dd xe: Quy hoach 03 béi d6 xe c6 tong dién tich S=1,07ha.

(Trong qud trinh x4y dung va di vao hoat dong Khu cong nghiép, hé théng
giao thong trong khu cong nghiép c6 két noi véi cac khu dan cu, véi cae khu chire
ning 1an cin dugc st dung chung, tuén thii theo quy dinh phép luat c6 lién quan).



2. Quy hoach chuin bi ky thuit

a. Cot nén xiy dung (hé cao dp Luc dia)

- Cao d6 tim duong trong pham vi ranh gi¢i dy an dao dong tir 2,30+2,52m.
San nén trong céc 16 cong nghiép dam bao 16n hon hoic bang cao d6 nén xay
dung khéng ché cua du an.

- San nén dam bao khép ndi véi cac khu vye xung quanh du 4n, dam béo tidu
thoat nudc nhanh.

- Pbi v6i 16 dht cay xanh giap ranh gidi d& xuat giai phép san gat taluy khép
nbi véi cao dd hién trang.

- Thiét ké san nén cho khu vuc nghién ctru 1a san nén trong cac 16 dat. Khéi
lugng san nén hoan toan doc lap véi khéi lugng cta cac hang muc khac (giao
thong, cip thoét nuée. . ).

- Thiét ké san nén theo phuong phép dudng dong mtrc thiét ké vi chénh cao
gitta 2 duong ddng mirc dam béo thoat nude mit theo nguyén tic ty chay, sau nay
khi nha dAu tu thi cap vao s& hoan thién sin vudn, tao do déc va xdy dung hé
théng thu gom nude mua dé thoat ra hé thong thu gom nuée doc duong.

- Céc 16 dét duogce san nén véi do dée huéng ra cac tuyén dudng bao quanh 16.

- Nuéc mua duge thiét ké thoét riéng véi nudce thai.

- Hudng thoét nuée mua: Nude mit tir cac 16 dat nha mdy, cdy xanh, duong
giao thong dugc thu thoét vao hé théng cdng thoat nudc mua trén tuyén duong
giao thong truc chinh sau d6 thoat vao tuyén kénh 30m phia Béc khu cong nghiép
(Kénh Ngii Phiic) rdi tho4t ra séng Vian Uc qua hai cira cdng Mai Duong va cira
cbng Pdng Théo.

- Quy hoach duong céng tron bé tong cbt thép cé duong kinh D600 dén
D2000; céng hop BxH=2000x2000; céng qua duong BxH=3x(2500x2500). Vi tri
cac cong dugc chén ngdm doc theo duong quy hoach.

b. Kénh, mwong thuy lgi

- Kénh quy hoach 30m phia Bic (Kénh Ngii Phic) 1a tuyén kénh thu gom
toan bd nude mua clia luu vuc phia Bic khu cong nghiép (dic biét 1a tuyén kénh
Trung Thuy Néng), thong qua kénh Mai Duong (phia Tay d6 ra séng Van Uc qua
céng Mai Duong), kénh Pdng Théo (phia Péng db ra song Vin Uc qua cbng
Pdng Théo).

- 05 tuyén cbng tiéu thoat qua dé Van Uc: Céng Mai Duong, cbng Day, cbng
Xuan Quan, cong Hoa Binh va céng Pdng Théo giai doan 1 gift nguyén theo hién
trang, trong d6 cdng Mai Huong, céng Pdng Théo 14 hai tuyén cbng thodt nude
chinh. Giai doan sau sau khi tuyén dé Vian Uc diéu chinh huéng tuyén s& didu chinh
lai vi tri 03 cong: Céng Pay, céng Xuan Quan, cng Hoa Binh.
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3. Quy hoach hé théng cip nwéc

- Nguf‘m cép:

+ Giai doan diu: tr nha may nudc Cau Nguyét (cong suat du kién
120.000m*/ngay-dém)

+ Giai doan sau: két hop v6i ngudn cép tir nha may nuéc Hung Pao (cong
suat dy kién 300.000m?/ngay-dém)

- Cong trinh dAu méi: X4y dung tram bom ting &p cong suét 1.700m%h cap
nudc cho khu cong nghiép Ngiti Phuc.

- Mang lué6i duong dng:

+ Mang ludi dudng dng cAp nuée trong khu vuc 1ap quy hoach duge thiét ké
mang vong d€ dam bao cap nudc an toan va lién tuc.

+ Lip dit tuyén éng D300 tir diém dé xuét ddu ndi cap nude (tir nha méay
nudc Cau Nguyét tdi) dan vao tram bom tang dp cua khu cdng nghiép

+ Lép dat céc tuyén 6ng c6 duong kinh D300 + DN280 tlr tram bom ting &p
doc céc truc dudng dén céc vi tri tiéu thu.

- Cép nuée chira chay:

+ Thiét ké mang lu6i cip nude chita chay chung gitta san xuét va sinh hoat.

+ Ngudn nudc chita chay: Tai cac hong ctru hoa trén cac duong éng c‘a?ip nudc
chita chay c6 duong kinh khoang tr DN160 — DN355mm; ngoai ra nguén nudc
chira chay két hop voi kénh xung quanh.

+ B4 tri 12 vi trf 14y nudc chira chdy gan khu vuc kénh nuée phia Béc va hai
tuyén kénh hd doc truc giao théng chinh cta khu cong nghiép.

+ Mang luéi cip nude chita chdy 1a mang ludi cép nudc chita chay bén ngoai
nha va cong trinh. Mang ludi cap nudc chita chay bén trong nha \fé cong trinh
dugc xac dinh tai cac budc tiep theo cia du an va duge cap tham quyén phé duyét.

4. Quy hoach hé thong cip ning lwgng (cAp dién) va chiéu sang

a. Quy hoach cdp dién

- Nguédn cép dién:

+ Giai doan dau: Du kién ngudn cép tir Tram bién ap (TBA) 110/22kV khu
cong nghiép Ngii Phuc cong suat (1x63) MVA.

+ Giai doan sau: Can cr QHTP-1516 thi du kién dén ndm 2030, TBA 110kV
khu cong nghiép Ngii Phuc c6 cong suat 2x63MVA. Do nhu céu thuc t€ cac khu
céng nghiép trén dia ban ngay cang nhiéu du 4n can dap Umg cong suat 16n, nén
dé xuat ning coéng suat TBA 110/22kV khu coéng nghiép Ngﬁ Phuc [én
(3x63)MVA. Trong d6 an quy hoach c6 du phong quy dat bo sung lap thém tir 2-
3 may 63 MVA trong truong hop phat sinh nhu cau.

- TBA, tram cat:
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+ Xay dung TBA 110/22kV khu céng nghiép Ngii Phiic, cong sudt
(3x63)MVA. Vi tri tai khu HTKT-01, dién tich khoang 1,0ha.

+ Quy hoach 04 tram cét, 17 ti trung thé/ta dién RMU dé cip ngudn cho cic
khu d4t san xuét cong nghiép, ngudn cap cho cac tram cét, ta dién RMU duoc lay
tr TBA 110/22kV quy hoach. Mbi khu dét san xut cong nghiép c6 thé cé 1 hoic
nhidu nha diu tu nén cin cr vao tinh hinh thuc té ma sb luong didm du ndi &
phu thudc vao sé luong khéch hang (1 khach hang/1 diém d4u ndi) va mdi diém
dAu ndi st dung 1 t& RMU cép ngudn cho khach hang, vi tri diém diu néi phu
thudc vao yéu cau cta khach hang va dit ngoai hang rao clia nha dau tu.

+ Quy hoach 05 TBA véi cong suat tir 250kVA dén 1000kVA cép ngudn
cho khu d4t dich vy, khu dit ha téng k¥ thuat.

- Luéi cao ap:

+ X4y dung tuyén dién 110kV tir TBA 220/110kV An Lio cép dién cho TBA
110/22kV khu cdng nghiép Ngii Phuic. Tiét dién ddy dan AC 2x300mm?, chiéu
dai khoang 1876m.

+ Xay dung tuyén dién 110kV tir Nha may dién Hai Phong cép dién cho
TBA 110/22kV khu céng nghiép Ngii Phuc. Tiét dién ddy ddn AC 2x300mm?,
chiu dai khoang 2996m.

- Ludi trung ap: Tur TBA 110kV cua khu vuc quy hoach, cap ngudn cho cac
tram cét va tram bién 4p quy hoach cho cc nha méy xi nghiép, khu dau méi k§y
thuét va chiéu séng bang tuyén cép ngdm 22kV CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC, tiét
dién 240mm>.

b. Quy hoach chiéu sing

- Ngudn cip: Quy hoach 3 TBA chiéu sang 22/0,4kV, cong suét 320kV cap
ngudn chiéu sang cho khu vuc quy hoach.

- Giai phép chiéu sang:

+ Diéu khién chiéu séng trong khu vic quy hoach bang hé thong tu dong
theo thoi gian.

+ Pén chiéu sang: Ding loai dén chiéu séng sir dung dén Led tiét kiém dién
c6 cong sudt tir 115 -150W/dén (Cép bao vé: IP66; Cap cach dién: CLASS I).

+ Luéi dién chiéu sang: Puoc cung cap boi mot tuyén cap ngam 0,4kV-
Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC, tiét dién 4x25mm? dén 4x6 mm?.

5. Quy hoach hé théng thoat nwéc thai, xir Iy chat thai rin

a. Thoat nuoc thai

- Hé théng thoat nudc thai dugc thiét ké riéng, tu chay.

- Quy hoach dudng éng thu gom nudc thai kich thuéc HDPE-D300 dén
HDPE-D500. Cac dudng dng thu gom nude thai duge chon ngdm doc theo duong
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quy hoach. D¢ sau chén éng téi thiéu (tinh dén dinh éng): Tai khu vuc khong cé
xe co gidi qua lai 1a 0,3m; khu vuce c6 xe co gidi qua lai 1a 0,7m.

- Quy hoach 04 tram bom nham lam giam d6 sau chén dng va gitip bom diy
nudce thai vé tram xur ly.

- Tram x1 ly nudc thai:

+ Phéan 1am 01 ving dé xi Iy nudc thai trong img v6i 01 tram xir Iy nude thai.

+ Quy hoach tram xir ly nudc thai sé 1, dién tich 1,35ha, céng suét
9.500m3/ngay-dém, vi trf tai 16 HTKT-02, tram xt ly dugc bd trf dai cdy xanh
cach ly 10m.

- Nudce thai phai duge xir ly dat cot A, gia tri C cia QCVN 40:2011/BTNMT
trude khi thoat ra méi trudong.

- Huéng thoat nudc thai:

+ Tram xtr ly s§ 1: Nudc thai sau khi duge xir Iy sé& thoét ra séng Vian Uc.

b. Quan Iy chit théi rian (CTR)

- Phan loai CTR ngay tur nguén: CTR cong nghiép phan loai thanh chat thai
ran thong thuong va chat thai ran nguy hai; CTR sinh hoat phén loai thanh v6 co
(thu gom dinh ky) va hitru co (thu gom hang ngay).

- CTR sinh hoat s& dugc thu gom dwa vé khu xir Iy CTR tap trung ciia thanh
pho dé xur ly.

- CTR cong nghiép va chét thai nguy hai s& thué cac don vi c6 chirc nérEg
véan chuyén, xir ly theo cac quy dinh hién hanh tai khu xtr ly CTR cua thanh pho.

c. Nghia trang, nghia dia

- Di chuyén cac nghia trang nho 1é trong khu vuc 14p quy hoach vé nghia
trang cua huyén Kién Thuy.

6. Quy hoach hé thong ha tang vién thong thu dong

- Nguén cép: Hé théng thong tin lién lac khu vuc 1ap quy hoach dugc thiét
k§ phu hop dé~ dau ndi véi mang vién théng,hién cd cua céc doanh nghiép cung
cap dich vu vién thong trén dia ban huyén Kién Thuy; dap ing di dung lugng cho
nhu cau str dung dich vu cia céc t6 chure, ca nhan hoat dong trong khu vuc quy
hoach.

- Phuong thtc:

+ Ap dung cong nghé truy cip mang quang thu dong theo chudn mang
GPON, (Gigabit-capable Passive Optical Networks) — Mang quang thu dong tdc
do Gigabit.

+ St dung dich vu vién théng FTTH (Fiber To The Home) d4y 13 mang vién
thong bang th(“)’ng r’éng str dung cong nghé cap quang dé cung cép céc dich vu toc
do cao dugc ndi dén tan cong trinh.
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+ Pudng truyén dit liéu dam bao duge cac nhu cu st dung theo timg khu
vuc, theo timg giai doan sao cho dung lugng cia cac duong cap khong lang phi,
du kha ning dép tng cac yéu cau phat trién véi tdc d6 cao clia cong nghé thong
tin trong tirong lai.

- Quy hoach dudng éng ludn dat sin véi sé luong 2 bng HDPE, dudng kinh
bng D110. D6 chén séu t6i thidu dén 16p éng nhya trén cing: Péi véi cong cap
dat dudi hé 500 mm; dbi v6i cong cap dat dudi duong 700 mm.

- Tram thu phat séng (BTS): Pugc xac dinh trén co s& ban kinh cung cap
khong 16n hon 400m. Trong do 4n quy hoach da xac dinh céc khu vuc can cung
cap va b tri 18 tram BTS dam bao phuc vu theo ban kinh, phit séng toan b dién
tich ctia khu vuc quy hoach. Ngoai ra, can ctr vao bién dong dan cu khu vuc quy
hoach, céc nha mang sé lép dat thém tram BTS. Cac tram BTS nay duoc bb tri tai
khu vyuc cay xanh.

- B tri cac hd ga kéo céap théng tin dam bao dap uing nhu cau str dung cia
c4c nha déu tu thir cap.

- Quy hoach 01 téng dai khu vuec.

Piéu 5. Chi giéi dwong do, chi gioi xdy dung, cdt xAy dung va cic yéu
cau cu thé vé ky thut ddi véi tirng tuyén dwong, khu vue

1. Chi gi6¢i dwong do, chi gidi xay dung

- Chi gi6i dudng do 1a duong ranh gidi duge x4c dinh trén ban d6 quy hoach
va thuc dia dé phan dinh ranh giéi gitra phan dét dugc xdy dung cong trinh va
phan dit duoc danh cho dudng giao théng hodc cong trinh ha ting ki thuat, khong
gian cong cong khéc...

- Chi gidi xay dung 1a duong gidi han cho phép xay dung cong trinh chinh
trén thira dét theo quy hoach khu c6ng nghiép d& duoc phé duyét va theo QCVN
01:2021/BXD.

- Khoéang 1 ctia cac cong trinh tiép gidp v6i dudng giao thong (dbi véi
duong giao thong cdp khu vuc tré 1én) quy dinh tir 3,0m-6,0m va tuan thi quy
dinh tai QCVN 01:2021/BXD, cu thé:

Bé rong dwdng tiép gidp voi 16 dit Chiéu cao x4y dwng cong trinh (m)
xdy dung cong trinh (m) <19 19 +<22 | 22 +<28 >28
<19 0 3 4 6
19+<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

2. Cot xAy dung va cac yéu cau cu thé vé ky thuit déi véi tirng tuyén

dwong

- Cao d6 thiét ké ctia hé thdng giao théng dugc ghi tai giao diém cia cac tim
dudng tai cac nut giao thong trong ban do chi gidi dudng dé va chi gidi xay dung.
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- He phd, duong dao phai dam bao chiéu réng theo quy dinh, an toan va
thuén tién cho ngudi khuyét tat sir dung.

- Hé thong bién bao, bién chi din, dén tin hiéu giao théng phai dam béo
khong bi che khuét tAm nhin.

- Cot dén, lan can, rao chan phai dé nhan biét, thuan loi, an toan cho ngudi
va phuong tién tham gia giao thong, dép tmg yéu cau m§y quan dé thi.

Piéu 7. Vi tri, quy mé va pham vi bao vé, hanh lang an toan doi véi cong
trinh ¢6 chirc ning dic thii can bao vé, cach ly; cong trinh ngim.

- Tram x1r ly nudc thai: BS tri dai cdy xanh cach ly quanh khu vyc xy dung
tram XLNT véi chiéu rong > 10m;

- Pham vi bao vé cac cong trinh ngam theo bang:

Lontauinging | dngclp | SOngihott| Chug ot | b | g
nuoc > tin
Khoang cich theo chi¢u ngang
Pudng dng cép nudce 0,5 1,0 0,5 0,5 0,5
Cbng thoat nudc thai 1 0,4 0,4 0,5 0,5
Cbng thoat nudc mua 0,5 0,4 0,4 0,5 0,5
Cép dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5
Cap thong tin 0,5 0,5 0,5 0,5 -
Tuynel, hao k§ thuat 1,5 1,0 1,0 2,0 1
Khoing cich theo chidu dirng
Puong dng cap nude - 1,0 0,5 0,5 0,5
Cbng thoat nude thai 1,0 - 0,4 0,5 0,5
Cbng thoat nurdc mua 0,5 0,4 - 0,5 0,5
Cap dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5
Cép thong tin 0,5 0,5 0,5 0,5 -

- Hanh lang bao vé an toan dudng day 110kV: Tinh tir diy ngoai ciing ra moi
phia la 4m.

- Viéc xay dung va quan 1y céc cong trinh ngim ctia d6 thi can tuan th theo
Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh pht vé quan 1y khong
gian x4y dung ngdm db thi.

- Pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuat phai tuan thu
Quy chuén, Tiéu chuin nganh va cc quy dinh hién hanh c6 lién quan.

Pidu 8. Khu vuc béo tdn, cai tao, chinh trang di tich lich str, van hoéa, danh
lam thang canh, dia hinh canh quan: trong pham vi 1ap quy hoach khéng ¢6 cac
Khu vuc bao t6n, cai tao, chinh trang di tich lich stt, van hoéa, danh lam théng
canh, dia hinh canh quan.
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Piéu 9. Yéu céu, bién phap béo vé méi trudng theo quy dinh cta phap luat
bao v€ mdi truong

- X4y dung hé théng thu gom chét thai rén trong pham vi l&p quy hoach. Xt
ly chat thai ran theo hudng phén loai tai ngudn.

- X4y dung hé théng thu gom nudc thai trong khu vuc 18p quy hoach.

- T6 chtic quan tric méi truong dé danh gia va xu 1y kip thoi, hidu qua xu
hudng bién doi cac thanh phan moéi trudng.

- Tuyén truyén ning cao y thirc tu nguyén tham gia vao cong tac bao vé moi
treong cia nhén dan.
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Chuong II1
TO CHUC THUC HIEN

Pidu 10. Quy dinh vé tinh phap Iy

Moi hanh vi vi pham céc didu khoan ctia Quy dinh nay tuy theo hinh thirc va
murc do vi pham sé€ bi xir ly vi pham hanh chinh hoéc truy ctru trach nhiém theo
quy dinh phép luét.

Céc co quan c6 trach nhiém quan ly x4y dung can ¢ d6 4n Quy hoach phan
khu xay dung ty 1€ 1/2.000 Kh’u céng nghiép Ng}“l Phtic (giai doan 1), huyén Kién
Thuy tai xa Ngii Phic va xa Kién Qu(),c, huyén Kién Thuy da dugc Uy ban nhan dan
thanh pho phé duyét tai Quyet dinh s6 4540 /QD-UBND ngay 20 /5/2025 va cac
quy dinh cu thé cua Quy dinh nay, hudng dan va giam sét chi dau tu thyuc hién.

Diéu 11. TH chire thue hién

Uy ban nhan dan huyén Kién Thuy giao cac don vi, phong ban chtrc ning tb
chtrc trién khai thuc hién theo ding céac quy dinh, trinh tu hién hanh theo nhiém
vu dugc giao.

Diéu 12. Phén cong trach nhiém

Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong, Uy ban nhan dan huyén Kién Thuy c6
trach nhiém chi dao ki€ém tra, quan ly, giam sat viéc xdy dung dong bd vé quy
hoach kién trac, ha tang k¥ thuat theo quy hoach dugc phé duyét va xir ly cac
truong hop xay dung sai quy hoach theo tham quyén va quy dinh cuia phap luat.

Piéu 13. Quy dinh cong bo thdng tin

H6 so D6 4n Quy hoach phan khu xay dung ty 18 1/2000 Khu c6éng nghiép
Ngii Phuc (giai doan 1), huyén Kién Thuy duqc luu giir tai cac co quan, don vi
sau day d¢ cac to chuc, co quan va nhan dan biét va thuc hién:

- Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong;

- S& Xay Dung;

- S& Cong Thuong;

- UBND huyén Kién Thuy;

- UBND xa Ngiti Phuc.

- UBND X3 Kién Quéc.
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