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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: /538 /QD-UBND Hai Phong, ngay 20 thdng S ndm 2025
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét Quy hoach phan khu xiy dung ty 1¢ 1/2000
Khu cong nghiép Tan Trao (giai doan 1), huyén Kién Thuy

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Céin cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/2/2025;

Can cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt sira doi, bo sung mot sé diéu
cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Cén cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 moi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh 56 72/2019/NP-CP
ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sira doi, bé sung mét sé diéu cia Nghi dinh s6
37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy
hoach do thi va Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét
mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay

20/6/2023 cua Chinh phu vé stra déi, b6 sung mot s6 diéu cia cde nghi dinh
thugc linh vuc quan ly nha nudc cia By Xdy dung;

Cén cit Thong tu sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia B6 truong Bo Xay
dung vé ban hanh QCVN 01:2021/BXD - Quy chudn kj thudt quéc gia vé Quy
hoach xdy dung (goi tdt 1o QCVN 01:2021/BXD); Théng tw sé 04/2022/TT-BXD
ngay 24/10/2022 ciia B trucng B Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé
so' do dn quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén,
quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chitc ndng va quy hoach néng thén;

Can cir Quyét dinh s6 323/0P-TTg ngay 30/3/2023 ciia Thi tuéng Chinh
phii vé viée phé duyét Quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén nam 2040,
tam nhin dén ndm 2050 (goi tt Ia OHC-323);

Can cir Quyét dinh s6 1516/QD-TTg ngay 02/12/2023 ciia Thii twéng
Chinh phil vé viéc phé duyét quy hoach thanh phé Hai Phong thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén nim 2050 (goi tit lo QHTP-1516);

Cin cir Quyét dinh s6 1511/QP-TTg ngay 04/12/2025 cia Thii twéng
Chinh phii vé viéc thanh ldp Khu kinh té ven bién phia Nam Héi Phong, thamh
phé Hdi Phong;



2

Can cit Véin bén s6 2273/BKHPT-OLKKT ngay 28/02/2025 ciia B Ké hoach
va dau tw (nay la B Tai chinh) vé do dn Quy hoach phédn khu ty 1é 1/2000 Khu
cong nghiép Tan Trao (giai doan 1), huyén Kién Thuy;

Cdn cit Vin ban sé 465/BXD-QHKT ngay 17/3/2025 cia Bé Xy dung vé do
an Quy hoach phan khu ty I¢ 1/2000 Khu céng nghiép Tan Trao (giai doan 1),
huyén Kién Thuy,

Can cit y kién ciia Thuong tryc Thanh 4y tai Thong bédo sé 2703-TB/TU ngay
24/4/2025 vé do dn Quy hoach phdn khu 1y 1é 1/2000 Khu c¢éng nghiép Tan Trao
(giai doan 1), huyén Kién Thuy;

Theo két qua tham dinh va dé nghi cia Ban Quan 1y Khu kinh té Hai Phong
tai To trinh s6 1945/TTr-BOL ngay 17/5/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét P6 4n Quy hoach phan khu ty 16 1/2000 Khu cong
nghiép Téan Trao (giai doan 1), huyén Kién Thuy véi nhitng ndi dung nhu sau:

1. Tén d6 4n: Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu céng nghiép T4n Trao
(giai doan 1), huyén Kién Thuy.

2. Vi tri, pham vi ranh gi¢i, quy mo khu vuc nghién ciru

2.1. Vi tri, pham vi ranh gi¢i

- Vi tri: thudc dia giéi hanh chinh xa Tan Trao va xa Kién Quéc, huyén
Kién Thuy,.

- Pham vi ranh gi6i: Phia Béc: gidp cac khu dat san xuit néng nghiép xa
Tan Trao; cum cong nghiép Tan Trao va cac khu dan cu hién hiru thon Pa Ngu,
xa Tan Trao; giap tuyén duong nbi tir dudng tinh 354 dén dudng bd ven bién
(tuyén duong dang dugc dau tu x4y dung). Phia Nam: gidp séng Vian Uc va céc
khu dt san xuét néng nghiép ven song Vian Uc. Phia T4y: gidp kénh Pdng Théo
va cac khu dét san xudt néng nghiép. Phia Péng: gidp khu dat san xuét nong
nghi€p, khu dan cu hién hiru thén Pa Ngu, x& Téan Trao.

2.2. Quy mo

Theo QHTP-1516, trong phuong 4n phét trién Khu cong nghiép, Khu kinh
té trén dia ban thanh phé Hai Phong x4c dinh quy mé Khu céng nghiép Tan
Trao 14 500ha-550ha (bao goém ca dién tich dit Khu cong nghiép trong dé va
dién tich d4t Khu cong nghiép ngoai dé).

Trong d6, Dién tich nghién ctu 1ap quy hoach Khu céng nghiép Téan Trao
(giai doanl) 14 252,10ha. Bao gom:

+ Dién tich khu cong nghiép ndm trong dé Ta séng Vin Uc hién trang:
226,79ha.

+ Dién tich ngoai khu cong nghiép nim ngoai dé Ta song Vin Uc hién
trang: 25,31ha (giao thong va cang).



3. Tinh chit, chirc ning :

- Tinh chét: 1a khu cong nghiép téng hop, dinh hudng khu cong nghiép sinh
thai da nganh, cong nghiép cong nghé cao, cdng nghiép ho tro.

(Loai hinh cu thé ciia Khu cong nghiép dwoc nghién cuu, chd}) thudn trong
buce ldp, tham dinh, phé duyét chii truong dau tw dw dn dau tw xdy dung va
kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép theo quy dinh).

- Chirc ning: Bao gdm khu sén xuét c6ng nghiép (cong trinh nang lugng,
cong trinh céng nghiép nhe,..), kho bai, khu dat dich vu, khu ha ting k§ thuat,
cdy xanh chuyén dung; cang...va hé thong giao thong, bai dd xe.

4. Phan khu chirc ning

Khu céng nghiép Tan Trio (giai doan 1): Téng dién tich nghién ctru quy
hoach 252,10ha dugc phan bd nhur sau:

- Dit Khu cong nghiép dién tich 226,79%ha, trong do:

+ Pét san xuit cong nghiép, kho bai: c6 tong dién tich 156,75ha chiém
69,12% la dat xdy dung c4c nha mdy xi nghiép cong nghiép va kho ting bén bi.

+ Pét khu dich vu: ¢d téng dién tich 3,60 ha chiém 1,59% la Khu hanh
chinh diéu hanh, khu dich vu cong cng, co s& luu tri, Tru s& lam viéc cda luc
lugng Cong an, PCCC...c6 ting cao t6i da Ia 9 tAng va 01 ting hdm 1 bai db xe.

+ D4t ha tAng k¥ thust khéc: c6 tong dién tich 3,23 ha chiém 1,42% la d4t x4y
dung nha may xtt Iy nudc sach, tram bom, tram bién ép va tram xit Iy nudc thai...

+ Dét bai db xe: c6 téng dién tich 0,28ha chiém 0,12%.

+ Dét cdy xanh chuyén dung: cé tong dién tich 24,77 ha chiém 10,92% la
cdy xanh cong vién, cdy xanh canh quan, cdy xanh cach ly khu céng nghiép, cay
xanh cach ly c4c cong trinh ha ting k¥ thut. ...

+ Song, sudi, kénh, rach: co téng dién tich 1,04 ha chiém 0,46% la céc
Ttuyén muong cai tao va hoan trd, ddm bdo thoat nudc mit trong khu vuc du 4n
cling nhu khu vue xung quanh.

+ Dat di tich, tdn gido: c6 tdng dién tich 0,46 ha 1 didm di tich, ton gido
nim trong ranh gi6i quy hoach.

+ DAt nghia trang: ¢6 téng dién tich 1a 3,12 ha chiém ty 18 1,38% dién tich
nghién ctru 1a khu nghia trang tdp trung ctia xa Tan Trao.

+ Dit giao thong trong khu cong nghiép: cé dién tich khoang 33,54 ha
chiém 14,79% tbng dién tich nghién ctru quy hoach. Trong do, dit giao thong
trong khu cong nghiép c6 dién tich 25,20 ha chiém 11,11% téng dién tich nghién
ctru quy hoach.

- it ngoai Khu cong nghiép dién tich 25,31 ha, trong do:

+ D4t ha tang k¥ thuat khac: c6 tdng dién tich 22,67 ha la dit x4y dung
cang theo quy hoach.
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+ Pét giao thong: ¢ dién tich khoang 2,55 ha 1a tuyén duong tinh 363 ra
pha Duong Ao.
5. Noi dung quy hoach sir dung dat
5.1. Quy hoach co ciu sir dung dat
Noi dung quy hoach co c4u sir dung dét va ty 1é can bang dat trong khu quy
hoach dugc cu thé theo cac bang tinh toan sau:
Bing cin bang sir dung dit

TT Loai dét Dign tich Tyle T:z,olggzN
fis) ) | 01:2021/BXD
I | DAt khu cong nghiép 226,79 | 100,00
D4t San xuét cong nghiép, kho bai 156,75 69,12
2 | PB4t khu dich vu 3,60 1,59
Dét ha ting k¥ thuat khac
3 | (Khu xtr ly nuwoc thdi, tram dién, 3,23 1,42 >1
tram bom.....)
4 | Baidd xe 0,28 0,12
5 | D4t di tich, ton gido 0,46 0,20
6 | Dat nghia trang 3,12 1,38
7 | B4t Cay xanh chuyén dung 24,77 10,92 210
8 | Séng, sudi, kénh, rach 1,04 0,46
9 | Dét giao thong 33,54 14,79
9.1 Dt giao théng 25,20 11,11 >10
9.2 Ddt giao théng doi ngoai 817
9.3 Hanh lang an toan cdu 0,17
II | Pit ngoai khu cong nghiép 25,31
DAt ha tng k¥ thuat khac (cang) 22,76
2 | it giao thong 2,55
Téng dién tich 252,10
Ghi chu:

Khu cong nghiép Tan Trao (giai doan 1) c6 ty € dién tich cdy xanh >10%,
ty 1€ dién tich giao thong >10%, ty 1€ dién tich dat ha tang k¥ thudt >1% dam
bao theo Quy chuin QCVN 01:2021/BXD. Ngoai ra, ty 1& tong dién tich cay
xanh, giao thong, céc khu ha tang k¥ thuat va ha tAng x4 hoi dung chung trong
khu cong nghiép (khu dich vu) dat 28,84% >25% dat tiéu chi x4c dinh khu cong
nghiép sinh thai (theo didu 37 Nghi dinh sb 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 ctia
Chinh phu).
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5.2. Quy hoach chi tiét sir dung dat

Bing thong ké sir dung dit theo cdc 6 quy hoach

Ky higu | Dien tich I\gﬁf - Tdng i“ (tang) ————| HSSDD
(ha) %) Toi thieu | Toida | Tang ham (lan)
A-1 22,75 70,00 01 05 - 3,50
A-2 28,65 70,00 01 05 - 3,50
A-3 10,38 58,58 01 05 - 2,76
A-4 14,71 70,00 01 05 - 3,50
A-5 21,01 70,00 01 05 - 3,50
A-6 19,62 35,91 01 05 - 1,65
A-7 32,53 55,36 01 05 - 2,71
A-8 4,04 - - - - -
A-9 2,37 - - - - -
A-10 1,91 - - - - -
A-11 19,06 57,44 01 05 - 2,87
A-12 8,85 57,39 01 09 01 3,27
A-13 9,15 52,71 01 09 01 2,98
A-14 22,76 - - - - -

Bing tong hop chi tiét quy hoach sir dung dit theo chirc ning

. Tﬁng cao
| %y i Chirc ning lt)i'fl:‘ 1‘:::;) ‘(tdng)k ILSIS?:’ Ty 18
str dung dat (ha) %) Tdoi Ti;ng (I6n) (%)
a | ham
I A PAT KHU CONGNGHIEP | 226,79 100,00
1 cn | DétSin xuit cong nghiép, | ;56 . 69,12
kho bai

A1-CN1 22,75 | 70,00 | 05 3,50
A2-CN1 28,65 | 70,00 | 05 3,50
A3-CN1 8,07 | 70,00 | 05 3,50
A4-CN1 14,71 | 70,00 | 05 3,50
A5-CN1 21,01 | 70,00 | 05 3,50
A6-CN1 9,07 | 70,00 | 05 3,50
A7-CN1 25,07 | 70,00 | 05 3,50
Al11-CN1 15,64 | 70,00 | 05 3,50
AI12-CN1 6,00 | 70,00 | 05 3,50
AI3-CN1 5,78 | 70,00 | 05 3,50




T?mg cao

i — Chire ning lt)i'fl:‘ l\g)ﬁ) ‘-(tcfng)l Iigisgf T 18
sir dung dat (ha) %) Toi | Tang | 4, (%)
da | ham
2 DV Pit khu dich vu 3,60 1,59
Al12-DV1 1,91 | 46,00 | 09 | 01 4,14
Al13-DV1 1,69 | 46,00 | 09 | 01 4,14
Dit ha ting k§ thuét khic
3 KT (Khu xu Iy, tram dién, tram 3,23 1,42
bom...)
A3-KT1 1,08 | 40,00 | 01 0,40
A6-KTI1 1,00 | 40,00 | 01 0,40
A7-KTI 1,15| 40,00 | 01 0,40
4 P Bii d6 xe 0,28 0,12
Al2-P1 | Bdiddxe 0,28
5 TG Dit di tich, ton gido 0,46 0,20
A6-TG1 0,06
A7-TGl1 0,40
6 NT Dit nghia trang 3,12 1,38
A6-NTI 3,12
7 CXCD Pit Cay xanh chuyén dung 24,77 10,92
A3-CXCD1 1,23
A6-CXCD1 594 | 5,00 | 01 0,05
A6-CXCD2 0,19
A7-CXCD1 4,28
A7-CXCD2 1,58
A8-CXCD1 2,33
A8-CXCD2 0,45
A9-CXCD1 2,20
A10-CXCDI 1,91
A11-CXCDI 3,42
A12-CXCDI 0,27
A12-CXCD2 0,19
A13-CXCDI 0,59
A13-CXCD2 0,19
8 MN Séng, sudi, kénh, rach 1,04 0,46
A8-MN1 0,40
A12-MN1 0,16
Al13-MN1 0,48




n Tﬁn‘g cao
TT| K hitu (Ehli’c nﬁn;g It)ilc?llll 1\:‘)}:3;11) ‘.( tdng); Izzlsg:) TZ" 1é
str dung dat (ha) %) Toi | Tang | 4, (%)
da | ham

9 Dit giao thong 33,54 14,79

9.1 Bat giao thong 25,20 11,11
9.2 Pat giao thong doi ngoai 8,17
9.3 Hamh lang an toan cdu 0,17
- gé'{n%(l;)om KHU CONG | 531
1 KT it ha ting k§ thuat khéc 22,76
Al4-KT1 | Ddt cang 22,76
2 Dit giao thong 2,55
TONG DIEN TiCH NGHIEN CU'U QUY 252 10

HOACH :
* Chu thich:

-MDXD TD: Mit d6 xay dung ti da

- HSSDD: Hé s6 sir dung dit.
5.3. Cac chi tiéu k¥ thuit chii yéu dat dwoc

a. Pit cong nghiép (xdy dung nha may, kho tang)

- Mt d6 xay dung t6i da: 70%;
Mit d6 xay dung t6i da ctia timg 16 dat x4y dung nha may, kho tang s&
duge xac dinh cu thé trong cac do 4n quy hoach xdy dung chi tiét ty 1€ 1/500,
quy hoach tong mit bing nhim dam béo ty 1 cdy xanh, duong giao thong va
céc chi tiéu quy hoach khéc du diéu kién theo quy dinh, theo nguyén tic khong
vuot qua 70%.

- Tng cao tbi da: 05 tang;

- Hé sb st dung dat tdi da: 3,5 1an.

b. Pit trung tém diéu hanh, dich vu, cong cong
- Mat d6 xay dung t6i da: 46%;
- Tang cao tbi da: 09 tang; tang ham: 01 ting;

- Heé sb sir dung dat tdi da: 4,14 14n.

- B6 tri quy dit tai 16 A12-DV1, A13-DV1 dé xay dung cc cong trinh
dich vu, tién ich cong cdng, thiét ché cdng doan, luu tru, Tru s& lam viéc cua luc
lrgng Cong an ddm bao an ninh trét tu, Doi canh sat Phong chdy chita chay va
Ctru ho ctru nan... dé phuc vu cho nguoi lao dong lam viéc trong khu cong
nghiép theo quy dinh.

- Mat d6 xay dung thuan t6i da cta 16 dit dich vu cong cOng tudn thu theo
Bang 2.10 cua QCVN 01:2021/BXD.
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5.3.3. Dit cong trinh ha tiang kj thudgt:

- M4t d6 xay dung tdi da: 40%;

- Tang cao tbi da: 01 tang;

-Hé s6 s dung dat t6i da: 0,4 1an.

5.4. X4c dinh cac khu vye xay dung cong trinh ngim

a. Quy dinh vé khu vuc xdy dung cong trinh ngam

- Hé théng giao thong ngim: B& tri cic hdm ngam dudi khu vuc xay dung
cong trinh dich vu.

-Hé théng ha t'?mg k¥ thuat ngém:

ot ch theo c’éc truc dudng giao théng bb tri cac hao k¥ thuat dé chira hé
thong cap nudc, cap dién, thong tin lién lac...

+ B tri tram bién ap ngdm trong tAng hdm cong trinh.

- Céc khu vuc xay dung cong trinh ngam:

+ I‘(h()n’g gian ngdm trong khu vuc nghién ctu quy hoach dugc xac dinh
dudi phan dat xay dung cac cong trinh dich vu.

4’- Chtic ga‘mg str dung khong gian ngim géng cong bao gbém cac chirc nang;
hé ‘théng ha tang kSI thudt va bai d6 xe. Khuyen khich xay dung chd d6 xe ngém
nham tiét kiém dat.

, -’Yéu cau diu néi‘k? thuat, ddu nbi k‘héng gian ngim: ],-)éu ndi ky thuat,
dau noi khéng gian ngam phai dam bao dong bd theo hé thong (tuan tha céc
Tiéu chuan Quy pham vé du ndi ky thuét, ddu ndi khong gian ngam) Khong

gian ngdm cong cong phai duoc két ndi véi khong gian cong cong ndi, hé théng
giao thong, duong di b & cac khu vuc hop ly.

b. Xdc dinh khu vuc xdy dung cong trinh ngam

Khong gian ngdm trong khu vuc nghién ctru quy hoach duoc xéc dinh dudi
phan dit xdy dung cdc cong trinh dich vu ky hidu: A12-DV1;A13-DV1 véi quy
mé 01 tAng hdm. Céng trinh diu méi k§ thuat ngim ky hiéu: A3-KT1; A7-KT1.

5.5. Giai phap t6 chirc khong gian, kién triic, thiét ké d6 thij cho timg 6 dAt

- Khu dich vu: : Khu trung tdm diéu hanh va dich vu dugc quy hoach b tri
tai vi tri trung tdm Khu cdng nghiép c6 01 18i vao chinh tir dudng nbi duong
Tinh 354 va duong bod ven bién. Khu vuc nay 1a khong gian trung tim tao diém
nhin chinh cta Khu céng nghi€p, cd cac hang muc cong trinh quan trong nhu
khu cong trinh hanh chinh quan 1y, khu dich vu vin phong cho thué, khu trién
1am gidi thidu san phim cbng nghiép, khu luu tra cia chuyén gia, Tru s& lam
viéc cta lyc lugng Cong an, PCCC va céc cong trinh dich vu theo quy dinh cla
nha nudc, dich vu cdng cong, tur vAn méi gii hang hoa, bén bai, bat dong san.....

- Khu nha mdy sin xuit: Céc nha may duoc bd tri trong Khu céng nghiép
déu thudc cac nganh cong nghiép sach duoc khuyén khich dau tu nhu céc nganh
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co khi, dién tir thong tin lién lac, san xuét bao bi... Cac nganh san xut st dung
cong nghé tién tién, cong nghé sach theo hudng sinh thai. Hinh thirc kién trac
nha mdy hién dai, dé cao céng ning sir dung.

+ Quy hoach khéng gian nha may: Khong gian kién tric ctia nha mdy két
hop hai hoa gitta khu san xuit, khu hanh chinh, cdy xanh khudn vién va cay
xanh cach ly.

+ Quy hoach hinh khéi kién tric cla cong trinh: Hinh thtc kién tric va
mau sic cong trinh cin dam bao cho sy hai hoa ctia Khu cong nghiép, khuyén
khich thiét ké dién hinh trén tung khu xudng nhim tao ra su déng nhét mot khu
cong nghiép hién dai.

+ Try s& hanh chinh: Céong trinh bén vimg c6 hinh khéi kién trac cta nha
may sén xuét hién dai.

+ Phén xudng san xuat: Cong trinh nha céng nghiép 1- 5 tAng, st dung
khung tién ché khau d6 16n.

+ Mau sic: Sir dung mau séc phu hop véi cong trinh céng nghiép nhu: mau
xanh 14 cdy, xanh da troi, xanh xam...

+ Quy hoach cy xanh, khéng gian cong cong trong khu nha méy san xuét:
Khéng gian cdy xanh t6 chiic theo didu kién tu nhién gdm céc mang xanh doc
theo cac dudng ndi bd. Cac khu cdy xanh tip trung lién két véi dai cly xanh
cach ly trong nha may va toan khu cdng nghiép. Tao bong mat cho hé dudng va
phén xe chay, giam tiéng 6n, bui, hoi doc do qué trinh san xuét thai ra, cai thién
khi héu cho khu vuc, tao canh quan dep cho dudng giao thong ndi bo khu quy
hoach theo yéu cau vé kién trac khong gian chung cho timg loai hinh c6ng trinh.
Chon loai cay trong pha1 phu hop v6i thd nhudng va khi hau cia dia phuong. Ty
1é dAt trong cAy xanh t4i thidu 20% dién tich nha may.

- Khong gian cdy xanh tdp trung, cdy xanh cdch ly: Khu cay xanh bao
gdm cy xanh, dudng dao, cdy xanh khu nha didu hanh, cc sin thé thao nhod
phuc vu nhu cau cla can bd, cong nhan vién va dan cu 1an can. Khu ciy xanh
cach ly cdy xanh vuon wom duge bé tri bao quanh khu cong nghi€p dam bao
khoang cach ly vé sinh méi truong.

- Cong trinh diu méi ha ting ky thudt va vé sinh moi trwong: Cac khu xir
Iy théi, tram bién 4p, diém thu gom chét thai rén dwgc bd tri hop 1y trong Khu
cong nghiép, c6 khoang cach ly vé sinh méi trudng dam bao theo tiéu chun.

6. Quy hoach hé thong cong trinh ha tang k§ thuat

6.1. Quy hoach hé thong cong trinh giao thong

a. Giao thong déi ngoai

- Giao thong duong thuy:

+ Phia Nam la song Vin Uc ¢6 tong chiéu dai khoang 57km, chiéu rong
séng tir 200m+600m, song cAp I1.
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+ Quy hoach cang Tan Trao - Kién Thuy (phd hop véi Quyét dinh sb
1§29{QD-T:l“g ngay 31/10/2021 cta Thu tudng Chinh p‘hﬁ phé duyét Quy hoach
két cau ha tang duong thuy néi dia thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ndm 2050).

- Giao thong dudng bd (theo QHC-323):

+ Puong ¢6 16 gidi 50,0m (mit cat 1-1).

+ Puong ven dé ta séng Vian Uc ¢6 1 gidi 40,0m (mat cat 2-2).

+ Pudng két ndi gitra dudng tinh 354 de‘}n Pudng bd ven bién, doan qua
khu vuc 1ép quy hoach c6 16 gidi 40,0m (mét cat 3-3).

+ Puong c6 16 gidi 30,0m (mit cit 4-4).

+ Puong tinh 363 (mit cit 6-6): Poan qua khu vuc ’lép'quy hgach c6 chiéu
rong 55,0m (Lo gidi duong = 25,0m; hanh lang bao vé két cau ha tang duong bo
hai bén 2x15,0m=30,0m).

b. Giao thong trong khu cong nghiép

- Puong c6 10 giéi 27,0m (mit cat 5-5), trong d6: Chiu rong long duong = 15,0m;
Chiéu rong via he hai bén = 2x6,0m = 12,0m.

- Puong ¢6 16 gi6i 25,0m (mit cét 7-7), trong dé: Chiéu rong long duong = 15,0m;
Chiéu rong via heé hai bén = 2x5,0m = 10,0m.

- Puong c6 1 gidi 23,0m (mit cat 8-8), trong d6: Chiéu rong long dudng = 11,0m;
Chi€u rong via he hai bén = 2x6,0m = 12,0m.

= Puong ¢6 16 gi6i 22,0m (mit ct 9-9), trong d6: Chiéu rong long dudng = 15,0m;
Chiéu rong via hé hai bén = 2x3,5m = 7,0m.

- Ca'l,c duong bao quanh khu khu cong nghiép c6 16 gidi 20,0m gmét cét 10-10
va mat cdt 11-11), trong d6: Chiéu rong long duong = 11,0m; Chiéu rong via hé
=6,0m + 3,0m = 9,0m.

- Pudng ¢ 19 gi6i 13,0m (mat cét 12-12), trong d6: Chiéu rong long dudng = 7,0m;
Chi€u rong via heé hai bén = 2x3,0m = 6,0m.

- Quy hoach 01 béi d xe trong khu cdng nghiép véi dién tich 0,28ha.

(Trong qua trinh J’Cdy 'd@mg va di vao hoat déng, hé théng giao théng trong
khu cong nghiép co két noi voi cdac khu dan cuw va cdc khu chuc nang lan cdn
dugc su dung chung, tudn thu theo quy dinh phdp ludt cé lién quan).

6.2. Quy hoach chuin bi k§ thuat

a. Cao dp nén xdy dung (hé cao dp quic gia)

+ Cao d6 nén xay dung khu vuc trong dé >+2,52m (Céc cong trinh trong
moi xi nghié€p c6 cao dd nén x4y dung >+2,70m).

+ Cao d6 nén xdy dung ngoai dé: Khu vuc 6 dit A14 duoc quy hoach dang
san dat trén hé coc bé tong cot thép véi cao d§ >+3,1m (Cao dd nén xay dung s&
dugc inh toan cu thé tai budce 1ap Dy an dau tu xdy dung).
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b. Thoat nuwoc muwa

- Nuée mua dugce thiét ké thoat riéng.

- Huc’mg thodt: Nudc mwa dugc thu gom vao hé thdng cdng, sau d6 thoat ra
kénh Dong Théf), kénh Pa Ngu, kénh quy hoach sau d6 thoat ra song Van Uc
thong qua cac cong dudi dé.

- Hoan tra, nén chinh, quy hoach kénh mwong thiy loi:

+ Cai tao, nang cip kénh Pdng Théo véi chiéu rong tir 28m dén 60m.

+ Cai tao, nang cip kénh Pa Ngu v6i chiéu rong 23m.

+ Quy hoach kénh song song ranh giéi phia Béc khu cong nghiép véi chiéu
rong 30m.

- Pé ta séng Vin Uc:

+ ’Tuyé'n dé Ta Vian Uc dugc gitt nguyén theo tuyén hién trang (theo Quyét
dmh s0 257/QD-TTg cua T\hﬁ tuc'm’g Chinh pbﬁ phé duyét Quy hoach phong
chong 10 va quy hoach dé dieu hé thong song Hong, song Thai Binh).

+ Cao ‘d(f) dinh dé +4,2m (Cao ’d(f) dinh dé s& dugc tinh toan cu thé tai bude
l1ap Du &n dau tu xay dung toan tuyén de).

+ Cér}g dudi dé: Cong Péng Théo, céng Pa Ngu van giit nguyén; Cai tao
m& rong cong Kim Son, dat kich thude 2(3.000x3.000).

- Mang luéi dudng cbng: kich thude D800 dén D2000.

6.3. Quy hoach hé thong cap nuéc

- Nguén cép: Ngudn cép nude cho khu cong nghiép tir nha may nudce quy
hoach cuia khu cong nghiép.

- Céng trinh dau méi:

+ Quy hoach nha may nudce & vi tri A7-KT1.

+ Ngudn nudc thé cdp cho nha méy nuéce duge ldy tai song Pa Dd.

- Mang luéi duong dng:

+ Quy hoach tuyén dng cap nuée thd vé nha méy nudc, duong kinh éng @315.

+ Quy hogtch mang luéi duong dng cép trong khu cong nghiép vai duong
kinh tir @160 dén @280.

- Cép nuéc chira chay:

+ Thiét ké mang lu6i cip nudce chita chdy chung gifta san xuét va sinh hoat.

+ Ngudn nuéc chita chdy: "I“ai cac hong ctru hoé& trén cac duong dng cip nudce
chita chdy > @110; ngoai ra ngudn nudc chira chay két hop vdi kénh xung quanh.

+ Quy hoach 03 vi tri dé xe chira chay 1iy nuéc, céc vi tri nay gan khu vuc
kénh, muong.

+ Mang luéi cdp nuéc chita ché’y 12 mang luéi cdp nude chita chay bén
ngoai nha va cdng trinh. Mang ludi cap nude chita chdy bén trong nha va cong
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trinh duoc xac dinh tai cac budc tiép theo cua du an va dugc cép thdm quyén
phé duyét.
6.4. Quy hoach hé thong cip ning lwgng (cip dién) va chiéu sang
6.4.1. Cip ning lwgng (cap dién)
a. Nguon dién
’ Quy hoach Tram bién ép (TBA) 1 10/22k\{ Khu cong nghiép Téan ’Tra‘lo, cong
suat 2x63MVA (theo nganh dién); Giai doan dau lap dat may cong suat 40MVA;
Giai doan sau hoan thién cong suat theo quy hoach nganh dién.
- TBA, tram cét:
+ Quy hoach 14 tram c_:ét cap ngudn cho cac khu dt san xuat cong nghiép.
+ Quy hoach 05 TBA véi cong suat tlr 320 kVA dén 1800 kVA cip ngudn
cho khu dat dich vu, khu dat ha tang k¥ thuat.
b. Lwi dién
+ Quy hoach 01 tuyén duong day 110kV di qua khu cong nghiép (QHC-323).
+’Luéri trung é'p: T TBA 1 IOkY cia khu vure quy hoach, cip ngudn cho céc
tram cdt va tram bién 4p quy hoach bang tuyén cép ngam 22kV-Cuw/XLPE/DSTA,
tiét dién 3x50mm? dén 3x300mm?>.
¢. Nang lwong tdi tao
" Khuyén khich bd sung hé thél}g nadng lugng tai tao, nang lugng sach (dién
gi6, dién mat trdi,...) phuc vu nhu cau st dung dién trong Khu cong nghiép.
d. Chiéu sing
- Ngu’(;)n cép: Quy' hoach 05 tram bién 4p chiéu séng 22/0,4kV, cong sut
100k VA cap nguon chiéu sang cho khu vuc quy hoach.
- Bén chiéu sing: Sir dyng dén Led tiét kiém ning lwong va than thién véi
mo1 truong; Cong suat 115w/deén; Cap bao vé: [P66; Cap cach dién: CLASS 1.
- Luéi dién chiéu sang: Pugc cung cip béi mot tuyén cap ngam 0,4kV-
Cw/XLPE/PVC/DSTA/PVC, tiét dién 4x16mm?.
6.5. Quy hoach hé thong thoat nwée thai, xir 1y chit thai rin
a. Thodt nudc thai
- Hé thng thoat nude thai duoc thiét ké riéng, tu chay.
- Mang luéi duong céng: Quy hoach duong éng thu gom nuée thai kich
thudc HDPE-D90 dén HDPE-D500.
- Cong trinh dau mbi:
+ 05 tram bom dang.

+ 01 tram xi Iy nudc thai, cong suét 8.517 m*/ng.d. Nudc thai sau xir Iy dat
QCVN 40:2011/BTNMT trudce khi thoét ra moéi trudng.
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b. Qudn Iy chit théi rin (CTR)

- CTR s€ dugc phan loai tai nguén béng thung chtra (hitu co, vo co).

- Thu gom, véin chuyén: CTR duogc cic cong ty thu gom va xir Iy theo ding .
quy dinh cia phap luét.

- CTR nguy hai: S& dugc phan loai tai ngudn phét sinh va dwoc chira trong
cac thung riéng. Dinh ky, s& dugc chuyén giao cho cac don vi ¢6 chirc ning xir
ly theo quy dinh.

c. Nghia trang

- Gift lai nghia trang nhan dan x4 Tan Trao, trong cdy xanh xung quanh
cach ly dé bao vé méi truong.

- Di chuyén céc nghia trang nhd 1& trong khu vuc 14p quy hoach vé nghia
trang Tan Trao.

6.6. Quy hoach hé thong ha ting vién thong thu dong

- Ngudn cip: Hé théng théng tin lién lac khu vurc 1ap quy hoach duge thiét
ké phtt hop dé d4u ndi voi mang vién théng hién ¢ cta cac doanh nghiép cung
cép dich vu vién théng trén dia ban huyén Kién Thuy.

- Quy hoach céc cét anten thu phat song di dong.

Piéu 2. TS chirc thuc hién:

1. Giao Ban Quén Iy Khu kinh t& Hai Phong:

- Phéi hop véi S& Xay dung, Uy ban nhan dan huyén Kién Thuy va céc co
quan lién quan cong bd cong khai Quy hoach phan khu x4y dyng ty 1& 1/2000 Khu
cong nghiép Tan Trao (giai doan 1), huyén Kién Thuy dugc duyét theo quy dinh.

- Quy hoach phéan khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu cong nghiép Tan Trao
(giai doan 1), huyén Kién Thuy dugc phé duyét 14 cin ctr dé 1ap dy 4n dau tu
xay dung va quan ly theo quy hoach.

- Trién khai thuc hién quy hoach duoc duyét dung quy dinh, bao dam phu
hop véi quy hoach xdy dung va quy hoach chuyén nganh di duoc phé duyét; két
néi ddng bd giao thong va ha ting k¥ thuat; tuan thu day du quy chuén va céc
quy dinh hién hanh; nghién ctru d& xuét trién khai Dy 4n dau tu xdy dung ha
ting Khu cong nghiép pht hop véi muc tiéu cha yéu cia Khu kinh té ven bidn
phia Nam Hai Phong theo Quyét dinh sé 1511/QD-TTg ngay 04/12/2024 cuia
Thu tuéng Chinh pht.

2. Giao Uy ban nhan dan huyén Kién Thuy t& chirc 14p quy hoach x4y dung
khu nha & va céc cong trinh dich vu, tién ich cong cong cho ngudi lao dong
trude khi dau tur ha ting khu c6ng nghiép.
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Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong Uy ban nhan dén thanh phé; Truéng ban Ban Quan ly
Khu kinh t& Hai Phong; Giam déc céc S&: Xy dung, Tai chinh, Néng nghiép va
Mbi truong, Cong Thuong; Chi tich Uy ban nhan dan huyén Kién Thuy va Thi
trudng céc co quan, don vi co lién quan cén cu Quyét dinh thi hanh./. ¥

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; ol ~CHU TICH
- CT, céc PCT UBND TP, \
- CVP, PCVP Pham Huy Hoang;
- Cac Phong: XD GT&CT,

NN TN&MT, NC&KT GS;

- Laru: VT, QH.

: o




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Poc ldp - Tu do - Hanh phiic

QUY PINH QUAN LY
Theo d6 4n Quy hoach phin khu x4y dung ty 1¢ 1/2000 Khu cong nghié¢p
Tan Trao (giai doan 1), huyén Kién Thuy

(kém theo Quyét dinh s6 J538 /OP-UBND ngay 20/5/2025
cua Uy ban nhdn dan thanh pho Hai Phong)

-+ Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pdi twong ap dung quan ly thwe hién

- Quy dinh nay huéng dan viéc quan Iy xay dung, sir dung céc cong trinh
theo dd 4n Quy hoach phén khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu c6ng nghiép Tan
Trao (giai doan 1) dugc UBND thanh phd Hai Phong phé duyét tai Quyét dinh
sb 4538 /QDP-UBND ngay 20 /5/2025.

- Ngoai nhitng ndi dung trong Quy dinh nay, viéc quan ly d4u tu xay dung,
quy hoach kién tric trong khu vuc nghién ctru quy hoach con phai tuén thu céc
quy dinh khéac cta phap luat, Quy chuén xdy dung, Tiéu chudn thiét ké c6 lién
quan.

- Viée diéu chinh, bd sung hoic thay d6i Quy dinh nay phai dugc co quan c6
thdm quyén xem xét, quyét dinh.

- Quy dinh nay 1 co s¢ dé céc co quan, chinh quyén dia phuong quan ly quy
hoach, kién trtic, quan ly dau tu theo quy hoach chi tiét duoc duyét.

- Ban Quan Iy Khu kinh t& Hai Phong, S& Xay dung, Uy ban nhan dan huyén
Kién Thuy va Cht d4u tu chiu trach nhiém trude Chu tich Uy ban nhan dan thanh
phé v& viéc quén ly xdy dung tai cac khu vuc theo ding d6 4n quy hoach dugc
phé duyét va quy dinh phép luat.
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Chwong 1T
QUY PINH CU THE

Piéu 2. Vi tri, ranh gi¢i, quy mé va tinh chit

1. Tén dd an: Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu cong nghiép Tan Trao
(giai doan 1), huyén Kién Thuy. |

2. Vi tri, pham vi ranh giéi, quy mo khu viwe nghién ciru

a. Vi tri, pham vi ranh gioi

- Vi tri: thudc dia gi6i hanh chinh x4 Tan Trao va xi Kién Qudc, Huyén Kién Thuy.

- Pham vi ranh giéi: Phia Bic: giap cac khu dét san xu4t nong nghiép xa Tan
Trao; cum cong nghiép Tan Trao va cac khu dén cu hién hitu thén Pa Ngu, xa
Tan Trao; giap tuyén dudng néi tir dudng tinh 354 dén dudng bd ven bién (tuyén
duong dang dugc dau tu xay dung). Phia Nam: giap séng Van Uc va cac khu dét
san xuat ndng nghiép ven song Van Uc. Phia Tay: giap kénh Pong Théo va cac
khu d4t san xuit nong nghiép. Phia Péng: giap khu dat san xuét néng nghiép, khu
dan cu hién hitu thén Pa Ngu, x& Tan Trao.

' b. Quy mo ,

" Theo QHTP-1516, trong phuong 4n phat trién Khu céng nghiép, Khu kinh
té trén dia ban thanh phd Hai Phong xé4c dinh quy m6 Khu cong nghiép Tén Trao
14 500ha-550ha (bao gém ca dién tich d4t Khu cong nghiép trong dé va dién tich
dat Khu cong nghiép ngoai dé).

Trong d6, Dién tich nghién ctru 1ap quy hoach Khu cong nghiép Tén Trao
(giai doanl) 14 252,10ha. Bao gdm:

+ Dién tich khu céng nghiép nim trong dé Ta séng Van Uc hién trang:
226,79ha.

+ Dién tich ngoai khu cong nghiép ndm ngoai dé T4 séng Van Uc hién trang;
25,31ha (giao thong va cang).

3. Tinh chat, chirc niing

- Tinh chét: 1a khu céng nghiép tdng hop, dinh hudng khu cong nghiép sinh
thai da nganh, cong nghiép cong nghé cao, cong nghiép hd tro.

(Loai hinh cu thé ciia Khu cong nghiép dwoc nghién ciku, chdp thudn trong
buce lap, tham dinh, phé duyét chu truong dau tw duw dn dau tw xdy dung va kinh
doanh két cdu ha tdng khu cong nghiép theo quy dinh).

- Chirc ning: Bao gdm khu san xuét cong nghiép (cong trinh ning luong,
cong trinh cong nghiép nhe,..), kho bai, khu dét dich vu, khu ha téng k¥ thuat, cay
xanh chuyén dung; cang...va hé théng giao thong, bai dd xe.



3

Piéu 3. Quy dinh vé sir dung dit va nguyén tic kiém soat khong gian
kién tric canh quan ciia khu vue

1. Quy dinh vé sir dung dit

Khu c6ng nghiép Téan Trao (giai doan 1), dugc phan bd nhur sau:

- Dit Khu cong nghigp dién tich 226,79%ha, trong do:

+ Dat san xuit cong nghiép, kho béi: ¢ téng dién tich 156,75ha chiém
69,12% la d4t xay dung cac nha may xi nghiép céng nghiép va kho tang bén bai.

+ Pét khu dich vu: ¢6 téng dién tich 3,60 ha chiém 1,59% 13 Khu hanh chinh
diéu hanh, khu dich vu cong cong, co s¢ luu tr, Tru s lam viéc cia lyc lugng
Céng an, PCCC...co tAng cao t6i da 14 09 tAng va 01 ting hdm 1a bai db xe.

+ DAt ha ting k¥ thuat khac: c6 tdng dién tich 3,23 ha chiém 1,42% la dét xay
dung nha méy xir Iy nudc sach, tram bom, tram bién ap va tram xr ly nudc thai...

+ P4t bai dd xe: ¢6 tdng dién tich 0,28ha chiém 0,12%.

+ Dit cay xanh chuyén dung: c6 tdng dién tich 24,77 ha chiém 10,92% la
cdy xanh cong vién, cdy xanh canh quan, cdy xanh cach ly khu cong nghiép, ciy
xanh céch ly céc cong trinh ha tdng k§ thuat. ...

+ Song, subi, kénh, rach: c6 téng dién tich 1,04 ha chiém 0,46% la cac tuyén
muong cai tao va hoan tra, ddm bao thoat nude mét trong khu vuc du 4n cling nhu
khu vuc xung quanh.

+Pét di tich, ton gido: co téng dién tich 0,46 ha 13 diém di tich, ton giao nam
trong ranh gidi quy hoach.

+ DAt nghia trang: c¢6 téng dién tich 1a 3,12 ha chiém ty 1€ 1,38% dién tich
nghién ctru 1a khu nghia trang tip trung cia x3 Tan Trao.

+Pit giao thong trong khu cdng nghiép: c¢6 dién tich khoang 33,54 ha chiém
14,79% tong dién tich nghién ciru quy hoach. Trong d6, dit giao thong trong khu
cong nghiép c6 dién tich 25,20 ha chiém 11,11% téng dién tich nghién clru quy
hoach.

- Dit ngodi Khu cong nghiép dién tich 25,31 ha, trong do:

+ Pt ha téng k¥ thuat khac: c6 tong dién tich 22,67 ha 1a dit x4y dung cang
theo quy dinh.

+Dit giao thong: c6 dién tich khoang 2,55 ha 14 tuyén duodng tinh 363 ra pha
Duong Ao.
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Bing tong hop chi tiét quy hoach sir dung dit theo chirc ning

o Dign | MDXD | 1A12€80 | Loonp|
TT | Ky higu (fh;fn“a;‘égt tich | tida :ta"g) | tbida T(Z/;‘-’
sraune ha) | () g‘: {g‘f (tdn) |
I A PAT KHU CONG NGHIEP | 226,79 100,00
1 CN Ef; i::‘ xuit cdng nghiép, | ;¢ 69,12
A1-CN1 22,75 | 70,00 | 05 3,50
A2-CN1 28,65 | 70,00 | 05 3,50
A3-CN1 8,07 | 70,00 | 05 3,50
A4-CN1 14,71 | 70,00 | 05 3,50
A5-CN1 21,01 | 70,00 | 05 3,50
A6-CN1 9,07 | 70,00 | 05 3,50
A7-CN1 25,07 | 70,00 | 05 3,50
A11-CN1 15,64 | 70,00 | 05 3,50
AI12-CN1 6,00 | 70,00 | 05 3,50
A13-CN1 5,78 | 70,00 | 05 3,50
2 DV Pit khu dich vu 3,60 1,59
Al12-DV1 1,91 | 46,00 | 09 | o1 4,14
Al13-DV1 1,69 | 46,00 | 09 | o1 4,14
Dit ha ting ky thuit khéc
3 KT (Khu xue ly, tram dién, tram 3,23 1,42
bom...)
A3-KT1 1,08 | 40,00 | 01 0,40
A6-KT1 1,00 | 40,00 | 01 0,40
A7-KT1 1,15 | 40,00 | 01 0,40
4 P Bii d6 xe 0,28 0,12
A12-P1 | Baiddxe 0,28
5 TG Pit di tich, ton gido 0,46 0,20
A6-TG1 0,06
A7-TG1 0,40
6 NT Dit nghia trang 3,12 1,38
A6-NT1 3,12
7 CXCD | Pit Ciy xanh chuyén dung | 24,77 10,92
A3-CXCD1 1,23
A6-CXCD1 594 | 500 | o1 0,05




e Dign |MDXD | TAREC® | Locp .
TT | Ky hiéu s‘f}h::n“a;égt tich | t5ida ‘_(mng)l t5i da T(;;e
s tha) | (%) 2‘: T]Zlnf (1dn)

A6-CXCD2 0,19
A7-CXCDI 4,28
A7-CXCD2 1,58
A8-CXCDI 2,33
A8-CXCD2 0,45
A9-CXCD1 2,20
A10-CXCD1 1,91
A11-CXCD1 3,42
Al12-CXCD! 0,27
Al12-CXCD2 0,19
A13-CXCD1 0,59
A13-CXCD2 0,19

8 MN Song, sudi, kénh, rach 1,04 0,46
A8-MN1 0,40
A12-MN1 0,16
A13-MN1 0,48

9 Pit giao thong 33,54 14,79

9.1 Pt giao thong 25,20 11,11
9.2 Dt giao théng doi ngoai 8,17
9.3 Hamh lang an toan cdu 0,17
- 122:11 1\;:(1;,0141 KHUCONG | ..,
1 KT DAt ha ting ky thuit khac 22,76
A14-KT1 | Pdt cing 22,76
2 DAt giao thong 2,55
TONG DIEN TICH NGHIEN CUU QUY 2597

HOACH ’
Chu thich:

MDXD TD: Mit d6 xay dung tbi da
HS SDB:

Hé s6 st dung dat.

2. Quy dinh vé kién tric canh quan

- Khu dich vu: : Khu trung tdm diéu hanh va dich vu duoc quy hoach bb tri
tai vi tri trung tdm Khu c6ng nghiép c6 01 16i vao chinh tir dudng ndi dudng Tinh

[ S T P
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354 va dudng bd ven bién. Khu vuc nay 13 khéng gian trung tAm tao diém nhén
chinh cta Khu cong nghiép, cé cac hang muc cong trinh quan trong nhu khu céng
trinh hanh chinh quan 1y, khu dich vu vin phong cho thué, khu trién 1am gi6i thiéu
san pham c6ng nghiép, khu luu tri cia chuyén gia, Tru s& lam viéc cua luc lugng
Cong an, PCCC va céac cong trinh dich vu theo quy dinh ctia nha nudce, dich vu
cong cong, tr van moi gidi hang héa, bén bai, bt dong san.....

- Khu nha mdy san xudt: Cac nha may dugc bd tri trong Khu cong nghiép
déu thudc cac nganh coéng nghiép sach dugc khuyén khich dau tw nhu cac nganh
co khi, dién tir thong tin lién lac, sén xuét bao bi... Cac nganh san xuét st dung
cong nghé tién tién, cong nghé sach theo hudng sinh thai. Hinh thirc kién triic nha
may hién dai, d& cao cong nang st dung.

+ Quy hoach khéng gian nha may: Khéng gian kién tric ctia nha may két
hop hai hoa giita khu san xuét, khu hanh chinh, cdy xanh khuén vién va cdy xanh
cach ly.

+ Quy hoach hinh khéi kién tric cta c6ng trinh: Hinh thirc kién tric va mau
sic cong trinh can dam bao cho su hai hoa cia Khu coéng nghiép, khuyén khich
thiét ké dién hinh trén timg khu xudng nhim tao ra sy déng nhét mét khu cong
nghiép hién dai.

+ Try s& hanh chinh: Cong trinh bén vitng c6 hinh khéi kién trac cia nha
mAy san xudt hién dai.

+ Phan xudng san xuat: Cong trinh nha cong nghiép 1- 5 ting, str dung khung
tién ché khau d6 16n.

+ Mau sic: Sir dung mau sic pht hop véi cong trinh céng nghiép nhu: mau
xanh 14 cay, xanh da troi, xanh xdm...

+ Quy hoach ciy xanh, khong gian céng cong trong khu nha méy san xuét:
Khéng gian cdy xanh t6 chirc theo diéu kién ty nhién gdm cac mang xanh doc
theo c4c dudng nodi bo. Cac khu cdy xanh tip trung lién két v6i dai cdy xanh cach
ly trong nha mdy va toan khu c¢6ng nghiép. Tao béng mét cho hé duong va phan
xe chay, giam tiéng dn, bui, hoi doc do qua trinh san xudt thai ra, cai thién khi hau
cho khu vuc, tao cdnh quan dep cho duong giao thong ndi bd khu quy hoach theo
yéu cau vé kién trac khéng gian chung cho timg loai hinh cong trinh. Chon loai
cdy trong phai phtt hop véi thé nhudng va khi hau cia dia phuong, Ty 18 dat trdng
cdy xanh t6i thiéu 20% dién tich nha may.

- Khong gian cdy xanh tip trung, cdy xanh cdch ly: Khu cdy xanh bao gdm
cdy xanh, duong dao, cdy xanh khu nha diéu hanh, céc san thé thao nhé phuc vu
nhu ciu ciia can b, cong nhan vién va dan cu 14n can. Khu cdy xanh cach ly cay
xanh vuon vom duoc b tri bao quanh khu c6ng nghiép dam bao khoang céch ly
vé€ sinh moi trudng.
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- Cong trir’zh diu mo"t ha ting kj ti,tuét va y{z‘ sinh mq"i truong: Cac khu xur
ly thai, tram bién 4p, diém thu gom chat thai ran dugc bo tri hgp ly trong Khu
cong nghiép, c6 khoang céch ly vé sinh moéi truong ddm bao theo ti€u chuan.

3. Quy dinh cu thé kiém soat Kién triic, cinh quan chinh

a. it cong nghigp (xdy dung nha mdy, kho tang)

- Mat 46 xay dung tb1 da: 70%;

(Mat do )Séy dung t6i sia clia timg 16 d4t xay dung nh%l may, kho tang sé& dugc
Xf:ic dinh cu the trong cac d6 an quy hoach xay dung chi tiét ty 1€ 1/500, quy hoach
tong mat bang nhém dam béo ty 1€ cdy xanh, duong gia’to thong va cac chi tiéu quy
hoach khéc dua diéu kién theo quy dinh, theo nguyén tac khong vuot qua 70%).

- Téng cao tdi da: 05 tang;

- Hé sb st dung dat t6i da: 3,5 14n.

b. Pit trung tim diéu hanh, dich vu, cong cong

- Mat do xay dung toi da: 46%;

- Tang cao t6i da: 09 tAng; tang hdm: 01 ting;

- Hé sd st dung d4t toi da: 4,14 lan.

- B6 tri qu¥ dét tai 16’A1£2,-DV1, A13-DV1 dé xay dung cac cong trinh dich
vy, tién ich cong cdng, thiét ché cong doan, luu trd, Tru sé 1am viéc cia luc luong
Coéng an démq bao an ninh trét tu, DJi canh sat Phong chay chira chay va Ctru ho
ctru nan... dé phuc vu cho nguoi lao dong lam viéc trong khu céng nghiép theo
quy dinh.

- Mat do xay dung thuan tdi da cta 16 dit dich vu cong cong tuan thu theo
Bang 2.10 cia QCVN 01:2021/BXD.

c. Dit cong trinh ha ting ky thuat

- Mat d6 xay dung t6i da: 40%;

- Téng cao tdi da: 1 ting;

- Hé sb st dung d4t tbi da: 0,4 14n.

d. Quy dinh vé khu vwc xdy dung cong trinh ngam

- Hé thdng giao théng ngam: B4 tri c4c hdm ngdm dudi khu vuc x4y dung
cong trinh dich vu.

- Hé thdng ha ting k¥ thuét ngam:

, + Poc theo f:éc truc duong giao thong bé tri cac hao k§ thuat dé chira hé
thong cap nudce, cap dién, thong tin lién lac...

+ B tri tram bién 4p ngdm trong ting hdm cong trinh.

- Céc khu vuc xay dung cong trinh ngim:

+ Khépg gian ngam trong khu vuc nghién ctru quy hoach duoc xac dinh
dudi phan dat xay dung cac cong trinh dich vu.
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+ Chtrc ning sir dung khong gian ngim 96ng cong bao gdém céc chirc nél}g;
hé ‘théng, ha tang k}7 thudt va bai do xe. Khuyeén khich xdy dung chd do xe ngam
nham tiét kiém dat.

- Yéu cau dau ndi k¥ thuat, d4u ndi khong gian ngém’ : Du ndi k¥ thuét, ddu
noi khéng gian ngé.m phéi dém bao déng bd theo hé thong (tuén tha cac Tiéu
chuan Quy pham vé dau ndi ky thuat, ddu nbi khong gian ngam) Khong gian
ngdm cong cdng phai duge két nbi véi khong gian cong cong nbi, hé thdng giao
thong, duong di bd & cac khu vuc hop ly.

- I’(hc”)ng gian ngim trong khu vuc nghién ctru quy hoach dugc xac dinh dudi
phéx‘l dat )féy dung cac céng trmh dich vu: ky I‘liéu: A12-DV1;A13-DV1 véi quy mo
01 tang ham. Cong trinh dau mai k¥ thuat ngadm: ky hiéu: A1-KT2; A1-KT3.

Piéu 4. Cac quy dinh chu yéu vé hé thong ha tang ky thuit

1. Giao thong

a. Giao thong doi ngoai

- Giao thong duong thuy:

+ Phia Nam 14 séng Vin Uc ¢6 tong chiéu dai khoang 57km, chiéu rong song
tr 200m+600m, song cap II.

+ Quy hoach cang Tan Trao - Kién Thuy (pht hop véi quyét dinh sb
1§29{QD-TTg ngay 31/10/2021 cia Thu tudng Chinh Qhﬁ phé dl,}yét quy hoach
két cau ha tang duong thuy ndi dia thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén ndm 2050).

- Giao thong dudng bé:

Tuan tha theo Quyét‘dinh s6 323/QD-TTg ngay 30/3/2023 ctia Thu tuéng
Chinh phu ‘iPhé duyé‘E biéu chinh Quy hoach chung thanh pho Hai Phong dén
nam 2040, tam nhin dén nam 2050”.

+ Puodng c6 16 giéi 50,0m (mat cat 1-1).

+ Puong ven dé ta séng Vin Uc ¢6 16 gi6i 40,0m (mit cit 2-2).

+ Pudng két nbi giita duong tinh 354 ’dén Puong bd ven bién, doan qua khu
vuc 1ap quy hoach ¢6 16 gidi 40,0m (mat cat 3-3).

+ Pudng ¢6 16 gidi 30,0m (mat cit 4-4).

+ Puodng tinh 363 (mit cit 6-6): Poan qua khu vuc ’lép quy hoach c6 chiéu
rong 55,0m (L6 gidgi duong = 25,0m; hanh lang bao vé két cau ha tang dudng bd
hai bén 2x15,0m=30,0m).

b. Giao thong trong khu cong nghiép

- Pudng c6 16 gi6i 27,0m (mit cét 5-5), trong d6: Chiéu rong 1ong dudng = 15,0m;
Chiéu rong via he hai bén = 2x6,0m = 12,0m.

- Pudng c6 16 gidi 25,0m (mit cét 7-7), trong d6: Chidu rong long dudng = 15,0m;
Chi€u rong via hé hai bén = 2x5,0m = 10,0m.
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= Puong c6 16 gi6i 23,0m (mit cét 8-8), trong d6: Chidu rong long duong =11,0m,;
Chiéu rong via hé hai bén = 2x6,0m = 12,0m.

= Puong c6 16 gidi 22,0m (mit cit 9-9), trong d6: Chiéu rong long duong =15,0m;
Chiéu rong via hé hai bén = 2x3,5m = 7,0m.

- Cé,C duong bao quanh khu ‘khu cong nghiép cb 16 gidi 20,0m gmaftt cét 10-10
va mit cdt 11-11), trong d6: Chiéu rong long duong = 11,0m; Chiéu rong via hé
=6,0m + 3,0m = 9,0m.

_-Dudng ¢6 16 gi6i 13,0m (mét cit 12-12), trong d6: Chiéu rong long dudmg = 7,0m;
Chi€u rong via hé hai bén =2x3,0m = 6,0m.

- Quy hoach 01 bai db xe trong khu céng nghiép véi dién tich 0,28ha.

(Trong qua trinh’ xd)’/ dung va di vao hoat dong, hé théng giao thong trong
khu cong nghiép co két noi voi cdc khu dan cu va cdce khu chire ndng lan cdn duoc
st dung chung, tudn thu theo quy dinh phdp ludt cé lién quan).

2. Quy hoach chuin bi k¥ thuit _

a. Cao dp nén xdy dung (hé cao dj quéc gia)

+ Cao d6 nén xé}f dung khu vyc trong d& >+2,52m (Céc cong trinh trong mi
xi nghiép c6 cao d§ nén xdy dung >+2,70m).

+ Cao d6 nén xay dung ,ngoéi dé: Khu vuc 6 dit Al4 duogc quy hoach dang
san dat trén hé coc l}é tong cot thép vai cao do >+3,1m (Cao do nén xay dung sé
dugc inh toan cu the tai budce 1ap Dy an dau tu x4y dung).

b. Thoat nwéc mua

- Nudc mua dugc thiét ké thoat riéng.

- Hué‘ng thoét: Nudc mua duge thu gom vao hé théng cdng, sau d6 thoat ra
kénh Pong Thép, kénh Da Ngu, kénh quy hoach sau dé thoét ra sdng Van Uc
thong qua cac cong dudi dé.

- Hoan tra, nén chinh, quy hoach kénh muong thiy loi:

+ Cai tao, nang cap kénh Pdng Théo véi chidu rong tlr 28m dén 60m.

+ Cai tao, nang cp kénh Pa Ngu vdi chiéu rong 23m.

+ Quy hoach kénh song song ranh gi6i phia Bic khu cong nghiép véi chiéu
rong 30m.

- Dé ta song Vin Uc:

+ Tuyén dé Ta Vian Uc duge gilt nguyén theo tuyén hién trang (theo Qu,yét
dinh s0 257/QD-TTg <‘:1'Ja Thu ’fuc'mg Chin}‘l pht phé duyét Quy hoach phong chong
1&i va quy hoach dé diéu h¢ thong sdong Hong, song Thai Binh).

+ Cao §I€) dinh dé +4,2m (Cao ’dcf) dinh d& s& duoc tinh toan cu thé tai bude
lap Dy an dau tu xdy dung toan tuyén dé).

+ Cér}g dudi dé: Céng Pdng Théo, céng Pa Ngu van gift nguyén; Cai tao
mo rong cong Kim Son, dat kich thude 2(3.000x3.000).

. ]

. Miev L8
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- Mang luéi duong cdng: kich thuée D800 dén D2000.

3. Quy hoach hé thong cip nuwéc

- Nguédn cip: Ngudn cip nude cho khu cong nghiép tir nha may nudc quy
hoach cta khu cong nghiép.

- Cong trinh dau mbi:

+ Quy hoach nha may nudc & vi tri A7-KT1.

+ Ngudn nude thd cép cho nha méy nude dugce 14y tai song Pa Do.

- Mang luéi dudong bng:

+ Quy hoach tuyén 6ng cip nuéc thd vé nha may nudc, duong kinh dng
D315.

+ Quy hoa’ch mang ludi duong bng cép trong khu cong nghiép vai dudng
kinh tir @160 dén 3280.

- Cap nudc chita chay:

+ Thiét ké mang ludi cap nudc chira chéy chung gitra san xut va sinh hoat.

+ Ngudn nuéc chita chdy: Tai cac hong ctru hod trén céc dudng ng cip nude
chira chay > ©110; ngoai ra ngudn nudc chira chay két hop véi kénh xung quanh.

+ Quy hoach 03 vi tri dé xe chita chay l4y nudc, cac vi tri nay gan khu vuc
kénh, muong.

+ Mang ludi cép nude chﬁa,chéy 1 mang luéi cdp nudc chita chdy bén ngoai
nha va cong trinh. Mang luéi cap nudc chita chdy bén trong nha va cdng trinh
dugc xac dinh tai cac budc tiép theo cuia du an va dugc cap tham quyén phé duyét.

4. Quy hoach h¢ thong cip niing lwgng (cap dién) va chiéu sang

4.1. Cip ning lwong (cdp dién)

a. Nguon dién

Quy hoach TBA 1,1 0/22kV KCN Tan Trao, cong sudt 2x63MVA (theo nganh
dién); G’iai doan dau lap dat may cong suat 40 MVA; Giai doan sau hoan thién
cong suat theo quy hoach nganh dién.

- TBA, tram cit:

+ Quy hoach 14 tram cét cip ngudn cho cac khu dét san xuét cong nghiép.

+ Quy hoach 05 TBA véi cf)ng suat tir 320 kVA dén 1800 kVA cap ngudn
cho khu dat dich vy, khu dat ha tang k¥ thuét.

b. Lwdi dién

+Quy hoach 01 tuyén dudng day 110kV di qua khu cdng nghié€p (theo QHC-323).

+ Luéi trung ap: Tu TBA 110kV cia khu vuc quy hoach, cdp ngudn cho cac
tram cdt va tram bién &p quy hoach bang tuyéen cap ngam 22kV-Cu/XLPE/DSTA,
tiét dién 3x50mm2 dén 3x300mm?2.
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c. Nang luong tdi tao

Khuyén khich bd sung hé th(’)r}g ning lugng tai tao, nang lugng sach (dién
g10, dién mit troi,...) phuc vu nhu cau str dung dién trong Khu céng nghiép.

4.2. Chiéu sing

- Nguén cép: Quy hoach 05 tram bién ap chiéu sang 22/0,4kV, cong sut
100k VA cap ngudn chiéu sang cho khu vuc quy hoach.

- Pén chiéu sang: St dung dén’Led tiét kiém néng lugong va than thién vai
moi truong; Cong suat 115w/dén; Cap bao vé: IP66; Cap cach dién: CLASS 1.

- Ludi dién chiéu sang: f?uqc cung cip bdi mot tuyén cap ngdm 0,4k V-
Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC, tiet dién 4x16mm?2.

5. Quy hoach hé thdng thoat nwée thai, xir Iy chat thai rin

a. Thodt nudc thai

- Hé théng thoat nude thai dugc thiét ké riéng, tu chay.

- Mang luéi dl;dng céng: Quy hoach dudong 6ng thu gom nuéc thai kich
thuéec HDPE-D90 dén HDPE-D500.

- Cong trinh dau méi:

+ 05 tram bom dang.

+ 01 tram xtr ly nudc thai, cong suét 8.517 m3/ng.d. Nudc thai sau xir ly dat
QCVN 40:2011/BTNMT trude khi thoat ra moéi truong.

b. Quén Iy chit thdi rin (CTR)

- CTR sé& dugc phén loai tai nguén bang thing chia (hitu co, v6 co).

- Thu gom, vén chuyén: CTR dugc céc cong ty thu gom va xur ly theo diing
quy dinh cua phap luét.

- CTR nguy hai: S€ dugc phan loafi tai nguén phat sinh va dugc chira trong
cac thung riéng. Dinh ky, s& dugc chuyén giao cho cac don vi ¢ chitc nang x1r ly
theo quy dinh.

c. Nghia trang

- Gilt lai nghia trang nhan dan x& Tén Tréo, tréng cdy xanh xung quanh cach
ly d€ bao vé moi truong.

- Di chuyén c4c nghia trang nhé 1¢ trong khu vuc 1ap quy hoach vé nghia
trang Téan Trao.

6. Quy hoach hé thong ha ting vién thong thu dong

- Ngudn ’cé}?: Hé thdng thong tin lién lac khu vuc 1ap quy hoach duoc thiét
kcfa phu hop dé~dﬁu noi voi mang vién thong 1,1ién c6 cua cac doanh nghiép cung
cap dich vu vien thong trén dia ban huyén Kién Thuy.

- Quy hoach céc ¢4t anten thu phat song di dong.

j ‘Q
| CUES ST LV
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Piéu 5. Chi giéi dwong do, chi giéi xay dung, cot xAy dung va cic yéu
cau cu thé vé ky thuat doi véi tirng tuyén dwong, khu vue

1. Chi gi6i duong do, chi gidi xay dung

- Chi gi6i duong do 1a dudng ranh gi6i duge xé4c dinh trén ban d6 quy hoach
va thyc dia dé phan dinh ranh gi6i giita phan dit duoc xay dung cong trinh va
phan dét duoc danh cho duong giao théng hodc cong trinh ha ting k¥ thuét, khong
gian cong cong khac...

- Chi giéi xdy dung la duong gidi han cho phép x4y dung cdng trinh chinh
trén thira dt theo quy hoach khu cong nghiép da dugc phé duyét va theo QCVN
01:2021/BXD.

- Khoang It cta céc cong trinh tiép gidp voi dudng giao thong (d6i voi
dudng giao thong cép khu vuc tré 1én) quy dinh tir 3,0m-6,0m va tuan thi quy
dinh tai QCVN 01:2021/BXD, cu thé:

Bé rong dwong tiép giap voi 16 Chicu cao xdy dyng cdng trinh (m)
dat xay dung cong trinh (m) <19 19+<22 | 22 +<28 >28
<19 0 3 4 6
19 +<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

2. Cot xay dung va cac yéu cau cu thé vé ky thuit ddi véi tirng tuyén
duong

- Cao d6 thiét ké ciia hé thdng giao théng duoc ghi tai giao diém cua cac tim
dudng tai c4c nit giao théng trong ban do chi gidi duong d6 va chi gidi xay dung.

- Hé phd, duong dao phai dém bao chidu rong theo quy dinh, an toan va
thuén tién cho ngudi khuyét tat sir dung.

- Hé thong bién bao, bién chi din, dén tin hiéu giao théng phai dam bao
khoéng bi che khuét tim nhin.

- Cot dén, lan can, rao chin phai d& nhén biét, thuan loi, an toan cho nguoi
va phuong tién tham gia giao théng, d4p tng yéu cau my quan d6 thi.

Piéu 7. Vi tri, quy md va pham vi bdo v¢, hanh lang an toan dbi véi cong
trinh ¢6 chirc ning dic thu cin bao vé, cach ly; cong trinh ngam.

- Tram xr Iy nuéc thai: B tri dai cdy xanh cach ly quanh khu vuc xay dung
tram XLNT véi chiéu rong > 10m,;

- Pham vi bdo vé c4c cong trinh ngam theo bang:
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e @ ‘Du'(‘nig Céng thoat | Céng thoat | Cap C? P
Loai dwimg ong Ongedp | | rocthii | nucmwa | dign | U8
nuwoc tin

Khoang cich theo chiéu ngang
Pudng dng chp nude 0,5 1,0 0,5 0,5 0,5
Cbng thoét nudce thai 1 0,4 0,4 0,5 0,5
Cbng thoat nudc mua 0,5 0,4 0,4 0,5 0,5
Cép dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5
Cép thong tin 0,5 0,5 0,5 0,5 -
Tuynel, hao k¥ thuét 1.5 1,0 1,0 2,0 1
Khoang cich theo chiéu diin
Pudng dng cip nude - 1,0 0,5 0,5 0,5
Cng thoéat nude thai 1,0 . 0,4 0,5 0,5
Cbng thoat nudc mua - 0,5 0,4 = 0,5 0,5
Cép dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5
Cép thong tin 0,5 0,5 0,5 0,5 :

- Hanh lang bao vé an toan dudng ddy 110kV: Tinh tir ddy ngodi ciing ra mdi
phia la 4m.

- Viée x4y dung va quan ly cc cong trinh ngdm ctia d6 thi cn tuan tha theo
Nghi dinh s6 39/2010/NB-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh pht vé quan ly khéng
gian x4y dung ngam dé thi.

- Pham vi bdo v¢, hanh lang an toan cong trinh ha ting k¥ thuét phai tuan tha
Quy chuén, Tiéu chudn nganh va céc quy dinh hién hanh c¢ lién quan.

Piéu 8. Khu vue bao tdn, cai tao, chinh trang di tich lich sir, vian hda, danh
lam thang canh, dia hinh canh quan: trong pham vi 1dp quy hoach khong c6 cac
Khu vuc bao ton, cai tao, chinh trang di tich lich s, van hoa, danh lam théng
canh, dia hinh canh quan.

Piéu 9. Yéu cu, bién phép bdo vé méi truong theo quy dinh ctia phép luit
bao v€ moi truong

- Xay dung hé thong thu gom chét thai ran trong pham vi 1ap quy hoach. Xu x*
1y chét thai rin theo huéng phan loai tai ngudn.

- X4y dung hé thdng thu gom nudc thai trong khu vuc 1ap quy hoach.

- Té' chite quan tric méi trudng dé d4nh gia va xtr ly kip thoi, hidu qua xu
huéng bien doi cac thanh phan mdi truong.

- Tuyén truyén nang cao y thirc tu nguyén tham gia vao cong tdc bdo vé moi
trurong cua nhan dén.



14

Chwong I1I
TO CHU'C THUC HIEN

Piéu 10. Quy dinh vé tinh phap ly

Moi hanh vi vi pham céc diéu khoén ctia Quy dinh nay tuy theo hinh thirc va
murc do vi pham sé& bi xir Iy vi pham hanh chinh hodc truy ctru trich nhiém theo
quy dinh phép luét.

Céc co quan c6 trach nhiém quan ly xay dung cin cir 46 4n Quy hoach phan
khu xay dung ty 1€ 1/2.000 I’(hu cc?ng nghiép T,én Trao (giai doan 1), huyén Kién
Thuy tai ?cﬁ Téan Trao, xa Kiej:n Qu()c,’ huyén Kién Thuy da dugc Uy ban nhan dan
thanh pho phé gluyét tai Quyét dinh so /538~ /Qb-UBND ngéy?O /5/2025 va céac
quy dinh cu thé ciia Quy dinh nay, hudng dan va gidm sat chu dau tu thuc hién.

Piéu 11. T6 chirc thwe hién

Uy ban nhén dén huyén Kién Thuy giao cac don vi, phong ban chic ning té
chuec trién khai thuc hién theo ding céc quy dinh, trinh tu hién hanh theo nhiém
vu dugc giao.

Piéu 12. Phén cong trach nhiém

Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong, Uy ban nhan déan huyén Kién Thuy c6
trach nhi?:m chi dao l‘dém tra, quan ly, gidm sat viéc xdy dung dong bd vé quy
hoach kién trac, ha tang k¥ thuat theo quy hoach‘ dugc phé duyét va xir ly cac
truong hop xay dung sai quy hoach theo tham quyén va quy dinh cua phép luit.

Piéu 13. Quy dinh cong bd thong tin

H6 so D6 an Quy hoach phf?m khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu cdéng nghiép
Tén Trao (giai doan 1), huyén Kién Thuy dugc luu gift tai cac co quan, don vi sau
day dé céc to chuc, co quan va nhan dén biét va thuc hién:

- Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong;

- S& Xay Dung;

- S& Cong Thuong;

- UBND huyén Kién Thuy;

- UBND x4 Téan Trao.

- UBND X Kién Quéc.
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