UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI DPgc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 6396 /QD-UBND Ha Noi, ngay/2 thang /Jham 2024
QUYET PINH

~ Pheé duyét Quy hoach phén khu dé thi Séc Son khu 3, ty 1€ 1/2000
bia diém: cac xa Phu Linh, Tién Duoc, Tan Minh, Xuan Giang, birc Hoa, Bong Xuan,
Kim L va thi tran S6¢ Son, huyén Séc Son, thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Luat Thu do ngay 28/6/2024; Ludt T6 chic chinh quyen dia phuong ngay
19/6/2015; Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Té chirc chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019; o ’

~ Can cir Luat Quy hoach do thi ngay 17/6/2009; Ludt swa doi, bo sung mot so
diéu cua 37 Ludt co lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phii vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi; Nghi dinh s 72/2019/NP-CP ngdy
30/8/2019 cua Chinh phu vé viéc sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh $0
37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 vé viéc ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét so
néi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh sé 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia
Chinh phii vé qudn 1y khéng gian xdy dwng ngam dé thi;

Can cit Théng tie s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bé Xdy dwng vé quy
dinh ho so ciia nhiém vu va do an quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy hoach dé
thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach néng thén; Théng tw so
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia Bé Xay dung hudng dan vé ndi dung thiét ké dé
thi; Thong tw s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 ciia Bé Xdy dwng sira déi, bé sung
mét s6 diéu ciia Thong tw s6 06/2013/TT-BXD;

Can cir Quyét dinh s6 1259/0D-TTg ngdy 26/7/2011 cua Thii twéng Chinh phii vé
viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung Thu do dén nam 2030 tam nhin déen nam 2050;

Cén civ Quyét dinh s6 519/0D-TTg ngay 31/3/2016 cia Thi twéng Chinh phii phé
duyét Quy hoach giao théng van tai Thit d6 Ha Néi dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh so 700/0P-TTg ngay 16/6/2023 ciia Thii tuéng Chinh phii vé
viéc phé duyét Nhiém vy Diéu chinh Quy hoach chung xdy dung Thi dé Ha Néi dén ndm
2045, tam nhin dén niam 2065;

Can cir Quyét dinh s6 2967/0P-UBND ngay 29/6/2015 ciia UBND Thdanh phé vé
viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung huyén Soc Son, ty I¢é 1/10.000;

Can cit Quyet dinh s6 2966/0D-UBND ngay 29/6/2015 ciia UBND Thanh pho vé
viéc phé duyét Quy hoach chung Do thi vé tinh Soc Son thanh pho Ha Noi dén nam
2030, ty I¢ 1/5.000; , o

Can cw Quyét dinh so 155/0D-UBND ngay 13/01/2022 cua UBND Thanh pho vé
viéc giao UBND huyén Séc Son t6 chire ldp cdc dé an Quy hoach phén khu dé thi ty 1¢
1/2000 trong khu vue Do thi vé tinh Soc Son,
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Can cit Quyét dinh s6 913/0P-UBND ngay 15/3/2022 ciia UBND Thanh phé vé
viéc phé duyét Quy hoach chung khéng gian xdy dung ngam dé thi trung tam - Thanh
phé Ha Noi dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050, ty 1é 1/10000;

Can cir Quyét dinh s6 1218/0P-UBND ngay 08/4/2022 cua UBND Thanh phé vé
viéc phé duyét Quy hoach bén xe, bdi dé xe, trung tdm tiép vdn va tram ding nghi trén
dia ban thanh pho Ha Néi @én nam 2030, tam nhin dén nam 2050,

Can cir Quyét dinh sé 3560/QD-UBND ngay 11/7/2023 ciia UBND Thanh phé Ha
Ngi vé viéc phé duyét Nhiém v Quy hoach phan khu do thi Soc Son khu 3, ty lé 1/2000;

Can cir Quyét dinh sé 38/2023/0D-UBND ngay 29/12/2023 cua UBND thanh
phé Ha Néi ban hanh quy dinh mét s6 ngi dung vé quan Iy quy hoach do thi, quy
hoach xdy dung va kién triic trén dia ban thanh pho Ha Noi;

Can cit Théng bao Két lugn sé 1920-TB/TU ngay 16/10/2024 ciia Ban Thuwong Vu
Thanh uy vé chi trieong do an Quy hoach phdn khu dé thi Séc Son khu 3, ty 1 1/2000;

Xét dé nghi cia UBND huyén Séc Son tai To trinh sé 270/TTr-UBND ngay
03/12/2024 va Bdo cdo tham dinh s6 3607 /BC-QHKT-BSH-HTKT ngay 04/12/2024
ciia 8¢ Quy hoach - Kién triic.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach phan khu d6 thi Séc Son khu 3, ty 1¢ 1/2000 do
UBND huyén Séc Son t6 chuc lap vai cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén db an:

Quy hoach phéan khu d6 thi S6c Son khu 3, ty I¢ 1/2000.

Dia diém: cac xa Phi Linh, Tién Dugc, Tan Minh, Xuan Giang, Bic Hoa, Bong
Xuan, Kim Lii va thi trdn S6c Son, huyén S6c¢ Son, thanh phé Ha Noi

2. Vi tri, ranh gigi va quy mo nghién cau:

a. Vi tri, pham vi ranh gisi nghién ctru:

+ Phia Bic giap tuyen duong quy hoach khu vuc di Bén S6c;

+ Phia Nam glap tuyén duong 18 hu:orng tuyen quy hoach méi;

+ Phia Tay giap hanh lang bao vé va duong sat quéc gia Ha Noi - Thai Nguyén;

+ Phia Pong giap voi duong quy hoach cap d6 thi B = 40m.

b. Quy md nghién cuu quy hoach:

- Dién tich nghién cuu: khoang 1.424 ha.

- Dan s6 dy kién dén nam 2030: khoang 46.210 nguoi.

3. Tinh chét va chirc ning chinh:

Theo Quy hoach chung d6 thi vé tinh Séc Son dén nam 2030 va Nhiém vu quy
hoach phan khu da dugc UBND Thanh phd phé duyét va dinh huéng phat trién khong
gian tai d6 an Piéu chinh Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi dén ndm 2045,
tam nhin dén nam 2065 dang trinh duyét, Quy hoach phén khu d6 thi S6c Son khu 3 ¢6
tinh chat 1a khu vuc phét trién do thi, gdm cac chirc nang chinh 1a: Khu phtc hop y té -
vin hoéa - gi4o duc; cong cong dich vu dé thi; Trung tdm thé duc thé thao, vui choi giai
tri cdp Thanh phd (trudng dua ngya); Khu vuc cai tao 1ang xom hién hitu, phét trién
c4c duy &n sinh thai, cac dich vu cong dong, nha & chat lugng cao; Pau méi ha tang k¥
thuat (¢au mdi vé giao théng gan lién va hd trg cho céc chirc ning do thi).

4. Muc tiéu, nhiém vu quy hoach:

- Trién khai cu thé héa Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi, Quy hoach
chung xay dung huyén Soc Son, Quy hoach chung D6 thi vé tinh S6c Son da duoc phé
duyét va dinh huéng Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 dén nam 2045, tim nhin dén
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nam 2065 da duoc Thu tudéng Chinh phu phé duyét Nhiém vu tai Quyét dinh s6 700/QD-
TTg ngay 16/6/2023.

- Hinh thanh khu virc d6 thi véi chirc nang chu dao 1a cac khu phic hop y té, vin
hoa, gido duc, cong cong dich vu db thi, cdng vién, cay xanh, thé duc thé thao quy md
I6n két hop cai tao, chinh trang khu vuc lang xom hién cé, bd sung hoan thién hé
thong ha ting xa hoi, ha ting k¥ thuat cho khu vuec.

- Ra soat, khép ndi cac db an quy hoach, du &n dau tu da duoc phé duyét trong
khu vuc nghién ciu; cap nhat ké thtra c6 chon loc (trén co so danh gia muc do phu hop
v6i Quy hoach chung dugc duyét) két qua nghién cuu tai cac dd an da trién khai.

- Xac dinh céc nguyén tic, yéu cau té chirc khéng gian kién tric canh quan do thi
tai khu vuc.

- X4c dinh khung két c4u ha tang xa hoi va ha tang k¥ thuat dong bo, dé xuat céc
hang muc uu tién dau tu va nguon luc thuc hién.

- Lam co s& phap ly cho viéc quan ly sir dung d4t theo quy hoach, xéc dinh céc
du &n dau tu xay dung va lap quy hoach chi tiét, ¢& xuat danh muc céc chuong trinh
dau tu va du an chién luoc, kiém soat phat trién va quan ly do thi.

5. Noi dung do an quy hoach:

5.1. Cac chi tiéu kinh té k¥ thuat chinh:

- V& chi tiéu kinh té k¥ thuat: Cac chi tiéu quy hoach sir dung dat co ban ciia d6 &n
phl hop véi dinh huéng Quy hoach chung d6 thi vé tinh Séc Son thanh phd Ha Noi dén
nam 2030, ty 1& 1/5.000 dugc duyét, Quy chuan qudc gia vé Quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD va cac quy dinh hién hanh (c4c chi tiéu dat dugc: Dat Cong cong don vi &
(y té, van hoa, thé duc thé thao, dich vu) 4,51 m2/ngudi; Pat trudng THPT: 0,67 m¥ngudi;
Pat truong THCS: 1,32 m2/ngudi; Pat trudng tiéu hoc: 1,56 m¥ngudi; Dat truong mam
non: 1,92 m¥nguoi; Pat cay xanh don vi : 5,7 m#/ngudi; Dat nhom nha & xay dung mai
binh quén: 21 m?/ngudi; Pat lang x6m d6 thi héa binh quan: 103,6 m#/ngudi.

- Cé4c chi tiéu ha tang k¥ thuat (giao théng, cip nudc, cap dién, thong tin lién lac,
thoat nuéc thai va vé sinh méi truong) tuan thia theo quy dinh tai Quy chuan quéc gia vé
Quy hoach xay dung QCXDVN 01:2021/BXD va phu hop véi dinh huéng Quy hoach
chung D6 thi vé tinh Séc Son duoc duyét.

5.2. Quy hoach tong mat bang sir dung dat:

Nguyén tic va giai phap phan bd sir dung dat khu virc quy hoach phan khu duogc
xac dinh nhu sau:

- Chitrc nang st dung dat Quy hoach phan khu d6 thi Séc Son khu 3, ty 1¢ 1/2.000
duoc xac dinh trén nguyén tic cu thé hoa do an Quy hoach chung d6 thi vé tinh Séc Son
thanh ph Ha Noi dén nam 2030 di dugc phé duyét va phu hop dinh hudng do an Diéu
chinh Quy hoach chung Thit 6 Ha No6i dén nam 2045, tAm nhin dén nim 2065 dang
trinh cp tham quyén phé duyét; cap nhat cac d6 an, du an da duoc cap c6 tham quyén
phé duyét va phl hop véi hién trang va phép ly st dung dit dai tai dia phuong. Quy
hoach phan khu mang tinh dinh huéng, xac dinh cac nguyén tac to chac khong gian,
kién trdc canh quan toan khu vuc 13p quy hoach, lam co s¢ dé trién khai lap cac quy
hoach chi tiét, du an dau tu.

- Céc cdng trinh van héa, gi4o duc, y té duoc bd tri tai cac vi tri thuan lgi, pho
hop vé ban kinh phuc vu.

- Cap nhat dinh huéng quy hoach cip trén co tac dong vao khu vuc nghién ciu
(khu phirc hop y té, vin hoa, gido duc, cdng cong, dich vu dé thi, cdy xanh cong vién,
thé thao, an ninh, quc phong...).

- Céc nguyen tic bao vé, ton tao, phat trién trong khu vuc:
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+ Ké thira hé thong giao théng, ha ting xa hoi, ha ting k¥ thuat caa cac do an, du
an co lién quan da dugc phé duyét.

+ Han ché mo cac tuyén duong quy hoach cit qua khu vuc dan cu, khdng mang
tinh kha thi va thiéu ngudn lyc thyc hién (t6 chtc cai tao hé thong ha tang ky thuat trén
co s& dudng lang, ngd x6m hién ¢, tiy theo diéu kién hién trang).

+ Dam bao chi tidu dat dai, ban kinh phuc vu déi véi cac cong trinh cdng cong
cap don vi 6, gi4o duc (dam bao kha nang tiép can, s dung thuan loi).

+ Bao ton hinh thai ciu tric do thi, duy tri va khoi phuc cac khéng gian cong
cong, quang truong, khdng gian xanh, vuon hoa va cac yéu t6 kién trac c6 gia tri.

+ Ul tién phat trién cac cong trinh vian héa, dich vu du lich.

+ Bao ton, tén tao cac cong trinh hodc cum cdng trinh lich su, van hod, cich
mang, kién tric c6 gia tri nhu: dinh, chia, nha thd, nha o, nha vuon, nha ¢ theo md
hinh lang xém truyén thong... Cac cong trinh di tich, t6n gido di hoic chua duoc xép
hang, quy md dién tich va hanh lang bao vé s& duoc xac dinh theo hd so sir dung dat
dai, van ban, quyét dinh cua co quan quan 1y chuyén nganh, linh vuc c6 lién quan.
Viéc 1ap dy an, cai tao, xay dung phai tuan thu theo luat dinh d6i voi cong trinh di tich,
tén gido va dugc cap tham quyén phé duyét.

- Béi vai cac khu vuc da cd du an dau tu xay dung (khu vuc thuc hién theo du &n
riéng), qua trinh trién khai du an néu can diéu chinh (sau thoi diém quy hoach phan
khu nay duogc duyét) thi thuc hién viéc diéu chinh Quy hoach chi tiét, Quy hoach téng
mat bang, khdng can phai thuc hién viéc diéu chinh cuc bo Quy hoach phan khu d6 thi
song phai dam bao theo nguyén tic sau:

+ Noi dung phl hop véi dinh huéng Quy hoach chung vé tinh chat, chic nang,
dinh hudng khong gian kién trdc canh quan chung; phii hop véi cac quy hoach chuyén
nganh, linh vyc.

+ Tuan thu cac Quy dinh phap luat cd lién quan; cac Quy dinh vé bao ton, tén tao
di tich, céc cong trinh co gia tri; cac quy dinh vé bao vé mdi truong.

+ Khéng lam gia tang dan sb trong pham vi phan khu db thi.

+ Khép ndi véi hé théng giao thong, ha tang ky thuat trong khu varc.

Phéan khu d6 thi S6c Son khu 3 ¢6 tong dién tich khoang 1.424 ha duoc chia thanh
02 khu quy hoach (gdm 16 6 quy hoach) dé kiém soat phat trién va duong giao thong,
cu thé:

+ Khu 111.1 (246,50 ha): gdm 02 6 quy hoach c6 ky hiéu 111.1-1 va 111.1-2 1a khu
vuc phat trién d6 thi sinh thai, ting cudng cay xanh, mat nude, trong d6 6 quy hoach
111.1-1 duoc xac dinh 14 trung tdm thé duc thé thao, vui choi giai tri cAp ving (truong
dua ngya), 6 quy hoach 111.1-2 dugc xac dinh 1a khu vuc phéat trién nha & méi, véi hé
thdng ha tang xa hoi hoan chinh, ngoai ra phat tién chic nang thuong mai dich, bo trg
cho khu vyc truong dua ngyua noi riéng va toan khu vuc ndi chung.

+ Khu 111.2 (1.169,85 ha): gom 14 & quy hoach c6 ky hiéu tir 111.2-1, 111.2-2,...., dén
111.2-13, 111.2-14 1a khu vyc tap trung phat trién cac chiic nang phuc hop y té - vin hoa —
giao duc tap trung, cbng cong dich vu do thi, hinh thanh trung tdm van tai da phuong
tién, phat trién khu vuc thuong mai dich vy, van phong, khach san,... két ndi voi khu vuc
ga Pa Phuc, phat trién hé thong ha tang x& hoi, mé rong quy dat & mai xung quanh khu
vuc lang xém hién c6, hoan chinh cac nhdm ¢ doc lap, don vi 6.

Chi tiéu quy hoach st dung dat cua tung 6 quy hoach duoc xac 1ap tai ban vé 1a
chi tiéu nham kiém soat phét trién chung cua 6 quy hoach.
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Bang tong hop quy hoach sir dung dat dé thi

Hang muc Tong phan khu
Dan s6 (ngudi) 46210
Ky e Di¢n tich | Chi'tiéu Ghi chua
B Dat dai (ha) (m?ng)
Tong dién tich 1424,0
Bao gom dat nha ¢, dat cong céng
phuc vu doi S(fng dan cuw, vieon hoa,
1 | Pat nhém nha & 254,77 55,13 | sdn choi, bdi dé xe, dwong giao
thong cdp ndi bg, cong trinh
HTXH, HTKT.
Pat nhém nha ¢ hién trang 198,06 | 103,29
Pat nhém nha ¢ quy hoach 56,71 20,98
Bao gom dat cong cong, thuwong
2 | Pat hén hop 34,53 12,81 | mgi, dich vu, vin phong, khdch san,
donvio...
3 | Patyté 6,09 1,32
Daty te cap huyén 1,39 0,30 gj?d?:z 'triizht;f;’ f;?ng kham
Bao gom: Trung tAmy té, nha hg
Paty té cap don vi & 4,70 1,02 | sinh, phong kham, tram y té, tram
vé sinh phong dich...
4 | Ditvinhéa cipdonvis) | oL | 208 | oo 9 e od o ot
5 | it thé duc thé thao 226,13 48,94
Bao gom: Té hop vui choi gidi tri
Pdt thé duc thé thao C(fp tinh | 219,60 47 52 da nang — truong dua ngua, khu
cdng vién thé dic thé thao
Pat thé duc thé thao cap don Bao gom: San thé thao, khu luyén
., 6,53 141 . 2 2
Vi o tdp thé duc thé thao...
6 | Pat gido duc 25,26 5,47
Pat truong THPT 3,09 0,67
Pat truong THCS 6,08 1,32
Pat triong tiéu hoc 7,20 1,56
Dat trrdng Mam non 8,89 1,92
7 gar;(gcay xanhsirdungcong | 19115 | 4135 | Bao gdm cd hé didu hoa
szt ca¥ xaph sur dung cong 98.75 21.36
cong cap tinh
szt ca¥ xanh St dung cong 66.02 14.29
cong cap huyén
szt ca¥ xanh s glung cong 26.33 5,70
cong cap don vi o
8 | Pat dao tao, nghién ciu 8,54 Truong dai hoc Dién lyc co so 2
9 Pit phirc hop vin hoa, y té, 182 17 Bao gom: Trung tam van hod, y té,
giao duc ' giao duc dao tao cap vung
10 | Pt co quan, tru & 0,64 Theo hién trang
11 | Pat khu dich vu 176,05 38,10
Pat dich vy cap tinh 156,32 33,83 | Bao gom: Trung tdm thuwong mai,
Dét dich vu cdp huyén 9,74 211 siéu thg, cira hang bach hoa,

khach sgn, ngan hang...




Hang muc Tong phan khu
Dan s6 (ngudi) 46210
K, o2 e Di¢én tich | Chi'tiéu Ghi chu

B Dat dai (ha) (m?ng)

Dat dich vu cap don vi o 9,99 2,16 Bao gom: Chg;, siéu thf, cita hang...
12 | Pat di tich, tbn giao 6,37
13 | At an ninh 25 35 'rll'rn@;c hién theo quy hoach dat an
14 | P4t quéc phong 1121 gﬁgr?ghlen theo quy hoach dat quoc
15 | Pat dwong giao thong 214,77

Dat dwong sat 11,14

Pat dwong giao théng cap

46 thi, khu vire ’ 173,96 37,65

Dat d‘%n’fng giao théng cap 29 67 6,42

don vi o
16 bat giao thoLng dol ngoal 17,46

(ga dwong sat)
17 | DAt bii db xe 13,11 2,84
18 | P4t ha thng ky thugt khac | 8,87 tf]‘;?‘ Tram dién, tram X Iy nudc
19 | Pat 1am nghiép 11,97

Ghi chu:

- D6 &n quy hoach phén khu dwoc |ap trén ty 1é 1/2000 nén dé chinh x&c con han
ché. Cdc chi tiéu quy hoach sir dung dat ciia 6 quy hoach dwoc xdc ldp tai do an la cdc
chi tiéu “gdp” (bruto) téi da nham kiém sodt phat trién chung. Vi tri, ranh gidi, quy
mo va cac chi tiéu quy hogch kién tric cia cdc é dat sé dwoe xdc dinh cu thé trong
giai doan 1dp quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 hodc dw dn dau tw trén co sé quy ddt, chi
gidi duong quy hoach, dam bdao phu hop dinh hudng Piéu chinh Quy hoach chung xay
du’ng Thit d6 dén nam 2045, tam nhin dén nam 2065, va cdc nguyén tdc, yéu t6é khong
ché trong dé an Quy hoach phdn khu, tudn thi cdc quy hoach chuyén nganh, linh vue,
mang lwdi... va cac quy dinh phdp ludt hién hanh khdc co lién quan. Cac ngi dung cu
thé héa Quy hoach phdn khu phdi dam bdo nguyén tiac phi hop véi cac chi tiéu khung
cua 6 quy hoach da dwoc xdc dinh tai @é &n Quy hoach phdn khu dwoc duyét; tuan thu
Quy chudn xay ding Viét Nam va cdc quy dinh hién hanh. Chi tiéu quy hoach sir dung
ddt doi véi cdc chike nang dat di tich, tén gido, an ninh, quéc phong sé dwoc xdc dinh
theo di dn riéng, dweoc cdp tham quyén phé duyét. ‘

- Doi Véi cde do an quy hoach, du dn dau te dwoc cap tham quyén phé duyér da
hodc dang trién khai dau tw xdy dung, thi tiép tuc trién khai thyc hién theo cac ndi
dung da duoc phé duyét. Doi véi cac do an quy hoach, du dn dau tu duroc cap tham
quyén phé duyét, chua trién khai dau tu xdy dung: Néu phl hop véi quy hoach phan
khu nay thi dwoc tiép tuc trién khai thyec hién; Néu khong phi hop quy hoach phan khu
nay thi phdi bao céo cdp tham quyén xem xét, quyér dinh viéc tiép tuc trién khai theo
dir dn dwoc duyét (khéng phdi thyc hién diéu chinh cuc bé quy hoach phan khu) hay
thurc hién theo quy hoach phdn khu. Poi Véi cde do &n quy hoach, dw dn dau tw chira
dwroc cap tham quyén phé duyét, thi theec hién theo quy hoach phan khu nay.

- Pat nhém nha ¢ bao gom dat nhdm nha & xay duwng mdi va dat nhém nha ¢ lang
xom dé thi hda, bao gom: ddt 6, cdy xanh vion hoa, dich vu cdng céng nhém nha ¢,
trueong mam non, dwong néi bg, san choi luyén tdp TDTT, bdi do xe... Dat & bao gom
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nha o chung cu, lien ké, biét thue, nha vieon. Pat lang xém do thi hoa g&m Pat nhém nha
& va cdc chire nang khdc xen lan. Chikc nang cu thé cia cac 0 dat sé dwoe xdc dinh trén
co so hién trang quan Ly sir dung va nguon goc phdp Iy vé > dat dai diwgc co quan co tham
quyén cap Déi véi quy ddt trong uu tien phdat trién cong trinh ha tang xd héi, ha tang ky
thudt dé bé sung, ting cwong chat lirong song cho dan cw khu v (nhue: san choi, vieon
hoa, cong trinh sinh hoat cong do”‘ng, béi db xe, tram dién, diém tdp két rac, ... ). Déi Voi
phan dat ¢ xay ding mdi, trong qua trinh trién khai giai doan sau can nghién ciru wu
tién gidi quyét cac nhu cau: tdi dinh cu, di dan gidi phéng mat bang; nha ¢ xa hgi.

Trong quy ddt nha ¢ xay dung méi sé bo tri cac dir &n nha o xa hoi theo quy dinh, vi tri
cu thé sé xdc dinh trong giai doan ldp Quy hoach chi tiét 1/500.

- Déi vé6i cac khu vwee dan cw hién ¢é nam xen cai trong cdc 6 dat co quan
truong dao tago, vién nghién ciru, an ninh, quoc phong, cong cong, hon hop.... Viéc
chuyen doi muc dich sir dung dat sang dat & phdi dwoc cdp c6 tham quyén xem xét
quyét dinh va thuwc hién theo quy dinh cua phdp ludt. Ranh gioi, chitc nang cu thé sé
duwoc xdc dinh theo Gzay chitng nhdn quyén sir dung dat hé so sir dung dat dai... va sé
duoc xac dinh cu thé tai giai doan Idp quy hoach chi tiét, dw an dau tw dwoc cdp tham
quyén phé duyét. Chi tiéu quy hoach kién tric tai cac 6 ddt sé dwoc xdc dinh theo chi
tiéu doi véi khu vwee nhém nha ¢ trong ciing 6 quy hoach phit hop véi Quy chuan ky
thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung.

- Déi véi ddt co quan, cong trinh ¢ chirc ning dich vu, céng céng phuc vu ddn
cw (dich vu, van hoa, sinh hoat cong d‘éng, tram y té...) hién ¢6 nhé 1é nam xen cdi
trong cac khu ddan cu nhom nha o, lang xom hién co, ranh gioi cu thé sé dwoc xdc dinh
theo gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, hé so dat dai,... va sé dwoc xdc dinh cu thé
tai giai doan ldp quy hoach téng mdt bang, dw dn dau tw; vé chi tiéu quy hoach kién
triic: tity theo quy mé, dién tich va tinh chdt cong trinh c6 thé xdc dinh mdt dé xdy
dung, cdc chi tiéu quy hoach kién triic theo Quy chudn xdy dung, khéng gian chung tai
khu viee.

- Péi Véi du &n t6 hop vui choi gidi tri da nang - Trieong dua ngwa, chite ndng va
chi tiéu quy hoach kién tric dwoc thuc hién theo quy hoach chi tiét (du dn riéng) dwoc
cac cap tham quyén phé duyét.

- Quy md, cac chi tiéu quy hogch kién trlc truong hoc, trieong mam non sé durgc
xdc dinh cu thé trong giai doan 1ap duy dn dau tw, triong hop dé xudt chi tiéu quy hoach
kién tric cao hon chi tiéu Quy hoach phan khu phdi vdn tuan thi Quy chudn kj thugt
quéc gia vé quy hoach xay dung va phong chéy chia chéy thi bao céo cap tham quyen
xem xeét chap thugn (khong thyc hién diéu chinh Quy hoach phan khu).

- Déi Véi dat di tich, tén gido dd hodc chira diot xép hang, quy mo di¢n tich va
hanh lang bado vé sé diroc xac dinh chinh xac khi Igp Quy hoach chi tiet ti 1é 1/500 trén co
s¢ quyét dinh hogc y kién ciia co quan qudn 1y nha nwéc lién quan. Viéc ldp du &n, cdi tao,
xay ding phdi tuan thu theo Lugt Di Sdn véin héa va duroc cap tham quyén phé duyet.

- D6i Véi khu viee chiu dnh hieong cua tinh khéng sén bay Néi Bai va cdc 6 dat
xay dung cong trinh cao tang, khi ldp quy hoach ty 1¢ 1/500 va die dn ddu tw xdy dung
can lay y kién théa thugn va thyec hién theo yéu cau ciia Cuc TAc chién.

- UBND huyén Séc Son c6 trach nhiém tiép tuc ra soat hién trang qudn Iy siz
dung dat rimg, dat1am nghiép, an ninh, quéc phong. Cdp nhdt quy hoach dat an ninh,
quoc phong bo sung mai theo Quy hoach si- dung dat an ninh thoi ky 2021-2030, tam
nhin @én nam 2050 va Quy hogch si dung dat quoc phong duoc Thu tuéng Chinh phu
phé duyet (viec cap nhat bé sung dat quoc phong, an ninh méi khong phdi thyc hién
diéu chinh Quy hogch phan khu).
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- Poi véi dat quéc phong thyec hién theo Quy hoach nganh dugc cap tham quyén
phé duyét, pham vi ranh gisi, vung an toan, bao vé cu thé sé duwroc thyc hién theo du
an riéng do co quan co tham quyen xem Xét, quyét dinh trén co s¢ dam bdo dap ung
dugC yeu cau vé an ninh quéc phong dong thoi han ché t6i da anh hwong dén viec
phét trién dé thi tai khu viee. Poi Véi cac dw dn ddu tw cé pham Vi gidp rank dat quéc
phong, nha dau ti ¢é trach nhiém lién hé véi co quan chuyén nganh cia B¢ Quac
phong dé dweoc théa thudn, dam bdo an toan theo quy dinh hién hanh.

- Péi Véi ddt an ninh thyc hién theo Quy hoach nganh dwoc cdp tham quyén phé
duyét (Quyét dinh sé6 95/0P-TTg, ngay 16/11/2023 cua Thi fuwéng Chinh phi). Dia
diém xay dung tru s¢ lam viée Cong an xd: Pirc Hoa, Déng Xudn thuéc Cong an
huyén Séc Son dwoc xdc dinh trén co sé Van bdn sé6 2175/CAHN-PH10 ngay
19/3/2024 cia Cong an Thanh pha. V; tri, quy md dién tich cua khu dat sé cdc dinh
theo du an rleng do cdap tham quyén phé duyét.

- Vé dat 1am nghiép, dat rimg: Ranh gidi, pham vi, dién tich dat thuc hién theo
Quy hoach rung huyén Soc Son duwoc UBND Thanh pho phé duyét tai Quyér dinh so
2100/0D-UBND ngay 29/5/2008 va ban ve cam moc ranh gidi riemg dweoc Sé Nong
nghiép va Phat trien ndng thdn xac nhdn nam 2020; viéc quan Iy siz dung thyc hién
theo quy dinh cia Ludt Lam nghiép, Ngh; dinh sé 156/2018/NP-CP ngay 16/11/2018
cua Chinh pha.

- Hanh lang bdo vé hodc céach ly cac cong trinh di tich, giao théng, ha tang ky
thugt, cac khu vuc an ninh quéc phong sé diroc Xac dinh cu thé (c6 y kién théa thudn
cua co quan qudn ly chuyén nganh, co quan chu quan) khi Idp quy hogch chi tiét hodc
dir &n dau tu, tuan tha Quy chudn xay dwng va cac quy dinh lién quan.

- Bdi dé xe tap trung: co thé két hop bé tri cac tién ich dé thi (tram cung cdp
nhién ligu, tram sac dién, diém tdp két rac, nha vé sinh cong céng..., dich vu phy tro
phuc vu bai do xe); cac chi tiéu quy hoach kién truc mdr do xay dung tang cao... phu
hop theo quy chudn, tiéu chudn thiét ké hién hanh (khuyén khich ap dung gidi phap
cdng nghé bdi dé xe cao tang, théng minh dam bdo déap g t6i da cho nhu cau dé xe
trong khu vuc).

- Déi Véi cac tuyen dwong quy hoach di qua cdc khu ddn cw hién co, sé tlep tuc
dwoe xdc dinh cu thé ¢ glal doan quy hogch chi tiét, Idp dir &n phl hop Véi diéu kién
hién trang va té chirc ldy y kién céng dong dan cw theo quy dinh.

5.3. T chire khéng gian, kién tric canh quan:

* B cuc khéng gian kién trdc toan phan khu:

- Khéng gian dé thi duoc phét trién theo nguyén tic doc theo tuyén duong do thi
hinh thanh cac khéng gian 16n, két hop véi cac khu vuc xay dung tap trung (cac khu
chtrc nang mai).

- Cac cong trinh, t6 hop cbng trinh c6 tinh chat cong cong thuong mai, dich vu
hdn hop bé tri doc cac truc dudng chinh, tai céc cira ngd cua db thi.

- Cac khu & méi xay dung dong bo ha ting co s¢ day du, khong gian cong cong
dich vu thuong mai, san choi, vuon hoa, thé duc thé thao khép néi lién hoan véi khu
dan cu hién cé.

- Céc khu lang x6m d6 thi hda duoc cai tao chinh trang, nang cap hé thong ha tang
ky thuat, ha tang x& hoi khép nbi dong bo vai cac khu vure phat trién do thi méi, duoc to
chic bao quanh khdng gian xanh tai 18i, tao ra khong gian ¢ lang x6m véi kién tric
truyén théng Viét Nam, tao dung duoc hinh anh nha ¢ lang xém dé thi héa hai hoa va cé
duoc su két ndi vé& hé thdng ha tang k§ thuat cling nhu ha tang xa hi véi khu vuc bén
ngoai.
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- Phét trién cac khu vuc & méi theo nguyén tic hai hoa vai khong gian lang x6m
truyén thdng, tao 1ap nhitng nhém nha ¢ (khu dan cu lang x6m) hoan thién va dong bo
kién tric va ha tang ky thuat; tranh viéc phat trién biét 1ap véi khu vuee hién hitu.

- Khéng gian cay xanh codng vién, mit nuéc duoc to chirc xuyén subt, lién hoan,
tan dung loi thé 1a cac yéu té canh quan tu nhién trong khu vuc.

- C4c cdng trinh di tich dinh chua duoc ton tao, quan ly vé hinh thic kién trac,
chiéu cao, khoang céch cdng trinh xung quanh di tich; kiém soat viéc xay dung cac
cbng trinh 1an can khdng lam anh huong dén canh quan khu di tich.

* Khu vire trong tam, cac tuyén, diém nhan va diém nhin quan trong:

- Khu vuc trong tim: Cum cong trinh trudng dua ngua phia Béc khu vyuc nghién
ctru va cac khu cdng vién, cay xanh tap trung, cum cdng trinh céng cong cao tang va
khu vuc phtc hop y té, vin hoa, gido duc, khu vuc ga Pa phuc.

- C4c tuyén quan trong: Khong gian kién trac canh quan hai bén céc tuyén duong
lién khu vuc, cac tuyen giao thong khu vuc c6 mat cit > 40m.

- Cac diém nhan va khong gian mg: Cum cong trinh hdn hop y té, van hoa, gido
duc ¢ trung tam, cum cdng trinh thé duc thé thao cap viing o phia Bac, cum cong trinh
cong cong, dich vu d6 thi ¢ phia Nam khu vyc nghién ciu c6 quy mo 1on, tap trung,
cao tang tao diém nhan chinh. Hé thong cac cdng vién cay xanh, thé duc thé thao tap
trung 1a cac khong gian mag, két néi hai hda canh quan thién nhién véi cac khu vuc
chtc nang. Két hop hé thong mat nudc, hd canh quan tao khdng gian thoang mat, cai
thién moi truong vi khi hau.

5.4. Thiét ké do thi.

* CAc nguyén tac, yéu cau chung thiét ké do thi:

- Tuan thu dinh huéng phéat trién khéng gian Quy hoach chung db thi vé tinh Séc
Son thanh phd Ha Noi dén nam 2030 di dugc UBND thanh phd Ha Nbi phé duyét.

- Pam bao tinh thdng nhét tir khdng gian tong thé dén khdng gian cu thé cua do
thi. Théng nhat hai hoa vé khdng gian véi cac phan khu do thi khac trong khu vuc D6
thi vé tinh S6¢ Son. Pam bao tinh ké thira vé kién trdc, canh quan d6 thi va phd hop
vé6i diéu kién, dac diém tu nhién, dong thoi ton trong tap quan, van hoa dia phuong;
phéat huy cac gi4 tri truyén thong dé gin gitr ban sac trong kién truc, canh quan do thi;
phU hop véi vi thé db thi cira ngd phia Bac Thu do.

- Khai thac hop ly canh quan thién nhién tao ra gié tri tham my, gan vai tién nghi,
hang cao hiéu qua su dung khong gian va bao vé mai truong do thi.

- Tuan thu quy hoach téng mat bang sir dung dat, cac chi tieu khong ché da duoc
xac lap trong quy hoach phan khu; phil hop cac nguyén tic, yéu cau vé to chirc va bao
vé canh quan ctia do an quy hoach phan khu.

- Tuan thu c&c yéu cau, quy dinh dugc xac 1ap theo Luat, Nghi dinh, Théng tu va
Tiéu chuan, Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung.

- Tuan thi quy dinh hién hanh ciaa Nha nuée va Thanh phd ddi véi cac cong trinh
co lién quan.

* Thiét ké d6 thi phan khu:

X&c dinh cac chi tiéu khdng ché vé khoang lui, canh quan d6 thi doc cac truc
duong chinh, khu vuc trung tam, cac khu vuc khong gian mo, cac cong trinh diém
nhan, khu vuc cac & phd. Trén co sé nguyén tac thiét ké, cau tric khdng gian d6 thi,
phan viing thiét ke do thi nhu néu trén, do &n quy dinh cu thé vé: Thiét ke do thi doi
vei cac khu chirc nang; 6 quy hoach, 6 phd; céc truc tuyén phé chinh, quan trong; cac
khu vuc cong trinh diém nhan trong tdm; cac khong gian mé (cay xanh, quang truong,
chiéu sang va tién ich do thi).



10

5.5. Quy hoach hé thdng ha tang ky thuat:
5.5.1. Quy hoach giao théng, chi gigi duong do:

a. Giao thong duong sit:

- Cai tao, nang cap tuyén duong sit Ha Noi - Thai Nguyén, ga Pa Phuc trén
tuyén theo Quy hoach mang lu6i duong sat thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050
va Quy hoach cac tuyen ga duong sat khu vue dau méi thanh phé Ha Noi duoc duyét.

- Xay dung tuyén duong sat do thi s6 2 két ndi tir Cang hang khong québc té Noi Bai di
doc theo quéc 16 3 1én phia Bic d6 thi vé tinh. Quy hoach mat bang tuyen c&c nha ga trén
tuyén s& dugc xac dinh cu thé theo du 4n dau tu riéng duoc cap thim quyén phé duyét.

b. Giao thong duong bo:

- Tuyén duong cao toc Noi Bai - Ha Long phia Nam phan khu xac dinh theo
Quy hoach mang luéi dudng bo thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050 di duoc
Thu twéng Chinh phia phé duyét (quy md téi thiéu 4 1an xe cao toc va dudng gom do
thi song hanh hai bén).

- Puong cip d6 thi gom: Céc tuyén duong lién khu vic ¢d bé rong mat cat
ngang dién hinh B = 30 - 50m (4 - 8 lan xe).

- Mang lu6i duong cap khu vuc gom: Puong chinh khu vyc 14 cac tuyén co mat
cit ngang dién hinh rong B = 25 - 30m (3 - 4 lan xe). Puong khu vuc c6 mat cit ngang
dién hinh rong B = 17 - 20,5m (2 - 3 lan xe).

- Mang ludi duong noi bo: s€ dugc nghién ciru xac dinh chinh thirc & giai doan
lap quy hoach chi tiét tiép sau hoic theo cac du an dau tu duoc cap tham quyén phé
duyét, dam bao tuan thia mot sé nguyén tic nhu sau:

+ Tai cac khu vuc xay dung méi, cac tuyén duong phan khu vuc ¢6 mit cit ngang
dién hinh vei quy md 2 lan xe. Mot so doan tuyén qua khu vue dan cur lang x6m hién c6,
c6 thé nghién cau | giam cuc b via he dé giam bét khoi hrorng giai phong mat bang.

+ Céc tuyén ngd x6m di qua khu vuc dan cu hién co, khi [ap quy hoach chi tiét ty
1& 1/500 hozc 1ap du 4n dau tu xdy dung cai tao mé rong can tuan thi nguyén tac: tan
dung t6i da dudng hién c6, xem xét quy mo he téi thiéu nhung van dam bao mat dé mang
ludi duong chung, dam bao phong chay chira chay theo quy dinh hién hanh.

Déi véi cac khu vuc di c¢d quy hoach ty 1& 1/500 hodc du 4n dau tu dugc cap
tham quyén phé duyét, mang luéi duong duoc xac dinh theo cac d6 an, du 4n duoc
duyét. Tai cac khu vuc con lai, vi tri, quy md, chi gii dudng d6 cac tuyén duong s&
dugce xac dinh chinh thiac & giai doan 1ap quy hoach ty 1& 1/500 hoic dy 4n dau tu
dugc cap tham quyén phé duyét.

c. Nat giao thong:

- C4c nlt giao gitra mang ludi duong d6 thi véi tuyén duong sit quéc gia Ha
Noi - Thai Nguyén va duong cao toc Noi Bai - Ha Long bé tri nit giao khac muc. Cac
nGt giao con lai t6 chic bang, diéu khién bang dén tin hiéu va cac dao giao thong.

- Vi tri dau néi duong noi bo véi cac tuyén duong cap do6 thi dam bao khoang
cach giita cac n(t giao tir 250m tré 1én. Trudng hop khong dat, chi té chirc ré phai vao
(ra), khdng m¢ dai phén cach gitra duong.

d. Giao théng cbng cong: CAc tram xe buyt thong thudng duoc bd tri trén cac
tuyén duodng cip d6 thi va duong chinh khu vuc, khoang cach giita cac tram khoang
300 - 500m va khéng qua 800m. Cu thé dugc thuc hién theo quy hoach mang ludi van
tai hanh khach cong cong caa Thanh phd.

e. Bai d6 xe: Tuan thu dinh huéng tai d6 4n Quy hoach bén xe, bai dd xe, trung
tam tiép van va tram dung nghi trén dia ban thanh phé da duoc UBND Thanh phé phé
duyét tai Quyét dinh s6 1218/QD-UBND ngay 08/4/2022, cu thé:
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- Bai d6 xe cdng cong nam trong thanh phan dat don vi ¢ cha yéu phuc vu
khach véng lai va khu vyc dan cu hién c6 dam bao ban kinh phuc vu khoang 300 -
500m. Trong pham vi quy hoach bé tri 23 bai dd xe cong cong, téng dién tich khoang
13,11ha (khoang 2 84m2/ngu:o1) Vj tri, quy md, cbng suat, cong ning, chirc ning st
dung cua cac bai dd xe s& duogc xac dinh chinh xac ¢ giai doan lap quy hoach chi tiét
hodc theo dir an dau tu duoc Cap tham quyen phé duyét. Cho phép nghién cau theo
huéng xay dung thanh cac ga ra dd xe nhiéu tang (ngam hoac néi), két hop cac dich Vu
phu tro, thuong mai (khong qua 30% tong dién tich san xay dung cong trinh)...
nang cao hiéu qua dau tu va dap Gng dién tich d6 xe cho khu vyc. Qua trinh trién khai
tiép theo, nghién cuu bé tri két hop céc tién ich dich vu d6 thi (tram nap dién, tram
cung cap xdng dau, rira xe, nha vé sinh cdng cong, diém tap két rac thai sinh hoat ...)
tai cac bai d6 xe cdng cong tap trung.

- Cac bai dd xe céng cong nam trong thanh phan dat cay xanh tiép tuc duoc
nghién ciru bo sung trong giai doan sau trén co s& nhu cau thuc té (néu xay dung ndi,
dién tich khong vuot qua 20% tong dién tich khu dat). Tuy ting vi tri cac bai dd xe s&
dugc nghién ciru xay dung ngam hozc trén mat bang két hop chic nang dat cay xanh.

- Céc cbng trinh xay dung mai bd tri dién tich dd xe tai khu dat theo chi tiéu
quy dinh tai d6 an Quy hoach bén xe, bai dd xe, trung tdm tiép van va tram dung nghi
trén dia ban Thanh phé dugc duyét.

f. Chi giéi dudng do, chi gisi xay dung va hanh lang bao vé cac tuyén ha tang k§ thuat:

- Chi gidi duong do trén ban vé dugc xac dinh trén co sé toa do tim duong, mat
cit ngang dién hinh dé xac dinh so b hudng tuyén mang ludi dudng quy hoach trén
ban d6 ty & 1/2000. P6i véi cac tuyén duong di cé ho so chi gidi duong do ty 1é 1/500,
du 4n dau tu hoac nam trong khu vuce di c6 Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 duoc duyét,
chi giéi duong d6 xac dinh theo cac hd so duoc cap tham quyén phé duyét. Doi voi
cac tuyén duong con lai s& duoc xac dinh chinh xac theo hd so chi gigi duong do ty 18
1/500, dy an dau tu xay dung cac tuyén duong hoic theo quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500
dugc cap tham quyén phé duyét.

- Chi gigi xay dung duoc xac dinh dé dam bao cac yéu cau vé an toan giao
thong, phong chay chira chay va kién trdc canh quan; chi gii xay dung cu thé cua
ting cong trinh duoc xac dinh theo cap duong quy hoach theo quy dinh cua Quy
chuan xay dyung Viét Nam.

- Hanh lang bao vé cac tuyén ha ting ki thuat: tuan tha theo dung tiéu chuén
quy pham nganh va Quy chuan xay dung Viét Nam.

g. Chi tiéu dat duoc: ty trong dién tich dat duong giao théng khoang 17,57%,
mat ¢ mang ludi duong khoang 10,11km/km?.

5.5.2. Quy hoach cao d6 nén va thoat nugc mat:

a. Quy hoach san nén:

- Khu vuc dan cu, lang x6m hién c6: co ban gitt nguyén theo cao do hién trang,
cac khu vire c6 cao do nén thap s& ting budc cai tao chinh trang phi hop véi cao do
nén va hé thdng thoat nudc caa khu vuc. Poi véi cac khu vuc xay dung cong trinh
méi: duoc san nén phi hop véi cao dd nén dan cu hién trang va dam bao céc yéu cau
vé thoat nudc.

- Khu vuc quy hoach chi tiét ty 1 1/500 hoic du an dau tu xay dung da duoc
duyét thuc hién theo cac quy hoach chi tiét, dy an dau tu xay dung duoc duyét dam
bao nguyén tic phu hop voi dinh huéng cua quy hoach phan khu.

b. Quy hoach thoat nuéc mua:
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- Khu quy hoach thudc lwu vuc thoét ra séng Ca Ld qua hé thdng mit nude két hop
vé6i hé théng cac tuyén kénh, ngoi hién co tai khu vuc: kénh Bén Tre, ngodi Pan va Bam
Gidng Cau Pia. Khi myc nudc séng Ca Lo cao, nuwde mua cia khu vyuc s& duoc thoét ra
séng Ca Lo théng qua cac tram bom: Tién Tao, Tang Long, Tha va tram bom Kim L.

- Hé thong thoét nudc:

+ Xay dung hé théng mit nuée va hd diéu hoa két hop canh quan két ndi voi
kénh Bén Tre, hé théng mit nude ngodi Pan két ndi véi dam Lai Cach vai tong dién
tich khoang 97,27ha trén co sé phan ho, ngdi va mat nude hién cd. Dién tich ho diéu
hoa cua khu vuc 1ap quy hoach duoc tinh toan can ddi trén toan bo dién tich d6 thi vé
tinh Séc Son, dam bao téng dién tich hd diéu hoa dap tng du dién tich mit nudc theo
dinh hudng Quy hoach thoat nuéc Thu d6 Ha Noi, Quy hoach chung xay dung huyén
Soc Son va Quy hoach chung d6 thi vé tinh Soc Son dugc duyét.

+ Xay dung méi mang ludi céc tuyén cong thoat nude kich thudc D600mMmM +
D2000mm dbi vai tuyén cong tron va B x H = (0,6 = 5 ,0)m x (6,6 + 2,0)m ddi voi
cdng ban thu gom nudc mua cia cac 6 quy hoach thoat vé hé thdng tiéu thoat nudc
chinh cua khu vyc. Béi véi mang ludi céc tuyén cong da dugc dau tu xay dung trong
cac dy an (khu d6 thi mai, khu tai dinh cu, tuyén duong,...) duoc cap nhat theo du an
da dugc cap tham quyén phé duyét.

+ Pdi vai khu vue lang x6m cai tao chinh trang thoat nuc bang cac cdng bao, xay
dung c4c tuyén ranh ném dan, bé tri doc cac tuyén duong thon, xom. .. thu gom nudc mua
sau do thoat ra cac tuyen cbng chinh (mang luéi cac tuyen ranh trong khu vuc lang xém
s& dugc xac dinh cu thé trong giai tlep theo duoc cap tham quyén phé duyét).

Trong giai doan nghién cau tlep theo, theo yéu cau cua quy hoach chuyén nganh
s& xac dinh cu thé quy mo cOng suat cac cong trinh dau mdi thoat nudc va nghién cau
bd sung cac tuyén cong thoat nudc mua, dam bao yéu cau tiéu thoat nuéc cho nhu cau
phét trién do thi caa khu vuc [ap quy hoach, dugc cap tham quyén chap thuan.

5.5.3. Quy hoach Cap nudcC:

- Nguon cap: Khu vuc 1ap quy hoach duoc cap ngudn tir Nha may nudc mit
song Pubng va tram Cap nudc ngam Dong Anh.

- Mang 6ng cap nudc truyén dan: Xay dung mang ludi cac tuyén ng cap nudc
@300 + @400mm bé tri doc cac tuyén duong quy hoach phia Tay, phia Bic va phia
Pong 6 quy hoach ky hiéu 111.2.11 va 111.2.12; Tuyén dng @600mm du kién trén
duong quy hoach phia Nam khu quy hoach.

- Mang 4ng cap nuGc phan phoi:

+ Mang luéi cip nudc phan phdi chinh trong pham vi khu quy hoach duoc cap
nhat theo quy hoach db thi vé tinh Soc Son va thiét ké méi dam bao khap nbi dong bo
V6i mang cap nudc cac du an trong khu vuc,

+ Thiét ké b sung cac tuyén dng @100 + @250mm trén cac truc duong chinh
cua khu vuc, tao thanh mang vong dé dam bao an toan cap nudc cho cac 6 quy hoach.

- Cap nudc chira chay:

+ B6 tri hong cau hoéa doc theo céc tuyén ong cap nude cd duong Kinh tir
©@100mm tro 1én, khoang cach gitra cac hong cuu hoa theo quy dinh, quy pham hién
hanh. Cac hong citu hoa nay s& co thiét ké riéng va phai c¢d sy phdi hop théng nhat véi
co quan phong chay chira chay cua khu vuc.

+ Trong khu vuc hién cé cac hd nuéc hd didu hod, dy kién sir dung nudc hd vao
muc dich chita chay bang cach xay dung cac hd thu chira chay. Cac hé thu nay s& co
thiét ké riéng va duoc xac dinh cy thé trong giai doan sau.
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- Pbi voi khu vuc t6 hop vui choi giai tri da ning - Truong dua ngya thudc 6
quy hoach 111.1.1 (du 4n dang trong giai doan nghién cau lap quy hoach), nhu cau cua
6 quy hoach dugc tam tinh theo Quy chuan hién hanh, cu thé s& dugc xéc dinh trong
d6 &n quy hoach chi tiét va du an dau tu xay dung duogc cap tham quyén phé duyét.

Trong giai doan nghién cuau tiép theo, theo yéu cau cua quy hoach chuyén
nganh Cap nu6e s€ xde dinh cu thé ~quy mo cong Suit cac cong trinh dau méi Cap nude,
cac tuyén 6ng Cap nuwoc truyen dan, phan phdi va dich vu d¢é d¢am bao yéu cau Cap
nudc cho nhu cau phét trién d6 thi caa khu vuc 1ap quy hoach, dugc cip c6 tham
quyén chap thuan.

5.5.4. Quy hoach cap ning luong va chiéu sang:

- Ngudn cap: khu vuc 1ap quy hoach duoc cap nguén tir tram bién &p ndi cap du
kién 110/22KV Soc Son 2 (cong suat [én 3 x 63MVA). Vi tri, quy md cdng suit cac
tram bién ap duoc xac dinh cu thé va diéu chinh theo Quy hoach chuyén nganh dién,
duoc cap tham quyén phé duyét.

- Mang luéi cap dién:

+ Ludi dién cao thé: di chuyén, ha ngam tuyén dién 110kV Pong Anh - Sdc
Son theo duong quy hoach.

+ Ludi dién trung thé: Cai tao, ha ngam céc tuyén dién trung thé 22kV hién c6
va xay dung méi cac tuyén cap ngam 22kV doc céc tuyén duong dé cip ngudn dén cac
6 dat trong khu vyc 1ap quy hoach.

+ Tram bién &p 22/0,4kV: C4c tram bién &p hién c6 s& duoc tiép tuc s dung va
cai tao nang cap cdng suat tram. Cac tram nam trong pham vi dudng giao thong quy
hoach s& dugc dich chuyén vao via he, cac khu ciy xanh dam bao ban kinh cap dién
<300m. Xay dung cac tram bién ap mai dé cap dién cho khu vyc lap quy hoach, vi tri
c4c tram bién ap duoc bd tri gan trung tdm phu tai tiéu thu dién hoic trong khu dat
cong cong d6 thi, dat hon hop.

Vi tri, quy mo céc tram bién p 22/0,4KV, cac tuyén duong day trung thé dugc Xac
dinh, diéu chinh theo yéu cau quy hoach chuyén nganh dién, dugc Cap tham quyén phe duyét.

+ Chiéu sang d6 thi: Xay dung hé thong cap dién chiéu sang doc cac tuyen
duong theo quy dinh. Tai cac khu vuc cong vién, cac cong trinh Kién trac diém nhan
su dung dén chleu séng, trang tri cO mau sac da dang, c6 tinh tham my cao dé dam bao
céc yéu cau vé canh quan, kién tric. Thiét ké chiéu sang tai cac khu vuc quang truong,
tugng dai, cac cong trinh diém nhan canh quan khu vuc s& duoc thiét ké riéng.

- Déi vé6i khu vuc t6 hop vui choi giai tri da ning - Truong dua ngua thuoc 6
quy hoach 111.1.1 (du an dang trong giai doan nghién cau lap quy hoach), nhu cau cua
6 quy hoach dugc tam tinh theo quy chuan hién hanh, cu thé s& duoc xac dinh trong d6
an quy hoach chi tiét va dy an dau tu xay dung dugc cap tham quyén phé duyét.

- Cira hang xang dau:

+ Nhu cau: nhu ciu bd tri cira hang xing dau s& dugc xac dinh trén co sd quy
md dan sé cua tirng khu vuc phét trién do thi (quy mé dan sé khoang 7500 - 8000
ngudi cho phép bé tri 01 cira hang xing dau). Khoang céach giira hai cira hang xing
dau xay dung cé dinh quy hoach méi phai dam bao t6i thiéu 1a 300m.

+ Vi tri bé tri tai cac khu vuc chue ning st dung dat: ha tang k§ thuat (dat bén xe,
bai dd xe...), hdn hop, cong cong thanh phd va khu &, nhém nha & méi, cong nghiép,
kho tang, dat hdn hop phaét trién dia phuong, cay xanh d6 thi, cdy xanh cach ly. Vi tri,
quy md cac cira hang xing dau dam bao tuan thu cac yéu cau vé khoang cach an toan
giao thdng, PCCC theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh, cu thé s& duoc xac dinh trong
qua trinh Iap quy hoach chi tiét tiép sau hoac theo cac du an dau tu riéng dugc duyét.
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5.5.5. Quy hoach ha tang vién théng thu dong:

- Nguén cap: Khu vuc 1ap quy hoach duoc cip nguén tir tong dai HOST Séc
Son. Xay dung 05 tong dai vé tinh dung luong 12.500 lines - 30.000 lines dé cap
ngudn cho khu vuc 1ap quy hoach.

- Mang ludi thong tin lién lac:

+ CAc tong dai vé tinh lién két vai tong dai didu khién (tong dai Host) bang cac
tuyen cp truc xay dung doc theo mot s6 tuyén dudng quy hoach.

+ Tur tong dai vé tinh xay dung cac tuyen cap trung ké dén céc ta cap thué bao.
CAc tuyén cap thué bao s& dugc xac dinh cu thé ¢ giai doan thiét ké sau.

+ C4c tuyén cép trung ké duogc bd tri song song véi cac tuyén cap 22kv va s&
dugc xac dinh cu thé ¢ giai doan thiét ké sau.

+ CA4c tu cap du kién duoc bb tri tai cac khu dat cay xanh, hdn hop, cdng cong do thi.

- Pbi voi khu vuc t6 hop vui choi giai tri da ning - Truong dua ngya thudc 6
quy hoach 111.1.1 (du an dang trong giai doan nghién cau lap quy hoach), nhu cau cua
6 quy hoach dugc tam tinh theo quy chuan hién hanh, cu thé s& duoc xac dinh trong d6
an quy hoach chi tiét va dy an dau tu xay dung dugc cap tham quyén phé duyét.

5.5.6. Quy hoach thoat nudc thai, quan ly chat thai rin va nghia trang:

a. Quy hoach thoat nudc thai:

- Luu vuc thoat nudce: khu vuc 1ap quy hoach chia thanh 02 luu vuc thoat nudc:

+ Luu vuce 1: nudc thai caa khu vue duoc thu gom thodt vé tram xir Iy nudc thai
du kién dat tai khu dat ha ting phia Tay thén Bén va Tram xt 1y nudc thai sé 3 (theo
do thi v¢ tinh Soc Son).

+ Luu vuce 2: Nudc thai cia khu vuc dugc thu gom vé tram xtr Iy nude thai du
kién bd tri tai khu dat ha ting phia Nam thon Pan Tao. D6i voi nuée thai cua khu vuc
Du 4n t6 hop vui choi giai tri da ning - Truong dua ngua s& duoc xir Iy cuc bo riéng
dat tiéu chuan vé sinh méi truong duogc co quan quan Iy chuyén nganh chip thuan
truéc khi xa vao nguon tiép nhan.

- Mang lué1i thoat nudc:

+ i voi khu vye dan cu lang x6m hién c6: sir dung hé thong thoat nudc nira
riéng, tai vi tri dau ndi tuyén céng bao véi tuyén thoat nudc thai s& xay dung cac ga
tach nuéc thai. Nudc thai sau khi tach s& duoc thoat vé nha may xir Iy nudc thai tap
trung cua khu vuc dé duoc xtr Iy dat tiéu chuan vé sinh méi truong trudc khi xa ra
ngudn tiép nhan; Nudc thai caa cac khu coéng nghiép, bénh vién,... dugc xu ly bang
tram xt Iy nuéce thai cuc b riéng cua khu dam bao diéu kién vé sinh méi truong trudc
khi xa vao mang ludi thoat nudc chung cua khu vyc.

+ Pdi voi khu vuc xay dung méi: s dung hé thdng cbng riéng hoan toan véi
thoat nudc mua. Nudc thai sinh hoat tir cac cong trinh duoc thu gom vao cac tuyén
cdng b tri doc céc tuyén duong giao thong, tap trung vé Nha may xt ly.

Trong giai doan hé thong xir Iy nudc thai tap trung cia khu vuc chua dugc xay
dung dong bo theo quy hoach, cac khu vuc du an d6 thi méi phai xay dung c4c tram xir
ly nuéc thai cuc b dé xir Iy nudc thai cia do6 thi dam bao diéu Kién vé sinh moi truong.

(Cong suit, vi tri, dién tich chiém dat, cong nghé. .. caa cac tram xt ly, nha may
xtr Iy nuéc thai tap trung, tram bom chuyén bac s& duoc xac dinh cu thé chinh xac theo
du an riéng dugc cap tham quyén phé duyét; Trong giai doan nghién ctu tiép theo,
theo yéu cau caa quy hoach chuyén nganh s& xac dinh cu thé quy md cong suit cac
cong trinh dau mdi thoat nude, dam bao yéu ciu thoat nudc cho nhu cau phét trién d6
thi caa khu vuc 1ap quy hoach, duoc cap tham quyén chap thuan).

b. Quan ly chat thai ran:
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- Chét thai ran nguy hai: chat thai ran cua bénh vién, khu vuc cong nghiép, cac
co sd'y té... thai duoc thu gom, xt ly riéng véi rac thai sinh hoat.

- Chit thai ran sinh hoat: duoc thu gom va xt Iy tai khu xt Iy chit thai Séc Son.
Tai cac thon/diém dan cu bd tri cac tram trung chuyén chat thai ran (loai cé dinh hoic
khéng cé dinh) tai khu vyc cdy xanh, gan cac tuyén duong 16n, thuan tién cho xe
chuyén tro rac thai dén khu xt Iy (cu thé dugc xac dinh theo dy an riéng duoc cip
tham quyén phé duyét).

- Nha vé sinh cong cong: trén cac tryc phd chinh, cac khu thwong mai, khu cong
Vién, c&c bén xe va cic noi cong cong khac, bd tri nha vé sinh cong cong dam bao vé sinh
moi trudng va my quan do thi (vi tri s& dugc xac dinh cu thé trong giai doan tiép theo).

c. Nghia trang:

- Khéng xay dung, b tri nghia trang méi trong pham vi quy hoach phan khu.
Nhu cau an tang méi cua nhan dan dugc dap (ng tai nghia trang tap trung caa Thanh
phb va huyén; Di vé6i cac nghia trang, nghia dia vd md hién co: trong giai doan trudc
mat dirng viéc chén cat méi, t6 chirc thanh cic cong vién nghia trang, dam bao vé sinh
moi trrdng VA canh quan do thi. V& lau dai s& tré thanh khu dat cy xanh cua khu vuyc,
mo quy tap s€ duoc dua vé nghia trang tap trung theo dinh huéng quy hoach.

- P6i vé6i cac khu mo, nho Ié nam rai rac ding viéc chon cat méi va thuc hién di
doi vé cac khu tap trung dé tao quy dat phuc vu phat trién du 4n dau tu.

5.5.7. Quy hoach khéng gian xay dung ngam:

Tuan thu dinh hudng tai dd 4n Quy hoach chung xay dung khdng gian ngam d6
thi trung tm Thanh phé Ha Noi da dugc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh
6 913/QD-UBND ngay 15/3/2022, cy thé trong pham vi phan khu:

a. Hé théng ha tang k¥ thuat ngam:

- Xay dung tuynen, hao ky thuat doc theo cac truc duong quy hoach bé tri hé
thdng cap nudce phan phdi, he thong cap dién, thong tin lién lac. Kich thudc s& dugc
xéc dinh cu thé theo quy hoach chi tiét hoic du an dau tu duoc duyét.

- Pbi véi hé thdng thoat nude mua cd duong kinh éng tir D > 800mm tro Ién,
hé thdng cong ban, hé thdng thoat nuéc ban, duong ong cip nudc truyén dan... xay
dung ngam doc theo cac tuyén duong quy hoach.

b. Cac khu vuc xay dung cong trinh cdng cong ngam:

- Khodng gian ngam cong cong dinh hudng xdy dyng dudi cac khu dat cong
cong thanh pho va khu &, bé tri cac chirc ning: thuong mai, dich vu cap thanh phé va
khu ¢; hé thong ha tang k¥ thuat, bai dd xe .

- Déi Vi khong gian cong cong ngam thuoc cac khu vyc da va dang trién khai
dau tu xay dung, tiép tuc thuc hién theo du an di duoc phé duyét. Péi voi cac d6 an
quy hoach, du an dau tu xay dung da dugc cap tham quyén phé duyét ma chua thyc
hién dau tu xdy dung, can dugc nghién ciru xem xét diéu chinh theo quy dinh hién
hanh dé pht hop quy hoach phan khu.

- Déi vai dit &, nghién ctu xay dung khong gian ngam dé dd xe va bé tri hé
thng ha tang ky thuat can thiét.

- B4i voi bai dd xe: khuyén khich xay dung bai dd xe ngam thudc dat cay xanh
thanh phd, khu ¢ va don vi & nham tiét kiém dat, trén mat dat to chac thanh céc khdng
gian cay xanh phuc vu muc dich chung cho khu vuc.

- Pi voi dat cong cong khac va co quan, van phong, khuyén khich xay dung
chd dd xe ngam nham tiét kiém dat.

- Quy hoach khong gian cong cong ngam chi ¢d tinh minh hoa, nham thé hién y
d6 t6 chirc khdng gian ngam va mai lién hé giita cac khong gian ngam cong cong véi
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nhau. Vi tri, quy md cu thé cac khong gian cong cong ngam s& duogc xac dinh cu thé ¢
giai doan lap quy hoach ¢ ty 1€ 16n hon, tuan thu quy hoach chung dugc duyét va cac
tiéu chuan, quy chuan xay dung hién hanh.

c. Nguyén tic, yéu cau dau ndi k§ thuat, dau ndi khéng gian ngam:

- DAu noi ky thuat, dau noi khong gian ngam phai dam bao dong b, theo hé thong.

- Tuan thu cac tiéu chuan, quy pham vé diu néi ky thuat, dau ndi khdng gian ngam.

- Khéng gian ngam céng cong phai dugc két ndi véi cong trinh noi, hé thdng
giao thong, dudng di bd ¢ cac khu vuc hop 1y va duoc cu thé hda & giai doan sau.

5.5.8. D& xuat cac giai phap bao vé méi trudng:

- Giam thiéu 6 nhiém méi trudng nudc: Tao hanh lang bao vé séng hd. Cam
moi hinh thirc xa thai khdng qua xir 1y truc tiép ra nguon nudc.

- Giam thiéu 6 nhiém méi trudng khong khi tiéng 6n: Trong cdy xanh céch ly
quanh khu vuc bén xe, tram xir Iy nudc thai, cac khu cong nghiép tap trung, cac tuyén
duong giao thong lom. ..

- Giam thiéu 6 nhidm moi truong dat: Sir dung dat mot cach hop 1y, phan dot
dau tu, khi chua c6 ké hoach phat trién can khai thac tiép tuc dién tich dat IGa.

- Giam thiéu anh huong tai bién méi truong; Thiét lap hé thong quan trac giam
sat moi truong.

- Khi trién khai 1ap dir 4n dau tu trong pham vi phan khu d6 thi, Chu dau tu phai
lap bao cao danh gia tac dong moi truong theo quy dinh cua Luat Bao vé moi truong
s6 72/2020/QH14,... Cac phuong an bao vé méi trudng dbi vai Dy &n s& duoc chi tiét
trong bao c4do danh gia tdc dong mai truong.

6. Quy dinh quan ly:

- Viéc quan ly dat dai, dau tu, xay dung d6 thi can tuan thi quy hoach va “Quy
dinh qudn Iy theo do &n Quy hoach phdn khu dé thi Séc Son khu 3, 1y 1é 1/2000” duoc
ban hanh kém theo hd so quy hoach nay. Ngoai ra con phai tuan thu quy dinh tai cac
Luat va cac quy dinh hién hanh caa Nha nudc va Thanh phé; Tiéu chuan, Quy chuan
ky thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung.

- Viéc diéu chinh, thay doi, bo sung quy hoach phai dugc thuc hién theo dung
quy dinh cua phép luat.

- Trong qué trinh trién khai quy hoach xay dung co thé &p dung cac tiéu chuan,
quy pham nudc ngoai va phai dugc co quan ¢6 tham quyén cho phép.

7. Céc dy &n wu tién dau tu va ngudn luc thuc hién:

a. Céc duy an wu tién dau tu:

- Xay dung du an tai dinh cu phuc vu nhu cau giai phong mat bang phuc vu xay
dung hé théng ha tang k§ thuat.

- Cai tao chinh trang khu vuc dan cu hién c6, du tu xdy dung b sung, nang Cap
hé théng cac cong trinh ha tang ky thuat dong bo, hién dai (giao thong, Cap dién, cép,
thoat nudc, tap két, trung chuyen rac thai sinh hoat, v¢ sinh mdi trudng, ao ho,...).

- Xay dung hé théng ha ting khung d6 thi; xay dung hé thdng céc cong trinh ha
tang x& hoi, phuc lgi cong cong (hanh chinh, vin hoéa, y té, trudng hoc, nha tré, cac
khu cay xanh, vuon hoa, san choi, san luyén lap,...), cac tién ich d6 thi phuc vu nhu
cAu sinh hoat cta dan cu khu vuc.

b. Ngudn luc thuc hién:

Pé thu hut dan cu, som hinh thanh d6 thi theo quy hoach can tap trung phat trién
dong luc chinh cua d6 thi la cong nghi¢p, dich vu va dich vu hd trg cang hang khong
qudc té Noi Bai va gop phan giam tai cho do thi trung tam, dé khuyén khich céc doanh
nghiép, cac nha dau tu tap trung ngudn hre dau tu can thuc hién céc giai phap:
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- Chuong trinh phat trién d6 thi phai duoc té chuc thuc hién theo ding ké hoach.

- Thuc day hop tac véi cac Chu dau tu c6 tiém luc kinh té 16n, d6 tin cdy cao ngay
tir giai doan thuc hién quy hoach dot dau. Kéu goi va khai thac hiéu qua ngudn vén xa
hoi hoa nhung can tap trung, ding trong tam.

- Phan ky dau tu hop 1y, tap trung xay dung khu thuong mai, dich vu hd trg Cang
Hang khoéng.

- Uu dai doanh nghiép Vé thu tuc dat dai, tai chinh,...

- Huy d6ng ngudn lyc dau tu trong nude va nude ngoai theo quy dinh phap luat.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién:

- UBND huyén Séc Son, Vién Quy hoach xay dung Ha Noi: Chiu trach nhiém vé
tinh chinh xac, tinh thong nhat, dong bo cua s6 liéu, tai liéu trong ho so ban V&, thuyét
minh, quy dinh quan ly (bao gom ca danh gia hién trang va phuong an quy hoach).

- S& Quy hoach - Kién tric Ha Noi: Chiu trach nhiém vé noi dung tham dinh;
Kiém tra, xac nhan hd so ban vé Quy hoach phan khu d6 thi Séc Son khu 3, ty 18
1/2000 va Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach phi hop véi noi dung Quyét dinh
nay; thuc hién Iuu trit ho so d6 4n theo quy dinh.

- Giao UBND huyén Soc Son chu tri, phoi hop véi Vién Quy hoach xay dung Ha
Noi, S& Quy hoach - Kién tric Ha Noi t6 chuc cong bd cong khai noi dung dd an quy
hoach dugc duyét cho cac t chirc, co quan lién quan va nhan dan duoc biét, thuc hién.

- Giao UBND huyén Séc Son, UBND céc x4, thi tran lién quan, Thanh tra S¢ Xay
dung chiu trach nhiém kiém tra, giam sét, quan ly xay dung theo dung quy hoach; xu ly
céc trudng hop xay dung sai quy hoach theo tham quyén va quy dinh caa phép luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong UBND Thanh phd, Giam déc cac Sé: Quy hoach - Kién truc,
Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Giao théng Van tai, Tai nguyén va Moi
truong, Vin hoa va Thé thao, Cong Thuong, Gido duc va Pao tao, Y té, Néng nghiép
va Phat trién ndng thdn, Du lich; Bo Tu 1énh Tha d6, Cong an Thanh phd; Vién Quy
hoach xay dung; Chu tich UBND huyén So6c Son; Chu tich UBND céac x&: Phu Linh,
Tién Duoc, Tan Minh, Xuan Giang, buc Hoa, Déng Xuan, Kim Li; Chu tich UBND
thi tran Séc Son; Thi trudng cac Sa, Nganh, cac to chirc va ¢4 nhan c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT CHU TICH ,

Noi nhan:

- Nhu Biéu 3;

- Thuong tryc Thanh uy;

- Thudng truc HDND Thanh phd; | (@ b/céo)

- Chu tich UBND Thanh phé;

- Cac PCT UBND Thanh ph;

- VPUBTP: CVP, cic PCVP,
cac phong: TH, KGVX, DT;

- Luu VT, BT. & )
i . Dlr(rng Pirc Tuin
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