CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tr do - Hanh phic

QUY CHE

\'\qf:,.?/ Quin Iy, sir dung nha chung cwr
(Ban hanh kém theo Thong tw so 05/2024/TT-BXD
ngay 31 thang 7 nam 2024 cua Bo truaong Bg Xay dung)

Chuong |
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy ché nay 4p dung déi vai nha chung cur duge dau tr xdy dung vai muc
dich dé & va nha chung cur ¢6 muyc dich sir dung hdn hop ding dé & va st dung vao
cac muc dich khéc (trong dé co ¢an hd ding dé @, can ho ding lam co so luu tri du
lich theo quy dinh cua phap luat du lich, cong trinh dich vy, thuong mai, van phong
va cac cong trinh khac), nha o nhiéu l::ing nhiéu cin ho theo quy dinh cta Luat Nha
¢ 50 27/2023/QH15 (sau day goi chung 1a Ludt Nha &), cu thé la:

a) Nha chung cu thuong mai;

b) Nha chung cu xa hoi, nha chung cur sir dung lam nha & cho luc lueong vi
trang nhan dan, trir nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

¢) Nha chung cu phuc vu téi dinh cu;

d) Nha chung cu cii thude tai san céng da dugc cai tao, xay dung lai;

d) Nha chung cu la nha & cong vu;

e) Nha o nhié¢u t?mg nhiéu ciin ho quy dinh tai khoan 1 Diéu 57 cia Luat
Nha o,

g) Nha & nhiéu ting nhiéu cin hé quy dinh tai khoan 3 Bicu 57 cia Ludt
Nha &, dap img quy dinh vé nha chung cu néu tai Diéu 142 cta Ludt Nha o.

2. Khuyén khich ap dyung cac quy dinh ctia Quy ché nay ddi vai nha chung
cur ¢l thude tai san cong ma chua duge cai tao, xay dung lai hodc nha ¢ nhiéu ta"ing
nhiéu cin ho khong thude quy dinh tai diém e, diém g khoan 1 Diéu nay.

3. Dbi véi nha chung cur xa hoi chi dé cho hoc sinh, sinh vién thué va nha
lru trii cong nhan & theo hinh thirc & tap thé nhiéu ngudi trong mat phong thi
khong thude pham vi diéu chinh ctia Quy ché nay.



Piéu 2. Ddi twong dp dung

1. Chui ddu tu dy dn du tr xay dung nha ¢; chii s¢ hiru, ngudi sir dung nha
chung cu; Ban quan trj nha chung cur;, don vi quan Iy van hanh nha chung cu.

2. Co quan quan Iy nha nude co lién quan dén viée quan 1y, sir dung nha
chung cu.

3. Céc td chire, ca nhan khac ¢6 lién quan dén viée quan ly, sir dung nha
chung cur.

Diéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy ché nay, céc tir ngir dudi ddy duge hiéu nhu sau:

1. Nha chung cu la nha & duge quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 ctia Ludt Nha o.

2. Toa nha chung cur 1a mot khéi nha (block) ddc lap hodc nhiéu khéi nha
c6 chung két cau xay dung hodc chung hé thong k¥ thuit céng trinh duge xay
dung theo quy hoach va hé so dy an do co quan ¢6 tham quyén phé duyét.

3. Cum nha chung cu la tdp hop tir 02 toa nha chung cu tro lén duge xay
dimng theo quy hoach va hd so dy én do co quan ¢6 tham quyén phé duyét.

4. Nha chung cu ¢6 muc dich dé ¢ 1a nha chung cu dugce thiét ké, xay dung
chi sir dung cho mue dich dé o.

5, Nha chung cu ¢ muc dich sit dung hén hop 1a nha chung cur duge thiét
ké, xay dung dé sir dung vao muc dich & va sir dung vao myc dich khéc nhu lam
viin phong, dich vu, thuong mai.

6. Chu dau tu du an dau tur xdy dung nha & 14 t6 chic duge lwa chon thuc
hién dy 4n dau tr xay dung nha & theo quy dinh cua Ludt Nha &,

7. Chu s hiru nha chung cu la chu so hitu ¢an hd chung cu, chi s& hiu
phan dién tich khac khong phai cin hé trong nha chung cur,

8. Ngudi str dung nha chung cur 1a chi sé hitu dang truc tiép st dung nha
chung cur hodc to chire, hé gia dinh, ca nhin dang st dung hop phap cén hg, phan
dién tich khéc trong nha chung cu thong qua hinh thire thué, mugn, & nhd, duge
iy quyén quan ly, sir dung hodc sir dung theo quyét dinh cua co quan co tham
quyén.

9. Pai dién chu s¢ hiru can ho hoac dién tich khac khong phai can ho trong
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nha chung cur 1a ngudi dai dién cho cha s¢ hitu cia moi can hg, moi phan dién
tich khac khong phai la can ho trong nha chung cur hog@c nguoi sir dung hop phap
neu chu s& hiru khong sir dung va ¢é viin ban ty quyén ¢é chir ky xac nhdn cua
chu s hiru can h hoac phan dién tich khac trong nha chung cu (sau day goi chung
la dai dién chui s& hiru can ho).
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10. Nha chung cur ¢6 mot chu sé hitu 1a nha chung cu chi ¢6 mot chu sé hiru
d6i véi toan bd nha chung cur va khong c6 phan chia phén sé hiru chung, phf"in SO
hiru riéng.

11. Nha chung cur co nhiéu chii s& hiru 1a nha chung cur ¢é tir hai chu s& hitu
tror 1én, trong dé ¢ phin sé hiru riéng cia méi chi s& hitu va ¢ phan sé hiru
chung, sur dung chung cua cac chu s hiru.

12. Phan so hiru chung cua toa nha chung cula phan dién tich, céc
hé théng thiét bi, hé thong ha tang k¥ thudt duge quy dinh tai khoan 2 Diéu 142
cua Luat Nha o.

13. Phén so hitu chung ctia cum nha chung cu 12 phén dién tich, cac cong
trinh, hé thong thiét bi, hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat thude so hiru chung,
sir dung chung ctia cac chi so hitu cum nha chung cu, bao gém bé nudc, mdy phat
dién, hé thr.‘:mg dun nudc nong, diéu hoa st dung chung (néu co), bé phét. may
bom nudc, san chung, vuon hoa, cong vién va cdc ¢dng trinh, hang muc khac
trong khu vue cum nha chung cu duoce xac dinh trong ndi dung di an dau tu xay
dung nha & dugc phé duyét dé sir dung chung cho nhiéu toa nha nhap vao cum
nha chung cur.

14, Khu chire nang cin hé trong nha chung cu ¢é mue dich sir dung hon
hop ding dé & va cac muc dich khéc la khu ¢é can hé dé & hodc két hop can hd
dé & va ciin ho dung lam co so luu tri du lich ¢6 cée hé thong cap dién, cap, thoat
nuére, hé thdng thang may, thang cudn, hé thong phong chay, chita chay, xir 1y rac
thai duoc xdy dung theo ho so thiét ké da duoc co quan ¢ tham quyén phé duyét
theo phap luat vé xdy dung dé phuc vu riéng cho khu ciin hd nay. Phan sé hiru
chung ctia khu chire nang cin h@ la phan dién tich, cac hé thong thiét bi quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 142 cta Luat Nha ¢ nhung chi thude s& hiru chung, st
dung chung ctia céde chu so hiru khu can ho.

15. Khu chirc ndng kinh doanh djch vy trong nha chung cu ¢6 muc dich sir
dung hdn hop dung dé & va cac muc dich khac khong phai dé & la khu ding dé
kinh doanh van phong, dich vu, thuong mai ¢6 céc hé thong cép dién, cap, thoat
nude, hé thong thang méy, thang cudn, hé thong phong chay, chira chay, xir 1y rc
thai duoge xay dung theo h so thiét ké di duoc co quan ¢ tham quyén phé duyét
theo phap ludt vé xay dung dé phuc vu riéng cho khu chire ning kinh doanh vén
phong, dich vu, thuong mai nay. Phin s& hiru chung cua khu chitc ning kinh
doanh dich vu la phan dién tich, cic hé thong thiét bi quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu 142 cua Ludt Nha ¢ nhung chi thude sé hitu chung, sit dung chung ctia chu
s& hiru khu chirc ndng kinh doanh dich vu.
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Dicu 4. Nguyén tic quan ly, sir dung nha chung cu

1. Nha chung cu phai duge sir dung ding céng nang, muc dich thiét ké va
ndi dung dur an duge phé duyét.

2. Viéc quan ly, sir dung nha chung cur duge thyue hién trén co so ty nguyén
cam két, thoa thudn giira cic bén nhung khéng duge trai phap lut vé nha &, phép
ludt co lién quan va dao dire xa hoi.

3. Viéc dong kinh phi quan ly van hanh nha chung cu dugce thuc hién theo
thoa thuan gitra chu so hiru, nguoi sir dung nha chung cu véi don vi quan ly van
hanh trén co sé cac quy dinh cia phap ludt vé nha ¢. Chu s hitu, nguoi sir dung
nha chung cur phai dong kinh phi bao tri, kinh phi quan ly van hanh, kinh phi hoat
dong cua Ban quan tri nha chung cu (sau day goi tat la Ban quan tri) va cac khoan
phi, 1& phi khac dé phuc vu cho qua trinh str dung nha chung cu theo quy dinh cia
Luat Nha ¢, Quy ché nay va phap luat co lién quan; phai chiap hanh ndi quy quan
Iy, sir dung nha chung cu, quy dinh cta phéap luat vé nha &, Quy ché nay va phap
ludt ¢o lién quan trong qua trinh quan ly, sir dung nha chung cu.

Viéce sir dung kinh phi quéan 1y van hanh, kinh phi bao tri phan sé hiru chung
cua nha chung cu phai bao dam ding muc dich, cong khai, minh bach.

4. Ban quan trj thay mét cho cac chu so hiru, nguoi sir dung nha chung cu
dé thuc hién céc quyén va trach nhiém lién quan dén viée quan ly, sir dung nha
chung cu theo quy dinh cua phap luat vé nha & va Quy ché nay; truong hgp nha
chung cur khéng bit bude phai thanh 1ap Ban quan tri theo quy dinh ctia Luat Nha
@ thi cdc chu so hiru, nguoi sir dung nha chung cu tu thoa thudn phuong an quan
ly nha chung cu.

5. Cic tranh chap, khiéu nai lién quan dén vigc quan Iy, sir dung nha chung
cu duoe giai quyét theo quy dinh cua Luat Nha ¢, Quy ché nay va phap luat ¢6
lien quan.

6. Moi hanh vi vi pham quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cu phai
duge xur ly kip thai, nghiém minh theo quy dinh coa phap luat.

7. Khuyén khich chu ddu tr, Ban quan tri, don vi quan ly van hanh, chu sé
hiru, ngudi sir dung nha chung cu dp dung tién bd khoa hoc, ky thudt, cong nghé
théng tin trong qua trinh quan ly, sir dung nha chung cu.

Diéu 5. Nguyén tic xiac dinh dién tich ciin hd, phin dién tich khie trong
nha chung cwr

1. Dién tich sir dung can hd dugce tinh theo kich thude thong thay nhu vi du
theo hinh v& duéi diy va duoce ghi vao gidy to chimg nhin vé quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & gin lién vai dat (sau day goi chung 1a Gidy chimg nhén) cap
cho ngudri mua, thué mua, bao gém ca phan dién tich twong ngin cac phong bén
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trong can hd va dién tich ban cong, 16 gia (néu cd) gan lién véi can ho do, khong
tinh dién tich tuong bao can ho, tuong phan chia cac can ho, dién tich san co cot,
hép k¥ thudt va tuémg bao hop k¥ thuat (néu cd) ndm bén trong can hg.

Khi tinh dién tich ban cong hodc 16 gia thi tinh toan b dién tich san dén
mép trong cua ban cong hodc 16 gia; trudng hop ban c¢ong ¢ phan dién tich tudng
chung thi tinh tir mép trong cua tudmg chung nay.
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Trong do: - eila dién tich san co cot nam bén trong ciin ho
- fladién tich san ¢6 hdp k¥ thuat (co tinh ca tuong bao hop ky thuat).

2. Khi ban giao cin hd, cac bén phai ghi rd dién tich str dung cén ho thure té
ban giao va dién tich ghi trong hop dﬁng mua ban, thué mua cdn hé da ky vao
trong bién ban ban giao cin h¢ hodc phu luc hop déng; bién ban ban giao can ho
hodc phu lue hop ddng duoc coi la mdt bd phan khong thé tach roi etia hop déng
mua ban, thué mua cin hg.




b

Diéu 6. Biin ndi quy quén ly, sir dung nha chung ew

1. Cac nha chung cu thude pham vi ap dung ctia Quy ché nay déu phai ¢6
Ban ndi quy quan 1y, str dung nha chung cu ¢o6 cac ndi dung quy dinh tai khoan 2
Diéu nay.

2. Ban néi quy quan Iy, str dung nha chung cur ¢ cac ndi dung chi yéu sau day:

a) Quy dinh dp dung d6i véi cha s hiru, nguoi sir dung, ngudi tam tri va
khach ra vao nha chung cur;

b) Cée ngi dung khéng duge thye hi¢n trong quan Iy vin hanh, sir dung nha
chung cu; cac quy dinh vé bao dam vé sinh méi trudmg, vin hoa ing xir, an ninh
trat tu trong nha chung cu;

¢) Quy dinh vé viée sir dung phan s hiru chung cua nha chung cu;

d) Quy dinh vé viée sira chita cac hur hong, thay dbi thiét b trong phan s&
hiru riéng va viéc xir ly khi ¢6 sir co trong nha chung cur;

d) Quy dinh vé phong, chong chay nd trong nha chung cu;

e) Quy dinh vé viéc cong khai cac thong tin ¢é lién quan dén viéc sir dung
nha chung cur;

g) Quy dinh vé cac nghia vy cua chu s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu
trong do co viée dong kinh phi bao tri, kinh phi quan ly van hanh nha chung cur
theo quy dinh va cac bién phap xur ly trong truong hop khong thye hién nghia vy
nay;

h) Cée quy dinh khac tiy thude vao djc diém cua timg nha chung cu.

3. Truomg hop chua td chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau thi cht dau tu
¢ trach nhiém xay dung Ban ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay, dinh kém hop déng mua ban, thué mua can hé va cong
b6 cong khai Ban ndi quy nay tai khu vie nha sinh hoat cong dong, sanh thang va
khu vye 1€ tan cua toa nha chung cur,

4. Khi té chirc Hoi nghi nha chung cur 1dn dau thi hdi nghj c6 thé xem xét,
stra doi, bo sung Bén ndi quy quan 1y, sit dung nha chung cu do chi dau tw 1ap
nhung céc ndi dung stra dbi, bé sung khong duge trdi véi quy dinh cia phap luat
vé nha & va quy dinh ctia Quy ché nay. Sau khi hop Hoi nghi nha chung cur lan déu,
Ban quan tri hode ngudi dai dién quan Iy nha chung cu déi véi truémg hop khong
phai thanh lap Ban quan tri co trach nhiém cong khai Ban ndi quy nay tai khu vuc
nha sinh hoat cdng dong, sanh thang va khu vue 1€ tin cua toa nha chung cu.

Piéu 7. Cic hoat dong quin Iy vin hanh nha chung ew
1. Hoat déng quan Iy van hanh nha chung cu bao gom cic cong viée sau ddy:

a) Diéu khién, duy tri hoat déng, kiém tra thudng xuyén hé théng thang
mdy, bao dudng may bom nude, may phdt dién, hé thong bdo chiy tr dong, hé
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théng chira chdy, dung cu chira chdy, cdc thiét b dy phong va cac thiét bj khéc
thude phan s& hitu chung. st dung chung cua toa nha chung cu, cum nha chung
cur dé dam bao cho céc hé thong thiét bi nay hoat dong binh thuong;

b) Cung cap cac dich vu bao ve¢, vé sinh méi trudng, thu gom rac thai, cham
sO¢ vuron hoa, cdy canh, diét con triing va cdc dich vu khéc bao dam cho nha chung
cur hoat dong binh thuong;

¢) Cac cong viéc khae ¢6 lién quan do Hoi nghj nha chung cu quyét dinh.

2. Truong hop nha chung cu phai cd don vi quan ly vdn hanh theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 149 cia Ludt Nha & thi tat ca cc cong viéc quy dinh tai khoan 1
Diéu nay phai do don vi quan ly van hanh thuc hién; chi so hiru, nguoi sir dung
nha chung cu khéng duge thué riéng cae dich vy khéc nhau dé thue hién quén 1y
van hanh Bon vi quan ly van hanh nha chung cu cd thé ky hop déng véi don vi
cung cap dich vy dé lhuc hién cac cong viée quan 1y van hanh nha chung cunhung
phai chiu trach nhiém vé viée quin Iy vin hanh theo ngi dung hop dong dich vu
da ky két véi Ban quan tri.

Chuong 11
NQI DUNG QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Diéu 8. Quin Iy phiin sé' hiru riéng trong nha chung cu ¢6 nhiéu chi s6 hiru

1. Viée xdc dinh phan sé hivu riéng trong nha chung cu ¢é nhiéu chil s¢ hitu
durgre thye hién theo quy dinh tai khoan | Didu 142 ctia Ludt Nha &.

2. Cha s¢ hitu nha chung cur ¢ thé trire tiép hnz‘ac cé viin ban ty quyén co
chir ky xac nhan cta chi so hiru nha chung cu uy r;]uyen cho nguoi khac quan Iy
phdn s& hiru riéng cta minh nhung viée sir dung phan s hiru riéng nay phai bao
dam dung cong nang thiét ké, diing muc dich da duoge phé duyét va khoéng dugc
lam anh huéng dén phan so hitu riéng cua cic chii sé hiru khéc hodc phén so hiru
chung cua nha chung cu.

3. Truong hgp phap luat ¢6 quy dinh vé diéu kién str dung, cu tri1 cua cac
chu s& hiru, nguoi s dung cin ho thi phai tudn tha cde quy dinh cta phap lut.

Ditu 9. Quin Iy phén sé hiru chung, sir dung chung ciia nha chung cuw
¢6 nhiéu chi sé hitu

l. Viéc xdc dinh phan s& hitu chung trong nha chung cur c6 nhiéu cha sa
hiru dugce thire hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 va diém a khoin 2 Diéu
144 cua Ludt Nha o.

2. Di vai phan s hitu chung ctia tda nha chung cu ¢6 muyc dich dé ¢ thi
céc chu sd hitu, nguoi sir dung nha chung cur ¢6 trach nhiém cing quan 1y; néu
nha chung cu phai cé don vi quan ly van hanh thi giao cho don vi quan Iy van
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hanh quan ly phén so hiru nay; truong hgp khong thuge dién phai co don vi quan
Iy viin hanh thi H§i nghi nha chung cur quyét dinh giao cho Ban quan trj hodc giao
cho don vj khéc quan Iy phan s¢ hiru chung nay.

3. Déi vai phan s¢ hitu chung ctia tda nha chung cu cé muc dich sir dung
hdn hop thi thuc hién quan ly theo quy dinh sau day:

a) Trudmg hop khong phén chia riéng biét durge phan sé hiru chung cua khu
chue ndng kinh doanh dich vu véi khu chire niing cin ho thi céc chu sé hitu nha
chung cur ¢o trach nhiém cing quan ly phan s& hiru chung nay; viée quan 1y van
hanh phan so hitu chung nay duge thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay;

b) Truong hop phén chia riéng biét duge phén sé hitu chung ctia khu chire
nang kinh doanh dich vy véi khu chire ning can ho thi chi so hitu khu chire ning
can hd cé trach nhiém quan Iy phin s& hiru chung cta khu chirc ning nay; vide
quan Iy vén hanh phan sé hitu chung ndy duge thuc hién theo quy dinh tai khoan
2 Diéu nay. Di voi phén s& hitu chung ctia khu chire néng kinh doanh dich vu thi
do don vi quan ly van hanh quan ly, truéng hop khong thudce dién phai ¢ don vi
quan ly van hanh thi do chu s hiru khu chire niing nay thue hién quan 1y,

Déi véi phén s¢ hitu chung ciia ca toa nha thi cde chi sé hitu nha chung cur
co trach nhiém cting quan 1y; viée quan Iy van hanh phan s¢ hiru chung nay dugc
thue hién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu nay.

4. Di v6i nha sinh hoat cong dong ctia toa nha chun g cu thi do céc chu sg
htru hofic Ban quén trj (néu nha chung cu ¢é Ban quan tri) hoac don vi quan ly van
hanh nha chung cu thue hién quan 1y theo quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cur.

5. Di véi phéan so hitu chung ctia cum nha chung cur thi Ban quan tri cla
cum nha chung cu thay mat cdc chu sé hiru dé quan Iy phan s& hitu chung nay.

Viéc quan 1y vén hanh phan so hitu chung cia cum nha chung cu durge thuc
hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 28 ctia Quy ché nay.

Diéu 10. Lap va ban giao hd so' nha chung cw

I. Chu s& hiru nha chung cu phai lap ho so nha chung cu theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 119 cua Luat Nha .

2. Chu dau tu ¢é trach nhiém lap ho so nha chung cu theo quy dinh cua
phap ludt vé xay dung.

Déi voi nha chung cu khéng con hd so luu trir thi chi ddu tir phai lap lai hd
so hoan cong cua cong trinh nha chung cu theo quy dinh cta phap luat xay dung.
Truong hop khéng con chu dau tu thi Hoi nghi nha chung cu giao Ban quan tri
thué don vi ¢6 nang luc chuyén mon deé ldp lai hé so nha chung cu; kinh phi thué
don vi chuyén mén do cdc chi s¢ hiru nha chung cu dong gop.
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3. Trong thoi han 20 I]};.d}" ké tir ngay Ban quan tri hodc ngudi dai dién
quén ly nha chung cu l{ﬁm vai truong hop khong phai thanh 1ap Ban quan tri) co
van ban yéu cau chi déu tr ban giao hd so nha chung cur thi chi dau tr ¢o trach
nhiém ban giao 02 bé ho so sao y tir ban chinh cho Ban quan tri. H6 so nha chung
cur ban giao cho Ban quan tri bao gdm céc gidy t sau:

a) Ban vé hoan cong, ban vé bé tri cong trinh nha chung cu (¢6 danh muyc
ban vé& kém theo) theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

b) Hé so m—eunn ooe thiét bi, hop dong lap dat thiét bj trong nha chung cu
duge ky két véi bén lﬁp dat;

¢) Ho so nghiém thu hoan thanh hé théng xir Iy nudce thai;
d) Quy trinh van hanh, khai thac céng trinh; quy trinh bao tri cong trinh;

d) Théng bao chﬁp thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc cong
trinh, cong trinh nha chung cur cua co quan chuyén moén vé xdy dung theo quy
dinh cua phap luat vé xay dyng;

e) Ban vé mit bang khu vre dé xe do chu dau tu 1ap trén co so ho so dur 4n
va thiét ké da duge co quan ¢6 thim quyen phé duyét, trong dé phdn d!nh ro khu
vuc dé xe cho cdce chu s hiru, ngudi st dyng nha chung cu, bao gom cho dé xe

thude quyt..n s& hiru chung, quycn sur dung chung cua cac chu sé hiru nha chung
cur. chd dé xe 6 t6 va khu vue dé xe cong cong.

4. Trude khi ban giao ho so nha chung cu, chi dau tu va Ban quan trj hodc
nguoi dai dign quan ly nha chung cu phai thye hi¢n viée kiém dém trang thiét bi,
phan dinh thuc té phﬂn s hiru chung ctia nha chung cu theo quy dinh cua Luat
Nha &; viéc ban giao hé so nha chung cu va ban giao thyc té hién trang phai dugc
lap thanh bién ban co chir ky xac nhan cua cac ben.

‘Truong hop khong thue hién duge vige kiém dém trang thiét b, phan dinh
td phén s& hiru chung thi chu du tr va Ban quan trj I3p bién ban ghi nhan hi¢n
trang thiét bi, hién trang quan ly, sir dyng phan dign tich so htru chung cua nha
chung cur va thye hién viéc ban giao ho so nha chung cu; néu cac bén khcmg lap
dugce bién ban thi mot tmn}? cac bén hodc ca hai bén c6 vin ban dé ngh: Uy ban
nhan dan xa, phuong, thi tran (sau day 201 chung la Uy ban nhén dan cap xa) noi
¢6 nha chung cu t6 chirc kiém dém va lap bién ban dé ban giao cho Ban quan tri.

Piéu 11. Tlcp nhén va luu trir ho so nha chung cu

I. Ban quan tri ¢ trach nhiém tiép nhdn 02 bo hé so nha chung cu do chu
diu tur ban giao theo quy dinh tai Piéu 10 cta Quy ché nay va luu trit, quan 1y hd
SO nay.

Truong hop nha chung cu phai cé don vi quan ly vin hanh theo quy dinh
cua Ludt Nha ¢ thi Ban quan trj phm cung cap 01 bo ho so da nhdn ban glac cua

chu dau‘ur cho don vi quan ly van hanh, trir truong hgp don vi quan 1y van hanh
la cha dau tu.
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Trudng hop don vy quém ly van hanh khéng con thuc hién quan Iy van hanh
nha chung cur thi phai ban giao lai ho so nay cho Ban quan tri theo Hop dong dich
vu quan ly van hanh da ky két.

2. Trudmg hop chi dau tu ban giao hd so nha chung cu theo diing quy dinh
ma Ban quan tri l\hony._. nhan thi trong thai han 10 ngay, ké tir nga}f ban giao, chu
ddu tu bao cdo vé viéc Ban quan trj khong nhén ban giao va g Uy ban nhén dan
huyén, quén, thi x4, thanh phé thudc tinh, thanh pho thugc thanh phu truc thudc
trung uong (sau dédy goi chung la Uy ban nhan dén céip huyén) noi ¢6 nha chung
cu dé nghi tiép nhan ho so nay.

Trong thoi han t6i da 30 ngay, ké tir ngay nhan ducrc don dé nghi tIE[J nhan
ho so nha chung cu cua chu dau tu, Uy ban nhan dén cap huyén ¢6 trach nhiém
tiép nhén hd so nay.

Ban quan trj phai chiu trach nhi¢m vé cdc vin dé ¢d lién quan xay ra khi
khong nhén ban giao hd so nha chung cur theo quy dinh cia phap luat.

3. Viéc t1ep nhén hoé so nha chung cu phai dugc lap thanh bién ban; trudng
hop ban giao cho Ban quan tri nha chung cu thi phai ¢é chit ky cua céac thanh vién
Ban quan trj hodc thanh vién Ban quan trj duge Ban quan tri phin cong nhan ban
giao ho so.

Diéu 12. Cuivng ché ban giao hé so' nha chung cw

|. Qué thoi han quy dinh tai khoan 3 Piéu 10 clia Quy ché nay mé chu déau
tw khdng ban giao hd so nha chung cur thi Ban quan tri ¢é vin ban dé nghi Uy ban
nhan dan cap huyén noi ¢6 nha chung cu yéu cau chu dau tu phai ban giao ho so.
2. Trong thaoi han 20 ngay, ke tir ngay nhan duoc van ban cta Ban quan tri
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, Uy ban nhan dan cap huyén phai kiém tra,
néu chu dau tu chua ban giao ho so nha chung cur theo quy dinh thi phai ¢o vin
ban yéu cau chu dau tur ban giao ho S0 trong thai han 10 ngay, ké tir ngay nhén
duge vin ban cua Uy ban nhan dan cap huyén ma chii diu tu khong béan giao ho
so nha chung cu thi bj xir 1y theo quy dinh cta phap ludt vé xtr phat vi pham hanh
chinh trong linh vyre quén 1y, sir dung nha & va bude phai ban giao hé so nha chung
cu cho Ban quan tri.
Piéu 13. Quén Iy viin hanh chd dé xe ciia nha chu ng cw ¢6 nhiéu chii s6' hiru
1. Déi véi nha chung cur c6 mét chu s¢ hitu thi chd dé xe thude quyén so
hiru, quan Iy cua chi s¢ hitu nhung phai duge sur dung theo ding ndi dung du 4n
durge phé duyét, quy dinh ctia Ludt Nha & va Quy ché nay. Trudng hop nha chung
cu phai co don vi quan ly vin hanh thi do don vi quéan Iy van hanh thue hién quan
ly chd dé xe ndy; néu thude dién khong phai ¢6 don vi quan 1y vén hanh thi chi
s¢ hiru tyr quan 1y hodc thué don vi khac thuc hién quan 1v chd dé xe nay.
2. Déi véi nha chung cu ¢6 nhiéu cha s& hitu thi chd dé xe thude sé hiru
chung khéng phai xe 6 t6 quy dinh tai khoan 3 Diéu nay do don vi quan ly vén
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hanh thue hién quan ly; truomg hop nha chung cu khong phai ¢o don vi quan ly
van hanh nhung thudc dién phé.i co Ban quan tri theo quy dinh cua Luat Nha o thi
Héi nghi nha chung cu quyét dmh giao cho Ban quan tri hodc don vi khac thay
mit cdc chi so hitu dé quan Iy chd dé xe nay; néu nha chung cu khong phai c6
don vi quan ly van hanh va khong ¢é Ban quan trj thi cac chii s¢ hiru théng nhat
tur 16 chire quan ly hodc thué dom vi khéc thuc hién quan 1y chd dé xe nay.

3. Doi vai chd dé xe 6 t6 danh cho cac chi s hitu nha chung cur quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 144 cia Ludt Nha ¢ thi thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop nha chung cur ¢6 du chd dé xe 6 to danh cho mdi can hd va
nguoi mua can hé ¢6 nhu cau mua hojc thué chd dé xe nay thi chu dau tr phal
giai quyet ban hoidc cho thué chd dé xe nay nhung phai bio dam nguyén tic moi
cht 56 hiru can hd hogc phan di¢n tich khéc trong nha chung cu khéng duge mua,
thué vugt qua 56 lugng chd dé xe duoc thiét ké, xay dung theo du an dugc duyét
danh cho mot can ho hoac mot phﬁn dién tich thugc s¢ htru riéng trong nha chung
cu;

b) Truong hop nha chung cu khong ¢6 di chd dé xe 6 td danh cho méi can
hd thi chu dau tr giai quyét ban, cho thué chd dé xe nay twén co s& thoa thudn cua
nhimg ngudi mua cin hd vai nhau; truong hgp nhimg ngudi mua can hé khong
thoa thuan duoc thi chi dau tir giai quyét theo phuong thirc bée tham dé duoc
mua, thué chd dé xe nay;

¢) Viée mua ban, cho thué chd dé xe & t6 quy dinh tai diém a khoan nay co
thé ghi chung trong hop ddng mua ban, thué mua can hg hodc lap mét hop dong
riéng; tién thué cho dé xe dugc tra hang thang hoac theo dinh k¥, tién mua chd de
xe dugce tra mot lan hoac tra cham, tra dan theo thoa thudn cua cdc bén. Truong
hop thué chd dé xe thi trach nhiém déng kinh phi quan 1y vén hanh, déng phi trong
gitr xe do cac bén thoa thuan trong hop dong thué chd dé xe; truong hgp mua chd
dé xe thi ngudi mua phai dong kinh phi quan 1y van hanh, déng phi trong gilr xe
theo quy dinh cta phap luat va theo thoa thuan véi nha cung cap dich vu;

d) Ngudi mua chd dé xe 6 16 néu ¢6 nhu ciu chuyén nhugng hodc cho thué
chd dé xe nay thi chi duoc chuyén nhuong, cho thué cho cic chi s& hiru, nguoi
dang str dung nha chung cu d6 hodce chuyén nhuong lai cho chi dau tu (néu con
chu dau tur);

d) Truong hop nguot mua, thué mua can hg khong mua chd dé xe 6 t6 quy
dinh tai khoan nay thi cic bén phai ghi rd trong hop dong mua bén, thué mua cin
hé la phin dién tich nay thuéc quyén quan Iy cua chi dau tu; chi dau tu khong
dugc tinh chi phi dau tu xay dung chd dé xe nay vao gia ban, gia thué mua cin
hé: trudng hop ngudi mua, thué mua can hg mua, thué chd dé xe 6 to thi cha déu
tur phai tinh riéng gia mua, thué chd dé xe vdi gia mua, thué mua cin hd.

Truong hop chd dé xe 6 16 quy dinh tai diém nay thuge quyén quan ly cua
chu dau tu thi chi phi dau tur xay dung do6i véi phan dién tich nay khong tinh vao
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gid ban, gid thué mua can hd va phai duge don vi kiém todn doc Iap kiém todn,
xac dinh.
4. Viéc quan 1y chd dé xe cong cong cua nha chung cu (chd dé xe danh cho

cac doi tugng khang phai 1a chu s hiw, ngudi str dung nha chung cu) duge thuc
hién theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop chd dé xe cong cong phuc vu cho khu chire niang kinh doanh
dich vu thi chti s& hiru khu chite nang kinh doanh dich vu ¢6 thé mua va tryc tiép
hodc thué don vi quan ly chd dé xe nay;

b) Truomg hop thude s hiru cia chi dau tu thi chu déu tu 6 trach nhiém
quan ly hodc thué don vi quan ly van hanh dang quan ly vin hanh toa nha do thuc
hi¢n quan ly chd dé xe; néu chi s hiru khu chire ning kinh doanh dich vy thué

ctia chu dau tu thi viée quan 1y chd dé xe nay duge thue hién theo thoa thudn trong
hop dong thué chd dé xe;

¢) Trudng hop chd dé xe cong cong do Nha nude quan Iy theo ho so dur dn
duge phe duyét thi don vi duge Nha nude giao quan ly cé trach nhiém quan ly
chd dé xe nay.

5. T chire, cé nhén so hitu ¢hd dé xe theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4
Diéu nay co trach nhiém dnng kinh phi quan ly van hanh va thue hién béo tri ché
dé xe nay; truong hop thué chd dé xe thi trach nhiém bao tri chd dé xe duge thye
hién theo thoa thudn trong hop dong thué chd dé xe.

Chwong 111
TO CHUC VIEC QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU
Mue 1
HOQI NGHI NHA CHUNG CU

Diéu 14. Hi nghi nha chung cr

1. D6i véi nha chung cur ¢6 mgt chi s& hitu thi Héi nghi nha chung cu la
hoi nghi cua chu so hiru nha chung cur va ngudi sir dung nha chung cu.

2. Ddi v6i nha chung cur ¢6 nhiéu chu s¢ hitu thi Hoi nghi nha chung cu 1a
hoi nghi ctia cde chil s& hiru hodc nguoi str dung néu chii s& hiru khéng tham dur
va ¢d viin ban Uy quyén co chir ky xdc nhén cua chu sé hitu nay (bao gom ci
truong hop di nhén ban giao can hé hodc phan dién tich khéc trong nha chung cu
nhung chua thanh todn hét tién cho chi dau tu, teir truomg hop thude dién chdm
dirt hop déng mua ban, thué mua can ho),

3. Hgi nghi nha chung cur cé quyén quyét dinh céc ndi dung lién quan dén
viée quan 1y, sir dung nha chung cu theo quy dinh tai khoan 3 hoic khoan 4 Piéu
145 cta Luat Nha & va quy dinh tai Quy ché nay. Céac quyét dinh cia Hoi nghi
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nha chung cur phai lap thanh bién ban c6 chir ky cua cdc thanh vién chu tri hdi
nghi va thu ky Hdi nghi nha chung cu.

Diéu 15. Hji nghi nha chung cw lin diu

1. Piéu kién dé to chirc Hoi nghi nha chung cur lan dau dwoce quy dinh nhu sau:

a) Hoi nghi cua toa nha chung cu phai duoe t6 chire trong thoi han 12 thang,
ké tir ngay nha chung cu dé duge ban giao dua vao sir dung va cé téi thiéu 50%
s6 can hé da duge ban giao cho ngudi mua, thué mua (khong bao gdm sb can h
ma chi dau tir giit lai khong ban, khong cho thué mua hoic chua ban, chwra cho
thué mua); truong hgp qua thai han quy dinh tai diém ndy ma téa nha chung cu
chura ¢6 di 50% s6 ciin hd duge ban giao thi Hi nghj nha chung cu duge 6 chire
sau khi ¢d dii 50% s6 can hé duge ban giao;

b) Hoi nghi ctia cum nha chung cu duoc to chire khi 6 téi thiéu 50% sb
cin ho ciia méi toa nha trong cum da dugc ban giao cho ngudi mua, thué mua
(khong bao gbm s6 can ho ma chu dau tur giir lai khong béan, khéng cho thué mua
hodc chua ban, chua cho thué mua) va co toi thidu 50% dai dién chu so hiru can
ho cta timg toa nha da nhan ban giao dua vao sir dung dong y nhép toa nha vio
cum nha chung cu.

2. Diéu kién veé sd luong ngudi tham dy cude hop Hoi nghi nha chung cu
lan dau duge quy dinh nhu sau:

a) oI v Ho1 nghi cua toa nha chung cu thi phai co tdi thiéu 50% dai dién
chu so hiru cin h¢ da nhan ban giao tham du theo hinh thirc quy dinh tai khoan 2
Diéu 145 ctia Ludt Nha ¢&. Truong hop khéng du sé ngudi tham du quy dinh tai
diém nay thi trong thoi han 07 ngay lam vigc, keé tir ngay t6 chirc hop hoi nghi
dugc ghi trong thong bao moi hop, chi dau tu hojc dai dién chu sé hiru can h co
viin ban dé nghi Uy ban nhin dan cdp xd noi ¢6 nha chung cu td chirc Hoi nghi
nha chung cur;

b) Déi vai Hoi nghi cia cum nha chung cur thi phai dam béo sb lugng dai
dién chu sor hiru da dong y nhap toa nha vao cum nha chung cu theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Diéu nay tham duy theo hinh thirc quy dinh tai khoan 2 Diéu 145
cia Ludt Nha &; truomg hop khong du s6 ngudi tham dy theo quy dinh thi trong
thdi han 07 ngay 1am viéce, ké tir ngay t6 chire hop héi nghi duge ghi trong théng
bao moi hop, cht dau trr hodc dai dién chii sé hiru edn hd ¢6 viin ban dé nghi Uy
ban nhan dan c:flp X 10 chire Hoi nghi nha chung cu, trir trrdomg hop toa nha trong
cum 16 chire hop Héi nghi nha chung cur riéng theo quy dinh tai diém a khoan nay.

3. Cha dau tur (néu la nha chung cu c6 nhiéu cha so hiru) hode chii 56 hiru
(néu 14 nha chung cu c6 mdt chi sé hitu) ¢6 trach nhiém chuén bj cic ndi dung hop,
thong bao thai gian, dia diém va té chirc hop héi nghi chinh thite cho cde chi sé
hitu, nguoi sir dung nha chung cur. Chi dau tir hodc chii s& hiru c6 thé to chire hop
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tri bi dé chuan bj cdc ngi dung cho Hi ngh; nha chung cur chinh thire. Ngi dung
chuén bj to chirc Hoi nghi nha chung cur lan dau bao gdm céc edng viée sau day:

a) Kiém tra, xac dinh tu cach dai dién chu qU hiru can ho tham du hoi nghi;
truong hgp iy quyen thi phai ¢6 van ban uy quyén cua chui 8¢ hiru can hd. Van
ban tiy quyén bao gom cac noi dung sau: h{}. tén va so dién thoai lién hé (néu ¢)
cuia ngudi ty quyén va nguoi duge uy quv-::n dia chi can ho hoac phan dién tich
khac trong nha chung cu cua nglrm uy quyeén, cdc noi dung uy quyen lién quan
dén Hm nghi nha chung cu, quyén va trach nhi¢ém cua cac bén uy quycn va duge
ty quyén, van ban ly quyén phai 6 diy du chir ky cia nguoi ty quyén va ngudi
dugc uy quyén;

b) Dy thao quy ché hop Hoi nghi nha chung cu:

¢) Dy kién dé xuit sira doi, bd sung Ban ndi quy quan 1Y, st dung nha chung
cir ma chu dau tr da xdy dung néu c6 dé xuit stra doi;

d) Dy thao quy ché bau Ban quan trj, d& xudt tén goi cia Ban quan trj theo
quy dinh tai diém a khoan | Diéu 22 ciia Quy ché ndy, dé xuat so lugng thanh
vién Ban quan tri, danh sach thanh vién Ban quan tri, dyu kién co cau Ban quan trj
(néu nha chung cu thudc dién phai cé Ban quan trj); du kién ké hoach béi dudng
kién thirc chuyén moén, nghiép vu quan ly van hanh nha chung cu cho cac thanh
vien Ban quan tri.

D61 voi nha chung cu ¢6 nhiéu chu s hivu thi cin chuan bj thém céc néi
dung, bao gom: dé xuat mirc gid dich vu quan I van hanh nha chung cu, dy thao
ké hoach bao tri phin so hiru chung ctia nha chung cu, dé xudt don vi quan ly van
hanh trong trudmg hop nha chung cur phai ¢6 don vi quan ly van hanh nhung chi
dau tu khong du diéu kién quan ly van hanh nha chung cu hoac co du diéu kién
quan ly van hanh nha chung cur nhung khong tham gia quan ly van hanh: truong
hop nha chung cu phai ¢6 Ban quan tri thi phai cé du thao quy ché hoat dong, quy
ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri;

d) Théng bao gia dich vu phai tra phi nhur bé boi, phong téap, sin tennis, khu
spa va cac dich vy khac (néu co);

e) Cac dé xuat khac ¢o lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha chung cu
can bao cdo dé Hoi nghi nha chung cur lan dau thong qua.

4. Hoi nghi nha chung cu lan dau quyét dinh cic ndi dung sau day:

a) Quy ché hop Hoi nghi nha chung cu (bao gdbm hop lan dau, hop thuong
nién va hop bét thuong);

b) Quy ché bau Ban quan tri, tén goi ctia Ban quan tri, s lugng thanh vién
Ban quan tri, danh séach thanh vién Ban quan tfri. Trudng ban, Phéd ban quan trj
(néu nha chung cu ¢o thanh lap Ban quan trj); néu cha dau tu con sé hiru dién tich
trong nha chung cu thi chu dau tr cir dai dién lam Pho ban quan tri, trir truong
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hop chi diu tu ¢6 vin ban théng bao khéng cir dai dién tham gia Ban quan tri nha
chung cur;

¢) K& hoach boi dudng kién thirc chuyén méon, nghiép vu quan Iy viin hanh
nha chung cu cho cédc thanh vién Ban quan tri;

d) Stra d6i, bo sung Ban ndi quy quan ly, str dung nha chung cu (néu co);

d) Céc ndi dung quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu nay; ddi véi gid dich vu
quan ly van hanh nha chung cu thi Hoi nghi nha chung cu quyét dinh trén co s&r
quy dinh ctia Quy ché nay va thoa thuan, théng nhat voi don vi quan Iy vén hanh;

e) Cac khoan kinh phi ma chu so hiru, nguoi sir dung nha chung cu phai
dong gop trong qua trinh sir dung nha chung cu;

g) Ty 1é s6 luong chu s& hiru, ngudi sir dung nha chung cu tham dy Hoi
nghi nha chung cu thuong nién trong truong hop ¢6 it hon 30% s6 dai dién chu
so hiru tham du theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 17 ciia Quy ché nay;

h) Hinh thire lya chon don vi bao tri, cac hang muc bao tri cin gidm s,
phuong thirc thanh toan kinh phi thuc hién bao tri, trir truong hop bao tri dot xuat
phat 5in1:1 khong trong thoi gian to chire _Hf_ri nghi nha chung cu thudng nién hoéac
khong to chire Hoi nghi nha chung cur bit thuong;:

1) Cac noi dung khac phai thong qua Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh
cua Quy ché nay hodc cic noi dung khac co lién quan dén quan ly van hanh nha
chung cur.

5. Uy ban nhan dan cap xa noi ¢6 nha chung cu ¢6 trach nhiém to chire Hoi
nghi nha chung cu lan dau khi ¢6 mét trong cac truong hop sau day:

a) Nha chung cu da duge ban giao dua vao sir dung qua thoi han 12 thang
va di co du 50% s6 can hg duge ban giao theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
nay nhung chi dau tu khong to chire Hoi nghi nha chung cu va ¢6 don dé nghi
cua dai dién cha s& hiru ¢an ho da nhan ban giao;

b) Trudng hop khong du s6 ngudi tham dur Hoi nghi nha chung cur theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay va co6 van ban dé nghi cua chi dau tu hodc co don dé
nghi cua dai dién chu s¢ hiru can ho da nhéan ban giao;

¢) Chi dau tu ch:"sim‘dl.'rt hoat dong do bi giai thé hoic pha san theo quy dinh
cta phép ludt va c6 don dé nghi cua dai dién chu so hiru cén hé da nhén ban giao.

6. Truong hop Uy ban nhén dén cdp xa té chirc Hoi nghi nha chung cu lan
diu theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi khéng yéu cdu phai dap img ty 1¢ so
ngudi tham du quy dinh tai khoan 2 Diéu nay; kinh phi to chire hdi nghi nay do
cdc chu sa hiru, nguoi sir dung nha chung cu dong gop.

7. Trong thai han 30 ngay, ké tir ngay nhin duge don cia dai dién chi s¢
hiru céin hé dad nhdn ban giao hodc nhan duge vin ban dé nghi cua chu déu tu theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu nay, Uy ban nhin dén cap xa c6 trach nhiém td chic
Hoi nghi nha chung cu 1an dau. Két qua cua Hoi nghj nha chung cu 1an diu do Uy
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ban nhin din cap xa t6 chirc ¢ gia tri ap dung d6i vai cac chi sé hiru, ngudi dang
sur dung nha chung cu nhu Hoi nghi nha chung cu lan dau do chii dau tur t6 chirc.,

Piéu 16. Hji nghi nha chung cw bat thuong

I. Hoi nghi nha chung cur bét thuong durge t6 chite xem xét, quyét dinh mjt
trong céc van dé sau déy:

a) Bau thay thé Trudng ban hodc Phé ban quan trj trong truong hop phai
béu cac vi tri nay theo quy dinh tai diém a khoan 3 hodc diém a khoan 4 Diéu 26
cua Quy ché nay;

b) Mién nhiém hodc bdi nhiém toan b céc thanh vién Ban quén trj va bau
Ban quan tri mai;

¢) Bau thay thé thanh vién Ban quan tri khéng phai la Truong ban, Phé ban
do bi mién nhiém, bai nhiém hodc bi chét, mat tich trong triromg hop da to chirc
ldy ¥ kién cua cac chi so hiru nha chung cu nhung khong di s6 ngudi dong ¥ theo
quy dinh tai diém b khodn 3 Diéu 26 ciia Quy ché nay hodic bau thay thé thanh
vién Ban quan tri theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 26 cua Quy che nay;

d) Ban quan tri dé nghj thay thé don vi quan 1¥ van hanh hofic d& nghi diéu
chinh gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu;

d) Truomg hop pha d& dé cai tao, xdy dung lai nha chung eu theo quy dinh
cua phap luat vé cai tao, xay dung lai nha chung cur;

e) Céc ndi dung thude dién Hoi nghi nha chung cu lan dau quyét dinh va
do chu dau tu td chirc quy dinh tai khoan 4 Diéu 15 ctia Quy ché nay nhung Hoi
nghi nha chung cu do chua quyét dinh duoc;

g) Béo céo viée bao tri, sira chita cac hang muc dot xuat khong cé trong ké
hoach bao tri da duge Hoi nghi nha chung cu thong qua hodc sira doi, diéu chinh
ké hoach bao tri di duge thong qua;

h) Céc trudng hop khéc khi cé don dé nghj ctia tdi thidu 50% dai dién chi
s& hiru ¢dn hd da nhan ban giao.

2. Diéu kién vé sb luong ngudi tham dy cude hop Hoi nghi toa nha chung
cu bat thuong duge quy dinh nhu sau:

a) Truong hop hop Hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh mot trong cdc van
dé quy dinh tai cic diém a, b, ¢, d, e hodc g khoan 1 Diéu nay thi phai c6 téi thiéu
50% dai dién chu so hiru can h¢ da nhan ban giao tham duy.

Trudng hop quyét dinh wq:c pha d& dé cai tao, xdy dyng lai nha chung cu

quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu nay thi thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu;
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b) Truong hop hop Hoi nghi nha chung cu theo dé nghj cta céc chu s hiru
can hé quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu nay thi phai c6 t6i thiéu 75% sb ngudi
da c6 don dé nghi t6 chire hop Hoi nghi nha chung cu bat thuong tham du.

3. Diéu kién vé sb lrong nguai tham du cude hop Hoi nghi cum nha chung
cu bat thuong duoe quy dinh nhur sau:

a) Truéng hop hop Hoi nghi cum nha chung cu dé bau Truong ban hoac
biu méi toan b Ban quan tri cum nha chung cu hodc quyét dinh ndi dung quy
dinh tai diém d khoan 1 Biéu nay thi phai ¢é toi thiéu 50% dai dién chi s hiru
can hg da nhan ban giao cta cum nha chung cu tham du.

Trong trudmg hop tai moi mét toa nha trong cum ¢6 mot don vi quan 1y van
hanh riéng ma c6 toa nha dé xuat thay ddi don vi quan 1y van hanh hodc dé nghi
diéu chinh gia dich vu quan 1y van hanh ctia toa nha thi phai ¢ tdi thidu 50% dai
dién chu s¢& hitu edin hd da nhan ban giao cua toa nha doé tham du va chi t6 chire
Hoi nghi nha chung cu bt thudmg cua toa nha nay dé quyét dinh;

b) Trudng hop hop Héi nghi cum nha chung cu dé bau Phé ban quan tri
khong phai la dai dién cua chu dau tu hodc la dai dién cua chu dau tr nhung cha
dau tu khéng cir ngudri tham gia hoiic cac thanh vién Ban quan tri la dai dién cua
toa nha trong cym nha chung cu thi chi to chire Hoi nghi nha chung cu bat thuong
clia toa nha nay dé bau thanh vién khac thay thé; hoi nghi cua toa nha dugc to
chirc hop dé bau nguoi thay thé khi c6 tdi thidu 50% dai dién chui s& hiru cin hd
dd nhéan ban giao cua toa nha d6 tham du;

¢) Truong hop to chire Hoi nghi cum nha chung cur theo dé nghi ctia cdc chii sé
hiru can ho quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu nay thi phai ¢6 toi thiéu 75% so ngudi
da c6 don dé nghi 6 chire hop Héi nghi cum nha chung cur bt thudng tham du,

4. Ban quan trj c6 trach nhiém chudn bj ndi dung, thong bdo thoi gian, dja
diém va 16 chirc hop hoi nghi chinh thire cho céc chi sé hitu, ngudi sir dung nha
chung cur déi véi cic ndi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, trir truong hop quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay.

Thai gian t6 chire biu Ban quan tri hodc thanh vién Ban quan trj trong
trudmg hop bi mién nhiém hodc bai nhiém téi da khéng qua 60 ngay, ké tir ngdy
xuat hién truomg hop bi mién nhiém hoac bai nhiém.

5. Uy ban nhan din cip xa noi ¢6 nha chung cur ¢6 trach nhiém t6 chirc Hi
nghj toa nha chung cu, cum nha chung cur bat thudmg trong céac trudmg hop sau day:

a) Truomg hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay va cé don cua dai dién
chu so htru can ho da nhan ban giao dé nghi to chirc Hoi nghi nha chung cur bt thuong;

b) Truong hop da td chirc Hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh mét trong
cac noi dung quy dinh tai diém a, c, d, e va diém g khoan | Diéu nay nhung khéng
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6 di sd nguoi tham dy theo quy dinh tai diém a khoan 2 hodc diém a khoan 3
Diéu nay va ¢ viin ban dé nghi ctia Ban quan tri;

c) Truong hop thude dién quy dinh tai diém a, ¢, d, e va diém g khoan 1
Piéu nay nhung Ban quan tri khong to chirc Hoi nghi nha chung cur hodc cum nha
chung cur va c6 don cua t6i thiéu 50% dai dién chu s& hiru cin hd di nhin ban
giao dé nghi 16 chirc Hoi nghi nha chung cu bat thuong;

d) Khi Ban quan tri hét nhiém ky hoat dong ma chua lya chon duge Ban
quan tri nhi¢ém ky mai va ¢o van ban dé nghi ctia Ban quan tri; truomg hop Ban
quan tri khong cé dé nghi thi phai ¢é don cia dai dién chi sé hitu nha chung cur.

6. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhin duge van ban dé nghi ctia Ban
quan trj hodc nhan duge don cua dai dién chu so hiru cdn hd quy dinh tai khoan 5
Diéu nay, Uy ban nhan dan cap xa c6 trach nhiém 14 chirc Hoi nghi nha chung cu
bat thuong. Két qua ctia Hoi nghi nha chung cu bat thuong do Uy ban nhén dén
cép xi 10 chire ¢6 gid tri ap dung doi véi cac chi s hira, ngudi dang sir dung nha
chung cur nhu Hoi nghi nha chung cu bat thuong do Ban quan trj to chire quy dinh
tai Piéu nay.

Piéu 17. Hoi nghi nha chung cu thwomg nién

1. Hoi nghi nha chung cu thudng nién duge t6 chire méi nam mot lan khi
¢6 161 thidu 30% dai dién chu so hitu cin hd da nhin ban giao tham dy hoic ¢6 sb
lugng it hon do cac chu s hiru nha chung cu thong nhat trong Héi nghi nha chung
cur lan dau. Hoi nghij t6a nha chung cur, cum nha chung cu thudng nién cé cédc ndi
dung sau day:

a) Thong qua bo cdo cia Ban quan tri vé két qua hoat dong ciia Ban quan
trj va thong qua cac khoan thu, chi hang nam cua Ban quan trj;

b) Xem xét, thong qua quyét toan kinh phi bao tri phz:in so hiru chung cua

nha chung cu trong nam va thong qua ké hoach bao tri phén s& hitu chung nha
chung cu cua nidm sau do Ban quan tri bao céo;

¢) Xem xét, quyét dinh viéc tiép tuc ky hop dong vai don vi quan Iy van
hanh nha chung cu trong trudng hop hop dong co thoi han 12 thang;

d) Quyét dinh céc ndi dung khdc theo quy dinh tai diém g khoan 3 Dicu 145
cua Luat Nha & (néu co).

2. PB6i vai Hoi nghi toa nha chung cu thudng nién ma két hop quyét dinh
mét trong cac vén dé sau day thi phai co t6i thiéu 50% dai dién chi so hitu cin hd
da nhan ban giao tham du:

a) Biu thay thé Truong ban hodc Phé ban quan trj trong truong hop phai
bau cac vi tri nay theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 26 hodc diém a khoan 4
Di¢u 26 ctia Quy ché nay;
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b) Mién nhiém hodc bai nhiém toan bé cdc thanh vién Ban quan trj va bau
Ban quan tri mai:

¢) Biu thay thé thanh vién Ban quan tri khong phai la Trudng ban, Phé ban
do bi mién nhiém, bai nhiém hodc bi chét, mat tich trong truomg hop d to chirc
lay ¥ kién cua cac chu s¢ hiru nha chung cu nhung khéng du sé ngudi dong ¥ theo
quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 26 hoic theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu
26 cua Quy ché nay;

d) Quyét dinh ndi dung quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 16 ctia Quy ché
nay hodc viéc tiép tue ky hop d(:mg dich vu quan ly van hanh voi don vi dang thuc
hién quén 1y van hanh nhung hét han hop déng theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 29
cta Quy ché nay.

3. Poi vai Hoi nghi cum nha chung cur thudmg nién ma két hop quyét dinh
cdc van dé quy dinh tai diém a, b, ¢ va diém d khoan 1 Diéu 16 cia Quy ché
nay thi phai co t6i thiéu 50% dai dién chu s& hiru ciin ho di nhén ban giao cua
cum nha chung cu do tham du.

4. D&i véi Hoi nghi tda nha, cum nha chung cur thudng nién ma két hop
quyét dinh viée pha d& dé cai tao xay dung lai nha chung cu theo quy dinh clia
phap ludt vé nha & thi thyuc hién theo quy dinh cua phap luat vé cai tao, xdy dyng
lai nha chung cu.

5. Ban quan trj cé trach nhiém chuan bj ndi dung, théng bao thoi gian, dia
diém va 16 chirc hop hoi nghi chinh thire cho céde chi sé hitu, ngudi st dung nha
chung cur; Ban quén tri ¢6 thé t6 chire hop trii bi dé chuédn bi cic ndi dung cho
cudc hop hoi nghi chinh thue.

6. Truémg hop quyét dinh cic ndi dung quy dinh tai khoan 2 hogc khoan 3
Piéu nay ma khéng du sd ngudi tham du thi Ban quén tri ¢6 van ban dé nghi Uy
ban nhén dén cdp xa td chirc Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai khodn 5,
khoan 6 Piéu 16 cua Quy ché nay; doi voi truomg hop thude dién quy dinh tai
diém b khoan 2 Diéu nay ma Ban quan trj khéng c6 van ban dé nghj thi phai c6
don cua dai dién chu so hiru giri Uy ban nhan dan cap xa.

7. Truong hop qua gidm sat, thao luan tai Hoi nghj nha chung cu ma chu
s& hitu nha chung cu phat hién ¢6 hanh vi vi pham vé tai chinh ctia Ban quan tri,
thanh vién Ban quan trj thi tay theo mirc d¢ vi pham, Hoi nghi nha chung cu ¢o
thé quyét dinh bai nhiém mot, mét s6 hodc toan bé thanh vién Ban quan trj va bau
thay thé cédc thanh vién khac theo quy dinh tai khoan 2 hodc khoan 3 va khoan 6
Diéu nay; trudng hop cé xuat hién hanh vi ¢6 lién quan dén phép luat hinh sy thi
Héi nghj nha chung cur xem xét, dé nghi co quan ¢é tham quyén xir Iy theo quy
dinh cua phap luat.
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Trong truong hop can thiét, Hoi nghl nha th.lllg cu quyét dinh lap to kiém
tra hodc thué don vi ¢6 chuyén mon dé kiém tra s6 sich va v iéc thu, chi tai chinh
cua Ban quan tri; truong hop thué don vi chuyén mon thi cac chu so hiru, nguoi
sir dung nha chung cu phai déng gép kinh phi dé thanh toan chi phi cho don vi
nay theo thoa thuan.

Pitu 18. Thanh phiin tham duw va viée biéu quyét tai Hoi nghi nha
chung cw

1. Déi v toa nha chung cu, cum nha chung cu ¢6 mét chu s& hiru thi thanh
phan tham du Hoi nghi nha chung cu bao gom dai dign chii sé hitu, ngudi sir dung
nha chung cur va méi dai dién cua Uy ban nhéan din cap xa noi c6 nha chung cu
tham du.

2. Péi véi toa nha chung cu, cum nha chung cur ¢o nhiéu chu sé hitu thi
thanh phan tham du Hoi nghi nha chung cu duge quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop td chirc Hoi nghi nha chung cu lan déu thi thanh phén tham
du bao gom dai dién chi dau tu, dai dién chi sé hiru can hd da nhan ban giao, dai
dién don vj quan ly van hanh nha chung cu (néu c6) va moi dai dién coa Uy ban
nhén dén cap xa; truomg hop chi dau tr khong té chire Hoi nghi nha chung cur
theo quy dinh tai Piéu 15 ctia Quy ché nay va ciing khong cir dai dién tham duy thi
van phai chip hanh cac quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu;

b) Trudng hop té chire Hoi nghi nha chung cu bat thuong va Héi nghi nha
chung cu thuong nién thi thanh phin tham dir bao gdm dai dién chu s¢ hiru cin
ho di nhan ban giao, dai dién chi dau tu (néu chi dau tu con s hiu dién tich
trong nha chung cu), dai dién don vi quan 1y van hanh (néu nha chung cu phai
thué don vi quan ly van hanh) va mai dai dién cua Uy ban nhan dén cap xi: trudng
hop cac thanh phan quy dinh tai diém nay khong cr dai dién tham du thi van phai
chap hanh cic quyét dinh cia Hoi nghi nha chung cu.

3. Quyén biéu quyét tai 116i nghi toa nha chung cur, cum nha chung cur duge
tinh theo dién tich s& hiru riéng cuia chu so hiru ¢an ho, chu so hiru phén dién tich
khac trong nha chung cu theo nguyén tac 1m? dién tich s& hiru riéng tuong duong
v6i 01 phiéu biéu quyét; néu dién tich cin hd ¢6 s6 1é khong du 1m? thi khang duge
tinh 01 phiéu dé biéu quyét; truomg hop khéng thong nhat duge vé dién tich sé hiru
riéng cua chu s& hitu nha chung cu thi xéc dinh theo dién tich ghi trong hop dong
mua ban, thué mua cin hd hodc phan dién tich khéc trong nha chung cur.

Cac quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu duge thong qua theo nguyén

tic da so phiéu biéu quyét clia cdc chu so hitu, ngudi sir dung tham du Hoi nghi
nha chung cur.
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4. Viée biéu quyét tai Hoi nghi toa nha chung cu, cum nha chung cu dugc
thure hién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 145 ciia Luét Nha & trurdmg hop do dich
bénh, thién tai ma khdng thé td chire hop truc tiép thi hop truc tuyén hodc truc
tiép két hop truc tuyén dé biéu quyét nhung phai dap timg du so lugng va thanh
phin tham du Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh ciia Quy ché nay.

D6i véi chi so hitu, ngudi sir dung 1a ngudi khuyét tat khong thé tham dy
Hoi nghi nha chung cur thi lay phiéu biéu quyét tai dia chi can hd noi ngudi nay
cur tru.

5. Chu s& hiru can hé hodc chii s& hiru phan dién tich khée trong nha chung
cur duge iy quyén cho chi s& hitu khéc trong nha chung cur d6 hodc ngudi dang
str dung nha chung cu dé du hop va thay mat chu so hiru biéu quyét tai Hoi nghi
nha chung cur.

Poi v&i cde can hd thude tai san cong (bao gom ca can hd chua 6 ngudi sir
dung) thi co quan dai dién chi so hitu du hop va thuc hién quyén bidu quyét.
Truomg hop can hd dang cé nguoi sir dung ma co quan dai dién cha so hiru uy
quyén cho ngudi sir dyung cin h tham gia duyr hop thi ngudi sir dung cin hd duge
du hop v thye hién biéu quyét tai Hoi nghj nha chung cur.

6. Truong hop biéu quyét dé thyc hién pha dd, cai tao xay dung lai nha
chung cur thi viée biéu quyet thye hién theo quy dinh cua phap ludt vé cai tao, xdy
dung lai nha chung cu.

Muyc 2

BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU

Piéu 19. Ban quan tri nha chung cwr

1. Déi vai nha chung cu c6 nhiéu cha sé hiru ma thude dién phai thanh lap
Ban quin trj theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 146 cua Ludt Nha & thi Ban quan tri
¢ con diu va tai khoan dé hoat dong theo quy ché hoat dong cua Ban quan tri
duge Hoi nghi nha chung cu théng qua.

2. Déi véi nha chung cu ¢ mét chii sé hiru hodc nha chung cu cé nhiéu cha
s@ hiru ma co dudi 20 céan ho thi Hoi nghj nha chung cu quyét dinh thanh 1ap Ban
quan tri hodc khong thanh 1ap Ban quan tri. Truong hop thanh lap Ban quan tri thi
nguyén tic hoat dong ctia Ban quan tri duge quy dinh nhu sau:

a) Trudmg hop nha chung cu ¢6 mét cha so hiru thi Ban quan tri hoat dong
theo mé hinh ty quan theo quy ché hoat déng do Hai nghj nha chung cur quyét
dinh; Ban quan trj thuc hién cdc quyén, trach nhiém quy dinh tai khoan 2 Diéu
147 va khoan 2 Diéu 148 cia Luét Nha o;
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b) Truong hop nha chung cu ¢d nhiéu chi so hitu thi nguyén tic hoat dong
cuia Ban quan trj dugce thyre hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Ban quan tri quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay ¢é nhiém k¥ hoat
dong 03 nim, ké tir ngay c6 quyét dinh cong nhan ctia Uy ban nhan dan cap huyén
hodc Uy ban nhan dén cép xa va duoc bau lai tai Hoi nghi nha chung cu thuong
nién ciia nam cudi nhiém k¥, trir truomg hop phéi hop Hai nghi nha chung cur bat
thudng dé bau thay thé Ban quan trj do bj mién nhiém hojc bii nhiém khi chua
hét nhiém k¥ theo quy dinh tai Diéu 26 ctia Quy ché nay.

4. Trudng hop sau khi dige co quan ¢é tham quyen cong nhin ma cé thanh
vién Ban quan trj thuée dién bi mién nhiém hogc bai nhiém hodc bj chét, mat tich
thi giai quyét nhur sau:

a) i véi Ban quan tri toa nha chung cu néu thiéu 01 thanh vién thi Ban
quan trj van tiép tuc hoat dong cho dén khi bau duge thanh vién Ban quan trj méi
vi duge cong nhan theo quy dinh tai Biéu 23 cia Quy ché nay; néu thiéu tir 02
thanh vién tré 1én thi thanh vién Ban quan tri con lai phai td chic hop Hoi nghi
nha chung cur theo quy dinh tai Diéu 16 hodic Diéu 17 ciia Quy ché nay dé bau bo
sung céc thanh vién con thiéu;

b) Doi voi Ban quan tri cym nha chung cu néu thiéu 02 thanh vién thi Ban
quan trj van tiép tuc hoat dong cho dén khi bau duge thanh vién Ban quan tri mdi
va duge cong nhén theo quy dinh tai Piéu 23 cla Quy ché nay; néu thidu tir 03
thanh vién tre lén thi cac thanh vién Ban quan trj con lai phai t6 chirc hop Hoi
nghi nha chung cur theo quy dinh tai Diéu 16 hodc Diéu 17 ciia Quy ché nay dé
biu bd sung cac thanh vién con thiéu;

¢) Truong hop thiéu thanh vién quy dinh tai diém a hodc diém b khoan nay
la Truong ban thi Pho ban quan tri nha chung cu dé thyuc hién nhiém vu cua
Truong ban cho dén khi biu duge Truéng ban quan trj méi; truong hgp Ban quin
tri ¢ 02 Pho ban thi phai lhérng nhat cir 01 Pho ban lam nhiém vu cua Truong ban;

d) Ddi véi trrong hop Ban quan trj cia tda nha chung cur thiéu 02 thanh
vién hodc Ban quan trj cum nha chung cu thiéu tir 03 thanh vién tro 1én ma trong
thesi gian chira biu bd sung va chua duge co quan 6 tham quyén cong nhan thi
céc thanh vién con lai ciia Ban quan tri phai ¢6 vin ban béo cdo Uy ban nhéan dan
cdp xa noi c6 nha chung cur dé phdi hop thuc hién cac cong viée cia Ban quan tri.

Truémg hop thiéu Pho ban quan trj do cha du tu cir tham gia thi Ban quan
tri ¢6 viin ban dé nghj chi dau tw ctr thanh vién khéc thay thé; néu chi déu
khong ctr thanh vién thay thé thi Ban quan trj to chirc bau b6 sung thanh vién khac
theo quy dinh tai diém a khoan 3 hodc diém a khodn 4 Diéu 26 ctia Quy ché nay.
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5. Cédc quyét dinh ctia Ban quan tri néu vurot qua quyén han quy dinh
tai Diéu 147 ctia Ludt Nha ¢ thi khong c6 gia tri phap ly; truong hop gay thiét hai
dén quyén va lgi ich hop phdp ciia cac t6 chire, ¢d nhan thi cdc thinh vién Ban
quan tri phai chiu trach nhigm boi thuong theo quy dinh cua phap luat.

6. Ban quan tr chju trach nhiém nhan ban giao ho so nha chung cu, tiép
nhén quy bao tri phan sé hitu chung cia nha chung cur tir chii dau tu du én theo
quy dinh ctia Ludt Nha & va thuc hién cdc cong viée theo phén cong tai quy ché
hoat dong cua Ban quan tri da duge Hoi nghi nha chung cu thong qua; truomg hap
khong nhan ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh thi Ban quan tri phai chiu
trdch nhiém vé cdc van dé co lién quan xay ra khi khong nhan ban giao kinh phi
bao tri nay theo quy dinh cua phap luat.

7. Ban quan trj ¢6 kinh phi hoat dgng do chu s¢ hiru, nguoi sir dung nha
chung cu dong gop hang nim trén co sé quyét dinh ciia Héi nghi nha chung cu;
kinh phi nay dugc ghi rd trong quy ché hoat dong cua Ban quan trj va duge quan
ly thong qua mot tai khoan hoat dong riéng ctia Ban quan tri; Ban quan tri phai sit
dung kinh phi hoat dgng ding muc dich, khong dugc dung dé kinh doanh va phai
bdo cdo viéc thu, chi tai cudc hop Hoi nghi nha chung cur thudng nién.

8. Ban quan tri khi hét nhiém kj phai cé trach nhiém ban giao ho so nha
chung cu dang luu gift, céc hd so, gidy to lién quan dén viée thu, chi cac kinh phi
hoat dong, kinh phl bao tri, ban giao tai khoan dang duge giao quan ly, con diu
va cac hd so, gidy to ¢o lién quan sang cho Ban quan tri méi trong thoi han t6i da
15 ngay, ké tir ngay Ban quan tri méi duge co quan cé thim quyen cong nhén va
6 viin ban dé nghi ban giao; truong hop Ban quan tri bi bdi nhiém, mién nhiém
thi van phai tiép tuc thue hién cac quyén va trach nhiém vai don vi quan 1y van
hanh cho dén khi bau duge Ban quan tri méi.

9. Muc tha lao cua cac thanh vién Ban quan tri do cac cht so hiru, nguoi sir
dung nhd chung cur dong gop theo quyét dinh cua Hoi nghi nha chung cu. Hoi
nghi nha chung cu ¢ thé tham khao muc lrong t6i thiéu viing theo quy dinh cia
phap ludt dé xem xét, quyét dinh vé mirc thii lao twong ximg voi trach nhiém,
nghia vy cua céc thanh vién Ban quan tri trén co so diéu kién cu thé cua timg toa
nha, cum nha chung cu va timg dja phuong, trir trrong hep thanh vién Ban quan
tri tir chdi nhéan thi lao.

Truong hop nha chung cu ¢6 don vi quan ly van hanh theo quy dinh cua
Luat Nha o va Quy ché nay thi chu so hiru, nguoi dang str dung nha chung cur co
trach nhiém dong thi lao qua dom vi nay dé chi tra cho cdc thanh vién Ban quén
tri; khoan tién nay khong phai hach todn vao hoat dong kinh doanh ctia don vj
quan ly vén hanh. Néu nha chung cu khéng cé don vi quén 1y van hanh theo quy
dinh cua Luat Nha & va Quy ché nay thi thi lao nay do Ban quan trj thu va chi tra
cho tirng thanh vién.
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Diéu 20. Yéu ciu ddi vai thanh vién Ban quén tri

1. D6i véi nha chung cur ¢6 nhiéu chi sé hitu va c6 tir 20 cin hé tro 1én thi
phai thanh I3p Ban qudn trj; thanh vién Ban quan tri bao gém dai dién céc chi s¢
hiru, ngudi st dung nha chung cur néu chu sé hiru khéng tham du, chi dau tu dir

an dau tr xdy dung nha ¢ con so hitu dién tich trong nha chung cu, trir truomg hop
chii dau tir du an khéng cir dai dién tham gia Ban quan tri.

Poi vai nha chung cur ¢d mét chi s& hiru thi thanh vién Ban quan tri la dai
dién chu s& hiru va ngudi dang sir dung nha chung cu.

2. Sau khi dugc co quan cg thdm quyén céng nhan Ban quan tri theo quy
dinh tai Diéu 23 cua Quy ché nay thi trong thoi han khéng quéa 03 thang, ké tir
ngay duge cong nhén, cac thanh vién Ban quan tr phai tham gia khoa dao tao, boi
dudng kién thite chuyén mén, nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cur va duoc
cap Gidy chimg nhan hoan thanh khéa dio tao, boi dudng kién thirc chuyén mén,
nghiép vu quan Iy vin hanh nha chung cur theo quy dinh cia phap luat vé nha é.

3. Khuyén khich nguéi ¢6 kinh nghiém, kién thirc vé xdy dung, kién tric,
tai chinh, phap ludt, phong chay, chira chay tham gia Ban quan tri. Trudng hop
thanh vién Ban quan trj 1a nguéi nurde ngoai thi phai 1a ngudi st dung duge tiéng
Viét trong qud trinh thue hién cdc nhiém vu cua Ban quan tri.

Picu 21. Sé lwgng, thanh phin Ban quan tri

. 86 lugng thanh vién Ban quan tri toa nha chung cu, cum nha chung cu
do Héi nghi nha chung cur quyét dinh theo nguyén tic sau diy:

a) D&i véi toa nha chi c6 mot khéi nha (block) déc 1ap thi c6 i thidu 03
thanh vién Ban quan tri; trudng hop téa nha c6 nhiéu khéi nha (block) quy dinh
tai khoan 2 Biéu 3 cua Quy ché nay thi mdi khéi nha (block) ¢6 tdi thiéu 01 thanh
vién Ban quan tri;

b) Déi véi mét cym nha chung cu thi ¢é sb luong téi thidu 06 thanh vién
Ban quan tri.

2. Thanh phan Ban quan trj toa nha chung cu, cum nha chung cu c6 nhiéu
chu so hiru duge quy dinh nhur sau:

a) Ban quan trj cua toa nha chung cur bao gom 01 Trurang ban, 01 hodc 02
Phaé ban va céc thanh vién khac dang sinh song trong nha chung cu dé do Hoi
nghi nha chung cu quyét dinh.

Trudmg hop chu dau tu con s& hiru dién tich trong nha chung cur thi dai dién
do chu dau tur cr ¢6 thé duge Hoi nghi nha chung cu biu lam Trudng ban quéan
tri; néu khong duge bau lam Truéng ban thi duoc cir lim Phé ban quan tri ma
khong phai bau thanh vién nay; truémg hop chi diu tu khong cir dai dién tham gia
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Ban quan tri thi Hoi nghi nha chung cur bdu mét trong céc chi sé hitu cia toa nha
chung cur dé lam Phé ban quan tri thay thé cho Phé ban quén trj ctia chu ddu tu.b)
Ban quan tri ciia cym nha chung cu bao gom 01 Trudng ban; mdi toa nha trong
cum t& chire hop dé cir 01 hodc 02 dai dién lam Phé ban va cdc thanh vién khac
do Hoi nghi cum nha chung cur quyét dinh.

Trudmg hop chit ddu tir con s& hiru dién tich trong cum nha chung cu thi dai
dién cta chu dau tu ¢ thé duge Hoi nghi cum nha chung cu bau 1am Truéng ban
quan tri cum nha chung cur. Mi tda nha trong cym nha chung cur ma chi diu tu
con s hiru dién tich thi chu dau tur dugc cur dai dién tham gia lam Pho ban quan
trj cua cym, trir trudng hop dai dién chu ddu tu cia toa nha d6 duge bau lam
Truong ban quan tr cia cum nha chung cu.3. Thanh phﬁn Ban quan tri toa nha,
cum nha chung cur ¢6 mét chu s hitu bao gom 01 Trudng ban, 01 hodc 02 Phé
ban va cic thanh vién khac do Hoi nghi toa nha, cum nha chung cur quyét dinh.

Piéu 22. H6 so' dé nghi cong nhin Ban quin tri

1. D&i véi Ban quan tri duge bau tai Hoi nghi nha chung cu lan dau thi ho
so dé nghi cong nhan Ban quan tri bao gom:

a) Vin ban dé nghi cta chi déu tu, trong d6 néu rd tén Ban quan tri da dugc
Hoi nghj nha chung cu théng qua; néu thanh 14p Ban quan trj ctia toa nha chung
cur thi tén Ban quan tri duge dat theo tén hodic so toa nha; néu thanh lap Ban quan
tri ctia cum nha chung cu thi tén Ban quan tri do Hoi nghi nha chung cu quyet
dinh;

b) Bién ban hop Hoi nghi nha chung cu vé viée bau Ban quan tri;

¢) Danh séch cdc thanh vién Ban quan trj, trong d6 néu chire danh Truong
ban, Pho ban quan tri;

d) Quy ché hoat dong ctia Ban quan tri di dwoce Hoi nghi nha chung cu
thong qua.

2. Trudmg hop béu lai Ban quan tri khi hét nhiém k¥, biu Ban quén tri méi
do bi mién nhiém, bii nhiém theo quy dinh hodic bau thay thé thanh vién Ban quan
tri, bau thay thé Trudng ban, biu thay thé Pho ban quén trj khéng phai 14 dai dién
ctia cha diu tr hodc do chu ddu tr khéng cir dai dién thay thé thi ho so dé nghij
cong nhin Ban quan tri bao gom:

a) Vin ban dé nghi cua Ban quan tri duoc béau;

b) Ban gbc quyét dinh céng nhan Ban quan tri;

¢) Bién ban hop Hoi nghi nha chung cu vé viéc bau lai, bau thay thé Ban
quén trj hodc thanh vién Ban quan trj hogc bau thay thé Truong ban, Phé ban quan
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tri; truomg hop bau thay thé thanh vién Ban quan tri theo hinh thire xin y kién céc
chit s& hiru can ho thi phai ¢6 bién ban theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 26
ctia Quy ché nay;

d) Danh sach cic thanh vién Ban quén tri. trong dé néu chirc danh Trudng
ban, Pho ban quan tri;

d) Quy ché hoat dong cua Ban quan trj di dwge Hoi nghi nha chung cu
thong qua (néu co sura doi, bo sung quy che nay).

3. Truong hop tach Ban quan trj cum nha chung cu theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 27 ctia Quy ché nay thi ho so dé nghi cong nhan Ban quan tri duge quy
dinh nhur sau:

a) Trudng hop dé nghi céng nhan Ban quan trj ca toa nha sau khi tach khoi
cum nha chung cu thi hd so bao gdm cdc gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
kém theo bién ban théng nhit téch khoi cum nha chung cu cta dai dién cac chu
so hitu nha chung cu theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 ctia Quy ché nay;
truong hop thude dién quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 27 cia Quy ché nay thi
phii c6 thém ban goc quyét dinh cong nhin Ban quan tri;

b) Trudmg hop dé nghi cong nhan Ban quan tri cia cum nha chung cur sau
khi ¢6 toa nha tach khoi cum thi ho so bao gf)m van ban dé nghi cua Ban quan tri
cum nha chung cu, ban gde quyét dinh cong nhan Ban quan tri cum nha chung cu,
danh sach cac thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu con lai (ghi rd ho, tén
va chire danh trong Ban quan tri); truémg hop phai bau lai Truong ban quan tri
cum nha chung cu theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 27 cta Quy ché nay thi
phai kém theo bién ban hop Hoi nghi nha chung cu vé viéc bau Trudng ban va
danh sdch ngudi duge bau.

4. Trudong hop nhap Ban quan trj theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 27 cua
Quy ché nay thi hd so ¢ nghi céng nhin Ban quan trj cum nha chung cur dugce
quy dinh nhur sau:

a) Truomg hop dé nghj cong nhan Ban quan tri cum nha chung cu sau khi
nhdp cdc Ban quan tri clia cdc toa nha thi hd so bao gom cic gidy to quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay, bién ban dé nghi tap thé cua dai dién cic chu sé hiru nha chung
cu theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 27 cia Quy ché ndy va ban gbc cic
quyét dinh cong nhan cac Ban quan trj toa nha chung cu;

b) Truéng hop dé nghi céng nhan Ban quan tri cum nha chung cu do nhép
Ban quan tri cua toa nha vao Ban quan trj cua cum nha chung cur thi hé so bao
gbm van ban dé nghi cia Ban quan tri cum nha chung cu kém theo cac bién ban
hop quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 27 cua Quy ché nay, danh sach cac thanh
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vién Ban quan tri cua cum (bao gém ca thanh vién mai cua toa nha nhap vao cum)
va ban goc quyét dinh cong nhan Ban quan tri toa nha, cum nha chung cu.

Diéu 23. Thii tuc cng nhin vi théng bio hoat djng ciia Ban quin tr

I. Trong thai han 10 ngay, ké tir ngay ¢6 bién ban bau Ban quan tri hodc
thanh vién Ban quan trj theo quy dinh (bao gom trudmg hop biu Ban quan tri lan
dau, bdu Ban quan tri khi hét nhiém k¥, bau Ban quan tri khi bi bii nhiém, mién
nhiém, bau Ban quan tri madi khi tich, nhip Ban quan tri), Ban quan tri ¢6 tréch
nhiém nop true tiép hodc qua dich vu buru chinh hodc trie tuyén 01 bd ho so dé
nghi cong nhan Ban quén tri quy dinh tai Piéu 22 cia Quy ché nay tai Uy ban
nhan dan cazp huyén noi ¢ nha chung cu.

2. Trong thavi han 07 ngay ldm viée, ké tir ngay nhin diy da hé so dé nghi
cua Ban quan tri, Uy ban nhan dan cap huyén co trach nhiém kiém tra va ban hanh
quyét dinh cong nhan Ban quan tri hoac ty quyén cho Uy ban nhén dén cip xa noi
c6 nha chung cu kiém tra ho so va ban hanh quyét dinh cong nhian Ban quan tri.

3. Néi dung quyét dinh cong nhan Ban quén tri bao gom:

a) Tén Ban quan tri;

b) $6 lugng thénh vién Ban quéan tri;

¢) Danh sach cde thanh vién Ban quan trj, trong dé néu chire danh Trudng
ban, Phé ban quan tri;

d) Nhiém ky hoat dong cua Ban quan tri;
d) Trich nhiém thi hanh quyét dinh cua céc t chirc, ca nhéan ¢6 lién quan;
e) Thay thé quyét dinh cong nhan trude do (néu ca).

4. Sau khi co quyét dinh cong nhdn Ban quan trj cia Uy ban nhén dén cap
huyén hodc Uy ban nhan din ci;ip xd, Ban quén trj duge cong nhan co trach nhiém
ldp tai khoan hoat dong cua Ban quan tri; trudng hop nha chung cur co nhiéu ch
s hitu thi Ban quén trj phai lap tai khoan quan ly kinh phi bao tri phan s& hiu
chung theo quy dinh ctia phap ludt vé nha &, Quy ché nay va dang ky con dhu theo
quy dinh cta phap luit vé dang ky quan ly con dau (tén Ban quan tri khic trén
con ddu phai tring vdi tén Ban quan tri da duge cdng nhén), trir trudmg hop Ban
quan tri da ¢6 con dau va c6 tai khoan dugc lap theo quy dinh.

5. Ban quan tri ¢c6 mot chu s¢ hitu duge hoat dong ké tir khi duge Uy ban
nhin dan cap huyén hoic Uy ban nhin dan cap xd cong nhan. Ban quan tri cé
nhiéu chu s& hitu dugce hoat dong ké tir khi ¢o con dau duge ding ky theo quy
dinh ctia phap ludt va c6 cée tai khoan dugc 1ap theo quy dinh ciia Quy ché nay.



28

Doi vai Ban quan trj co nhiéu chu s& hitu da cé con déu, ¢ tai khoan duge
lap theo quy dinh ma khong thude trudmg hop doi tén Ban quan tri thi phai ¢é van
ban théng bao cho t6 chirc tin dung noi di mé tai khoan kém theo ban sao ¢
chimg thue quyét dinh edng nhan Ban quén tri dé thuce hién cdc giao dich véi t6
chire tin dung theo quy dinh.

6. Truong hop thay thé mt hodc mét s6 thanh vién Ban quéan trj thi Ban
quan trj chi dé xuat cong nhan cdc thanh vién dugc bau thay thé va co quan cé
tham quyén quy dinh tai khoan 4 Piéu nay ban hanh quyét dinh céng nhian Ban
quan tri mai dé thay thé cho quyét dinh cong nhan da ban hanh trude do.

Picu 24. Quy ché hoat djng va quy ché thu, chi tai chinh cia Ban quan tri

1. Quy che hoat déng va quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri toa nha
chung cu, cym nha chung cu do Hoi nghi nha chung cu thong qua, bao dém cong

kkhai, minh bach, tudn thu quy dinh cua Quy ché nay, quy dinh cua phap luat vé
nha ¢ va phap luat ¢6 lién quan.

2. Quy cheé hoat dong cua Ban quan tri toa nha chung cu, cum nha chung
cu bao gom cac noi dung sau day:

a) Mo hinh hoat déng cua Ban quan try duge 16 chire theo mo hinh lu‘ quan
néu la nha chung cur ¢6 mot chu so hiru; truong hgp nha chung cu ¢6 nhiéu chi
s& hiru thi dwoc té chire theo mé hinh héi déng quan tri ciia cong ty co phan hodc
mo hinh héi déng quén trj ctia hop tac xa; viée phoi hop gitra cdc thanh vién Ban
quan tri, gitia Ban quan trj v&i Uy ban nhan dan cap xa noi cé nha chung cu va
cdc co quan, 16 chirc ¢6 lién quan trong qua trinh quén 1y, sir dung nha chung cu;

b) Nguyén tic t6 chire hop Ban quan tri, bao gdm quy dinh vé ngui trigu
tap hop, dleu ki¢n hop, nguai chu tri hop, ngi dung bién ban hop, cach thirc biéu
quyeét, quyet dinh cac van dé thudc quyén han, trach nhiém cua Ban quan tri, hi¢u
lure cac quyét dinh cua Ban quan tri; cach thire lam viéc cua Ban quan tri;

c) Quyén, trach nhiém cua Ban quan tri va trach nhiém cu thé cua g
thanh vién Ban quan tri, trong dé néu ro trach nhiém ky cic van ban cua Ban quan
tri, chuan bj hé so mai don vi quan Iy van hanh, ho so méi don vj thuc hién bao
tri, gidm st viéc thue hién bao tri (néu cd), ky két hop dong vai don vi quéan ly
van hanh, don vi bao tri ph&:m so hiru chung nha chung cu, du kién ké hoach bao
tri nha chung cu; trach nhiém diéu hanh, ky van ban khi viing mit Trudng ban
hoidic Pho ban quan tri; trach nhiém quan Iy con diu ctia Ban quan tri (néu c¢é con
ddu); ky két hop dong khai théc céc tién ich doi véi phan so hiru chung;

d) Quyén duogc cung cﬁp thong tin va trach nhiém cung cép théng tin gilra
cac thanh vién Ban quan tri, gitra Ban quan tri véi cac chi s hiru, ngudi str dung
nha chung cu, gitta Ban quan trj va co quan quan Iy nha nudc vé nha & trén dia
ban:
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d) Viéc tiép nhan, phan héi cac kién nghj cia chu s& hivu, ngudi sir dyng
nha chung cu, viée xtr 1y cc truomg hop lién quan dén viée bai nhiém, mién nhiém
thanh vién Ban quan trj va trach nhiém boi thuong thiét hai ctia nguéi ¢é hanh vi
vi pham;

e) Co ché bdo cdo, thong qua quyét dinh céc khoan chi coa Ban quan tri;
ngudi chju trach nhiém quan ly ho so, gidy o hoat déng cua Ban quan tri;

g) Xu ly cac quyén va trach nhiém cua thanh vién Ban quan tri trong truong
hop bi mién nhiém, bai nhiém ma chua biu thay thé duoc thanh vién nay;

h) Xir ly trong trudng hop Ban quan tri bi mién nhiém, bii nhiém ma chua
bau duge Ban quan tri m&i dé ban giao ho so nha chung cu va tai khoan hoat dong
cua Ban quan tri;

i) Kinh phi hoat dong cua Ban quan tri;

k) Cde ndi dung khéc tuy thuéc vao dac diém cia timg toa nha, cum nha
chung cu.

3. Quy ché thu, chi tai chinh cua Ban quan tri toa nha chung cu, cum nha
chung cu bao goém cac néi dung sau day:

a) Quy dinh vé cic khoan thu do Ban quan tri quan 1y, tén ngudi dimg chi
tai khoan hoat dong. tai khoén quan ly kinh phi bao tri phén s& hiru chung do Ban
quan tri quan ly, quy dinh vé ky han tién giri kinh phi bao tri phan s& hiru chung
cua nha chung cu;

b) Quy dinh vé mirc thu lao cia timg thanh vién Ban quan tri va cac chi phi
phuc vu cho hoat dong cua Ban quan tri;

¢) Phin cong trach nhiém trong viéc thu kinh phi, thay mat Ban quan trj dé
ky duyét chi cac kinh phi hoat dong cua Ban quan tri, ky van ban dé nghj rat kinh
phi bao tri phén s& hitu chung ctia nha chung cu va ky céc gidy to thanh quyét
toan kinh phi vaéi don vi bao tri, don vi quan ly van hanh;

d) Quy dinh quy trinh rit tién vé cac ho so gidy to cu thé dé lam tha tuc rut
tién tai cac tai khoan do Ban quan tri dang quén 1y;

d) Phén giao trach nhiém ghi chép, quan 1y so sdch, hoa don chimg tir thu,
chi tai chinh cua Ban quan tri;

e) Quy dinh mirc tién mit t6i da Ban quan tri duge rat dé trye liép thanh
toan cho don vi thuc hién bao tri phan s hitu chung ctia nha chung cu; quy dinh
mure kinh phi Ban quan tri duge sir dung dé bao tri cic cong vige dot xudt ma
khéng phai hop Héi nghi nha chung cu hode xin v kién ctia cac chii sé hivu nha
chung cu dé quyét dinh;
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g) Quy dinh hinh thire xir ly vi pham khi ¢6 hanh vi chi tiéu sai muc dich
hoiic chiém dung kinh phi do Ban quan tri quan Iy hodc c6 sai pham trong ghi
chép, quan 1y s sach héa don, chimg tir thu, chi tai chinh;

h) Quy dinh cac néi dung khac cé lién quan.
Diéu 25. Bi¢u quyét théng qua cic quyét dinh cia Ban quin tri

1. Céc quyét dinh cua Ban quan trj toa nha chung cu, cum nha chung cu
duge théng qua bing hinh thire biéu quyét hodc bo phiéu theo quy ché hoat dong
cua Ban quan tri, dugc ldp thanh bién ban, ¢6 chir ky cua thu ky cudc hop, cac
thanh vién Ban quan tri du hop va co dong dau cua Ban quan tri (ddi vai trudng
hop ¢6 con dau). Trudmg hop ty 1é biéu quyét tan thanh dat 50% s6 thanh vién
Ban quén tri thi két qua cudi ciing duoc xéc dinh theo bidu quyét ctia Trudng ban
hodic Pho ban chu tri cude hop (néu vang Trudng ban), trir truomg hop quy dinh
tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay.

2. B6i vai nha chung cu ¢6 nhiéu chi so hitu thi cde dé xudt sau day chi
duge thong qua khi ¢6 toi thiéu 50% tong so thanh vién ctia Ban quan tri nha
chung cu, cum nha chung cur tan thanh:

a) Dé xuat thay d6i don vi quan Iy vén hanh;

b) Bé xuét hinh thire lya chon don vi béo tri, trir trudmg hop béo tri dot xuat
phat sinh khéng trong théi gian t6 chirc Hi nghi nha chung cu thudng nién hodc
khéng 1 chirc Hoi nghi nha chung cur bat thuong;

c) bé XUAt thay doi gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu;

d) Céc dé xuat, yéu ciu ciia Ban quan tri d6i véi chu dau tu trong qua trinh
quan ly, sur dung nha chung cu;

d) Cac trudomg hop khéc do Hai nghj nha chung cur quyét dinh.

3. Doi voi quyét dinh chi tiéu kinh phi bao tri phan s hiru chung cta nha
chung cur ¢é nhiéu chii s hiru thi thue hién biéu quyét theo quy dinh sau day:

a) Truomg hop Ban quan tri toa nha chung cu quyét dinh viéc bao tri phén
s& hiru chung cta toa nha chung cu thi phai duge 75% tong sé thanh vién Ban
quan tri dong v;

b) Trudng hop Ban quan trj cum nha chung cur quyét dinh viée bao tri phan
st hitu chung ctia ca cum nha chung cu thi phai duge 75% tong s6 thanh vién Ban
quan tri cum nha chung cu dong v; néu chi bao tri phan so hiru chung cua mét
hodic mot s6 téa nha trong cum thi phai duge Truéng ban va 75% tong s6 thanh
vién Ban quan trj la dai dién cua mot hoge mot s6 toa nha do di"rng y.
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Piéu 26. Mién nhi¢m, bai nhiém thanh vién Ban quin trj hoc toan bd
Ban quan trj

I. Viéc mién nhiém thanh vién Ban quan tri toa nha chung cu, cum nha
chung cur duge thye hién khi c6 mét trong céc truong hop sau day:

a) Thanh vién Ban quan tri thoi tham gia Ban quan trj hodc xin mién nhiém;
b) Thanh vién Ban quan tri khong con truc tiép cu tri tai nha chung cu dé;

¢) Truong ban quan trj cua toa nha chung cu tach khoi cum nha chung cu
trong triémg hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 27 ctia Quy ché nay;

d) Thanh vién Ban quan trj cua téa nha nhdp vao cum nha chung cur trong
trurong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 27 ctia Quy ché nay.

2. Vige béi nhiém Ban quan tri, thanh vién Ban quan tri toa nha chung cu,
cum nha chung cu duge thue hién khi c6 mot trong cac trudng hop sau day:

a) Ban quan tri khéng bdo cdo két qua hoat dong cho Héi nghi nha chung
cur theo quy dinh cta Quy ché nay;

b) Ban quan tri khdng hoat dong sau khi dugc bau;

¢) Thanh vién Ban quan tri khéng thuc hién cac nhiém vu dugce giao trong
quy ché hoat dong cua nha chung cir hodc khong tham gia cdc hoat dgng ctia Ban
quan trj trong 03 thang lién tiép hodc khéng tham du t6i thiéu 30% tong sb6 céc
cudc hop cua Ban quan tri trong 01 nam;

d) Thanh vién Ban quan trj vi pham quy ché hoat dong hodic quy ché thu,
chi tai chinh cua Ban quan trj;

d) Thanh vién Ban quan tri bi xur phat vi pham hanh chinh do vi pham quy
dinh vé quan ly, sir dung nha chung cu hodc bj truy ctru trach nhiém hinh su;

e) Khi c6 don dé nghi bdi nhiém co chir ky cia toi thiéu 50% dai dién chu
s¢ hiru can ho da nhan ban giao.

3. Viée bau thay thé thanh vién Ban quén tri téa nha chung cu trong trudmg
hop bai nhiém, mién nhiém hodc bi chét hode mat tich dugc thue hién nhu sau:

a) Trudng hop bau thay thé Ban quan trj hodc bau thay thé Truéng ban hojc
Phé ban quan tri thi phai to chire Hoi nghi nha chung cu bét thuong dé quyét dinh
theo quy dinh tai Piéu 16 cua Quy ché nay hodc Hoi nghj thudng nién tai Didu 17
ctia Quy ché nay dé quyét dinh; truomg hop mién nhiém hodc bai nhiém Pho ban
quan trj la dai dién ctia chu ddu tur thi chi dau tr cir dai dién khdc thay thé ma
khong phai t6 chire Hoi nghi nha chung cur; trudmg hop chui ddu tir khéng cir thanh
vién khac thay thé ma trong Ban quan tri con ¢6 Pho ban quan tri khac thi khéng
phai t6 chirc Hoi nghi nha chung cu dé bau thay thé.
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Trudmg hgp sau khi Ban quan tri duge cong nhan ma chii dau tu cé vin ban
xin thoi tham gia lam Phé ban quan tri ma trong Ban quan tri khéng c6 Phé ban
khdc thi t6 chitc Hoi nghj nha chung cur theo quy dinh tai Diéu 16 hodc Diéu 17
cta Quy ché nay dé bau mét trong cic chii s& hitu cia toa nha chung cur lam Pho
ban quan trj; chu dau tu van phai chiu trach nhiém vé cic ndi dung lién quan dén
k¥ thudt trong viéc bao hanh, bao tri nha chung cu theo quy dinh cta phép ludt vé
nha o;

b) Truong hop bau thanh vién Ban quan tri khdng thuée déi tugng quy dinh
tai diém a khoan nay thi Ban quan tri dé xuit ngudi thay thé va giri xin y kién
bing vin ban cua céac dai dién chi s& hitu cin hd; néu duoc 16i thidu 50% dai dién
chii s¢ hitu cin hd da nhin ban giao hodc ¢6 sd lugng it hon theo quyét dinh da
duge Hoi nghi nha chung cur lan ddu hodc Hoi nghi nha chung cur trurde do Ihrf.'ung
nhét thi ngudi dugc dé xuit duge cong nhén la thanh vién Ban quan tri; truong
hop khong c6 di s6 nguoi déng v theo quy dinh tai diém nay thi phai hop Héi
nghi nha chung cu bét thuong cua toéa nha dé bau ngudi thay thé theo quy dinh
tai Diéu 16 cia Quy ché nay.

Viéc Iﬁy y kién béu thanh vién Ban quan trj quy dinh tai diém nay ciling phai
lap thanh bién ban co chit ky cua cac thanh vién chu tri vige lay y kién.

4. Viéc bau thay thé thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu trong truong
hop bii nhiém, mién nhiém hodc bi chét hoic mat tich duoc thye hién nhu sau:

a) Trudmg hop bau thay thé Ban quan tri cum nha chung cur hodc bau thay
thé Truéng ban quan tri hode Phé ban quén tr thi phai to chire Hai nghi cum nha
chung cur bat thuomg dé quyét dinh theo quy dinh tai Diéu 16 hodc Hoi nghi
thuong nién tai Diéu 17 cia Quy ché nay; truong hop mién nhiém hodc bai nhiém
Phé ban quan tri 14 dai dién cua chi dau tur thi chu ddu tr cir dai dién khéc thay
thé méa khéng phai td chirc Hoi nghi nha chung cu; truémg hop chii dau tr khong
ctr thanh vién khéc thay thé ma trong Ban quéan tri con c6 Pho ban quan tri khéc
thi khéng phai t6 chite Hoi nghi nha chung cur dé bau thay thé.

Trudmg hop sau khi Ban quan tri duge cong nhan ma cha dau tr ¢6 vin ban
xin thoi tham gia lam Pho ban quan tri ma trong Ban quan tri khong ¢6 Phoé ban
khic thi t6 chirc Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai Didu 16 hodc Diéu 17
ctia Quy ché nay dé bau mét trong cic chi s hiru ctia cum nha chung cr lam Phé
ban quén tri; chi diu tur van phai chju trach nhiém vé cic ngi dung lién quan dén
k¥ thuat trong viéc bao hanh, bao tri nha chung cu theo quy dinh cua phap luat vé
nha o;

b) Truong hop bau thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu khong thude
déi tuong quy dinh tai diém a khoan nay thi Ban quan tri dé xudt nguéi thay thé
va guri xin ¥ kién béng van ban cia céc dai dién chi so hivu can ho ciia toa nha co
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thanh vién Ban quén tri can thay thé; néu dugc tdi thiéu 50% dai dién chi s& hitu
can h¢ da nhan ban giao cua tdéa nha n;‘a} holic ¢6 s6 lugng it hon theo quyét dinh
da duge Hoi nghi nha Lhuru, cur lan ddu hodc Hoi nghi nha chung cu trude do
thong nhét thi ngudi duoe dé xudt duge cong nhan la thanh vién Ban quan trj cum
nha chung cu; truong hop khong ¢ dui s6 ngudi déng v theo quy dinh tai diém
nay thi phai hop Hoi nghi nha chung cu ctia toa nha nay dé bau ngudi thay thé
theo quy dinh tai Piéu 16 hoac Piéu 17 ctia Quy ché nay.

Viéc ldy y kién bau thanh vién Ban quan tri quy dinh tai diém nay ciing phai
|ap thanh bién ban ¢6 chir ky cua cac thanh vién chu tri viée 1dy v kién,

5. Khi dé nghi bau thanh vién Ban quén tri méi thay thé thi Ban quén tri da
duge cong nhan van tiép tuc hoat dong theo quy ché hoat dong dén khi co quan
c6 tham quyén cong nhén Ban quan tri méi; trudng hop bau lai Ban quan tri do bi
mién nhiém, bii nhiém thi Ban quan tri m&i duge Hoi nghi nha chung cur bau phoi
hop vdi Uy ban nhan dan cap xa noi c6 nha chung cu va don v; quan 1y van hanh

thuc hién cac quyén han, trach nhiém cta Ban quan tri cho dén khi co quan co
tham quyén cong nhan Ban quan trj mai.

Pieu 27. Tach, nhip Ban quin tri

1. Vige tach, nhdp Ban quan trj quy dinh tai Diéu nay chi ap dung doi voi
nha chung cur ¢6 nhidu chil s hiru va d thanh 1ap Ban quan tri.

2. Viéce tach Ban quan tri ctia cym nha chung cu duge quy dinh nhu sau;

a) Truomg hop dai dién cac chi so hitu cdn hd cia toa nha trong cum nha
chung cur ¢6 nhu cdu tach khoi cum nha nay dé thanh lap Ban quan tri cta toa nha
riéng thi phai t6 chiic héi nghi cia toa nha dé 14y v kién cua cac cha s& hiru nha
chung cur; néu c6 tdi thidu 50% dai dién chu so hiru can h da nhin ban giao cia
toa nha nay dong v (théng qua bién ban dé nghj tap thé) thi thanh vién Ban quan
tri la dai dién cuia toa nha nay gii bién ban dé nghi tap thé dén Ban quén tri cum
nha chung cu.

Sau khi giri bién ban dé nghi cho Ban quan tri cum nha chung cu biét, cdc
chu s& hitu ctia toa nha dé nghi téch khoi cum théng nhét cir ban té chire Idm thi
dé to chire Héi nghj nha chung cu 1dn diu theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va
4 Piéu 15 ctia Quy ché nay; viée bau, xéc dinh thanh phén, sé lugng va mé hinh
hogt dong cua Ban quan trj toa nha dugc thue hién theo quy dinh tai Muc nay. Dai
dieén cua toa nha dang la thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu s& khong dugce
cong nhan la thanh vién Ban quan trj cia cum nha nay sau khi Ban quan trj toa
nha chung cu duge thanh lap; Ban quan tri cum nha chung cu phai té chire hop dé
thdng nhat cach thirc ban giao ho so, kinh phi bao tri cho Ban quén tri toa nha téch
riéng.
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b) Trudng hop toa nha chung cur tich khoi cum ma dai dién cua toa nha nay
dang la Truong ban quan tri cua cum nha chung cu thi sau khi Ban quan trj cua
toa nha dugc thanh 1ap, Ban quan trj cum nhé chung cu phai to chirc hop Hoi nghj
cum nha chung cu bt thuémg dé bau thay thé Trudng ban quan tri cum nha chung
cur theo quy dinh tai Didu 16 cua Quy ché nay;

¢) Trudmg hop dai dién chu s& hiru can hd céc tdoa nha trong cum cd nhu
cau tach thanh céc Ban quan trj ctia timg tda nha riéng biét thi sau khi cac tdoa nha
t6 chirc Hoi nghi toa nha chung cu dé c6 bién ban dé nghj tap thé theo quy dinh
tai diém a khoan nay, Ban quan tri cum nha chung cu phai to chirc hop dé thong
nhét cach thirc ban giao hd so, kinh phi bao tri ciia timg toa nha cho cic Ban quan
trj toa nha mai sau khi duge thanh lap.

Sau khi dai dién ciia toa nha giri bién ban dé nghi tap thé dén Ban quan trj
cum nha chung cu, cac toa nha tién hanh t6 chirc hdi nghi cia tda nha chung cu
theo quy dinh tai diém a khodn nay;

d) Thu tue cong nhin Ban quan trj cia tda nha chung cur quy dinh tai khoan
nay dugc thue hién theo quy dinh tai Piéu 23 cia Quy ché nay.

3. Viéc nhap Ban quan tri tda nha vao Ban quan tri cum nha chung cu dugc
quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop cac toa nha chung cu dé co Ban quan trj dang hoat dong doc
lip va co du dicu kién dé thanh ldp cum nha chung cu theo quy dinh cua Quy ché
nay thi cac Ban quan trj toa nha nay phai to chirc hop dé thong nhat thanh lap Ban
quan tri cum nha chung cu; bién ban hop phai néu r6 phuong an nhap Ban quan
tri cum nha chung cu, viéc chuyén giao hé so cua toa nha, hé so hoat dong cia
Ban quan tri va cac khoan kinh phi dang do cac Ban quan tri toa nha quan ly.

Ban quan trj timg toa nha phai to chirc hop lay v kién cua cédc chi sor hitu
toa nha; néu ¢o toi thiéu 50% dai dién chu so hitu can h¢ di nhin ban giao cua
moi téa nha déng y nhap toa nha véao cum nha chung cu (thdng qua bién ban dé
nghi tép thé) thi cac Ban quén trj clia cdc tdoa nha nay ¢é trach nhiém ph(:)i hop dé
t6 chirc Héi nghi cum nha chung cu lan du. Viéc hop Hoi nghi cum nha chung
cur lan dau phai tudn thi cde quy dinh tai céc khoan 1, 2, 3, 4 Dieu 15 va Diéu 26
ctia Quy ché nay;

b) Trudmg hop toa nha chung cu da ¢6 Ban quan tri dang hoat déng doc lap
ma ¢ nhu cau nhap vao Ban quan trj ctia cum nha chung cu di duge thanh lap thi
Ban quan trj toa nha va Ban quan tri cum nha chung cu phai t6 chire hop va co
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bién ban thong nhét vé viéc nhap Ban quan tri tda nha vao Ban quéan trj cum nha
chung cur.

Sau khi c6 bién ban thong nhét quy dinh tai diém nay, Ban quan trj cum
nha chung cu phai 6 chirc hop ldy ¥ kién ctia céc chi sé hiru trong cum nha chung
cu, Ban quan trj cla toa nha phai to chire hop lay v kién cia cdc chii s¢ hiru cia
toa nha do; néu co toi thiéu 50% dai dién chi so hiru céin h da nhan ban giao cia
cum nha chung cu va 50% dai dién cha s& hitu cin h¢ dd nhan ban giao cua toa
nha chung cu déng v nhdp vao cum nha chung cu (théng qua bién ban thong nhat
tap thé) thi Ban quan trj toa nha nay phai t6 chirc hop hdi nghj toa nha dé cir dai
dién tham gia vao Ban quan tri cum nha chung cu.

S6 luong, thanh phan dai dién cta toa nha tham gia vao Ban quan tri cum
nha chung cu duge xéc dinh nhu ddi voi cde toa nha khic trong cum nha chung
cur nay: truong hop co dai dién cua chu diu tu dang 12 Phé ban quan tri cua toa
nha thi dai dién nay duge tham gia lam Pho ban quan trj cua cum nha chung cu;

¢) Thu tuc cong nhén Ban quan tri ctia cum nha chung cu quy dinh tai khoan
nay dugc thue hién theo quy dinh tai Diéu 23 cla Quy ché nay.

4. Viée ban giao, quan Iy hd so lién quan dén toa nha, hé so hoat dong cuia
Ban quén tri va ban giao cac khoan kinh phi cé lién quan déi vai trudng hop quy
dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay dugce thyue hign nhu sau:

a) Poi vai truong hop quy dinh tai khodn 2 Didu nay thi trong thai han 07
ngay lam viéc, ké tir ngay Ban quan tri ta nha mdi ¢6 viin ban dé nghi, Ban quan
trj cum nhé chung cur ¢ trach nhiém ban giao hd so va toan bd cac khoan kinh
phi ¢o lién quan dén toa nha da tach khoi cym sang cho Ban quan tri méi cua toa
nha quan ly theo quy dinh;

b) Ddi vai truomg hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay thi trong thoi han 07
ngay lam viéc, ké tir ngay Ban quan tri cum nha chung cu méi ¢6 van ban dé nghi,
Ban quén tri ctia toa nha ¢6 trach nhiégm ban giao hd so cua téa nha, hd so hoat
dong ciia Ban quan tri va chuyén giao toan b céc khoan kinh phi ¢6 lién quan cua
toa nha nay sang cho Ban quan trj cum nha chung cu quan ly theo quy dinh;

¢) Ban quan tri toa nha chung cu hodic cum nha chung cur ¢6 vin ban dé
nghi kém theo ban sao co chimg thyc quyét dinh céng nhan Ban quan trj cia Uy
ban nhan dan cap huyén hodc Uy ban nhén dan cap xa giri 16 chire tin dung noi
dang quan ly kinh phi béo tri clia cum nha hodc toa nha chung cu dé nghj chuyén
kinh phi nay sang cho Ban quén tri méi quan ly;
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d) Sau khi nhan dugc ho so dé nghi quy dinh tai diém ¢ khoan nay, 16 chirc
tin dung dang quén 1y kinh phi ¢6 trach nhiém chuyén toan bé sé kinh phi con lai
theo quy dinh tai diém a, diém b khoan na} cho Ban quan tri mai; viéc ban giao
ho so hoat dong ctia Ban quan trj va chuyén giao cdc khoén kinh phl quy dinh tai
khoan nay phai dugc 1ap thanh bién ban c6 chir ky ctia cée bén ¢6 lién quan; viée
quan ly, sir dung cac khoan kinh phi sau khi ban giao cho Ban quan tri méi duoce
thire hién theo quy dinh cua phap luat vé nha & va Quy ché nay.

Muc 3
TO CHUC QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Diéu 28. Dom vj thue hign quén Iy vin hanh nha chung cu

I. Bon vi quan 1y van hianh nha chung cu c6 thé 1a chi diu tu hodc don vi
khac c6 ¢6 da dieu kién quan ly van hanh nhé chung cu thyc hién viée quan ly
van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 150 ctia Luat Nha o.

2. Khi chua t6 chirc Hoi nghj nha chung cur 1an dau thi chii diu tir ¢6 trach
nhiém 6 chire vide quan 1y van hanh nha chung cu. Trudng hop nha chung cur ¢6
thang may ma chu dau tu khong ¢ di diéu kién quan ly van hanh nha chung cu
theo quy dinh tai Diéu 150 cia Ludt Nha & thi phai thué don vi ¢6 di diéu kién
quan Iy véin hanh nha chung cu theo quy dinh dé thue hién viée quan ly van hanh
nha chung cu do.

3. Khi to chire Hoi nghi nha chung cu 1an dau, viée lya chon don vi quan ly
van hanh nha chung cu duge thue hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop nhd chung cu khong ¢é thang mdy thi Hoi nghi nha chung
cur tyr quyét dinh viée quan 1y van hanh theo hinh thic tir quan hodc thué don vi
c6 du didu kién quan ly van hanh nha chung cu;

b) Truong hgp nhi chung cur ¢6 thang may ma chu dau tu ¢o du diéu kién
quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 150 ctia Ludt Nha & va ¢é
nhu cau tham gia quan 1y van hanh thi Ban quan trj va cha dau tu thurong thao dé
chu ddu tr tiép tue ky hop dong dich vy quan I¥ vén hanh nha chung cu;

¢) Truong hop nha chung cur c6 thang may ma chi déu tu khéng ¢6 du diéu
kién quan Iy van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Pidu 150 cta Luat Nha &
hogc ¢6 du diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu nhung khéng dap (mg duoc
cdc yéu ciu theo thoa thuan trong hop ddng dich vu quan ly vdn hanh thi Hoi nghi
nha chung cur quyét dinh lwa chon don vi khéc ¢6 du didu kién quan ly van hanh
nha chung cu theo quy djnh dé thuc hién quan Iy van hanh,
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4. Mdi tda nha chung cu chi ¢6 01 don vi quan ly vén hanh dé quan ly van
hanh phén s¢ hitu chung cuia toa nha. Déi véi cum nha chung cu thi ¢6 thé c6 moét
don vi quan ly vdn hanh chung cho céc toa nha trong cum hodc ¢ nhiéu don vi
thyc hién quan ly van hanh riéng cho timg téa nha theo quyét dinh ctia Hoi nghi
cum nha chung cu. Trudng hop moi toa nha trong cum c6 mot don vi quan ly van
hanh riéng thi Ban quan trj cum nha chung cu théng nhit véi cée don vi quan 1y
van hanh dé thue hién quan 1y vin hanh céc cong trinh, hé théng k¥ thudt dimg
chung cho cum nha chung cu.

5. Don vi quan 1y vin hanh nha chung cu duge quan Iy van hanh nhiéu nha
chung cu tai mét hodic nhiéu dia ban khic nhau nhung phai dép (mg cac didu kién
trong hop déng dich vu quan 1y van hanh ky va&i Ban quan tri. DPon vj quéan 1y van
hanh nha chung cu ¢6 thé ky két hop dong véi cac doanh nghiép cung cip dich vu
dé thuc hién céc dich vu quan Iy van hanh nha chung cwr nhung phai chiu tréch
nhiém vé chét luong cung cap dich vy theo néi dung hop dong da ky két voi Ban
quan tri.

Diéu 29. Hop ddng dich vu quén 1y vin hanh nha chung cu

I. Vigc quan ly van hanh nha chung cu phai dugc thuc hién thong qua hop
dong dich vu quan ly van hanh nha chung cu ky gitta don vi quan ly van hanh va
Ban quan tri. Trong trudmg hop bau Ban quan tri m&i tai Hoi nghi nha chung cu
lan ddu ma chua duoc co quan c6 tham quyén céng nhan Ban quan tri theo quy
dinh tai Diéu 23 ctia Quy ché nay thi cac bén thyc hién quyén va trach nhiém quéan
ly van hanh theo ndi dung dé duge Hoi nghi nha chung cu théng qua. Sau khi Ban
quan trj duge cong nhén thi thoa thuan, thong nhat ky hop déng dich vu quan ly
van hanh nha chung cu theo quy dinh cia phap luat.

Hop dong dich vu quan Iy van hanh nha chung cu ¢6 thai han tdi thidu 12
thang, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay va tdi da c6 thoi han bing
nhiém k¥ cta Ban quén tri quy dinh tai khoan 3 Diéu 19 ctia Quy ché nay; truong
hop hop déng dich vu quan ly vén hanh co thoi han 12 thang thi khi hét thai han
ndy, viée tiép tuc ky hodc khong ky tiép hop ddng dich vu quan Iy van hanh do
Héi nghj nha chung cu quyét dinh trén co s¢ théng nhat véi don vi quan Iy van
hanh.

Trudmg hop ky hop dong dich vu quén |y van hanh theo nhiém ky cia Ban
quan tri nhung Ban quan tri méi chua duge thanh 1ap va chua duoce cong nhén thi
don vi quan 1y van hanh tiép tuc thue hién viée quan 1y van hanh dén khi Ban
quan tri moi duge cong nhan va ky hop dfmg voi don vi quan ly van hanh mdi,
trir trwémg hop thuge dién don phuong cham dirt hop dong do mét hoic cic bén
vi pham néi dung thude dién cham dit hop dong.
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2. Truong hop don vi quan ly van hanh nha chung cu dang thye hién quan
ly van hanh theo hop dong dich vu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay ma bj pha san
hodc giai the hodc bi ngimg hoat déng cling véi thai gian két thic nhiém ky cia
Ban quén tri thi thyc hién cham dit hop dong va phai ban giao hd so nha chung
cu cho Ban quan tri theo quy dinh; truong hop nhiém ky hoat dong cia Ban quén
tr van con thi don vi quan Iy van hanh phai tiép tuc thyc hién viée quan ly van
hanh cho dén khi Ban quan tri ky két hop dong véi don vi quan 1y van hanh mai;
don vi quan 1y van hanh thay thé méi duge ky két hop dong theo thai han tuong
urng vai nhiém ky hoat déng con lai cua Ban quan tri.

3. Hop dong dich vu quan 1y vin hanh nha chung cur ¢6 cac néi dung sau day:

a) Ho tén, dja chi, nguoi dai dién tham gia ky két hop dong;

b) Quy md, dién tich cac bd phan trong va ngodi nha chung cu thude phin
s¢ hiru chung can quan ly van hanh;

¢) Néi dung va yéu cau vé chat luong, thoi gian, dia diém cung cap dich vy
quan ly van hanh;

d) Gi4 dich vu quan ly van hanh tinh theo don vj mét vudng (m?) sir dung;
phuong thirc dong céc khoan phi;

d) Thoi han thue hién hop dfing dich vu;

e) Cac truong hop cham dit hop dong, thai gian va trach nhiém théng bao
cuia cic bén trudce khi cham dirt hop dong;

g) Quyén va nghia vu cia cac bén; trach nhiém phéi hop cta cac bén; viée
xir ly céc tranh chip vé ngi dung ctia hop dong:

h) Cac thoa thuan khac;

i) Hiéu lue cua hop dong.

4. Viéc nghiém thu, thanh todn, quyét toan va thanh ly hop déng dich vu

quan 1y van hanh nha chung cu duge thyue hién theo théa thuén trong hop dong va
theo quy dinh cua phap ludt dan sy,

5. D4i v&i nha & nhiéu ting nhiéu cin hd quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 caa
Quy ché nay thi ch s hiru nha & c6 thé thué don vi ¢6 du diéu kién quan ly van
hanh quy dinh tai Didu 28 cia Quy ché nay thuc hién quan Iy vin hanh hodc tu
quan ly vdn hanh. Truong hop tu quan Iy van hanh thi ngudi truc tiép quan 1y van
hanh phai c6 kién thirc nghiép vy phong chay, chira chdy theo quy dinh cta phap
luat vé phong chéy, chira chiay va ¢6 Gidy chimg nhin di hoan thanh khoa dao
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tao, boi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quéan 1y van hanh nha chung cu
theo quy dinh cua phap ludt vé nha o.

Piéu 30. Kinh phi quin 1y vin hanh nha chung ew

1. Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu do céc cha s& hiru, nguoi sir
dung nha chung cu dong hang thang hodc theo dinh ky (bao gém ca truémg hop
dd nhin ban giao can hg, dién tich khac trong nha chung cu ma chura sir dung) dé
don vi quan Iy vén hanh thue hién cdc cong viée trong hop dong dich vu quan Iy
vin hanh nha chung cur.

2. Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu duge tinh bang gia dich vu quan
ly van hanh va duge tinh trén méi m? dién tich sir dung ciin hd hodc phfin dién tich
khac khong phai can hd trong nha chung cu nhan (x) vai dién tich sir dung cua
can h hoéc phe"in dién tich khac trong nha chung cu do.

3. Dién tich sir dung cén hd hoic phﬁn dién tich khac khong phai cén ho
trong nha chung cur 1am co s& dé tinh kinh phi quan 1y vin hanh duge quy dinh
nhu sau:

a) Truomg hop da dugc cfip Giay chimg nhén thi xdc dinh theo dién tich ghi
trong Gidy chimg nhan:

b) Truong hop chua duge cip Gidy chimg nhan thi xdc dinh dién tich sir
dung theo hop dong mua ban, thué mua can hé hodc bién ban ban giao can hd.

4. P6i véi nha chung cu thuoc tai san cong thi viéc thu kinh phi quan Iy van
hanh duoc thire hién theo quy dinh tai diém a khoan 7 Diéu 151 ciia Luat Nha ¢.
Muc 4
BAO TRi NHA CHUNG CU CO NHIEU CHU SO HU'U

Piéu 31. Nguyén tiic bio tri nha chung cw

I. Chu so hiru nha chung cu ¢ trach nhi¢m bao tri phan so hiru riéng va
d6ng gop kinh phi dé bao tri phan s hitu chung ciia nha chung cur dé duy tri chat
lurgng cua nha ¢ va bao dam an toan trong qua trinh su dung nha chung cu.

2. Viée bao tri phan sé hiru riéng khong duge lam anh huéng dén phén so
hiru riéng cta cac chi s hiru khée va cac hé thong cong trinh, thiét bi thude s
hiru chung, str dung chung cua nha chung cu.

3. Viéc bao tri phan so hitu chung ctia nha chung cu ¢6 myc dich dé o va
nha chung cu ¢d muc dich sir dung hon hop nhung khong phén chia riéng biét thi
phi“m s¢ hitu chung cta khu chire ning céan hg, khu chire nang kinh doanh dich vy
duge thue hién theo ké hoach bao tri do Hai nghi nha chung cu théng qua va theo
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quy trinh bao tri téa nha, quy trinh bao tri thiét bj da dugc lap theo quy dinh cua
Quy ché nay.

4. Viéc bao tri phan s¢ hiru chung ctia nha chung cur ¢é muc dich sir dung
hon hgp ma phan chia riéng biét dirge phan so hitu chung ctia khu cén hé va khu
chire ndng kinh doanh dich vu dugc thue hién theo nguyén tac sau day:

a) P61 véi phin so hiru chung ctia khu cin hd thi cace chi sé hiru khu cin
hé nay thue hién bao tri theo ké hoach hoiic theo quyét dinh da duge Hoi nghi nha
chung cur théng qua va quy trinh bao tri da duge lap;

b) Déi vai phan so hitu chung cia khu kinh doanh dich vu thi chu s& hitu
khu chirc ning nay thuc hién bao tri theo quy trinh bao tri tdoa nha va quy trinh
bao tri hé thong thiét bi da duge lap theo quy dinh;

¢) D6i véi phin so hitu chung cua ca tda nha thi cde chu so hitu nha chung
cur ¢6 trach nhiém thue hién bao tri theo ké hoach hodc theo quyét dinh da duoc
Haéi nghi nha chung cu thong qua va quy trinh bao tri da duoc l1ap.

5. Viée bao tri phan so hitu chung ctia cum nha chung cur do céc chii s& hiru,
ngudi st dung cum nha chung cu thue hién,

6. Chu so hiru, Ban quan tr] chi duogce thué ca nhan, don vi co du diéu kién,
nang lue turong img vai cong viée cin bao tri theo quy dinh dé thye hién bao tri.

7. Viée lya chon don vi thue hién bdo tri cic hé théng trang thiét b, phan
s& hiru chung ma thude truong hop quy dinh tai diém a va diém ¢ khoan 4 Diéu
nay thi co thé duoce thue hién theo hinh thire chio gia canh tranh hodc theo cac
nguyén tic dau thau hodc hinh thire lya chon khée, hinh thire thuc hién co thé theo
thoa thuin khodn tron goi hodc tach riéng gitra chi phi nhan cong va chi phi mua
sam vit liéu, thiét bi do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

Piéu 32. Biio tri nha chung cw

|. Hoat déng bao tri phan so hitu chung cua nha chung cu bao goém viéc
kiém tra, quan tric, kiém dinh chét luong, sira chita nho, sira chiva dinh ky va sira
chita 16n phan xay dung nha chung cur; kiém tra, duy tri hé thdng an toan phong
chéy, chita chay va cdc phan so hitu chung khac ctia nha chung cur; thay thé céc
linh kién hodc cdc thiét bi sir dung chung ctia toa nha, cum nha chung cur va céc
viéc bao tri khae theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung,

2. Chu s& hitu nha chung cur ¢é trach nhiém bao tri phan s& hiru riéng va
déng gop kinh phi dé thue hién bao tri phan sé hiru chung ctia nha chung cur theo
quy dinh cua Luat Nha & va Quy ché nay.

Trudng hop cé hu hong phéan s hiru riéng ma anh huong dén céc chu so
hiru khéc thi cht s6 hiru ¢6 trach nhiém stra chita cac hu hong dé, néu chu s hiru
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khong thye hién sura chita thi don vi quan Iy van hanh hodc ngudi dugce giao quan
Iy nha chung cu duge tam ngimg hodc dé nghi don vi cung cap dich vu tam ngimg
cung cap dich vu dién, nuéce sinh hoat d6i voi phan so hiru riéng nay; truomg hop
¢6 hur hong phan s& hiru chung trong khu vure thude sé hitu riéng thi chi sé hiru
phéin so hitu riéng ¢6 trach nhiém tao diéu kién va hd trg don vi quan Iy van hanh
nha chung cu, don vi thi céng stra chira cac hu hong nay.

3. Viéc bao tri phan xay dung nha chung cur phai do don vi cé nang lye theo
quy dinh cua phép ludt vé& xdy dung thuc hién; viée bao tri cac hé thong thiét bj
cua nha chung cur phai do don vi ¢6 nang luc tirong tmg vai cong viée bao tri thue
hién. Truong hop don vi quan ly van hanh nha chung cur c6 néng lyc bao tri thi co
thé thué don vi nay thuc hién bao tri.

4. Trong théi gian chua td chire hop Hoi nghi nha chung cu lan dau, viéc
bao tri phin s& hiru chung ctia nha chung cu duge thye hién theo ke hoach bao tri
quy dinh tai khoan 3 Diéu 33 cua Quy ché nay.

5. Sau khi da t6 chire Hoi nghi nha chung cu lan diu, viée bio tri phz’in SO
hiru chung cua nha chung cur co nhiéu chu s hiru phai thuce hién theo ké hoach bao
tri quy dinh tai khoan 3 Diéu 33 ctia Quy ché nay va ké hoach bao tri hang ndm do
Hai nghi nha chung cur théng qua theo quy dinh cua Quy ché nay; truang hop ¢6
hu hong dot xuat hode hu hong do thién tai, hoa hoan thi Ban quan tri nha chung
cur quyét dinh viée bao tri theo quy dinh cia Quy ché nay va phdp luat c6 lién quan
nhung phéi béo cdo Héi nghi nha chung cu tai cuge hop gén nhat.

6. Viée thye hién bdo tri phan sé hitu chung cta nha chung cu duge thue
hién theo quy dinh tai Muc 4 Chuong III ctia Quy ché nay.

Bicu 33. K¢ hoach biio tri phin sé hiru chung ciia nha chung cw

1. Ké hoach bao tri phan s& hiru chung cua nha chung cw do Hai nghi nha
chung cu thong qua dé dp dung ddi véi cdc truomg hop quy dinh tai khoan 3 va
diém a, diém ¢ khoan 4 Diéu 31 cta Quy ché nay.

2. Chu dau tu ¢o trach nhiém lap ké hoach bao tri dé bdo cao Héi nghj nha
chung cu lan déu théng qua; dbi véi Hoi nghi nha chung cu cdc lan ké tiép thi Ban
quan tri co trach nhiém phdi hop véi don vi quan 1y van hanh hojc don vj ¢6 ning
Iwre bao tri lap ké hoach bao tri dé béo cao Hoi nghi nha chung cur thong qua.

3. Ké hoach bao tri phan s& hiru chung clia nha chung cu dp dung cho céc
trudomg hop quy dinh tai khoan 1 Pi¢u nay duge ldp va thong qua trén co s& quy
trinh bao tri phan xay dung ctia toa nha, quy trinh béo tri hé thong thiét bi do chu
déu tu cung cap va hién trang phan sor hitu chung ctia nha chung cur,

4. Noi dung ké hoach bao tri phan so hiru chung cua nha chung cu ép dung
cho cac truong hop quy dinh tai khoan | Piéu nay bao gom:
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a) Céc hang muc s& thue hién bao tri trong nim va dur kién cho 03 dén 05
nam sau do;

b) Théi gian va tién do thue hién déi véi timg hang muc can bao tri trong nam;
¢) Du kién kinh phi dé thuc hién timg hang muc bao tri;
d) Trach nhiém hd trg, tao diéu kién cia cic cha so hitu 6 lién quan dén

khu vue can bao tri; trach nhiém kiém tra, giam sat va nghiém thu cong viéc bao
tri cua Ban quan tri;

d) Cac van de khac ¢o lién quan.

5. Trudng hop o cac hang muc, thiét bi thude phan so hitu chung ma phai
bao tri d6t xudt, khong co trong ké hoach quy dinh tai khoan 4 Diéu niy ma cac
hang muc can bao tri ndy phat sinh trong thoi gian hodc trude ngay thoi gian to
chire Hoi nghi nha chung cu (bao gdm bét thuong hodce thudng nién) thi Ban quan
tri phai bao cao Hoi nghi nha chung cu quyét dinh; truémg hop khong phat sinh
trong thoi diém nay thi Ban quan tri dugc thire hién bao tri nhung phai béo céo tai
Hoi nghi nha chung cu gan nhét; viée bao tri nay phai dép (mg cac quy dinh vé
thanh todn va c6 day du giay to chimg minh viée thanh todn theo quy dinh tai Piéu
37 ctia Quy ché nay.

6. Hoi nghi nha chung cur quyét djnh mirc tién thanh todn cho cong viée bao
tri thude dién phai chuyén khoan va thudc dién phai tra tién mat dé bao dam tranh
thét thodt kinh phi bao tri.

Pi¢u 34. Cac hang muc ciia nha chung cw dwgce siv dung kinh phi bio
tri phiin s hivu chung dé bao tri

1. Bao tri cac hang muc, trang thiét bi va phan dién tich thuge sd hiru chung
quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 cua Luat Nha o.

2. Bio tri hé thong ha tang k¥ thuat bén ngoai két ndi vdi nha chung cu, céc
cong trinh cong cong quy dinh tai diém ¢, diém d khoan 2 Diéu 142 cia Ludt Nha ¢.

3. Xur 1y nudc thai it nghet, hiit bé phét dinh ky; cdy vi sinh cho hé thong
nude thai cua nha chung cur.

4. Cac hang muc va trang thiét bi khdc ctia nha chung cu thude quyén SO
hitu chung ctia céc chi s¢ hitu nha chung cur theo thoa thuan trong hop dong mua
ban, thué mua cin hg hojdc theo quy dinh cua phap luat vé nha & hoiic do Hoi nghi
nhé chung cur quyét dinh,

Diéu 35. Ky két hgp déng bio tri va thye hign bio tri phin si hiru
chung cua nha chung cw

1. Ban quan trj, chu s& hiru khu chire nang kinh doanh dich vu lya chon va
ky két hop dong bao tri theo quy dinh sau day:



43

a) Dbi vai phin xay dung cta toa nha thi tryc tiép thué don vi quan ly vin
hanh thye hién bao tri (néu nha chung cir ¢6 don vi quan Iy van hanh va don vi
ndy ¢6 nang luc bao tri); truomg hep nha chung cu khong yéu cau phai o don vi
quan Iy vdn hanh hoéc ¢6 don vi nay nhung khdng cé néng lyc bao tri thi thué
don vi khac ¢6 ndng luc bao tri thyue hién bao tri;

b) D6i voi hé théng thiét bi thude sé hiru chung thi ¢6 thé thué hodc ty
quyén cho don vi quan |y védn hanh thué don vi cung Ciip thiét bj hojic don vi khdc
¢6 nang lyuc bao tri thiét bj d6 thuc hién bao tri; truong hop phai thay mai thiét bi
do hét thoi han bao hanh va khéng dam bao sir dung binh thuéng thi thyc hién
thay thé thiét bi d& bao dam cho nha chung cu dugc van hanh an toan.

2. Don vi bao tri phai thyue hién bao tri theo quy trinh béo tri da dugce lap
theo quy dinh, phai bao dam an toan cho chu so hitu va ngudai sir dung trong qua
trinh bao tri, phit hop vdi ké hoach bao tri nha chung cur theo quy dinh tai Piéu 33
cua Quy ché nay, phai tuan thu tién d¢ va cac thoa thuin trong hop déng bao tri
da ky két.

3. Hop dong bao tri duge lap va ky két gita Ban quan tri hogc chu sé hiru
khu chirc nang kinh doanh dich vu voi don vi thue hién bao tri theo quy dinh cua
phap ludt, Truong hop nha chung cu khong phai ¢é Ban quan tri thi dai dién chu
s& hiru quan ly nha chung cu ky hop dong véi don vi ¢6 ning lye bao tri.

4. Khi két thiic cong viée bao tri, cde bén phai té chirc nghiém thu hoan
thanh cong viéc bao tri; viéc thanh, quyét todn kinh phi béo tri dugc thyuc hién
theo thoa thuin trong hop déng va phai cé day du héa don, chimg tir theo quy
dinh cua phap luat.

Diéu 36. Lap, ban giao va quan Iy kinh phi bio tri phan sé hiru chung
cita nha chung cwr ¢6 nhiéu chi so hiru

1. Bdi v&i nha chung cu c6 muc dich dé ¢, nha chung cur ¢6 myc dich sur
dung hdn hop dé & va st dung vio mue dich khac nhung khéng phén chia riéng
biét duge phan s¢ hitu chung cta khu chite ning can hd va khu chirc nang kinh
doanh dich vu thi sau khi 6 chire Hoi nghi nha chung cu lan déu, viéc lap tai
khoan, ban giao va quan 1y kinh phi bao tri phan sd hiru chung duge thye hién
nhur sau:

a) Ban quan tri nha chung cu mé tai khoan tai td chire tin dung, chi nhanh
ngan hang nudce ngoai dang hoat dong tai Viét Nam (goi tat la to chire tin dung)
dé quan ly, str dung kinh phi bao tri phan s& hiru chung ctia ca téa nha chung cu;

b) Trong théi han 30 ngay, ké tir ngdy Ban quén tri cé viin ban dé nghij
chuyé én giao kinh phi bao tri, cha dau tu va Ban quan tri ¢6 trich nhiém quyét toan
s6 liéu kinh phi bao tri dé chuyén sang tai khoan do Ban quan trj lap theo quy dinh
tai diém a khoan nay dé quan Iy, sir dung theo quy dinh cta phap luat;
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~ ¢) Chu tai khoin tién guri kinh phi béo tri dbi véi nha chung cur ¢6 muc dich
dé & co th§ do mét thanh vién Ban quan tri hodc nhiéu thanh vién Ban quan tri
dimg tén dong chu tai khoan do Hdi nghi nha chung cu quyét dinh.

Chu tai khoan tién gui kinh phi bao tri d6i v6i nha chung cu ¢6 muc dich
su dung hon hop ¢6 toi thleu la 03 thanh vién Ban quan trj dimg tén dong ch tai
khoan, sd luong thanh vién toi da do Héi nghi nha chun;:, cur quyel dinh. Céc thanh
vién tham gia déng chu tai khoan nay phai cé it nhat 01 dai dién chi s& hiru khu
cén hd, 01 dai dién chi sé hitu dién tich khac (néu ¢6), 01 dai dién chi déu tu (néu
¢d) va mot s6 thanh vién khac do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh (néu co).

Ky han giri tién va viéc dimg tén ddng chi tai khoan tién giri kinh phi bao
tri quy dinh tai khoan nay dugc quy dinh trong quy ché thu, chi tai chinh cia Ban
quan trj do Hoi nghi nha chung cu thong qua.

2. Béi véi nha chung cu ¢6 muc dich sir dung hén hop ma phén chia duoc
riéng biét cac khu chirc ning khac nhau trong cling mét toa nha chung cu, bao
g6m khu chire ning ciin hé, khu chirc ning kinh doanh dich vu va méi khu chirc
nang nay c6 phan sa hiru chung duoc tach biét vai phan sé hitu chung ca ca toa
nha chung cu, duge quan 1y van hanh doc lap thi sau khi t6 chire Hoi nghi nha
chung cu lan dau, viée ldp tai khodn, ban giao va quan 1y kinh phi bao tri phan s
hiru chung dugc thuc hién nhu sau:

a) Ban quan tri nha chung cu mé tai khodn tai td chire tin dung dé quan Iy,
sir dung kinh phi bao tri phan s& hitu chung cta khu cin hd va kinh phi bao tri
phén s& hiru chung cua ca toa nha chung cu;

b) K¥ han tién guri v chii tai khoan tién giri kinh phi bao tri quy dinh tai
diém a khodan nay dugc xac dinh nhu doi véi truong hop nha chung cu ¢d muc
dich dé & quy dinh tai diém ¢ khoan | Diéu nay;

¢) Chii s& hiru phan dién tich khu chire ning kinh doanh dich vu co trich
nhiém tu quan ly kinh phi dugc dé lai theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 155 cua
Ludt Nha & dé bao tri phin s& hitu chung ctia khu chire niing nay;

d) Viéc ban giao kinh phi bao tri phin s& hiru chung ctia nha chung cir quy
dinh tai khoan nay dugc thuce hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

3. Viée ban giao, quan 1y kinh phi bio tri déi voi trudng hep quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay dugce quy dinh nhur sau:

a) Trong thai han 15 ngay, ké tir ngay hoan thanh viéc quyét toan kinh phi
bao tri phfin s¢ hiru chung theo quy dinh tai Piéu 39 cua Quy ché nay, chu dau tu
c6 trach nhiém chuyén giao kinh phi bao tri da thu clia ngudi mua, thué mua va
kinh phi bao tri ma chu dau tr phai ndp déi véi phan dién tich cin hé khéng ban,
khong cho thué mua hodac chura ban, chua cho thué mua theo quy dinh tai khoan 2
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Piéu 152 cua Ludt Nha & sang tai khoan do Ban quan trj da ldp theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu nay dé quan 1y, sir dung theo quy dinh;

b) Péi véi phan kinh phi bao tri ma chu déu tu phai ndp cho phén dién tich
kinh doanh dich vu thi chi dau tu chuyén phén kinh phi theo ty 1& di thong nhat
v&i ngudi mua, thué mua trong hop dong mua bén, thué mua can hé quy dinh tai
khoan 4 Diéu 155 cia Luat Nha ¢ sang tai khoan do Ban quan tri lap quy dinh tai
diém a khoan 2 Piéu nay dé quan 1y, bao tri phan s& hiru chung ctia ca tda nha;
d6i voi phan kinh phi bao tri con lai thi chi dau tu dwoe tw quan 1y va sir dung
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Biéu nay.

4, Trudmg hop thanh l1ap cum nha chung cu thi ¢an clr vao muc dich str dung
cia timg toa nha, Ban quan tri cum nha chung cu phai lap céc tai khoan riéng dé
quan ly kinh phi bdo tri cho timg toa nha theo quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3
Diéu nay.

5. Bén ban giao va bén nhén ban giao kinh phi béo tri phin s hiru chung
cua nha chung cu quy dinh tai Piéu nay ¢6 trach nhiém lam tha tyc quyét toan sb
lidgu kinh phi nay trude khi tién hanh viéc ban giao kinh phi. Tai ligu quyét toan
kinh phi béo tri phan so hitu chung duge thye hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
39 ciia Quy ché nay.

Piéu 37. Sir dung kinh phi bio tri phin sé hitu chung ciia nha chung
cwr ¢6 nhiéu chii s¢ hiru

1. Ban quan tri phai thong bdo cong khai tai Hoi nghi nha chung cu thong
tin vé tai khoan tién gt kinh phi bao tri da lap, khong dugc thay doi tai khoan nay
va dinh ky 06 thang mét 1an thong bao cong khai trén bang tin cia nha chung cu
vé cac khoan chi tiéu tién giri kinh phi bao tri (néu ¢6). Vige str dung kinh phi bao
tri phan s& hitu chung ctiia nha chung cu phai theo diing quy dinh ctia Ludt Nha o,
Quy ché nay va phai cé sb séch, héa don, chimg tir theo quy dinh dé theo dai,
quan ly.

2. Péi vai trudmg hop phai lap tai khodn quan Iy kinh phi béo tri theo quy
dinh tai diém a khoan 2 Diéu 36 cua Quy ché nay thi Ban quan trj cing vai chu
déu tr théng nhat phan chia ty 1¢ kinh phi ding dé bao tri phan s hiru chung cua
cé toa nha va kinh phi dung dé bao tri phin s hiru chung ciia khu can hg.

Khi ¢an bao tri phén s& hiru chung ctia khu cin ho thi Ban quan tri chi duge
str dung kinh phi trong s6 kinh phi da thf‘rng nht phén chia dé bao tri; trong trudng
hop str dung hét so kinh phi nay thi cic chu s hiru khu cin hd ¢6 trach nhiém
ciing dong gop. Péi vai phan kinh phi da phén chia dé bao tri phan s hiru chung
cua ca toa nha thi chi duge ding dé bao tri phdn s¢ hiru chung clia ¢a toa nha;
trong trudmg hop st dung hét s6 kinh phi ndy thi chi s¢ hitu khu cin hg va chu so
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hiru khu chire nang kinh doanh dich vu ¢6 trach nhiém cing déng gép. Chu déu
tu va Ban quan tri nha chung cu ¢6 thé théng nhat 1ap 02 tai khodn khéc nhau dé
quan ly 02 khoan kinh phi quy dinh tai khoan nay.

3. To chire tin dung dang quén 1y tai khoan tién gui kinh phi bao tri phén
s0 hitru chung cua nha chung cur ¢6 trach nhiém chuyén tién vao tai khoan ctia bén
thye hién bao tri trong thai han 03 ngay lam viée, ké tir ngay nhan dugc hé so dé
nghi thanh toan cuia Ban quan trj. H6 so dé nghi chuyén tién bao gbm cac gidy to
sau day:

a) Van ban dé nghj ctia Ban quan tri, trong d6 néu rd v do dé nghij chuyén
tién va so tién cin chuyén cho bén thue hién bao tri:

b) Bién ban cudc hop Ban quan trj vé ndi dung rit kinh phi bao tri;

¢) Ké hoach béo tri da duge Hoi nghi nha chung cu thong qua; truong hop
bao tri dot xuat thi thyuc hién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 33 cua Quy ché nay;

d) Hop dong bao tri ky véi ci nhan, don vi cé ning luc bao tri theo quy
dinh twong mg véi cac cong viée bao tri.

4. Viéc thanh toan tién cho cdc cong viée bio tri bing chuyén khoan hoic tién
mat cho don vi bao tri duge thye hién theo quyét dinh cua Héi nghi nha chung cu.

5. Trudmg hop phit sinh céng viée bao tri dot xuat ma duoe phép chi theo
quy ché thu, chi tai chinh thi Ban quan trj ¢ viin ban d& nghi chuyén tién kém
theo bién ban hop Ban quan tri vé ni dung rit tién va hop dong bao tri da ky giri
to chirc tin dung noi mo tai khoan tién giri kinh phi bao tri; cin cir vao ho so dé
nghi, td chirc tin dung o trach nhiém chuyén tién cho bén thue hién béo tri trong
thoi han 03 ngay lam viéc; viéc chuyén tién qua tai khoan hoac thanh toan bi’mg
tién mét duge thye hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu nay.

6. Di v&i viée bao tri phén s¢ hitu chung cua céce toa nha trong cym nha
chung cur thi sir dung kinh phi bao tri theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop phét sinh cong viée bdo tri phan sé hitu chung cua ca cum
nhé chung cur thi trich déu tir kinh phi bao tri phin s& hitu chung cia timg tda nha
trong cum dé bao tri;

b) Truémg hop phat sinh cong viée bao tri phan sé hitu chung cia mét sd
toa nha trong cym thi trich déu tir kinh phi bao tri phan s& hiru chung cla céc toa
nha ¢o lién quan dé bao tri;

¢) Viée rat kinh phi dé bao tri phan so hi chung quy dinh tai diém a va
diém b khoan nay duogc thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 5 Diéu nay.
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Diéu 38. Giam sat hoat djng bao tri ph:’in s0” hiru chung cua nha chung cw

I. Ban quan tri thyre hién gidm sat hoat dong bao tri phan sé hitu chung cua
nha chung cu; truomg hop viée bao tri ¢é yéu cau vé ky thuat, chuyén mén ma
Ban quan tri khéng ¢é nang lyc gidm sat thi bao cio Hoi nghi nha chung cu quyét
dinh thué don vi tu van ¢6 di nang lyc dé giam sat; truomg hop thude dién bao tri
dét xudt thi Ban quén tri giam sat hodc thué don vi tu van c6 du nang luc dé thuc
hién giam sat nhung phai béo cdao Hoi nghi nha chung cu gan nhat; kinh phi thué
don vi tu van do cdc chi so hitu nha chung cu dong gop.

Noi dung giam sat bao gom: bao tri thang may, hé thong dién, nude, xir ly
chét thai, hé thong phong chay, chita chay, cic hé thong khéc thude phan so hitu
chung ctia nha chung cu va cdce ndi dung khac do Héi nghj nha chung cu quyét
dinh.

2. Viéc thué tur van giam sat hoat dong bao tri duge thyc hién theo quy dinh
ctia phép luat vé xy dyng.

3. Phuong 4n lya chon va chi phi thué tu van giam sdt do Hoi nghi nha
chung cu quyét dinh va dugc thuc hién df‘mg thai khi ldp ké hoach bao tri nha
chung cu,

Diéu 39. Lip, quyét todn sb liéu, ban giao kinh phi bio tri nha chung cwr

1. Bén ban giao va bén nhén ban giao kinh phi béo tri phan s& hiru chung
ctia nha chung cur ¢6 trach nhiém lam tha tuc quyét toan sd liéu kinh phi bao tri
nay theo quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 153 cua Luat Nha & tnrde khi tién hanh
viéc ban giao kinh phi.

2. Tai liéu quyét toan kinh phi bao tri phan so hiru chung bao gom:

a) Bién ban kiém dém, bién ban nhan ban giao h6 so nha chung cu, bién
ban xac dinh cac phﬁn dién tich, thiét bi thugc so hiru chung cua nha chung cur
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 cta Ludt Nha o;

b) Bién ban xdc dinh téng sb kinh phi bao tri da thu theo quy dinh cta phap
ludt vé nha &, trong d6 xéac dinh ro s6 tién da thu cta ngudi mua, thué mua va so
tién chi dau tr phai ban giao theo quy dinh; tén, s6 tai khoan, noi mé tai khoan
tién guri kinh phi bao tri ma chu dau trr dang quan 1y;

¢) Bang ké cac cong viée bao tri phén s¢ hitu chung theo quy trinh bao tri
da lip theo quy dinh ctia phap luat xay dung ma chii dau tur da thuce hién kém theo

hoa don, chimg tir chimg minh sO tién bao tri da thanh todn cho don vi bao tri va
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sd liéu kinh phi bao tri con lai sau khi trir sd kinh phi mé chi ddu tu da thue hién
cac cong viée bao tri (néu co).

Doi vai cac cong viée bao tri thude ndi dung phai bao hanh va con trong
thosi han bao hanh nha & theo quy dinh cua Ludt Nha o thi chi dau tu khong dwoc

khdu trir vio tién bao tri phai chuyén giao cho Ban quan trj nha chung cu.

3. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy c6 vin ban dé nghj cia Ban quan trj
nha chung cu, chi dau tu dur dn diu tu xdy dyng nha & va Ban quan tri nha chung
cu phai thong nhat quyét todn s liéu kinh phi bao tri dé lam co s& ban giao kinh
phi bao tri.

4. Sau khi quyét toan kinh phi bao tri theo quy dinh tai khoan 2 Biéu nay
thi cha ddu tr va Ban quan tri tién hanh ban giao kinh phi bao tri phan s& hitu
chung ctia nha chung cur theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 153 Luat Nha &.

Trudmg hop thude dién quy dinh tai khoan 4 Diéu 155 ctia Luat Nha 6
nhung chu diu tu va ngudi mua, thué mua cén ho, dién tich khac trong nha chung
cur chua ¢6 thoa thuan phén chia trong hop déng mua ban thi céc bén 1ap phy luc
hop dong dé théng nhat phén chia ty 1@ kinh phi bdo tri.

Mue 5
QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU, CHU SO HU'U,
NGUOI SU DUNG, DPON VI QUAN LY VAN HANH
TRONG QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Pi¢u 40. Quyén va triach nhiém cia chi diu tu

1. Thue hién quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
149 ctia Luit Nha ¢. Truong hop chi ddu tir khéng c6 du didu kién quéan Iy vén
hanh nha chung cu hodc ¢6 da diéu kién quan IV van hanh nha chung cu nhung
khong tham gia quan ly van hanh nha chung cu thi co thé gidi thiéu don vi co du
diéu kién quan Iy van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 150 ctia Luat Nha
& dé Hoi nghi nha chung cu tham khao, lya chon tham gia quan 1y van hanh nha
chung cu.

Truémg hop chii dau tu ¢6 dii didu kién quan 1¥ van hanh nha chung cur thi
dugc uu tién thuong thao va ky hop dong véi Ban quan trj dé tiép tuc quan 1y van
hanh néu ¢é nhu cdu l1ep tue quan ly van hanh nha chung cur, trir truong hgp chu
déu tu khéng cé nhu cau.
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2. Thu kinh phi bao tri phin sa hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh
tai Diéu 152, Biéu 153 ctia Ludt Nha ¢ va ban giao lai kinh phi nay cho Ban quan
tri theo quy dinh cia phép ludt nha & va Quy ché nay.

3. Chu tri t6 chirc Hoi nghj nha chung cu lan dau, cir nguoi tham gia Ban
quan tri, trir trudmg hop chi dau tr khong cir dai dién tham gia Ban quan tri nha
chung cu va tham gia biéu quyét, bo phiéu tai Héi nghi nha chung cur theo quy
dinh cua Quy ché nay néu con s hitu cin hd, phfm dién tich khac trong nha chung
e,

4. Ban giao hé thong két cau ha tang bén ngoai nhi chung cur cho co quan
quan 1y chuyén nganh cua dia phuong theo quy dinh cua phap luat; lap, ban giao
ho so nha chung cu cho Ban quan trj theo quy dinh ctia Quy ché nay.

5. Quan ly, sirdung cac cong trinh phue vu cho sinh hoat chung cua cac chu
s hitu, nguoi sir dung nha chung cu do Nha nudc giao hodc duge xdy dung dé
kinh doanh theo diing muc dich néu trong ndi dung dy an dd dugc phé duyét.

6. Béo tri phan sé hitu riéng ctia minh; ¢6 trach nhiém béi thuomg néu viée
bao tri hodc khong bao tri gy ra thiét hai cho chu s& hitu khéc.

7. Yéu ciu co quan cd tham quyén xir 1y cic hanh vi xam pham tai san
thuge s hiru hop phap cta minh hoac cac hanh vi can tror viée Kinh doanh hop
phap theo ngi dung dyr dn da duge duyét. Co quan co tham quyén co trach nhiem
xtr ly cac hanh vi vi pham cia té chire, ca nhan déi véi céc tai san hodc hoat dong
kinh doanh hop phép ctia chi dau tu.

8. Phéi hop voi Ban quan tri dé giai quyét cdc kho khan, virdng miéc trong
viéc quan ly, str dung nha chung cu.

9. Mua bao hiém chay, n6 bat buge theo quy dinh ciia phap luit phong chéy,
chita chdy va phap ludt vé kinh doanh bao hiém trong thai gian chua chuyén quyén
50 hiru cho chi s& hitu nha chung cu.

10. Boi thuong thiét hai cho bén bi thiét hai theo thoa thuin hodc theo quy
dinh cua phap luat; chap hanh quyet dinh giai quyet, xur Iy, xir phat vi pham cua
co quan nha nude ¢6 tham quyen.

11. Cdce quyén va trdch nhiém khéc theo quy dinh ctia phap ludt.

Pi¢u 41. Quyén va triach nhiém cia chii sé hitu nha chung ew

|. D61 véi nha chung cu ¢ nhiéu chi sé hitu thi céc chi sé hitu ¢é quyén
va trach nhiém sau day trong quan ly, sir dyng nha chung cu:

a) Pugc quyén s& hiru, str dung phan s& hiru riéng; c6 quyen sir dung phan
s& hitu chung theo quy dinh cta phép luat vé nha & va Quy ché nay. C6 trach
nhiém bao tri phan s¢ htru riéng theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ va Quy che
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nay; ¢6 trach nhiém boi thudng néu viée bao tri hoic khong bao tri gy ra thiét
hai cho chu 8¢ hiru khéac;

b) Yéu cau chit du tu, Ban quan trj hoic Uy ban nhan dan cap xa t6 chire
Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh cta Quy ché nay; tham du Hai nghi nha
chung cu va biéu quyét cac néi dung trong cude hop Héi nghi nha chung cu theo
quy dinh ctia Ludt Nha ¢ va Quy ché nay:

¢) Yéu cau chti dau tw khi chua thanh Iap Ban quan tr, don vi quan Iy van
hanh, Ban quan tri cung cap cac thong tin, cong khai céc néi dung lién quan dén viéc
quan ly, sir dung nha chung cu;

d) Chip hanh diy du cac quyét dinh cua Hai nghi nha chung cu, ké ca
triromg hop khéng tham dy Hoi nghi nha chung cu; chap hanh quyét dinh giai
quyét, xir I cta co quan nha nude ¢6 tham quyén:

d) Pong gop day du, ding thoi han kinh phi quan ly van hanh nha chung
cur, kinh phi bao tri phén s hitu chung va cdc chi phi, 1§ phi khéc theo quy dinh
ctia phap luat hodc theo thoa thuin véi nha cung cdp dich vu.

Truong hop chu s¢ hitu khong dong kinh phi quéan ly van hanh theo quy
dinh thi giai quyét theo théa thuan trong hop déng dich vu quan 1y vin hanh nha
chung cu ma Ban quan trj da ky vdi don vi quan Iy van hanh; treong hop chua ky
hop dong quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 cua Quy ché nay thi thyc hién theo néi
quy quan ly, str dung nha chung cu da duge Hoi nghi nha chung cu théng qua;

e) Chap hanh ndi quy, quy djnh vé quan ly, str dung nha chung cu; phat
hi¢n va thong béo kip thoi cho don vi quan ly van hanh hode co quan nha nuéc
co tham quyén cdc hanh vi vi pham trong quan ly, sir dung nhéa chung cu;

g) Sira chita cdc hu hong thude phan so hiru riéng ma cé anh hudng dén
vige sur dung cua cac chi so hiru khac trong nha chung cu; tao diéu kién va hd trg
don vi ¢6 chire ndng thue hién bdo tri, stra chita cac hu hong thdm, dét cia san,
khu vé sinh thudc phan sa hitu chung theo quy dinh;

h) Khéi phuc lai nguyén trang va béi thuémg thiét hai néu gdy hu hong phan
dién tich, thiét bi thuge s& hitu chung hodc phin dién tich, thiét bi thude so hit
riéng cua chii s¢ hiru khdc; bi xir 1y theo quy dinh ctia phdp luit va phai boi thuémg
thiét hai khi ¢6 hanh vi can tré hoat dong kinh doanh hop phap cua chu sé hitu
khu kinh doanh dich vu;

i) Mua bao hiém chdy nd bit budc doi véi phan s¢ hiru riéng, déng gép kinh
phi dé mua bio hiém chdy nd dbi vai phan s¢ hitu chung theo quy dinh ctia phép
luat phong chdy, chita chay va phép ludt vé kinh doanh bao hiém; chju trach nhiém
trude phéap ludt va phai boi thuong trong trudng hop gy ra chdy no trong nha
chung cur;
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k) Thuce hién cac quy dinh khac cua phap luit ¢o lién quan.

2. Déi véi nha chung cu ¢d mét chu sé hiru thi chi so hitu duge quyén sir
dung nha chung cu, duge thye hi¢n cac quyen va trach nhi¢m quy dinh tai cac
diém b, ¢, d, e va k khoan 1 Diéu nay.

Di¢u 42. Quyén va trich nhiém cia ngudi sir dyng khong phii la chi
s0' hiru nha chung cuw

1. Sur dung ph::sin s¢ hiru riéng va phf’m sa hiru chung cta nha chung cu theo
quy dinh cua phap luat veé nha & va Quy ché nay.

2. Thyc hi¢n cac qu}’én va nghia vu theo ding ndi dung da thoa thuan vaoi
chu s& hiru trong trudng hgp ngudi st dung khéng phai la chi so hir.

3. Tham dy Hoi nghi nha chung cu (d6i véi trudng hop nha chung cu c6
m@t chu s& hitu); thay mat chu s& hitu tham du Héi nghi nha chung cu va biéu
quyél, bo phiéu néu chu sa hiru khong tham du (doi voi truong hop nha chung cu
¢6 nhiéu chu s& hir); truong hop trong mét cin ho hodc phan dién tich khac cua
nha chung cu ¢6 nhiéu ngudi dang cing st dung thi ay quyén cho mt ngudi dai
dién dé tham dur va biéu quyét tai Hoi nghi nha chung cu.

4. Thue hién cdc quyén va trach nhiém co lién quan quy dinh tai cac diém
b,c.d, d, e, g, hvak khoan | Dieu 41 cua Quy che nay.

Piéu 43. Quyén va trich nhiém cia don vi quin Iy vin hanh nha chung cw

1. Thue hién quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh cua Quy ché
nay va hop dong dich vu quan ly vin hanh di ky véi Ban quan trj hojc nguoi dai
dién quan ly nha chung cu (d6i v&i nha chung cu khéng phai thanh lap Ban quan
tr); thuc hién bao tri phan s& hiru chung ciia nha chung cur theo hgp dong bao tri
néu ¢6 nang luc bao tri; trudng hop chua ky hop dong quy dinh tai khoan 1 Diéu
29 ciia Quy ché nay thi thuc hién theo theo néi dung di duge Hoi nghi nha chung
cur thong qua.

2. Ky két hop dong phu véi cée don vi cung cép dich vu trong viée quan Iy
van hanh nha chung cu (néu co): giam sat viée cung cép cdc dich vu cua cac don
vl nay.

3. Théng bdo bing viin ban vé viéc thu, ndp cic khoan kinh phi cé lién
quan; thong bao cac yéu cau, ndi dung can chi ¥ cho ngudi sir dung nha chung cu
trong truong hop xay ra cdc tinh hudng dét xudt nhu thién tai, dich bénh, hoa
hoan; hudng din viéc lip dat cac thiét bj trong phén s& hivu riéng cha chi sé hiru,

4. Thu kinh phi dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo théa thudn vai
cac chu s& hiru, ngudi sir dung nha chung cu; chi tra thi lao cho cac thanh vién
Ban quan trj theo quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu.

5. Binh ky hang nam tai Hi nghi nha chung cu thuong nién hodce theo yvéu
cau clia co quan c6 tham quyén, don vi quan Iy van hanh phai bdo cao cong khai
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vé cong tac quan ly van hanh nha chung cu véi Ban quan tri, béo cao tinh hinh
quan ly vén hanh tai Hoi nbh] nha chung cu, la} ¥ kién gop y cua chu so hir,
nguron sir dyung vé vigc cung cap dich vu quan ly van hanh nha chung cu.

6. Phdi hop véi Ban quan tri nha chung e dé giai quyét céc van dé khic c6
lién quan trong qua trinh quan 1y van hanh nha chung cu.

7. Chép hanh quyét dinh giai quyét, xir I ctia co quan nha nude ¢6 thim quyén.

8. Phai ban giao lai ho so nha chung cur cho Ban quan tri; ban giao céc cong
viéce lién quan dén quan 1y vin hanh nha chung cu cho don vi quan 1¥ véan hanh
mai.

9. Thue hién cée quyén va trich nhiém ctia don vi quan Iy vén hanh nha
chung cur theo céc thoa thudn trong hop dong dich vu quan Iy van hanh di ky két
hogc theo ndi dung da dugc Hoi nghi nha chung cu théng qua trong trudmg hop
chura ky két hop dong dich vu quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 cia Quy ché nay;
trromg hop Ban quan tri khéng tuén thu cac thoa thugn néu tai khoan nay thi don
vi quan ly van hanh dugc tiép tuc thuc hién theo céc thoa thuan trong hqrp dong
da ky két hodic néi dung da dugc Hoi nghi nha chung cu théng qua dé bao vé
quyén va lgi ich hop phap cua minh; duge tiép tuc thyc hién hgp dong trong
trieong hop duoc Hoi nghi nha chung cu dénh gid van thue hién tét cac néi dung
trong hop dong.

Chwong IV

GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM
TRONG QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Dié¢u 44. Gidi quyét tranh chap

1. Cdc tranh chap vé kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu, vé viéc ban
giao, quéan 1y, sir dung kinh phi bao tri phin s& hitru chung clia nha chung cu do
Uy ban nhin dan cflp huyén noi c6 nha chung cur do hodc Toa dn hodc trong tai
thuong mai giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

2. Cac tranh chﬁp gitra cac thanh vién Ban quan trj dugc giai quyét theo quy
ché hoat dong cua Ban quan tri da dugc Hoi nghi nha chung cur thong qua.

Truong h-;;rp thanh vién Ban quan tri hodc Ban quan tri bi bai nhiém, mién
nhiém, 1hay lhc ma khong ban glan con dau thl Ban quan tri duqc thanh ldp mai
co quyen yéu cau co quan cé thim quyén vé Lap, dang ky con dau thue hién we;c
thu héi, ban giao hoic hity con diu dé ding ky, cap con diu méi theo quy dinh vé
cfxp, dang ky va quan ly con dau cho Ban quén tri mai thanh lap.

Truong hop thanh vién Ban quan tri hodc Ban quan tri bi bii nhiém, mién
nhiém, thay thé ma khong bén giao tai khodn quan Iy kinh phi bao tri phan s& hiru
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chung cua nha chung cu, tai khoan ‘quan Iy hoat dong cua Ban quan trj thi Ban
quan tri dugc thanh |ap mai co quven yeéu cdu t6 chire tin dung dang quan ly cac
tai khoan nay phong toa tai khoan, cham dirt thue hién cac giao dich ¢6 lién quan
dén Ban quan trj bi bai nhiém, mién nhiém, thay thé va thue hién 1ap, ban giao tai
khoan nay cho Ban quan trj dugc thanh lagp mai theo quy dinh cia Quy ché nay
va phdp ludt ¢6 lién quan. Té chic tin dung dang quan Iy tai khoan nay phai ban
giao cho Ban quan tri méi theo quy dinh cta Quy ché nay.

3. Céc tranh chép gitra Ban quan trj v&i ch so hitu, nguoi st dung nha
chung cur vé viée biu, mién nhiém, bii nhidm, thay thé thanh vién Ban quan tri
hodc cdc van dé khac lién quan dén cong tac quan 1y van hanh nhé chung cu dugc
giai quyet trén co so thuong lugng: truong hop khnng thuong luong duoce thi dé
nghi td chirc hop Hoi nghj nha chung cu dé giai quyét.

4. Cac tranh chap vé hop dnng dich vu quan ly van hanh, hop d{’:-ng bao tri,
hop déng dich vu quan Iy van hanh nha chung cu gitra don vi cung cﬁp dich vu va
don vj quan ly van hanh duge giai quyét theo thoa thudn gitra cc bén; truong hop
khong thoa thudn duge thi yéu cau Téa 4n hodc trong tai thuong mai giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Pieu 45. Xir ly vi pham

l. Truomg hop Hoi nghi nha chung cu duoc 16 chiic hop khong duang quy
dinh cua Quy ché nay thi cde quyét dinh, két qua ciia cude hop Héi nghi nha chung
cur d6 khong duge cong nhan va phai té chirc hop Hoi nghi nha chung cu dé quyét
dinh lai.

2. Ngudi loi dung chire vu quyén han, chii s¢ hiru, ngudi sir dyng nha chung
cur lam trai quy dinh vé quan 1y, stir dung nha chung cur thi tiy theo mirc do vi
pham ma bj xur Iy hanh chinh hodc bi truy ciru trach nhi¢gm hinh sur.

3. Ngudi ¢6 hanh vi vi pham ma giy thiét hai thi phai boi thuong theo quy
dinh cua phap luat.

4. Xir Iy cac trudng hop vi pham khac lién quan dén quan 1y, sir dung nha
chung cu theo quy dinh cua Lugt Nha o.

Chwong V
TO CHUC THU'C HIEN
Didu 46. Xir Iy chuyén tiép ddi véi viée quan ¥ vin hianh nha & nhiéu
tang nhiéu cian hd

1. DB&i v6i nha & nhiéu ting nhiéu can hd quy dinh tai diém e, diém g khoan
| Piéu 1 cua Quy ché nay thi trong thoi han t6i da 06 théng, ké tir ngay Quy ché
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nay ¢6 hig¢u luc thi hanh, chu sé hiru, nguoi sir dung phai thue hién viée quan ly,
sur dung nha ¢ theo quy dinh ciia Quy ché nay.

2. P6i v6i nha & nhidu tang nhiéu cin hd quy dinh tai khodn 2 Didu 1 cla
Quy ché nay ma khéng thué don vi quan 1y van hanh thuc hién quéan 1y vén hanh
nha o thi trong thoi han t6i da 06 thang, ké tir ngay Quy ché nay c¢6 hiéu lye thi
hanh, nguéi thye hién quan ly van hanh phai dap tng yéu ciu quy dinh tai khoan
5 Diéu 29 cta Quy ché nay.

Piéu 47. Trich nhiém cia Uy ban nhin din cap tinh va co quan quan
IV nha & cap tinh

1. Uy ban nhin dan cép tinh ¢d cde trich nhiém sau day:

a) Chi dao trién khai thuc hién cac quy dinh cia Quy ché nay trén dia ban;
can cir vao tinh hinh thyc té ciia dia phuong va Quy ché nay, ban hanh quy dinh
huréng dén cu thé viée quan ly, sir dung nha chung cu dé ap dung trén dja ban;

b) T6 chirc pho bién, tuyén truyén céc quy dinh vé quan ly, sir dung nha
chung cu trén dja ban;

¢) Chi dao co quan chire ning ciia dja phurong tiép nhan cong trinh, hé thong
két céu ha ting trong céc du én dau tu xay dyng nha ¢ (bao gdbm ca nha chung cu)
theo ndi dung du dn da duge phé duyét va vian ban chﬁp thuan chu truong dau tu
cua co quan ¢o tham quyeén;

d) Xem xét, quyét dinh viée quan ly din cu cua tirng toéa nha, cum nha chung
cur theo quy dinh cua phap ludt;

d) T6 chirc kiém tra, thanh tra va xir ly vi pham theo tham quyén hodc dé
nghi co quan ¢6 thdm quyén xit 1y cac hanh vi vi pham quy dinh vé quan 1y, sir
dung nha chung cu theo quy dinh cta phip ludt; hudng dan, tra 10 cac vudng méc
lién quan dén quan 1y, sir dung nha chung cu trén dia ban theo quy dinh;

e) Thue hién cdc trach nhiém khac theo quy dinh cta phap luit;

g) Ban hanh khung gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo quy
dinh tai khoan 7 Diéu 151 ctia Ludt Nha 6.

2. Co quan quan 1y nha & cap tinh c6 trach nhiém gitip Uy ban nhan dén
cép tinh thue hién chire nang quan ly nha nudc vé quan 1y, sir dung nha chung cu
trén dia ban; bdo cdo Bo Xay dimg veé tinh hinh quan 1y, sir dung nha chung cu
trén dia ban theo dinh ky 06 thang, hang nam hodc theo yéu cau dot xudt, huong
dan, giai quyét cac vudng méc vé quén ly, sir dung nha chung cu trén dia ban.

Piéu 48. Trich nhiém ciia Uy ban nhén din cap huyén

. Bao cdo Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh phén giao trédch nhiém quan
ly hanh chinh khu vire ¢6 nha chung cu va xir Iy cde vudng méc theo tham quyén.
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2. Quyét dinh cong nhén hoac iy quyén cho Uy ban nhén dan cap xi noi co
nha chung cur cong nhin Ban quan tri theo quy dinh ciia Quy ché nay.

3. Kiém tra c6ng tac quan ly, sir dung nha chung cu; xit Iy theo thim quyén
hodc dé nghi co quan cé tham quyén xir Iy cdc hanh vi vi pham quy dinh vé quan
ly. str dung nha chung cu trén dia ban.

4. Té chire cudmg ché dé thu héi kinh phi bdo tri phan s& hitu chung cia
nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat vé nha .

5. Nhén ban giao hé so nha chung cu theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 11 ciia
Quy ché nay.

6. Thuc hi¢n cde trich nhi¢m khac theo quy dinh cua phip ludt nha & va Quy
ché nay.

Piéu 49. Trich nhi¢m ciia Uy ban nhin din ¢fip xa

. Tuyén truyén, van déng cdc to chirc, ca nhan chép hanh quy dinh cua
Quy ché nay va phép luat vé quan ly, sir dung nha chung cur.

2. Phéi hgp véi Ban quan trj trén dia ban dé theo doi, kiém tra, giai quyét
cac vidng mic phat sinh trong cong tac quan ly, st dyng nha chung cu theo tham
quyén hodc béo cdo Uy ban nhan dan cap huyén xem xét, gidi quyét.

3. T6 chire kiém dém va 1ap bién ban ban giao hd so nha chung cu cho Ban
quan tri trong truomg hop Ban quan trj va cha dau tu khong lap duge bién ban ban
giao theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 10 cia Quy ché nay.

4. Phéi hop, tao didu kién dé don vi quan Iy vén hanh nha chung cur thuc
hién cung cép cdc dich vu nha chung cur trén dia ban.

5. T6 chirc Hoi nghi nha chung cu va tham du cude hop Hdi nghi nha chung
cu theo quy dinh cia Quy ché nay; cong nhin Ban quan trj theo uy quyén cta Uy
ban nhan dan cap huyén.

6. C6 trach nhiém kiém tra viéc quan Iy van hanh nha & nhiéu téng nhiéu
can ho trén dia ban dé bao dam vige thuc hién tuan thu ding quy dinh ctia Quy
ché nay.

7. Thuc hién cac trach nhiém khac lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha
chung cu trén dia ban theo quy dinh ctia Quy ché nay hoic do Uy ban nhan dan
cap tinh, Uy ban nhan dan céap huyén giao hodc theo quy dinh ciia phép luat vé td
chire chinh quyén dia phuong.



56

Piéu 50. Trach nhi¢m cia Cuc Quin Iy nha va thi truirng bit dong sin

I. Hudng dan, don déc viée thue hién Quy ché nay.

2. Kiém tra viée quan ly, st dung nha chung cu trong pham vi ca nudce va
dé xuat co quan c6 tham quyén xir 1y cdc hanh vi vi pham phdp lut vé quan ly,
str dung nha chung cur.

3. Phéi hop voi cac co quan lién quan té chirc tap huan, phé bién, tuyén
truyén cic quy dinh ctia phap luit vé quan Iy, sit dung nha chung cur trén pham vi
¢a nuoc,

4. Tiép nhan hé so, 6 chirc dang tai théng tin, x6a thong tin don vi ¢6 dud
diéu kién quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh cta phép luat nha ¢.

5. Tong hop ¥ kién phan anh cta céc t6 chie, ca nhén ¢6 lién quan vé cic
vin dé virdng mac phat sinh va dé xuat sira doi, bo sung Quy ché nay cho phi hop.

6. Thue hién cac nhiém vu khac lién quan dén viée quan ly, st dung nha chung
cur theo quy dinh ciia Quy ché nay hoic theo chi dao ctia Bo truémg Bo Xay dung./.



