UBND TINH LAO CAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Doc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 334 /SXD-QLN
V/v thong bio két qua tham dinh gia Lao Cai, ngay 17 thang 02 nam 2025

ban (tam tinh) nha & xa hoi tai du an
Nha & xa hoi Khu bo td song Hong,
xa Van Hoa, thanh pho Lao Cai.

Kinh giri: Cong ty C6 phan Pau tw Hacom Holdings.

S¢ Xay dung nhan duoc vin ban sé 18/DT-HACOM ngay 08/01/2025
(kém theo hd so) ctia Cong ty C6 phan Pau tuv Hacom Holdings dé nghi tham
dinh gid ban Toa Al, A2, Bl, B2 thudc dy an: Nha ¢ xa hoi Khu bo ta song
Hé)ng, xa Van Hoa, thanh phé Lao Cai.

Sau khi xem xét, kiém tra hd so, S& Xay dung ¢6 y kién nhu sau:

I. THONG TIN DU AN

1. Tén dy 4n: Nha ¢ xa hoi Khu bo ta song Hong, xa Van Hoa, thanh phd
Lao Cai.

2. Chu dau tu: Lién danh Cong ty C6 phan Pau tw Hacom Holdings va
Cong ty C6 phan Thanh Pong Ninh Thuén.

Pai dién Lién danh: Cong ty C6 phan Pau tw Hacom Holdings.

3. Pia diém xay dung: Xa Van Hoa, thanh phé Lao Cai, tinh Lao Cai.

4. Tong dién tich khu dat: 16.608 m?.

5. Quy mo du an: Pau tu xdy dung 04 khdi nha chung cu cao 12 tang,
tong s6 760 cin ho bao gdm: 164 cin tdoa Al; 172 can toa A2; 208 can toa Bl va
216 can toa B2.

6. Phuong &n xac dinh gia ban: Gia ban nha ¢ xa hdi cua dy an dugc xac
dinh theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha 6.

II. KET QUA THAM PINH

Can cu Luat Nha ¢ nam 2024;

Can ct Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cta Luat Nha o;

Trén co sé cac van ban phap ly, sb liéu, tai liéu, phuong an xac dinh gia
ban do chu dau tu cung cip; cic vin ban tham gia y kién ctia S& Tai chinh (vin
ban s6 229/STC-QLG&TSC ngay 07/02/2025), S& Tai nguyén va Mdi trudng
(van ban s6 293/STNMT-CCP ngiy 10/02/2025), Cuc Thué tinh Lao Cai (van
ban s6 646/CT-HKDCN ngay 07/02/2025), Ngan hang Nha nudc Viét Nam Chi
nhanh tinh Lao Cai (vin ban s 57/LCA1 ngay 06/02/2025), S¢ Xay dung tong
hop, t6 chirc tham dinh va thong bao két qua thim dinh gid ban (tam tinh) nha &
xa hoi tai du an Nha ¢ xa hoi Khu bo ta song Hong, xa Van Hoa, thanh phd Lao



Cai do Lién danh Cong ty Co phan Dﬁu tu Hacom Holdings va Cong ty C6 phan
Thanh Pong Ninh Thuan lam Chu dau tu nhu sau:

1. N¢i dung thong nhat

- Gia ban (tam tinh): 15.976.757 dong/m? (da bao gdom thué gia tri gia
tang 5%; chua bao gom chi phi béo tri 2%).

- Tong dién tich str dung cin ho dé ban: Khoang 36.599 m?/téng sb 597
can ho (twong duong 78,52% dién tich nha & xa hdi trong dy an).

- Loi nhuan dinh muc t6i da 13 10% tong chi phi dau tu xdy dung.

- Chiphi dau tu xay dung cia du an do Chu dau tu phé duyét trén co s&
ho so ‘ghiét ké, du toan, bao cao kf%t qua tham tra, cac quy dinh vé ‘xéc dinh tong
muc dau tu xay dl,n}g. Cac chu the c¢6 lién quan chiu trach nhiém vé tinh phap ly,
tinh chinh xac va s6 liéu chi phi dau tu xay dung do cac don vi da lap, tham tra,

phe duyét. Tong chi phi hop 1y, hop 1€ cua doanh nghiép dugc xac dinh bang 1%
chi phi dau tu xdy dung phan dién tich nha & xa hoi dé ban.

- Thué Gia tri gia tang theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 1 Luat Thué GTGT
stra d612013 bd sung vao Khoan 2 Biéu 8 Luat Thué GTGT 2008 1a 5%.

- Can cur dé Xuét ctia Chu dau tu, gia ban tam tinh dugc diéu chinh theo vi
tri can ho boi hé s6 K; trén nguyén tac binh quan gia quyén va bao dam binh
quan gia quyén theo dién tich nha ¢ ctia mot khdi nha bang 1.

(Chi tiét tai phu biéu kém theo van ban nay)

2. Noi dung dé nghi diéu chinh

- Diéu chinh lai chi phi 13i vay vay do I3i sut cho vay theo vin ban s
10537/NHNN-CSTT ngay 26/12/2024 cta Ngan hang Nha nudc Viét Nam la
6,6%/ nam ké tir ngay 01/01/2025.

- biéu chinh, cap nhat Tong mirc dau tu xay dung trén co sd dam bao theo
quy dmnh cua Luat Xay dung; khoan 1 Diéu 87 Luit Nha & nam 2024; dam bao
cac khoan chi cé du hoa don, chimg tir hop 16 lién quan truc tiép dén dy an.

- Péi voi gia cho thué tuong ung voi 21,48% dién tich nha ¢ xa hoi con
lai cua du 4n (khoang 10.014 m?/163 cin hd), dé nghi Chu dau tu xac dinh theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 87 Luat Nha & nam 2024, Diéu 34 Nghi dinh sb
100/2024/ND-CP ngiy 26/7/2024 ctia Chinh phu, bao céo két qua vé S& Xay
dung dam bao theo quy dinh.

III. TRACH NHIEM VA YEU CAU POI VOI CHU PAU TU

1. Chu dau tu hoan toan chiu trach nhiém trudc phép ludt vé tinh trung
thyc, chinh xac cua cac sb liéu, tai liéu, hd so phép Iy trinh thim dinh; truong
hop dugc hudng cac uu dai khac thi phai tu tinh toan, xac dinh lai gia ban, gia
cho thué dé giam gia cho ddi tugng duoc huong chinh sach vé nha & x3a hoi.

2. Can cir thong bao két qua tham dinh tai myc II vin ban nay, chii dau tu
ban hanh gi4 ban nha & xa hoi ctia du 4n trén nguyén tiac khong dugc cao hon
gia da dugc tham dinh.



3. Viéc ban, cho thué, thué mua (néu c) nha ¢ xa hoi tai du 4n phai thuc
hién theo dtng trinh tu, tha tuc va dam bao cac diéu kién dugc quy dinh tai Luat
Nha & va cac Nghi dinh hudng dan thi hanh.

4. Chu dau tu dy an co trach nhiém cong bd cong khai gia tham dinh, gia
ban, cho thué, thué mua (néu c0) nha & xa hdi tai du an, trén Trang thong tin
dién tir ctia chu dau tu, cta dy an.

5. Do cong trinh chua dugc quyét toan va kiém toan nén gia ban nha ¢ xa
hdi cua du an tai muc Il van ban nay la gid tam tinh dé Chu dau tu xac dinh gia
ban nha & x4 hoi. Sau khi dy 4n dau tu xdy dung nha & xa hoi hoan thanh dua
vao str dung, chu dau tu thyc hién kiém toan, phé duyét quyét toan vé chi phi
ctia du an theo quy dinh va giri 01 bd hd so (ban sao ¢ ching thuc) dén S¢ Xay
dung dé kiém tra gia ban, cho thué, thué mua (néu c6) nha ¢ xa hoi theo quy
dinh tai diém e khoan 3 Piéu 35 Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024
cua Chinh phu.

Truong hop gia ban, cho thué, thué mua (néu c6) nha & xa hoi theo két
qua kiém toan, phé duyét quyét toan cao hon gid do chii dau tu ¢4 ky Hop dong
thi chii dau tu khong dugc thu thém; truong hop thap hon thi chi dau tu phai ky
lai Hop dong hodc diéu chinh bo sung Phu luc Hop dong va phai hoan tra lai
phan chénh léch cho ngudi mua, thué mua nha 6.

6. Trudc khi ky hop dong mua ban, chil dau tu ¢6 trach nhiém md mot tai
khoan thanh toan tai mot t6 chuc tin dung dé nhén kinh phi bao tri dam bao theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 153 Lut Nha ¢ ndm 2024; khi mé tai khoan, cht dau
tu phai ghi rd tén tai khoan 1 tién giri kinh phi bao tri nha chung cu. Trong thoi
han 05 ngay 1am viéc, ké tir ngdy mo tai khoan, chi dau tu dy 4n phai co vin
ban thong bao cho S¢ Xay dung biét vé tén chu tai khoan, sb tai khoan da mo,
tén t6 chirc tin dung noi md tai khoan va ky han gui tién. Chu dau tu dy an
khoéng duogc yéu cau t6 chirc tin dung trich kinh phi ma cic bén da ndp vao tai
khoan d3 lap theo quy dinh dé sir dung vao bét ky muc dich ndo khac khi chua
ban giao kinh phi béo tri cho Ban quan tri nha chung cu.

7. Sau khi thanh 14p Ban Quan tri nha chung cu, chi dau tu c6 trach
nhiém ban giao toan bd kinh phi bao tri theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 153 Luit
Nha ¢ nam 2024.

S¢ Xay dung thong bao, dé nghi Lién danh Cong ty C6 phan Pau tu
Hacom Holdings va Cong ty Co phan C6 phan Thanh Pong Ninh Thuén thuc
hién dam bao theo quy dinh./.
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