UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
S6: 340 /QDP-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 24thang 01 nam 2025
QUYET PINH

Vé duyét Do 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu d6 thi du lich l1an bién Can Gid¢, huyén Can Gio, Thanh pho H6 Chi Minh
04 Phan khu A, B,CvaD_E

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

Can cir Ludt T6 chire Chinh quyén dia phuwong ngay 19 thang 6 nam 2015 va
Ludt Sira doi, bo sung mot sé diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt T6 chitc Chinh
quyén dia phirong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cur Ludt Xdy dung nam 2014 va Ludt sia doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt
Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cw Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cgin ctr Ludt s6 35/2018/QH14 sua doi, bo sung mot s6 diéu cua 37 Ludt ¢6 lién
quan den quy hogach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cuw Ludt Quy hoach nam 2017,

Can cir Ludt Kién triic nam 2019;

Can cir Nghi quyét s6 61/2022/QH15 ngay 16 thang 6 nam 2022 cua Quobc hii
Vé tiép tuc tang cwong hi¢u lyc, hiéu qua thuc hi¢n chinh sach, phdp luat vé quy hoach
va mét s6 gidi phdp thio gé khé khan, viedng mdc, ddy nhanh tién do 1dp va ndng cao
chat lwong quy hoach thoi ky 2021 — 2030;

Can cit Nghi quyét s6 81/2023/QHI5 ngay 09 thang 01 nam 2023 ciia Quéc hji
vé Quy hoach tong thé quéc gia thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén niam 2050;

Can cir Nghi quyét s6 98/2023/QH15 ngay 24 thang 6 nam 2023 ciia Quéc hji
vé thi diém mét s6 co ché, chinh sach déc thii phat trién thanh phé Hé Chi Minh;

Can cir Nghi quyét s6 24-NO/TW ngay 07 thang 10 nam 2022 ciia Bé Chinh tri
vé phdt trién kinh té - xa héi va bao dam quoc phong, an ninh viing Péng Nam Bé dén
nam 2030, tam nhin dén nam 2045;

. Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 ndam 2010 ciia Chinh phii

veé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Nghi dfinhrsér 22/201 9/NPb-CP ngdy 30 thang 8 nam 2019 cua Chinh phd
sua doi, bo sung mot s6 dieu cua Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam

2010 va Nghi dinh 56 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dwng, c6 hiéu e ké tir ngay 30 thang 8 nam 2019;

Can cit Nghi dinh sé6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 ciia Chinh phii
sira doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc Nghi dinh thuoc linh viec quan ly nha nuoc cua
Bo Xay dung;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/xay-dung-do-thi/nghi-dinh-37-2010-nd-cp-lap-tham-dinh-phe-duyet-quan-ly-quy-hoach-do-thi-103959.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/xay-dung-do-thi/nghi-dinh-72-2019-nd-cp-sua-doi-nghi-dinh-lap-tham-dinh-phe-duyet-va-quan-ly-quy-hoach-do-thi-422685.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/xay-dung-do-thi/nghi-dinh-37-2010-nd-cp-lap-tham-dinh-phe-duyet-quan-ly-quy-hoach-do-thi-103959.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/xay-dung-do-thi/nghi-dinh-44-2015-nd-cp-quy-hoach-xay-dung-273587.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-35-2023-nd-cp-sua-doi-cac-nghi-dinh-thuoc-linh-vuc-quan-ly-nha-nuoc-516212.aspx
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Can cit Nghi dinh sé 11/2013/NP-CP ngay 14 thing 11 nam 2013 ciia Chinh
phii vé quan Iy dau tw phdt trién dé thi;

Can cit Nghi dinh s6 136/2020/NP-CP ngay 24 thang 11 niam 2020 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Phong chdy va chita chady;

Can cir Nghi dinh s6 50/2024/ND-CP ngay 10 thang 5 nam 2024 ciia Chinh phii
vé Sira d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 136/2020/NP-CP ngay 24 thang 11
nam 2020 ciia Chinh phii va Ludt sira d6i, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Phong chdy
va chita chay va Nghi dinh s6 83/2017/NP-CP ngay 18 thang 7 nam 2017 ciia Chinh
phii quy dinh vé céng tdc ciru nan, ciru hé ciia lwe lrong phong chdy va chita chay;

Can cir Nghi dinh s6 64/2010/ND-CP ngay 11 thang 6 nam 2010 ciia Chinh phii
vé quan Iy cdy xanh dé thi;

Can cir Nghi dinh s6 39/2010/NP-CP ngay 07 thing 4 nam 2010 ciia Chinh phii
vé quan Iy khéng gian xdy dung ngam dé thi;

Can cir Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ciia Chinh
phii vé phat trién va quan Iy nhd 6xd hoi.

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh chi chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Nha & vé phdt trién va qudn Iy nha ¢
xa hoi;

Can cir Nghi dinh s6 52/2020/ND-CP ngay 27 thang 4 nam 2020 ciia Chinh phii
vé dau tie xdy dung va kinh doanh sdn gon.

Can cu’ Quyét dinh sé 24/QD TTg ngay 06 thang 01 nam 2010 cua Thu tu’ong
Chinh phu ve 5 phé duyét @6 an diéu chinh Quy hoach chung xdy dung Thanh phé Ho Chi
Minh d@én niam 2025;

Can cir Quyét dinh s6 2076/QD-TTg ngay 22 thang 12 ndm 2017 ciia Thii twéng
Chinh phii vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach xdy dung vimg Thanh phé Hé Chi
Minh dén nam 2030 va tam nhin dén nam 2050;

Can cur Quyét dinh s6 147/0D-TT; g ngay 22 thang 01 nam 2020 cua Thu twong
Chinh phii vé phé duyét Chién luoc phat trién du lich Viét Nam dén nam 2030;

Can cir Quyét dinh so 1528/0P-TTg ngay 14 thang 9 nam 2021 ciia Thii tuéng
Chinh phii vé phé duyét Nhiém vu diéu chinh quy hoach chung Thanh phé Ho Chi
Minh dén nam 2040, tam nhin @én nam 2060,

Can cir Quyét dinh s6 1711/0P-TTg ngay 31 thang 12 nam 2024 ciia Thi twdng
Chinh phii phé duyét Quy hoach Thanh phé Hé Chi Minh thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050;

Can cir Van ban s6 551/TTg-CN ngay 17 thang 4 nam 2017 ciia Thii twéng Chinh
phit dong ¥ vé nguyén tic nghién ciru, diéu chinh bé sung quy hoach khu viee ven bién
thudc xa Long Hoa va Thi tran Can Thanh thudc khu viee phia Nam huyén Can Gio;

Can cu Quyet dinh s6 826/0D-TTg ngay 12 thang 6 nam 2020 cua Thu tuéng

Chinh phu ve phe duyet Diéu chinh chii truong dau tw mé réng Dy dn Khu do thi
du lich lan bién Can Gio, huyén Can Gio, Thanh phé Ho Chi Minh;

Can cic Van ban hop nhat so 11/VBHN-BXD ngay 12 thang 9 nim 2023 ciia
B¢ Xay dung: Nghi dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;
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Can cir Théng tw s6 01/2011/TT-BXD ngay 27 thang 01 nam 2011 cia Bé Xdy
dung vé viéc hiedng dan danh gid méi truong chién luoc trong do dn quy hoach xdy
dung, quy hoach do thi,

Can cir Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 nam 2013 cua B Xdy

dung vé hurdng dan néi dung thiét ké do thi; va dwoc sira d6i, b6 sung mot sé diéu tai
Thong tw so 16/2013/TT-BXD ngay 16 thang 10 nam 2013 cua Bo Xdy dung;

Can cit Théng tw s6 01/2021/BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 cua Bo Xdy dung
ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung;

Can civ Théng t 56 06/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2021 ciia B Xay
dung quy dinh vé phén cdp cong trinh xdy dung va huéng dan dp dung trong quadn Iy
hoat dong dau tw xdy dung;

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cia Bé Xdy
dung quy dinh vé hé so cia nhiém vu va do an quy hoach xdy dwng viing lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu chirc nang
va quy hoach nong thon;

Can cir Thong tw s6 06/2022/TT-BXD ngay 30 thang 11 nam 2022 cia Bé Xdy
dung ban hanh QCVN 06:2022/BXD Quy chudn ky thudt quéc gia vé An toan chdy
cho nha va cong trinh;

Can cit Théng tw s6 09/2023/TT-BXD ngay 16 thang 10 nam 2023 ciia B¢ Xay
dung ban hanh Sika doi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD;

Can cit Théng tw s6 15/2023/TT-BXD ngay 29 thing 12 nam 2023 ciia B¢ Xay
dung ban hanh Quy chudn ky thudt quéc gia QCVN 07:2023/BXD vé hé thong cong
trinh ha tang ky thudt;

Can cu Van ban so 6999/BTNMT-TCMT ngay 30 thang 12 nam 2019 Bo Tai

nguyen va Mai trieong vé lam ré mét s6 vin dé vé chi trwong diéu chinh mé réng dw
dan Khu dé thi du lich ldn bién Can Gio.;

Can cir Nghi quyét so 12-NQ/TU ngay 26 thang 9 nam 2022 cua Thanh iy
Thanh phé Hé Chi Minh vé dinh hwéng phdt trién huyén Can Gio dén ndam 2030;

Can civ Quyét dinh sé 50/2011/QP-UBND ngay 12 thing 7 nam 2011 ciia
Uy ban nhan dan Thanh phé vé lap, tham dinh va phé duyét quy hoach do thi trén dia
ban Thanh pho H6é Chi Minh;

Can cir Quyét dinh s6 62/2012/0P-UBND ngay 25 thing 12 nam 2012 ciia
Uy ban nhdn dan Thanh phé vé sira doi mét so diéu cia Quyét dinh sé6 50/2011/0D-
UBND ngay 12 thang 7 nam 2011 cua Uy ban nhén déan Thanh pho vé lap, tham dinh
va phé duyét quy hoach dé thi trén dia ban Thanh phé Ho Chi Minh;

Can cir Quyét dinh sé 56/2021/0P-UBND ngay 28 thang 12 ndam 2021 cua
Uy ban nhan dan Thanh phé vé ban hanh Quy ché qudn ly kién trdc Thanh pho Ho
Chi Minh;

Can cir Quyét dinh s6 3800/0D-UBND ngay 05 thing 9 nam 2018 ciia Uy ban
nhdn dan Thanh phé vé duyét do an quy hoach phan khu ty 16 1/5000 Khu dé thi du
lich bién Can Gio quy mo 2.870 ha, tqi xa Long Hoa va thi tran Can Thanh, huyén
Can Gio (diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1 1/2000 Khu dé thi du lich lin
bién Can Gio);
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Can cir Quyét dinh S0 5 040/OD-UBND ngay 26 thang 11 nam 2019 cua Uy ban
nhdn déan Thanh phé vé duyet diéu chinh cuc bé do an quy hoach phdn khu ty I¢ 1/5000
Khu d6 thi du lich bién Can Gio, tai xd Long Hoa va thi tran Can Thanh, huyén Cén
Gio' (b6 sung hang muc sdn golf);

Can cik Quyét dinh s6 1331/0D-UBND ngay 10 thang 4 niam 2023 ciia Uy ban
nhédn dan Thanh phé vé thanh ldgp Hoi dong tham dinh quy hoach (diéu chinh quy
hoach phdn khu ty 16 1/5000, quy hoach chi tiét ty 1é 1/500) Khu dé thi du lich bién
Can Gioy

Can cir két lugn ciia Thii twéng Chinh phii tai muc d, Khodn 2 Théng bdo sé
305/TB-VPCP ngay 02 thang 08 nam 2023 cia Vin phong Chinh phii vé phé duyét
diéu chinh quy hoach phdn khu khu d6 thi du lich bién Can Gioy;

Cdn cir Két ludn sé 9]6-KL/TUngay 21 thang 3 nam 2024 ngay 21 thang 3 nam
2024 ciia Ban Thuong vu Thanh iy vé néi dung diéu chinh cuc bé (Idn 2) P6 dan quy
hoach phén khu ty 1é 1/5000 Khu d@6 thi du lich bién Can Gio (quy mé 2.870ha) tai xd
Long Hoa va thi tran Can Thanh, huyén Can Gio;

Can cit Quyét dinh s6 1752/QD-UBND ngay 20 thdang 5 ndm 2024 ciia Uy ban
nhan déan Thanh pho vé duyét diéu chinh cuc bg 6 én quy hoach phan khu ty 1é 1/5000
Khu dé thi du lich bién Can Gio (quy mé 2.870ha) tai xd Long Hoa va thi tran Cén
Thanh, huyén Can Gio;

Can cir Quyét dinh sé 4316/0P-UBND ngay 30 thang 9 nam 2024 ciia Uy ban
nhén déan Thanh phé vé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét 1y 1é 1/500 Khu dé thi du
lich lan bién Can Gic, huyén Can Gio, Thanh phé Ho Chi Minh (04 Phén khu A, B,
Cva D_E);

Theo de nghi cua So Quy hoach - Kién triic tai To trinh s6 6119/TTr-SQHKT
ngay 24 thang 12 nam 2024 vé trinh phé duyét Po6 dn qQuy hoach chi tiét ty 1é 1/500
Khu dé thi du lich lan bién Can Gio, huyén Can Gio, Thanh phé Hé Chi Minh (04
Phan khu A, B, Cva D - E).

QUYET PINH:

‘ Piéu 1. Duyét Do an quy hoa’ch ghi tiét ty 1€ 1/500 Khu d6 thi du lich 14n bién
Can Gio, huyén Can Gio, Thanh pho Ho Chi Minh (04 Phan khu A, B, CvaD_E) véi
cac ndi dung chinh nhu sau:

I. Téng quan:

1. Vi tri, pham vi ranh giéi, dién tich, tinh chat khu vie quy hoach:

Vi tri, pham vi ranh gidi khu vuc quy hoach: xd Long Hoa va thi trin Can
Thanh, huyén Can Gid, Thanh phé H6 Chi Minh; Gi6i han khu vuc 1ap D6 an quy
hoach ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi du lich 1an bién Can Gid (04 Phan khu A, B, C va D_E)
thudc pham vi Khu d6 thi du lich 14n bién Can Gio 2.870 ha da dugce Uy ban nhan dan
Thanh phé phé duyét P6 an quy hoach phan khu ty Ié 1/5.000 tai Quyét dinh sb
3800/QD-UBND ngay 5 thang 9 nam 2018, c6 tinh chat 1a khu d6 thi du lich bién, du
lich nghi dudng, M.I.C.E (hoi1 thdo hoi nghi két hop nghi dudng), d6 thi thong minh,
dich vu cong nghé cao, nha &, dich vy, khach san,...

Trong d6 vi tri, pham vi ranh gidi, tinh chat khu vire quy hoach timg phan khu
nhu sau:



Phan khu A: khoidng 953,23ha

+ Phia Béc: Giép thi tran Can Thanh;

+ Phia Nam: Giap bién Pong va Phan khu E;

+ Phia Dong: Gidp Phan khu B va Phan khu E;

+ Phia Tay: Giap bién Pong (cira song Dong Tranh).

Tinh chét khu vuc quy hoach Phan kﬁhu A la khu & sinh thai gén vo1 dich vu
du lich khu vuc ctra ngd khu d6 thi du lich bién Can Gio.

Phan khu B: khoang 659,87ha

+ Phia Pong: giap Bién Dong;

+ Phia Tay: giap Phan khu A;

+ Phia Nam: giap Phéan khu E;

+ Phia Béc: giap hanh lang cdy xanh canh quan duong doc Bién Pong va
duong ndi bo ven bién Khu du lich 30/4.

Tinh chat khu vuc quy hoach Phan khu B 14 khu &, khu du lich nghi dudng,
khu cong trinh dich vu - cong cong do thi (y té, gido duc, tru sé co quan hanh chinh,
thuong mai dich vy, van phong,...), khu cdy xanh d6 thi va khu ddu méi ha ting
k¥ thudt va hé thdng ha tang k¥ thuat d6 thi theo dinh huéng do thi hién dai va
thong minh.

Phan khu C: khoidng 318,32ha

+ Phia Béc: Giap Phan khu E, B;

+ Phia Nam: Gidp bién Péng;

+ Phia Pong: Giap bién Pong;

+ Phia Tay: Giap Phan khu E, D.

Tinh chét khu vuc quy hoach,Phén khu C: Ia khu trung tam tai chinh, kinh té,
thuong mai djch vy, van phong va bén cang, ‘khu do6 thi hi¢n dai gom cé}c khu‘ nha &
(nha ¢ lién ke (han cheé), biét thy, nha ¢ cao tang) hién dai, van minh. Bo tri dong bo
va ddy du cac cong trinh ha tang xd hoi, ha tang ky thuét theo d6 an va di€u chinh
cuc bd do an quy hoach phan khu da dugc Uy ban nhan dan Thanh pho phé duyét.

Phan khu D khoang 480,46ha va Phan khu E khoang 458,12ha (ciy xanh
va méit nwo6c).

+ Phia Béc: Giap Phan khu A, Phan khu B;

+ Phia Nam: Gidp bién Péng;

+ Phia Pong: Giap Phan khu B, Phan khu C;

+ Phia Tay: Giap Phan khu A.

Tinh chﬁt’ khu vue quy hoach Phan khu D La khu trung tdm thuong mai,
nghi dudng cao cap, d6 thi hién dai gobm cac khu ¢ (nha ¢ lién k&, biét thy) dam bao
ti€u chi hién dai va thong minh. Phan khu E 1a mat nudc, kénh dan va cay xanh
st dung cap do thi.

2. Pon vi dé xuat lap d6 an quy hoach:
Cong ty C6 phan D6 thi Du lich Can Gio.
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3. Pon vi tu van lap d6 an quy hoach:

- Cong ty C6 phan Quy hoach va Phat trién D6 thi Viét Nam (Phan khu A va
phan khu D&E).
- Cong ty ¢6 phan Kién Trac Viét (Phan khu B).
- Cong ty CO phan tu van Phat trién D6 thi Viét Nam (Phéan khu C).
4. Danh muc hd so, ban vé dd an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500:
- Thuyét minh db an quy hoach;
- Thanh phan ban v& bao gém:
+ S0 d6 vi tri va gidi han khu dat, ty 1& 1/2000;
+ Ban d6 hién trang sir dung dét; kién trac, canh quan va danh gia dat xay
dung, ty 1€ 1/500;

+ Ban dd hién trang hé thong ha tang k¥ thudt va bao vé moi truong, ty 18
1/500;

+ Ban d6 quy hoach tong mat bang sir dung dat, ty 18 1/500;
+ S0 d6 t6 chuc khong gian, kién trac, canh quan, ty 1& 1/500;
+ Ban d6 quy hoach hé thdng cong trinh giao thong, ty 18 1/500;
+ Bén dé quy hoach chi gi¢i duong do, chi gidi xdy dung va hanh lang bao
vé cac tuyén ha tang k¥ thuat, ty 1¢ 1/500;
+ Céc ban v& thiét ké d6 thi bao gom ndi dung:
e Xac dinh cong trinh diém nhén;
e Xac dinh chiéu cao xay dung cong trinh;
e Xac dinh khoang i cong trinh trén timg dudng phd, nut giao thong;
e XAac c,ﬁnh hinh khéi, mau séc, hinh thirc kién tric chu dao cua cac cong
trinh kién truc.

e Hé thong cdy xanh, mat nudc va quang trudng.
+ Céc ban dd quy hoach hé théng ha t?mg ky thuat ty I¢ 1/500, bao gém:
Ban do quy hoach chuén bi k¥ thuat;

Ban dd quy hoach hé théng cung cap ning luong va chiéu sang;
Ban d6 quy hoach hé théng cép nudc;

Ban d6 quy hoach hé thong thoat nude thai va xtr Iy chat thai ran;

Ban d6 quy hoach hé thong ha tang vién thong thy dong;

Ban d6 tong hop duong day, duong 6ng k¥ thuat;
+ Béan dd danh gia moi trueong chién lugc;
+ Ban d6 xac dinh cac khu vuc xay dung cong trinh ngam.
_ 5.Quy mb dén s, cic chi tiéu dy kién vé sir dung dat, ha ting xa hdi, ha
tang ky thuat do thi:
5.1. Quy md dén so va khach du lich:
Quy mo dan s6 Khu dd thi du lich 1an bién Can Gi¢ phu hop v6i nhiém vu quy
hoach da dé xuat va diéu chinh quy hoach phan khu da dugc phé duyét: to61 da 228.506
nguoi. Trong do:
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+ Phan khu A: tdi da 59.027 ngudi.
+ Phan khu B: t6i da 75.000 nguoi.
+ Phéan khu C: t6i da 41.364 nguoi.
+ Phéan khu D: ti da 53.115 nguoi.

Quy mo khach du lich trén toan du an (2.870 ha): khoéng ‘8,88,7 triéu lugt/nam
(theo quy hoach phan khu da dugc phé duy¢t). Trong dé do6 an dé xuat:
+ Phan khu A: t6i da 5.688.400 lugt khach/nam;
+ Phan khu B: t6i da 1.538.900 lugt khach/nim;
+ Phan khu C: t6i da 1.054.900 lugt khach/nam;
+ Phan khu D: t6i da 605.000 lugt khach/nam.
5.2. Cac chi tiéu vé sir dung dat, ha ting xi hdi, ha ting ky thuat dé thi
toan kKhu doé thi du lich lan bién Can Gio:

a. Co céu sir dung dat:

Bang chi tiéu sir dung dat toan dd an quy hoach chi tiét (QHCT) ty 1& 1/500

NVQH | Do an
TT Hang muc Don vi tinh ty 1€ QHCT
1/500 1/500
A Chi tiél,l sit dung dit toan khu quy hoach, y— <125,6 125,60
trong do:
| | Céc chi tiéu sir dung dat trong cap don vi & m?/ngudi <36,7 36,7
1 Dﬁt cdc nhém nha & va Pit hon hgp nhém nha m2/ngubi <55 25,46
0 va dich vu
Dat nha ¢ thap tang m?/nguoi 17,63
Dat nha ¢ x3 hoi m2/nguoi 4,50
Dat nhom nha & cao tang m?/ngudi 0,21
Pat hon hop nhom nha ¢ va dich vu m?/nguoi 0,17
Dét.céy )fanh st dung cong cong nhém nha ¢ (San m2/ngudi 0,14
choi, vuon hoa,...)
Dit giao thong nhom nha & m2/ngudi 2,81
2 | Pat cong cong dich vu don vi & m?/nguoi >5 5,02
+ Giéo duc: mz/ngu(‘yi >3.0 3,06
++ Truwong mam non m?/1 chau >19,9 19,9
++Truong tiéu hoc m2/hoc sinh | >16,6 16,6
++Truong trung hoc co so m2/hoc sinh >17,8 17,8
+ Pét cong AcC)ng (thwong mai, dich vy, van hoéa me/ngui 2.0 1,96
the thao, y té)
Pat cay xanh sit dung cong cong (vuon hoa, ‘.
3 sian ch(f'i, san bai thé d%lc thég th;lo,g...() m*/ngudi 22,5 2,52
4 | Pat dwong giao thong m?/ngwoi >3,7 3,71
Mat do duong giao thong CEA:lp khu vuc km/km? 6,51 6,51
Mat d6 duong giao thong cap ndi bd 10,11
Pit ngoai don vi & (gom: dat cong trinh dich vu
11 | - ong cong cap 86 thi; dat khu dich va du lich; | o 88,9
dat cay xanh st dung cong cong; mat nuoe va bai
cat; dat cay xanh chuyén dung; dat cady xanh sur




NVQH | Do an
TT Hang muc Don vi tinh ty 1€ QHCT
1/500 1/500
dung han ché; dat quoc phong; dat ha tang ky
thuat khac; dat duong giao thong, dat bai do xe)
1 | Céng trinh dich vu cip cong cong dé thi:
. 2 ogn m?/hoc sinh | >17,8 17,8
+ Trudng trung hoc pho thong - Ingudi 0.7 0.7
+ Bénh vién da khoa m2/ngudi >0,4 0,4
+ San thé thao co ban m2/ngudi >0,6 0,6
+ San van dong m?/ngudi >0,8 0,8
+ Trung tdm van hoa thé thao m%/nguoi >0,8 0,8
+ Nha thiéu nhi, nha vin hoa ha/cong trinh [ >0,1 0,1
+ Thuong mai dich vu - Chg ha/cdng trinh >1 1
2 | Pit ciy xanh db thi m2nguwoi >7,1 7,1
B | Ha tang ky thuit, trong dé:
1 | Pat giao thong
- Pat duong giao thong tinh t6i cap duong phan
khu vuc (khong bao gom dat giao thong tinh tinh
trén diéll( tich g‘[0'21n l%hu chuf bao gérigl dat mat % 225,87 2587
nudc cép do thi, san golf, bai cat)
- Pét duong giao thong tinh tdi cip dudng ndi
bo (khong bao gom dat giao thong tinh tinh trén % 2991
dién tich toan khu chua bao gom dat mat nudce ’
cap do thi, san golf, bai cat)
2 | Cp nuéc litnguoi/ 1 5180 | 180
ngay dém
3 | Thoat nuévc thai linguoi/ | 180 | 180
ngay dém
4 | Cép dién kwh/ngudi/ |55 400 | 2.400
nim
5 | Rac thai kg/mguoi/ | 4 4 13
ngay
c Cic chi tiéu sir dung dat quy hoach dé thi toan
khu
1 [ Méat do xay dung toan khu % 18 17,4
2 | Hé s6 sir dung dit toan khu Lan 1 0,8
3 | Tang cao tbi da Tang 108 108
b. Chi tiéu sir dung dat quy hoach dé thi, ha tang xa hoi, ha ting ky thuat:
Bang co ciu sir dung dat toan d6 an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 (2.870 ha)
Chi tiéu <
A . £ Dién tich Ty 1€ Déan so
Tt Chire nang sur dung dat m) (%) mZhoe | (nguoi)
m*/nguoi sinh
I PAT PON VI O 8.385.658,1 29,22 36,70 228.506
1 | PAt nhém nha & 5.779.341,6 20,14 25,29 220.191
1.1 | Pét nha ¢ thip ting 4.029.074,9 | 14,04 17,63
- | Pdt nha ¢ biét thy 2.919.638,0




Chi tiéu

.. . £ Dién tich Ty 1€ Déan so
Tt Chirc nang sir dung dat imz) (g;))‘ mZhoe | (nguoi)
m?/ngudi sinh
- | Ddt nha ¢ lién ké 1.109.436,9
1.2 | Pat nha & xa hoi 1.027.426,7 3,58 4,50
i Dat nha o xa hoi dang nha 871.893.9
chqng cuw
. |Ddtnha o xdhoidang nhad | 455535 g
lién ké thap tang
1.3 | Pat nhém nha & cao ting 48.491,3 0,17 0,21
Pit cAy xanh sir dung cong
1.4 | cong nhém nha & (San choi, 31.647,5 0,11 0,14
vuon hoa,...)
1.5 | Pat giao thong nhém nha & 642.701,2 2,24 2,81
2 | DAt cong trinh dich v - 11433067 398| 500
cong cong cap don vi &
2.1 | Pat gido duc 696.569,5 2,43 3,06
+ Truong mam non 227.432,5 1,00 19,9
+ Truong tiéu hoc 245.954 5 1,08 16,6
+ Truong trung hoc co so 223.182,5 0,98 17,8
2.2 | Pat cong cong, dich vu 446.737,2 1,56 1,96
- | Pat van hoa 91.300,4 0,32 0,40
+ Trung tam van hoa thé thao 91.300,4
- | Patyté 19.648,6 0,07 0,09
+ Tram y té 19.648,6
- | Pat khu dich vu 96.604,5 0,34 0,42
+ Thwong mai dich vu 55.461,6
+ Cho 41.142.9
- | Dét thé duc thé thao 239.183,7 0,83 1,05
+ Sdn choi, san tdp luyén 239.183,7
3 | Pat cly xanh sir dyng cdng 576.2139 | 2,01 2,52
cong
31 DAzA'lt cay xanh st dung cong 475.458 1
cong
Pit ciy xanh sir dung cong
3.2 | cong (mat nudce cap don vi 100.755,8
0)
4 | Pathon hop nhém nha & va 37.9629| 013 0,17 8.315
dich vu
Pat hdn hop dich vy (thuong
4.1 | mai dich vy, khach san, van 37.962,9
phong, ¢ ...)
5 | Datdubmg giao thong, dat 8488330 296| 3,71
bai do xe
5.1 | Dét duong giao thong 567.022,1 1,98 2,48
5.2 | Dét bai 4 xe 281.810,9 0,98 1,23
Il | PAT NGOAIPON VIO 20.314.3754 | 70,78 88,90
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Chi tiéu

e £ Dién tich Ty 1é Din s6
Tt Chirc nang sir dung dat (m) (%) mZhoe | (nguoi)
m?/ngudi sinh
1 | Datcong trinh dich vy - 17475172 | 6,09
cong cong cap do thi
1.1 | Pat khu dich vu 878.884,0 3,06
+ Thuong f’l’lgli d,ic,h vu, Van 868.207.0
phong, khach san ...
+ Cho 10.677,0
1.2 | Dat gido dyc 162.933,6 0,57
+ Trieong Trung hoc phé thong 162.933,6 0,71 17,8
1.3 | Patyté 101.764,0 0,35
+ Bénh vién da khoa 101.764,0 0,45
1.4 | Dit thé duc thé thao 327.169,6 1,14
+ Sdn van dong 186.298,6 0,82
+ San thé thao co ban 140.871,0 0,62
1.5 | Pat van hoa 229.020,9 0,80
4 | Trungtamvan hod the thao, | g5 gy1 g 0,80
trung tam hoi nghi, nha hat
+ Nha vin hod, nha thiéu nhi 46.099,4
1.6 | Pit co quan, tru s& 47.745,0 0,17
2 | Pat khu dich vu du lich 1.836.697,7 6,40
21 ]?at cong trinh dich vu du 1.368.604.8
lich
- | Bt biét thy nghi duéng 822.620,2
i Pat !chafh san-khu du lich 526.139,4
nghi duong
- | Ddt khu thwong mai dich vu 19.845,2
Pit ciy xanh sir dung cong
22 cong kKhu dich vu du lich 66.494.3
23 bat ‘bal do xe khu dich vu 5.326,7
du lich
25 bat giao thong khu dich vu 396.271.9
du lich
3 ga;gcay xanhsiwdung cong | 5519601 | 565| 7,10
4 | Mt nude va bai cat 7.560.968,6 | 26,34
4.1 | Mat nuéc 7.463.022,4
4.2 | Baicéat 97.946,2
5 | Pat cay xanh chuyén dung 10.088,1 0,04
o | Digclyxanhswdunghan | 57818366 9,69
- San golf 1.552.114,2 5,41
_ | Cong vién chuyén 4¢ (vui 12207224 | 428
choi gidi tri)
7 | Pat quéc phong 44.043,1 0,15
8 | Pét ha ting ky thuat khac 155.012,2 0,54
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Tt Chirc ning sir dung dit Di¢n tich Ty 1¢ chi Déin 56
& Strauns (m2) (%) m¥hoc | (ngudi)
m?/ngudi sinh
g | Datduonggiao thong, dat | ) ;56509 g | 15 gg
bai do xe
9.1 | Pat dwong giao thong 4.499.333,3 15,68
9.2 | Dt bai db xe 56.918,5 0,20
I+11 | Téng toan khu quy hoach | 28.700.033,5| 100,0| 125,60 228.506

5.3. Cac chi tiéu vé sir dung dat, ha ting xi hdi, ha tAng k§ thuit dé thi
tirng phan khu A, B,C, D va E:
Do an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi du lich 14n bién Can Gio, huyén
Can Gio, duge phan thanh 04 phan khu A, B, C, va D_E. Quy hoach téng mat béng
st dung d4t v&i cac chi tiéu du kién veé sir dung dat, ha tﬁng xa hoi, ha tz:ing ky thuat
do6 thi tirng phan khu nhu sau:

a. Phan khu A

Theo quy hoach phan khu, Phan khu A dugc phan thanh 8 khu, bao gom 4 don
vi 6 (Al, A3, A4, A6) va 4 khu chirc nang (A2, A5, A7, A8). Ranh gidi cac khu duogc
xac dinh theo giao thong, tinh chat chirc niang cua mdi khu vyc. Cac khu chirc nang &
duoc phan bo theo ciu trac, tinh chat, quy mé caa mot don vi 6.

Theo Q;{PK ty 1€ 1/5.000 Pd 4n QHCT 7 1¢ 1/500
T¢ | Phén khu chirc wge duygt , -
ning Dién tich dat | Dan so toi da | Dién tich dat | Dan so toi da
ha nguoi m? nguoi
1 | Ponvio Al 76,83 9.890 768.288,7 9.890
2 | Khu chirc ning A2 217,24 - 2.172.446,9 -
3 | Ponvid A3 185,91 19.048 |  1.859.085,6 19.048
4 | Ponvio Ad 71,84 13.893 718.385,8 13.893
5 | Khu churc ndng AS 54,42 - 544.234.,9 -
6 | Donvio A6 122,33 16.196 |  1.223.262,0 16.196
7 | Khu chic nang A7 84,97 849.708,9 -
8 | Khu chuc nang A8 139,69 1.396.909,5 -
Téng cong 953,23 59.027 | 9.532.322,3 59.027
Bang co cdu sir dung dat Phan khu A:

Di¢n tich | Ty1¢ | Dan sb
STT Chirc nang sir dung dat (m?) %) | (nguoi)

| |PATPON VIO 1.732.078,1 | 18,17
1 | Péat nhém nha & 1.128.178,6 | 11,84 | 59.027
1.1 | PAt nha ¢ thap ting 908.202,8 | 9,53 | 47.592

- | Pat nha o lién ké 278.001,9 | 2,92
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Dié¢n tich | Ty1¢ | Dan sb

STT Chirc nang sir dung dat m?) %) | (nguoi)
- | Pdt nha ¢ biét thr 630.200,9 6,61

1.2 | Pt nha & cao ting 37.488,9 | 0,39| 11.435
13 t)hﬁ()ti,ci)lfr;znhhozfl:.(.l)glng cong cong nhom nha & (San 4597 4 0,05
1.4 | Pt giao thong nh6ém nha & 177.889,5| 1,87
2 | DAt cong trinh dich vu - cdng cdng cip don vi & 285.053,6 2,99
2.1 | Pit gido duc 178.646,3 1,87
+ Trwong mamnon | 58.587,7 | 0,61
Truong tiéu hoc 64.167,9 0,67
Truong trung hoc co so 55.890,7 0,59
2.2 | Pit cong cong dich vu 106.407,3 1,12
- | Dt van héa 20.227,2 | 0,21
+ Trung tdm vin héa thé thao 20.227,2| 0,21
- | Patyté 4.422,2| 0,05
+ Tram y té 44222 0,05
- | Pat khu dich vu 20.655,8 0,22
+ Thuwong mai dich vu 12.282,3 0,13
+ Cho 8.373,5 0,09
- | Dt thé dyc thé thao 61.102,1| 0,64
+ Sdn choi, san tdp luyén 61.102,1 0,64
Pit ciy xanh sir dung cong cong 140.701,3 1,48
3.1 | Pit ciy xanh sir dung cong cong 117.210,9 1,23
3.9 tl)o’z“llt1 i}z‘:);’ ;(anh sir dung cong cfng (mit nwde cip 234904 | 025
4 | Pat dwong giao thong, dat bii dd xe 178.1446 | 1,87
4.1 | Pat dwong giao thong 107.192,1 1,12
4.2 | Datbai db xe 70.9525| 0,74
Il | PAT NGOAIPON VI O 7.800.244,2 | 81,83
1 | Pét cong trinh dich vu - cong cong cap d6 thi 655.597,7 6,88
1.1 | Pit khu dich vu 398.694,1 | 4,18
Thuong mai dich vu, Van phong, Khach san ... | 398.694,1 4,18
Cho 0,0 0,00
1.2 | Pét gido duc 38.7875| 0,41
Truwong Trung hoc phé thong 38.787,5 0,41
1.3 | Pt thé duc thé thao 37.779,7| 0,40
+ San thé thao co ban 37.779,7 0,40
1.4 | Pat vin hoa 179.283,1 1,88




13

Dié¢n tich | Ty1¢ | Dan sb

STT Chirc nang sir dung dat (m?) %) | (nguoi)
+ Trung tam van hod thé thao, trung tdm héi nghi, nhhé(%[ 133.183,7 1,40
+ Nha vin hod, nha thiéu nhi 46.099,4 0,48
1.5 | Dt co quan, tru sé 1.053,3| 0,01
2 | Dt khu dich vy du lich 951.805,1 | 9,99
- | Pat cong trinh dich vu du lich 659.994 4 6,92
Dt khdch san-khu du lich nghi dwong 225.823,3 2,37
Pat biét thi nghi dirdng 434.171,1 4,55
- | Pat cdy xanh sw dung cong cong khu dich vu du lich 43.647,0 0,46
- | Dt bdi d6 xe khu dich vu du lich 2.180,2 | 0,02
- | Pat giao thong khu dich vu du lich 245.983,5 2,58
3 | Pit cay xanh sir dung cong cong 1.074.104,2 | 11,27
4 | Mat nwéce va bai cat 756.862,6 7,94
4.1 | Mat nuéc 658.916,4 6,91
4.2 | Bdicat 97.946,2 1,03
5 | Pat ciy xanh sir dung han ché 2.781.836,6 | 29,18
5.1 | San golf 1.552.114,2 | 16,28
5.2 | Cong vién chuyén dé (vui choi giai tri) 1.229.722,4 | 12,90
Pit quc phong 29.1958 | 0,31
Pit ha tang ky thuit khac 41551,1| 044
Pit duong giao thong, dit bii d xe 1.509.291,1 | 15,83
8.1 | Pt dwong giao thong 1.509.291,1 | 15,83

1+11 TONG 9.532.322,3 | 100,00 | 59.027

- Chi ti€u st dung dat quy hoach d6 thi, ha téng xa hoi, ha tﬁng ky thuat phan khu A:

Nhiém vu Po 4n
T s 1 oen . QHCT QHCT
L h b
T oai chi ticu onvi 16 1/500 | 18 1/500
(Phan khu A) | (Phan khu A)
A Chi tiéu sur dung dat toan khu quy m?/nguoi <161,5 161,49
hoach
I Cac cl.notleu str dung dat trong cap Ta—— <293 29.3
don vi 6:
1 | Pt cac nhém nha & m2/nguoi <19,1 19,1
- Dat nha ¢ (gdm nha ¢ thip tang) m?/ngudi 15,39
- Pit nha & (gdm nha & cao ting) m2/ngudi 0,64
- Qa‘s cay xanh. su d},lng cong cong nhom M2 /ngudi 0,08
nha & (san choi, vuon hoa, ...)
- Bt giao théng nhém nha & m2/ngudi 3,01
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thong tinh tinh trén di¢n tich toan khu

Nhiém vu Do 4n
T s s oen . QHCT QHCT
L hi t b
T oal chi ticu onvi t§ 18 1/500 t§ 16 1/500
(Phén khu A) | (Phan khu A)
5 ])Aat cong t-rfnh dich vy - cong cong m2/ngubi >4,8 483
cap don vi 6. Trong do:
-MGylao duc (7‘" ruong mam non, ti:u’ong M2/ngudi >3.0 3,03
tieu hoc, truong trung hoc co so)
. A mz/ngu"o"i 0,99
++ Truong mam non TN
m“/chau 19,9
mz/ngu"d’i 1,09
++ Truong tiéu h 2
ruong tiéu hoc m _/hoc 16.7
sinh
mz/ngu"d’i 0,95
++ Truong trung hoc co so m2/hoc
. 17,2
sinh
- vDat’cong cong (thwong mai, dich vy, M2/nguosi >1.8 1,80
van hoa, y t&)
++ Ddt vin hod m%/nguroi 0,34
++ Ddt y té m%/nguroi 0,07
++ Ddt khu dich vu m%/nguroi 0,35
++ Ddt thé duc thé thao m%/nguroi 1,04
Dét cdy xanh sit dung cong cdng
3 | (vuon hoa, sin choi, san bai thé duc thé m?/nguoi >2.4 2,4
thao, ...)
4 | Pat duwong giao thong m?/nguoi >3,0 3,02
Pat duong giao thong m2/ngudi 1,82
Dit bai dd xe m?/nguoi 1,20
Cac chi ti€u sir dung dit ngoai don vi
6 (gom: dat cong trinh dich vu - cong
céﬂg cdap do thi; dat khu dich vu du lich;
| it cly xanh s dung cong cong: mat | gy 132,16
niwdc va bdi cat; dat cdy xanh chuyén
dung; dat quoc phong; dat ha tang ky
thudt khac; dat dwong giao thong, dat bai
do xe)
B | Ha ting k§ thuat, trong dé:
1 | Giao théng
- Pat duong giao thong tinh to1 cép
duong phan khu vyuc (khong bao gom dat
giao thong tinh tinh trén dién tich toan % >22,38 22,38
khu chua bao gom dat san gon, bai cat,
mat nude cap do thi)
- Pat duong giao thong tinh 61 cap
duong ndi bo (khong bao gom dat giao % 24,84
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Nhiém vu Do 4n
s s oen . QHCT QHCT
L hi t b
oat chi fien omvi ty16 /500 | 518 1/500
(Phén khu A) | (Phan khu A)
chua bao gom dat san gon, bai cat, mat
nudce cap do thi)
Cép nuéc
. Lit/nguoi/
Cap nudc sinh hoat Vnguol >180 180
ngay dém
Chp nuéc du lich nghi dudng, khach san | SUKnach/ >300 300
ngay dém
Cép nudc cong cong - dich vu - thuong lit/m
. ; : : san/ngay >2 2
mai ... 5
: dém
£ A n NPT m3/ha/ngay - 2 (lit/m?
Cap nudc cong vién chuyén de, san golf dem >30 san/ngay dém)
Cép nudc truong mam non Lit/chau >75 75
Cép nude truong hoc Lit/hoc sinh >15 15
Lit/s cho 2
X . ~ , . . QCVN
Cap nudc chira chay dan? chay 06:2022/BXD 35
x4y ra
Thoat nwéc thai va xir Iy chit thai rin
Lit/nguoi/
Thoat nuéc thai sinh hoat —= > 180 180
Ngay dém
Thoat nudce du lich nghi dudng, khach L|t/‘khaAch/ > 300 300
san ngaydém
Thoat nudc cong cong - dich vu - lit/m
. . : ; san/ngaydé >2 2
thuong mai ... m
Thoat nuéc truong mam non Lit/chau >75 75
Thoat nude truong hoc gtieuA hoc, trung Lit/hoc sinh >15 15
hoc so s0, trung hoc phé thong)
Thoat nudc cong vién chuyén dé, san m3/ha/ngay - 30 2 (lit/m?
golf dém - san/ngay dém)
Rac thai
. , kg/nguoi/
Chét thai rén sinh hoat gnenol 1,3 1,3
ngay
Hé ,théng cung cip ning luwong va
chiéu sang
Sinh hoat W/nguoi >800 800
Copg trinh cong cong, dich vu thuong w/m?san ~ 30 30
mai ...
Du lick kw/khach >1+1,5 1
e W/m?san >30 30
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Nhiém vu Do 4n
T e Lo e . QHCT QHCT
T Loai chi ticu Don vi 516 1/500 | €318 1/500
(Phén khu A) | (Phan khu A)
Trudng hoc Kwihoe 1~ ¢ 15402
sinh
+ Truong mam non Kw/chéu 0,2
+ Truong tiéu hoc va trung hoc co s& Kzsi/al;]oc 0,15
Chiéu sang giao thong, cong cong Kw/ha >10 10
Chiéu sang cdy xanh Kw/ha >5 5
> >
Cay xanh do6 thi (san golf, cay xanh - S.OIEW/}P - (31‘()1;]W/}?a
chuyén dé) i (dic Vl.l-‘ (dic Vl.l-‘
>30w/m? san) | >30w/m? san)
5 | Hé thong ha tang vién thong thu dong
Pt ¢ line/ngudi | >0,3+0,5 0,3
A A . . - 7 2
ang C(_)ng, dich vy, thuong mai, van may/ m 0,01 0,01
phong, khach san ... san
Du lich line/khach >0,3 0,3
C Cic chi tiéu sir dung dit quy hoach
do thi toan khu
1 | Mat d¢ xay dung toan khu % <18,02 17,6
2 | Hé so sir dung dit toan khu Lan <1,04 0,85
3 | Tang cao Tang 39 39

- Xac dinh cac nhom nha ¢: Phan khu A duoc quy hoach 25 nhom nha ¢ tai
04 donvi 6 Al, A3, A4 va A6, cu thé nhu sau:
+ DPon vi & Al phan thanh 4 nhoém nha ¢ nhu sau:

Tt Nhém nha & Dién tich Déan ‘s.(‘)
(m?) (nguoi)
1 A1.NNO1 19.639,0 1.365
2 A1.NNO2 79.154,8 3.695
3 A1.NNO3 43.199,7 1.523
4 A1.NNO4 80.235,8 3.307
+ DPon vi & A3 phan thanh 6 nhém nha & nhu sau:
Tt Nhoém nha & Dién tich Dan SO
(m?) (ngudi)
1 A3.NNO1 30.743,2 2.920
2 A3.NNO2 27.242,4 2.758
3 A3.NNO3 7.946,3 513
4 A3.NNO4 24.136,4 7.362
5 A3.NNO5 13.352,5 4.073
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Tt Nhém nha & Dién 2tich Déan ‘s.(‘)
(m°) (nguoi)
6 A3.NNO6 14.771,3 1.422
+ DPon vi & A4 phan thanh 5 nhém nha ¢ nhu sau:
Tt Nhém nha & Dien tich Dan S°
(m?) (nguoi)
1 A4.NNO1 62.827,6 2.866
2 A4.NNO2 25.226,9 1.730
3 A4.NNO3 62.499,2 3.801
4 A4.NNO4 17.598,2 1.481
5 A4.NNO5 39.604,7 4.015
+ Don vi & A6 phan thanh 10 nhém nha & nhu sau:
Tt Nhém nha & Dién tich Din 5o
(m?) (nguoi)
1 A6.NNO1 31.664,3 1.359
2 A6.NNO2 57.135,4 1.802
3 A6.NNO3 75.530,9 2.557
4 A6.NNO4 36.101,4 1.333
5 A6.NNO5 34.967,1 1.408
6 A6.NNOG6 25.716,1 842
7 A6.NNO7 35.922,5 1.196
8 A6.NNO8 54.544,2 3.911
9 A6.NNO9 11.877,7 333
10 A6.NNO10 34.054,1 1.455

- Chirc nang su dung dat, quy mo dién tich, dan s, chi tiéu sir dung dat quy
hoach d6 thi dbi v&i timg 16 dat trong phan khu A duoc thé hién cu thé theo Phu luc
1A dinh kém.

- Cuy thé héa quy mo dién tich (dat dai, xay dung, san xay dyng,... lién quan
tinh toan mat do xay dung, hé so str dung dat) dén so va khach du lich theo loai hinh
chtrc nang str dung dat trong phan khu A:

Bang thong ké chi tiéu chi tiét sir dung dat toan Phian khu A
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Dién tich Dién tich ) Luwong
Chite nine s | Dién tich X;- q ‘n sanxay | Dansé | khach khu
TT tre ning sir y dung dung (1) lich
dung dat
2 2 2 .y | (lugt khach
(m?) (m9) (m9) (nguoi) / nam)
| |PATPONVIO | 1.732.078,1 695.711,6 | 2.830.101,6
1 |Pétnhémnha¢ | 1.128.178,6 575.156,8 | 2.342.965,4 | 59.027
11 gitgnha‘”hap 908.202,8 |  542.470,0 | 1.855.609,6 | 47.592
- | D4t nha ¢ lién ké 278.001,9 216.285,3 877.055,6
- | Patnha ¢ bistthy |  630.200,9 326.184,7 978.554,0
1.2 gj‘ltgnha‘”’ao 37.488,9 32.686,8 |  487.355,8 | 11.435
Dit cay xanh sir
dung cong cong
13 nhom nha ¢ (San 4.597.4
choi, vuon hoa..)
1.4 | Datgiao thong 177.889,5
nhom nha &
Pat cong trinh
2 | dich vy - cong 285.053,6 93.863,8 332.995,2
cong cap don vi &
2.1 | Pt gido duc 178.646,3 71.458,5 262.398,7
+ | Truong mam non 58.587,7 23.435,1 70.305,2
+ | Truong tidu hoc 64.167,9 25.667,2 102.668,6
4 | Trwong trung hoc | goagq7 | 223562|  89.424.9
CO SO
0p | Dat cong cong| 1444073 22.405,4 70.596,5
dich vu
- | DAt van hoa 20.227,2 8.090,9 24.272,6
Trung tdm van
* | 1oa the thao 20.227,2 8.090,9 24.272,6
- | Patyté 4.422,2 1.768,9 5.306,6
+ | Tramy té 4.422,2 1.768,9 5.306,6
- | Pat khu dich vu 20.655,8 9.490,6 37.962,2
" ;}l“m’“g mai dich | 45 g5 3 6.141,2 24.564,6
+ | Chg 8.373,5 3.349,4 13.397,6
.| Dat thé dyc thé | g9 1074 3.055,1 3.055,1
thao
4 | San choi, san t@p | 6q 405 4 3.055,1 3.055,1
luyén
g | Dat cdy xanh sw| 4 6261 5 5.254,6 5.254,6
dung cong cong
3 | Dat cdy xanh s\ 4495009 5.254,6 5.254,6

dung cong cong
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Dién tich Dién tich ) Luwong
Chite nine s | Dién tich X;- d‘n sanxay | Dansé | khach khu
TT tre ning sir y dung dung (1) lich
dung dat
2 2 2 .y | (lugt khach
(m?) (m) (m?) (nguoi) / nam)
D4t ciy xanh s
3 | dung cong cong 23.490,4
(mat nude cap don
vi §)
Pit duong giao
4 |théng, dit bai dd| 178.144,6 21.436,4 148.886,3
Xe
41 | Pat dudng giao | 474959
théng
4.2 | Dat bii dd xe 70.952,5 21.436,4 148.886,3
DAT NGOAI
1| boN VIO 7.800.244,2 979.024,4 | 5.244.990,5 5.688.400
Pat cong trinh
1 |dich vy - cong| 6555977 275.110,4 | 2.121.893.8 1'442'1(02(;
cong cap do thi
1.1 | PAt khu dich vu 398.694,1 185.571,8 | 1.609.154,1 1.442.100
Thuong mai dich
+ |vu, Vian phong, | 398.694,1 185.571,8 | 1.609.154,1 1.442.100
Khach san ...
+ | Cho 0,0
1.2 | Dét gido duc 38.787,5 15.515,0 77.575,1
Truong Trunghoc | 39 767 5 15.515.0 775751
pho thong
1.3 |Pat thé duc thé | 45095 1.889.0 5.667.0
thao
+ E:ﬁ thé thao co | 479797 1.889.0 5.667,0
1.4 | Dit van hoa 179.283,1 71.713,3 428.233,8
Trung tam van
4+ |hodth€thao, trung | )40 104, 532735 | 3729145
tam hoQi nghi, nha
hat
+ | Nbavanhod, nha | 0499, 18.439.8 55.319.3
thiéu nhi
15 ?;‘" €O quan, try 1.053.3 4213 1.263.9
p |Pat khudich vu| g5y gn01 | 9344168 | 1.200.2011 1.881.101
du lich
Pat cong trinh
- : . 659.994 4 2321255 | 1.206.999,7 1.881.101
dich vu du lich
Pit khach san-
+ |khu du lich nghi | 225.823,3 62.752,6 529.508,3

dudng
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Dién tich Dién tich ) Luwong
Chite nine s | Dién tich X;- d‘n sanxay | Dansé | khach khu
TT | G nang s VIR dung (1) lich
dung dat
2 2 2 .y | (lugt khach
(m?) (m9) (m9) (nguoi) / nam)
4 | Davbiet thwnghi | 4o, 429 1| 1693728 | 677.491.4
dudng
Pat cdy xanh su
dung cong cong
* | khu dich vu_ du 43.647,0 2.182,4 2.182,4
lich
Pat bai d6 xe khu
* | gich vu du lich 2.180,2 109,0 109,0
Pat giao thong
- | khu dich vu du 245.983,5
lich
Pat cay xanh su
3 Y e 1.074.104,2 53.705,2 53.705,2
dung céng cong
4 | Mat nube va bai | ggg g6 6
cat
4.1 | Mat nude 658.916,4
4.2 | Baicat 97.946,2
5 | Dat cdy xanh sw| ) 291 g366 | 3850363 | 1.769.970,2 2.365.200
dung han ché (@)
5.1 | San golf 1.552.114,2 77.605,7 232.817,1 175.200
Cong vién chuyén
5.2 | dé (vui choi giai | 1.229.722,4 307.430,6 | 1.537.153,0 2.190.000
tri)
6 | Dat quoc phong 29.195,8
7 | Dat ha tng ky\ 445511 | 307557000 | 90.130,3270
thuat khac
Pit duong giao
8 |thong, dit bai dd| 1.509.291,1
Xe
g1 |Dat dudng giao| 4 ghq 999 g
théng
1+11 TONG 9.532.322,3 | 1.674.736,1 | 8.075.092,2 | 59.027 | 5.688.400
Ghi chu:

1) Dign tich san xay dung cua cong trinh chwa bao gom cac dién tich san phuc
vu cho hé thong ky thudt, phong chay chita chay, gian lanh nan va do xe cua cong trinh.

(2) Quy m6 lwong khach du lich/nam trong ddt céng trinh dich vu - cong cong cap
dé thi, dat cdy xanh han ché (San Golf- Cong vién chuyén dé) dwoc tinh todn doi véi cdc
16 dat cong trinh c6 chire ndng khdch san va cdc cong trinh phuc vu khéch du lich

b. Phan khu B:
Phén khu B phan thanh 04 don vi ¢ 1a B1, B2, B3, B4 véi tong déan sb duy kién
la 75.000 nguoi va 01 phan khu chirc nang (Khu du lich nghi dudng) B5 véi dinh
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hudng phat trién cac thanh khu thwong mai dich vu, dich vu du lich két hop véi cong
trinh cong cong — dich vu cép do6 thi phuc vu cho toan Khu d6 thi Du lich bién Cén

Gid quy mo 2.870ha, cu thé theo bang phan chia don vi ¢ va khu chirc ning nhu sau:

) ’ Theo QHPK ty lg 1/5.000 Db 4n QHCT 1/500
T Phan Kkhu chire dugc duyét
ning Dién tich dit | Dan s6 ti da | Dién tich dat | Dan sé tdi da
ha nguoi m2 nguoi
1 | Pon vi ¢ Bl 157,98 19.823 1.579.827,7 19.823
2 | Pon vi 6 B2 110,68 19.652 1.106.773,3 19.652
3 | Pon vi 6 B3 133,18 19.797 1.331.809,7 19.797
4 | Ponvi o B4 174,02 15.728 1.740.221,4 15.728
5 | Khu chire nang B5 84,01 0 840.092,4 0
Téng cong 659,87 75.000 6.598.724,5 75.000
Bang co cAu st dung dat Phan khu B:
L p Dién tich | Tylé | Danso
TT | Chirc nang sir dung dat (m?) @) | (nguoi)
| |PATPONVIO 2.780.244,3 | 42,14 | 75.000
1 | Pat nhém nha & 2.042.640,7 | 30,96 | 75.000
1.1 | Pat nha é thap ting 853.653,8 | 12,94 | 21.756
- | Patnha ¢ lién ké 260.001,9| 3,94| 9.008
- | P4t nha ¢ biét thy 593.651,9 | 9,00 | 12.748
1.2 | PAt nha & xa hi 1.027.426,7 | 15,57 | 53.244
- DAt nha ¢ xa héi dang nha chung cu 871.893,9 | 13,21 | 42.642
- | Dat nha ¢ x4 hoi dang nha & lién ké thap ting 155.532,8 | 2,36 | 10.602
13 Dat.cay 3(anh str dung cong cong nhéom nha & (San 11.316.0 0,17
choi, veon hoa, ...)
1.4 | Pit giao thong nhém nha & 150.2442 | 2,28
2 | Pét cong trinh dich vu - cong cong cip don vi & 364.549,2 5,53
2.1 | Dit gido duc 230.444,4 | 3,49
- Truong mam non 73.191,8 1,11
- | Truong tiéu hoc 79.087,0| 1,20
- | Trudng trung hoc co s¢ 78.165,6 1,18
2.2 | Pit cong cong, dich vu 134.104,8 | 2,04
- | Pét vin hoa 20.331,2| 0,31
+ | Trung tAm van hoa thé thao 20.331,2| 0,31
- | Patyté 4.4326| 0,07
+ | Tramy té 44326| 0,07
- | Pat khu dich vu 32.5252| 0,50
+ | Thuong mai dich vu 23.480,0 0,36
+ | Cho 9.0452| 0,14
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TT | Chirc nang sir dung dat Dl?;;)l ch T(%e EIZE;S
- | Pét thé duc thé thao 76.8158 | 1,16
+ | San choi, san tap luyén 76.815,8 1,16
3 | Pit cay xanh sir dung cong cong 175.895,4 2,66

3.1 | Dt cay xanh sir dung cong cong 167.753,4 2,54

3.2 | Mat nuéc 8.142,0 0,12
4 | Pat dwong giao thong, dit bii dd xe 197.159,0 | 2,99

4.1 | DAt dwong giao thong 107.635,8 1,63

4.2 | Pét bai dd xe 89.523,2| 1,36
Il | PAT NGOAIPON VI O 3.818.480,2 | 57,86
1 | it cong trinh dich vu - cong cong cip do thi 731.809,3 | 11,08

1.1 | Pat khu dich vu 285.259,3 | 4,32
- | Thuong mai dich vu 274.582,3 4,16
- | Cho 10.677,0| 0,16

1.2 | Pt gido duc 56.033,4| 0,85
- | Truong Trung hoc pho thong 56.033,4 0,85

1.3 | Paty té 744916 | 1,13
- Bénh vién da khoa 74.491,6 1,13

1.4 | Pat thé duc thé thao 219.5955| 3,32
- San van dong 186.298,6 2,82
- San thé thao co ban 33.296,9 0,50

1.5 | Pit viin hoa 49.7378| 0,75
- | Trung tim vin hoa thé thao 49.7378| 0,75

1.6 | Pat co quan, tru sé 46.691,7 0,71
2 | Pat khu dich vu du lich 555.353,4 | 8,41

2.1 | Pat cong trinh dich vu du lich 466.365,2 7,06
- | Pét biét thy nghi dudng 213.356,1| 3,23
- | Pt khach san - khu du lich nghi dudng 233.163,9| 3,53
- | Patkhu thuong mai dich vu 19.845,2 0,30

2.2 | Pat cay xanh sir dung cong cong khu dich vu du lich 20.940,8 0,32

2.3 | Pit bai db xe khu dich vu du lich 1.240,0| 0,02

2.4 | Dét giao thong khu dich vu du lich 66.807,4 | 1,01
3 | Pit cay xanh sir dung cong cong 149.954,8 2,27
4 | Mit nwéc va bi cat 612.1429| 9,28

4.1 | Mit nude 612.142,9| 9,28
5 | Pat ciy xanh chuyén dung 5.4980| 0,08
6 | Pat qudc phong 12.8454 | 0,19
7 | Pit ha ting k¥ thuit khac 49.698,2| 0,75

Pat ha tang k¥ thuat khac (Tram bom tang ap, tram
" | bién é.p, mgéy ghé‘?(.iién...s (Trambo e 5.573,7 0,08
- | Dat ha tang k¥ thuat khac (Tram xu 1y nudc thai) 28.0595| 0,43
i Pit ha tﬁng k¥ thuat khac (Tram di€n, dién nhe, tram 16.065.0 0,24

bién 4p, may phat dién...)
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e < Di¢n tich | Ty1é | Dén s

TT | Chirc nang sir dung dat (m?) %) | (ngudi)
8 | Pat dudng giao thong, dit bai dd xe 1.701.178,2 | 25,80
8.1 | Pat dwong giao thong 1.644.259,7 | 24,94
8.2 | Pt bai dd xe 56.9185| 0,86

I+11 | Téng cong 6.598.724,5 | 100,0 | 75.000

Chi ti€u sir dung dat quy hoach d6 thi, ha tf?mg xa hoi, ha tﬁng ky thuat Phan khu B:

ounsty | mhanarcr
TT Loai chi tiéu Don vi 1500 ty }e 1/500
(Phan khu B) (Phan khu B)
A Chi tiéu sit dung dit toan khu quy M2 /ngudi < 88,0 87.97
hoach
| Cic chi tiéu sir dung dat don vi 6 m?/nguoi <371 37,06
1 | Pat cac nhém nha & m2/nguoi <272 27,23
- P4t nha ¢ lién ké m?/nguoi 11,38
- Pit nha & x4 hoi m2/nguoi 13,70
- Dat cay xanh st dung cong cong nhom .
R e 015
- Pét giao thong nhom nha & m2/nguoi 2,00
5 Pit cong trinh dich vy - cong cng cip M2 /ngurdi 549 485
don vi 6. Trong do:
oy (o i e T g | 1| 3
++ Truong mam non mzz/ngbfo"i 0,98
m¢/chau 19,5
++ Truong tiéu hoc Tz/ngu’o"i 1,05
’ m</hoc sinh 16,2
++ Truong trung hoc co so Tz/ngu’d’i 1,04
) m</hoc sinh 18,9
- bat cong cong, dich it van hoa, dat .
v ié o k%zzodzg}g;, s SZZ tduinzhg Ctlhgg) m’/ngudi =18 1.78
++ Dat van hod mz/ngu"o"i 0,27
++ Ddt y té m%/ngueoi 0,06
++ Pdt khu dich vu m2/nguoi 0,43
++ Dt thé duc thé thao m%/ngueoi 1,02
3 | Pit cay xanh sir dung cong cong m?/nguoi >23 2,35
o |t s Wi 0 o 950 g | a26 |2
++ Ddt dwong giao thong m2/nguoi 1,44
++ Pdt bai do xe m2/nguoi 1,19
Cic chi tiéu sir dung dit ngoai don vi
Il | & (g0m: dét cong trinh dich vu - cong |  m?ngudi 50,91
cong cap do thi; dat khu dich vu du lich;
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QNI:‘g}“t;‘o;é Db in QHCT
TT Loai chi tiéu Pon vi 1500 ty Alé 1/500
(Phan khu B) | (PhankhuB)
dat cay xanh su dung cong cOng; mat
nuéc va bai cat; dat cay xanh chuyén
dung; dat qudc phong; dit ha tang k¥
thuat khac; dat duong giao thong, dat bai
dd xe)
B | Ha tang k¥ thuit, trong dé:
1 | Giao théng
- Pit duong giao thong tinh téi cip
duong phan khu vuc (khong bao gom dat
giao thong tinh, tinh trén dién tich dat % >29,26 29,26
toan khu chua bao gdm dat mit nudc cap
do thi)
- Pat dudng giao thong tinh ti duong ndi
bd (khdng bao gém,dét giao thong tinh, % 39 89
tinh trén dién tich dat toan khu chua bao ’
gdm dat mit nude cap do thi)
2 | Cép nuéc
- Cép nude sinh hoat L1t/‘nguA01/ > 180 180
ngaydém
- Cap nudc du lich, nghi dudng, khach th{khaf:h/ > 300 300
san ngaydém
- Chi tiéu cAp nudc bénh vién dakhoa | UM SN >3 3
ngay dém
- Cap nudc cong cong, dich vy, thuong | Lit/m? san/ > 9 9
mai ngaydém =
- Cap nudc trudng mam non Lit/chau >75 75
- Cép nudc truong hoc Lit/hoc sinh >15 15
Lit/s cho 2
- Cap nudc chira chay dam chay xay QCVN 35
A 06:2022/BXD
3 | Thoat nwérc thai va xir Iy chat thai rin
- Thoat nudce thai
+Thodt meGe thii sinh hoat lit/nguoi/ > 180 180
ngaydem
+ T hodt nuoc thai du lich, nghi duong, lit/r‘zgu’ffi/ >300 300
khach san ngaydem
+ Thodit nurde thai bénh vién da khoa litm? san/ >3,0 3,0
ngaydem
+ Thoadt nudc thai cong cong - dich vu - lit/m? san/
. 2 >2,0 2,0
thwong mai ngaydem
+ Thodt nuéc trieong mam non Lit/chau >75 75
+ Thoat I:lu’O"C truong h,og (tiAéou hoc, trung Lit/hoe sinh 15 15
hoc so so, trung hoc pho thong)
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QN:éf}ntY";é Pb an QHCT
TT Loai chi tiéu Pon vi Y€ 1 w18 1/500
1/500 (Phén khu B)
(Phan khu B)
- Réc thai
+ Chdt thai rdn sinh hoat Kg/fagu;m/ 1,3 1,3
ngaydém
4 Hé thdéng cung cip ning lwong va
chi€u sang
- Cép dién sinh hoat W/nguoi > 800 800
. kW/khach 1,0+1,5 1,0
- Cap dién du lich :
ap dien du fie W/m? san >30 30
- Qap vdle;n cong cong, dich vy thuong W/m2 san > 30 30
mai, van phong, v.v...
- Cép dién truong mam non kW/chau >0,2 0,2
Truong hoc Kw/hoc sinh >0,15+0,2
+ Truong mam non Kw/chau 0,2
+ \ . A ” \
Truong tlexu h(A)c, trung hoc co so va Kw/hoe sink 0,15
trung hoc pho thong
- Fap dién giao thong, chiéu sang cong KW/ha -~ 10 10
cong
- Cép dién cay xanh kW/ha >5 5
5 | H¢ thong ha tang vién thong thu dong
-Pit o line/ ngudi 0,3+0,5 0,3
- Du lich line/ khach >0,3 0,3
i{(sjong cong, dich vu, thuong mai, VP, may/m? san 0,01 0,01
C | Cic chi tiéu sir dung dat quy hoach dé thi toan khu:
1 | Mat d¢ xay dung toan khu % <22,6 21,9
2 | Hé sb st dung dit toan khu Lan <13 0,96
3 | Tang cao tbi da Tang 25 25

Phén khu B dugc quy hoach 31 nhém nha & tai 04 don vi 6 B1, B2, B3 va B4,
cu thé nhu sau:

- Bon vi ¢ B1 phén thanh 05 nhém nha & nhu sau:

Tt Nhém nha & Dién tich Dan sb

m nguoi
1 BLNNOL 52125, 3.176
2 BLNNO? 117.542,8 5.844
3 BLNNO3 143.751,1 6.954
4 BLNNO4 43.487.1 2247
5 BL.NNO5 37.428,0 1,602

- Pon vi & B2 phan thanh 05 nhoém nha ¢ nhu sau:




Tt Nhém nha & Di¢n tich Dan 56
m nguoi
1 B2.NNO1 183.175,8 9.912
2 B2.NNO2 53.370,1 2.210
3 B2.NNO3 48.767,2 2.020
4 B2.NNO4 57.241,1 3.162
5 B2.NNO5 53.362,9 2.348
- Bon vi & B3 phan thanh 10 nhém nha ¢ nhu sau:
Tt Nhém nha & Di¢n tich Dsin 50
m nguoi
1 B3.NNO1 33.543,4 1.418
2 B3.NNO2 147.731,8 8.388
3 B3.NNO3 50.900,2 3.700
4 B3.NNO4 10.818,7 448
5 B3.NNO5 35.848,6 1.563
6 B3.NNO6 37.375,4 1.000
7 B3.NNO7 36.793,4 9438
8 B3.NNOS8 25.975,1 744
9 B3.NNO9 12.134,9 444
10 B3.NNO10 33.430,6 1.144
- Bon vi ¢ B4 phan thanh 11 nhém nha & nhu sau:
Tt Nhém nha & Di¢n fich Dan 56
m nguoi
1 B4.NNO1 153.309,5 3.817
2 B4.NNO2 97.822,1 2.559
3 B4.NNO3 12.465,4 263
4 B4.NNO4 109.037,0 2.340
5 B4.NNO5 12.603,9 482
6 B4.NNOG6 170.050,6 3.371
7 B4.NNO7 67.915,8 1.486
8 B4.NNOS8 4.181,3 87
9 B4.NNO9 30.500,2 1.085
10 B4.NNO10 5.330,8 160
11 B4.NNO11 3.060,6 78

- Chtrc nang str dung dat, quy mo di¢n tich, dan s6, chi tiéu st dung dat quy hoach
d6 thi dbi voi ting 16 dat trong Phan khu B: duoc thé hién cu thé theo Phu lyc 1B dinh
kem.

- Cu thé héa quy md dién tich (dat dai, xdy dung, san x4y dung,... lién quan tinh
toan mat do xay dung, hé s str dung dat) dan sb va khach du lich theo loai hinh chtic
nang st dung dat trong Phan khu B:
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A oo Dién tich Lwong
cn L. Dién tich R X :
L Dién tich N san xay D4n so khéach
Churc nang : xay dung .
Tt X £ dung (1) du lich
str dung dat .
2 2 2 .. |lwot khach/
m m m nguoi C
_ _ nam
| | PAT PON VIO 2.780.244,3 | 1.002.071,2 | 4.111.3855 | 75.000 -
1 | Pt nhém nha & 2.042.640,7 820.776,9 | 3.307.580,4 | 75.000
1.1 | Dat nha ¢ thap tang 853.653,8 511.541,1 | 1.739.433,9 | 21.756
- | Dat nha ¢ lién ké 260.001,9 199.019,3 801.868,5 | 9.008
- | Pat nha ¢ biét thy 593.651,9 312.521,8 937.565,4 | 12.748
1.2 | Pat nha ¢ x4 hoi 1.027.426,7 308.669,6 | 1.567.580,3 | 53.244
_ | Patnha 6 xahoi dangnhd | g0y 0939 | 1795001 | 12565147 | 42.642
chung cu
_ | Datnha 6 xa hoi dangnhd | yopoan g | 1091675 | 3110656 | 10.602
o lien ké thap tang
Dat cay xanh stir dung cong
13 |cong nhém nha & 11.316,0 566,2 566,2
(San choi, vuon hoa, ...)
1.4 | Pat giao thong nhom nha & |  150.244,2
o | Patcong trinh dich vu -1 50, 5/05 | 1910801 | 4344239
cong cong cap don vi ¢
2.1 | Pat gido duc 230.444,4 92.177,7 339.434,1
- | Truong mam non 73.191,8 29.276,7 87.830,1
- | Trudng tiéu hoc 79.087,0 31.634,8 126.539,2
- | Truong trung hoc co s¢ 78.165,6 31.266,2 125.064,8
2.2 | Dat cong cong, dich vu 134.104,8 29.104,4 94.989,8
- | Pat van hoa 20.331,2 8.132,4 24.397,2
+ | Trung tdm van héa thé thao 20.331,2 8.132,4 24.397,2
- | Patyté 4.432,6 1.773,0 5.319,0
+ | Tramyté 4.432,6 1.773,0 5.319,0
- | Pat khu dich vu 32.525,2 15.358,2 61.432,8
+ | Thwong mai dich vu 23.480,0 11.740,2 46.960,8
+ | Cho 9.045,2 3.618,0 14.472,0
- | Dat thé duc thé thao 76.815,8 3.840,8 3.840,8
+ | San choi, sdn tap luyén 76.815,8 3.840,8 3.840,8
3 |Dat cly xanh st dung| 5595, 8.271,3 8.271,3
cOng cong
Dat cay xanh stir dung cong
31 | X 167.753,4 8.271,3 8.271,3
cong
3.2 | Mat nudc 8.142,0
4 |Dat duong giao thong, | g7 59, 517409 |  361.109,9
dat bai do xe
4.1 | Pat dudng giao thong 107.635,8
4.2 | Pat bii dd xe 89.523,2 51.740,9 361.109,9
Il | PAT NGOAIPON VIO | 3.818.480,2 443.2938 | 2.226.708,7 1.538.900
1 | Patcong trinh dich vu -1 25 50051 457710 | 1.471.8203 700.700
cong cong cap do thi (2)
1.1 | Pat khu dich vu 285.259,3 134.694,6 865.126,7 700.700
- | Thuong mai dich vu 274.582,3 130.423,8 848.043,5 700.700
- | Cho 10.677,0 4.270,8 17.083,2
1.2 | Pat gido duc 56.033,4 22.4133 112.066,5
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A oo Dién tich Lwong
cn L. Dién tich R X :
. Dién tich Al san xay Déan so khéch
Chirc nang * xay dung .
Tt N £ dung (1) du lich
str dung dat .
2 2 2 N lu“at khach/
m m m nguoi C
nam
_ | Truong Trung hoc phd | gg a0, 224133 |  112.066,5
thdng
1.3 | Patyté 74.491,6 29.796,6 208.576,2
- Bénh yién da khoa 74.491,6 29.796,6 208.576,2
1.4 | Pat thé duc thé thao 219.595,5 20.294,7 60.884,1
- | San v4n dong 186.298,6 18.629,9 55.889,7
- | San thé thao co ban 33.296,9 1.664,8 4.994,4
1.5 | Pat van hoa 49.737,8 19.895,1 59.685,3
- | Trung tAm van hoa thé thao |  49.737,8 19.895,1 59.685,3
1.6 | Pat co quan, tru s& 46.691,7 18.676,7 165.481,5
2 | Pat khu dich vu du lich 555.353,4 138.814,7 593.697,5 838.200
2.1 ﬁ;tl cong trinh dich vu du | oo a6e o | 1388147 | 593.6975 838.200
- | Pat biét thy nghi dudng 213.356,1 83.523,0 338.893,1 603.839
_ | Datkhichsan -khu dulich | = oq5 144 41.4000 |  199.237,6 234.361
nghi dudng
; aj‘t khu thyong mai dich | 19 g5 5 13.891,7 55.566,8
Pt cay xanh sir dung cong
22| cong khu dich vu du lich 20.940.8
23 bat ‘bal do xe khu dich vu 1.240,0
du lich
24 bat giao thong khu dich vu 66.807 .4
du lich
g |Dat cly xanh st dung | 0454 7.466,7 7.466,7
cong cong
4 | Mat nwéce va bai cat 612.142,9
4.1 | Mat nuoc 612.142,9
5 bat cay xanh chuyén 5.498,0
dung
6 | Pat quoc phong 12.845,4
7 | Pat ha ting k¥ thuit khac 49.698,2 34.165,8 102.497 4
Dat ha tang k¥ thuat khac
- (Tram bom tang ap, tram 5.573,7 1.672,1 5.016,3
bién ap, may phat dién...)
_ | Dat ha tang ky thuat khic | g ;50 5 19.641,7 58.925.1
(Tram xr Iy nudce thai)
Dat ha tang k¥ thuat khac
- (Tram dién, dién nhe, tram 16.065,0 12.852,0 38.556,0
bién ap, may phat dién...)
g |Dat duong giao thong, |, ;) 474, 17.075,6 51.226,8
dat bai do xe
8.1 | bat duong giao thong 1.644.259,7
8.2 | Pat bii dd xe 56.918,5 17.075,6 51.226,8
I+I1 | Tong cong 6.598.724,5 | 1.445.3650 | 6.338.094,2 | 75.000 | 1.538.900

Ghi chu:
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(1) Dién tich san cong trinh chira bao gom cdc dién tich san phuc vu cho hé thong
ky thudt, phong chay chita chay, gian lanh nan va do xe cua cong trinh.

(2) Quy mé lwong khéch du lich/ nam trong ddt céng trinh dich vu - cong cong
cdp do thi duoc tinh toan doi voi cac 16 dat cong trinh co churc nang khach san.

c. Phan Khu C

Phan khu C phan thanh 6 don vi & tir C1 d&én C6 véi tong dan sb tbi da bd tri
trong cac don vi & 1a 41.364 nguoi. Bao gébm khu vyuc coéng trinh hdn hop c6 bé tri
thém quy dat danh cho chirc nang & (Pt hdn hop nhém nha & cao ting 44 tang) co
dan s6 ti da khoang 8.315 ngudi voi dinh hudng phat trién cac thanh khu thuong mai
dich vu, dich vu du lich két hop v&i mot s6 cong trinh cong cong — dich vu cap do thi
phuc vu cho toan Khu d6 thi Du lich bién Can Gid quy mo 2.870ha, cu thé theo bang

phan chia don vi ¢ va khu chure ndng nhu sau:

Theo QHPK ty li: 1/5.000 dwoc Db 4n QHCT  1¢ 1/500
1| Phankhu , duyét _ ’ -
chicnidng | Dién tich dat | DaAnsotoida | Dién tich @it | Dan so toi da
ha nguoi m? nguoi
1 | PonvidoCl 38,76 4.272 387.561,7 4.272
2 | PonvigC2 43,02 6.951 430.161,6 6.951
3 | Ponvid¢C3 46,24 10.013 462.390,6 10.013
4 | PonvioC4 41,21 3.961 412.094,9 3.961
5 | Ponvid¢C5 82,98 9.378 829.838,3 9.378
6 | Ponvid Co 66,11 6.789 661.147,7 6.789
Tong cong 318,32 41.364 3.183.194,8 41.364
Bang co cau sir dung dat Phan khu C:
L ] Di¢n tich | Ty1¢ | Dansé
TT Chirc nang sir dung dat
m?2 % Nguoi
| | Pat don vi & 1.671.553,0 | 52,51 | 41.364
1 | DAt nhém nha & 1.133.648,1 | 35,61 | 33.049
1.1 | Pit ¢ thip ting 933.261,2 | 29,32 | 29.577
Dit nha ¢ lién ké 287.000,8 12.910
Dit nha ¢ biét thy 646.260,4 16.667
1.2 | Pat nha chung cu (Nha chung cu cao ting) 11.002,4 | 0,35 3.472
13 ?Vz:: (‘,;a});o);?lslgnsghgg?)g cong cong nhom nha ¢ 6.800,0
1.4 | Pat dwong giao thong nhém nha & 182.584,5
2 | DPit cong trinh dich vu - cong cong cip don vi & 236.689,3 | 7,44
2.1 | it gido duc 125.859,3 | 3,95
+ Truong mam non 41.562,1
+ Truong tiéu hoc 44.330,7
+ Trudng trung hoc co sé 39.966,5
2.2 | Dit cong cong, dich vu trong don vi & 110.830,0 | 3,48
+ Dit vin héa 30.270,6
Trung tAm vin hoa thé thao 30.270,6
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. Diéntich | Ty1&é | Dén s
TT Chirc nang sir dung dat
m?2 % Nguoi
+ Datyté 6.215,2
Tram y té 6.215,2
+ Dat khu dich vu 28.284,6
Thuong mai dich vu 13.606,9
Cho 14.677,7
+ Pét san choi, san luyén tap 46.059,6
3 Pit cz”-ly) xanh, mit nuéc sir dung cong cong cip 120.570,6 | 3,79
don vi ¢
3.1 | Pat cay xanh str dung cong cong cap don vi & 95.387,2
3.2 | Mat nu6c don vi & 25.183,4
4 | Pat hdn hgp nhém nha & va dich vu 37.962,9 | 1,19 | 8.315
bat hon hop dich vu (Thuong mai dich vy, van
41| e e (Thwong mai dich vy, 143335 | 045
4.2 | Pat hdn hop nhom nha ¢ cao ting 23.629,4 | 0,74
5 | DAt dwong giao thong, bii dd xe (don vi 6) 142.682,1 | 4,48
5.1 | Pét bai 46 xe don vi ¢ 48.780,2 | 1,53
5.2 | Pét giao thong don vi & 93.901,8 | 2,95
Il | Pat ngoai don vi & 1.511.641,8 | 47,49
1 | Cong trinh dich vu - cdng cong cap do thi 168.055,3 | 5,28
1.1 | Pat khu dich vu 76.970,8 | 2,42
Thuong mai dich vu 76.970,8
1.2 | Pat gido duc 37.354,3 | 1,17
Trudng trung hoc phd thong 37.354,3
1.3 | Paty té 27.272,4 | 0,86
Bénh vién da khoa 27.272,4
1.4 | Pt thé duc thé thao 26.457,8 | 0,83
San thé thao co ban 26.457,8
2 | Pt cay xanh sir dung cong cong cap do thi 205.351,7 | 6,45
3 | Pt cay xanh chuyén dung (cay xanh cach ly) 2.074,8 | 0,07
4 | Mat nuéce 436.621,0 | 13,72
5 | PAt qudc phong 1.001,7 | 0,03
6 | DAt cong trinh ha ting ky thuit khac 46.853,2 | 1,47
7 | Pt duwong giao thong 651.684,0 | 20,47
Dt duong giao thong cap db thi 262.390,2 | 8,24
Dt duong giao thong khu vire 389.293,9 | 12,23
Tong cong 3.183.194,8 | 100,0 | 41.364

Chi tiéu str dung dat quy hoach d6 thi, ha ting x4 hoi, ha tang k¥ thuat Phan khu C:
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Nhiém vu Do 4n
QHCT tyl¢ | QHCT ty 1€
TT Loai chi tiéu Pon vi 1/500 1/500
(Phén khu (Phén khu
C) C)
A | Chi tiéu sir dung dét toan khu m2/nguwoi <76,96 76,96
| | Cac chi tiéu sir dung dit trong cAp don vi 6: | m?ngudi <404 40,4
1 %)at‘ nl.lom nha ¢ va dat hon hgp nhom nha m?/ngui <2832 28.32
0 va dich vu
+ P4t nhém nha & m?/nguoi <274 27,4
Ezat nha ¢ (gom nha & thap tang, nha ¢ cao m2/ngudi 22.83
tang)
Dat‘cay xanI} su dl%ng cong cong nhom nha & M2 /ngudi 0.16
(vuon hoa, san choi,..)
Pat duong giao thong nhom nha & m2/nguoi 4,41
+ Pat hdn hop nhém nha ¢ va dich vu m?/ngudi <0,92 0,92
2 | Pt cong trinh dich vu don vi & m?/nguoi >5,67 5,72
) GleEo duc (Truong matm non, truong ti€u hoc, m? /ngudi >3.0 3,04
truong trung hoc co so)
et . m?/nguoi 1,00
ruong mam non
§ m?/chau 20,42
. m?/nguoi 1,07
+ Truong tiéu hoc ;
m?/hoc sinh 16,81
. mz/ngudi 0,97
+ Truong trung hoc co s& -
m?/hoc sinh 17,89
) ??g)cong cong (thuong mai, dich vy, van hoa, m? Ingui > 267 268
+ Pt van hoa m?/ngudi 0,73
+ Patyté m2/nguoi 0,15
+ Dit khu dich vy m?/ngudi 0,68
+ Dét san choi, san luyén tap m?/ngudi 1,11
Pit ciy xanh sir dung cong cong (vuon hoa, e S
3 san choi, san bai the duc the thao, ...) m*/nguoi 229 2,91
Dat cdy xanh sir dung cong cong cip don vi &
Mat nudc don vi &
4 | Dat duong giao thong m?/nguoi > 3,47 3,47
Dt bai dd xe don vi & 1,18
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Nhiém vu Do 4n
QHCT ty 1¢ | QHCT ty 1¢
TT Loai chi tiéu Pon vi 1/500 1/500
(Phéan khu (Phéan khu
C) C)
Dit giao thong don vi & 2,29
Cac chi tiéu sit dung déat ngoai don vi Ky
(gém: dit cong trinh dich vu - cong cong cap
d6 thi; dat cAy xanh sir dung cong cong; mat » .
! nuéce; dat ciy xanh chuyén dung; dat quéc m*/nguoi 36,56
phong; dat ha tang ky thuat khac; dat dudng
giao thong)
B | Ha tang ky thuit, trong dé:
1 | Giao thong
De}t du~orng giao thong (khong bao gom giao % >27.16 28,00
thong tinh)
2 | Cip nuéc
-Cap nudc sinh hoat L1t{nguP v > 180 180
ngay dém
_Chp nu6e du lich nghi dudng, khach san Litkhach/ >300 300
ngay dém
- Chp nuéc hén hop nhém nha & va dich vy | ¥ Zaé%”gay 2.0 2
- Cap nudc bénh vién da khoa Liv SaAn/ngay >3,0 3
dém
_CA oA 5ne - dich vu - th . lit/m?
ap nuge cong cong - dich vu - thuong mai |, Ingay 2.0 5
dém
-CAp nudc trudng mam non Lit/chau >75 75
-?ap nuoc truonxg h9c (tiéu hoc, trung hoc so Lit/hoc sinh >15 15
s, trung hoc pho thong)
X o , Lit/s.1 dam QCVN
Cap nudc chira chay chay 06:2022/BXD 25
3 | Thoat nuwéc thai va xir Iy chit thai rin
Lit .
- | Thoat nude thai sinh hoat itngudi/ > 180 180
ngay dém
+Thoét nudc thai hon hop nhoém nha & va dich | Lit/san/ngay -0 9
vu dém -
+Thoét nude du lich nghi dudng, khach san Lit/khach/ >300 300
ngaydém
+Thodt nude thai bénh vién da khoa HUSIINGY | 230 3
+Thoat nudc cong cong - dich vu - thwong mai lit/m? =0 5

san/ngaydém
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Nhiém vu Do 4n
QHCT ty 1¢ | QHCT ty 1¢
TT Loai chi tiéu Pon vi 1/500 1/500
(Phéan khu (Phéan khu
C) C)
+Thoat nude trudng mam non Lit/chau >175 75
+Thf)at nudc tru’on;g hcgc (tiéu hoc, trung hoc Lit/hoc sinh >15 15
so sd, trung hoc pho thong)
- | Réac thai
. . kg/nguoi/
Chét thai rdn sinh hoat gmenal 13 13
ngay dém
4 | Hé thong cung cAp ning lwong va chiéu sang
Cép dién sinh hoat W/nguoi >800 800
Cép dién hon hop nhém nha & va dich vu W/nguoi >800 800
Cong trinh cong cong, dich vu thuong mai ... w/m? san >30 30
Du lich kw/khach >1+1,5 1-15
Truong hoc Kw/hoc sinh | >0,15+0,2
+ Trudng mam non Kw/chéau 0,2
+ Truong tiéu hoc va trung hoc co s& Kw/hoc sinh 0,15
Chiéu sang giao thong, cong cong Kw/ha >10 10
Chiéu sang ciy xanh Kw/ha >5 5
5 | Hé thong ha tang vién thong thy dong
Pt ¢ line/ngudi | >0,3+0,5 0,4
CO}’lg cong, dich vy, thwong mai, van phong, may/m? san 0,01 0,01
khach san ...
Du lich line/khach >0,3
¢ | Céc chi tiéu sir dyng dat quy hoach db thi toan
khu
1 | Mat d¢ xay dung toan khu % <26,81 24,97
2 | Hé s su dung dét toan khu Lan <1,63 1,31
3 | Tang cao toi da Tang 108 108

- Xac dinh cdc nhom nha &: Phan khu 7C dugc quy hoach 13 nhém nha & tai
06 don vi 6 C1, C2, C3, C4, C5 va C6, cu thé nhu sau:

+ Don vi & C1 phan thanh 02 nhém nha & nhu sau:

Tt Nhom nha &

Dién tich (m?)

Dan sb (nguoi)

1 C1.NNO1

75.460,4

3.147




‘ C1.NNO2
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24.174,6

1.125

+ DPon vi & C2 phan thanh 02 nhém nha ¢ nhu sau:

Dan sb (nguoi)

Tt Nhém nha & Dién tich (m?)
1 | C2.NNO1 99.119,1 3.479
2 | C2.NNO2 (Nha chung cu cao tang) 11.002,4 3.472

+ DPon vi & C3 phan thanh 02 nhém nha ¢ nhu sau:

TT Nhém nha & Dién tich (m?) Dan sb (nguoi)
1 | C3.NNO1 87.257,4 1.698
o | ©3NNO2 (hon hop nhom 23.629,4 8.315
nha ¢ cao tang)

+ Don vi & C4 phan thanh 02 nhoém nha ¢ nhu sau:

Dén sb (nguoi)

TT Nhém nha & Dién tich (m?)
1 | C4ANNO1 77.375,6 2.706
2 | CANNO2 43.751,7 1.255

+ Don vi & C5 phan thanh 03 nhoém nha ¢ nhu sau:

Din sb (nguoi)

TT Nhom nha ¢ Dién tich (m?)
1 C5.NNO1 101.933,6 2.820
2 C5.NNO2 49.488,2 2.973
3 C5.NNO3 135.175,1 3.585

+ Pon vi & C6 phan thanh 02 nhém nha ¢ nhu sau:

TT NhOm nha & Dién tich (m?) Din s6 (nguoi)
1 C6.NNO1 111.436,7 3.060
2 C6.NNO2 128.088,9 3.729

- Chure nang su dung d,ét, quy mo di¢n tich, dan sc“'),? chi tiu str dung dat quy
hoach do6 thi doi voi ting 16 dat trong Phan khu C, dugc thé hién cu thé theo Phu luc

1 C dinh kém

- Cu thé hoéa quy mod dién tich (dat dai, xay dung, san xay dung, ..

. lién quan

tinh toan mat do xay dung, hé s6 sir dung dat) dan s6 va khach du lich theo loai hinh
chtrc niang sir dung dat trong Phéan khu C:

Dién tich | Dién tich . |  Luong
TT Chiic niing sir Dién tich xﬁ); dung san xay Dan so kr]ach du
dung dat : dung (1) lich (2)
m?2 m?2 m?2 Nguoi | khach/nam
| | Pat don vi & 16715530 | 709.2034 | 3.731.4418 | 41.364 | oo o0
1 |Patnhémnhaé | 1.133.648,1 | 582.394,2 | 2.428.350,9 | 33.049 -
1.1 | Pat & thap tang 933.261,2 | 577.898,5 | 2.285.224,9 | 29.577 -
+Ddt nha ¢ lien ké | 287.000,8 | 238.868,7 | 1.047.766,3 | 12.910 -




35

+ Pdt nha ¢ biét

thir 646.260.4 | 3390207 | 1.237.4585 | 16:667
D4t nha chung cu
1.2 ﬂ}/hd chung cu cao 11.002,4 4.401,0 143.031,2 | 3.472
tang)
Dét cay xanh sir
1.3 | dung cong cong 6.800,0 94,8 94,8
nhoém nha & (vieon
hoa, san choi,..)
Dat duong giao
14 thdng nhom nha & 182.584,5 -
Pit cong trinh
2 |dichvy-cong = | 2366893 | 799155 2815341
cong cap don vi &
2.1 | Dét gido duc 125.859,3 50.343,7 | 184.750,1
nz nT riong mdm 415621 | 16.624,8| 49.8745
+ Truong tiéu hoc 44.330,8 17.732,3 70.929,2
* Truong trung 30.966,5| 15.986,6| 63.946,4
hoc co so
Pit cong cong,
2.2 31‘:;,‘ vatrongdon | 4150900 | 29571.8|  96.784,0
+ Dat van hoa 30.270,6 12.108,2 36.324.7
Trung tam van hoa
thé thao 30.270,6 12.108,2 36.324,7 i
+ Paty te 6.215,2 2.486,1 7.458,2
Tramyie| 621521 54861 | 74582 ]
+ Dat khu dich vu 28.284.,6 12.674,5 50.698,1 -
Thuong mai dfiz 136069 |  6.8034| 272137
Cho | 14.677,7 5.871,1 23.484.4
* Dat san choi, 46.059,6 2.303,0 2.303,0
san luyén tap
Pit cay xanh,
3 | matnuocsw 1205706 |  43807| 43807
dung cong cong
cap don vi &
Dit cay xanh sir
3.1 dl,_mg cong cong 95.387,2 4.380,7 4.380,7
cap don vi &
3.2 | Mat nudce don vi & 25.183,4 - i
Pit hdn hop
4 | nhém nha & va 37.962,9 15.187,1 | 826.954,0| 8.315

dich vu




36

Dt hon hop dich
vu (Thuwong mai
4.1 | dich vu, van 14.333,5 5.425,8 | 478.234,0 937.800
X . )
phong, khach
san...)
4.2 | Dathonhop nhom | »q 6o 4 9.761,3 | 348.720,0| 8.315
nha ¢ cao tang
it dwong giao
5 thong,'baal do xe 142.682,1 273250 | 190.222.2
(don vi ¢)
5.1 VDiaébal doxedon | 4a7800| 273259 | 1902222
5. | Datgiao thong 93.901,8 i
donvi & -
1 ?at ngoaidonvi | 1511 6418| 95.111,6| 478.489,3
Cong trinh dich
1 vu - cong cong 168.055,3 65.459,8 410.293,4
cap do thi
1.1 | Pét khu dich vu 76.970,8 | 38.286,3| 255.253,5
Thuong maidich | 75 9708 | 33286,3| 2552535 117.100
vu (2)
1.2 | Dét gido duc 37.354,3| 14.9417| 74.7085
Truomg trung hoc 37.354,3 | 14.941,7 | 74.708,5
pho thong
1.3 | Paty té 27.272,4 10.909,0 76.362,7
Bénh vién da khoa 27.272,4 10.909,0 76.362,7
1.4 | Datthe dyc the 264578 |  13229|  3.9687
thao
San thé thao co 264578 |  1.3229|  3.9687
ban
Pit ciy xanh sir
2 | dung cng cong 205.351,7 10.267,6 10.267,6
cap do thij
Pit ciy xanh
3 | chuyén dung (cdy 2.074,8 -
xanh céch ly)
4 | Mt nuéc 436.621,0 -
]?s?'lt cong trinh ha
5 | tAng k¥ thuat 46.853,2 | 19.384,2 | 57.9283
khac
g | Datdudnggiao | 45, 50 i
thong
Pat duong giao
thong cap do thi 262.390,2 )
bat duong giao 389.293 9 i

thong khu vuc
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I+I R A
Tong cong

3.183.194,8

795.776,0

4.166.731,0

1.054.900

Ghi chu:

(1) Dién tich san céng trinh chwa bao gom cdc dién tich san phuc vu cho hé thong
ky thudt, phong chay chita chady, gian ldanh nan va do xe cua cong trinh

(2) Quy mo lwong khach du lich/ nam trong ddt cong trinh dich vu - cong cong
cdp do thi, Pdt hon hop dich vu dwoc tinh todn doi véi cde 16 dat cong trinh c6 chire ndng

khach san.

d. Phan khu D

Phan khu D phan thanh 4 don vi ¢ D1, D3, D4, D5 va 02 khu churc nang gém
khu chirc nang dich vu du lich D2 va khu chtrc nang E1. Ranh giéi cac don vi ¢ dugc
xac dinh theo giao thong, tinh chit chtic ning ctia mdi khu vuc. Cac don vi & chirc
nang ¢ dugc phan bd theo cu trac, tinh chét, quy mo cua mot don vi ¢ hodc cua mot

khu chirc nang.

Theo QHPK ty 1€ 1/5.000 A -
dwge duyét Do an QHCT ty 1¢ 1/500
Phan khu chire A K As
T nang Dién tich dat Dandsao toi Dién tich dit | Dan sb tdi da
ha nguoi m? nguoi
Khu D
1 | Ponvido DI 39,73 7.675 397317,6 7675
2 | Khu chtc nang 36,41 1.215
D2 364073,3 1.215
Don vi 6 D3 131,01 10.525 1310097,3 10.525
4 | Ponvi o D4 186,53 19.225 1865289,2 19.225
bon vi ¢ D5 86,78 14.475 867835,2 14.475
Khu E
1 | Khu chuc nang E1 458,12 4581179,4
TONG CONG 938,58 53.115 9385792,0 53.115
Bang co ciu sir dung dat phan khu D
TT Chirc ning sir dung dit Dign 2t ich Tyle | Dan ‘S.O
m % nguoi
| | PATPONVIO 2.201.782,8 | 45,83 | 53.115
1 | Pat nh6ém nha & 1.474.874,2 | 30,70 | 53.115
1.1 | Pit nha & thap ting 1.333.957,1 | 27,76 | 53.115
- Dit nha ¢ lién ké 284.432,3 | 5,92
- Dit nha & biét thy 1.049.524,8 | 21,84
19 })at‘ cay xan}l\n s qung cong cong nhom nha & 89341 | 0,19
(vuon hoa, san choi)
1.3 | Pat dwdong giao thong nhém nha & 131.983,0 | 2,75
2 | DAt cong trinh dich vu - cong cong cip don vi & 257.014,6 | 5,35
2.1 | Pt giso duc 161.619,6 | 3,36
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TT Chitc ning sir dung dit Di¢n 2t ich Tgi I¢ | Dan ‘S.O

m %) nguoi
+ | Truong mam non 54.090,9 | 1,13
+ | Truong tiéu hoc 58.368,9 | 1,21
+ | Truong trung hoc co so 49.159,7 | 1,02
2.2 | Pit cong cong dich vu 95.395,1 | 1,99
- | Dt vin héa 20.471,4 | 0,43
+ | Trung tam van hoa thé thao 204714 | 0,43
- | Patyté 45786 | 0,10
+ | Tramyté 45786 | 0,10
- | Pat khu dich vu 15.138,9 | 0,32
+ | Thwong mai dich vu 6.0925| 0,13
+ | Cho 9.046,5| 0,19
- | Dét thé dyc thé thao 55.206,2 | 1,15
+ | San choi, san tap luyén 55206,2 | 1,15
3 | Pit cdy xanh sir dung cong cong 139.046,7 | 2,89
3.1 | Pit cay xanh sir dung cong cong 95106,6 | 1,98
3.2 | Mat nuéc 43940,1 | 0,91
4 | Pat dwong giao thong, dit bai db xe 330.847,4 | 6,89
4.1 | Pat dwong giao thong 258.292,4 | 5,38
4.2 | DAt bai dd xe 72.554,9 | 151
Il | PAT NGOAI PON VIO 2.602.829,8 | 54,17
1 | Pat cong trinh dich vu - cong cong cip do thi 192.054,9 | 4,00
1.1 | Pét khu dich vu 117.959,8 | 2,46
+ | Thuong mai dich vu, van phong, khach san ... 117.959,8 | 2,46
1.2 | Pit giso duc 30.758,5 | 0,64
+ | Truong trung hoc phé théng 30758,5| 0,64
1,3 | Pt thé duc thé thao 43.336,6 | 0,90
+ | Sdn thé thao co ban 43.336,6 | 0,90
2 | Pat khu dich vu du lich 329.539,2 | 6,86
2.1 | Pat cong trinh dich vu du lich 2422452 | 5,04
a | Dat biét thy nghi duong 175093,0 | 3,64
b | bdt khdch san - khu du lich nghi duong 67152,2 | 1,40
59 :?cﬁl: ciy xanh sir dung cong cong khu dich vu du 19065 | 0,04
2.3 | Pét bii d xe khu dich vu du lich 1.906,5 | 0,04
2.4 | Pat duong giao thong khu dich vu du lich 83.481,0| 1,74
3 | Pit ciy xanh sir dung cong cong 190.078,1 | 3,96
4 | Mat nwéc 1.231.193,3 | 25,63
5 | Pit cay xanh chuyén dung 2.515,3 | 0,05
6 | Pat quéc phong 1.000,2 | 0,02
7 | Pat ha ting ky thuit khac 16.909,6 | 0,35
8 | Pat dwong giao thong, dat bai db xe 639.539,2 | 13,31
- | Pat duong giao thong 639.539,2 | 13,31

I+I1 | Tong dién tich quy hoach 4.804.612,6 | 100,0 |53.115
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Bang co ciu st dung dat Phan khu E

TT Chirc ning sir dung dit Dién tich (m?) | Ty 18 (%)
DAT NGOAI DON VI O 4.581.179,4 |  100,0
1 Dit cay xanh sir dung cong cong 2471,3 0,1
2 Mat nude 4.524.148,8 98,8
3 Dat duong giao thong, dit bii dd xe 54.559,2 1,2
- Dat duong giao thong 54.559,2 1,2
TONG DIEN TiCH QUY HOACH 4.581.179,4 100,0

Chi tiéu st dung dat quy hoach d6 thi, ha ting xa hoi, ha ting k¥ thuat Phan khu D:

Nhiém vu | P06 4an QHCT
QHCT ty I¢ ty 1€ 1/500
Tt Loai chi tiéu Pon vi 1/500 (Phan khu
(Phén khu D _E)
D E)
A Chi tiéu sir dung dat toan khu quy m?/ngui <905 90,50
hoach
| | Céc chi tiéu sir dung dat don vi & m2/nguoi <415 41,51
1 | Pat cac nhom nha & m?/ngudi <278 27,80
- | Ddt nha ¢ thap tang m?/ngudi 25,11
i Ba‘t cdy xc‘mh sur duAng cong cong nhom me/ngurdi 0,17
nha o (vwon hoa, san choi)
- | Ddt dwong giao théng nhém nha & m?/nguoi 2,48
2 | Pt cong trinh dich vu - cong cong m?/ngudi >4,8 4,86
i doO duc (T ruong mam non, truong | o y— >3 3,04
tieu hoc, truong trung hoc co so)
. mz/ngu’o"i 1,02
Truong mam non
m?/chau 20,10
, mz/ngu"o"i 1,10
Truong tiéu hoc
m?/hoc sinh 16,91
‘ m2/nguoi 0,93
Truong trung hoc co so
m?/hoc sinh 16,83
i Bflt cong cong (thuong mai, dich vu, M/ngueoi >18 1,81
van hoa, y té...)
Pt van héa 0,39
Pt y té 0,09
Dat khu dich vu 0,29
Pt thé duc thé thao 1,04
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Nhiémvu | D6 4n QHCT
QHCT ty I¢ ty 1€ 1/500
Tt Loai chi tiéu Pon vi 1/500 (Phén khu
(Phén khu D_E)
D _E)
Dit cdy xanh sit dung cong cong
3 | (vuon hoa, san choi, sin bii thé duc m?/nguoi >2,6 2,62
the thao...)
4 | Pt dwong giao thong m?/nguoi >6,2 6,23
Dét duong giao thong 4,86
Dat bii dd xe 1,37
Cac chi tiéu sir dung dit ngoai don vi
¢ (gom: dat cong trinh dich vy - cdng
C(:)ng cap do6 thi; dat khu dich vu du lich;
Il | dat cdy xanh sir dung cong cong; mat m?/nguoi 49,0
nudc; dat cay xanh chuyén dung; dat
quoc phong; dat ha tang ky thuat khac;
dat duong giao thong)
B | Ha tang ky thuat
1 | Giao thong
- Pat duong giao thong tinh t&i qép
duong phan khu vyc (khong bao gom
dat giao thong tinh tinh trén dién tich % >26,24 26,24
toan khu chua bao gom dat mét nudce
cap do thi)
- Pit dudng giao thong tinh to1 cap
duong ndi bd (khong bao gobm dat giao 3217
thong tinh tinh trén dién tich toan khu :
chua bao gom dat mat nude cap do thi)
2 | Cip nuée
+ Cép nudc sinh hoat th‘/nguAO' v > 180 180
ngay dém
+ Cap nudc du lich nghi dudng, khach thfngufn/ >300 300
san ngay dém
+ Cép nudc coéng cong - dich vu - | Lit/san/ ngay =5 9
thuong mai ... dém -
+ Cép nudc trudng mam non LIF/ChaAU/ =175 75
ngay dém
+ CAp nudc truong hoc L1t/}}(_)c S}nh/ >15 15
ngay dém
Lit/s cho 2
+ Cap nudc chira chay dam chay 06 ZQO(;;//gXD 35
xdy ra '
3 | Thoat nwéc thai va xir Iy chit thai rin




41

Nhiém vu | Po6 an QHCT
QHCT ty I¢ ty 1€ 1/500
Tt Loai chi tiéu Pon vi 1/500 (Phén khu
(Phén khu D_E)
D _E)
+ Thoat nudce thai sinh hoat L1t/‘ngu:fr i > 180 180
Ngay dém
+ ],“hoat nudce thai du lich nghi dudng, L1t/‘ngu:fn/ >300 300
khach san Ngay dém
+ Thoat nudc thai cdong cong - dich vu - Lit/san/
. N >2 2
Thuong mai ... Ngay dém
+ Thoat nudc truong mam non LIF/ChaAU/ >75 75
ngay dém
+ Thoat nudc truong hoc (tiéu hoc, | Lit/hoc sinh/ - 15 15
trung hoc co s, trung hoc phd thong) ngay dém
+ Chét thai rén sinh hoat Ke/ngudi/ >13 13
ngay
4 | H¢ thong cung cip ning lwgng va chiéu sang
+ Cép dién sinh hoat W/nguoi > 800 800
+ Cpng trinh cong cong, dich vu thuong W/m? -~ 30 30
mai
+ Du lich KW/khéach >1+1,5 30 (W/m?san)
+ Truong hoc KW/th >0,15+0,2
sinh
Truong mam non KW/chau 0,2
Truong tiéu hoc va trung hoc co so KW/hoc sinh 0,15
+ Chiéu sang giao thong, cong cong Kw/ha >10 10
+ Chiéu sang cdy xanh Kw/ha 5
5 | Hé thong ha ting vién thong thu dong
+Pat ¢ Line/ngudi | >0,3+0,5 0,3
+ Cong cong, dich vy, thuong mai, van Lo s
phong, khach san May/m- san 0,01
+ Du lich Line/khach >0,3 0,3
C | Cac chi tiéu sir dung dit quy hoach db thi toan khu
1 | Mat d6 xay dung toan khu % 22,9 22,2
2 | Hé s6 sir dung dat toan khu Lan 1,16 0,80
3 | Tang cao tdi da Tang 9 9

Xac dinh cac nhom nha o: Phan 1§hu DE duoc quy hoach 19 nhom nha & tai 04
don vi 6 D1, D2, D3, D4 va D5, cu thé nhu sau:

+ DPon vi ¢ D1 phan thanh 3 nhém nha & nhu sau:
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; . . Dién tich Dén s

STT Nhém nha & (m?) (ngudi)
1 D1.NNO1 35120,8 2569
2 D1.NNO2 33153,265 2585
3 D1.NNO3 34364,1 2521

+ DPon vi & D2 phan thanh 01 nhém nha & nhu sau:
. \ . Dién tich Din 50

STT Nhém nha & (m?) (neudi)
1 D2.NNO1 27891 1215

+ Pon vi & D3 phan thanh 4 nhém nha & nhu sau:
. - Dién tich Dén s6

STT Nhom nha & (m?) (ngudi)
1 D3.NNO1 41384,3 1716
2 D3.NNO2 116559,4 2856
3 D3.NNO3 114577,5 2583
4 D3.NNO4 151185,4 3370

+ Don vi & D4 phan thanh 6 nhém nha & nhu sau:
STT Nhém nha & Di¢n tich Dan 50
(m°) (nguoi)
1 D4.NNO1 63250,2 3549
2 D4.NNO2 40665,4 2979
3 D4.NNO3 142815,3 3933
4 D4.NNO4 55204,9 1561
5 D4.NNO5 117833,3 3823
6 D4.NNOG6 71625,0 3380
+ DPon vi & D5 phan thanh 5 nhém nha & nhu sau:

STT Nhém nha & Di¢n tich (m2) Dan s6 (nguoi)
1 D5.NNO1 24659,3 2107
2 D5.NNO2 68768,1 3594
3 D5.NNO3 72388,4 3209
4 D5.NNO4 49980,0 2292
5 D5.NNO5 72531,5 3273

- Chtrc nang sir dung dat, quy mo dién tich, dan sd, chi tiéu sir ‘dung dat quy hoach
d6 thi d6i v6i timg 16 dat trong phan khu D_E: duoc thé hién cu thé theo Phu lyc 1D _E
dinh kém.

- Cu thé hoa quy m6 dién tich (dat dai, xay dung, san xay dung, ... lién quan tinh
todn mat d¢ xay dung, hé sb str dung dét) dan s6 va khéch du lich theo loai hinh chtc
nang st dung dat:
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e Phéan khu D:
A s Dién tich Lwong
- Digntich | D¥MUN T gnyay | Dansé | khach
TT Chire na(llligtsu dung Xay dung dung (1) du lich
a
m? m? m? ngudi luot
g khach/nam
| |PATPONVIO 2.201.782,8 | 895.993,6 | 3.042.565,8 | 53.115 | 605.000
1 | Patnhém nha & 1.474.874,1 | 766.422,9 | 2.530.432,8 | 53.115
1.1 | Patnha 6 thip tang | 1.333.957,1| 766.422,9 | 2.530.432,8 | 53.115
- Pdt nha ¢ lién ké 284.432,3 | 216.8259 | 881.641,8
- Dét nha ¢ biét the | 1.049.524,8 | 549.597,0 | 1.648.791,0
Pit cay xanh sir dung
1.2 | cong cong nhom nha 8.934,1
O (vuon hoa, san choi)
13 Da:c du()’n‘gqglao thong 131.983,0
nhom nha &
Pit cong trinh dich
2 | vu - cong cong cap 257.014,6 87.755,8 | 251.491,3
don vi &
2.1 | Pét gigo duc 161.619,6 64.647,8 | 217.668,7
+ | Truong mam non 54.090,9 21.636,4 45.622.9
+ | Truong tiéu hoc 58.368,9 23.347,6 93.390,2
+ | Twong trung hoe <o\ 491507 | 196639 |  78.655,5
2.2 | bat cong cong dich vu 95.395,1 23.108,0 33.822,6
- | Dét van hoa 20.471,4 8.188,6 | 24.565,7
Trung tam van hod | 54 491 4 8.188,6 | 24.565,7
thé thao
- | Patyté 4.578,6 5.494,3 5.494,3
Tram y té 4.578,6 1.831,4 5.494,3
- | Pat khu dich vy 15.138,9 6.664,8 1.002,3
Thuwong mai dich vu 6.092,5 3.046,2 12.184,9
Cho 9.046,5 3.618,6 | 14.4743
- | Dt thé dyc thé thao 55.206,2 2.760,3 2.760,3
San choi, santdp 55.206,2 2.760,3 2.760,3
luyén
g |Dat cay xanh swioi590,67) 47553 47553
dung cong cong
gy |Datcdyxanhsirdung | o5 10661 47553 | 47553
cong cong
3.2 | Mit nu6ce 43.940,1 - -
4 |Dat duomg  giao | oa,0/74| 370596 | 255.886,3

thong, dt bai db xe
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Dién tich Dién tich | Luong
o Di¢n tich | ¥ y . sanxdy | Dansd | khach
TT Chure na(riligtsw dung y dung dung (1) du lich
a
m? m? m? ngudi luot
g khach/nim
4.1 | Dt duong giao thong |  258.292,4
4.2 | Détbai db xe 725549 |  37.059,6 | 255.886,3
i | PAT NGOAI PON | 5 6o 8008 | 172.922.8 | 735.607,5
V1O
Pit cong trinh dich
1 |vu - cong cong cAp | 192.054,9 73.450,1 | 303.937,0
dé thi
1.1 | DAt khu dich vu 117.959,8 | 58.979,9| 235.919,6
Thuong mai dich vu,
van phong, khach san 117.959,8 58.979,9 235.919,6 11.931(2)
1.2 | Dét gido duc 30.758,5 12.303,4 | 61.516,9
Truong rung hocphd | 3 7505/ | 123034 | 615169
théng
1,3 | Dét thé duc thé thao 43.336,6 2.166,8 6.500,5
Sdn thé thao co ban 43.336,6 2.166,8 6.500,5
2 1}1):1: khu dich vu du | 3595390 | 789109 | 387.444,2
01 | Datcongurinhdichvu 555055 787203 | 387.2536
du lich
Dat biet the nghi| 1750930 | 632728 256.617,1 375.268
duong
Dat khach san - KU | 671505 | 154565 | 130.6365 217.801
du lich nghi duong
Dit cay xanh sir dung
2.2 | cong cong khu dich 1.906,5 95,3 95,3
vu du lich
03 | Datbaidoxekhu dich 1.906,5 95,3 95,3
vu du lich
Dat duong giao thong
24 | khu dich vu du lich 83.481,0
g |Dat cdy xamh s q04781|  g7160| 87160
dung cong cong
4 | Mt nuée 1.231.193,3
5 bat cay xanh chuyén 25153
dung
6 | Pat qudc phong 1.000,2
7 |Pathatangkythuat| 154006 |  118367| 355102

khac
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Dién tich Dién tich | Luong
o Di¢n tich | ¥ y . sanxdy | Dansd | khach
TT Chure na;gtsw dung y dung dung (1) du lich
a
m? m? m? ngudi luot
EYO 1 Khach/nam
Pat  dwong giao
8 thong, dat bai db xe 639.539,2
- | D4t duong giao thong |  639.539,2
- | Dt bai dd xe
I+11 | Tong cong 4.804.612,6 | 1.068.916,4 | 3.778.173,3 | 53.115 | 605.000
e Phén khu E
Dién Dién tich
L p Dién tich | tichxdy | san xay
TT Chirc nang st dung dat dung dung (1)
m2 m2 m2
1 | Pat dudng giao thong 54.559,2
2 Mat nudc 4.524.148,8
3 | Pt cay xanh sir dung cong cong 2.471,3 123,6 123,6
Tong cong 4581.179,4 | 1236 123,6

* Ghi cha:

(1) Dién tich san cong trinh chua bao gé‘m cch dién tich san phuc vu cho hé théng
ky thudt, phong chay chita chay, gian lanh nan va do xe cua cong trinh.

(2) Quy mé lheong khach du lich/ nam trong ddt cong trinh dich vu - ¢éng cong cdp
dé thi dwoc tinh todn doi véi cdc 16 ddt cong trinh c¢é chive nang khdch san.

6. Chi gioi xay dung cong trinh d6i voi tirng 16 dat va trén cac truc dwong
tir cap ndi bo:

- Chi gi¢i xay dyng cong trinh d6i véi timg 16 dat va trén céc truc duong tir cap
ndi by dugc quy dinh trong dd an quy hoach chi tiét nay va cu thé hoéa tai ndi dung
thiét ké do thi, dong thoi phai tuan thii quy dinh trong Bang 2.7 theo QCVN
01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung va cac quy dinh
c0 lién quan hién hanh.

- Chi gidi xay dung trén cac truc duong tir cAp ndi bo dbi véi ting 16 dat,
thira dét:

+ Pat nha ¢ lién ké: chi gidi xay dung tring véi chi giéi duong do;

+ Dat nha ¢ biét thu: chi gidi xdy dung Iui vao téi thiéu 3m so véi chi gidi
duong do;

+ Pat nha ¢ xa hoi dang nha chung cu: chi gidi xdy dung lii vao 4m so véi chi
gio1 duong do;

+ Dét gido duc (trwong mam non, trwong tiéu hoc, truong trung hoc co s,
trieong trung hoc phé théng): chi gidi xay dung i vao 3m so véi chi gidi duong do;

+ Dat vian hoa (trung tam vin hod thé thao cap dé thi va don vi 6): chi gidi xay
dung 10i vao 3m dén 6m so véi chi gidi duong do;
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+ Pit y té (bénh vién da khoa, tram y té cip don vi 0): chi gi6i xdy dung lui vao
3m so véi chi gidi duong do;
, + Dit thuong mai dich vu (cép do6 thi va don vi 6): chi gioi xay dyng Iui vao 3m
dén 6m so vdi chi giogi duong do;
+ Pt cho (cap d6 thi va don vi 6): chi gidi xay dung 10i vao 3m so voi chi gidi
duodng do;
T DAt thé duc thé thao (san thé thao co ban cip d6 thi, san choi — san tap luyén
cap don vi ¢): chi gidi xay dung trung véi chi gidi duong do;
+ DAt thé duc thé thao (sdn van dong): chi gidi xdy dung lui vao 6m so véi chi
gid1 duong do;
+ Pét co quan, tru so: chi gidi xdy dung lui vao 3m dén 6m so véi chi giGi
duong do;
+ Dét cong trinh dich vu du lich: chi gidi xay dung lui vao 3m dén 6m so véi
chi gidi1 duong do;
+ DAt cay xanh st dung cong cong (cip do thi, don vi & va nhom nha 6): chi
gi01 xay dung trung voi chi gio1 duong do;
+ Pit cay xanh chuyén dung: chi gidi xay dung tring véi chi gi6i dudng do;
+ Pt qubc phong: chi gidi xay dyng tring véi chi gioi dudng do;
+ Pt ha ting k¥ thuat: chi giéi xay dung trung véi chi giéi duong do;
+ Pat bai dd xe (cap d6 thi va don vi 6): chi gidi xay dyng i vao 3m so véi chi
gi61 duong do.
- Péi voi té hop cong trinh bao gdm phan dé cong trinh va thap cao phia trén thi
cac quy dinh vé khoang i cong trinh dugc ap dung riéng dbi V01 phan dé cong trinh,
d6i v6i phan thap cao phia trén theo chiéu cao twong tmg ctia mdi phan.

- Chi gi6i xdy dung cong trinh dén ranh céc 16 dat tai cac 16/thira dat (Khoang lui
cong trinh so v&i cac ranh dat):

+ P6i vaoi nha & biét thy: Khoang I0i xay dyng cong trinh so véi ranh 16/ thira
dat khong tiép giap dudng giao thong: tbi thiéu 2m; riéng biét thu song lap xay dung
st ranh 16/ thira dat gia hai nha.

+ D6i voi nha lién ké: Lui téi thiéu 2m so véi ranh dat phia sau khong tiép
giap duong giao thdng. Riéng tai ranh 16/ thira dat 1a ranh ngat khoang chiéu dai toi
da cua 16 dat xay dung ddy nha ¢ lién ké (<60m) lui t6i thiéu 2m.

+ Pdi vai cac cong trinh khac (cdng cong, dich vy, trudng hoc, vin hoa, y té,
thuong mai dich vu...): Lui tbi thiéu 3m vai ranh 18/thira dat phia sau khong tiép
giap duong giao thong.

+ Ddi véi cac cong trinh xay dung cao tang (>15 tang trg 1én): Ui toi thiéu 3m
véi ranh 16/thira dat phia sau khong tiép giap duong giao thong.

+ Khi thiét ké cong trinh dam bao cac yéu cau tuan tha quy dinh vé Phong chay
chira chdy, an toan, thoat nan va khoang céch giita cac cong trinh .... Theo quy chuan,
tiéu chuan va quy dinh hién hanh cd lién quan.
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- Chi gi6i xdy dung cong trinh dbi véi duong 16 dét va cac truc duong phai dam
bao dinh hudng khong gian kién trac canh quan, thiét ké do thi khu vuc, chi tiét tai
ban v& Ban d6 chi gidi dudng do, chi gisi xay dung va hanh lang bao vé cac tuyén ha
tang k¥ thuat ty 1& 1/500.

7. Vi tri, quy md cong trinh ngim

7.1. Quy hoach khu vue xay dung cong trinh ngam

- Dy bao nhu cau phat trién va sir dung khong gian ngam do thi:

Céac bai dd xe pgém: Nham tiét kiém quy dat, trong tuong lai tai cac khu vue
xdy dung nha ¢ cao tang s€ xay dyng cac khong gian ky thuat ngam va béi do xe phuc
vu nhu cau do xe cua toa nha va khu vue.

- X4c dinh hé thdng khdng gian céng cong ngam:

Khu vuc bé tri ting ham duoc thé hién chi tiét & Ban d6 xac dinh cac khu vuc
xay dyng cong trinh ngam.

Céc ranh dat bd tri cong trinh chung cu cao :céng, cong trinh hdn hop, cong trinh
thwong mai dich vy, van phong, khach san ... b6 tri tang ham vai chure nang dé xe,
phuc vu nhu cau d‘é xe nguodi dan trong khu vuc va bo tri mot so béi’ dau xe trén mat
dat, phuc vu nhu cau dé xe trong thoi gian ngan. Moi ranh dat bo tri 161 1én xuéng tang
ham chiu rong t61 thiéu 2 lan xe. Khuyén khich bo tri 02 161 1én xudng.

Té chuc cac 16i 1én xudng ham voi cac 1i tiép can cong trinh phu hop, tranh
giao cat, xung dot giao thong.

- Xac dinh hé théng giao thong ngam: Trong khu vuc nghién ctru khong co tuyén
giao thong do thi hoan toan di ngam.

- Xéc dinh hé théng ha tang k¥ thuat ngam: Céc hé thdng ha tang k§ thuat duoc
bé tri dudi dudng, dam bao ki thuat.

7.2. Cac khu vue xdy dung cong trinh ngaim

% Phan khu A:
Céc 6 dat du kién bd tri cong trinh ngam.

A . £ 1 en Dién tich | S6 ting ham du
TT Chirc nang s dung dat Ky hi¢u (m) kién (*) (ting)

1 | Ditnha ¢ cao tang A3-06 24.136,4 3
2 | Dat nha ¢ cao tang A3-07 13.352,5 3

Pit khu dich vu (Thwong mai dich vu, ]
3 Vian phong, Khach san ...) A3-23 23.002,2 2

DAt khu dich vu (Thuong mai dich vy, i
4 Van phong, Khach san ...) A3-24 85675,0
- | Thuong mai dich vy, van phong,... A3-24-01 10.911,0 3
- | Thuong mai dich vy, van phong,... A3-24-02 12.400,0 3
- | Thuong mai dich vy, khéch san,... A3-24-03 12.139,9 3
- | Thuong mai dich vy, khéch san,... A3-24-04 12.155,8 3
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- | Thuong mai dich vu, van phong,... A3-24-05 9.345,8 3
- | Thuong mai dich vu, van phong,... A3-24-06 9.862,4 3
- | Thuong mai dich vy, khach san,... A3-24-07 9.862,4 3
- | Thuong mai dich vu, khach san,... A3-24-08 8.997,7 3
5 | Pat khu dich vu (Thuwong mai dich vy, ...) A2-09 72.669,9 1
| e i I A I
7 | Cong vién chuyén dé (vui choi giai tri) (*) A8-01 1.229.722,4 1
Tong cong 1.509.072,2

Ghi cha: (*) Tinh toan nhu cdu dé xe cho pham vi xay ding cong trinh Trung tam
thwong mai, dich vy thuge Céng vién chuyén dé (vui choi gidi tri) dam bdo nhu cdu dé
xe cho bdn than cua cong trinh. Ngoai ra, nhu cdu dé cua cac cdng trinh khéc trong
khuén vién céng vién chuyén dé sé dwoc xdc dinh, cu thé hoa va bé tri dam bao dién tich
nhu cdu dé xe ¢ buroc thiét ké giai doan sau.

% Phan khu B:
Cac 6 dat dy kién bb tri cong trinh ngam.

- Dién tich | SO ting him du
TT Hang muc Ky hi¢u imz) Kién (%) (i d‘ng).
1 Thuong mai dlC‘h vu cap do6 thi (Thuong mai B2-44 27.165.9 1
dich vu, van phong, ...)
Thuong mai dich vu cép do6 thi (Thuong mai i
2 dich vy, Véan phong, Khach san ...) B5-02 79.624,6 2
+ Tf) hop thuong mai dich vy, khach san cao B5-02- 8287 1 5
cap, ... 01 '
+ Tf) hop thuong mai dich vu, khach san cao B5-02- 8294 6 5
cap, ... 02 ’
+ Tf) hop thuong mai dich vu, khach san cao B5-02- 81117 5
cap, ... 03 ’
+ Tf) hop thuong mai dich vy, khach san cao B5-02- 8.6915 5
cap, ... 04 ’
+ | Té hop thuong mai dich vy, vén phong, ... B5O'g2' 12.160,7 2
+ | T6 hop thwong mai dich vu, vin phong, ... 850'22' 10.909,8 2
+ | Té hop thuong mai dich vu, vin phong, ... '350'92' 11.320,1 2
+ | T4 hop thwong mai dich vy, vén phong, ... '350'§2' 11.849,1 2
Tong 106.790,5

% Phan khu C:
Cac 6 dat du kién bé tri cong trinh ngam.
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L . £ Ky hiéu | Dién tich | S6 tAng ham duy
TT Chirc nang st dung dat & dat m) kién (*) (thng)

1 | Détnha & cao ting C2-09 11002,4 3
5 Dat‘ hon h()”p dich vu (Thuwong mai dich vy, van C3-30.1 143335 7

phong, khach san...)
3 Dat. hgn hop nI}O{n nha ¢ cao tang (Thuwong C3-302 | 2362944 3

mai dich vu, nha o chung cuw...)
4 ]tE;lell)t khu dich vu (Thuwong mai dich vu cap do C1-24 2032886 1
5 ]tE;lell)t khu dich vu (Thuwong mai dich vu cap do C3-29 | 12.15576 2

Tong cong 81.449,96
* Ghi chu:

+T dng ham phuc vu nhu cdu do xe va hé théng ky thudt, khong tinh vao hé 6
sir dung dat; truong hop ngoai cdc chirc nang trén can tinh toan cdc dién tich san
ham nay vao hé sé sir dung dat, dam bdo khéng vieot hé sé theo quy hoach cho phép.

+Pham vi ranh giGi phan ngam céng trinh (tang ham) trong pham vi ranh lo
ddt (cé thé trimg véi chi gidi xay du’ng hodic ranh gi6i 16 dat theo quy dznh)

+Pham vi ranh gidi, 16 1én xuong ham, dién tich ham cé thé diéu chinh ting
gidm theo gidi phdp thiét ké phi hop, dwoc xdc dinh trong giai doan thiét ké co sé
(hodic cdp phép xdy dung) nhung phai dam bdo yéu cau tiép cdn, quy dinh vé dién tich
bdi dé xe toi thiéu va cac quy dinh phdp ludt hién hanh c6 lién quan.

+Cdc cong trinh hon hop nhém nha o va dich vu, van phong, khdach san, thwong
mai dich vu, dich vu cong cong, nha o chung cu cao tang, thwong mai dich vu, dich
vu, cong cong, khu cong vién chuyén dé (vui choi gidi tri)... dwoc phép bé tri bai do
xe noi trén khuon vien cong trinh két hop bdi d xe néi bé trong pham vi 16 ddt quy
hoach nham dam bao nhu cau do xe theo quy dinh nhung khéng lam thay déi co cdu,
chi tiéu sit dung dat quy hoach dwoc duyét, dong thoi dam bdo tudn thi QCVN
01:2021/BXD.

+ Téng dién tich dé xe ciia cdc céng trinh trong quy hoach sé dwoc tinh todn va
xac dinh chinh xdc trong giai dogn lap dw dn dau tu, khuyén khich ¢ thé xday dung
tang ham c6 quy mé Ién hon hodc nhé hon theo gidi phdp dé xe co khi nhung van
ddam bdo nhu cau dé xe ciia ban than céng trinh, dam bdo quy dinh.

+Cdc cong trinh ha tang ky thudt va cdc tuyen ha tang ky thudt du kién bo tri
ngam diege xdc dinh trong hé so quy hoach chi tiét, cu thé tai cdc ban vé quy hoach
ha tang ky thudt dam bdao phit hop cdc quy chudn — tiéu chudn hién hanh.

+ Viéc xdy dung tang ham phdi dam bdo an toan cho céng dong, cho ban than
cong trinh va cdc céng trinh lan cdn; khéng lam anh hwong dén viéc sir dung, khai
thac van hanh cua cac cong trinh ldn can ciing nhu cac cong trinh da dwoc xdc dinh
trong quy hoach do thj.

8. Xac dinh khu vuwe xay dung nha & xa hgi:

Nha & xa hdi duoc xac dinh tai don vi 6 B1, B2 va B3 cua Phan khu B. Téng
dién tich dat nha & x3 hoi: khoang 1.027.426,7 m? (102,74ha), chiém ty 1& 20,13%
dién tich dat & cua “Khu D6 thi du lich 1an bién Can Gio quy mo 2.870ha” 1a khoang
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510,50ha. Trong do, loai hinh nha ¢ xa hoi dugc xac dinh theo quy dinh tai biéu 7
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cta Chinh pha vé phat
trién va quan 1y nha ¢ xa hoi:
- Pat nha & x3 hoi 1a nha chung cu:

+ Dién tich dat: khoang 871.893,9 m?chiém ty 18 khoang 84,86% so vdi tong
dién tich dat nha & xa hoi.

+ Quy mo dan sb: 42.642 ngudi.

+ Tai cac 16 dat c6 ky hiéu: B1-01-01, B1-02-01, B1-03-01, B1-04-01, B1-
05-01, B1-06-01, B1-07-01, B1-08-01, B2-01-01, B2-03-01, B2-04-01, B2-05-01,
B2-06-01, B2-07-01, B2-08-01, B2-09-01, B2-11-01, B2-12-01, B2-13-01, B2-14-01,
B2-15-01, B2-16-01, B2-17-01, B2-18-01, B2-19-01, B2-22-01, B2-24-01, B2-25-01,
B3-01-01, B3-02-01, B3-03-01, B3-04-01, B3-06-01, B3-07-01, B3-08-01, B3-10-01,
B3-11-01.

- P4t nha ¢ x4 hoi 1a nha lién ké thap ting:

+ Dién tich dat: khoang 155.532,8 m? chiém ty 1é khoang 15,14% so vdi tong
dién tich dat nha ¢ xa hoi.

+ Quy md dan sb: 10.602 nguoi.

+ Tai cac 16 dat c6 ky hiéu: B1-01-02 + B1-01-09, B1-02-02+ B1-02-07, B1-
03-02 + B1-03-16, B1-04-02 + B1-04-08, B1-05-02 + B1-05-08, B1-06-02+ B1-06-
19, B1-07-02 + B1-07-09, B1-08-02 + B1-08-07, B2-01-02 + B2-01-07, B2-03-02 +
B2-03-12, B2-04-02 + B2-04-06, B2-05-02 + B2-05-06, B2-06-02 + B2-06-06, B2-
07-02 + B2-07-15, B2-08-02 + B2-08-06, B2-09-02 + B2-09-06, B2-11-02 + B2-11-
07, B2-12-02 + B2-12-06, B2-13-02 + B2-13-06, B2-14-02 + B2-14-06, B2-15-02 +
B2-15-06, B2-16-02 + B2-16-06, B2-17-02 + B2-17-04, B2-18-02 + B2-18-06, B2-
19-02 + B2-19-07, B2-22-02 + B2-22-04, B2-24-02 + B2-24-06, B2-25-02 + B2-25-
09, B3-01-02 + B3-01-07, B3-02-02 + B3-02-07, B3-03-02 + B3-03-12, B3-04-02 +
B3-04-06, B3-06-02 + B3-06-07, B3-07-02 + B3-07-07, B3-08-02 + B3-08-11, B3-
10-02 + B3-10-07, B3-11-02 + B3-11-06.

9. To chirc khong gian Kién tric cinh quan
9.1. To chirc khong gian kién tric cianh quan chung

Trén co s6 tudn thu va ké thira cac nguyen tac to chuc khong gian, kién truc,
canh quan tir d6 an quy hoach phan khu va diéu chinh cuc bd Do an quy hoach phan
khu da duoc duyét, dong nhat to chic khong gian toan khu vé nha 0, dich vu cong
cong, cay xanh mat nudc va dbi véi timg phan khu dinh hudng té chire khong gian
v6i déc trung riéng:

Khu vue trung tam la khu vuc tap hop cac cong trinh quan trong c6 diém nhéan
vé kién trac, canh quan khong gian mo gan voi cua ngd do thi. Trung tam hoi nghi,
nha hat 1a cong trinh biéu tuong két hop cong vién d6 thi bién Can Gio, la diém két
cua tryc chinh tir ctira ngd noi tur trung tadm voi khu vue. Hinh thire t6 chuc khu trung
tam to chirc theo dang khong gian mo, dé dang tiép can khu vuc cong vién, bai tim
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nham t6i uvu hoa cac khong gian tién ich chung cuia d6 thi. Két hop voi khu trung tim
1a hé thong cac cong trinh dich vu thuong mai, khach san, van phong, trung tam
thuong mai, dich vu du lich,... dugc bb tri tiép can tuyén duong chinh ddi ngoai va
duong truc chinh, tao kha ning tiép can cho toan khu quy hoach.

Pbi v6i cac khu du lich nghi dudng t6 chirc cac loai hinh thap ting bao gém
biét thy nghi dudng va khach san cao tang.

Khu & phat trién hoan chinh v6i hé théng cong trinh thuong mai dich vu, cong
vién cdy xanh, cong trinh trudng hoc cap don vi ¢ tai trung tdm cua ting khu chirc
nang. Cac cong trinh nha & gém 3 loai hinh nha &: chung cu cao tang, nha & lién ké,
biét thy va nha ¢ xa hoi. Nha ¢ x4 hoi duoc bd tri tai phan khu B. Nha ¢ lién ké duoc
bd tri doc theo céc truc duong chinh trong khu vuc quy hoach nham khai thac tt cac
yéu td vé thuong mai va dich vu trén cac truc dudng chinh, d@)ng thoi tao bo mat do
thi trén cac tuyén phd chinh. Nha ¢ biét thy s& duge wu tién bb tri tai cac khu vuc c6
canh quan dep, lién thong v6i mat nude trung tim nham khai thac t6i da cac yéu t6
canh quan, sinh thai nuoc.

Trong timg don vi & t6 chitc cac khong gian cdy xanh cong vién, vuon hoa, san
choi gan két v6i cac khu thé duc thé thao va cac khu cdy xanh coéng vién, vuon hoa d6
thi, cac khong gian md ven bién nham hinh thanh hé sinh thai cong cong tu nhién dic
trung khi hau bién véi dinh huong tao nhiéu bé mat rong thoang, thdm nude tu nhién,
cai tao diéu kién vi khi hau, han ché hiéu tmg nha kinh va tac dong bién doi khi hau.

Hanh lang cdy xanh ven bién phia Nam dam bao tuan thu theo Quy hoach phan
khu dugc phé duyét, khu vuc nay 1a khong gian chuyén tiép giita khong gian mit bién
va khdng gian d6 thi, nghi dudng bén trong dong thoi 13 khong gian han ché sy tac
dong ciia gi6 bio tir bién tac dong dén khu d6 thi, nghi dudng. Thiét ké t6 churc duong
dao cay xanh, duong dao xe dap ngam canh trén doc b bién phia Nam. T6 chire 16i
xudng bai tim tir cac truc chinh véi khoang cach phu hop.

Cong vién cdy xanh nhom nha & (san choi, vudn hoa) bd tri cic hang muc san
choi, vuon hoa, tién ich, ha tﬁng k¥ thuat phu tro, ... két hop véi cdy xanh, mat nuéc
canh quan va giao thong, bai dd xe nhom nha &, phu trg khéc,... dam bao phu hop voi
cac quy chuén, tiéu chuan va quy dinh phép luat hién hanh. Thiét ké giai doan sau, bai
d4 xe nhom nha & duge b tri ¢ khu cong vién cdy xanh nhom nha ¢ (sén choi, vuon
hoa) két hop véi cac vinh dd xe tai cac tuyén dudng giao thong ndi bd duoc thiét ké
pht hop theo cac quy chuan, tiéu chuan va quy dinh phép luat hién hanh.

9.2. T6 chirc khong gian kién tric canh quan khu vure trong tim va cac 16 dat
Phan khu A:

La phan khu cira ngd ngoai chirc niang d6 thi con gin voi cac khong gian churc
nang nhu: san Golf, khu cong vién chuyén dé, khu cay xanh d6 thi va bai tam cong
cong. T6 chirc khong gian kién tric canh quan lam ndi bat chirc ning cia timg khu:

Khu vyc cong trinh diém nhan tai cira ngd chinh: La cac cong trinh Nha hat,
cong trinh thuong mai dich vu tai khu vyc trung tam. Gom cac 6 dat: A3-27; A3-24

Khu vue doc céac truc Pai 10 Can Thanh - Long Hoa, dudng vong trung tam,
duong T4, T5, D7. Du kién bd tri cac cong trinh nha & lién ké - nha phd két hop thuong
mai dich vu trén truc nay tir d6 tao thanh cac truc thuong mai dich vu chinh cho khu
vuc 1ap quy hoach.
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Khu vuc san golf: Du kién bd tri cac cong trinh nha nha diéu hanh, cau lac bo,
san golf 36 16.

Khu vye cong vién do thi gan v6i bai tim: La khong gian xanh trung tam cua
khu d6 thi, can quy hoach gan két hai hoa cac chic ning bang hé thong cay xanh
duong dao ven bién véi cac truc canh quan chu dao. Cac khu canh quan ciy xanh can
c6 nhip diéu phong phu, tién ich va canh quan hap din.

Khu vuc bai tim:

+ Pdi v6i khu vire bai tim cong cong phia trong mit nude canh quan khu trung
tam: bd tri dﬁy du cdc tién ich cho nguoi dan va du khach doc bai bién. Moi hoat dong
cong cong, tién ich vui choi bii bién két hop véi bai co cua cong vién. Nhim mang
dén cac hoat dong trai nghiém s6i dong cho du khach tai khu bai bién trung tam.

+ Pbi v6i khu vure bii tim cong cong phia ngoai: Bai bién phia ngoai la phan
bién Xa, myc nudc cling cao hon so voi phia trong. Do vdy phuong an thiét ké ke va
bai taim da nghién ctru ddm bao canh quan ciing nhu an toan tai khu vyc nay. To chiic
16i 1én xubng bai tim thuan tién cho ngudi dan va du khach

Phan khu B:

Khu vyuc cong trinh diém nhan tai cira ngd chinh: Du kién bo tri cong trinh San
van dong, cic cong trinh thuong mai dich vu, trung tim vin hoa thé thao vdi dinh
huéng phuong an kién trac mang tinh diém nhan va két hop v6i cum cong trinh diém
nhan tai phan khu A tao thanh cum cong trinh diém nhan cho toan khu dé thi du lich
bién Can Gid quy md 2.870ha. Céc cong trinh diém nhén tai cira ngd chinh dugc thé
hién trén ban d6 tong mat bang sir dung dat véi vi tri va quy mo nhu sau:

- San van dong (ky hi¢u B1-26)

- Trung tAm vin hoa thé thao (ky hiéu B5-03)

- Cum cong trinh thuong mai dich vu (ky hi¢u B5-02)

Nha & xa hoi duoc bd tri tap trung tai cac don vi & B1, B2, B3 tiép can dé dang
voi cac truc duong két ni chinh cia khu vue. Kién trac canh quan ndi khu nha ¢ xa
hoi can dugc nghién ciru phat trién phu hop vai tong thé canh quan chung cta khu
vue, dong thoi mang lai khong gian séng tot nhat cho dan cu.

Phan khu C:

T6 chirc khong gian kién tric canh quan gin véi cong trinh thuong mai dich vy
ky hiéu C1-24 la cum cong trinh trung tam thuong mai tai nit giao gitra duong vong
trung tam va duong truc canh quan C7, day la cong trinh co mat bang 16n, 16i kién
tric An twong tao sy thu hat ddi véi ngudi dan va du khach dén mua sim vui choi.

+ Cong trinh hon hop nhém nha & va dich vy ky hiéu C3-30: Pay 1a cong trinh
diém nhén chinh vé thap biéu tuong cao 108 ting nam & khu vuc miii Hai Pang truc
duong chinh canh quan trong d6 duoc x4c dinh 1a cong trinh hdn hop thuong mai,
dich vy, van phong, khach san c6 thé duoc quan sat tr moi vi tri cua khu do thi. bay
1a t6 hop cong trinh vira c6 chiéu cao an tuong, vira c6 thiét ké kién tric hién dai,
mang tinh biéu tuong cho toan do thi.

Phan khu D_E:

La phan khu du lich va nghi dudng bao gém céac khong gian chirc ning nhu:
khu & sinh thai, khu cay xanh d6 thi, khu cong vién trung tam, khu du lich nghi dudng.
T6 chirc khong gian kién triic canh quan 1am ndi bat chire ning cua timg khu:
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Khu vyc cong trinh diém nhén: La cong trinh thuong mai dich vu (16 D3-38)
va khu c6ng vién trung tam (16 D4-62).

Khu vuc doc truc duong vong trung tdm. Dy kién b tri cac cong trinh nha &
lién ké - nha phd két hop thuong mai dich vu trén truc nay tir d6 tao thanh céc truc
thuong mai dich vu chinh cho khu vuc 14p quy hoach.

Khu vuc cong vién trung tdm: La khong gian xanh trung tdm cua khu do thi,
can quy hoach gin két hai hoa cac chirc ning bang hé théng cdy xanh duong dao bién
v6i cac truc canh quan chit dao. Cac khu canh quan cdy xanh can c6 nhip diéu phong
phu, tién ich va canh quan hap dan.

Khu 6 sinh thai dugc tiép cin v6i cac khu vuc 1an can thudc khu du lich bién
Can Gio thong qua cac tuyén dudng ven mit nudc trung tim va cac khu vuc cdy xanh
va khong gian mé tao thanh tryc canh quan déc trung cho khu d6 thi bién. Dy kién bd
tri cac cong trinh nha & biét thy véi dinh hudéng phuwong an kién trac than thién voi
moi trudng va dic sic nham hudng dén khai thac t6i wu khong gian ciy xanh mit
nudce len 161 vao tirng cong trinh

10. Thiét ké do thi

10.1. Cac cong trinh diém nhén trong khu viee quy hoach

Phan khu A:

Cong trinh diém nhan tai phan khu A 13 trung tAm hoi nghi, nha hat va cum cac
cong trinh dich vu thwong mai cao tang gin voi truc cira ngd do thi.

Khong gian diém nhan: véi tinh chat cht dao ciia phan khu A 13 khu vui choi
giai tri va du lich nghi dudng cao cép, khéng gian diém nhan chinh tao ddc trung cho
phan khu A dugc xac dinh 1a khu cong vién vui choi gidi tri (A8) va cong vién trung
tAm gan voi bii tim cong cong tai khu A3,

Phan khu B:

Cong trinh diém nhan chinh ctia Phan khu B 13 cum céc cong trinh thuong mai
dich vu cao téng ¢ Khu chure nang BS duoc b tri tap trung tai khu vuc ctra ngd cua
do thi (truc duong T4, TS va A4-5) gdm céac cong trinh: thuong mai dich vu, trung
tam van hoa thé thao két hop cung Séan véan dong tai Bon vi 6 Bl dugc bb tri doc theo
truc duong chinh. Cong trinh nay nam tai vi tri c6 hudng nhin va tdm nhin dep, két
hop v6i céc cong trinh diém nhan tai Phan khu A tai nén cum cong trinh diém nhan
chinh phia Bic cho cho toan Khu d6 thi du lich bién Can Gio.

Pbi voi cac cong trinh diém nhan phai c¢6 da diéu kién vé mit bang xay dung,
c6 hinh thtre kién tric méi, doc dao va tang cao tuan thu theo Quy ché quan 1y quy
hoach kién triic cong trinh cao tang trong khu vuyec.

Céc cong trinh diém nhan can dugc thiét ké vai hinh thuc kién trac hop khéi,
hién dai, vudt canh da chiéu, tao diém nhin dep tu nhiéu huéng. Tao tinh dan huéng
dén cac khong gian mé hodc khong gian trung tim cong cong.

Khong gian diém nhan: cua phéan khu B 1a cum cdng trinh thuong mai dich vu
va dich vu du lich kéo dai doc theo dudng Vong trung tim tir dudng T4 dén duong
T6, bén canh do6 1a khu biét thu sinh thai tai 161 trung tam cia phan khu B tao nén ban
sdc dic thu cua toan khu vuec.

Phan khu C:
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Vi tri cac khu vire ¢6 cong trinh diém nhin bao gom: Khu vuc miii Hai Pang
v6i thap biéu tuong cao 108 tang; cong trinh hdn hop dich vu thuong mai, khach san,
van phong, trung tdm thwong mai, ¢... khu vuc nut giao phia Nam duong T7 va duong
vong trung tdm, nhom cong trinh cao tang trong tim tai khu vyc hdn hop theo truc
chinh thuong mai dich vu.

Cong trinh thuong mai dich vu ky hiéu C1-24 1a cym cong trinh trung tam
thuong mai tai nat giao gitta duong vong trung tdm va duong truc canh quan C7,
day la cong trinh c6 mat bang 16n, 16i kién trac an twong tao su thu hit dbi voi nguoi
dan va du khach dén mua sam vui choi.

Phan khu D-E:

Cong trinh diém nhén: cong trinh trung tim thuong mai dich vu, vin phong,
khach san nam giira trung tim don vi ¢ D3, tai 16 d¢at D3-38, duoc lay biéu tuong nhu
mat rong, 1a diém giao thoa cua hai truc khong gian véi hinh thai nhu 2 con rong
chau ngoc.

Khong gian mé: Cong vién trung tam (16 D4-62) la diém nhan khong gian mé&
ctia khu do thi, voi thiét ké xanh mat, tich hop khu vui choi, thé thao ngoai troi va
cac tién ich cong cong. Két nbi truc tlep vo1 cong vién la quang tru:0’ng bién trén tuyen
dudng vong trung tAm, tao nén khong gian mé lién hoan hudng ra bién, phi hop cho
cac hoat dong su kién, vui choi va nghi ngoi. Su két hop hai hoa gitta cong vién va
quang truong bién khong chi tao canh quan dep méit ma con nang cao gia tri sinh thai
va tién ich cong cong cho cu dan va du khach.

10.2. Té chirc khdng gian va chiéu cao khu vuc quy hoach, xac dinh chiéu
cao cong trinh cho cac 16 dat

T chirc khong gian va chleu cao cOng trinh xay dung cu thé ddi voi timg 16

dat (chiéu cao cong trinh chua bao gom chiéu cao cot dat san nén): Cao d6 mat dat dat
cong trinh x4c dinh tai ban @6 Chuan bi ky thut.

Chiéu cao cong trinh tinh tir cao 4o mat dat dat cong trinh theo quy hoach dugc
duyét t6i diém cao nhét cia cong trinh (ké ca mai tum hodc mai déc).

Theo Db an diéu chinh cuc bo quy hoach phan khu dugc duyét xac dinh cao do
thiét ké d6i vé6i khu vuc dai 16 Can Thanh 1a 2,5m va cac khu vue con lai 1a 3,00m.
Cao d6 dit cong trinh duoc xac dinh tir 2,7 — 3,5m ddi véi doc dai 16 Can Thanh va
3,2 — 5m ddi v6i cac khu vuce con lai. Cu thé:

a. Poi véi cong trinh nha &:
~ *Céng trinh nha & lién ké: (bao gérp nha & lién ké va nha ¢ xa hoi dang nha
lién ké thap tang): Quy mo xay dung: 3 - 5 tang.

- P6i véi cong trinh 3 tang:
+ Cbt san tﬁng 1: tr 0,15 dén 0,5m (so véi cao do mat dat dat cong trinh).
+ COt tran tang 1: +4,5m (so voi cbt san tang 1).
+ Chiéu cao céc tang theo quy chuin tiéu chuan hién hanh.
+ Chiéu cao xay dung: 17m (so véi cao do dit cong trinh).

- B4i véi cong trinh 4 tang:
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+ Cbt san tﬁng 1: tr 0,15 dén 0,5m (so véi cao do mat dat dat cong trinh).
+ COt tran tang 1: +4,5m (so voi cot san tang 1).
+ Chiéu cao cac tang theo quy chuan tiéu chuan hién hanh.
+ Chiéu cao xay dung: 19m (so véi cao do dit cong trinh).
- Dbi vai cong trinh 5 tang:
+ Cbt san téng 1: tr 0,15 dén 0,5m (so v&i cao do mat dat dat cong trinh).
+ C6t tran tang 1: +4,5m (so voi cbt san tang 1).
+ Chiéu cao cac tang theo quy chuan tiéu chuan hién hanh.
+ Chiéu cao xay dung: 19m (so v&i cao do dit cong trinh).
- Cong trinh nha & biét thu:
Quy mé xay dung: 3 ting
+ Cot san tang 1: tir 0,15 dén 0,5m (so véi cao d6 mat dat dat cong trinh).
+ COt tran tang 1: +4,5m (so voi cbt san tang 1).
+ Chiéu cao céc tang theo quy chuan tiéu chuan hién hanh
+ Chiéu cao xay dung: 18,5m (so véi cao do mit dat dat cong trinh).
- Cong trinh nha ¢ xa hoi dang nha chung cu:
Quy mé xay dung: 7 ting
+ C6t san tﬁng 1: tr 0,5 dén 1,5m. (so v6i cao do mat dat dat cong trinh).
+ COt tran tang 1: +5,0m (so voi cbt san tang 1).
+ Chiéu cao cac ting theo quy chuan tiéu chuan hién hanh
+ Chiéu cao xay dung: 27.9m (so véi cao do mit dat dit cong trinh).
- Cong trinh nha & chung cu:
Quy md xay dung: 39 tang
+ C6t san tﬁng 1: tr 0,5 dén 1,5m (so voi cao do mat dat dat cong trinh).
+ Cbt tran tang 1: +7,0m (s0 v6i cbt san tang 1).
+ Chiéu cao céc ting theo quy chuan tiéu chuan hién hanh
+ Chiéu cao xdy dung: 165m (so v6i cao do mat dat dat cong trinh).

b. Poi véi cong trinh hon hop :
- Cong trinh nha hén hop dich vu:
Quy md xay dung: 108 tang
+ Cbt san tﬁng 1: tr 0,5 dén 1,5m. (so véi cao do mat dat dat cong trinh).
+ C6t tran tang 1: +7,0m (so voi cbt san tang 1).
+ Chiéu cao cac tang theo quy chuan tiéu chuan hién hanh
+ Chiéu cao xay dung: 500m (so v6i cao do mit dat dit cong trinh).
- Cong trinh hon hop nhém nha & cao tang:
Quy mo xay dung: 44 ting
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+ Cbt san tﬁng 1: tr 0,5 dén 1,5m. (so véi cao do mat dat dat cong trinh).
+ COt tran tang 1: +7,0m (so voi cbt san tang 1).
+ Chiéu cao cac tang theo quy chuén tiéu chuan hién hanh
+ Chiéu cao xay dung: 190m (so vdi cao dd mat dat dat cong trinh).
* Poi v6i cac 16 dat cong trinh gido duc:
- Trudng mam non:
Quy mo xay dung: 3 ting
+ Cbt san tﬁng 1: tr 0,15 dén 0,5m (so voi cao d§ mat dat dat cong trinh).
+ C6t tran tang 1: +5,0m (so voi cbt san tang 1).
+ Chiéu cao céc tang theo quy chuan tiéu chuan hién hanh
+ Chiéu cao xdy dung: 18 m (so voi cao d6 mit dat dit cong trinh).
- Trudng tiéu hoc:
Quy md xay dung: 4 ting.
+ C6t san tﬁng 1: tr 0,15 dén 0,5m (so voi cao dd mat dat dat cong trinh).
+ Cbt tran tang 1: +5,0m (so v6i cbt san tang 1).
+ Chiéu cao cac tang theo quy chuén tiéu chuan hién hanh
+ Chiéu cao xdy dung: 22 m (so voi cao dd mit dat dat cong trinh).
- Truwong trung hoc co 6
Quy mé xay dung: 4 tang.
+ C6t san tﬁng 1: tir 0,15 dén 0,5m (so vo1 cao do mat dat dat cong trinh).
+ Cbt tran tang 1: +5,0m (s0 v6i cbt san tang 1).
+ Chiéu cao cac ting theo quy chuan tiéu chudn hién hanh
+ Chiéu cao xay dung: 25 m (so vdi cao dd mat dat dat cong trinh).
- Truwong trung hoc pho thong:
Quy mé xay dyng: 5 tang
+ Cot san tﬁng 1: tir 0,15 dén 0,5m (so vo1 cao dO mat dat dat cong trinh).
+ COt tran tang 1: +5,0m (so voi cot san tang 1).
+ Chiéu cao cac ting theo quy chuan tiéu chuan hién hanh
+ Chiéu cao xay dung: 29 m (so vdi cao dd mat dat dat cong trinh).
c. Poi véi cac 16 dat cong trinh cong cfng dich vu (y té, van hoa, tru sé co
quan, thuong mai dich vy, thé thao):
- Tramy té:
+ Quy md xay dung: 3 ting
+ Cot san tang 1: tir 0,15 dén 0,5m (so véi cao d6 mat dat dat cong trinh).
+ Cot tran tang 1: +5,0m (so voi cot san tang 1).
+ Chiéu cao cac ting theo quy chuan tiéu chuan hién hanh
+ Chiéu cao xay dung: 18 m (so vdi cao dd mat dat dat cong trinh).
- Bénh vién da khoa:
Quy mo xay dung: 7 ting.
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+ Cbt san tﬁng 1: tr 0,15 dén 1,0m (so voi cao d§ mat dat dat cong trinh).
+ C6t tran tang 1: +6,0m (so voi cot san tang 1).
+ Chiéu cao cac tang theo quy chudn tiéu chuan hién hanh
+ Chiéu cao xay dung: 40m (so v&i cao do mit dat dat cong trinh).
- Trung tam viin ho4 thé thao (d6 thi) - Trung tim viin ho4 thé thao, trung
tam hoi nghi, nha hat:
Quy mo xay dung (t6i da): 7 ting.
+ Cot san tang 1: tir 0,15 dén 1,5m (so véi cao d6 mat dat dat cong trinh).
+ C6t tran tang 1: +12,0m (so vé6i cdt san tang 1).
+ Chiéu cao céc ting theo quy chuan tiéu chudn hién hanh
+ Chiéu cao xdy dung: 42m (so v6i cao d6 mit dat dat cong trinh).
- Trung tAm viin hoa thé thao (cap do thi va don vi 6):
Quy mo xay dung: 3 tang.
+ C6t san tﬁng 1: tr 0,15 dén 1,0m (so voi cao dd mat dat dat cong trinh).
+ Cbt tran tang 1: +5,0m (so v6i cbt san tang 1).
+ Chiéu cao céc tang theo quy chuan tiéu chuan hién hanh
+ Chiéu cao xdy dung: 18 m (so voi cao dd mit dat dat cong trinh).
- Thé duc thé thao (San luyén tap, san luyén tip) - cip don vi &:
Quy mo xay dung: 1 ting.
+ Cot san tﬁng 1: tir 0,15 dén 1,0m (so vo1 cao do mat dat dat cong trinh).
+ Cbt tran tang 1: +12,0m (so voi cot san tang 1).
+ Chiéu cao cac ting theo quy chuan tiéu chuan hién hanh
+ Chiéu cao xay dung: 13m (so v6i cao do mit dat dat cong trinh).
- Thé duc thé thao (San thé thao co ban)-cap do thi:
Quy mé xay dyng: 3 tang.
+ C6t san tﬁng 1: tir 0,15 dén 1,0m (so vo1 cao do mat dat dat cong trinh).
+ Cbt tran tang 1: +6,0m (s0 Vi cbt san tang 1).
+ Chiéu cao céc ting theo quy chuan tiéu chuan hién hanh
+ Chiéu cao xay dung: 24m (so v6i cao do mit dat dit cong trinh).

- Thé duc thé thao (San van dong) — cap do thi:
Quy md xay dung: 3 ting
+ Cbt san tﬁng 1: tr 0,15 dén 1,0m (so vo1 cao d§ mat dat dat cong trinh).
+ COt tran tang 1: +6,0m (so voi cot san tang 1).
+ Chiéu cao cac ting theo quy chuan tiéu chuan hién hanh
+ Chiéu cao xdy dung: 42m (so v&i cao o mat dat dit cong trinh).
- Tru sé¢ co quan (Cong trinh phong chdy, chita chay):
Quy mo xay dung: 3 ting
+ Cbt san tﬁng 1: tr 0,15 dén 1,0m (so voi cao do mat dat dat cong trinh).
+ C6t tran tang 1: +5,0m (so voi c6t san tang 1).
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+ Chiéu cao céc ting theo quy chuan tiéu chudn hién hanh
+ Chiéu cao xay dung: 18m (so voi cao do mat dat dat cong trinh).
- Tru s& co quan (Trung tim diéu hanh):
Quy mo xay dung: 9 ting
+ Cot san tang 1: tir 0,15 dén 1,5m (so voi cao d6 mat dat dat cong trinh).
+ C6t tran tang 1: +5,0m (so voi cot san tang 1).
+ Chiéu cao cac ting theo quy chuan tiéu chudn hién hanh
+ Chiéu cao xay dung: 44m (so voi cao do mat dat dat cong trinh).
- Thwong mai dich vu (cap do thi va don vi 0):
Quy md xay dung: 4 ting
+ C6t san tﬁng 1: tr 0,15 dén 0,5m (so voi cao dd mat dat dat cong trinh).
+ Cbt tran tang 1: +5,0m (so v6i cbt san tang 1).
+ Chiéu cao céc tang theo quy chuan tiéu chuan hién hanh
+ Chiéu cao xdy dung: 22m (so v6i cao do mit dat dat cong trinh).
- Cho (cép d6 thi va don vi 0):
Quy mo xay dung: 4 ting
+ C6t san tﬁng 1: tr 0,15 dén 0,5m (so voi cao dd mat dat dat cong trinh).
+ Cbt tran tang 1: +6,0m (so Vi cbt san tang 1).
+ Chiéu cao cac tang theo quy chuén tiéu chuan hién hanh
+ Chiéu cao xay dung: 25m (so vo1 cao do mat dat dat cong trinh).
- Thwong mai dich vu (Trung tim thuong mai)-cap do thi:
Quy mé xay dyung: 4 ting
+ C6t san tﬁng 1: tir 0,15 dén 1,0m (so v61 cao do mat dat dat cong trinh).
+ Cbt tran tang 1: +7,0m (so v6i cbt san tang 1).
+ Chiéu cao céc ting theo quy chuan tiéu chuan hién hanh
+ Chiéu cao xay dung: 31m (so vo1 cao do mat dat dat cong trinh).
- Thwong mai dich vu cao ting cap do thi:
Quy md xay dung: 20 tang
+ Cot san tang 1: tir 0,15 dén 1,0m (so véi cao d6 mat dat dat cong trinh).
+ Cot tran tang 1: +7,0m (so voi cot san tang 1).
+ Chiéu cao cac ting theo quy chuan tiéu chudn hién hanh
+ Chiéu cao xay dung: 105m (so v&i cao do mat dat dat cong trinh).
- Thwong mai dich vu cao ting cap do thi:
Quy md xay dung: 25 tang
+ Cot san tang 1: tir 0,15 dén 1,0m (so véi cao d6 mat dat dat cong trinh)..
+ COt tran tang 1: +7,0m (so voi ¢t san tang 1).
+ Chiéu cao cac tang theo quy chuan tiéu chuan hién hanh
+ Chiéu cao xay dung: 125m (so vdi cao dd mat dat dat cong trinh).
* Po6i v6i cac 16 dat cong trinh du lich:
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- Biét thy nghi dudng thap tang:

Quy mé xay dung: 4 ting

+ Cot san tang 1: tir 0,15 dén 0,5m (so véi cao d6 mat dat dat cong trinh).
+ COt tran tang 1: +4,5m (so voi cot san tang 1).

+ Chiéu cao cac tang theo quy chuén tiéu chuan hién hanh

+ Chiéu cao xay dung: 21m (so voi cao do mat dat dat cong trinh).

Biét thu nghi dudng thap tang:

Quy mé xay dyng: 5 ting

+ Cot san tang 1: tir 0,15 dén 0,5m (so voi cao d6 mat dat dat cong trinh).
+ COt tran tang 1: +4,5m (so voi cot san tang 1).

+ Chiéu cao céc tang theo quy chuan tiéu chuan hién hanh

+ Chiéu cao xay dung: 25 m (so voi cao d6 mat dat dat cong trinh).

- Khu thwong mai dich vu:

+ Quy mo xay dung: 4 ting

+ Cot san tang 1: tir 0,15 dén 0,5m (so véi cao do mat dat dat cong trinh).
+ Cbt tran ting 1: +5,0m (so véi cdt san tang 1).

+ Chiéu cao céc tang theo quy chuan tiéu chuan hién hanh.

+ Chiéu cao xay dyng: 16m (so v&i cao d6 mat dat dit cong trinh).

Khu khach san - khu du lich nghi dudng:

Quy mé xay dyng: 3 tang

+ Cbt san téng 1: tr 0,15 dén 0,5m (so v&i cao do mat dat dat cong trinh).

+ C6t san tang 2: +7,0m (so voi cot san tang 1).

+ Chiéu cao cac ting theo quy chuan tiéu chuan hién hanh

+ Chiéu cao xay dung: 22 m (so voi cao d6 mat dat dit cong trinh).

Khu khach san - khu du lich nghi duwdng:

Quy mé xay dung: 4 tang

+ Cot san tang 1: tir 0,15 dén 0,5m (so véi cao d6 mat dat dat cong trinh).

+ COt tran tng 1: +7,0m (so voi cot san tang 1).

+ Chiéu cao cac ting theo quy chuan tiéu chudn hién hanh

+ Chiéu cao xdy dung: 26 m (so voi cao dd mit dat dat cong trinh).

Khu khach san - khu du lich nghi duwdng:

Quy mé xay dung: 5 ting

+ Cbt san tﬁng 1: tr 0,15 dén 0,5m (so véi cao do mat dat dat cong trinh).

+ C6t tran tang 1: +7,0m (so voi cbt san tang 1).

+ Chiéu cao cac tang theo quy chuan tiéu chuan hién hanh

+ Chiéu cao xdy dung: 30 m (so voi cao do mit dat dat cong trinh).

Khu khach san - khu du lich nghi duwdng:

Quy mé xay dung: 8 ting

+ Cbt san tﬁng 1: tr 0,15 dén 1,0m (so voi cao do mat dat dat cong trinh).
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+ C6t tran tang 1: +7,0m (so voi c6t san tang 1).
+ Chiéu cao céc ting theo quy chuan tiéu chudn hién hanh
+ Chiéu cao xdy dung: 45m (so v&i cao do mit dat dat cong trinh).
- Khu khach san - khu du lich nghi dudng:
Quy mo xay dung: 9 ting
+ Cbt san tﬁng 1: tr 0,15 dén 1,0m (so voi cao d§ mat dat dat cong trinh).
+ C6t tran tng 1: +7,0m (so voi cbt san tang 1).
+ Chiéu cao cac ting theo quy chuan tiéu chudn hién hanh
+ Chiéu cao xay dung: 50m (so vdi cao d§ mat dat dat cong trinh).
d. D6i véi cac 16 dit khac:
- Ha tﬁng ki thuat:
Quy md xay dung: 3 ting
+ Cét san tﬁng 1: tr 0,15 dén 0,5m (so voi cao dd mat dat dat cong trinh).
+ COt tran tang 1: +5,0m (so voi cot san tang 1).
+ Chiéu cao cac tang theo quy chuén tiéu chuan hién hanh
+ Chiéu cao xay dung: 18m (so vdi cao d§ mat dat dat cong trinh).
- Nha dé xe:
Quy mé xay dung: 7 tAng.
+ Cot san tﬁng 1: tr 0,15 dén 0,5m (so voi cao dd mat dat dat cong trinh).
+ COt tran tang 1: +5,0m (so voi cot san tang 1).
+ Chiéu cao céc ting theo quy chuan tiéu chuan hién hanh
+ Chiéu cao xay dung: 35m (so v6i cao do mit dat dit cong trinh).
* Poi v6i cac 16 dat cay xanh:
+ Cot san tﬁng 1: tir 0,15 dén 0,5m (so vo1 cao dO mat dat dat cong trinh).
+ COt tran tang 1: +10m (so v6i cot san tang 1).
+ Chiéu cao xay dung: 10,0m (so véi cao do mat dat dat cong trinh).
* Poi v6i cac 16 dat qudc phong: khong quy dinh, thyc hién theo dy an riéng.

Ghi chu:

- Céc thiét qbi ky thuat trén rpéi: cot ang ten, coOt thu sét, thjét b’i st dung nang
lugng mat tro1, bé nude kim loai, ong khoi, 6ng thong hot, chi ti€t kién tric trang tri
thi khong tinh vao chi€u cao cong trinh.

—‘Chiéu cao chinh x4c cua cong triph s& duoc xem xét cu thé tai giai doan 1ap
du an dau tu xay dung cong trinh, thiét ké co so...

10.3. Khoang lui d6i véi cong trinh Kién tric trén cac dwong phd, nit giao
thong

Khoang Iui cua cac cong trinh tiép giap voi duong giao thong (déi vOi duong
giao thong cap khu vyc tré 1€n) duge quy dinh tai d6 an quy hoach chi tiét va thiét ké
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do thi, nhung phai thoa mén quy dinh trong Bang 2.7 theo QCVN 01:2021/BXD Quy
chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung.

Péi voi t6 hop cong trinh bao gdm phan dé cong trinh va thap cao phia trén thi

cac quy dinh vé khoang i cong trinh duoc 4p dung riéng d6i véi phan dé cong trinh

va doi véi phan thap cao phia trén theo chiéu cao tuong ting cua moi phan.

Quy dinh cu thé trong bang sau:

Khoang lui xay dung so véi 1§ gidi dwong

. Puong . butong
Bu’(z’.ng Puong chinh do lién Du’f}’ng khu Puong
doi . chinh vue,
. thi khu N gom
A . ngoai : khu vwe | phén
Tt | Loai cong trinh vue Kkhu vue
L=t L=t X
L= _ A L= X e L=10 dén
120m L =50m dén 60m 41m 26mden | 14 den 10,5m
35m 21m
ong trinh nha lién
1(35 " ; b0 | Theo QCVN 01:2021/BXD, QB 56/2021/QD-UBND ngly 28/12/2021 ciia
i - HHXAY ] UBND Thanh phé, cac TCVN va cac quy dinh hién hanh lién quan.
1 ung mai
Nha & lién ké 0 0 0 0 0 0
Nha ¢ biét thy - 3 3 3 3 3
True N > 3m (riéng d6i voi > 3m (riéng dbi véi
rudng mam non, R . R .
Truong tidu hoc V1 trl cong ra Vaq vl trl cong ra vao
< o khuyén khich Iui khuyén khich lui
2 Trudng trung hoc co | - A o XL X - A o 2R X -
, \ thém hoac dé trong thém hoac dé trong
s0, Truong trung hoc A A x 1A A A o LA
e thong tgng trét va bo tri tang trét va bo tri
p vinh tranh xe) vinh tranh xe)
Cong trinh dich vy
cong cong (Chg, y t€, | > 3m (Pdi voi chiéu cao cong trinh dudi 28 m). Riéng dbi voi
van hoa, bénh vién, cong trinh tdp trung dépg nguoi khuyén khich tang thém
3 thuong mai dich vu, | khoang i tang trét tur 3-6m. |
van phong, khach > 6m (f)01 véi chleu cao cong trinh trén 28m). Riéng dbi voi
n ..., Khu thuong vi tri cong ra vao can xay dung cong trinh 1ii thém va b tri
mai dich vu du vinh tranh xe.
lich...)
> 3m (P véi
chiéu cao cong trinh
) duoi 28 m). Riéng
> 3m (o1 voi doi véi cong trinh
chiéu cao cong tap trung  dong
trinh dudi 28 m). nguoi khuyén khich
Cong trinh cbng Riéng doi véi cong tang thém khoang
4 | cong khéc (Tru sé - trinh  tdp trung | - lui tang trét tir 3-6m. | -
PCCC, Co quan, ...) dong nguoi > 6m (Poi voi chicu
khuyén khich tang cao cong trinh trén
thém khoang lui 28m). Riéng doi véi
tang trét tir 3-6m vi tri cong ra vao
can xdy dung cong
trinh 10i thém va bo
tri vinh tranh xe
Cong trinh dich . )
& | o Illj%hrzgiét ilclu\rlll;;hi ) > 3m (P4i v6i chidu cao cong trinh dudi 28 m). | _

dudng)

Riéng dbi voi cong trinh tap trung déng ngudi
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Khoang lui xay dwng so véi 1§ gidi dwong

Tt

Loai cong trinh

Puong
doi
ngoai

Puong chinh do
thi

Puwong
lién
khu
vue

Puong
chinh
khu vue

Puong
khu
vue,
phén

khu vue

Pudng
gom

L=
120m

L = 50m dén 60m

L=
41m

L= ti}'
26m dén
35m

L=t
14 dén
21m

L=10 dén
10,5m

khuyén khich ting thém khoang Ilii tang trét tir 3-

6m

Cong trinh dich vy
du lich (khach san -
du lich nghi dudng)

> 6m (Dbi voi chleu cao cong trinh trén 28m). Riéng
d6i voi vi tri cong ra vao can xay dung cong trinh
10i thém va bd tri vinh tranh xe)

Cong trinh cao ting
(Nha ¢ chung cu cao
tang, hdn hop dich
vy, hon hop nhom
nha & cao tng...)

> 3m (Pbi véi
chiéu cao cong trinh
dudi 28 m). Riéng
dbi v6i cong trinh
tdp trung dong
ngudi khuyén khich
tang thém khoang
10i tAng trét tir 3-6m.
> 6m (Ddi voi chiéu
cao cbng trinh trén

28m). Riéng dbi véi
vi tri cong ra vao
can xdy dung cong
trinh 10 thém va bd
tri vinh tranh xe)

> 4m (Riéng ddi véi
vi tri cong ra vao
can xay dung cong | -
trinh 1ui thém va bo
tri vinh tranh xe

Nha ¢ x4 hoi dang
nha chung cu

10.4. V& hinh khoi, mau sic, hinh thikc kién trdc chia dao caia cac cong trinh
kién truc

* Nha & lién ke:

- Pam bao hai hoa vé khong gian va kién trac; mat dimg ngoai nha cua cac

cong trinh phai dong nhat, chat lidu, mau sic thé hién mit ngoai phai twong ddi giong
nhau, hinh thirc phai tuong dong.

- Hinh thirc kién tric hién dai, nha ¢ thap tang c6 mai bang hodc mai ngoi.

- Ban cong, 16 gia sir dung lan can thoang bang vat liéu thép hoic kinh. Khuyén
khich str dung cac mau séc trang nha, nhe nhang, khong sir dung mau son qua sic sd,
qua noéng hodc qua sam ddi v4i ngoai that.

- Xay dung tuong rao thoang khong che chan tAm nhin, khuyén khich ding
hang rao bang ‘cay xanh cit xén hoic str dung vat liéu hang rao kim loai, ¢6 d6 thoang
véi ty 18 dic/rong 1a 3/7.

* Nha ¢ biét thy:
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- Pam bao hai hoa vé khong gian va kién trac; mit ding ngoai nha cia cac
cong trinh phai dong nhat, chat lidu, mau sic thé hién mit ngoai phai twong ddi giong
nhau, hinh thic phai twong dong.

- Hinh thire kién tric hién dai, nha & thap tang c6 mai bang hodc mai ngoi.

- Ban cong, 16 gia sir dung lan can thoang bang vt liéu thép hoic kinh. Khuyén
khich str dung cac mau séc trang nhi, nhe nhang, khong sir dung mau son qua sic sd,
qua néng hodc qua sam ddi v6i ngoai tht.

- Xay dung tudng rao thoang khong che chin tim nhin, khuyén khich dung
hang rao bang ciy xanh cit xén hodc str dung vt liéu hang rao kim loai, c6 d6 thoang
v6i ty 1€ ddc/rong 1a 3/7.

* Nha & chung cu:

- Cong trinh nha & cao ting duoc xay dung theo dang hop khéi, kién trac hién
dai, mau sic hai hoa, phu hop véi chirc ning str dung va véi cong trinh xung quanh.
Can td chuc cay xanh, san vuon va dudng ndi bo két hop véi viéc b tri noi dd xe cép
dién, cip nudc... dam bao yéu cau sir dung cua dan cu khu vuc. Pam bao ty 1¢ dat
tréng cdy xanh trong 16 dat i thiéu dat 20%.

- Mit ngoai nha khong duoc son quét cac mau den, mau toi sAm va trang tri
cac chi tiét phan my thuat. Trir nhiing truong hop dic biét can co thoa thuan cua
co quan chirc ning c6 tham quyén.

- Khi 13p du an dau tu xay dung can thoa thuan chiéu cao cong trinh véi don vi
quan ly tinh khéng.

- Luu y viée thiét ké dam bao st dung thuan ti¢n cho cac dbi tuong la nguoi
tan tat.

- Ty 18 dat tdi thiéu trong cdy xanh trong mdi 16 dat: 20% (C6 thé két hop cho
phép bé tri trong cdy xanh trén mdi nhwng dam bdo kha néng tiép cdn).

* Nha ¢ xa hoi dang chung cu:

- Cong trinh nha ¢ cao tang dugc xay dung theo dang hop khdi, kién tric hién
dai, mau sac hai hoa, phu hop voi chirc nang sir dung va vdi cong trinh xung quanh.
Can t6 chirc céy xanh, san vuon va duong ndi bo két hop véi viéc bd tri noi dd xe cap
dién, cap nudc... dam bao yéu cau st dung cua dan cu khu vyc. Bam bao ty 1¢ dat
tréng cdy xanh trong 16 dat tdi thiéu dat 20%.

- Mat ngoai nha khéng dugc son quét cac mau den, mau t6i sam va trang tri
cac chi tiét phan my thuat. Trur nhiing truong hop dédc biét can c6 thoa thuan cua co
quan chtrc nang c6 tham quyén.

- Khi lap du an dau tu xay dung can thoa thuan chiéu cao cong trinh véi don vi
quan ly tinh khong.

- Luu y viée thiét ké dam bao sir dung thuan ti¢n cho cac ddi tuong 1a nguoi
tan tat.

- Ty 1¢ dat tdi thiéu trong cdy xanh trong mdi 16 dat: 20% (C6 thé két hop cho
phép bé tri trong cdy xanh trén mdi nhung dam bdo kha nang tiép cdn).

* Cong trinh cong cong, dich vu thwong mai, vin phong, khach san,... (don
vi ¢, do thi)
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- Cong trinh c6 hinh thirc kién trac hién dai, tao diém nhéan cho nut giao gilra
cac truc giao thong do thi; dam bao khoang khong gian phia trude cong trinh tao diéu
kién tiép can thuan lgi cho cong trinh;

- Hinh thirc kién trac, mau sic cong trinh, cdy xanh san vuon dep, phu hop véi
quy hoach chung cua khu vuc, ddm bdo khoang cach an toan phong chay, chita chay
va théng thoang, pht hop diéu kién khi hau nhiét d6i va chirc nang sir dung cua ting
cong trinh. Nghién ctru hinh thac kién tric, nhip diéu dong gop cho canh quan khu
vuc xung quanh. Tudng rao bao quanh khu c6 hinh thire kién trac dep, thoang, khong
che chin tAm nhin.

- Khéng sir dung chi tiét trang tri ruom ra trén mat ding, vat liéu phan quang
va cac mau sic phan cam, co thé sir dung han ché mau sac tuong phan dé tao diém
nhan cho cong trinh nhung phai dam bao vé nguyén tic thim my, khong anh huong
dén canh quan db thi.

- Ty 18 dat t6i thiéu trong ciy xanh trong mdi 16 dat: 20%. (C6 thé két hop cho
phép bé tri trong cdy xanh trén mdi nhwng dam bdo kha néng tiép cdn).

* Cong trinh hon hop:

- Cong trinh mang tinh diém nhén chinh cho khu d6 thi v6i khdi tich, khau do
16n, hinh dang kién trac hién dai mé phong hinh anh ngon thap vuon ra bién, tao diém
nhan cho khu do thi.

- Khoang khong gian trude cong trinh duge thiét ké md, két hop hai hoa véi
khoang khong xung quanh.

- Hinh thuc kién trac, mau sic cong trinh, cdy xanh san vuon dep, phtt hop véi
quy hoach chung cta khu vuc, ddm bao khoang céch an toan phong chay, chita chay
va thong thoang, phu hop diéu kién khi hau nhiét d6i va chirc nang sir dung cia ting
cong trinh. Nghién ctru hinh thuc kién tric, nhip diéu dong gop cho canh quan khu
vuc xung quanh. Tudng rao bao quanh khu c6 hinh thire kién trac dep, thoang, khong
che chan tim nhin.

- Khéng sir dung chi tiét trang tri ruom ra trén mat dimg, vat liéu phan quang
va cac mau sic phan cam, co thé sir dung han ché mau sac tuong phan dé tao diém
nhan cho cong trinh nhung phai dam bao vé nguyén tac thAm my, khong anh hudng
dén canh quan db thi.

- Ty 1¢ dét t6i thicu trong cay xanh trong mdi 16 dat: 20%. (Co thé két hop cho
phép bé tri trong cdy xanh trén mai nhung dam bdo khd ndng tiép cdn).

* Cong trinh gido duc (Nha tré mau gido, Truong tiéu hoc, Trudng trung hoc
co sO va Truong hoc pho thong):

- Hinh thtrc kién tréc:

+ Hinh thure kién tric cong trinh hién dai pht hop véi nhu cau sir dung, mau
sac cong trinh, cay xanh san vuon phu hop véi quy hoach chung cia khu vuc, moi
truong su pham, khi hau nhiét doi va chirc nang st dung cua tung cong trinh. Khong
sir dung mau sac gay cam giac kho chiu (nhu: mau den, mau t6i sam, mau do choi) va
cac chi tiét trang tri phan my thuat, phan su pham, mat my quan d6 thi, tuong rao bao
quanh cong trinh ¢6 hinh thirc kién trac dep, dam bao quan 1y hoc sinh va an toan.

+ Pam bao ty 18 dat trong ciy xanh trong 16 dat tdi thiéu dat 30%.

* Cong trinh thé duc thé thao (Sin vin ddng, sin thé thao co ban ...):
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- San van dong co thiét ké hoanh trang, manh mé va mang tinh biéu tuong riéng.
Cac khoi cong trinh duoc t6 chirc thanh cac khu vuc nhu khéan dai, san thi dau, khu
vuc k¥ thuét va khu dich vu. Kién tréc thuong chu trong dén viéc t6i vu hoa tim nhin
tor khan dai, dam bao moi khan gia c6 the quan sat sy kién mot cach ro rang.
Céc duong nét kién tric thuong udn luon mém mai hodc mang tinh goc canh, thé hién
su hién dai va nang dong

- Vat liéu, mau sac mat ngoai:

Vit liéu: Str dung céc vt lidu chiu lyc va bén vimg nhu bé tong ct thép, thép,
va kinh cudng luc. Hé thong mai che ¢ thé 1am tir vat liéu nhe va cach nhiét tot nhu
mang ETFE hodc ton cach nhiét, nham bao vé khan gia va van dong vién khoi thoi
tiét khéc nghiét. San thi dau st dung céc vat li¢u dac thu nhu cé nhan tao hodc cao su
tong hop phu hop véi cac hoat dong thé thao.

Mau sic: Mau sic chu dao cta san van dong thuong 1a tong mau trung tinh nhu
Xam, tréng, hoac xanh duong nhat, két hop v61 mau sdc noi bat cua hé théng deén chiéu
sang va bién hiéu dé tao diém nhan. Mau sic ndy ciing gitp san van dong dé hoa hop
véi khong gian xung quanh nhung van giit duoc tinh hién dai va manh mé.

* C4c cong trinh kién tric canh quan dd thi: Kién triic nho - Choi nghi —
Nha nghi chan - Quiy thong tin:

- Khuyén khich str dung kién trac mang tinh duong dai va than thién v6i moi
truong.

- Nhimg dd vat nay can duoc thiét ké don gian, dé k&, gin, phan anh tinh dwong
dai, hai hoa vai canh quan xung quanh, tao ra n tuong cho timng khu vyc.

10.5. Té chirc, thiét ké quy hoach hé théng cay xanh, mit nwéc,
guang trwong

- Pbi véi hé théng ciy xanh:

+ Cay xanh duong phd:

Puoc trong theo cac tuyén phd theo timg ching loai cdy xanh riéng dé tao
hinh anh dac trung riéng cho ttrng tuyén dudng.

Khuyén khich str dung trong cac loai cay xanh than thang, dang cao, tan rong,
¢6 14 quanh nam, ré coc ... trén cac tuyén duong de dam bao y€u cau che mua nang
va tao canh quan cho khu d6 thi, khong che khuat tam nhin cta nguoi tham gia giao
thong trén cac tuyén pho.

+ Cay xanh cbng vién:

Cay xanh cong vién dugc trong theo quy hoach thiét ké cua timg cong vién
va hé thdng cdy xanh trong toan khu do thi.

Khai thac tan dung t6i da tham thyc vat hién hitu dé phét trién hé théng cay
xanh cong vién trong tuong lai.

Phét trién hé théng cdy xanh phai dam bao giam t6i da chi phi chim soc
thuong xuyén.

Cay xanh phai phu hop voi dac diém tho nhudng, khi héu va hoat dong cua

tirng khu vue, dam bao yéu cau vé ki thuat, kha nang che mua niang va tham my trong
canh quan do thi.
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Tao cac tham hoa c6 nhi€u mau sac, khong sur dung nhiing loai cay hoa khong
c6 trong danh sach nhirng loai cay thinh hanh, c6 nhiéu sau bo va nhya doc, an toan..
+ Cay xanh san vuon:

San vuon dugc phan loai theo cac khu vuc str dung chung va san vuon trong
ting dy an thanh phan dugc dau tu quan Iy van hanh theo cac chi sé hitu riéng.

Cay xanh sin vuon duoc phat trién theo thiét ké cua timg duy n riéng, theo y
tudng t6 chirc khong gian canh quan cta timg khu vuc.

+ Pbi voi khu vie quang trudng:

Quang truong thudc khu vyce nghién ctru 13 quang trudng gan voi khu cong
vién chuyén dé. La khu vuc tip trung du khach, c6 ¥ nghia biéu twong cua khu vui
choi, hinh thire kién trac khu vire xung quanh quang truong dé xuat nhu sau:

Hinh thuc kién trac: loai hinh kién trac vira ¢6 net dac trung, vira c6 nét hién
dai, khong cau ky, phic tap. Phan vi mat ding can hai hoa vai cong trinh ké can, luu
¥ hinh khoi cong trinh cao tang va thip tang.

Mau sic cong trinh xung quanh quang truong khong qua twong phan, khong
dugc sir dung mau sac, vat liéu gay anh huong toi thi giac, sirc khoe con nguoi va an
toan giao thong nhu mau sic sic s&, phan cam, c6 do choi cao. Tai vi tri tang trét, ting
thwong mai dich vu bd tri cac bang hiéu, bang quang cdo c6 mau sic twoi sang, tao su
chu ¥ nhung can dam bao hai hoa tong thé cong trinh, chiéu cao bd tri bang hiéu quang
c4o tir cao ¢ 7m (tinh tir cao do via he 6n dinh dudng tiép giap).

11. Quy hoach ha tang k¥ thuat:

11.1. Quy hoach giao thong:

Theo dinh hudng Quy hoach chung xay dung Thanh phd Hb Chi Minh, Quy
hoach giao thong van tai Thanh phd H5 Chi Minh d dwoc Thu tudng Chinh phu phé

duyét va Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/5000 Khu d6 thi du lich bién Can Gid quy md
2.870 ha va céc tuyén duong giao thong xung quanh khu dat 1ap quy hoach bao gom:

11.1.1. Hé thong giao thong dwong thiy:
Khu d6 thi c6 h¢ thdng giao thong duong thity dugc xac dinh trong d6 an diéu
chinh cuc b d6 an quy hoach phan khu dugc duyét, cu thé:
_ - Phan khu A: B4 tri 01 bén thiy ndi dia cap IV dap tng nhu cau di chuyén tau,
thuyén trén mat nugc canh quan trung tam tai vi tri canh cau phia Tay.
- Phan khu C: B4 tri Cang hanh khach phia Bong Nam phuc vy hanh khach dén

khu d6 thi bang duong thuy va 01 bén thity noi dia phia Tay Bac giap cau phia Pong
dap g nhu cau di chuyén tau, thuyén trén mat nudc canh quan trung tam.

11.1.2. H¢ thong giao thong dwong bo:

Ty 18 dét giao thong so v6i dat xay dung d6 thi toi thiéu tinh dén cip duong
phan khu vye dam bao chi tiéu theo QCVN 01:2021/BXD va tuan tha theo diéu chinh
cuc bo d6 an quy hoach phan khu dugc duyét.

Mat do duong, khoang cach gitta 2 duong dam bao quy dinh trong Bang 2.17
theo QCVN 01:2021/BXD.
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* Puwong ddi ngoai :
Tuyén dwong d6i ngoai ciing dong vai trd truc chinh do thi la dai 1§ Can
Thanh — Long Hoa: 1§ gi¢i 120m. Cu thé:
+ Long duong: (11,5+15)+(15+11,5) =53m
+ Dai phan cach: 16,5+4+16,5 = 37m
+ Via he: 15+15 =30m
* Puong cAp dé thi:
- Tuyén duong chinh db thi: 16 gidi 60m. Cuy thé:
+ Long duong: 19,5+19,5 = 39m
+ Dai phan cach: 1,5+4+1,5= 7m
+ Via he: 7+7 = 14m
- Tuyén dudng vong trung tam: 16 giéi 50m. Cu thé:
+ Long duong: (7+8)+(8+7) = 30m
+ Dai phan cach: 0,5+5+0,5 = 6m
+ Via h¢: 7+7 = 14m
- Tuyén duong lién khu vuc két ndi cac khu vuc 16 gidi 41m. Cu thé:
+ Long duong: 11+11 =22m
+ Dai phan cach: 5Sm
+ Via h¢: 7+7 = 14m
* Puong cap khu vuc:
- Tuyén dudng chinh khu vire 16 gi6i 21-41m.
* Puong 10 gidi 41m:
+ Long duong: 11+11 =22m
+ Dai phan cach: 5Sm
+ Via he: 7+7 = 14m
* Puong 10 gidi 35m:
+ Long duong: 10,5+10,5=21m
+ Dai phan cach: 2m
+ Via h¢: 6+6 = 12m
* Puong 10 gidi 26m:
+ Long duong: 8+8=16m
+ Via he: 5+5=10m
* Puong 10 gidi 26m:
+ Long duong: 7+7=14m
+ Via h¢: 6+6 = 12m
* Duong 10 giéi 21m:
+ Long duong: 12m
+ Via he: 4,5+4,5 =9m
- Mang lu6i duong khu vuc, phan khu vuc két ndi thong nhit theo dang 6 ban
co 10 gidi tur 14-21m.
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* Puong 10 gidi 21m:
+ Long duong: 6+6=12m.
+ Via he: 4,5+4,5 = 9m.
* Puong 10 gidi 21m:
+ Long duong: 15m.
+ Via hé: 3+3 = 6m.
* Puong 10 gidi 17m:
+ Long duong: 4+4=8m.
+ Via he: 3+3 = 6m.
* Puong 10 gidi 15m:
+ Long duong: 9m.
+ Via h¢: 3+3 = 6m.

* Puong 10 gidi 14m:

+ Long duong: 4+4=8m.
+ Via he: 3+3 = 6m.

- Mang ludi duong cac tuyén duong nhoém nha & két ndi thdng nhat co 16 gisi
tor 10m, 10,5m, 12,0m, 14,0m goém:

* Puong 10 gidi 10,0m:

+ Long duong: 3,5+3,5=7m
+ Via hé mdi bén: Om+3m

* Puong 10 gidi 10,5m:

+ Long duong: 3,5+3,5=7m
+ Via hé mdi bén: Om+3,5m

* Puong 10 gisi 12,0m:

+ Long duong: 3,5+3,5=7m

+ Via he mdi bén: 2,5m+2,5m
* Puong 10 gidi 14,0m:

+ Long duong: 4+4=8m

+ Via hé méi bén: 3m+3m

11.1.3. Giao thong cong cOng:

Tuyén xe buyt cong cong: Theo dinh huéng D6 &n quy hoach phan khu ty 18
1/5.000 Khu @6 thi Du Ijgh bién Can Gio t6 chuc cac tuyen \(é bo tri vi tri diém dung, nha
cho xe buyt trén cac tuyeén duong qua dy an phuc vy nhu cau giao thong cong cong phu
hop theo QCVN 01:2021/BXD.

11.1.4. Mot s chi tiéu dat dwgc cia do an:

% Phén khu A:

’ Téng dién tich dat xay dung do thi: 7.223.345,5m? (khong bao gém dién tich
dat mat nudc, bai cat, san golf), trong do:

+ Téng dién tich dét giao théng (khdng bao gom giao théng tinh): 2.040.356,2m?:

+ Pat duong giao théng cap do thi: 1.019.284,3m?;
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+ Pt duong cap khu vyc: 522.819,1m?;

+ Pt duong giao thdng cap noi bo: 498.252,8m2.

+ Mat d6 mang ludi duong (tinh dén duong cap phan khu vuc): 7,95km/km?;
+ Ty 1& dét giao thong (tinh dén dudng cap phan khu vuc): 24,77%.

% Phén khu B:

’ Téng dién tich dat xay dung d6 thi: 5.986.581,6 m? (khong bao gdm dién tich
dat mat nudc), trong do:

+ Tong dién tich dét giao thdng (khéng bao gom giao thong tinh): 1.968.947,1m?:
+ Pt duong giao thdng cp d6 thi: 967.980,8 m?;

+ Pat duong cap khu vuc: 675.934,5 m2;

+ Pat duong giao théng cap noi bo: 325.031,8 m2.

+ Mat d6 mang ludi dudng (tinh dén duong cap phan khu vuc): 10,19km/km?;

+ Ty Ié dét giao thong (tinh dén dudng cap phan khu vuc): 29,26%.

< Phan khu C:

’ Téng dién tich dat xay dung d6 thi: 2.746.573,7m? (khong bao gém dién tich
dat mat nudc), trong do:

+ Tong dién tich dat giao thong (khéng bao gdm giao thong tinh): 928.170,4m?:
+ Pit duong giao thdng cap d6 thi: 262.390,2m2;

+ Pét duong cap khu vuc: 389.293,9m?;

+ Pét duong giao thdng cap ndi bo: 276.486,4m2,

+ Mat d6 mang ludi duong (tinh dén duong cap phan khu vuc): 11,76km/km?;
+ Ty 18 dét giao thong (tinh dén dudng cap phan khu vyc): 28,09%.

s Phan khu D-E:

, Téng dién tich dat xay dung d6 thi: 3.630.334,76m? (khong bao gém dién tich
dat mat nudc), trong do:

+ Tong dién tich dat giao théng (khdng bao gém giao thong tinh): 1.167.854,8m2:
+ Pét duong giao théng cap do thi: 256.276,0m?;

+ Pt duong cap khu vyc: 399.772,2m?;

+ Pat duong giao théng cap noi bo: 511.806,8m2,

+ Mat d6 mang lu6i dudng (tinh dén duong cap phan khu vuec): 13,04 km/km2,
+ Ty 18 dét giao thong (tinh dén dudng cap phan khu vuc): 27,09%.

11.2. Quy hoach ha tang k¥ thuit:

11.2.1. Quy hoach ha tang ky thuat Phan khu A:

11.2.1.1. Quy hoach chuén bj ky thuat Phan khu A:

a. Nguyén tac thiét ké:

- Bbam bao khu vuc khong bi ngap ting, thoat nudc mat thuén loi.
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- Tao mit bang thuan loi cho dau tu xay dung cac cong trinh xay dung.

-Pam bao su thong nhét cia hé théng thoat nudc mit trong khu vuc nghién
ctru voi cac khu vuc 1an can, khong 1am anh hudng dén hoat dong thoat nudc hién co
cua khu vuc 1an can.

- Nghién ctru vé cac diéu kién tu nhién, hién trang cao do khu vuc, cao do quy
hoach dugc duyét theo quy hoach céap trén dé dé xuat dinh hudng cac giai phap thiét
ké phu hop.

b. V& giai phap thiét ké:

- Quy hoach cao do nén:

+ Cao d6 xay dung toan khu vyc tdi thiéu Hxd > 2,50m (hé VN2000) dam
bao theo Quyét dinh s6 1752/QD-UBND ngay 20 thang 5 nam 2024 cua Uy ban nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh vé duyét diéu chinh cuc bo d6 an quy hoach phan khu
ty 1& 1/5000 Khu d6 thi du lich bién Can Gid quy mo 2.870 ha tai xa Long Hoa va thi
tran Can Thanh, huyén Can Gio.

+ Ap dung giai phap san dap toan dién va hoan thién mit phu dén cao do thiét
ké khi xay dyng cong trinh trong khu vurc.

+ Cao d¢ thiét ké tai cac diém giao cat duong duge xac dinh dam bao diéu
kién k¥ thuat to chirc giao thong va thoat nudc mit cho cac khu dét, dong thoi phu
hop vé1 khu vuce xung quanh.

- Quy hoach thoat nudc mat:

+H¢ théng thoat nude mua duge thiét ké tach riéng vo1 nude thai sinh hoat;

hé théng thoat nuwdc mua duoc thiét ké trén co s dam bao cac luu vuc chinh theo quy
hoach phan khu dugc duy¢t va phan chia ra cac luu vyc thoat nude mua phu nham tao
diéu kién thoat nudc mua nhanh nhat ra hé thong cong bén ngoai.

+Mang ludi thoat nudc: Nude mua trén toan b bé mat khu vuc thiét ké s&

dugc thu gom vé cac tuyen cong thoat nudc xay dung mai doc theo cac truc duong
giao thong va thoat vé ngudn tiép nhan.

+Ngu0n tiép nhan: Mat nudc canh quan trung tam, kénh dan Ha Thanh - rach
L& giap dai 160 Can Thanh - Long Hoa va bién Pong. Tuy nhién trong giai doan hién
nay, xay dung tam thoi hé thong muong hd thoat nuée bd tri trén pham vi via he ciia
Pai 160 Can Thanh - Long Hoa dé thu mot phag nudc mua cua khu do thi va khu dan
cu hién hiru ngoai do thi, khi hé thong kénh dan Ha Thanh - rach Lo duoc xdy dung
hoan chinh theo quy hoach thi toan bo nudc mua cua luu vyuce phia Bac ctia phén khu
A, phan khu B s¢& thoat vao hé thong kénh dan nay va thoat vé bién.
+Cong thoat nudc mua quy hoach dat ngam, bé tri dudi 1ong duong cac truc
duong giao thong trong khu vyc; khau do cong duoc tinh toan thuy luc theo quy dinh;
ndi cong theo nguyen tac ngang dinh; d6 ddc cong tdi thiéu dugc thiét ké cho hé thong
cong thoat nudc dam bao i>1/D.
+Dinh hudng tai sir dung nudc mua phuc vu mat phﬁn cac hoat dong st dung
nuoc cua khu vue.
11.2.1.2. Quy hoach cip ning hrong va chiéu sang Phan khu A:
- Chi tiéu cap dién cho khu A:
+ Sinh hoat: 800 W/nguoi.
+ Du lich: 1 kW/khach (30 W/m?san)
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+ Cong trinh cdng cong, dich vu thwong mai...: 30w/m?.
+ Truong hoc:
++ Truong mau gido: 0,2 Kw/chau
++ Truong tiéu hoc va trung hoc co so: 0,15 Kw/hoc sinh
+ Chiéu sang giao thong, céng cong: 10kW/ha.
+ Chiéu sang cdy xanh: 5kW/ha.
+ Cay xanh d6 thi (san golf, cdy xanh chuyén d&) ¢ khu A: 30kw/ha
(dich vu: 30w/m? san)
- Tong nhu cau cip dién cho khu quy hoach: khu A: 126,327MVA.

‘ - Giai doan dau, nguén cép dién cho khu quy hoach Qu’qc léy tram 110/22kV
Can Gi0 hién hitu. Giai doan dai han, khu quy hoach dugc lay tir tram 110/22kV-01
va 02: 2x63MVA+25 (40)MVA.

- XAy dung mdi céc tram bién p phan phoi 22/0,4kV ¢6 cong suat > 250k VA,
st dung ki€u tram dam bao my quan khu do6 thi: tram phong, compact, kios hop bo.
- Phuong an ludi phan phdi phu hop:
_+ Xay dung mdi cac tuyén 22kV ding cap dong 3 18i cach dién XLPE,
chon ngam.
+ Mang ludi ha thé cip dién cho cac cong trinh duoc xay dung ngam, tiét
dién tir 70mm? dén 240mm?.
+ Chiéu sang giao thong sir dung dén cao ap LED 110W-150W gan trén tru
thép ma kém.
11.2.1.3. Quy hoach ha ting vién théng thu déng Phan khu A:
- Nhu cau phat trién vién thong cho khu A:
+ Diét ¢: 0,3 line/nguoi.
+ Du lich: 0,3 line/khach.
+ Cong cong, dich vu, thwong mai, vin phong: 0,01 may/m?san.
- Tong nhu cau du bao ha ting vién thong cho khu quy hoach: khu A: 45000.

- Céc khu quy hoach nam trong hé thong buu chinh — vién 'thong cua huyén
Can Gio. Giai doan dau, ddu nbi thong tin cho khu quy hoach dugc liy tir mang truyén
dan huyén Can Gio. Giai doan sau, d4u nbi thong tin tir 02 tram v¢ tinh dugc xay dung
méi dam bao nhu cau théng tin tai khu quy hoach.

- Céc tuyén cap vién thong du kién x4y dung nbi tir t cap chinh dén cac ta cap
phan phéi di trong hio cap dit ngam trén via he.

11.2.1.4. Quy hoach cip nuéc Phan khu A:
- Ngudn cip nuéc: Nguén cap nudc cia phan khu A 14y tir tuyén 6ng truyén
tai D500-D600 chay doc tuyén dudng vong trung tdm cua khu quy hoach, t6 chirc

mang ludi tuyen ong chinh bén trong phén khu dau noi v6i tuyén dng truyén tai thong
qua 06 vi tri ddu ndi cip nudc.

- Chi ti€u cap nudc:

+ Cap nudc sinh hoat: 180lit/ngudi/ngaydém.
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+ Cap nudc du Tlich nghi dudng, khach san: 300lit/nguoi/ngaydém d6i voi
khach du lich luu tra (D61 véi khach du lich khong luu tra tinh chi tiéu 50%)
+ Cap nudc truong hoc (tiéu hoc, trung hoc co so, trung hoc phd thong):
15lit/hoc sinh.
+ Cap nudc trudng mam non: 75 lit/chau.
+ Cép nudc cong cong — dich vu - thwong mai: 2 lit/m?san/ngaydém
+ Cap nudc cong vién chuyén dé, san golf: 2 lit/m?san/ngaydém
+ Cép nudc tudi cay, cong vién chuyén dé: 3lit/m?/ngaydém.
+ Cap nudc rira dudng: 0,4lit'm?/ngay dém.
- Tong nhu cau ngdy dung nudc 16n nhéat khoang: 31.600 m3/ngay dém.
. - Chi tiéu cip nudc chita chay: 35 lit/s cho 1 dam chay, s dam chay xay ra
dong thoi 1a 02 dam chay.
- Giai phép cap nudc:
+Mang ludi cap nudc su dung dang vong két hop mang ludi cyt, tudn thu

theo nguyén tac: tong chiéu dai duong dng 1a nho nhat, dudng dng cap nudc phai bao
trum duogc cac dbi tuong dung nudc.

) +Trén mang ludi duong 6ng din va mang ludi dng phan phdi, can bd tri cac
thi(?t bi phu tung cap nudc: Khoa van, Van thu khi, Van xa khi, Van va miéng xa nudc,
thiét bi van giam 4p....

+Puodng dng dan va mang ludi phai dat déc Vé phia x4 cin v6i do déc khong
nho hon 0,001. Khi dia hinh bang phang thi d6 déc dat 6ng cho phep giam dén 0,0005.
Do sau chon 6 ong t6i thiéu 0,7m d6i voi 6ng co duong kinh den 300mm va t01 thiéu
1,0m dbi véi dng co dudng kinh tir 300mm tro 1én. PO ddc éng hudng vé hd van
Xa can.

+Do khu quy hoach nam & khu vuc co diéq kién thién nhiép dac biét
(khu vuc bién, nhi€ém man) can lya chon vat li¢u c6 do bén phu hop véi diéu kién cua
khu vuec.

+Mang ludi cip nuée: Thiét ké mang ludi dudng dng cap nude phén phdi
chinh cua phan A ¢6 duong kinh D110 — D315mm theo mang vong va dau ndi vao
tuyén 6ng truyén tai thong qua 06 diém dau ndi, cip nude cho 08 tiéu khu.

- Hé théng cap nudc chira chay:
+ B tri xay dung 01 tram ctru héa PCCC dién tich 0,1 hecta phuc vu nhu cau
ctru hd khi c6 chay xay ra tai phan khu A.
+Heé théng chita chay cho phan khu 1a hé théng chira chay ap luc thap. Nudc
chira chay va nudc sinh hoat két hop chung trén cung duong ong cap nudc voi duong
kinh 6ng tir D110mm tr& 1én, dong thoi hong ctiru hoa duge bo tri voi khoang cach
gitra hai hong ctru héa khong quéa 150m.
11.2.1.5. Quy hoach thoat nwéc thai va xir Iy chat thai rin Phan khu A:
a. Thoat nudc thai:
- Chi tiéu thoat nudce thai:
+ Thoat nudc thai sinh hoat: 180lit/ngudi/ngaydém.
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+ Thoat nuéc thai du lich nghi dudng, khach san: 300lit/nguoi/ngaydém dbi
v6i khach du lich Iuu tra (P6i v6i khach du lich khong Iuu tra tinh chi tiéu 50%).

+ Thoat nudc thai truong hoc (tiéu hoc, trung hoc co s, trung hoc phé thong):
15lit/hoc sinh.

+ Thoat nude thai trudng mam non: 75 lit/chau.

+ Thoat nudc thai cong cdng - dich vu - thwong mai: 2 lit/m? san/ngaydém

+ Thoat nudc thai cong vién chuyén dé, san golf: 2 litym2san/ngaydém

- Toéng luu luong thoat nuéc thai toan phan khu A khoang: 23.038
m3/ngaydém.
- Giai phap va mang ludi thoat nudce thai:

+ Hé théng thoat nude thai dugc thiét ké 1a hé thong riéng hoan toan nudc
mua va nudc thai.

+ Nudc thai duoc thu gom toan bo tir cac cong trinh bang cac tuyén cong
chay doc theo via h¢ dan vé tram xur Iy nudc thai nam & 6 dat ha tﬁng ky thuat.
Nham dam bao d6 dbc thoat nudce va do sau chon cong phu hop, bb tri cac tram bom
chuyén bac trén mang ludi tai cac vi tri khu cay xanh, via he,.. .dé bom dan ap luc vé
hé ga tiép theo, nude thai tu chay vé tram xir Iy nude thai ciia phan khu A.

+ Tai cac cong trinh, nha vé sinh phai c6 bé tu hoai dé xur 1y so bo nudc thai
trude khi xa vao cdng thoat nude thai chung ciia toan khu vire quy hoach dé dam bao
v€ sinh moi trudong.

+ Puong céng thoat nudc thai st dung vat licu c6 do bén co hoc cao, tudi tho
dai, c6 kha nang chéng an mon, xam thuc tir nude bién, dé dang thi cong va lap dat,
than thién véi moi truong,. ..

+ Cong thoat nude thai sir dung céng dudng kinh tir D300-D700mm. Do dbc
d6i voi cong thoat nude thai toi thieu 1/D. Do sau chén cong t6i thiéu ddi véi cong
thoat nudc thai dit trén via hé 13 0,5m, do sdu chon cong t6i thiéu dbi v6i cong dit
dudi long dudng 13 0,7m (tinh dén dinh cdng);

+ Nudc thai sinh hoat sau xu 1y phai dat chuan theo quy chuan tai gia tri C,
cOt A cia QCVN14:2008/BTNMT trudc khi thoat ra moi trudng tu nhién.

+ Nudc thai khu vuc san golf: S€ duoc xur 1y theo du an riéng. Nudc thai sau
xu 1y phai dat chuén tai gia tri C, cot A cia QCVN 40:2011/BTNMT.

b. Quan 1y chét thai ran:

- Chi tiéu chat thai ran sinh hoat: 1,3 kg/ngudi/ ngaydém.

- Chat thai ran cong cong: 20 % CTR sinh hoat.

- Tong lugng chat thai ran phan khu A: 112,3 tan/ ngaydém.
- Phuong 4n xir 1y chat thai ran:

+ Chét thai ran phai dugc thu gom, phan loai va van chuyén tam thoi vé cac
tram trung chuyén CTR duoc dit tai khu dat ha téng ky. Sau do dugc dua vé khu xtr
ly chat thai ran tap trung khu vuc Can Gid du kién trong quy hoach chung ctia huyén
Can Gio.

+ Tram trung chuyén CTR: duogc b tri quy dat hop khdi v6i quy dat ha tang
dit tram xtr 1y nuéc thai dé dé quan Iy va dam bao khoang cach ly an toan theo quy
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dinh. Tram st dung cong nghé hi¢n dai tram ép kin ddm bao an toan v¢ sinh moi
truong khong khi, moi truong dat va nudc ngam.

+ V1 cac noi cong cong nhu khu vuce cong vién cay xanh, dudng truc chinh...
dat cac thung chira chat thai ran nho c6 nap kin.

11.2.1.6. Panh gia méi truong chién lwge Phin khu A:

a. Cac giai phap quy hoach giam thiéu tic dong tiéu cuc

- Tang cudng dién tich cay xanh, bd tri cac cong vién nho va vuon ciy xanh &
cac tiéu khu dé phuc vu cong déng, cai thién chét luong khong khi, giam nhiét 46 va
tiéng 6n. Pam bao quy hoach du dién tich cdy xanh, cong vién va khong gian mo,
tao moi trudng xanh mat va giam thiéu hiéu ung dao nhiét do thi.

- Trong cdy xanh khu vuc cong trinh ha tang k¥ thuat dé giam thiéu tac dong
mui hoi, ddm bdo khoang cach ly an toan méi truong theo quy dinh.

- Phat trién ha tang xa hoi phu hop: Bam bao co du truong hoc, co sO'y té, van
hoa va khong gian cong cong dé dap ung nhu cau sinh hoat, gido duc, va cham soc
suc khoe cho cu dan. Quy hoach ha tang xa hoi can duoc thyc hién song song véi toc
d06 phat trién dan cu dé tranh qua tai.

- B4 tri hé thong giao thong linh hoat véi cac bai dd xe ngam, tuyén xe buyt va
duong danh cho ngudi di bo dé giam thiéu un tic va 6 nhidm giao thong. Khuyén
khich st dung phuong tién giao thong cong cong va phuong ti€n than thién véi moi
truong.

- Xay dyng hé théng thu gom va xu ly nudc thai ddng bo, hién dai, dam bao
nudc thai duge xu ly dat quy chuan truéce khi xa ra méi truong. Hé théng thu gom
nudc thai tach biét voi hé thong thu gom nudc mua.

- Giam phat sinh khi thai: Str dung cac ngudn ning lugng tai tao nhu nang luong
mat troi tai cac cong trinh cong cong, dich vu va ha téng ky thuat. Thuc déy su dung
cac thiét bi tiét kiém nang luong trong cac khu vuc dan cu va thu:ong mai.

- Tang cuong giam sat moi truong: Xay dyng hé thdng quan tric moi trudng dé
giam sat chat luong khong khi, nuoe va tiéng 6n. Didu nay gitp phat hién kip thoi cac
van dé moi truong va diéu chinh bién phap quan 1y khi can thiét.

b. Cac giai phap k¥ thuat giam thiéu tac dong tiéu cuc
- Nude thai sinh hoat:

+ Thiét ké hé théng thu gom nudc thai riéng biét cho ting tiéu khu, két ndi
tryc tiép véi tram xur Iy nude thai tap trung cong suat 22.500 m3/ngay dém.

+ Nudc thai tir tiéu khu sau khi duogc xir 1y so bd tai bé tu hoai cla tung cong
trinh s& dugc dan dén tram xu 1y nudce thai tap trung cua khu A, dam bao nudc thai
dau ra dat tiéu chuan QCVN 14:2008/BTNMT trudce khi xa ra moi trudng. Nude thai
sau xu ly dat ti€u chuan s& duogc tai sir dung cho viéc tudi cay xanh trong khu vuc
cong cong.

- Nudc thai tir san golf:

+ Nudc thai san golf s€ dugc thu gom va xu 1y tai tram xtr Iy nudc thai riéng,
dat trong khuon vién san golf dé xir Iy dat quy chuan QCVN 40:2011/BTNMT.

+ Sau khi xu 1y dat tiéu chuin, nude thai sé duge tai st dung cho h¢ théng
tudi san golf, gidm ap luc ti€u thu nudc sach cho khu vuec.
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- Quan 1y chét thai ran:
+ Thuc hién phan loai chét thai ran tai nguon va dinh ky thu gom dé tranh

tinh trang & dong gay 6 nhiém moi truong. Chat thai rin duoc thu gom va van chuyén
dén cac tram trung chuyén, sau d6 van chuyén dén noi xtr 1y theo quy dinh.

~ + Tai ché chat thai ran nhu: Hop tic v6i cac don vi tai ché dé xir Iy nhya,
gidy, thuy tinh, chat thai ran hitu co tai ché lam phan bon phuc vu cdy xanh trong
san golf.

+ Chét thai nguy hai dugc thu gom va xur Iy theo quy dinh tai Thong tu sb
02/2022/TT-BTNMT ngay 10 thang 01 ndm 2022 cua B Tai nguyén va Moi truong
Quy dinh chi ti€t thi hanh moét s6 di€u cua Luat Bao vé méi trudong.

- Phong ngtra i ro moi trudng:

+ Kiém tra va bao tri dinh ky cac thiét bi co khi, trang bi may méc dy phong
hoac cac thiét bi thay thé nhanh chong.

+ Thuc hién bao cao dinh ky dé phat hién som va khéc phuc cac van dé
phat sinh.,

+ Tuyén truyén va }(huyé'n khich cu dan tham gia cac hoat dong bao vé moi
truong nhu phan loai réc, tiét kiém nang luong va bao vé cay xanh.

-Ung pho su ¢ moi trudng:

+ Xay dung cac kich ban tmg pho su ¢d tran nudc thai, 10 ri hoa chit hoic
phat sinh 6 nhiém khong khi dé gidm thiéu rui ro.

+ Trlen khai cac bién phap giam phat thai khan cap nhu tam ngung hoat dong
ctia mot s6 khu vue trong truong hop phat sinh 6 nhiém khi hoic tiéng on vuot ngudng
cho phép.

+ Xay dung quy trinh, d6i ngil k¥ thuat phan ng nhanh khi xay ra su cb.

+ Xay dung ho ,diéu hoa du phong dé chira nudc thai chua dat tidu chuan
trong truong hop khan cap, tranh x4 thang ra moi truong.

. Thuc hién chuong trinh quan ly, gidm sat moéi truong theo quy dinh.

_ * Lwu y: Thyc hién 1ap bao cao Danh gia tac dong moi truong d6i véi cac dy
an dau tu xay dung theo quy dinh cua Luét Bao vé mdi truong nam 2020, trong do
luu ¥ danh gia tac dong moi truong do hoat dong san lap mat bang, xay dung dé bién.

11.2.2. Quy hoach ha tang k§y thuat Phan khu B:

11.2.2.1. Quy hoach chuin bi ky thuit Phan khu B:

a. Nguyén tac thiét ké:

- Bam bao khu vuc khong bi ngdp ung, thoat nudc mat thuan loi.

- Tao mit bang thuan loi cho dau tu xay dung cac cong trinh xay dung.

-Pam bao su théng nhét cua hé théng thoat np:c’m mat trong khu vuc nghién
ctru voi cac khu vuc 1an céan, khong 1am anh hudng dén hoat dong thoat nudc hi¢n cod
cua khu vuc lan can.

- Nghién cuu vé cac diéu kiéq tu nhiéq, hjén trang cao do khu vuc, cao do quy
hoach dugc duyét theo quy hoach cap trén d€ d€ xuat dinh hudng cac giai phap thiet
ké phu hop.

b. Vé giai phap thiét ké:
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- Quy hoach cao do nén:

+ Cao dd xay dung toan khu vuc tdi thiéu Hxd > 2,50m (h¢ VN2000) dam
bao theo Quyét dinh s 1752/QD-UBND ngay 20 thang 5 nim 2024 ctia Uy ban nhan
dan Thanh phd HO Chi Minh vé duyét diéu chinh cuc bo dd an quy hoach phan khu ty
1 1/5000 Khu d6 thi du lich bién Can Gid quy mo 2.870 ha tai xa Long Hoa va thi
trAn Can Thanh, huyén Can Gio.

+ Ap dung giai phap san dap toan dién va hoan thién mit phu dén cao d6 thiét
ké khi xay dung cong trinh trong khu vuc.

+ Cao do thiét ké tai cac diém giao cit duong duoc xac dinh dam bao diéu
kién k¥ thuat to chirc giao théng va thoat nude mit cho cac khu dat, dong thoi phu
hop véi1 khu vuce xung quanh.

- Quy hoach thoat nudc mat:

+ H¢ théng thoat nudc mua dugce thiét ké tach riéng voi nudce thai sinh hoat;
hé théng thoat nudc mua duoc thiét ké trén co sé dam bao cac luu vuc chinh theo quy
hoach phan khu dugc duy¢t va phan chia ra cac luu vuc thoat nudc mua phu nham tao
diéu kién thoat nurdc mua nhanh nhat ra hé thong cong bén ngoai.

+ Mang ludi thoat nuge: Nude mua trén toan b bé mat khu vuc thiét ké s&

duoc thu gom vé céc tuyen cong thoat nudc xay dung mdi doc theo cac truc duong
giao thong va thoat vé ngudn tiép nhén.

+ Nguon tiép nhan: Mit nudc canh quan trung tam, kénh dan Ha Thanh - rach
L& giap dai 10 Can Thanh - Long Hoa va bién Pong. Tuy nhién trong giai doan hién
nay, xay dung tam thoi h¢ théng muong hé thoat nude bb tri trén pham vi via hé cua
Pai 160 Can Thanh - Long Hoa dé thu mot phﬁn nudc mua cia khu do thi va khu dan
cu hién hiru ngoai d6 thi, khi hé thong kénh din Ha Thanh - rach Lé dugc xay dung
hoan chinh theo quy hoach thi toan bo nudc mua cua luu vuc phia Bic ctia phan khu
A, phan khu B s& thoat vao hé théng kénh dan nay va thoat vé bién.

+ Cong thoat nudc mua quy hoach dat ngam, b tri dudi 1ong dudng cac truc
duong giao thong trong khu vuyc; khau do cong dugc tinh toan thuy luc theo quy dinh;
nodi cong theo nguyen tac ngang dinh; d6 doc cong tdi thiéu dugc thiét ké cho hé thong
cbng thoat nuwdc dam bao i>1/D.

+ DPinh hudng tai st dung nudc mua phuc vu mot ph?m cac hoat dong sur dung
nuoc cua khu vue.
11.2.2.2. Quy hoach cap ning lwgng va chiéu sang Phan khu B:
- Chi tiéu cip dién cho Phan khu B:
+ Sinh hoat: 800 W/nguoi.
+ Du lich: 1 kW/khach (30 W/m? san).
+ COng trinh cong cong, dich vu thuong mai...: 30w/m?.
+ Truong hoc: 0,15 + 0,2 kW/ hoc sinh.
++ Trudng mau gido: 0,2 Kw/chau
++ Truong tiéu hoc va trung hoc co so: 0,15 Kw/hoc sinh
+ Chiéu sang giao thong, cong cong: 10kW/ha.
+ Chiéu sang cay xanh: 5kW/ha.
- Téng nhu ciu cép dién cho khu quy hoach: khu B: 98, 2MVA.
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‘ - Giai doan dau, nguén cép dién cho khu quy hoach d,u’(_)'c léy tram 110/22kV
Can Gi0 hién hiru. Giai doan dai han, khu quy hoach duogc lay tur tram 110/22kV-01
va 02: 2x63MVA+25 (40)MVA.

- Xdy dyng mdi cac tram bién ap phan phdi 22/0,4kV c6 cong suat > 250kVA,
st dung kiéu tram dam bao my quan khu do thi: tram phong, compact, kios hop bd.
- Phuong an ludi phan phdi phu hop:
+ Xay dyng méi cac tuyén 22kV dung cap dong 3 16i cach dién XLPE,
chon ngam.
+ Mang ludi ha thé cp dién cho cac cong trinh dugc xdy dung ngam, tiét
dién tir 70mm? dén 240mm?.
+ Chiéu sang giao thong sir dung dén cao ap LED 110W-150W gan trén tru
thép ma kém.
11.2.2.3. Quy hoach ha ting vién théng thu dong Phan khu B:
-Nhu cau phat trién vién thong cho khu B:
+ it 6: 0,3 line/nguoi.
+ Du lich: 0,3 line/khach.
+ Cong cong, dich vu, thwong mai, van phong: 0,01 may/m? san.
- Tong nhu cau dy béo ha tang vién thong cho khu quy hoach: khu B 12 41.026
line.

- Cac khu quy hoach nam trong hé thdng buu chinh - vién théng cia huyén Can
Gio. Giai doan dau, dau ndi thong tin cho khu quy hoach dugc lay tir mang truyén dan
huyén Can Gio. Giai doan sau, dau ndi thong tin tir 02 tram vé tinh duoc xay dung
moi dam bao nhu cau thong tin tai khu quy hoach.

-Cac tuyén cap vién théng du kién xay dung ndi tir ti cap chinh dén cac ti cap
phan phdi di trong hao cap dat ngam trén via he.

11.2.2.4. Quy hoach cip nwéc Phin khu B:

-Ngudn cap nudc: Ngudn cap nude ciia phan khu B 14y tir tuyén ong truyén tai
D800 chay doc tuyén duong vong trung tam cua khu quy hoach, t6 chirc mang ludi

tuyen ong chinh bén trong phén khu dau ndi v6i tuyén dng truyén tai thong qua 05 vi
tri dau ndi cap nudc.

- Chi tiéu cap nudc:
+ Cap nudc sinh hoat: 180lit/ngudi/ngaydém.
+ Cép nudc du lich nghi dudng, khach san: 300lit/ngudi/ngaydém.
+ CéAp nudc bénh vién: 3 lit/m?san/ngaydém.
+ Cap nudc truong hoc (tiéu hoc, trung hoc co so, trung hoc phd thong):
15lit/hoc sinh.
+ Cap nudc trudng mam non: 75 lit/chau.
+ Cap nudc cong cong — dich vu - thuong mai: 2 lit/m?san/ngaydém.
+ Cap nudc tudi cay: 3lit/m2/ngaydém.
+ Cap nudc rira duong: 0,4lit'm?/ngaydém.
- Tong nhu cau ngay dung nudc 16n nhat khoang: 26.755 m3/ngaydém.
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‘ - Chi tiéu cap nudc chita chay: 35 lit/s cho 1 dam chay, sb dam chay xay ra
dong thoi 1a 02 dam chay.
- Giai phap cip nudc:
+Mang ludi cap nudc st dung dang vong két hop mang ludi cut tudn thu

theo nguyén tic: tong chiéu dai duong dng 13 nhé nhat, dudng dng cip nudce phai bao
trum duoc cac dbi twong dung nudc.

+Trén mang ludi dudng 6ng din va mang ludi 6ng phan phdi, cin bd tri cac
thiét bi phu tung cép nudce: Khoa van, Van thu khi, Van x4 khi, Van va miéng x4 nudc,
thiét bi van giam ap....

+Puong 6ng dan va mang ludi phai dat débc Vé phia xa cin v6i do déc khong
nho hon 0,001. Khi dia hinh bang phang thi do déc dat dng cho phép giam dén 0,0005.
D0 sau chon 6 ong t61 thiéu 0,7m ddi véi dng co dudng kinh den 300mm va t01 thiéu
1,0m dbi véi ong co dudng kinh tir 300mm tro 1én. P ddc dng hudng vé hd van
Xa can.

+Do khu quy hoach nim & khu vuc c6 diéu kién thién nhién dic biét
(khu vyc bién, nhiém man) can lua chon vat liéu ¢6 d6 bén phu hop véi diéu kién cia
khu vuc.

- Mang lu6i cap nudc: Thiét ké mang ludi duong 6 ong cap nudc phan phéi chinh
cua phan khu B theo mang vong va dau ndi vao tuyén éng truyén tai thong qua 02
diém dau ndi, cap nude cho 05 tiéu khu B1, B2, B3, B4, B5.

- Hé théng cap nudc chira chay:
‘ + B tri xay dung 01 tram ctu héa PCCC dién tich 0,1hecta phuc vu nhu
cau ctru hd khi cé chdy xay ra tai phan khu B.

+ Hé thong chita chay cho phéan khu 1a h¢ thong chira chay ap luc thap. Nudc
chira chdy va nuge sinh hoat két hop chung trén cung dudng & ong cap nudc voi duong
kinh 6ng tr D110mm tr¢ 1€n, dong thot hong ctru héa dugce bd tri vai khoang cach
gitra hai hong ctru hoa khong qua 150m.

11.2.2.5. Quy hoach thoat nwéc thai va xir Iy chat thai ran Phan khu B:
- Chi tiéu thoat nudc thai:

+ Thoat nudc thai sinh hoat: 180lit/ngudi/ngaydém.

+Thoat nudc thai du lich nghi dudng, khach san: 300lit/ngudi/ngaydém.

+Thoat nudc thai bénh vién: 3 lit/m?san/ngaydém.

+Thoat nudc thai truong hoc (tiéu hoc, trung hoc co s¢, trung hoc phé
thong): 15lit/hoc sinh.

+Thoat nudc thai trudng mam non: 75 1it/ chau.

+Thoat nudc thai cong cong - dich vu - thuong mai: 2 lit/m?san/ ngaydém.

+Tong luu lugng thoat nudc thai toan phan khu B khoang: 21.740 m3/ngay
dém.

- Gidi phap va mang ludi thoat nudce thai:

+Hé thong thoat nudc thai duge thiét ké 1a hé thdng riéng hoan toan nudc
mua va nudc thai.

+Nudc thai duge thu gom toan bd tu cac cong trinh befmg cac tuyén cépg
chay doc theo via hé dan vé tram xtr Iy nudc thai nam ¢ 6 dat ha tang k¥ thuat. Nham
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dam bao do dbc thoat nudce va do sau chon cong phu hop, bd tri cac tram bom chuyén
bac trén mang ludi tai cac vi tri khu cay xanh, via he,... dé bom dan ap luc vé hd ga
tiép theo, nuoc thai tu chay vé tram xir Iy nudc thai.
+Tai cac cong trinh, nha vé sinh phai c6 bé tu hoai dé xtr Iy so bd nudc thai
trude khi xa vao cong thoat nude thai chung cua toan khu vuc quy hoach dé dam bao
v¢€ sinh moi trudng.
+DPuong céng thoat nudc thai sir dung vat liéu c6 do bén co hoc cao, tudi tho
dai, c6 kha ning chéng dn mon, xam thuc tir nude bién, d& dang thi cong va lip dit,
than thién vé1 moi truong,. ..
+Cong thoat nude thai sir dung céng dudng kinh tir D300-D800mm. P doc
d6i v4i cong thoat nudc thai tdi thiéu 1/D. Do sau chon cong toi thiéu ddi véi cong
thoat nudc thai dat trén via heé 1a 0,5m, do sau chon céng t6i thiéu d6i voi céng dat
duéi long dudng 1a 0,7m (tinh dén dinh cong);
+Nudc thai sinh hoat sau xt Iy phai dat chuan theo quy chuén tai gia tri C,
cot A cua QCVN14:2008/BTNMT trudc khi thoat ra méi trudong tu nhién.
+Nudc thai y té: Cac khu vuc c6 cac cong trinh y t&, nudc thai y té phai dugc
xtr 1y riéng dat chuan tai gia tri C, cot A theo QCVN 28:2010/BTNMT truée khi thoat
ra moi truong tu nhién.
a. Quan ly chét thai rin:
- Chi tiéu chét thai ran sinh hoat: 1,3 kg/ngudi/ ngaydém.
- Chét thai ran cong cong: 20 % CTR sinh hoat.
- Toéng lugng chét thai ran phan khu B: 160,76 tan/ngaydém.
- Phuong 4n xir 1y chat thai ran:
+Chét thai ran phai dugc thu gom, phén loai va van chuyén tam thoi vé cac
tram trung chuyén CTR duoc dit tai khu dat ha tﬁng ky. Sau d6 dugc dua vé khu xur
Iy chat thai ran tap trung khu vuc Can Gid du kién trong quy hoach chung cua huyén
Can Gio.
+Tram trung chuyén CTR: dugc b tri quy dat hop khéi véi quy dét ha tang
dat tram xtr 1y nuéc thai dé dé quan 1y va dam bao khoang cach ly an toan theo quy
dinh. Tram sir dung cong ngh¢ hién dai tram ¢ép kin dam bao an toan v¢ sinh mdi
truong khong khi, moi truong dat va nudc ngam.

+ V61 cac noi cong cdng nhu khu vue cong vién cay xanh, duong truc chinh...

dat cac thung chura chat thai ran nho c6 ndp kin.

11.2.2.6. Panh gia moi truong chién lwge Phin khu B:

a) Cac giai phap quy hoach giam thiéu tac dong tiéu cuc

- Tang cuong dién tich cdy xanh, bb tri cac cong vién nho va vuon cay xanh &
cac tleu khu dé phuc vu cong ddng, cai thién chét luong khong khi, giam nhiét 46 va
tiéng on. Pam bao quy hoach du dién tich cay xanh, cong vién va khong gian mé, tao
moi truong xanh mat va gidm thi€u hiéu ting ddo nhiét do thi.

- Trong cdy xanh khu vuc cong trinh ha tang k¥ thuat dé giam thiéu tac dong
mui hoi, ddm bao khoang cach ly an toan moéi trudong theo quy dinh.

- Phat trién ha ting x3 hoi phu hop: Pam bao ¢6 du truong hoc, co s y té, vin
hoa va khong gian cong cong dé dap tmg nhu cau sinh hoat, gido duc, va cham soc
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stc khoe cho cu dan. Quy hoach ha tﬁng x4 hoi can duoc thue hién song song voi tde
d6 phat trién dan cu dé tranh qué tai.

- B4 tri hé thong giao thong linh hoat véi cac bai dd xe ngam, tuyén xe buyt va
duong danh cho nguoi di bd dé giam thiéu Un tic va 6 nhiém giao thong. Khuyén
khich st dung phuong tién giao thong cong cong va phuong ti¢n than thién voi
moi trudng.

- Xay dung hé théng thu gom va xur Iy nude thai ddng bo, hién dai, dam bao
nudc thai duge xu ly dat quy chuan trude khi xa ra méi truong. Hé théng thu gom
nudc thai tach biét véi hé thdng thu gom nudc mua.

- Giam phat sinh khi thai: St dung cac ngudn ning luong tai tao nhu ning luong
mat tro1 tai cac cong trinh cong cong, dich vu va ha téng k¥ thuat. Thuc déy st dung
cac thiét bi tiét kiém ning lugng trong cac khu vic dan cu va thuong mai.

- Tang cuong giam sat moi truong: Xay du’ng hé thong quan trac moi truong dé
giam sat chat luong khong khi, nuge va tiéng 6n. Didu nay gitp phat hién kip thoi cac
van dé moi trudng va diéu chinh bién phap quan 1y khi can thiét.

b) Cac giai phap k¥ thuat giam thiéu tic dong tiéu cuc
- Nude thai sinh hoat:
+Thiét ké hé thdng thu gom nudc thai riéng biét cho timg tiéu khu, két ndi
truc ti€p véi tram xtr ly nudce thai tdp trung cong suat 22.000 m3/ngay dém.
+Nudrc thai tir tiéu khu sau khi duoc xir 1y so bo tai bé tir hoai ctia tirng cong
trinh s€ dugc dan dén tram xu ly nudc thai tap trung cia khu B, ddm bao nudce thai
dau ra dat tiéu chuan QCVN 14:2008/BTNMT trudce khi x4 ra moéi truong. Nudc thai
sau xu ly dat tiéu chuan s€ dugc tai st dung cho viéc tudi cay xanh trong khu vuc
cong cong.

- Nudc thai bénh vién dugc thu gom va xtr 1y tai tram xur 1y nudc thai cuc bd dé
xu 1y dat tiéu chuan QCVN 28:2011/BTNMT trudc khi trude khi dua veé tram xur 1y
nudc thai tp trung.

-Quan 1y chat thai rén:
+ Thuc hién phéan loai chat thai ran tai nguon va dinh ky thu gom dé tranh

tinh trang & dong gay 6 nhiém méi truong. Chat thai rin duoc thu gom va van chuyén
dén cac tram trung chuyén, sau d6 van chuyén dén noi xt 1y theo quy dinh.

’ + Tai ché,chét th;”li ran nhu: Hop tac v6i cac don vi tai ché dé xur 1y nhya,
gidy, thuy tinh, chat thai ran hitu co tai ché lam phan bon phuc vu cdy xanh.
+ Chat thai nguy hai dugc thu gom va xir Iy theo quy dinh tai Thong tu s6
02/2022/TT-BTNMT.
- Phong ngtra rdi ro moi truong:
+ Kjém tra va bao tri dinh ky cac thiét bi co khi, trang bi may méc du phong
hoac cac thiét bi thay thé nhanh chong.
+ Thyc hién bao cdo dinh ky dé phat hién sém va khic phuc cac van dé
phét sinh.
+ Tuyén truyén va ’khuyén khich cu dan tham gia cac hoat dong bao vé moi
truong nhu phan loai réc, tiét kiém nang luong va bao vé cay xanh.
+ Ung pho su ¢6 mdi truong:
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+ XéyNdl,mg cac kich pén ung ph(’) su ¢ tran nudce thai, ro ri hoa chét hodc
phat sinh 6 nhiém khong khi dé gidm thiéu rui ro.

+ Trién khai cac bién phap giam phat thai khan cap nhu tam ngung hoat dong
ctia mot s6 khu vuc trong trudng hop phat sinh 6 nhiém khi hodc tiéng 6n vuot ngudng
cho phép.

+ Xay dung quy trinh, di ngii k¥ thuat phan ing nhanh khi xay ra su cd.

+ Xay dung ho dleu hoa dy phong dé chira nude thai chua dat tiéu chuan
trong trudng hop khan cip, tranh xa thiang ra méi truong.

) Thuc hién chuong trinh quan 1y, giam sat moi truong theo quy dinh.

_ * Lwu y: Thyc hién 1ap bao cao Danh gia tac dong moi truong d6i voi cac du
an dau tu xay dung theo quy dinh cua Lut Bao vé mdi truong nam 2020, trong do
luu y danh gid tic dong mai truong do hoat dong san 1ap mat bang, xay dung dé bién.

11.2.3. Quy hoach ha ting ky thuat Phan khu C:
11.2.3.1. Quy hoach chuén bi k§ thuit Phan khu C:
- Quy hoach cao do nén:

+ Cao d6 xay dung toan khu vuc Hxd > 2,50m (h¢ VN2000).

) + Ap dung giai phap san dip toan dién va hoan thién mit phu dén cao d¢ thiét
ké khi xay dung cong trinh trong khu vuc.

+ Cao 7d(f) thiét ké tai cac diém giao cat duong dugc Xac di‘nh dam bao diéu
kién k¥ thuat to chirc giao thong va thoat nudc mat cho khu dat, dong thoi phu hop
v6i khu vue xung quanh.

- Quy hoach thoat nudc mat:
, + St dung hé théng céng ngam bé tdng cbt thép dé to chire thoat nude mua;
to churc thoat nudce riéng gitta nudc mua va nudc thai.

+ Ngudn thoat nudc: tip trung theo cac tuyén cong chinh, thoat vé phia bién,
mat nudc canh quan trung tam.

+ Céng thoat nudc mua quy hoach dat ngém, bd tri doc theo via hé céc truc
duong giao thong trong khu vuc.

+ Noi cong theo nguyen tic ngang dinh; d6 dbc cong t6i thiéu duogc lay dam
bao kha nang tu lam sach cong i=1/D.

+ Dinh hudng ti str dung nudc mua phuc vu mot phén cac hoat dong str dung
nudc cua khu vye.

11.2.3.2. Quy hoach cip niing lwong va chiéu sang dé thi Phan khu C:
- Chi tiéu cap dién:

+ Sinh hoat: 800 W/nguoi.

+ Du lich: 1 +1,5 kW/khach.

+ Cong trinh c6ng cong, dich vu thuong mai...: 30w/m? san.

+ Truong hoc: 0,15 + 0,2 kW/ hoc sinh.

+ Chiéu sang giao thong, cong cong: 10kW/ha.

+ Chiéu sang cdy xanh: SkW/ha.

- Tong nhu cau cap dién quy hoach cho Phan khu C: 53,2MVA.
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- Giai doan dau, ngudn cap dién cho khu quy hoach dugc liy tram 110/22kV
Can Gi0 hi¢n hitu. Giai doan dai han, khu quy hoach dugc lay tur tram 110/22kV-01
va 02: 2x63MVA+25 (40) MVA.

- Xay dyng mdi céc tram bién ap phan phdi 22/0,4kV ¢6 cong suat>250kVA,
st dung ki€u tram ddm bao my quan khu do thi: tram phong, compact, kios hop bg.
- Phuong an lu6i phan phdi phu hop:
_+ Xay dung mdi cac tuyén 22kV dung cap dong 3 156i cach dién XLPE,
chon ngam.
+ Mang ludi ha thé cép dién cho cac cong trinh dugc xay dung ngﬁm, tiét
dién tir 70mm? dén 240mm?.
+Chiéu sang giao thong st dung dén cao ap LED 110W-150W gén trén tru
thép ma kém.
11.2.3.3. Quy hoach ha ting vién théng thu déng Phan khu C:
- Nhu cau phat trién vién thong:
+ Dat ¢: 0,3 line/nguoi.
+ Du lich: 0,3 line/khach.
+ Cong cong, dich vy, throng mai, van phong: 0,01 may/m?san.
- Téng nhu cau dy bao ha ting vién thong quy hoach cho Phan khu C: 23.684
lines..

- Cac khu quy hoach nam trong hé théng buu chinh — vién 'thong cua huyén
Can Gio. Giai doan dau, dau ndi thong tin cho khu quy hoach dugc liy tir mang truyén
dan huyén Can Gio. Giai doan sau, dau ndi thong tin tir 02 tram vé tinh dugc xay dung
m&i dam bao nhu cau thong tin tai khu quy hoach.

- Cac tuyén cap vién thong du kién x4y dung ndi tir ti cap chinh dén céc tu cap
phan phdi di trong hao cap dat ngam trén via he.
11.2.3.4. Quy hoach cip nwéc Phian khu C:

- Nguén cap nudc: Ngudn cap nude cia phan khu C lay tir tuyen 6ng truyén tai
D800 chay doc tuyén duong vong trung tdm cua khu quy hoach, t6 chirc mang ludi
tuyen ong chinh bén trong phén khu dau ndi v6i tuyén dng truyén tai thong qua 02 vi
tri dau ndi cap nude.

- Chi tiéu cap nudc:
+ Cap nudc sinh hoat: 180lit/ngudi/ngaydém.
+ Cap nudc du lich nghi dudng, khach san: 300lit/nguoi/ngaydém.
+ Cép nudc bénh vién: 31it/m? sain/ngaydém.

+ Cép nudc trudong hoc (tiéu hoc, trung hoc co s, trung hoc pho thong):
151it/hoc sinh.

+ Cap nudc trudng mam non: 75lit/chau.

+ Cap nudc cong cong — dich vu - thwong mai: 2 lit/m? san/ngaydém.
+ Cap nudc tudi cay: 3lit/m*/ngaydém.

+ Cap nudc rira duong: 0,4lit/m*/ngaydém.
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- Tong nhu cau ngay dung nudc 16n nhat khoang: 14.600 m3/ngaydém.
‘ - Chi tiéu cap nudc chira chay: 25lit/s cho 01 dam chay, sb dam chay xay ra
dong thoi 1a 02 dam chay.
- Giai phap cap nudc:
+ Mang ludi cap nuoc sur dung dang vong két hop mang ludi cut tuan thu

theo nguyén tic: tong chiéu dai duong dng 13 nho nhét, dudng dng cip nudc phai bao
trum duoc cac dbi twong dung nudc.

+ Trén mang ludi duong 6ng dan va mang ludi dng phan phéi, can bd tri cac
thiét b1 phu tung cap nudc: Khoa van, Van thu khi, Van x4 khi, Van va miéng xa nudc,
thiét b1 van giam ap....

+ Puong 6ng din va mang ludi phai dit déc vé phia xa cin voi dd doc khong
nho hon 0,001. Khi dia hinh bang phang thi d§ doc dat ong cho phép gidm dén 0,0005.
Do chon Ong t6i thiéu 0,7m doi véi ong cd dudong kinh dén 300mm va t6i thiéu 1,0m
doi1 voi ong ¢6 duong kinh tir 300mm tré 1én. B doc 6ng huong vé hod van xa can.

+ Do khu quy hoach nim & khu vuc c6 diéu kién thién nhién dic biét
(khu vuc bién, nhiém man) can lga chon vat li€u c6 do bén phu hop véi di€u kién cia
khu vuec.

- Mang ludi cap nudc: Thiét ké mang ludi duong dng cdp nudc phan phdi
chinh c6 duong kinh D110 — D300mm theo mang vong va dau noi vao tuyén ong
truyen tai thong qua 02 diém dau ndi, cap nudc cho 06 tieu khu C1, C2, C3, C4, C5,
C6.

- Hé théng cép nude chita chay: Hé thong chita chay cho phan khu 1a hé thong
chira chay ap luc thap. Nudc chira chay va nudc sinh hoat két hop chung trén cing
duong 6ng cap nudc voi duong kinh ong tir D110mm tr [én, d6ng thoi hong ctru hoa
dugc b tri v6i khoang cach giira hai hong ctru hoa khong qua 150m.

11.2.3.5. Quy hoach thoat nwée thai va quan ly chat thai rin Phan khu C:

a. Thoat nudc thai:

- Chi tiéu thoat nudc thai:

+ Thoat nudc thai sinh hoat: 180lit/nguodi/ngaydém.
+ Thoat nudc thai du lich nghi dudng, khach san: 300lit/ngudi/ngaydém.
+ Thoat nudc thai bénh vién: 3lit/m?san/ngaydém.

+ Thoat nude thai truong hoc (tiéu hoc, trung hoc co sd, trung hoc pho thong):
151it/hoc sinh.

+Thoat nude thai truong mam non: 75lit/chau.
+ Thoat nudc thai cong cong — dich vu - thuong mai: 21it/m? san/ngaydém.
- Tong luu luong thoat nude thai toan khu khoang: 12.000 m3/ngaydém.
- Giai phap va mang ludi thoat nudce thai:
+Hé thong thoat nudc thai duoc thiét ké 1a hé thong riéng hoan toan nudc
mua va nudc thai.
+Nudc thai duge thu gom toan bo tir cac cong trinh bang cac tuyén céng chay
doc theo via he¢ dan vé tram xtr Iy nudc thai nam & 6 dat Ha tang k¥ thuat. Nham dam
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bao dd doc thoat nude va do siu chon céng phu hop, b tri cac tram bom chuyén bac
trén mang ludi tai cac vi tri khu cdy xanh, via he,... dé bom dan ap lyc vé hé ga tiép
theo, nuoc thai ty chay vé tram xur 1y nudc thai.
+Tai cac cong trinh, nha vé sinh phai c6 bé ty hoai dé xur Iy so bo nudc thai
trude khi xa vao cong thoat nude thai chung cua toan khu vuc quy hoach dé dam bao
v¢€ sinh moi trudng.
+Puong céng thoat nudc thai st dung vat li¢u c6 do bén co hoc cao, tudi tho
dai, c¢6 kha nang chdng an mon, xam thuc tir nude bién, dé dang thi cong va lap dit,
than thién v61 moi truong,. ..
+Cbng thoat nudce thai str dung cong dudng kinh tir D300-D600mm. Do dbe
d6i v6i cong thoat nudc thai toi thiéu 1/D. Do siu chon cong tdi thiéu ddi véi cong
thoat nudc thai dat trén via hé 1a 0,5m, do sau chon céng t6i thiéu d6i voi céng dat
dué6i long duong 13 0,7m (tinh dén dinh cdng);
+Nudc thai sau xir Iy phai dat chuan theo quy chuan tai gia tri C, cot A cua
QCVN14:2008/BTNMT trudc khi thoat ra moi truong ty nhién.
+Nudc thai y té: Cac khu vuc c6 cac cong trinh y té, nude thai y té phai duoc
xur ly riéng dat chuén tai gia tri C, cdt A theo QCVN 28:2010/BTNMT trudc khi thoat
ra moi truong tu nhién.
b. Quan Iy chét thai ran:
- Chi tiéu chat thai ran sinh hoat: 1,3kg/ngudi/ngaydém.
- Chét thai rin cong cong: 20 % chét thai ran sinh hoat.
- Téng lugng chét thai ran phan khu C: 68,28 tin/ngaydém.
- Phuong an xir Iy chat thai ran:
+Chét thai ran phai dugc thu gom, phén loai va van chuyén tam thoi vé cac
tram trung chuyén chét thai rin duoc dit tai khu dat ha tﬁng ky. Sau d6 dugc dua vé
khu xir Iy chét thai rin tap trung khu vic Can Gio dy kién trong quy hoach chung cta
huyén Can Gio.
+Tram trung chuyén chét thai rin: dugc bd tri quy dat hop khéi véi quy dat
ha tﬁng dat tram xur ly nudc thai dé d& quan 1y va dam bao khoang cach ly an toan theo
quy dinh. Tram st dung cong ngh¢ hién dai tram ép kin ddm bdo an toan v€ sinh moi
truong khong khi, moi truong dat va nudc ngam.
+ V61 cac noi cong cong nhu khu vuc cong vién cay xanh, duong truc chinh...
dat cac thung chira chat thai ran nho c6 nap kin.
11.2.3.6. Panh gia méi truong chién lwgc Phan khu C:
a) Cac giai phap quy hoach giam thiéu tac dong tiéu cuc
- Tang cuong dién tich cay xanh, bd tri cac cong vién nhéd va vuon cdy xanh &
cac tleu khu dé phuc vu cong ddng, cai thién chét luong khong khi, giam nhiét do va
tiéng on. Pam bao quy hoach du dién tich cay xanh, cong vién va khong gian mé, tao
moi truong xanh mat va giam thiéu hiéu ing dao nhiét do thi.
- Trong ciy xanh khu vuc cong trinh ha ting k¥ thuat dé giam thiéu tac dong
mui hoi, ddm bao khoéng cach ly an toan moi trudong theo quy dinh.
- Phat trién ha tang xa hoi _pht hop: Bam bao ¢6 du truong hoc, co s6'y té, van
hoa va khong gian cong cong dé dap tng nhu cau sinh hoat, gido duc, va cham soc
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stc khoe cho cu dan. Quy hoach ha tﬁng x4 hoi can duoc thuc hién song song voi tbe
d6 phat trién dan cu dé tranh qué tai.

- B4 trf hé thng giao thong linh hoat v6i cac bai d6 xe ngdm, tuyén xe buyt va
duong danh cho nguoi di bd dé giam thiéu Un tic va 6 nhiém giao thong. Khuyén
khich st dung phuong tién giao thong cong cong va phuong tién than thién véi
moi trudng.

- X4y dung hé thdng thu gom va xur ly nudc thai ddng bo, hién dai, dam bao
nudc thai duge xu ly dat quy chuan trude khi xa ra méi truong. Hé théng thu gom
nudc thai tach biét véi hé thdng thu gom nudc mua.

- Giam phat sinh khi thai: S dung cac ngudn ning luong tai tao nhu ning
lwong mat troi tai cac cong trinh céng cong, dich vu va ha tang k¥ thuat. Thuc day sir
dung céc thiét bi tiét kiém nang luong trong cac khu vuc dén cu va terO’ng mai.

- Tang cuong giam sat moi truong: Xay dung h¢ thdng quan trac moi trudng
de giam sat chat luong khong khi, nudc va tiéng on. Dicu nay giup phat hién kip thoi
cac van dé moi trudng va diéu chinh bién phap quan 1y khi can thiét.

b) Cac giai phap k¥ thuat giam thiéu tac dong tiéu cuc
- Nude thai sinh hoat:
+Thiét ké hé thdng thu gom nudc thai riéng biét cho timg tiéu khu, két ndi
truc ti€p véi tram xtr ly nudce théi tp trung cong suat 12.000 m*/ngay dém.
+Nudc thai tir tiéu khu sau khi duoc xt 1y so bg tai bé tu hoai cua tung cong
trinh s& dugc dan dén tram xur 1y nudc thai tap trung cua khu C, ddm bao nudce thai
déu ra dat tiéu chuan QCVN 14:2008/BTNMT trudce khi xa ra moi truong. Nudce thai
sau xu ly dat ti€u chuan s€ dugc tai st dung cho viéc tudi cdy xanh trong khu vuc
cong cong.
+Nudc thai bénh vién dugc thu gom va xur 1y tai tram xt 1y nudc thai cuc bo
de xu ly dat tiéu chuan QCVN 28:2011/BTNMT trudce khi trude khi dua veé tram xa
1y nudce thai tap trung.
- Quan Iy chét thai ran:
+Thuc hién phan loai chat thai ran tai nguén va dinh ky thu gom dé tranh tinh
trang & dong gdy 6 nhiém moi trudong. Chat thai ran dugc thu gom va van chuyén dén
cac tram trung chuyén, sau d6 van chuyén dén noi xu 1y theo quy dinh.
+Tai ché chat thai ran nhu: Hop tac véi cac don vi tai ché dé xtr 1y nhua, gidy,
thuy tinh, chat thai ran hitru co tai ché lam phan bén phuc vu cay xanh..
+Chét thai nguy hai duoc thu gom va xtr 1y theo quy dinh tai Thong tu s6
02/2022/TT-BTNMT.
+Phong ngtra rdi ro moi trudng:
+Kiém tra va bao tri dinh ky cac thiét bi co khi, trang bi may méc dy phong
hoac cac thiét bi thay thé nhanh chong.
+Thuc hién bao céo dinh ky dé phat hién sém va khic phuc cac van dé phat
sinh.
+Tuyén truyén va khuyén khich cu dan tham gia cac hoat dong bao vé méi
truong nhu phan loai réc, tiét ki¢ém nang luong va bao vé cay xanh.
+Ung pho su ¢d méi truong:
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+Xay dung cac kich ban tmg pho su c¢b tran nudce thai, ro ri héa chéat hoic
phat sinh 6 nhiém khong khi dé giam thiéu rdi ro.

+Trlen khai cac bién phap giam phat thai khan cap nhu tam ngung hoat dong
ctia mot s6 khu vuc trong trudng hop phat sinh 6 nhiém khi hodc tiéng 6n vuot ngudng
cho phép.
+Xay dung quy trinh, doi ngii k¥ thuat phan ing nhanh khi xay ra su cd.
+Xay dung ho diéu hoa du phong dé chira nudc thai chua dat tiéu chuan trong
truong hop khan cép, tranh xa thang ra moi trudng.
c) Thuc hién chuong trinh quan ly, gidm sat moi truong theo quy dinh.

‘ Luwu y: Thyc hién 1ap bao cdo Panh gia tac dong méi truong dbi voi cac du an
dau tu xay dung theo quy dinh cua Luat Bao vé méi truong nam 2020, trong do luu y
danh gi tdc dong moi truong do hoat dong san 1ap mat bang, xay dung dé bién.

11.2.4. Quy hoach ha tang ky thuat Phian khu D_E:
11.2.4.1. Quy hoach chuén bi k§ thuit Phian khu D_E:
- Quy hoach cao do nén:

+Cao dg xay dung toan khu vuc Hxd > 2,50m (hé VN2000).

) +Ap dung giai phap san dap toan dién va hoan thién mat pha dén cao do thiét

ké khi xay dung cong trinh trong khu vyc.
+Cao do thiét ké tai cac diém giao cat duong dugc xéc dinh dam bao dicu
kién k¥ thuat to chirc giao thong va thoat nudc mat cho khu dat, dong thoi phu hop
v6i khu vue xung quanh.
- Quy hoach thoat nudc mat:
q +Str dung hé théng cong ngdm bé tong cdt thép dé to chirc thoat nuwde musa;
to churc thoat nudce riéng gitra nudc mua va nudc thai.
+Ngudn thoat nude: tap trung theo cac tuyén cong chinh, thoat vé phia bién,
mat nudc canh quan trung tam.
+C6ng thoat nudc mua quy hoach dat ngﬁm, bd tri doc theo via hé céc truc
duong giao thong trong khu vue.
+Nbi cong theo nguyen tac ngang dinh; d6 doc cong t6i thiéu duoc 1ay dam
bao kha nang ty lam sach cong i=1/D.
+DPinh hudng tai st dung nudec mua phuc vu mot phﬁn cac hoat dong stir dung
nudc cua khu vye.
11.2.4.2. Quy hoach cip niing lwgng va chiéu sang dé thi Phan khu D_E:
- Chi tiéu cap dién:
+ Sinh hoat: 800 W/nguoi.
+Du lich: 1 + 1,5 kW/khach.
+Cong trinh cong cdng, dich vu thuong mai...: 30w/m? san.
+ Truong hoc: 0,15 + 0,2 kW/ hoc sinh.
+Chiéu sang giao thong, cong cong: 10kW/ha.
+Chiéu sang cdy xanh: SkW/ha.
- Tong nhu cau cip dién quy hoach cho Phan khu D-E: 48,51IMVA.
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- Giai doan dau, nguodn cap dién cho khu quy hoach duoc lay tram 110/22kV
Can Gi0 hién hitu. Giai doan dai han, khu quy hoach dugc lay tir tram 110/22kV-01
va 02: 2x63MVA+25 (40) MVA.

- Xay dyng méi cac tram bién ap phan phdi 22/0,4kV co cong suit 250kVA,
st dung ki€u tram dam bao my quan khu do thi: tram phong, compact, kios hop bd.
- Phuong an ludi phan phéi phu hop:
~ +Xay dyng méi céc tuyén 22kV ding cap dong 3 18i cach dién XLPE, chon
ngam.
+Mang lu6i ha thé cép dién cho cac cong trinh duoc xdy dung ngam, tiét dién
tor 70mm? dén 240mm?>.
+Chiéu sang giao thong sir dung dén cao 4p LED 110W-150W gin trén tru
thép ma kém.
11.2.4.3. Quy hoach ha ting vién théng thu déng Phan khu D_E:
- Nhu cau phat trién vién thong:
+Dit : 0,3 line/ngudi.
+Du lich: 0,3 line/khéch.
+Cong cong, dich vy, thuong mai, van phong: 0,01 may/m? san.
- Téng nhu cau dy bao ha tang vién thong quy hoach cho khu D_E: 19976 lines.

- Céc khu quy hoach nam trong hé thong buu chinh — vién thong cua huyén
Can Gio. Giai doan dau, ddu nbi thong tin cho khu quy hoach dugc liy tir mang truyén
dan huyén Can Gio. Giai doan sau, dau ndi thong tin tir 02 tram v¢ tinh dugc xay dung
moi dam bao nhu cau thong tin tai khu quy hoach.

- Céc tuyén cap vién thong du kién x4y dung ndi tir ta cap chinh dén cac ti cap
phan phéi di trong hao cap dit ngam trén via he.

11.2.4.4. Quy hoach cip nwée Phan khu D_E:

- Ngudn cép nuoc: Ngudn cip nude ciia phan khu D-E lay tir tuyén 6ng truyén
tai D600 chay doc tuyén duong vong trung tam cua khu quy hoach, t6 chirc mang ludi
tuyen ong chinh bén trong phan khu dau nbi voi tuyén 6ng truyén tai thong qua 06 vi
tri dau ndi cap nude.

- Chi tiéu cap nudc:
+Cap nudc sinh hoat: 180lit/ngudi/ngaydém.
+Cap nudc du lich nghi dudng, khach san: 300lit/ngudi/ngaydém.
+Cép nudc truong hoc (tiéu hoc, trung hoc co sd, trung hoc phé thong):
15lit/hoc sinh.
+Cap nudc trudng mam non: 75 lit/chau.
+Cap nudc cong cong — dich vy - thuong mai: 2lit/m?san/ngaydém.
+Cap nude tudi cdy, cong vién chuyén dé: 3lit/m*/ngay dém.
+Cap nude rira dudng: 0,4lit/m?/ngaydém.
- Tong nhu cau ngay dung nudc 16n nhat khoang: 17.000 m3/ngaydém.
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. - Chi tiéu cap nudc chira chay: 35lit/s cho 01 dam chay, sb dam chay xay ra
dong thoi 1a 02 dam chay.
- Giai phap cap nudc:
+Mang ludi cap nudc st dung dang vong két hop mang ludi cyt tuan thu

theo nguyén tic: tong chiéu dai duong dng 13 nho nhat, dudng 6ng cip nudc phai bao
tram duogc cac dbi tuong dung nudc;

+Trén mang ludi dudng dng dan va mang ludi dng phan phdi, can bd tri cac
thiét bi phu tung cap nudc: Khoa van, Van thu khi, Van xa khi, Van va miéng xa nudc,
thiét bi van giam ap...

+Puodng 6ng din va mang ludi phai dat doc vé phia xa cin véi d6 doc khong
nho hon 0,001. Khi dia hinh bang phang thi d§ doc dat ong cho phép giam dén 0,0005.
Do sau chon Ong t6i thiéu 0,7m doi véi ong cd duong kinh dén 300mm va t6i thiéu
1,0m do61 véi ong cd duong kinh tir 300mm tr¢ 1én. PO doc dng hudng vé hd van
X4 can;

+Do khu quy hoach ndm ¢ khu vuc c6 diéu kién thién nhién dic biét
(khu vuc bién, nhi€ém man) can Iya chon vat li¢u c6 dd bén phu hop voi diéu kién cua
khu vuc;

- Mang lu6i cap nudc: Thiét ké mang ludi duong 6ng cap nudce phan phdi chinh

cua phan D-E c6 duong kinh D110 — D300mm theo mang vong va dau nbi vao tuyén
ong truyen tai thong qua 02 diém déu ndi, cap nude cho 05 tiéu khu;

- Hé thdng cap nude chita chay: Hé thong chita chay cho phan khu 13 hé thong
chira chay ap luc thap. Nudc chita chay va nudce sinh hoat két hop chung trén cing
duong 6ng cap nudc voi duong kinh ong tir D110mm tr¢ [én, d6ng thoi hong ctru hoa
duge b tri v6i khoang cach giira hai hong ctru hoa khong quéa 150m.

11.2.4.5. Quy hoach thoat nwéc thai va quan ly chat thai rin Phan khu
D_E:

. Thoét nuéc thii:
- Chi tiéu thoat nudc thai:
+ Thoat nudc thai sinh hoat: 180lit/ngudi/ngay dém.
+ Thoat nudc thai du lich nghi dudng, khach san: 300lit/ngudi/ngay dém.

+ Thoat nudc thai truong hoc (tiéu hoc, trung hoc co sé, trung hoc phé
thong): 15lit/hoc sinh.

+ Thoat nudc thai truong mam non: 751it/chau.
+ Thoat nudc thai cong cong — dich vu - thuong mai: 2lit/m? san/ngay dém.
- Tong luu lugng thoat nudc thai toan phan khu D-E khoang: 14.000 m2/ngay
dém.
- Gidi phap va mang ludi thoat nudce thai:
+ H¢ théng thoat nudc thai duoc thiét ké 1a hé théng riéng hoan toan nudc
mua va nudc thai.
+ Nudc thai dugc thu gom toan b tir cac cong trinh bang cac tuyén cé‘ng
chay doc theo via he dan vé tram xur Iy nudc thai nam ¢ 6 dat Ha tang k¥ thuat. Nham



89

dam bao do dbc thoat nudce va do sau chon cong phu hop, bd tri cac tram bom chuyén
bac trén mang ludi tai cac vi tri khu cay xanh, via he,... d€ bom dan ap luc vé ho ga
tiép theo, nudc thai ty chay vé tram xir Iy nudce thai cua phan khu D _E.

+ Tai cac cong trinh, nha vé sinh phai c6 bé tu hoai dé xur 1y so bo nude thai
trudc khi xa vao cong thoat nudc thai chung ctia toan khu vuc quy hoach dé dam bao
v¢€ sinh moi trudng.

+ Puong céng thoat nudc thai sir dung vat liéu c6 do bén co hoc cao, tudi tho
dai, c6 kha ndng chong an mon, xam thyc tr nude bién, dé dang thi cong va lap dat,
than thién véi moi truong.

+ Cong thoat nudc thai sir dung cdng duong kinh tir D300-D600mm. Do doc
doi véi cong thoat nude thai toi thieu 1/D. DG sau chon cong to1 thi€u doi véi cong
thoat nudc thai dat trén via he 1a 0,5m, do sau chon cong toi thi€éu doi voi cong dat
duoi long duong 1a 0,7m (tinh dén dinh cong).

+ Nudc thai sinh hoat sau xir 1y phai dat chuan theo quy chuan tai gia tri C,
cot A cua QCVN14:2008/BTNMT trudc khi thoat ra moéi trudong tu nhién.

b. Quan 1y chét thai ran:

- Chi tiéu chat thai ran sinh hoat: 1,3kg/ngudi/ngaydém.

- Chét thai rin cong cong: 20 % chét thai ran sinh hoat.

- Tong luong chat thai rin phan khu D_E: 89,5 tin/ngaydém.

- Phuong an xir 1y chat thai ran:

+Chat thai ran phai dugc thu gom, phan loai va van chuyén tam thoi vé céc
tram trung chuyén chat thai ran dugc dat tai khu dat ha tang ky. Sau d6 dugc dua vé
khu xtr Iy chat thai ran tap trung khu vyc Can Gio dy kién trong quy hoach chung cua
huyén Can Gio.

+Tram trung chuyén chat thai ran: dugc bd tri quy dat hop khéi véi quy dat
ha tang dat tram xt 1y nudce thai dé dé quan 1y va dam bao khoang céch ly an toan theo
quy dinh. Tram st dung cong nghé hién dai tram ép kin dam bao an toan vé sinh moi
truong khong khi, moéi truong dat va nude ngam.

+ V&1 cac noi cong cong nhu khu vuc cong vién cdy xanh, dudng truc chinh...
dat cac thung chura chat thai ran nho c6 nap kin.

11.2.4.6. Panh gia méi truwong chién lwge Phan khu D_E:

a. Cac giai phap quy hoach giam thiéu tac dong tiéu cuc:

- Tang cudng dién tich cdy xanh, bd tri cac cong vién nho va vuon cdy xanh &
cac tiéu khu dé phuc vu cOng déng, cai thién chét lugng khong khi, gidm nhiét do va
tiéng on. Pam bao quy hoach du dién tich cdy xanh, cong vién va khong gian mo,
tao mai trudng xanh mat va giam thiéu hiéu ung dao nhiét do thi.

- Trong cay xanh khu vyc cong trinh ha ting k¥ thuat dé giam thiéu tac dong
mui hoi, ddm bao khoang cach ly an toan moéi trudong theo quy dinh.

- Phat trién ha tang xa hoi phu hop: Pam bao c6 du truong hoc, co sd'y té, vin
hoa va khong gian céng cong dé dap tng nhu cau sinh hoat, gido duc, va cham soc
stuc khde cho cu dan. Quy hoach ha tf?mg x4 hoi can duoc thuc hién song song voi
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tdc d6 phat trién dan cu dé tranh qué tai.

- B4 trf hé thng giao thong linh hoat véi cac bai d6 xe ngam, tuyén xe buyt va
duong danh cho nguoi di bo dé giam thiéu un tic va 6 nhiém giao thong. Khuyén
khich st dung phuong tién giao thong cong cong va phuong ti¢n than thién voi
moi trudng.

- Xay dung h¢ théng thu gom va xtr Iy nudc thai déng b0, hién dai, dam bao
nuéc thai duge xur 1y dat quy chuan trude khi x4 ra moi truong. Hé thong thu gom
nudc thai tach biét véi hé thong thu gom nudc mua.

- Giam phat sinh khi thai: Str dung cic ngudn ning luong tai tao nhu ning
lugng mat trdi tai cac cong trinh cong cdng, dich vu va ha tﬁng ky thuat. Thac déy Sur
dung céc thiét bi tiét kiém ning lugng trong cac khu vuc dan cu va thuong mai.

- Tang cudng giam sat moi trudng: Xay dung hé thdng quan trac moi trudng
dé giam sat chat lugng khong khi, nudc va tiéng 6n. Diéu nay gitip phat hién kip thoi
cac van d& méi trudng va diéu chinh bién phap quan 1y khi can thiét.

Céc giai phap k¥ thuat giam thiéu tac dong tiéu cuc

- Nudc thai sinh hoat:

o+ Thiét ké hé théng thu gom nudc thai riéng biét cho ting tiéu khu, két ndi
truc ti€p voi tram xu Iy nude thai tap trung cong suat lan luot 1a 6.500m3/ngay dém,
7.600m*/ngay dém.

+ Nu:o';c thé:i tir tiéu khu sau khi duoc xur 1y so bd tai bé tu hoai cla tung cong
trinh s€ duoc dan Qén tram xu ly nudce thai tap trung ctia khu D-E, ddm bao nudc thai
dau ra dat ti€u chuan QCVN 14:2008/BTNMT trudc khi xa ra méi truong. Nudce thai
sau xu ly dat ti€u chuan s€ dugc tai st dung cho viéc tudi cdy xanh trong khu vuc
cong cong.

- Quan Iy chét thai ran:

+ Thyc hién phan loai chét thai rin tai nguon va dinh ky thu gom dé tranh

tinh trang & dong gay 6 nhiém méi truong. Chat thai rin duoc thu gom va van chuyén
dén cac tram trung chuyén, sau d6 van chuyén dén noi xt 1y theo quy dinh.

’ + Tai ché’chét th;”li ran nhu: Hop tac voi cac don vi tai ché dé xu 1y nhya,

gidy, thuy tinh, chat thai ran hitru co tai ché lam phéan bon phuc vu cay xanh..

+ Chat thai nguy hai duoc thu gom va xt 1y theo quy dinh tai Thong tu sb
02/2022/TT-BTNMT.

- Phong ngtra rui ro moi truong:

+ Kjém tra va bao tri dinh ky cac thiét bi co khi, trang bi may moc dy phong
hodc céc thiét bi thay thé nhanh chong.

+ Thyc hién bao cdo dinh ky dé phat hién sém va khic phuc cac van dé
phat sinh,

+ Tuyén truyén va }(huyén khich cu dan tham gia cac hoat dong bao vé moi
truong nhu phan loai rac, tiét ki€ém nang lugng va bao vé cay xanh.

+ Ung pho sy ¢b moi truong:
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+ XéyNdl,mg cac kich pén ung ph(’) su ¢ tran nudce thai, ro ri hoa chét hodc
phat sinh 6 nhiém khong khi dé gidm thiéu rui ro.

+ Trién khai cac bién phap giam phat thai khan cip nhu tam ngung hoat dong
ctia mot s6 khu vuc trong trudng hop phat sinh 6 nhiém khi hodc tiéng 6n vuot ngudng
cho phép.

+ Xay dung quy trinh, d6i ngii k¥ thudt phan Gng nhanh khi xay ra su cd.
+ Xay dung ho dleu hoa dy phong dé chira nude thai chua dat tiéu chuan
trong trudng hop khan cip, tranh xa thang ra moi truong.

C. Thyc hién chuong trinh quan 1y, gidm sat méi truong theo quy dinh.

Luu y: Thyc hién 14p bao cdo Panh gia tac dong moi trudong ddi véi cac du an
dau tu xay dung theo quy dinh cta Luat Bao vé méi trudng nam 2020, trong d6 luu
danh gia tac dong moi truong do hoat dong san 1ap mit bang, xay dung dé bién.

12. Sw phit hop ciia @ an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 véi yéu cau phat
trién kinh té - xa hdi, quoc phong, an ninh va quy hoach cao hon:

12.1. V& phat trién kinh té xa hi:

Db an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d6 thi du lich 14n bién Can Gid, huyén
Can Gio, Thanh phé H6 Chi Minh - 4 Phan Khu A, B, C va D_E dinh huéng phu hop
v6i Chién lugc phat trién du lich Viét Nam dén nam 2030 tai Quyét dinh sé 147/QD-
TTg ngay 22 thang 01 nam 2020 ctia Thu tuéng Chinh phu; phu hop v6i myc ti€u phat
trién chung cua huyén Can Gid theo Nghi quyet s6 12-NQ/TU ngay 26 thang 9 ndm
2022 ctia Thanh Gy Thanh phd H6 Chi Minh vé dinh huong phat trién huyén Can Gio
dén ndm 2030 xac dinh muc tiéu “Xay dung va phat trién huyén Can Gid trd thanh
thanh phd bién mang dic trung ciia mot thanh phd ting truong xanh, thong minh, than
thién moi trudng, trong d6 du lich sinh thai nghi dudng chat lugng cao 14 mili nhon..”

12.2. V& cac quy hoach cép trén:

- Pd &n Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu d6 thi du lich lan bién Can Gio,
huyén Can Gio, Thanh phé Ho Chi Minh - 4 Phan Khu A, B, C va D_E phu hop voi
dinh hudng Quy hoach chung Thanh phé (theo Quyét dinh s6 24/QD-TTg ngay 06
thang 01 nam 2010 caa Thi tuéng Chinh phir) lién quan dén khu vuc 1ap quy hoach:

+ MO hinh phat trién: phat trién Thanh phd H6 Chi Minh v&i hai hudng chinh
la: huong Pong va huéng Nam ra bién.

+ Khong phat trién d6 thi ving bao ton nghiém ngat va phuc hoi sinh thai
thudc khu bao ton thién nhién rimg ngap man Can Gio trong khu du trit sinh quyén
Can Gio, cac khu rung dac dung, phong hd trén dia ban cac huyén Binh Chéanh va
Cu Chi.

- Phu hop véi dinh hudng Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chung Thanh phé
dén nam 2040, tam nhin dén nam 2060 (theo Quyét dinh s6 1528/QP-TTg ngay 14
thang 9 nam 2021 caa Thu tudng Chinh phi) lién quan dén khu vuc 1ap quy hoach.
Db 4n xac dinh cac tim nhin méi véi cac muc tiéu phat trién theo bdi canh phat trién
kinh té - x& hoi méi cia HO Chi Minh va viing thanh pho trong d6 muyc tiéu phat tricn
khong gian d6 thi thanh phd gan véi phat trién chién lugc, md hinh phét trién kinh té
bién cua thanh phd va ving thanh phd, thich tng bién d6i khi hau, ngap dng, triéu
cudng, Xam nhap min, nude bién dang.
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- Phu hop véi dinh hudng vé ranh gidi, tinh chat, chirc nang, quy mo dan sd,
chi tiéu quy hoach sir dung dat, ha tang ki thuat phan bo theo Quyét dinh sé 3800/QP-
UBND ngay 05 thang 9 nam 2018 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé vé duyét d6 an
quy hoach phan khu ty 1& 1/5000 Khu d6 thi du lich bién Can Gio va Quyét dinh sb
1752/QB-UBND ngay 20 thang 5 nam 2024 cua Uy ban nhan dan Thanh phé vé diéu
chinh cyc bo dd an quy hoach phan khu ty 1¢ 1/5000 Khu db thi du lich bién Can Gio.

- Phii hop véi dinh hudng vé tinh chat, chirc ning, quy mé dén sd, chi tiéu quy
hoach sir dung dat, ha ting ky thuat phan bo theo Quyét dinh sé 4316/QD-UBND
ngay 30 thang 9 nam 2024 caa Uy ban nhan dan Thanh phé vé duyét Nhiém vu Quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu db thi du lich 1an bién Can Gio, huyén Can Gio, thanh
phd Ho Chi Minh (04 Phan khu A, B, C va D_E).

Piéu 2. Trach nhiém ciia cic co quan don vi 6 lién quan

1. S& Quy hoach - Kién trac, Cong ty C6 phan D6 thi Du lich Can Gio (don vi
t6 chire 1ap quy hoach) va cac don vi tu van khao sat, 1ap ban dd hién trang, lap quy
hoach chiu trach nhiém vé tinh hop phap, chinh xac vé phap 1y ranh dat, cac so lidu
the hién trong ho so, ban vé trinh phé duyét D6 an quy hoach chi ti€t ty 1¢ 1/500 Khu
d6 thi du lich 1an bién Can Gio, huyén Can Gio, Thanh pho Ho Chi Minh (04 Phan
khu A, B, C va D-E).

2. Trong qua trién khai thyc hién du an theo D6 an quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500, Cong ty C6 phan Do thi Du lich Can Gi¢ can luu ¥ thyc hién:

- Tiép thu y kién ctia Chinh phi, Thil tuéng Chinh phil, cic Bo nganh, Thanh
Uy (tai cac Thong bao s6 2236-TB/TU ngay 13 thang 12 nim 2017, s6 488-KL/TU
ngdy 26 thang 7 nam 2019, s6 916-KL/TU ngay 21 thang 3 nim 2024), Uy ban nhan
dan Thanh phé, cac So nganh va don vi ¢o lién quan da gop ¥ khi to chirc 1ay ¥ kién
ndi dung diéu chinh cuc bd dd an quy hoach phan khu ty 1& 1/5000 (da duoc Uy ban
nhan dan Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sé 1752/QD-UBND ngay 20 thang 5
nim 2024); gop y cua cac Thanh vién Hoi dong Tham dinh (tai Bién ban sb
01/SQHKT-HDTP ngay 19 thang 8 nam 2024, Bién ban s6 02/SQHKT-HDTPD ngay
06 thang 12 nam 2024), y kién cong dong dan cu vé ndi dung lién quan qua trinh trién
khai do 4n theo quy hoach nhu: Giai phap k¥ thuat thiét ké bo ke, chdng x6i 16 bd
bién. Giai phap bd tri canh quan, giao thong, bai tam thuan tién cho nguoi dan,
du khach.

- V& nha & xa hoi: Ap dung chuyén tiép Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 nam 2015 cua Chinh phu v€ phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi duoc can cur
theo quy dinh tai Dicu 78 Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi. Cac ndi dung quy dinh khac ve
dat dai, nghia vy tai chinh, dau tu, xay dung,.. thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh
s0 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu vé phat trién va
quan ly nha ¢ xa hoi va cac quy dinh phép luat c6 lién quan hién hanh.

- Péi voi cac cong trinh thudc truong hop phai thi tuyéq phuong an kién trac
d}ro’c quy dinh tai Diéu 17 Luat Kién triac nam 2019, Chu dau tu c6 trach nhiém
to churc thi tuyén theo quy dinh.
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- Lap Bao cdo nghién ctru kha thi du an xay dung 02 kénh bu hudng thoat nude
Ha Thanh va Rach Lo trén dia ban huyén Can Gio trinh co quan c6 thdm quyén thudc
Thanh ph6 H6 Chi Minh tham dinh trudc khi phé duyét va thuc hién dau tu xay dung
theo quy dinh cta phap luat dau tu, xay dung va cac quy dinh phap luat cé lién quan.

- Sau khi hoan thanh timg budc, timg giai doan, khu vuc, dy n cu the can c6
danh gia tac dong, dé thuc hién cac budc, giai doan ke tiep theo y kien Bo )‘(éy dung
tai Van ban so 1420/BXD-QHKT ngay 15 thang 6 nam 2018 vé gop y D6 an Quy
hoach phan khu ty 1€ 1/5000 Khu d6 thi du lich bién Can Gio.

3. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Quyét dinh dugc phé duyét, Uy ban nhan
dan huyén Can Gio phdi hop véi Cong ty C6 phan Do thi Du lich Can Gid ¢6 trach
nhiém coéng bd cong khai ndi dung Pd an quy hoach chi tiét ty 16 1/500 nay theo
quy dinh.

, Piéu 3. Quyét dinh nay c6 dinh kem cac ban ve, thuyét minh D6 an Quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi du lich lan bién Can Gio - Phan khu A, B, C, D_E dugc
néu tai khoan 4, Biéu 1 Quyét dinh nay.

Piéu 4. Chanh Van phong Uy ban nhan dan Thanh phd, Giam ddc S& Quy
hoach - Kién trac, Giam ddc S Xay dung, Giam dbc S¢ Tai nguyén va Moi truong,
Giam doc S¢ Tai chinh, Giam doc S¢ Ké hoach va Pau tu, Giam doc S¢ Giao thong
vén tai, Giam déc S& Thong tin va Truyén thong, Giam doc Sé Nong nghiép va Phat
trién nong thon, Vién trudng Vién Nghién ciru phét trién Thanh phd, Thu truong cac
sO - ban - nganh c6 lién quan, Chu tich Uy ban nhan dan huyén Can Gio, Cha tich ny
ban nhan dan xa Long Hoa va Chu tich Uy ban nhén dan thi trin Can Thanh, huyén
Can Gio, Cong ty Co phén D6 thi Du lich Can Gid va cac don vi, ¢4 nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 4; __KT.CHU TICH
- Thuong truc Thanh uy; . :

) CHU TICH

- Thuong truc HDND/TP;
- TTUB: CT, cac PCT;

- VPUB: cac PCVP;

- Phong DT;

-Luu VT (DT-MTu) .
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