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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU DPjc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: O /2025/QD-UBND Ba Ria - Viing Tau, ngay % thangoinim 2025

QUYET PINH
Quy dinh vé diéu ki¢n, tiéu chi, quy md, ty 1¢ dé tach phin di¢n tich dat
do co quan, to chirc ciia Nha nwéc quan ly thanh dy an djc lap
trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau

UY BAN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

Cén cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cr Ludt sira déi, bé sung mot 56 diéu ciia Ludit T6 chire Chinh phu va
Ludt T6 chirc chinh quyén dia phiong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cén cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Can cir Ludit sita déi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Pat dai, Ludt Nha 6, Luat
Kinh doanh bét déng sdn va Ludt Céc t6 chire tin dung ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phii Quy dinh vé lgp, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi;

Can cir Nghi dinh sé 72/2019/NP-CP ngdy 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phu sita doi, bé sung mot 56 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi
va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 Quy dinh chi tiét
mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cie Nghi dinh 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phii Quy dinh chi tiét va hidng dén thi hanh mét sé diéu cia Ludt Déu tw;

Can cit Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia Chinh
phit Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pdt dai;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S6 Tai nguyén va Méi trieong tai To trinh s6

quy dinh vé diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1é dé tach phan dién tich dat do co
quan, 16 chirc cia Nha nwéc quan 1y thanh dw dn déc ldp trén dia ban tinh Ba
Ria - Viing Tau.
QUYET PINH:
Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Quy dinh vé diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1& dé tach thanh du 4n doc 1ap
d6i véi phan dién tich dit do co quan, té chirc ciia Nha nuéc quan 1y quy dinh
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tai khoan 1 Piéu 217 Luat Pat dai nam xen k& trong khu vuc s dung dit dé
thuc hién du 4n phét trién kinh té - xa hoi théng qua théa thuén vé nhan quyén
st dung dét trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau.

Diéu 2. P6i twong ap dung

1. Cac co quan quan ly Nha nudc trong viéc gidi quyét thi tuc dau tu, th tuc
xay dung va thu tuc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat dé
thyc hién du 4n dau tu.

2. Ngudi sit dung dat theo quy dinh tai Diéu 4 Luat Dét dai.

3. Céc to chiic, c4 nhan khac cé lién quan dén viéc quan 1y, sit dung dat.
Piéu 3. Giai thich tir ngir

1. Du 4n doc 1ap tai Quyét dinh nay 1a dy 4n dau tu méi, hoat dong doc

1ap ma khi trién khai thuc hién khéng lam pha v& cdnh quan, kién trac dén cac
du 4n lién ké di duoc phé duyét.

2. Buong giao thong hién hitu tai Quyét dinh niy 13 cic tuyén dudng nim
trong danh muc céc tuyén dudng dugc Uy ban nhan dan tinh ban hanh Quy dinh
Béng gié céc loai dét trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau dang c6 hiéu lyc thi hanh,

3. Puong giao thong theo quy hoach str dung dat, quy hoach chung hoic
quy hoach phan khu tai Quyét dinh niy la phan dién tich dugc quy hoach lam
duodng giao thong trong quy hoach sir dung dat cap huyén, trong quy hoach chung
hodc trong quy hoach phan khu dugc co quan cé thim quyén phé duyét theo quy
dinh phéap luat vé dat dai, xay dung va quy hoach d6 thi.

Piéu 4. Nguyén tic chung

1. Phan dién tich dét do co quan, t6 chiic ctia Nha nuw6e quan 1y quy dinh
tai Didu 1 Quyét dinh nay phai duoc thé hién cu thé vé dién tich, ranh gidi trén
t& ban do dia chinh dugc co quan Nha nude co thAm quyén phé duyét.

2. Thoi didm tach phén dién tich dit do co quan, té chirc ciia Nha nudc
quéan 1y quy dinh tai Didu 1 Quyét dinh nay thanh du 4n doc 1ap khi giai quyét
thi tuc chap thudn chu trrong dau tu cé sit dung dét theo quy dinh cua phép luét
vé dau tu.

Pidu 5. Didu kién, tiéu chi, quy mé, ty 18 dé tach phan dién tich dat do
co' quan, tb chirc ciia Nha nuéc quan 1y thanh dw 4n doc 1ap

Phan dién tich dit do co quan, t6 chirc ciia Nha nuéc quan 1y dugc quy
dinh tai Pidu 1 Quyét dinh nay duoc phé duyét tach thanh dy 4n doc lap phai
dap mg cac diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1é nhu sau:

1. Piéu kién
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Thudc phan dién tich dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 ctia Quyét dinh nay.

Phai 12 mot thira hodic nhiéu thira dat lién ké nhau, khong ndm xen k& hoic
khong bi chia cit boi céc thira dat d3 thoa thudn vé nhin quyén sir dung dat dé
thuc hién cing du an dau tu d6. Truong hop trong du 4n c6 nhiéu phan dién tich
dat do co quan, t6 chirc ctia Nha nudc quan 1§ khong lién ranh, lién ké véi nhau
nhung van dam bao céc diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1€ tai Diéu nay thi xem xet
tach thanh dy an ddc lap theo timg khu dét riéng biét.

Phu hop vé6i quy hoach sir dung dét, quy hoach d6 thi, quy hoach ndng
thén hozc khu chirc ning da duoc cp c6 thim quyén phé duyét.

Khoéng c6 tranh chép, khiéu nai, vi pham hodc c6 tranh chép, khiéu nai,
thanh tra, vi pham nhung d4 c6 vén ban giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

2. Tiéu chi

Phén dién tich dét do co quan, t6 chirc cia Nha nuéc quan Iy phai tiép giap
duong giao théng hién hitu hoic tiép gidp duong giao thdng theo quy hoach sir
dung dat, quy hoach chung hodc quy hoach phan khu da dugc co quan co thim
quyén phé duyét, biao dam kha ning két ndi giao thong, ha ting k¥ thuat déng bo
v6i quy hoach tdng thé khu dét va khu vuc hién hitu, c6 kich thuée canh tiép giap
tir 6m trd 1én va chidu sdu ciia canh khu dat khong nho hon 18m.

3. Quy mé va ty 1€

a) Déi voi khu vue cac phuong tai thanh phd Viing Tau

Quy mé dién tich dét dé tach thanh dy 4n doc 1ap phai dam bao dién tich
t6i thiéu tir 150m” tréy 1én.

Khu vuc sit dung dat thue hién dy 4n c6 dién tich nhé hon 20.000m’ thi ty
1é phan dién tich d4t dé tach thanh du 4n doc lap phai chiém tir 0,75% trd 1én
trén tdng dién tich st dung dit cia dw 4n. Trudng hop khu vuc sit dung dat thuc
hién dw 4n c6 dién tich 16n hon 20.000m’ thi ty 1& phan dién tich dit dé tach
thanh du an ddc 14p phai chiém trén tng dién tich sir dung dét ciia du 4n duoc
xac dinh theo cong thuc:

T(%) == x 100%

Trong d6: 150 13 dién tich dit (m?) téi thidu dé tach thanh du 4n ddc lap,
Gala téng dién tich st dung dit dit cua du an.

b) Céc khu vuc con lai trén dia ban tinh

Quy mé dién tich dit dé tach thanh dy an ddc 1ap phai dam béo dién tich
tdi thiéu tir 300m” tré 1én.
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Khu vuc str dung dét thuc hién du 4n c6 dién tich nhd hon 20.000m? thi ty
16 phan dién tich dat dé tach thanh du 4n ddc 1ap phai chiém tir 1,5% trd 1én trén
téng dién tich sir dung d4t cua du an. Trudng hop khu vue st dung dAt thuc hién
du 4n c6 dién tich 16n hon 20.000m? thi ty 1& phan dién tich dat dé tach thanh dy
an doc 1ap phai chiém trén téng dién tich st dung dat dat cua du 4n duoc xac
dinh theo cong thirc:

T(%) = = x 100%

Trong d6: 300 1a dién tich d4t (m”) t6i thidu dé tach thanh duw én doc lap,
Ga la tdng dién tich sir dung dit dit cua du 4n.

c) bPéi véi trudng hop mo rong dién tich dat thuc hién du 4n thi Viéc xac
dinh phin dién tich dit do co quan, t& chirc cia Nha nuéce quan ly quy dinh tai
diém a va b ciia khoan nay chi tinh trén phin dién tich dat mo rong du an.

d) Trudng hop phap luit chuyén nganh cé quy dinh cu thé quy mé dién
tich st dung dat tbi thiéu ciia du an doc 1ap c6 khéc so v6i dién tich quy dinh tai
diém a va b khoan nay thi 4p dung quy moé va ty 1& dién tich téi thiéu theo quy
dinh phap luat chuyén nganh.

Pidu 6. Quy dinh chuyén tiép

Trudng hop sir dung dat dé thuc hién du 4n phat trién kinh t& - xa hoi
théng qua thoa thuén vé nhan quyén st dung dat dang thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat trude ngdy Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma cé dién tich dat
do co quan, t chirc ctia Nha nude quéan Iy nam xem k& trong khu vuc st dung
dat dé thyc hign du 4n ma cé dé nghi thuc hién theo Luat ndy thi co quan duoc
giao chu tri cin clr quy dinh tai Luét DAt dai, Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay
30 thang 7 ndm 2024 va Quyét dinh nay ra soat timg truong hop cu thé béo céo
Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh.

Piéu 7. T6 chirc thuce hién

1. S& Tai nguyén va Mbi trudng

C6 trach nhiém d6n ddc, kiém tra, huéng din viéc thyc hién Quyét dinh
nay. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 phat sinh viréng mac thi cac t chuc, ca
nhén cé trach nhiém phin anh vé S& Tai nguyén va Moi truong dé hudng dan,
téng hop, bao cdo Uy ban nhan dan tinh xem xét, stra d6i, bd sung cho phu hop.

Chu tri, phdi hop S& Ké hoach va Péu tw, S¢ X4y dung, Uy ban nhén dan
cac huyén, thi xa, thanh phé va cac don vi cd lién quan ra soat, xac dinh ranh
gi6i phan dién tich dét theo quy dinh tai Diéu 1 ciia Quyét dinh nay. Truong hop
dép tmg cac diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ tai Pidu 5 ciia Quyét dinh nay thi
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bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xét cho chi trwong tach thanh du an doc lap
va chi dao trién khai thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 59 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu. Truong hop khong
tach duoc thanh du 4n ddc 1ap thi tong hop, bao cdo Uy ban nhin dan tinh chi
dao trién khai thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 59 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu.

2. S¢ Xay dung phdi hop cung cip thong tin dé dam bao viéc tach du 4n
doc 1ap c6 thé trién khai thye hién theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung, quy
dinh cua Quyét dinh nay va cac ndi dung khic c6 lién quan theo thdm quyén,
chirc ndng va nhiém vu duogc giao.

Xac dinh tiéu chuén 1ap quy hoach chi tiét hodic mit bang tong thé; cung
cap thong tin quy hoach xdy dung dbi v&i phan dién tich du kién dwoc tach
thanh dy 4n ddc lap; trong d6, néu cu thé cic chi tiéu s dung dét theo quy
hoach xay dung (vi tri, ranh gid1i, dién tich, céc chi tiéu sir dung d4t nhu téng cao
xay dung cong trinh, mat do xdy dung t6i da).

3. S& Ké hoach va Pau tu phdi hop cung cap thong tin dam bao viéc tach
du 4n doc 1ap c6 thé trién khai thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu,
xay dung, quy dinh cia Quyét dinh nay va céc ndi dung khéc cé lién quan theo
thAm quyén, chitc ning va nhiém vu dugc giao.

Sau khi Uy ban nhéan dan tinh xem xét, tach thanh du an ddc lap, huéng
dan thu tuc dau tu (néu c6) dbi véi cac khu dét thude dién chép thuan chi truong
dau tr ciia Uy ban nhan dan tinh theo quy dinh cila phép luat vé dau tu.

4. Uy ban nhan dén cc huyén, thi x4, thanh phd phdi hop cung cip théng
tin va chiu trich nhiém trudc phép luét vé tinh chinh x4c cta quy hoach st dung
dét, ké hoach six dung dit va quy hoach d6 thi, quy hoach néng thén hodc khu chirc
nang d3 dugc cip c6 thim quyén phé duyét; ngudn goc dat; loai dat; chu st dung
dAt; hién trang st dung dt d6i voi phin dién tich dit quy dinh tai khoan 1 Piéu 1
cua Quyét dinh nay.

5. Céc s6, nganh c6 lién quan phdi hop véi S¢ Tai nguyén va Méi trudng cho ¥
kién céc ndi dung lién quan theo chirc ning, nhiém vu ctia nganh khi c6 d& nghi.

Picu 8. Piéu khoin thi hanh

1. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay4%..thang.04.ndm 2025,
thay thé Quyét dinh s8 55/2023/QD-UBND ngay 24 thang 11 nim 2023 cta Uy
ban nhan dan tinh quy dinh vé& diéu kién, tidu chi, quy md, ty 1& dé tach phan
dién tich dit Nha nudc quan ly thanh du 4n doc lap trén dia ban tinh Ba Ria -
Viing Tau.
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2. Chanh Vin phong Uy ban nhan déan tinh Ba Ria - Viing Tau; Giam déc
cac S&: Tai nguyén va Mai truong, Xay dung, Ké hoach va Péau tu; Thu trudng
cac co quan chuyén moén thudc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau; Chu
tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi x3, thanh phé; Chu tich Uy ban nhan dan
cac xa, phuong, thi tran va td chirc, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Mok W TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 8 (thuc hién); ! " & Hewh
- Viin phong Chinh phi (bdo céo); ll;<ljl(§j HHI(':ICH

- B6 Tai nguyén va Moi trudng (bao cao);

- Bo Tu phép (Cuc Kiém tra Vin ban QPPL);
- TTr Tinh tuy; TTr HDND tinh;

- Chu tich va cac PCT UBND tinh;

- Vin phong Poan BB Quéc héi tinh;

- S& Tu phap (kiém tra vin ban);

- Uy ban MTTQVN tinh va céc doan thé tinh;
- TAND tinh, VKSND tinh;

- Cuc Thi hanh an dan su tinh;

- Cbng théng tin dién tir tinh;

- B4o Ba Ria-Viing Tau, Pai PT-TH tinh;
- Trung tdm Coéng béo - Tin hoc tinh;

- Luw: VT, STNMT (...)

Nguyén Cong Vinh

F /
L ‘éaqtuif,. S
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