UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

SH: 1886/QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI VOI CHAP THUAN NHA PAU TU
Dw an Khu chung cuw, dlch vu thwrong mai tai phwong I-Iong Ha,
thanh pho Ha Long, tinh Quang Ninh
(cép lan dau: ngay 09 thang 6 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NINH

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phicong ngay 19/02/2025;

Cdn cir Ludt Pdu tw ngay 17/6/2020; Ludt Sira doi, b6 sung mét so diéu
ciia Ludt Pau tw céng, Lugt Dau tu theo phucong thite doi tdc céng tu, Ludt Pdu
tw, Lugt Nha 6, Ludt Pdu thau, Ludt Dién lwc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué
tiéu thy ddc biét va Ludt Thi hanh dn ddn sw ngay 11/01/2022; Lugt Stra doi, bo
sung mot s6 diéu cia Ludt Quy hoach, Lugt Pdu tw, Ludt Pau tu theo phuong
thike doi tde cong tw va Lugt Pdu thau ngay 29/11/20241;

Cdn cit Ludt Pat dai ngay 18/01/2024; Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014;
Ludt sira doi, bé sung mot sé diéu ciia Ludt Xay du'ng ngay 17/6/2020; Ludgt Nha
¢ ngay 27/11/2023; Ludt Kinh doanh Bat dong san ngay 28/11/2023; Ludt Bdo
vé moi truong ngay 17/11/2020; Lugt Di san Vin hod ngay 29/6/2001; Ludt Sira
doi, b6 sung mét sé diéu cua Lugt Di san van hoa ngay 18/6/2009;

Can cir Nghz dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Déu ti; Nghi dinh so
115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu
va bign phdp thi hanh Ludt Pdu thau vé lwa chon nha dau tw thue hién du dn
dau tie ¢é sir dung dat;

Can cir Nghi dinh 56 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Kinh doanh bdt dong san; Nghi dinh so
100/2024/NB-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu
ciia Ludt Nha & vé phat trién va quan 1y nha 6 xd héi; Nghi dinh sé 08/2022/NP-
CP ngay 10/01/2022 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia ludt bdo vé
méi truong; Nghi dinh s6 05/2025/ND- CP ngay 06/1/2025 cua Chinh phu siua
doi, bo sung mot sé diéu cua nghi dinh 56 08/2022/NP-CP ngay 10/01/2022 ciia
Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu cia ludt béo vé méi truong;

Can cit Quyét dinh s6 46/2024/0D-UBND ngay 15/10/2024 cia UBND
tinh quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty lé dé tdach thanh dw dn déc lap trén
dia ban tinh Quang Ninh;

Can cu Quyét dinh s6 80/0P-UBND ngay 11/02/2023 ciia Thii twéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Quang Ninh thoi ky 2021-2030 tam nhin dén
nam 2050; Quyét dinh sé6 72/0D-UBND ngay 10/02/2023 cia Thii tuéng Chinh
phiii vé viéc phé duyét Quy hoach chung thanh phé Ha Long d@én nim 2040;
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Cén cir Quyét dinh sé 942/QD-UBND ngay 13/4/2023 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Chuong trinh phat trién do thi tinh Quang Ninh dén nam 2030;
Quyét dinh s6 3895/0P- UBND ngay 09/10/2020 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét Chuong trinh phdt trién nha & tinh Qudng Ninh den nam 2030; Quyet dinh
s6 1268/0D-UBND ngay 25/4/2025 cua UBND tinh vé viéc diéu chinh, bé sung
Ké hoach phdt trién nha & trén dia ban tinh Quang Ninh giai doagn 2021 - 2025,

Can cir Quyet dinh s6 31 03/QOD-UBND ngay 12/10/2023 ciia UBND tinh
Quang Ninh vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach sir dung dat thoi kp 2021-
2030 ctia thanh phé Ha Long,

Can cu Quyet dinh s6 3035/QD-UBND ngay 21/10/2024 ciia UBND tinh
Quang Ninh vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach phdn khu ty ¢ 1/2000 Phdn
khu 1 tai cac phuong: Hong Gai, Tran Hung Dao, Bach Dang, Héng Hai, Hong
Ha va mot phan cdc phuong Ha Tu, Ha Trung, Cao Thdng, Ha Lam va Yét
Kiéu, thanh phé Ha Long; Quyét dinh sé 1145/0D-UBND ngay 15/4/2025 ciia
UBND tinh Qudng Ninh phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach phdn khu tylé
1/2000 Phdn khu 1 tai cdc phuong: Hong Gai, Tran Hung Dao, Bach Dang,
Hong Hai, Hong Ha va mot phan cdc phuwong Ha Tu, Ha Trung, Cao Théing, Ha
Lam va Yét Kiéu, thanh phé Ha Long;

Can cu Thong bdo sé6 1610-TB/TU ngay 07/6/2025 vé y kién ciia Ban
Thuong vu Tinh iy vé chii truong dau tu Du én Khu chung cu, dich vu thuong
mai tai phieong Hong Ha, thanh phé Ha Long;

Theo dé nghi cia Sé Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh s6 136/BCTD-STC
ngay 27/5/2025, vin ban sé 2725/STC-QLPT ngay 31/5/2025; y kién ciia S¢
Nong nghzep va Moi truong tai van ban so 3636/SNN&MT-QHBD ngay
30/5/2025 va y kién thong nhdt cia thanh vién UBND tinh.

QUYET PINH:

Diéu 1. Chap thuan chu truong dau tur ddng thoi chdp thuan nha diu t dy én
Khu chung cu, dich vu thuong mai tai phudng Hong Ha, thanh pho Ha Long voi
cac ndi dung sau:

1. Nha dau tw di 4n: Cong ty C6 phan Xay dung Ha Long.

Gidy chimg nhén diang ky doanh nghiép: 5701960529; cép lan dau ngay

22/10/2018, thay d01 lan th 7 ngay 21/02/2025; Co quan cap: Phong Ping ky
kinh doanh - S& Ké hoach va Pau tur tinh Quang Ninh.

Dia chi tru s¢: Chung cu va dich vu sau duong bao bién Lan Be - Cét 8,
dudng Dién Bién Phu, phuong Hong Ha, thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh.

Théng tin vé nguoi dai dién theo phdp ludt/dai dién theo iy quyén ciia
doanh nghiép/té chikc ddang ky dau tu, gom:

* Ho tén: Mai Thanh Phuong; Gidi tinh: Nam; Chirc danh: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Ngay sinh: 23/07/1971; Quéc tich: Viét Nam;
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Thé cin cude cong dan sé: 030071000108, ngay cap 21/06/2021, noi
cap: Cuc Canh sat Quan Iy hanh chinh vé trét tu x4 hdi.

Dia chi thuong tra: S6 16 duong Hoa Lan 1 Vinhomes Riverside, phuong
Phtc Loi, quan Long Bién, thanh ph Ha N¢i, Viét Nam.

Chd & hién tai: S6 16 duong Hoa Lan 1 Vinhomes Riverside, phuong
Phuc Lgi, quan Long Bién, thanh phé Ha Néi, Viét Nam.

2. Tén dy 4an: Khu chung cu, dich vu thuong mai tai phuong Hong Ha,
thanh ph6 Ha Long, tinh Quang Ninh.

3. Dia diém thuc hién: Phuong Hong Ha, thanh phb Ha Long.

4. Dién tich sir dung dat: 12.343m? trong d6: Pt xay du’ng cong trinh
5.100m?%; Dt cdy xanh canh quan 4.304,1m? Dt giao théng d6i ngoai 2.938,9m>.

5. Quy mé diu tu:
- Cong trinh hén hop cao 35 tAng ndi + 2 tAng ham.

- Cac hang muc phu trg thuoc ha ting k¥ thudt ngoai nha va trong pham vi
ranh giéi khu dat xdy dyung bao gom Nha bao vé; duong (san) ndi bo; tram dién,
hé thong dién chiéu sang; Hé thong thong tin lién lac; Cap nudc téng thé; Thoat
nude tong thé; Cay xanh, tham cé; vé sinh moi trueong.

- San phdm cung cép: $6 cin ho chung cu dur kién 998 can.
- Quy md dan s6 du kién: 2.334 ngudi.

(Yéu cau Nha dau tu Igp Quy hoach chi tiét dw dn dam bdo phu hop voi
Quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 Phén khu 1 déa dwoc UBND tinh phé duyét,
phé duyét dieu chinh tai Quyét dinh sé 3035/0P-UBND ngay 21/10/2024 va sé
1145/QD-UBND ngay 15/4/2025).

6. Quyen str dung dat thyc hién dy 4 an: Tong dién tich dt thuc hién du
an 14 12.343 m?, gdm 4.467,43 m? da du’oc cap Gidy CNQSDD (trong do: 2.695,3
m? ¢6 muc dich sir dung la dat & tai d6 thj va 1 772 13 m? ¢6 myc dich st dung la
dat xay dung co s& thé duc thé thao) 7.875,57 m? con lai 1a d4t do nha nuéce dang
quan ly, khong dap tng diéu kién dé tach dugc thanh du an doc lap theo quy dinh
tai Quyét dinh 46/2024/Qb UBND ngay 15/10/2024 cua UBND tinh, thudc
truong hop giao dat, cho thué dit khong ddu gia quyen str dung dat, khong dau
thau lua chon nha dau tu thuc hién du 4n c6 st dung dat theo quy dinh tai Diéu
124 Luat Pat dai. Viéc sir dung dién tich dit da duoc cép Glay CNQSDD trén,
trong d6 c6 dét xay dung co sé thé duc thé thao (1.772,13 m?) dé thuc hién du 4n
nha & dap tmg quy dinh tai khoan 6 Diéu 127 Luét D4t dai.

A A A 3 A A - -
i Tong von dau tw va nguon von cia dy an:

Tong von dau tu cia du 4n: Khoang 2.550 ty dong. Dy 4n st dung vén
ctia nha dau tu va do nha dau tu tu xé4c dinh theo quy dinh cua phap luat va tu
chiu trach nhiém. Trong moi truong hgp Nha dau tu phai dam bao vén gop
clia nha dau tu (khong thdp hon 20% vén d4u tu dy 4an theo quy dinh tai diém
¢ khoan 2 Piéu 9 Luit Kinh doanh bt dong san), phén con lai 1a vén huy
dong hop phép khac theo quy dinh ciia phép luat dé thuc hién du an.
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8. So' by phuong an diu tw, quan Iy hé thong ha tAng ky thuit dw an:

- D6i v6i cac phén dién tich dat Xdy dung cong trinh cao tang hén hop
5.100m?; Pét cdy xanh canh quan 4.304,1 m?: Nha dau tur ¢6 trach nhiém dau tur
xay dung va quén ly, van hanh (trir hang muc c4p dién, cap nude sach sinh hoat).

- P6i véi phan dién tich dét glao thong dbi ngoai 2.938,9 m?: Nha dau tu
d& xuét thyuc hién hoan thién, ban giao lai thanh pho quan ly. Do d6, Nha dau tu
co trach nhiém thuc hién theo quy dinh va & xuét phuong 4n quéan ly van hanh
hang muc ha tang k¥ thuét du 4n.

9. Tién dd thwe hién: Tién do xdy dung co ban va dua cong trinh vao
hoat dong hodc khai thdc van hanh 36 thang ké tir ngay dugc chép thuan chu
truong dau tu.

10. Thoi gian hoat dong dw 4an: 50 nim.
11. Phwong 4n dau tu kinh doanh:

- Nha dau tu duoc phép kinh doanh bit dong san theo quy dinh phap luét
vé dét dai, nha &, kinh doanh bt dong san va cac quy dinh cta phap luat khac co
lién quan.

- Du 4n thudc khu vuc cin bao dam an ninh, khoéng cho phép td chic, c4
nhén nudc ngoai s& hiru nha 6.
12. Vé quy dit 20% danh cho nha & xa hgi: Nha dau tu déng tién tuong

duong gia tri quy dat & da dau tu xay dung h¢ thong ha tang k§ thuat theo quy
dinh tai Piéu 83 Luat Nha & va Diéu 19 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP.

Piéu 2. T6 chire thwe hién
1. Cong ty C6 phan Xay dung Ha Long c6 trach nhiém:

- NOp ngén sach nha nuéc sd tién tuong duong gi tri quy dét 20% danh
cho phét trién nha dam bao theo ding quy dinh tai Piéu 19 Nghi dinh sb
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 clia Chinh phi quy dinh chi tiét mot s diéu cua
luat nha & vé phét trién va quan ly nha & xa hoi va thuc hién céc nghia vu tai chinh
vé dét dai theo dung quy dinh ctia phap luét.

- Ky qu§ hodc phai c6 bao lanh ngan hang vé nghia vu ky quy dé bao dam
thuc hién du 4n dau tu theo quy dinh.

- Chiu trach nhiém trudc phap luét vé tinh trung thuc, tinh chinh Xac cua
hd so tai liéu gm keém de nghi xuat du 4n; chiu trach nhiém va dam bao sb vén
chii s¢ hiru, von gép, vén huy dong dé thuc hién du 4n theo quy dinh cua phap
luat; thuc hién nghia vy tai chinh vé d4t dai, tai nguyén khoéng san, cc nghia vu
vé thué, phi theo quy dinh cta phap luét hién hanh.

- C6 trach nhiém béo céo dinh ky theo quy dinh tai Piéu 72 Luat Du tu;
lap va giri béo cdo gidm sét danh gid dau tu theo quy dinh tai khoan 8 Bleu 100
Nghi dinh s§ 29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh vé trinh
tu, thi tuc thim dinh du én quan trong qudc gia va glam sat, danh gia dau tu;
chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c, trung thyuc ctia ndi dung béo cdo va chiu moi
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hu qua phét sinh theo quy dinh clia phép luat hién hanh néu k_hong thuc hién
hogc thyc hién khong day da ché d6 bao cdo dinh ki hodic bdo cdo sai su thuc.

- C6 trach nhiém hoan thién céc thua tuc vé méi truong, xay dung, dat dai,
PCCC... dam bao quy dinh hién hanh khi thuc hién du 4n.

- Chua déng phéi hop véi S¢ Van hoa, Thé thao va Du lich dé thuc hién
cac ndi dung lién quan phap luat vé di san vin hoa (néu co).

- Thyc hién dy an, t6 chirc kinh doanh phai dap Umng cac dleu kién theo
quy dinh cta phap luét vé kinh doanh bét dong san, phép luat vé nha & va céc
quy dinh c6 lién quan huéng dan.

- Lap bang tién do thuc hién dy 4n trinh UBND thanh phé Ha Long phé
duyét, lam co s& dé quan 1y, gidm sét thuc hién.

- Cé trach nhi¢m thyc hién xay dung hoan thanh dy 4n theo quy hoach,
thiét ké, du 4n duoc cap c6 thdm quyén phé duyét va tap trung ngudn lyc theo
dung muyc tiéu, quy md va cac ndi dung quy dinh tai Quyét dinh chu truong
dau tu. Trong qué trinh trién khai thuc hién dy 4n phai tuén thu dung theo quy
dinh ctia phap luat vé dau tu, xdy dung, nha &, kinh doanh bét dong san, moi
truong, di san... dac biét 1a khong lam anh hudng téi moéi truong, gly tic dong
xau t6i di san thién nhién thé giéi Vinh Ha Long.

- Trong moi trudng hop, khi nha nuéc c6 sy thay d6i vé quy hoach theo
yéu cau phat trién kinh té xa hoi, nha dau tu phdi c6 trach nhiém tuan thi va hop
tac giai quyét theo dung quy dinh cia phap luat Viét Nam.

- Chi dugc xdy dung cong trinh sau khi dugc sy dong y bang vin ban cua
B trudng Bo Vin hoa, Thé thao va Du lich.

2. Déi véi cac s, nganh, dia phuong:

- UBND thanh pho Ha Long: Chiu trdch nhiém toan dién vé tinh chinh
x4c, hop phap cia quyét dinh phé duyét quy hoach/dleu chinh quy hoach phan
khu da phé duyét theo quy dinh cua phap luét vé quy hoach, ddng thdi c6 trach
nhiém ra soat, nghién ctru thyc hién diéu chinh cac quy hoach c6 lién quan, dam
bao dong bo gilta cac 16p quy hoach; thuc hién chire nang quan ly nha nude toan
dién dbi véi du 4n theo quy dinh; phé duyét bang tién d) cua dy an do Nha dau
tu 14p lam co s& gidm sat; thuc hién quan ly chit ché nguon tai nguyén trong khu
vuc; quan ly chét ché dién tich dat sau khi dugc ban giao theo quy dinh cua phap
luat; hd tro, hudng dan, giai quyét cac thi tuc trién khai céc budc tiép theo cua
du 4n cho nha dau tu, xir Iy vi pham (néu ¢6) theo quy dinh hién hanh.

- S6 Xay dyng thuc hién ndi dung ra soét tinh hinh trién khai K& hoach
phét trién nha & trén dia ban tinh Quang Ninh giai doan 2021-2025, bdo cao
UBND tinh xem xét diéu chinh (néu c6).

- S& Nong nghiép va Moéi truong: Huéng dan nha dau tu thuc hién céc thu
tuc vé linh vuc moi truong, quan ly tai nguyén dat dai (giao, cho thué dat, didu
chinh muc dich str dung dét, x4c dinh nghia vu tai chinh vé& dit theo quy dinh),
tuyét dbi khong dé gay that thoat ngan sach nha nudc trong qua trinh tinh gia
dt; thuc hién chirc néng quan ly nha nudc lién quan dén viéc kiém tra tinh hinh
quan 1y va str dung dit dai; viéc thuc hién cac giai phap bao vé mdi truong tai
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du 4n; xir Iy hodc d& xuit co quan thAm quyén xir Iy vi pham trong viéc sir dung
dat dai, bao vé mdi trudng theo quy dinh.

- S& Vin héa, Thé thao va Du lich thuc hién chic ning quén ly nha nudc
d6i véi du an; huéng dan Nha dau tu thuc hién hoan thién hd so ¢6 lién quan
dén quy dinh cta phap luat vé quan 1y di san theo quy dinh.

- Cac s6: Tai chinh, Nong nghiép va Mai trudng, Xay dung, Vin hod, Thé
thao va Du lich, UBND thanh pho Ha Long va cac co quan lién quan thyc hién
chuc nang quan ly nha nuge vé linh vuc nganh quén ly theo quy dinh, thuc hién
viée kiém tra, giam sét, quéan 1y dé dy 4n trién khai dam béo dung quy dinh hién
hanh; tuan thii nghiém va thuc hién day du cac quy dinh cta phap luét vé di san
van hoa, bao vé moi trudng, quan ly, kiém soat chit chd va khic phuc k1p thoi
céc tac dong tiéu cuc c6 thé xay ra véi méi truong vinh Ha Long trong giai doan
thi cong va khi Dy an di vao hoat dong. Thuong xuyén klem tra, giam sat, don
déc chu dau tu trong qua trinh thuc hién dy an bao dam tién do thi cong xay
dung, sém hoan thanh dua dy 4n vao khai théc, sir dung, phat huy duoc higu
qua, myc tiéu dau tu; dbi voi cac ndi dung vuot thdm quyén béo cédo Uy ban nhan
dan tinh theo quy ché 1am viéc.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu ddng thoi voi chip thuan nha
dau tu nay ¢ hiéu lyuc ké tir ngay ky.

2. 86 Tai chinh, S¢ Xay dung, S& Néng nghiép va M6i truong, S& Vin hoa
Thé thao, Cong ty C6 phan Xdy dung Ha Long va cdc co quan lién quan khac
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dwoc giri cho Cong ty C6 phan Xay dung Ha Long va
mdt ban dugc luu tai Uy ban nhéan dén tinh Quang Ninh./ e

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3 (thuc hién); KT CHU TICH
- TT Tinh uy (bao céo);

- CT, cac PCT UBND tinh (b/c);
- V0, V1, QLbb1-3, QH2;
- Luu: VT, XDI.
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