UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 532 /Qb-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU

(Cdp lan dau: Ngay 04 thing 6 ndam 2025)

UY BAN NHAN DAN TiNH NINH BINH

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 nidm 2025;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020; Ludt sira doi, b6 sung mot
s6 diéu ciia Ludt Quy hoach, Ludt Pau tw, Ludt Pau tw theo phwong thire déi tdc
cong tw va Ludt Pdu thau ngay 29 thang 11 nam 2024,

Can cir Nghi dinh 56 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hiedng dan thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pdu tw;

Can cir Thong tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09 thing 4 ndm 2021 cia Bé
triong Bo Ké hoach va Pau tw quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat
dong dau tw tai Viét Nam, dau te tir Viét Nam ra nude ngoai va xuc tién dau tu;
Théng tw s6 25/2023/TT-BKHPT ngay 31 thang 12 nam 2023 ciia BJ truéng Bo Ké
hoach va Pau tw sira doi, b6 sung mot sé diéu cia Thong tw s6 03/2021/TT-BKHPT
ngay 09 thang 4 nam 2021,

Theo dé nghi cua Giam doc S¢ Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh sé 2196/BC-
STC ngay 09 thang 5 nam 2025.

QUYET PINH
Piéu 1. Chap thuan chi truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu véi
ndi dung nhu sau:
1. Nha dau tw

~ Tén doanh nghiép: CONG TY CO PHAN THUC PHAM XUAT KHAU
PONG GIAO

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép ma s6 2700224457 do Phong Ping
ky kinh doanh thudc S& Ké hoach va Pau tu tinh Ninh Binh (nay la S¢ Tai chinh
tinh Ninh Binh) cap lan dau ngay 26 thang 7 nam 2006, dang ky thay doi lan thir 7
ngay 29 thang 11 nam 2024;

- Pia chi tru s¢ chinh: T6 16, phuong Trung Son, thanh phd Tam Piép, tinh
Ninh Binh;

- bi¢n thoai: 02293.770.353.
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Théng tin vé ngudi dai dién theo phap luit ciia doanh nghiép:

- Ho va tén: PINH CAO KHUE ; Gi6i tinh: Nam;
- Chire danh: Chu tich Hoi déng quan tri kiém Tong Giam ddc;

- Ngay sinh: 27 thang 7 ndm 1958; Quéc tich: Viét Nam;

- Can cude cong dan s6 037058000493 do Cuc Canh sat Quan Iy hanh chinh
vé Trat tu x4 hoi cép ngay 25 thang 4 nam 2021;

- Noi ding ky ho khau thuong tra: T6 18, phudng Bac Son, thanh phd Tam
Di¢p, tinh Ninh Binh;

- Chd & hién tai: T6 18, phudng Bac Son, thanh phd Tam Diép, tinh Ninh Binh.

2. Tén du an: PAU TU XAY DUNG TO HOP TRUNG TAM THUONG
MAI, KHACH SAN VA TO CHUC SU KIEN BDONG GIAO.

3. Muc tiéu du an

oA n Ma nganh theo | Ma nganh
TT Muc tiéu hoat dong VSIC CPC
Phuc vu dich vu luu tra, nghi dudng cho 5510
1 : ; \ N
khéch du lich trong va ngoai nudc
Phuc vu dich vu am thuc cho ngudi dan, 5629
2 : ; \ N
khéch du lich trong va ngoai nudc
T6 chirc dén tham quan du lich va tham gia 7990
3 trai nghiém cac hoat dong ndéng nghiép
nong thon Viét Nam
4 Bén I¢ khic trong ctra hang kinh doanh 4719
tong hop

- Pau tu xay dung to hop trung tam thuong mai, khach san va td chuc su
kién két hop du lich trai nghiém nong nghiép, trung bay gidi thiéu san pham dia
phuong. Qua do, ting tinh da dang trong loai hinh du lich va dich vu cua dia
phuong, gop phan bao ton, phat huy nét dep vian hoa dia phuong.

- Cung cip dich vu mua sdm, gidi thiéu va trung bay cac san pham cua Cong
ty Co phan Thuc pham xuat khau Pong Giao va cua dia phuong; khu vui choi giai
tri cho tré em phuc vu khach du lich va nguoi dan dia phuong (khdng cung cdp
dich vu kinh doanh cho thué kiot va van phong).

- Hién thuc hoa Do an Quy hoach chi tiét da duoc ny ban nhan dan tinh
Ninh Binh phé duyét tai Quyét dinh s6 645/QD-UBND ngay 16 thang 4 nam 2015
va Quyét dinh s6 213/QD-UBND ngay 24 thang 02 nim 2025 cta Uy ban nhan
dan thanh phé Tam Diép vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét
khu Quang truong, twong dai, dén tho Hoang dé Quang Trung va Cong vién vin
hoa thi xa Tam Diép (nay la thanh pho Tam Diép).
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- Tao thém viéc 1am cho lao dong dia phuong, ting thém ngudn thu cho
Cong ty, dong gop vao ngan sach dia phuong, gop phan thuc day kinh té xa hoi
trén dia ban.

4. Quy mé diu tw

a) Dién tich sir dung ddt: 60.077 m>.

b) Céng sudt thiét ké:

- Dich vu tham quan, trai nghi¢m, mua sdm: 36.000 luot nguodi/nam;
- Dich vu phong nghi dudng: 10.000 lugt ngudi/nam;

- Dich vu an uéng, su kién: 12.000 luot nguoi/nam.

¢) San pham, dich vu cung cdp

- Cung cép cac dich vu nghi dudng, an uéng, mua sdm va tham gia trai
nghiém cdc hoat dong ndng nghiép ndng thon Viét Nam, gidi thi€u dac san
dia phuong.

d) Quy mé kién tric xdy dung

- Céc chi tiéu xay dung theo quy hoach, quy chuan duoc cip c6 tham quyén
phé duyét: Mat d6 xay dung toi da 50%, tang cao toi da 02 tang, ty 1& cAy xanh toi
thiéu 20%.

- Du kién xay dung cac hang muyc, gom: Khach san, trung tam t6 chuc su
kién, trung tdm thuong mai; cac hang muc phu trg, san dudong ndi bo, cidy xanh
canh quan va cac hang muc khac.

(Vi tri, quy mé, tang cao cdc hang muc chi tiét theo quy hoach chi tiét xdy
dung dwoc cdp tham quyén phé duyét va cap phép theo quy dinh).

5. Pia diém thuc hién duw an

Tai cac thua dat s6 39, 40, 41, 45 To ban do sb 41, Ban d6 dia chinh xa
Quang Son, thanh phé Tam Di¢p, tinh Ninh Binh, vi tri cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap dat nong nghiép (quy hoach lam dat cdy xanh);
- Phia Bong gidp duong khu dan cu;

- Phia Tay giap dat nong nghiép (quy hoach lam dwong);

- Phia Nam giap duong Pong - Tay.

6. Tong von dau tu: 170.033.000.000 (Mot tram bdy muoi ty, khéng tram
ba muoi ba triéu dong), trong do:

a) Von gop dé thyc hién du an: 48.332.000.000 dong.
b) Vén huy dong, vén vay Ngan hang: 121.701.000.000 ddng.



7. Thoi han hoat dong ciia dw an: 50 nim ké tir ngdy Quyét dinh chip
thuan chu truong dau tu dong thdi chap thuan nha dau tu.

8. Tién d@9 thuc hién dw 4n
a) Tién do gop von va huy dong cdc nguon von: Theo tién do thue hién du an.
b) T ién do thuc hién cdc muc tiéu hoat dong chu yéu ctia dw dn dau tw

- Tt Quy 11/2025: Lap du an, thim dinh, quyét dinh chép thuan chu truong
dau tu; cap Gidy chting nhan diang ky dau tu.

- T Quy I11/2025 dén Quy IV/2025: Thuc hién cac thu tuc vé dat dai, quy
hoach, x4y dung, méi trudng va cac thi tuc phap 1y c6 lién quan, tién hanh thi céng
xay dung cac hang muc cong trinh thudc dy an.

- T Quy 1/2026 dén Quy 1/2027: Tiép tuc trién khai thi cong xay dung cac
hang muyc cong trinh, hoan thién dua dy an di vao hoat dong.

9. Uu dai, hd tro dau tu: Dy an dugc hudng cac wu dai, hd tro theo quy
dinh cua phap luat hién hanh.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

Trach nhiém cia co quan, t6 chirc, cd nhan c6 lién quan trong viée trién khai
thuc hién du an dau tu:

1. Nha dau tw (Cong ty Cé phin Thuc phim xudt khiu Pong Giao)

- Trién khai thyc hién dy an theo ctia du 4n theo diing cac quy dinh ctia phap
luat vé quy hoach, dau tu, xdy dung, dat dai, bao vé mdi truong, phong chdy chira
chay va cac quy dinh hi¢n hanh khac ctia phap luat Viét Nam.

- Thuc hién viéc ky quy bdo dam thuc hién du &n theo dung quy dinh. Trong
qua trinh thyc hién du an néu nha dau tu thuc hién du an khong thyc hién ding
cac ndi dung theo Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu déng thoi chap thuan
nha dau tu thi du an s& bi xem xét xir Iy theo quy dinh cua Luat Pau tu, Luat
Pit dai va cac quy dinh hién hanh khac.

- Chi dugc phép hoat dong kinh doanh khi dap tmg day du cac quy dinh ctia
phap luat. Chiu sy kiém tra, giam sét clia cac co quan nha nudc c¢6 tham quyén theo
quy dinh cua phap luat Viét Nam.

- Thuc hién cac thu tuc 1ap, thAm dinh, phé duyét quy hoach chi tiét (hodc
quy hoach tong mdt bang) du an theo dting quy dinh tai Nghi dinh s 35/2023/ND-
CP ngay 20 thang 6 nam 2023 ctia Chinh phu vé viéc stra doi, bd sung mot s6 diéu
cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nudc cia Bo Xay dung. Vi tri, quy
mo, tAng cao cac hang muc chi tiét theo quy hoach chi tiét xay dung dugc cap tham
quyén phé duyét va cp phép theo quy dinh.



- Cian cu céc tiéu chuan vé phan hang Trung tdm thuong mai dé xac dinh
quy md dau tu pht hop véi timg hang Trung tdm thuong mai theo Quyét dinh s6
1371/2004/QPBTM ngay 24 thang 9 ndm 2004 cua B§ Thuong mai (nay la Bo
Céng Thwong) vé viéc ban hanh Quy ché siéu thi, trung tim thuong mai va thuc
hién theo ding quy dinh vé hoat dong kinh doanh thuong mai.

- Du 4n ¢6 sir dung dét trong cay 1au nim, Nha dau tu phai hoan chinh céc
thu tuc theo quy dinh vé quan 1y, str dung dit trdng cdy 1au nam, chuyén d6i muc
dich str dung dat theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 116 Luat Dat dai nam 2024
va cac quy dinh khac ¢6 lién quan.

- Dy 4n trén thudc truong hop phai Pang ky moi truong tai Uy ban nhan dan
x3 Quang Son trudc khi co quan c6 tham quyén cap Gidy phép xdy dung dbi vai
truong hop phai c6 Gidy phép xay dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung
hodc trude khi xa chét thai ra moi truong doi véi truong hop khong phai co gidy
phép xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xiy dung.

- Lap hd so thiét ké thi cong, thuc hién thi tuc tham duyét thiét ké vé phong
chay va chita chay trudc khi to chuc thi cong theo quy dinh cta Luat Phong chay
va chita chdy. Nha dau tu lam viéc véi cac don vi quan 1y dé hiép y ddu ndi ha ting
ky thuat.

- Tuén tha day du cac quy dinh vé tuyén dung lao dong, ché d6 bao hiém xi
ho1, bao hd lao dong va cac quy dinh an toan - v¢ sinh lao dong, an toan phong
chdng chay, no trong trién khai xay dung va hoat dong san xuat, kinh doanh.

- Thue hién nghiém tac, day da ché do 1ap va bao cdo dinh ky vé tinh hinh
thuc hién va hoat dong cua du an theo quy dinh tai Piéu 72 Luat Pau tu ndam 2020;
Bio céo giam sat, danh gia dau tu 6 thang va hang nam theo quy dinh tai Diéu 100
Nghi dinh s6 29/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nim 2021 cta Chinh phil vé gidm
sat va danh gia dau tu va giri vé S¢ Tai chinh.

2. S¢ Tai chinh

- Chu tri, phdi hop véi cc co quan, don vi 6 lién quan huéng dan Nha dau
tw hoan chinh hd so, thu tuc dang ky dau tu va cac thi tuc khac trude khi trién khai
thuc hién du an theo dung quyét dinh chap thuan chu truong dau tu va cac quy dinh
hién hanh, dam béo tién do du an.

- Chu tri, phdi hop véi Uy ban nhan dan thanh phé Tam Piép va cac don
vi 6 lién quan thuong xuyén theo ddi, kiém tra, giam sat vé quy mo, tién do
thyc hién dy an; kip thoi thdo go cac kho khan, vuong mac trong qué trinh thuc
hién (néu cé); xir 1y theo quy dinh phéap luat dbi véi truong hop du 4n thuc hién
khong dung theo quyét dinh chap thuan chi truong dau tu, cham tién do, khong
tich cuc trién khai, dé dat 1au ngay khong dua vao st dung hodc st dung dat
khong hiéu qua.



3. S¢ Nong nghiép va Moi truong chu tri, phdi hop voi cac don vi c6 lién
quan huéng dan Nha dau tu thue hién cac thu tuc, nghia vu vé dat dai, moi truong;
thuong xuyén kiém tra viéc st dung dat cta du an dé kip thoi xtr 1y, tranh viée st
dung dat khong hiéu qua, gdy lang phi tai nguyén dat.

4. Cac s6, ban, nganh lién quan trong pham vi chirc nang nhiém vu, quyén
han, linh vuc quan 1y ¢6 trach nhiém phdi hop chit ché véi cac co quan, dia phuong
dugc giao nhi€ém vu trén trong qua trinh thuc hién nhiém vy, dap tng yéu cau Uy
ban nhan dan tinh va tuan thu duang quy dinh phép luat.

5. Uy ban nhén dan thanh phé Tam Piép co trach nhiém phdi hop vai cac
co quan, don vi ¢6 lién quan huéng dan nha dau tu thue hién céc thu tuc, nghia vu
vé dau tu, quy hoach, xay dung, dat dai, méi trudng, phong, chéng chay nd... dam
bao tuan thu theo cac quy dinh hién hanh; thuc hién déy da chic nang, nhi€ém vu
ctia cap chinh quyén dia phuong, ¢ trach nhiém kiém tra, gidm sat va nam bat vé
tinh hinh, tién d6 thuc hién dy an, kip thoi xir Iy hodc dé xuat cap c6 tham quyén
xu 1y du an trién khai cham tién do hodc c6 vi pham trong qua trinh xay dung, hoat
dong; bao cao Uy ban nhan dan tinh (qua Sé Tai chinh) theo quy dinh.

Pic¢u 3. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam d6c cac Sé: Tai chinh,
Nong nghi¢p va Moi truong, Xay dung, Cong Thuong, Du lich; Chi cyc trudng
Chi cuc Thué khu vuc IV; Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé Tam Diép;
Thu truéng cac co quan, don vi co lién quan va Chu tich Hoi déng quan tri, Tong
Giam dbc (Nguoi dai dién theo phdp ludt) Cong ty C6 phan Thuc pham xuat khau
Podng Giao chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc giri cho Cong ty C6 phan thuc pham xuét khau Pong
Giao va 01 (mér) ban duoc luu tai Uy ban nhan dan tinh Ninh Binh./e/

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Di€u 3; KT. CHU TICH

- Chu tich va cac PCT UBND tinh;

- Van phong UBND tinh: CVP, cac PCVP
va cac VP: 2,3,5;

- Luu: VT, VP4.

DVT_05.08_TB 2228-TU
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