UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 651 /QB-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cip lan dau: Ngay 24thang 6 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TIiNH NINH BINH

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 2 nam 2025;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pdu thau ngay 23 thang 6 nam 2023;

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt dau tw cong, Ludt dau
tw theo phwong thirc doi tac cong tu, Ludt dau tu, Ludt Nha o, Ludt Pau thau,
Ludt Pién luc, Lugt Doanh nghiép, Luat T, hué tiéu thu dac biét va Ludt Thi hanh
dn dan sy ngay 11 thang 01 nam 2022;

Can cit Ludt sira doi, b6 sung mot sé diéu ciia Ludt Pdt dai, Ludt Nha 6, Ludt
Kinh doanh bat déng sdan va Ludt Cdc t6 chite tin dung ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Quy hoach, Ludt Pau
tw, Ludt Pau tw theo phuwong thirc doi tac cong tw va Ludt Pdu thau, c6 hiéu luc
ké tir ngay 29 thang 11 nam 2024;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26 thing 3 nam 2021 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pau tu;

Can cit Nghi dinh s6 115/2024/NP-CP ngdy 16 thang 9 ndm 2024 ciia
Chinh phit quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu thau vé
lwa chon nha dau tir thwe hién duw én dau tw c6 sir dung dat.

Can cir Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09 thing 4 nidm 2021 ciia Bo
truong Bo Ké hoach va Pau tur quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat
dong dau tr tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nudc ngoai va xuc tien dau tu;

Can cir Théng tw s6 25/2023/TT-BKHDT ngay 31 thang 12 nam 2023 ciia
BJ Ké hoach va Pau tw vé sira doi mét sé dieu cia Thong tu s6 03/2021/TT-
BKHDT ngay 09 thing 4 nam 2021 ciia Bé truéng B Ké hoach va Pau tw quy
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dinh mau van ban, bao cdo lién quan dén hogt dong dau tu tai Viét Nam, dau tw
twr Viét Nam ra nwdc ngoai va xuc tién dau tu;

Theo dé nghi cua Gidm doc S¢ Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh sé
3304/BC-STC ngay 17 thang 6 nam 2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chu truong dau tu Dy an Khu d6 thi sinh thai phuong
Ninh MY, thanh phd Hoa Lu véi cac ndi dung sau:

1. Hinh thirc Ira chon nha déu tw: Dau thiu lya chon nha dau tu theo quy
dinh cua phap luat vé ddu thau.

2. Tén du an: Khu d6 thi sinh thai phudng Ninh My, thanh ph6 Hoa Lu.

3. Muc tiéu du an

- Cu thé hoa Do an diéu chinh Quy hoach chung d6 thi Ninh Binh dén nam
2040 da duoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s 668/QD-TTg
ngay 26 thang 3 nam 2025;

- Pau tu xay dyung khu d6 thi theo tiéu chi “Sinh thai - Hién dai”; dong bod
viéc xay dung nha & véi cong trinh ha tﬁng k¥ thuat, ha téng xa hoi1 va cac cong
trinh khac phuc vu nhu cau & (cong trinh thuong mai dich vu, cong trinh cong
cong, canh quan...) theo d6 an quy hoach phan khu, chuong trinh phat trién do thi
va ké hoach phat trién nha ¢ da duoc phé duyét;

- Cung cap cac san pham nha ¢ dé ban, cho thué, cho thué mua (bao gém
nha o thwong mai va nha o xa hoi); quan ly khai thac va van hanh dy an; cung
cap céc dich vu phuc vu nhu cau ¢ cho ngudi dan dia phuong va khu vure 14n cén;

- Tao diém nhan vé phat trién d6 thi va kién trac cho khu vuc phudng Ninh
MY, thanh phé Hoa Lu; dam bao khép ndi ha téng ky thuat, ha tﬁng xa hoi cua du
an voi khu vuce lan can; tao dong luc phat trién kinh té x4 hoi cho dia phuong.

3. Quy mo du an

3.1. Dién tich dét str dung: 20,33 ha.

Du kién nhu cau chi tiéu st dung dat nhu sau:

Chi tiéu sir dung dait
.k iz o . | Diéntich | Matdd X Hé 50
TT | Cac loai dat dé thuc hién du an (mz) xdy dung Ta?.g cao | . dung
% toi da X
toi da ( An ) dat
(%) 8 (lAn)
1 | Ditnhaé 77.649,05
- | Bdt nha ¢ lién ké 31.395,70 | 84+ 93 5 45+ 48




Chi ti¢u sir dung dat
s | Digntich | Matdp | ., Hg so
TT | Cac loai dat dé thuc hién du an (mz) xdy dung Ta?.g cao | . dung
e toi da £
toi da ( tAn ) d‘at
(%) ® | in)
- | Pdt nha 6 biét thy 30.587,88 | 45+75 3-5 1,8+25
- | Pt nha & chung cu (nha 6xa hoi) | 15.665,47 40 15 6,0
2 | Pit viin héa 598,60 40 3 1,2
3 | Pét gido duc (trwong MN) 2.014,61 40 3 1,2
4 DAat cay xanh sir dung cong 21.133,99 5 1 0,05
cong
5 | Pt cong trinh dich vu 20.136,62 45 20 9,0
6 | Pat dwong giao thong 65.551,90
7 | Pat bii dd xe 8.334,76
Pit cong trinh ha tang k¥
8 | thuat khac (hanh lang 7.885,33
HTKT)
Tong cong 203.304,86

3.2. Quy mo dén sd: 3.324 nguoi.
3.3. Quy mo dau tu

Nha dau tu thuce hién xay dyng hoan thién, dong b hé thong ha tang ky
thuat, ha ting x3 hoi cua dy an theo Quy hoach xay dung chi tiét ty 18 1/500
duogc phé duyét, cu thé:

a) Hé thong ha tang ky thudt: Pau tu dong bd ha tang k¥ thuit trong
pham vi ranh gié1 cia du &n trén dién tich dat khoang 20,33 ha.

b) Xdy dung hoan thién, dong bé hé thong ha tang xd héi

- Pau tu xay dung 01 nha vin hoéa dé phuc vu sinh hoat cong dong cho
dan cu, mat 4o xay dung tdi da 40%, tﬁng cao tbi da 03 tﬁng.

- Pau tu xay dyng 01 Trudng mam non dap (mg khoang 166 hoc sinh,
mat do xay dung tbi da 40%, tang cao toi da 1a 04 tang.

- Pau tu xay dung cac cong trinh dich vu (thwong mai, khach san,...),
mat do xay dung t6i da 45%, tang cao tdi da 20 tang.

¢) Dau tw c¢ong trinh nha &: Du kién téng s6 1.080 cin, trong d6:

- Pau tu xay dung phan tho va hoan thién mat ngoai: 320 cin nha & lién
ké, mat do xdy dung tdi da tir (80+100)%, tang cao tbi da 05 tang.
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- Pau tu xay dung phan tho va hoan thién mit ngoai: 96 cin nha & biét
thy, mat d6 xay dung toi da tur (40+75)%, tf?mg cao tur (03+05)t§ng.

- Pau tu xay dung hoan thién 664 cin hd chung cu nha & x4 hoi. Khu
nha & xa hdi c6 mat d§ xay dung tdi da 40%, tﬁng cao toi da 15 tﬁng, dam bao
bd tri quy dat dé xay dung nha & xd hoi dam bao > 20% dién tich dat & méi
trong pham vi dy an.

Co ciu san phém néu trén 1a dyu kién. Céc chi tiéu sir dung dat &, chi tiéu
kién trac s& duoc xac dinh cu thé trong dd an Quy hoach xay dung chi tiét ty 1€
1/500 cta du an; dam bao tuan thu phu hop voi Do 4n Piéu chinh Quy hoach
phan khu dd dugc phé duyét va tuan thu phu hop véi chu truong dau tu du an
Khu d6 thi sinh thai phuong Ninh My, thanh phd Hoa Lu duoc Uy ban nhan
dan tinh chap thuan.

3.4. Phuong an dau tu xay dung duy kién, quan 1y ha ting d6 thi, ha tang
x4 hoi, ha tang k¥ thuat trong va ngoai pham vi dy an

a) Du kién phwong dn dau tw xdy dung

- Nha dau tu trung thau thuc hién theo trinh ty wu tién dau tu déng bd cac
cong trinh ha tang k¥ thuat, cong trinh nha & x4 hoi, cong trinh nha ¢ thuong mai,
cong trinh ha tang x3 hoi va cong trinh dich vu thuong mai trong pham vi dién
tich thuc hién du an.

- Nha dau tu xay tho, hoan thién mit ngoai 320 cin nha & lién ké va 96 cin
nha & biét thy dé thuc hién hoat dong kinh doanh chuyén nhuong cho ngudi mua
khi du diéu kién theo quy dinh cta phap luat.

- Nha dau tu xay dyng hoan thién 664 cin ho chung cu nha & xi hoi dé
thuc hién hoat dong kinh doanh chuyén nhuong cho ngudi mua khi du diéu kién
theo quy dinh cua phap luat.

b) So bé xdy dung cong trinh ha ting xa héi, hé thong ha tang kj thudt
thuoc dw an

- Cong trinh ha tang x4 hoi: Nha dau tu trang thau thyc hién xy dung:
+ Xay dung 01 nha van hoa;
+ Xay dung 01 truong trudng mam non;

+ Xay dung cic cong trinh thwong mai dich vy, khach san,... Nha dau tu
sau khi xay dung hoan thién, thyc hién ban giao cho Nha nudc quan 1y dbi véi 01
nha vin hoa, cic cong trinh xa hoi khac Nha dau tu dugc giir lai dé dau tu kinh
doanh khi dam bao du diéu kién theo quy dinh cua phap luat.

- Cong trinh ha téng k¥ thuat cua Dy an dugc Nha dau tu xdy dung trén
dién tich khoang 20,33 ha trong Quy hoach xay dung chi tiét ty 1€ 1/500 dugc phé
duyét va ban giao cho dia phuong quan ly.
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¢) Ha tang ngodi pham vi dw dn: Nha nudc quan 1y theo quy dinh ddi voi
cac cong trinh ha tang ngoai pham vi duy an.

4. Von dau tw cia dy an: 4.899.681.000.000 dong bang von tu co va cac
ngudn von huy doéng hop phap khac ciia nha dau tu, trong do:

- So b6 tong von dau tu (khéng bao gom chi phi béi thuong, hé tro, tdi dinh
cu): 4.812.262.000.000 dong.

- Chi phi béi thudng, hd tro, tai dinh cu: 87.419.000.000 dong.

Nguén von dau tu: Vén tu co va cac ngudn vén huy dong hop phap khac
ctia nha dau tu tring thau.

5. Thoi han hoat dong cia dw an: 50 nam (¢inh tir ngay nha dau tw diegc
cdp quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, chuyén muc dich sir dung ddt).

6. Pia diém thue hién du 4n: Phuong Ninh My, thanh phd Hoa Lu. Ranh
gidi khu dat dy an nhu sau:

- Phia Bic giap kénh La Phu;

- Phia Nam giap duong hién trang (m& rong theo quy hoach);

- Phia Bong gidp duong Pinh Tién Hoang;

- Phia Tay giap duong hién trang.

7. Tién @ thwe hién dw an: T nam 2025 dén hét quy 1/2029 (thoi gian
chudn bi dau tu, trién khai thuc hién dw an).

a) Tién d¢ gép von va huy déng von: Theo tién do thuc hién du an va phu
hop v6i1 quy dinh cua phap ludt.

b) Tién do xdy dung va dwa céng trinh vao hoat déng hodc khai thic vin
hanh: 03 nam (36 thang) ké tir ngay duoc cap c6 tham quyén giao dat, cho thué
dat, chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién dy an, hét quy I nam 2029 hoan
thanh du an.

¢) So bé phwong én phan ky dau tw: Phuong an phan ky dau tu dugc cu thé
hoéa trong bao cdo nghién ciru kha thi du an, phu hop véi tién do, thoi gian thuc
hién dy an theo Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dugc phé duyét va dugce
1ap, tham dinh, phé duyét theo quy dinh cta phép luat vé xay dung.

8. U'u dii, hd tro dau tw va diéu kién ap dung: Dy an duoc hudng cic uu
dai, hd tro dau tu khi dam bao du diéu kién theo quy dinh ctia phap luat hién hanh
va cua tinh Ninh Binh.

9. Cac diéu kién khac dé thue hién du an diu tw

- Nha dau tu duoc lya chon trién khai thuc hién du 4n theo quyét dinh
chép thuan cha treong dau tu va tuan thi cac quy dinh cta phap luat vé dau tu,
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dau thau, quy hoach, xay dung, dt dai, nha &, bao vé mdi truong, kinh doanh
bat dong san, phong chay chita chdy va cic quy dinh hién hanh cua phap luét
Viét Nam.

- Lap, trinh thim dinh danh gia tac dong méi truong theo quy dinh phap
luat vé bao vé mdi trudng; Lap, trinh thim duyét thiét ké thi cong cac hang muc
cong trinh dé dam bao yéu cau vé quy hoach, xay dung va phong chay, chita chay
theo quy dinh.

- Thyc hién day du cac nghia vu tai chinh c6 lién quan dén du 4n dau tu
theo quy dinh cua phap luét. Trién khai thuc hién du an theo diang tién do duoc
cép, néu cham trién khai hodc trién khai cham tién d6 s& bi xur 1y theo quy dinh
cua phéap luat.

- Phai duoc su Chélp thuan cua Bo Quéc phong, B Cong an va cac co quan
c6 lién quan trong trudng hop phat sinh cic van dé lién quan dén qudc phong, an
ninh trong qua trinh thyc hién dy an va trong truong hop chuyén nhuong dy an
hodc chuyén nhugng phan von gop, c¢o phan chi phdi, chuyén nhuong phan vén
g6p, co phan cho nha diu tu nudc ngoai trong t6 chirc thyc hién du an.

- Chi dugc phép thuc hi¢n kinh doanh bat dong san, chuyén nhuong quyén
str dung dét theo hinh thirc phan 16 ban nén khi dam bao day du diéu kién theo
quy dinh ctia phap luat. Thuc hién ding cac quy dinh tai khoan 4 DPiéu 22 va
diém m khoan 1 Piéu 93 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh pht vé thdi gian c4 nhan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tai dy an
phai hoan thanh viéc xay dung nha 6.

- Lap va gui bao cao vé tinh hinh thuc hién va hoat dong cua du an dinh ky
hang quy, hang nim theo quy dinh tai Piéu 72 Luat Pau tu nim 2020, ndi dung
bao céo theo Piéu 102 Nghi dinh s6 31/2021/NB-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh
phu. Dong thoi, 1ap va giri bao cdo giam sat, danh gia dau tu giri vé S¢ Tai chinh
theo quy dinh tai Didu 100 Nghi dinh s6 29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua
Chinh phu, thyc hién bao cio trén Hé théng thong tin qubc gia vé dau tu theo quy
dinh cua phap luat.

Piéu 2. T6 chirc thye hién

Trach nhiém cua co quan, tO chirc, c4 nhan ¢ lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. S¢ Xay dung

- Chiu trach nhiém toan dién trudc phép luat, ﬁy ban nhan dan tinh, cac co
quan thanh tra, kiém tra, kiém toan vé cac noi dung, thong tin, s6 liéu bao cao tai
hd so dé nghi chip thuan chu truong dau tu Dy an va cac tai liéu co lién quan;
chiu trach nhiém vé viéc xac dinh quy md Du an dam bao phu hop véi cac chi
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tiéu quy hoach c6 lién quan di dugc phé duyét, v6i chuong trinh phat trién d6 thi,
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cua tinh, dam bao thuc hién cac thu tuc
theo dung quy dinh cua phép luat;

- Chiu trach nhiém toan di¢n trudc phap luat vé su phu hop cua Dy an véi
quy hoach d6 thi; bao dam su phu hop, théng nhat giita cac cip d6 quy hoach
theo céac thoi ky quy hoach va gitta Quy hoach chung d6 thi Ninh Binh, quy
hoach phan khu va va quy hoach chi tiét khu vuc thue hién Dy an; cac chi tiéu st
dung dét ctia Dy 4n trong Quy hoach do thi.

- Hoan chinh hd so theo cac y kién tham dinh, déng thot can cur cac nhiém
vu dd duge Uy ban nhéan dan tinh giao tai Cong van sé 704/UBND-VP4 ngay 07
thang 5 nam 2025 dé t6 churc trién khai thue hién cac budc tiép theo, dam bao
ding cac quy dinh cia phap luat.

- Hudng dan viéc 1ap Quy hoach xdy dung chi tiét ty 18 1/500 cua du an,
dam bdo chi ti€u quy hoach tuan tha phu hop véi1 quy hoach chung do thi, quy
hoach phan khu va chu truong dau tu da dugc chap thuan.

- T6 chitc lya chon nha dau tu thuc hién Dy 4n theo ding quy dinh cua
phap luat, bao dam nha dau tu c6 du diéu kién, nang luc, thuc hién Dy an theo
tién do da dé xuat;

- Chiu trach nhiém huéng dan, theo ddi, kiém tra, gidm sat viéc thuc hién
Dy 4n bao dam thyc hién dung, day du cac quy dinh cia phap luat vé do thi, xay
dung, nha o, kinh doanh bat dong san va cac phap luat khac cé lién quan theo
linh vuc quén 1y.

2. S6 Tai chinh
- Chju trach nhiém vé cac noi dung theo linh vuc quan ly tai Bao céo tham

dinh s6 3304/BC-STC ngay 17 thang 6 nam 2025 vé két qua thim dinh chu
truong dau tu Dy an;

- Huéng dan S¢ Xy dung va nha dau tu (sau khi dwoc lwa chon theo quy
dinh) thuc hién cac thu tuc dau tu Dy 4n theo ding quy dinh ctia phap luat vé dau
tu va du thau.

3. S¢& Nong nghiép va Mdi truwdng chu tri, phdi hop voi cac don vi ¢o lién
quan hudéng dan, thuc hién cac nhiém vu, cong vi¢c thudc linh vuc quan ly vé dat
dai, giao dat, chuyén d6i muc dich sir dung dét, bao vé moi truong, bao vé tai
nguyén ding quy dinh cua phap luat.

4. ny ban nhan dan thanh phé Hoa Lu theo ddi, kiém tra, giam sat viéc
thuc hién Dy an bao dam thuc hién ding, day du cac quy dinh cua phap luat vé dau
tu, xay dung, nha ¢, dat dai, bdo vé moi truong, cac phap luat khac cé lién quan.

5. Cong an tinh, B¢ Chi huy quén sy tinh tham gia cac noi dung theo linh
vuc dugc giao quan ly, ddm bao ding theo quy dinh cua phép luat.

6. Cac s&, nganh, don vi, dia phwong lién quan c6 trach nhiém theo doi,
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huéng dan, dén ddc, giam sat nha dau tu (sau khi dwoc lya chon theo quy dinh) d6i
voi cac ndi dung thude chirc nang, nhiém vu, linh vye phy trach, pham vi quan ly
va quyén han ciia minh quan 1y; dong thoi phdi hop v6i S¢ Tai chinh thuc hién
quan 1y nha nudc theo quy dinh trong qua trinh viéc trién khai thuc hién du an.

Diéu 3. Didu khoan thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu luc cua Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu:
Ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam déc cac S¢: Tai chinh,
Xay dyng, Nong nghiép va Méi truong, Chi tich Uy ban nhan dan thanh phé Hoa
Lu va Thu truéng cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc gui cho S¢ Xay dung va mot ban duoc luu tai
Uy ban nhan dén tinh Ninh Binhgy/

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 3; KT. CHU TICH
- Thudng truc Tinh Uy; PHO CHU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Vin phong UBND tinh: CVP, cac PCVP
va cac VP: 2,3,5;

- Luu: VT, VP4,

vmh_vp4 36.QD

ﬁéﬁyén Cao Son



		2025-06-23T21:35:03+0700


		2025-06-24T07:46:52+0700


		2025-06-24T11:02:15+0700


		2025-06-24T11:02:15+0700


		2025-06-24T11:02:15+0700




