UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH BINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 723 /QB-UBND Ninh Binh, ngay 27 thing 6 ndam 2025
QUYET PINH

Phe duyét do 4n Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500
Khu dén cu phia Nam dwong Nguyén Cong Trir, phwong Ninh Phuc,
thanh pho Hoa Lu va xa Khianh Hoa, huyén Yén Khanh

UY BAN NHAN DAN TINH NINH BINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 ndam 2025;

Céin cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 niam 2009; Ludt sira doi, bo sung
mét s6 diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén Quy hoach ngay 20 théng 11 nam 2018;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt Sita déi, b6 sung
mét s6 diéu cia Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ciia Chinh phii sira d6i, b6 sung mot s6
diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham
dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay
06 thang 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thdng 10 nam 2022 ciia Bé
Xay dung quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé an quy hoach xdy dung viing lién
huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung
khu churc nang va quy hoach nong thon,

Can cir két lugn Hoi nghi giao ban Lanh dao Uy ban nhén dén tinh ngay 25
thang 6 nam 2025,

Theo dé nghi cua Giam doc S¢ Xdy dung tai To trinh s6 4331/TTr-SXD
ngay 20 thang 6 nam 2025 va két qud tham dinh cia S6¢ Xdy dung tai Vin ban sé
4208/SXD-QHKT ngay 18 thang 6 nam 2025.

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét dd an Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dan cu phia
Nam duong Nguyén Cong Tra, phuong Ninh Phic, thanh phd Hoa Lu va xa
Khanh Hoa, huyén Yén Khéanh voi cac ndi dung sau:

I. TEN PO AN

Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan cu phia Nam duong Nguyén Cong
Tr&r, phuong Ninh Phuc, thanh phé Hoa Lu va xa Khanh Hoa, huyén Yén Khanh.



II. PHAM VI VA QUY MO QUY HOACH
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1. Pham vi ranh giéi quy hoach: Bao gém toan bd cac 16 dat c6 ky hiéu
VII-02, VII-03, VII-04, VII-07, VII-08, VII-09, VII-13, VII-14, VII-15, VII-19 va
VII-20 trong Quy hoach phan khu Khu d6 thi mé rong vé phia Nam (khu 1-2)
trong Quy hoach chung d6 thi Ninh Binh. Ranh gi6i cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap tuyén dudong Nguyén Cong Trir (Qudc 16 10);

- Phia Nam giap tuyén duong T24;

- Phia Bong gidp duong dan cu hién trang thudc xa Khanh Hoa;

- Phia Tay gidp tuyén duong Ninh Tén.
2. Quy md dién tich quy hoach: 907.020,47 m?.
I11. TINH CHAT KHU QUY HOACH

La khu vuc dan cu hién hitu két hop véi cac khu dat & méi nam trong pham
vi d6 thi mé rong cua thanh phé Hoa Lu hién nay theo dinh hudng Quy hoach
phan khu Khu d6 thi mé rong vé phia Nam (khu 1-2). Khu vuc bao gom céac khu
dat thudc dia ban phuong Ninh Phuc, thanh phé Hoa Lu va xa Khanh Hoa, huyén
Yén Khéanh; ¢6 vai tro quan trong trong vi¢c bd tri tai dinh cu thuc hién dy an
tuyén duodng sat tbc do cao truc Bic - Nam, déng tho1 phat trién cac khu dan cu
mo1 phuc vu nhu cau & thuc té va chién lugc d6 thi héa cua khu vuc, dam béao
dong bo vé ha tang k¥ thuat - xa hoi va phit hop voi dinh hudng phat trién d6 thi
theo quy hoach chung d6 thi da dugc duyét.

IV. QUY HOACH SU DUNG PAT

1. Co cau sir dung dat

Bang thong ké sir dung dat

TT Loai dat Ky hi¢éu | Dién tich (m?) | Ty 1& (%)
Tong cong 907.020,47 100,00

1| Dat ¢ phit trién moi 79.881,90 8,81
Nha 6 lién ké LK 46.189,60 5,09
Nha 6 tdi dinh cu LK 19.284,70 2,13
Nha ¢ két hop dich vu HH 14.407,60 1,59

2 | Nha ¢ hién trang OHT 460.451,60 50,77
3 | Pat cong trinh cong cong C 4.638,22 0,51
4 | Pat cong trinh gido duc TH 37.062,10 4,08
5 | DPat hon hop thuong mai, dich vu HH 10.996,20 1,21
6 | Dat ton gido, tin ngudng TG 13.923,63 1,54




TT Loai dat Ky hi¢u | Dién tich (m?) | Ty 18 (%)
7 | Pat cdy xanh TDTT, vuon hoa X 38.391,77 4,23
8 | Dat cong vién nghia trang NT 16.085,02 1,77
9 DétAhémh lang thong gi6, ha tang k§ 8.071.33 0.89

thuat
10 | Dét giao thong 237.518,70 26,19

2. Quy hoach sir dung dat

- Pit & phat trién méi duge quy hoach véi tong dién tich 1a 79.881,9 m?,
bao gdm khu dat nha & lién ké, nha ¢ tai dinh cu va nha & két hop dich vu, cu thé:

+ Nha ¢ lién k&, nha ¢ tai dinh cu duogc bé tri tai cac 16 dat ¢ ky hiéu tir
LK1 dén LK23 voi dién tich 1a 65.474,3 m?, mat do xay dung toi da 12 90% (madt
dé xdy dung ciia tirng 16 dat cu thé tudn thii theo quy chudn xdy dung hién hanh),
tang cao xay dung t6i da 13 05 tang.

+ Nha & két hop dich vu duoc bb tri tai cac 16 dat c6 ky hiéu tr HH3, HH4,
HH5, HH7 va HH10 v6i dién tich 1a 14.407,6 m?, mat do xay dung ti da tir 45%
dén 60% (mdt dg xdy dung ciia ting 16 dat cu thé tudn thii theo quy chudn xdy
dung hién hanh), tang cao xay dung toi da 1a 05 tang.

- it ¢ hién trang duogc b tri tai cac 16 dat co ky hi¢u tr OHT1 dén OHT22
v6i tong dién tich 12 460.451,6 m>.

- Pat cong trinh cong cong dugc b tri tai 16 dat co ky hiéu tir CO1 dén C04
v6i tong dién tich 14 4.638,22 m?, mat do xay dung t6i da 40%, ting cao xay dung
t6i da 1a 02 tang.

- bat cong trinh gido duc duogc bd tri tai cac 16 dat co ky hi¢u to THI dén
TH4 véi tong dién tich 1a 37.062,1 m? mat do xay dung toi da 40%, tang cao xay
dung t6i da tir 04 tang dén 05 tang.

- Bat hdn hop thuong mai dich vu duoc bé tri tai cac 16 dat co ky hiéu HHI,
HH2, HH8 va HH9 vo1 téng dién tich 1a 10.996,2 m?, mat do xay dung tdi da tur
45% dén 50%, tang cao xdy dung ti da tir 05 ting dén 07 tang.

- P4t ton gido tin ngudng dugc giit nguyén hién trang tai cac 16 dat cé ky
hiéu tir TG1 dén TG6 véi tong dién tich 1a 13.923,63 m?;

- Pét cay xanh thé duyc thé thao, vudn hoa dugc bo tri tai cac 16 dat c6 ky hidu
tir X1 dén X8 voi tong dién tich 1a 38.391,77 m?, mat d xay dung t6i da 5,0%.

- Pit cong vién nghia trang duoc cai tao chinh trang tai cac 16 dat co ky
hiéu NT1 va NT2 véi tong dién tich 1a 16.085,02 m?;

- Pit hanh lang thong gi6, ha tang k¥ thuat duoc bé tri phia sau cac ddy nha



vé6i téng dién tich 12 8.071,33 m?;
- bit giao thong, bii dd xe véi tong dién tich 13 237.518,7 m?.
(Sor d6 vi tri, quy mé sir dung dat cu thé theo hé so quy hoach)
V. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT
1. Quy hoach h¢ thong giao thong

- Quy hoach mang ludi giao thong két ndi thudn tién giita cac khu chirc
nang, gitta khu vuc quy hoach véi cac khu vuc xung quanh va phu hop véi Quy
hoach phan khu duogc duyét.

- Céc tuyén dudng trong khu vuc quy hoach c¢6 mit cit dién hinh nhu sau:

+ Mit cét tuyén duong c6 ky hiéu 1-1: 5,0+14,0+5,0= 24,0 m;

+ Mat cét tuyén duong c6 ky hiéu 2-2: 4,0+7,5+1,0+7,5+4,0= 24,0 m;

+ Mit cét tuyén duong co ky hiéu 3-3: 5,0+10,5+5,0= 20,5 m;

+ Mit cét tuyén duong ¢ ky hiéu 4-4: 5,0+10,0+5,0= 20,0 m;

+ Mat cét tuyén duong ¢ ky hiéu 5-5: 4,0+7,0+4,0= 15,0 m;

+ Mat cét tuyén duong c6 ky hiéu 6-6: 3,0+7,0+3,0= 13,0 m;

+ Mat cét tuyén duong ¢ ky hiéu 7-7: (5,0<7,0)m;

+ Mt cét tuyén duong ¢ ky hiéu 8-8: (3,0+4,0)m.

- Quy mé mit cit, hudng tuyén cac tuyén duodng tinh toan xac dinh trong
qué trinh 14p dy an dau tu trén co s& dinh hudng quy hoach chi tiét va tinh khop
no1 voi hé thong giao thong hién trang.

- Hé thong giao thong, chi gidi duong do va chi gidi xay dung cu thé cua
tung tuyén duong xem ban vé quy hoach h¢ thong giao thong.

(Sor d6 hé thong giao thong theo hé so quy hoach)

2. Quy hoach chuin bij k¥ thuit va hé thong thoat nwéc mwa

- Cao d0 khéng ché xay dung: Khong ché cao do nén trung binh tir +2,8m
dén +3,5m (cao do khong ché nén cu thé cho tung 1o dat theo doé an quy hoach).

- Quy hoach hé thong thoat nuwéc mua: Sir dung hé thong thoat nude riéng.
Nudc mua duge thu gom va thoat theo hé thong thoat nude doc cac duong giao
thong thoat ra hé thong cong thoat nude hién trang va hé thong thoat nude theo
quy hoach phan khu do thi.

- Cao dd nén céc tuyén duong, cac thong s6 cu thé vé do dbc thoat nudc,
cao do day céng, vi tri hd ga,... s€ dugc tinh toan xac dinh cu thé trong giai doan
lap du 4n dau tw dam bao khdp ndi thuan loi véi cac tuyén duong va hé théng ha
tang k¥ thuat hién trang.

(Sor d6 hé thong thodt nmiede mura theo ho so quy hoach)



3. Quy hoach hé théng cip nwéc

- Nguon cap nude: Cap tir hé thong cap nuéc dinh hudng theo quy hoach
phan khu cap cho khu vuc. HE théng cap nudc cho khu quy hoach tir cac diém
dau ndi v6i hé théng cap nudce chung khu vuc.

- Mang ludi cép nuée cho khu vuc duoc thiét ké theo mang nhanh va vong,
tuyén chinh sir dung tuyén 6ng tir D110 dén D160; tuyén phan phéi sir dung tuyén
ong tir D63 dén D75, cac tuyén 6ng cap nudc duoc b tri trén via hé dam bao cap
nuéc toi timg khu chirc nang va chira chay khi can thiét.

- Cip nudc ctru hoa: Bé tri cac hong ciru hoa doc theo tuyén dng cip nudce
phan phoi duong kinh tir D110 tré 1€n. Khodng cach gitra cac hong ctru hoa duoc
xac dinh theo quy dinh, quy pham hién hanh.

- Khi trién khai thue hién dy 4n, Chu dau tu lién hé truc tiép véi cac co
quan chuyén nganh cap nudc dé théa thuan vi tri dau ndi va céc chi tiéu ky thuat.

(Sor d6 va tiét dién hé thong cdp nudce theo ho so quy hoach)

4. Quy hoach hé thong thoat nwéc thai va vé sinh mdi truong

- Hé thdng thoat nude thai str dung hé thdng thoat nudc riéng.

- Mang ludi thu gom nudce thai: Nudc thai tai cac cong trinh trong khu quy
hoach dugc xur Iy so bo; thu gom vao h¢ thong thoat nudc bo tri dat trén via he
doc theo cac tuyén duong giao thong; dua vé khu xtr Iy nudce thai theo dinh hudng
quy hoach phan khu dugc duyét.

- Khi trién khai thyc hién, cha dau tu thoa thuan véi cac co quan quan ly dé
thong nhat vi tri dau ndi va céc chi ti€u k¥ thuat theo quy dinh.

- Cao d6 day Ong, giéng tham cta hé thong thoat nudc thai dam bao thoat
nudc dong bd gitta khu dat @ mai va khu dan cu hién hitu xung quanh.

- Chat thai ran sinh hoat dugc phan loai tai nguén, dugc thu gom va van
chuyén dén khu xtr ly theo quy dinh; trong d6: D61 voi khu vuc cong cong, cay
xanh, duong dao, khu sinh hoat ngoai troi,... dat cac thung rac cé kich thudc, hinh
dang phu hop v61 canh quan.

(Sor d6 hé thong thodt nuede thdi va vé sinh méi trieong theo ho so quy hoach)

5. Quy hoach h¢ thong cap dién

- Ngudn dién: Tur hé thong cép dién trung thé cua thanh phd Hoa Lu d3 cép
cho khu vuc. Biém dau ndi tr tuyén duong dién da cap tai khu vuec.

- Mang luéi dién:

+ Hé thong duong day trung thé, ha thé va chiéu sang di ngam, doc theo via
he dé cap di¢én sinh hoat va chi€u sang.

+ Ludi dién ha thé va chiéu sang: Hé théng duong day ha thé sinh hoat va
chi€u sang tur cac tram bién ap di theo h¢ thong cot dién hién trang da c6 doc theo
cac duong giao thong, cap dién cho céac khu vuc.



6

- Khi trién khai thyc hién, chu dau tu thoa thuan véi cac co quan chuyén
nganh cap dién dé thong nhat vi tri dau noi va cac chi tiéu k¥ thuat.

(Sor do hé théng cdp dién va chiéu sing theo hé so quy hoach)

6. Quy hoach hé thong thong tin lién lac

- X4y dung hé théng hao k¥ thuat, dng ludn cap, ga kéo cap, cong, bé cap
riéng, cung cap dich vu dén céac khu vuc trong khu quy hoach. Mang thong tin cua
khu quy hoach dya trén co sé truyén dan bang thong rong, ho trg mé rong, két noi
chuan vo1 mang cua cac nha cung cap.

- Khi trién khai thyc hién, Chii dau tu thoa thuan véi cac co quan chuyén
nganh, nha cung cap dich vu dé€ thong nhat vi tri dau no61, hé thong cap, thiét bi
dau cuoi va cac chi tiéu k¥ thuat.

(Sor d6 hé thong théng tin lién lac theo hé so quy hoach)

Piéu 2. Ban hanh Quy dinh quan Iy theo D6 an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu dan cu phia Nam duong Nguyén Cong Trir, phuong Ninh Phuc, thanh pho Hoa
Lu va xa Khanh Hoa, huyén Yén Khanh kem theo Quyét dinh phé duyét nay.

Diéu 3. T6 chirc thyc hién

1. S& Xay dung chi tri, phéi hop véi cac don vi lién quan hoan thién ho so
Quy hoach va Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach theo quyét dinh phé duyét,
t6 chirc cong bo cong khai, rdng rai, day du ndi dung quy hoach da phé duyét cho
cac nganh, dia phuong, don vi va nhan dan biét; t6 chirc quan 1y xay dung theo
ding quy hoach duogc duyét.

2. Uy ban nhan dan thanh phé Hoa Lu, Uy ban nhan dan huyén Yén Khanh theo
chtrc nang, nhiém vu dugc giao va tham quyén thuc hién cong tdc quan 1y quy hoach,
quan Iy trat tu xay dung va to chire thuc hién theo dung quy dinh cua phap luat.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

Pi¢u 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam dbc cac So:
Xay dung; Van hoa va Thé thao, Nong nghi€p va Moi truong, Tai chinh; Chu tich
Uy ban nhan dan thanh phd Hoa Lu; Chu tich Uy ban nhan dan huyén Yén Khénh;
Thu trudng cac nganh co lién quan chiu trach nhi€ém thi hanh Quyét dinh nay /e

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; KT. CHU TICH
- Chu tich va cac PCT UBND tinh; PHO CHU TICH

- Van phong UBND tinh: CVP, cac PCVP
va cac VP: 2,3,5;
- Luu: VT, VP4.

vmh_VP4_40.QD
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