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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Pic lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 2332 /QD-UBND Hdi Phong, ngay 2F thang 6 nam 2025
QUYLET PINH

V2 viéc phé duyét Pd 4n Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000
quén Pd Son dén nim 2040

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Cén cir Ludt Té chikc chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Cén ctr Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009; Ludt sia doi, b6 sung mot
56 diéu cia 37 ludt cé lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Cén cik Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phi vé ldp,
thém dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi; Nghi dinh 56 72/2019/NP-CP
ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sta dgi, bé sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh 56
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét
mét s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6 35/2023/NP-CP ngay
20/6/2023 cua Chinh phu swa déi, bé sung mot 56 diéu cia cde Nghi dinh thudc
linh vuc quan ly nha nucc cua Bé Xdy dung;

Nghi dinh sé 39/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phii vé qudn Iy
khéng gian xdy dung ngam dé thi;

Cén cik Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia B truong Bo Xdy
dung vé ban hémh QCVN 01:2021/BXD - Quy chudn k) thudt quoc giavé Quy hoach
xdy dung (sau ddy goi tit la Quy chudn QCVN 01: 2021/BXD);

Cén cit Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B trucng B
Xady dung quy dinh vé h6 so nhiém vu va hé so do dn quy hoach xdy dung ving
lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy
dung khu chirc ndng va quy hoach néng thon,

Can cir Théng tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia Bé truéng Bé Xdy
dung vé hwbng dén vé nji dung Thiét ké do thi; Thong tw sé 16/2013/TT-BXD
ngay 16/10/2013 cia B¢ Xdy dung vé sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Thong tw
56 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013;

Can cir Quyét dinh s6 1516/QD-TTg ngay 02/12/2023 ciia Thii tuéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Quy hoach thanh phé Héi Phong thoi ky 2021 - 2030, tam
nhin dén ndm 2050;
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Cén cik Quyét dinh s6 323/0P-TTg ngay 30/3/2023 cia Thii tuéng Chinh
phii vé viée phé duyét Piéu chinh quy hoach chung thamh phé Hdi Phong dén nim
2040, tam nhin dén nim 2050 (sau ddy goi tdt la OHC-323);

Céin cir Quyét dinh sé 1402/0D-UBND ngay 23/7/2013 cia Uy ban nhdn
dan thanh phé vé viéc phé duyét P6 dn Quy hoach chi tiét ty 1é 1/2000 quén D6
Som dén nim 2025;

Cdn cie Ké hoach sé 178/KH-UBND ngay 16/6/2023 ciia Uy ban nhén dan thémh
pho Hdi Phong vé trién khai thuc hién cde quy hoach sau diéu chinh Quy hoach chung
thanh phé Hai Phong dén ndm 2040, tam nhin dén nim 2050 dwoc duyét;

Can cik Quyét dinh sé 2563/0D-UBND ngay 26/7/2024 cia Uy ban nhin dan
thanh pho" vé viée phé duyét Nhiém vu d6 én quy hoach phdn khu ty lé 1/2000 qudn
D6 Son dén néim 2040;

Céin ciky kién ciia Ban Thirong vu Thanh iy tai Théng bdo sé 2757-TB/TU ngay
06/6/2025 vé Bé dn Quy hoach phén khu ty 1é 1/2000 qudn D6 Son dén nim 2040
va Théng bdo sé 2874- TB/TU ngay 25/6/2025 vé bdo cdo bé sung Pé dn Quy
hoach phén khu ty 1é 1/2000 qudn D6 Son dén nim 2040;

Theo két qua thém dinhva dé nghi cua So Xdy dung tai To trinh 56 159/TTr-SXD
ngay 26/6/2025.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 quan P6 Son dén nim
2040 v6i nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén db 4n: Quy hoach phéan khu t 1§ 1/2000 quan DS Son dén nim 2040.

2. Pham vi ranh giéi

- Pham vi 1ap quy hoach: Bao gém toan by dién tich tu nhién quén Do Son,
thanh pho Hai Phong.

- Ranh gidi quy hoach: Phia Béc gidp quan Duong Kinh; Phia Pong va phia
Nam gidp bién Déng; Phia Ty giép huyén Kién Thuy.

3. Thoi han quy hoach: Dén nim 2040.

4. Quy mo dién tich:

- Ving 1: Khoéang 4.644,55 ha (dugc xac dinh bdi ranh giéi hanh chinh trén
dt 1ién va c4c phan dién tich theo QHC-323).

- Ving 2: Khu vie mt nude (khoang 7.660 ha) xac dinh theo ranh gisi bién
tam giao cdn ¢t theo hd so, ban dd dia gioi hanh chinh céc cép cia thanh phd Hai
Phong d3 dugc Bo Néi vu cong nhan tai Quyét dinh sé 762/QD-BNV ngay
26/9/2023.
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5. Muc tiéu va tinh chit khu vire quy hoach

5.1. Muc tiéu

- Cu thé héa Db 4n Diéu chinh téng thé quy hoach chung thanh phd Hai
Phong dén nam 2040, tAm nhin dén nam 2050.

- Lua chon céc chi tiéu kinh té ky thuat pht hop véi d6 thi, khép ndi dong
bd cac du 4n da va dang trién khai va hé thdng co s& ha tAng hién c6 trong khu
vuc quy hoach.

- Lam co s& phap ly cho viéc trién khai céc d6 an quy hoach chi tiét, quan
ly cac du an du tu xdy dung, quan ly qué trinh xdy dung va phat trién do thi;

- Tao dong luc thu hit dau tu, khai thac cac 1gi thé ctia khu vyc dé phét trién
kinh té x4 hoi bén vimg, 14 co s& dong lyc cho viéc phat trién, hoan thién céc tiéu

chi, tiéu chuén cia d6 thi loai L.

5.2. Tinh chat

- La trung tam du lich bién, giai tri, thé thao mang tAm véc quoc té, mot
trong nhimg trung tdm du lich cia Hai Phong va cta ving Duyén hai Béc B9;

- La trung tdm dong luc phét trién méi & phia Pong Nam cua thanh phd,
phét trién da linh vyc: Du lich, logistics, thuong mai - dich vu - tai chinh;

- La khu vuc c6 vi tri quéc phong, an ninh quan trong.

6. Cic chi tiéu co' ban vé dan s6, dat dai, ha ting x4 hji va ha thng ky thuat

- Quy mb dan sb: Pén nim 2040 khoang 210.000 nguoi.

- Chi tiéu dit cay xanh do thi: Phan bé theo quy hoach chung Thanh phd;

- Chi tiéu d4t cay xanh don vi &: > 2,0 m%ng.

- Chi tiéu dt cong cong cép don ,vi &: Tuén thu quy hoach chung Thanh phd,
Quy hoach chuyén nganh va Quy chuan QCVN 01:2021/BXD.

- Chi tiéu ha tang k¥ t}}uét: Tuén thi quy hoach chung Thanh phd, Quy hoach
chuyén nganh va Quy chuan QCVN 01:2021/BXD.

7. Co cAu sir dung dat

7.1. Phan khu chirc ning

:Féng dién tich nghién cttu quy hoach khoang 4.644,55 ha, dugc chia thanh
06 ti€u khu chtrc nang, cu thé:

- Tiéu khu 1: Khu d6 thj trung tim hién hiru cai tao chinh trang dién tich
khoang 592,73 ha véi dén so khoang 23.800 nguoi.

- Tiéu khu 2: Khu d6 thi dich vu vui choi giéi trf, thé thao ngoai troi dién tich
khoang 694,92 ha véi déan so khoang 12.400 nguoi.

-’Tiéu khu 3: Khu trung tAm du lich B4 Son dién tich khoang 1.130,95 ha véi
dan s6 khoang 34.700 nguoi.

ary “

r>



4

- Tiéu khu 4: Khu d6 thj sinh thai ctra ngd phia Tdy Nam dién tich khoang
788,24 ha véi dan s6 khoang 23.600 ngui.

- Tiéu khu 5: Khu d6 thi dich vu hdn hop hién dai dién tich khoang 820,26
ha v6i dén sé khoang 52.000 nguoi.

- Tiéu khu 6: Khu db thi dich vu thuong mai ctra ngé phia Bic dién tich
khoéang 617,45 ha véi dén sb khoang 63.500 ngudi.

7.2. Céc chikc niing sir dung dit chinh gdbm

a) Nhém nha &: Téng dién tich khoang 909,61 ha; trong d6, nhém & hién
trang chinh trang 1a khoang 551,14 ha; nhém nha & quy hoach khoang 358,47 ha;
bao gbm céc cong trinh nha & va khong gian cong cong sir dung chung (vuon hoa,
san choi, bdi d6 xe phuc vu nhém nha & va dudng cip ndi bd khong bao gbm
duong phén khu vuec,...).

b) Hon hop nhém & va dich vu: Téng dién tich khoang 481,6 ha, bao gém
nhiéu trong s6 cac chirc ning sau: Cong cong, thuong mai, dich vu, co quan, vin
phong, khach san, nha &....; quy mé nha & trong dat hdn hop phy thudc vao kha
ning dép tmg vé ha ting x4 hoi, ha tAng k¥ thuét ctia khu vyc theo quy hoach va
Quy chudn QCVN 01: 2021/BXD.

c¢) Céc cong trinh cong cong bao gém: Gido duc (mém non, tiéu hoc, THCS,
THPT) c6 tong dién tich khoang 54,62 ha; Y té ¢6 téng dién tich khoang 10,77
ha; Van hoa cé téng dién tich khoang 28,32 ha; Thé duc thé thao c6 téng dién tich
khoang 10,69 ha. X4y dung m&i két hop cai tao, chinh trang nang cAp mé rong dé
dam bao phuc vu nhu cdu ngudi dén.

d) Cay xanh sir dung cong cong: Tong dién tich khoang 302,49 ha, bao gom:
cong vién, vuon hoa, cdy xanh, mét nudc, quang truong, dudng dao, khu vui choi
giai tri,... phuc vu cho cip d6 thi va cp don vi & dam béo tiép can clia ngudi dan.

e) Céy xanh sir dung han ché: Téng dién tich khoang 463,38 ha, bao gom:
Céc sin thé thao ngoai trdi va cong vién chuyén dé,...

f) Cay xanh chuyén dung: Tong dién tich khoang 264,82 ha, bao gdm: Hanh
lang cach ly céc cong trinh ha tang k¥ thuét, dudng giao thong...; duge x4c dinh
va cu thé trong giai doan 1ap quy hoach chi tiét, tuan thi c4c tiéu chudn, quy chuin
hién hanh va céc quy dinh vé dé diéu, hanh lang thoét I, thity 1gi,... ¢6 lién quan.

g) Pét xay dung c4c cong trinh dao tao, nghién ctru (bao gbm céc trudong day
nghé, trung cip, cao ding, dai hoc,....): Tbng dién tich khoang 14,68 ha.

h) Co ‘quan, try S0 Tf)ng dién tich khoang 23,28 ha, bao gdm co quan, tru s&
lam viéc cap phudng, cap thanh phd. Céc quy dat try s& co quan hién hiru sau khi
di chuyén vé vi tri méi thi thye h1en d4u gia vao muc dich cong cong, thuong mai,
dich vu, hdn hop ¢6 6,... theo nhu cau phat trién kinh té x3 hoi ctia thanh phé, dam
bao hai hoa loi ich gitta cong dong dan cu véi nha nude.
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i) Khu dich vu (khong bao gém dich vu du lich): Téng dién tich khoang 183,47 ha.
j) Dich vu - du lich: Tbng dién tich khoang 127,36 ha.
k) Pat cong trinh di tich, ton gido, tin ngudng: Téng dién tich khoang
10,54ha. C4c cong trinh chura xac dinh trong quy hoach, khi thyc hién bao ton, ton

tao dugc thuc hién theo quy dinh phép luét dét dai, ton gido, tin ngudng va céac
quy dinh hién hanh lién quan. Péi véi dt danh lam théng canh, quy md dién tich

va hanh lang bao vé xac dinh trong ban d6 ty 18 1/500. Viée 14p dy 4n, cai tao, xdy
dung trong khu vuc phai tudn thi Luét Di san vin hoa.

) Khu san xut tiéu thi cong nghiép, kho bai: Tong dién tich khong 144,14 ha.

m) P4t an ninh: Tbng dién tich khoang 5,60 ha. Cac cong trinh chua xdc dinh
trong quy hoach dugc thuc hién theo quy hoach d4t an ninh. Viéc chuyen d6i chirc
nang sir dung dat thyc hién theo quy dinh clia B§ Cong An. Céc quy d4t an ninh
sau khi ban giao cho Thanh pho duogc xem xét sir dung vao cac muc dich phat trién
nha &, dich vu thuong mai,... d& phuc vu kinh t& x& hoi cho thanh phd.

n) DAt qudc phong: Tdng dién tich khoang 218,4 ha. Cac cong trinh chua x4c
dinh trong quy hoach dugc thuc hién theo quy hoach dat quoc phong Viéc chuyén
d6i chuc nang sir dung dat thuc hién theo quy dinh ctia B§ Quéc phong. Céc quy
d4t qubc phong sau khi ban giao cho Thanh phé dugc xem xét st dung Vao cac
muc dich phat trién nha ¢, dich vu thuvong mai,.. . & phuc vu kinh té x4 hdi cho
thanh phé.

0) Pt céng trinh ha tAng k¥ thuat khac: Téng dién tich khoang 36,81 ha gdm
d4t bén bai, cAu cang, dAt tram bom, tram xtr Iy nudc thai, tram dién...va dat hanh
lang céach ly (dudng dién, duong bng xing dau, kénh muong...).

p) Nghia trang: Téng dién tich khoang 7,45 ha g6m khu vure nghia trang liét
s va nghia trang hién trang. Timg budc dimg chén cét va chuyén thanh cic cong
vién theo c4c quy dinh ctia Thanh phd.

q) D4t bai d6 xe: Tong dién tich khoang 71 ha (chua bao gdm cac bai db xe
cao ting, bai db xe ngam, bai dd xe trong céc khu chirc ning,...).

r) Dat giao thong: Téng dién tich khoang 561,98 ha gdém duodng truc chinh
d6 thi, dudng chinh d6 thi, dudng lién khu virc, ga, duong sit db thi,...

s) Khu vuc dugce cu thé hoa chirc ning va diéu chinh cuc bd sau khi dé dugc
céc co quan nha nudc c6 thdm quyén két luan: Téng dién tich khoang 114,67 ha.

t) Rimg phong hd, béi tdm, mit nude (nude bién, song, sudi, kénh,...): Téng
dién tich 1a 598,69 ha.

- Ghi chii: Cdc céng trinh tru s¢ co quan hién hitu sau khi sdp nhdp va di
chuyén vé vi tri mdi thi wu tién sir dung vao cde muc dich gido duc, vin héa...phuc
vu cong do“ng dan cu; chi thuc hién ddu gid vao muc dich thwong mai, dich vy,
hén hop...trén co sé ra sodt, tinh todn dam bdo vé hé théng ha tang ky thudt va hé
théng ha tang xa hji khu vuc va khong gy that thodt ldng phi.




Quy hoach
TT Danh muc Dién tich | Ty1é | Chi tiéu
(ha) (%) | (m*ng)
Téng dién tich quy hoach 4.644,55 | 100,00
1 | Dt nhém nha & 909,61 | 19,58
1.1 | Dét nhém nha 0 hién trang 551,14 11,87 | 101,73
1.2 | Pdt nhém nha & quy hoach 358,47 7,72 | 3228
2 | D4t hdn hop nhém nha & va dich vu 481,60 | 10,37
3 | P4t khu dich vu 183,47 | 3,95
4 | Pt vin hoa 28,32 | 0,61
5 |Patyté 10,77 | 0,23
6 | Dét dao tao 14,68 | 0,32
7 | Dat trudng trung hoc phd thong 13,79 | 0,30
8 | Dt truong THCS, tiéu hoc, mam non 40,83 | 0,88
9 | P4t khu dich vu du lich 127,36 | 2,74
10 | D4t cdy xanh sir dung cong cong 302,49 | 6,51
10.1| Ddt cay xanh sir dung céng céng cdp do thi 223,19| 481
11.2| Ddt cdy xanh sir dung cong cong cdp don vi & 79,30 | 1,71 3,78
11 | Dét thé duyc thé thao 10,69 | 0,23
12 | D4t cay xanh st dung han ché 463,38 | 9,98
13 | D4t cdy xanh chuyén dung 264,82 | 5,70
14 | Pét co quan, tru s¢ 23,28 | 0,50
15 | Dt di tich, ton gido 10,72 | 0,23
16 | D4t san xuit TTCN, kho bai 144,14 | 3,10
17 | D4t an ninh 560 | 0,12
18 | P4t quic phong 218,40 | 4,70
19 | Dét ha tAng k¥ thuat khac 36,81 | 0,79
20 | Dét nghia trang 745 0,16
21 | D4t bai db xe 71,00 | 1,53
22 | Pt giao thong 561,98 | 12,10
23 | Dt rimg phong hd 345,29 | 17,43
Khu vue duge cu thé hoa chirc ning va didu
24 | chinh cuc 126 sau k‘hi da} dugc cac co quan nha 114,67 | 2,47
nudc ¢6 tham quyén két ludn
25 | Bai tim 11,10 | 0,24
26 | Song, subi, kénh, rach 11927 | 2,57
27 | Miit nuée ven bién 123,03 | 2,65

(Bing thong ké chi tiét si dung dat tai h6 so ban vé, thuyét minh, quy dinh qudn Iy)
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8. Chi tiéu sir dung dat, gidi phap td chirc khong gian, kién tric, thiét ké
do thi

8.1. Chi tiéu sir dung dat

- Tidu khu 1: Mt d6 xay dung gop 161 da 60%; Chiéu cao xy dyng tdi da 20 tang,

- Tiéu khu 2: M4t d6 xy dung g0p t8i da 40%; Chiéu cao x4y dung t8i da 35 tAng.

- Tidu khu 3: Mt d6 xdy dung gop t6i da 40%; Chiéu cao x4y dung t5i da 40 tang,

- Tidu khu 4: Mat do xdy dung gdp t6i da 50%; Chidu cao xay dymg t6i da 20 tang,

- Tidu khu 5: M4t do xay dung gop t6i da 55%; Chiéu cao x4y dung t6i da 40 tang,

- Tidu khu 6: Mat do xay dung gop tbi da 55%; Chiéu cao x4y dung toi da 40 tang,

(Cdc chi tiéu sw dung dét cu thé duoc théng ké trong Biéu thong ké chi tiet
cdc 6 pho)

8.2. Giai phap td chirc khong gian, kién tric, thiét ké do thj

a) T4 chikc khong gian tong thé

Phén vung canh quan quén Do Son dugc chia thanh 05 viing canh quan chinh
véi cac loi thé, dic trung khéac nhau gdm: Ving canh quan khu vuc trung tdm hién
hiru cai tao chinh trang; viing canh quan du lich phia Nam két hop canh quan sinh
thai ddi nti va khong gian bidn déo; viing canh quan sinh thai mét d6 thap khu
vuc phudong Bang La; ving canh quan vui choi giai tri gan voi hé sinh thdi rimg
ngip min; ving canh quan d6 thi méi, d6 thi dich vu khu vuc phia Bic quan tai
céc phudong Hop Pirc, Minh Dre véi vai tro clra ngd tao hinh anh méi cua do thi.

b) Té chikc khong gian cdc khu chirc ning

- Tiéu khu 1 (Khu d6 thi trung tAm hién hiru cai tao chinh trang): Cai tao
chinh trang khu vyc dan cu hién hiru, phat trién mang lué6i ha tﬁng khu vuc; T
chirc mang ludi cdy xanh mét nude, ting cuong khong gian xanh, hanh lang thoat
nudc, thiét 14p khéng gian sinh hoat cong dong. T6 chirc mang luéi cdy xanh
chuyén d&, cong vién rimg bao quanh chén nti Ngoc Xuyén, Db Son tao canh
quan dic trung bao quanh ntii Long Son, td chiic hé théng cap treo két ndi diém
du lich tdm linh Thap Tudng Long véi khu du lich quéc té Pdi Rong; Bao ton,
phat huy hé théng céng trinh vin héa, di tich c6 gia tri lich st két hop mang luéi
du lich chung ctia quén.

- Tiéu khu 2 (Khu db thi dich vu vui choi giai tri, thé thao ngoai trdi): TS
chirc mang ludi giao thong két ndi cac chirc ning clia do thi, hoan thién mang luéi
dudng dé bao bién; Hoan thién cc chirc ning khu vui choi giai tri san golf Pd
Son; Hinh thanh khu nha & hdn hop cao ting, thwong mai dich vu doc dé bién Tan
Thanh; Hinh thanh cum chg dau méi thiy hai san két hop cang danh bét thiy san
va bén tau du lich; Bao ton hé sinh thai rimg ngap min, khai thac phuc vu du lich
sinh thai, du lich trdi nghiém.
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- Tiéu khu 3 (Khu trung tdm du lich D6 Son): Cai tao chinh trang, hoan thién
chitc ning cac khu du lich d3 trién khai; Té chirc giao thong két ndi cac khong
gian dat lién va khong gian khai théc. Hinh thanh c4c trung tdm du lich két hop
vui choi giéi tri cira ngd hang hai phia Nam thanh phé Hai Phong; Pi véi cac
quy dit, co s& nghi dudng do céc B6 nganh quéan 1y sau khi chuyén vé cho thanh
phd dugc dinh hudng khai thac, thu hit déu t vao chire ning dich vu du lich chét
lwong cao; M rong khai thac cac quy dat méi ven bién tao khéng gian phuc vu
phét trién du lich; T chirc mang lu6i céc tuyén dudng thay két nbi du lich lién
hoan céc khu du lich va lién viing (D6 Son - Cat Ba - Vinh Ha Long). Hinh thanh
céc bén thuyén du lich, bén thuyén du lich quéc té; Cai tao chinh trang khu vuc
Do Hon D4u, khai thic céc tiém nang vé canh quan thién nhién, két ndi t&i cac
khu du lich; Hinh thanh céc céng trinh cao ting tao diém nhén vé kién truc khu
vuc ctra ngd hang hai.

Dinh huéng khu vyc 14n bién: Uu tién hinh thanh khu dich vu du lich, khu
hén hop dich vu thuong mai két hop cong trinh phuc vu nhu cau & sinh thai (mé4t
d thip) chat lugng cao, theo céc dé xuét diéu chinh cuc bd Quy hoach chung 323
dang dugc Uy ban nhén dan thanh phd Hai Phong xin ¥ kién thong nhét ctia B6
Xay dung lam cin ¢t phé duyét diéu chinh quy hoach chung thanh phd theo quy
dinh. Ngoai ra bd sung céc khu vuc phat trién cong vién chuyén @&, khu vui choi
giai tri hép din; c6ng trinh céng cong, ha tang phuc vu du lich va khéng gian sinh
“hoat cong dong,...

- Tiéu khu 4 (Khu db thi sinh théi cira ngd phia Tdy Nam): Céi tao nang cip
tuyén dé bién két nbi khu kinh té Nam Hai Phong. Hinh thanh truc trung tim vin
héa 18 hdi dic trung ctia ving két nbi v6i khu vue trung tdm du lich B6 Son; Hinh
thanh trung tAm vén hoéa 18 hoi truyén théng dic trung D6 Son, quang trudng td
chirc 18 hoi két hop mang ludi cong vién mit nude db thi tao diém nhén dic trung
sinh thai cua khu vuc; Cai tao chinh trang khu dan cu hién hitu phuong Bang La,
phat huy bao tdn céc san phim lang nghé truyén théng quang b4 du lich; Hinh
thanh céc khu & méi mat do thip, sinh thai nha vuon két hop canh quan cdy xanh
mit nude; Hinh thanh céc trung tAm hdn hop, cic cong vién d6 thi. Bao vé hanh
lang thoat nudc tu nhién két hop tao canh quan va cc khong gian md trong d6
thi; Bao vé hé sinh thai rimg ngdp man két hop khai thac phuc vu du lich sinh théi,
du lich trai nghiém.

- Tiéu khu 5 (Khu d6 thi dich vu hdn hop hién dai): Cai tao chinh trang khu
dan cu hién hitu. BS sung hé théng ha tang x3 hdi va ha tang k¥ thuat dap tmg tiéu
chi d6 thi. T3 chire két ndi giao thong cap khu vuc theo dang 6 ban cd; Hinh thanh
céc trung tdm van hoa, gido duc, TDTT, y té hién dai két hop canh quan khéng
gian cdy xanh mat nudc lién hoan tao su hép dan ctia d6 thi; Hinh thanh céc trung
tam thuong mai, van phong, doc céc truc chinh ctia d6 thi va dudng Quéc 16 ven
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bién, tao nén céc truc phd mua sém, am thyc sAm uét dép ing nhu ciu clia ngum
dan, chuyén gia, nguoi lao dong sinh sdng trong khu vuc; Quan ly chit ché, kiém
soat cac khu vuc san xuét cong nghiép khong phét trién m& rong, dam bao than
thién véi méi truong; Giit gin béo vé hanh lang xanh va hé théng song Sang -
Hong, tao céc huéng két ndi tir khu vuc déan cu ra cic khéng gian md, cong vién
ven song.

- Tiéu khu 6 (Khu dd thi dich vu thuong mai ctra ngd phia Bac) Xay dung
hé théng ha tAng ddng bo gitra khu vyuc hién hiru va xdy méi 1a nén tang dé hinh
thanh céac khong gian d6 thi hién dai, hai hoa va dong bo; Cai tao chinh trang khu
vuc déan cu hién hitu, bd sung cac cong trinh ha tAng x4 hoi dam béo quy mo va
ban kinh dé dap {mg tiéu chi d6 thi loai I; Hinh thanh céc trung tam diu méi giao
thong két ndi thuan tién véi céc truc chinh d6 thi. Gén két cac truc hdn hgp dich
vu thuong mai hén hop véi céc tryc canh quan ctia d6 thi gép phan tao nén hinh
anh do thi nang dong, sang tao thu hut cac ting 16p tri thitc, ngudi dén tir cac khu
vuc khéc dén sinh sdng va khéi nghiép; T4 chire cac khu vuc cong vién mit nude
14y dién tich mit nuéc lam trong tAm c6 quy mo vira gop phan trit nude, diéu hoa
khong khi vira tao nén cac khéng gian ma - - diém nhin 16n trong d thi. Két nbi
cac khu vuc codng vién sinh thai nay véi hé thdng séng Nai tao dung hanh lang
thoét nuéc cho d6 thi va gép phan xay dung hinh anh d6 thi c6 gié tri canh quan
va huéng dén phat trién bén viing.

c) Thiét ké do thi

Lua chon chiéu cao xdy dung cong trinh trén co s¢ nhu cu sir dung va vi tri
ctia timg khu vic nhim dim bao hiéu qua st dung, hiéu qua vé khong gian.

Chiéu cao ting dugc quy dinh tir mit san cong trinh dén mit san tiép theo
ctia cong trinh, théng nhét theo céc khu vyc chtre ning, gén véi du 4n thiét ké da
trién khai. _

Khuyén khich sir dung tng cao cong trinh nhu sau: Péi v6i cong trinh tén
gido, tin ngudng, an ninh, quéc phong thuc hién theo quy dinh riéng; Péi véi cong
trinh trudng hoc cho phép cao t6i da 5 tang (trong d6, tAng cao khdi hoc thuc hién
theo quy dinh cua B gido duc dao tao va quy dinh hién hanh lién quan); Péi voi
cong trinh nha & hién trang cai tao tbi da 7 tAng, x4y méi t6i da 9 tng va phai dam
bao hé sb sir dung dat khéng vuot qua 7 1an theo quy dinh.

* Tang cao xdy dung timg 16 dat duge quy dinh cu thé trong Béng thong ké
chi tiét. Péi véi cdc cong trinh hién trang trong khu vuc lgp quy hoach c6 tang
cao 16n hon tdng cao khéng ché t6i da thi giit nguyén theo hién trang xdy dung.
Khi cdi tao, xdy dung mdi phdi tudn thi theo quy hoach. Déi véi cdc céng trinh
kién truc ddc thu (cong trinh diém nhdn) thi tang cao, chiéu cao c6 the nghzen
ctiu hé s6 sir dung dat cao hom 13 lan, tuy nhién phai dam bdo cdc yéu cau vé kién
triic, quy hoach theo Quy chudn QCVN 01:2021/BXD.
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d) Mat dp xdy dung

Mat d6 x4y dung dugc quy dinh cho timg 6 phd, dbi véi cac khu vue dich vu
cong cdng, cac khu vuc hoc tép, dao tao, nghién ciru, cong vién, cdy xanh,...: Phu
hop véi cac chi tiéu theo Quy chuin QCVN 01:2021/BXD va quy chuén, tidu chuan
nganh, linh vuc lién quan theo quy dinh. Khuyén khich cac khu chirc ning x4y dung
v6i mat do nhu sau: Ddi véi cac khu vue dich vu cong cong: MPXD t6i da < 40%;
Déi véi cac khu vue hoc tip, do tao, nghién ctru: MPXD tbi da < 40%; Déi véi
khu vuc cong vién, cdy xanh sir dung cong cong, mat d6 tdi da < 5%.

* Mat do xdy dung timg 6 phd dwoc quy dinh cu thé trong bang thong ké chi
tiét kém theo. Trong truong hop do ddc thu hién trang cua khu vuc quy hoach
khéng con qui dat dé dam bdo chi tiéu sir dung dat cia cdc cong trinh dich vu -
cong cong, cho phép ting mdt @6 xdy dung thuan t6i da ciia cdc cong trinh dich
vu - cong cong nhung khong vieot qua 60%.

9, Ngudn cung cip va giai phap to chirc mang lw6i ha tang ky thuét dén
cac truc duwong phé

9.1. Quy heach giao thong

a) H¢ thong giao thong doi ngoai

- Giao thong dudng thuy: Nang cép, cai tao, bén thiy van chuyén hanh khach
phuc vu du lich.

- Giao thong dudng sit: duong sit quc gia dam bao hanh lang an toan va
huéng tuyén theo dinh huéng quy hoach quéc gia duoc cu thé héa trong giai doan
trién khai dy 4n; dbi v6i dudng sit do thi doan di qua dia ban quén dugc khuyén
khich di trén cao (hodc ngdm) d& dam bao khéng anh hudng dén hién trang giao
thong d6 thi; dugce uu tién st dung d4t trong truomg hop ¢ anh hudng dén cac
cbng trinh va du an khéc.

- Giao thong duong bd:

+ Pudng chinh d6 thi: Pudng CAu Réo 3, dudng Ven bién quy md 50,5m,
c4c dudng chinh db thi két ndi cac khu chirc ning quy mé 30-50m.

+ Giao thong khu vuec:

- Hinh thanh céc tuyén chinh khu vuc 19 giéi 24-30m.

- Hinh thanh céc tuyén dudng khu vuc 16 gii 16-23m

- Hinh thanh c4c tuyén duong phan khu vuc 1 gidi tir 13m.

(D6i v6i cac doan tuyén dudng di qua khu vyc dong dén cu khong c6 kha
ning ma& rong, phai dam bao s 1an xe theo cdp duong quy dinh)

- Nang cép, cai tao, chinh trang céac tuyén duong @6 thi hién c6 (nhu: Pham
Vin Péng, Nguyén Hitu Cau,...). Quy mo miit cét céc tuyén duong dugc thé hién
trong Ban db 4n quy hoach giao thong.
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+ Cong trinh giao thong: xdy dung c4c nut giao thong khac mc tai céc giao
16 ¢6 mét dg cao... va khuyén khich xay dung ngdm cac cong trinh. Trudng hop
céc cong trinh chua duge x4c dinh trong quy hoach thi thyc hién theo cac quy
dinh, quy hoach chuyén nganh trén co s& tinh toan nhu cau, cong suét ctia cac du
an, dam bao phuc vu lgi ich cong ddng dan cu va nhu cau phat trién kinh té xa hoi
cua dia phuong va dugc cu thé héa trong quy hoach chi tiét.

* Quy mo mat cdt cdc tuyén du'ong thé hién trong Ban do quy hoach gzao
thong chi cung cdp dinh huéng chung Vé té chirc mang luoi giao thong, bao gom
bé rong long duong, via hé, hanh lang an toan (néu cé); dwoc cu thé héa chi tiét
mdt cdt duong trong giai doan ldp dv an déu tu va quy hoach chi tiét trén co s6
tinh todn nhu cdu sir dung, tudn thit cdc quy chudn, quy dinh hién hanh lién quan.

* Mt cdt ngang va hudng tuyén chinh xdc ciia cdc tuyén dwong sé duoc cu
thé hod trong giai doan trién khai dy dn dau tw, dam bdo phi hop véi gidi phcip
quy hoach giao thong trong hé so dé én quy hoach phan khu va dap img yéu cau
trong giai doan dai han. Mat cdt ngang va hudng tuyén trong do én quy hoach
chi mang tinh goi ¥, dam bdo két néi; tim duong va chi giéi dwong do chinh xdc
sé duoc xdc dinh cu thé & cdc bubc sau trén co sé tinh todn nhu cau cong sudt
cua cdc dw dn, dam bdo phuc vu lgi ich cong dong dén cu va nhu cdu phat trién
kinh té xa héi ciia dia phwong, dwgc xdc dinh va cu thé héa trong dé dn quy hoach
chi tiét.

b) Quy hoach giao thong tinh

Bii d3 xe: bd tri bai db xe voi quy mé 71,19 ha. Quy hoach céc bai dd xe
cao ting hodic ngdm, bii db xe thong minh tai céc cdng trinh dich vu cong cong,
thwong mai, hdn hgp, céng vién, vudn hoa... quy dbi ra sb d6 xe d& dam bao chi
tiéu dién tich dd xe 4m%ngudi. Khuyén khich viéc x4y dung céc bai db xe cao
tAng, bai d5 xe ngdm két hop véi chirc ning dich vu thuong mai dé nang cao
hiéu qua str dung.

¢) Chi gidi dwong do, chi gidi xdy dwng va hanh lang bdo vé cdc cong trinh
ha tang ky thudt

Chi gi6i dudng do va tim duong trong quy hoach 1am co sé hinh thanh mang
lué6i chung d6 thi, duge x4c dinh chinh xéc trong qua trinh 14p cac d6 4n quy hoach
chi tiét va cdc du 4n dau tu xdy dung dudng giao thong hodc khi 14p hd so cim
méc gidi, cu thé:

- Béi v6i khu vyc d va dang d6 thi hoa: Chi gioi duong d6 va mat cét ngang
cua mang duong khu vue nay dugc xac dinh trén co s& thdng nhit vdi cac quy
hoach chi tiét d& dugc cép c6 thim quyén phé duyét.

- Bbi voi khu vue xay dung méi: Chi giéi duong dé va mit cét ngang clia
dudng phan khu vyc trd 1én tudn tha theo quy hoach ty 1€ 1/2.000, lam co s¢ xac
dinh du 4n va 1ap quy hoach chi tiét 1/500.

F ¢ 3
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- Béi vé6i khu vuc hién trang: mang dudng ndi bd trong nhém & dugce cu thé
hoa trong dd 4n quy hoach chi tiét 1/500.

* Chi gidi xdy dung phu thugc vao cdp duong, quy mo, tinh chat cia cdc
cong trinh va yéu cau cu thé. Khoang Iiii cu thé duge lam ré trong cdc quy hoach
chi tiét.

9.2. Quy hoach chuén bi k¥ thuit

a) Gidi phap phong chong i va ving ngdp do thi

- P& ké: Nang cip hé théng dé, ké (dé bién I, dé bién II, c4c tuyén dé ke
khéc) dam béo phong chéng bio cép 12, muc nudce bién ding do BPKH; Cii tao,
nang cAp cac diém canh dé; X4y méi céc tuyén dé bién tai khu vy 14n bién méi.
Téng cuong trdng rimg ngp mén, ciy chén séng bao vé than dé, ke bién.

- Céng trinh diu méi: ra sodt, cai tao va hoan tra cc cong tidu, tudi tiéu
két hop va thiét k& cac tram bom tidu dam bao van hanh va tiéu thoét 1d. Xay
méi 4 tram bom tiéu gdm: TB Cdng Hong 12 m%/s; TB Cam Cap 12 m%/s va TB
Pai Phong 12 m?/s; TB cbng C5 6 m?/s.

- Tang cuong khong gian trit nude du phong cho khu vuc (phat trién cay
xanh, méit nudc, khong gian ban ngép...).

b) Gidi phdp quy hoach cao d@p nén xdy dung

- Khu vuc hién trang: Co ban giit nguyén cao do nén dudng va cao d6 nén
xdy dung cta céac cong trinh. Ting budc tén nén céc khu vuc thip triing dén cao
d6 khdng ché t6i thiéu theo QH 323 di dugc phé duyét ddng thoi b sung céc
giai phap tiéu thoat nudc phu hop.

- Khu vyuc xay méi: Két ndi hai hoa v6i khu vuc hién trang. Khéng ché
cao d0 nén x4y dung tai cac khu vuc cu thé nhu sau:

+ Khu vuc trung tdm quan Db Son: Hygmin > +2,60m.

+ Khu vuc Minh Ptrc, Hop Ptic, Bang La: Hyg min> +2,50m.

+ Khu vuc 14n bién: Hyg min > +3,70m.

¢) Gidi phdp quy hoach thodt nwéc mdt

- Luu vuc thoét nuée: bao gdm 4 luu vuc thoét nude chinh.

+ Luu vuc 1: thoat ra bién qua céc cong duéi dé bién I: cbng Cam Cép, cdng
C4, cbng C5, cdng cang ca Pb Son, cdng San Bay. Bao gdm céc khu vuc phia
Bic phuong Ngoc Xuyén (phia Béc dudng Pham Vin Pdng) va phan 16n phuong
Hai Son.

+ Luu vuc 2: thoat truc tiép ra bién, bao gém cac khu vyc toan by phuong
Van Huong va mot phén nho phia Péng Nam phudng Hai Son.

+ Luu vuc 3: thoét ra song Lai, séng Sang, song Hong sau d6 thoat ra bién
qua céng Hong (cbng dudi dé bién 1), bao gbm cac khu vyc toan bd phudng Hop
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Piic, toan b phuong Minh Purc, phia Nam phuong Ngoc Xuyén (phia Nam
duong Pham Vian Pong) va phia Péng phuong Bang La.

+ Luu vuc 4: thoat ra bién qua cdng Muéi va céng Pai Phong (cbng dudi dé
bién II), bao gbm phia T4y phuong Bang La.

- Hé théng thoat nudc:

+ Khu vuc hién trang céi tao: timg budc cai tao thanh hé théng nira riéng.

+ Khu vuc xay mdi: sir dung hé théng thoat nudc riéng hoan toan.

+ Thiét k& hé théng thoat nudc mua bao gdm hé théng cbng tron va cdng
hop chay doc cac tuyén duong giao thong dé thu gom nudc mua.

+ X4y méi cac hd didu tiét nudc mua phan b déu khép trén céc tidu luu vue
két hop hé théng cac kénh, rach nhim ting cudng trit nudc, diéu tiét nuéc, tao
canh quan, cai thién vi khi hau..

- Truc tiéu: can giit lai tbi da hé théng soéng, kénh thuy loi, c6 g1a1 phép nén
chinh va hoan tra phu hop dé dam béo mang luéi truc tiéu duge thong subt, lién tuc,
dép ting yéu cu tiéu thoét nudc cho san xuat va dan sinh.

- Giitta khu vurc quy hoach d6 thi méi va khu vire dén cu hién trang néu c6 chénh
cao vé cao d6 nén xay dung thi thiét k& khoang dém xanh rong trung binh tir 3,0m +
10,0m d8 thiét ké hé thong kénh.

9.3. Quy hoach hé thong cap nuée

- Nhu ciu c4p nuéc: khoang 65.000 m*/ngd.

- Ngudn nuéce sach 14y tir Nha may nuéc An Duong va nha may nuorc Hung
Dao. Cac nha mday nudc lién thong v6i nhau bang cac tuyén ng, hd trg cép nudc
lién ving dam bao an toan cap nudc.

- Mang ludi cép nudc: Tiép tuc str dung cac tuyén éng cAp nudc hién co chit
lugng hoat dong tot. Puong dng cip nudc hién trang dugce cai tao chinh trang,
néng cip phu hop v6i quy hoach sur dung d4t ctia phan khu. Thlet ké mé6i mang
ludi dudng dng trong khu vuc theo dang mang vong dam béo cip nudc lién tuc,
an toan, dap ung du nhu cAu ding nudc cho cic d6i tuong.

- Cép nuoc ctru héa: Hé thong cip nudc chita chiy duge thiét ké két hop VO’l
hé théng cdp nudc sinh hoat. Hong ctru hod dugc bd tri trén cac tuyén Ong
®110mm trd 1én. Khoang cach tbi da gifta cic hong ctru hoa 13 150m. Hong ctru
hoa phai dugc bd tri & noi thun tién cho viéc léy nudc chita chay: dat & ngé ba,
ngd tu duong phé.

Ghz chu: Vi tri, quy mo, cong sudt tram bom ting ap va mang ludi cdc tuyén
ong cap nuée sé duoc xem xét bé sung phit hop nhu cdu ding mm’c diéu kzen
thuc té, cdc quy hoach chuyén nganh va cdc dy dn déu tw dwgc cdp tham quyén
chdp thudn va phé duyét.
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9.4. Quy hoach cép dién, chiéu sang dd thi

- Téng nhu ciu phu tai cip dién khoang 202,8MVA.

- Nguén dién: Giai doan dau tiép tuc sir dung dién tir tram ngudn 220kv Déng
Hoa. Giai doan dai han tuan thi theo Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Hai
Phong, ngudn dién cdp cho khu vuc dugc cip dién tir cac tram ngudn 220kV Do
Son cong suit 2x250MVA.

+ Tram 110KV D6 Son cong suat hién trang 2x40MVA, cong suét dai han
2x63MVA;

+ Tram 110KV KCN D6 Son cong sut hién trang 2x25MVA, cong sudt dai
han 2x40MVA; :

+ Tram 110KV Ddi Rong x4y dung méi cong suit dai han 1x40MVA;

+ Tram 110KV Van Huong x4y dung méi cong suét dai han 2x63MVA;

Ghi chu: Danh muc tram 110kV, cong suat, tién do thuc hién cdc tram bién
ap dworc cu thé hod trong cdc dy dn ddu tu trén co sé tudn thii theo dinh huong quy
hoach do thi o giai doan dai han va phu hop voi quy hoach chuyén nganh.

- Ludi dién:

+ Ludi dién cao thé: Giai doan du gifr nguyén hudng tuyén dudng day
110kV hién co6 tr TBA 220KV DPong Hoa tdi, ddm bao hanh lang an toan ludi
dién m&i bén 4m, tién hanh ha ngam timg doan theo nhu ciu quy hoach. Giai doan
dai han: Ha ngém tuyén dién 110kV hién co D(‘A)ng Hoa — Do Son di trong khu vuc
quy hoach, xay dung méi tuyén cap ngam 110kV tir tram 220KV D6 Son dén va
tuyén cap ngadm 110KV r& nhanh cép dién cho tram 110kV Van Huong va Ddi
Rdng, yéu cdu ddm bao hanh lang an toan ludi dién cao thé theo ding quy dinh
ctia phép luat. (Chiéu dai, hudng tuyén, tiét dién duong ddy cao thé duoc cu thé
hod trong cdc diw dn dau tw trén co sé tudn thii theo dinh hebng quy hoach d6 thi
o giai doan dai han va phu hop voi quy hoach chuyén nganh).

+ Ludi dién trung thé: timg budc ha ngdm va di trong hao k¥ thuat, sir dung
cap ngém voi1 dic tinh chéng thAm doc, c6 tiét dién truc chinh tbi thiéu tir 240mm?.

+ Tram bién 4p: Théng nhit cap dién ap 22kV trong toan khu vue.

+ Ludi dién ha thé: ha ngﬁm va di trong hao k¥ thudt, sir dung cap ngdm 3
pha 4 day, tiét dién cac duong day truc chinh khéng nho hon 120mm?.

+ Ludi dién chiu sang: Pau trr xdy dung méi hé théng chiéu sang dong bd,
dt tiéu chudn cho céc tuyén duong giao thong cai tao hogc xdy moi. Ap dung hé
théng chiéu sang théng minh, tiét kiém ning luong va tiép tuc xdy dung méi hé
théng chiéu sang canh quan tai khu vyc ciy xanh vuon hoa, cong vién.

9.5. Quy hoach ha tang vién théng thu dong

- Nhu céu: khoang 800.000 lines (tinh ca dy phong).
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- Nigudn tin hiéu: dugce cép tir Host Hai Phong hién c6 tai trung tdm thanh phé
Hai Phong, du kién xay dung tong dai P Son. xay dung méi trung tdm dit ligu
(blg data), trung tam diéu hanh, gidm sat dir heu tap trung da nhlem két hop cling
tong dai Duong Kinh. X4y dung hé théng cong bé theo nguyen tic td chirc mang
ngoai vi va ¢ kha néng cho cac nha cung cap dich vu vién thong khéc sir dung.

- Ha ngam tat ca cac loai cap xubng via he, trén dudng ndi bd c6 mit cét nho,
¢6 thé tron truc tiép dng nhua xubng mit dudng, & dam béo chét lugng thong tin
va m¥y quan d6 thi.

- Quy hoach phén khu x4c dinh so bo hé thong ha tang V1en théng thu dong
(vi tri, cong suét c4c cong trinh dau méi). Hé thong ha ting vién thong thu dong
s& duoc chinh x4c va chi tiét hoa trong qua trinh trién khai 1ap du 4n dau tu.

9.6. Quy hoach thoat nuée thai

- Dy b4o tdng lugng nu6c thai phat sinh khoéng 46.000 m*/ngd.

- Khu vuc thiét ké str dung hé théng thoat nudc riéng hoan toan va dugc chia
lam 3 luu vuc:

+ Luu vuc 1 (phia Tay Bic séng Hong): Nudc théi tir khu dan cu, khu dich
vy, €O quan, truong hoc thuéc phudng Hai Son va phuong Van Huong dugc thu
gom bang cac tuyen cdng D300+D600mm qua c4c tram bom nudc thai bom co
ap vé tram xir ly nudce thai Péng Nam cong sut khoang 30.000 m®/ngd, dién tich
khoang 4,5+6,0 ha.

Tram xtr ly nudc thai KCN Pb Son cai tao va nang cong suét 1én 2.300
m®/ngd, dé xir ly dat quy chuin méi trudng.

Khu vuc san Golf dy kién s& xdy dung tram xtr ly nude thai riéng va dugc
thiét ké cu thé trong giai doan du 4n;

+ Luu vuc 2 (phia Pong Nam séng Hong): Nudc théi tir khu dan cu, khu
dich vy, co quan, truong hoc thudc phudng Bang La, phuong Minh Dire dugc thu
gom bang tuyén cbng D300+D600mm qua céc tram bom nudc thai sau d6 day ap
vé tram xt Iy Déng Nam 2 ¢bng suat du kién: 35.000 m*/ngd, dién tich khoang:
5,0+7,0 ha.

+ Luu vuc 3 (Khu du lich va dich vu ddo Hon Déu): Nude thai luu vuc nay
duogc xtr ly theo timg du an riéng, ddm bao dat quy chudn méi trudng méi xa ra
ngudn tiép nhan.

- Nudc thai sau xir ly phai dat tiéu chuén A theo QCVN 14:2008/BTNMT
va c6 thé tAn dung 1am nudc tudi cdy, ria dudng,...; Nudc thai y té x1r 1y riéng
theo QCVN 28:2010/BTNMT trudc khi dAu ndi vao hé thdng thoat nuéc chung
cua d6 thi.

- Trong khudn vién tram xir ly nudc thai tdp trung, xdy dung hd chira sy ¢6,
¢6 thé tan dung nudc chira trong céc hd dé phuc vu nhu ciu tuéi cdy, rira dudng,
du phong ciru hoa... giam ép luc cung cap nudce sach.
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Ghi chu: Vi tri, quy mo, cong suat tram xit Iy nwée thdi tdp trung va mang ludi

cdc tuyén cong sé dwoc xdc dinh cu thé trong quy hoach chuyén nganh va du dn
ddu tie trén co s& tinh todn khéi luong nudc thai thuc 1é ddm bdo diéu kién vé sinh
méi truong theo quy dinh va dwoc cdp thém quyén chdp thudn, phé duyét.

9.7. Quan ly chét thai rin va nghia trang

a) Quan ly chat théi rin (CTR)

- Du béo téng lugng CTR phat sinh khoang 360 tan/ngd, dugc phan loai tai
ngudn, déi véi chét thai rén y t& nguy hai phai thu gom va vén chuyén riéng.

- B4 tri 01 tram trung chuyén CTR quy mo khoang 0,3 ha, vi tri canh Tram
xir 1y nuéce thai Péng Nam 2 va cac diém tap két CTR tng véi céc phudng dam
bao vé sinh méi trudng, thuln tién giao thong thu gom rac thai vé tram trung
chuyén.

- CTR sau khi phan loai, thu gom s€& chuyén v& co s& xir Iy tap trung theo
dinh huéng QHC da xéc dinh.

b) Quan ly nghia trang

- Cé4c nghia trang quy m6 16n (nghia trang D6 Son) khi hét dién tich st dung
thi dong cua, trdng cdy xanh, cai tao thinh nghia trang cong vién. Chuyén d6i str
dung d4t thanh dit khéng gian xanh cho d6 thi. C4c nghia trang nam rai rac trong
céc khu dan cu c6 quy md nho sé dong cira va dan di chuyén vé nghia trang tap
trung ctia Thanh phd .

- Khuyén khich str dung hinh thirc hda ting theo chu truong chung cua
Nha nuéec.

9.8. T chirc khong gian ngam

Ranh gidi khu vuc xay dung ngim trong Ban vé& quy hoach duge cu thé hoéa
trong g1a1 doan nghién ctru du an va lap quy hoach chi tiét, duoc tinh toan theo
nhu cu sit dung (du kién cdc cong trinh dich vu céng céng, thirong mai, hon hop,
cong vién....co chi tiéu tng ham t6i da 5 tang, cong trinh nha a c6 chi tiéu tang
ham t6i da 2 tang). Viée xay dung céc cong trinh ngam, phan ngam cua céc cong
trinh phai dam bao phu hop véi khdng gian xay dung ngm trong do 4n quy hoach
d6 thi va quan ly khong gian xay dung ngdm d6 thi dugc quy dinh tai Nghi dinh
s6 39/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 cua Chinh phu va céc quy dinh hién hanh.

10. Giai phap bio vé méi trwdng, thich img véi Bién doi Khi hau

- Bao vé moi trudng nudce: Nudce thai khu dén cu can tach biét hé théng xtr
ly nude thai véi hé théng nudc mua. Chét lugng nudce thai sinh hoat sau khi xtr ly
phai dat theo Quy chuén, tiéu chuén hién hanh.

- Bao vé va phuc hdi hé sinh théi, kénh rach, song Lach Tray, song Da DJ...).
Bao vé hanh lang céc tuyén séng chdng 14n chiém, thiét 1ap hanh lang cdy xanh
doc cac tuyén duong giao thong, truc chinh d6 thi.



17

- Bao vé& méi trudng dét: Thiét lap canh bao khu vuc nguy co sat lor ven song
Lach Tray, song Pa Dj... X4y dung ké hoach tu bd, bao dudng, ning cap ké nhitng
khu vuc co nguy co sat 16. Uu tién sir dung cac cong nghé nhu tai ché, phan huy
sinh hoc, chuyén ddi thinh ning lugng va gidm thiéu luong rac chon 14p nham t6i
rru héa viée sir dung tai nguyén va giam tic dong tiéu cuc 1én moi truong tir viéc
chon 1ap rac. '

A - Khuyén khich dau tu xay dung hé théng xir Iy nudc thai riéng, nude thai
phai dugc xir ly theo quy dinh trudce khi thai ra moi truong.

- Tang cuong kiérr} soe\it 6 nhiém bui, tiéng 6n thong qua viéc trdng cdy xanh,
cdng vién, mit nudc, ho dicu hoa,...

- Tung budc di chuyén cac co s& san xuét gdy 6 nhiém mdi trudng trong cac
khu dan cu vao cac Khu cong nghiép, cum cong nghiép tip trung theo quy hoach.

11. Nhirng hang muc wu tién diu tw va ngudn e dé thwe hién

a) Cic dw dn ha ting ky thugt

- Giao thong:

+ Hoan thién du an tuyén duong Cau Rao 3;

+ Xay dung cac tuyén dudng quy hoach D1, D2, N1, N3, N4, N5;

- Chuén bj k¥ thuit:

+ Xay dung hd diéu hoa Ngoc Xuyén va hé thong kénh ti€u ra song Hong;

’ + Xa}y dl.img van, Rhal ngin triéu tai cc cong: cdng Hong, cong Pai Phong,
cong Muoi, cong C5, cong C4,

+ Cai tao, nang cap hé thdng thoét nuéc khu vuc trung tdm quén D6 Son;

+ Xay dung hé théng ké moé han d& bién [;

Cép nudc: Cai tao’népg cong sut tram bom ting 4p D6 Son 1én 25.000
m3/ngd; Xay du’ng tuyen ong cép nuée truyén dan c6 dudng kinh tir @300+
@600mm va tuyén éng phan phéi @110+ QZOOmm

- Cép dién:

+ Trqm bién 4p 1'1 0 kV Van Huong cong suit 2x63MVA; Tram bién 4p 110
kV Doi Rong cong suat 1x40MVA.

+ Xqéy dung mdi cac tuyén cap ng:?lm 22KV truc chinh di trong hao k¥ thuét
tiéu chuan trén vi,a he, §1’I dung 9ép ngér’n 161 qnhc”)m (hodc loai cép tuong duong)
boc cach dién chong tham, c6 tiét dién toi thieu 300mm2.

- Thong tin lién lac: Ha ngam tAt ca cac loai cap xudng via hé hoic truc t1ep
xudng mit dudng dé dam bao m§ quan db thi va ddng bd vdi cac co s& ha ting
khac. |

- Thoat nudc thai: Xay dung tram XI"J: ly puéc thai Pong Nam va Dong Nam 2,
cac tram x{r ly nuée thai tai khu vyc D6i Rong, Viing Bin, Viing Xéc; xay dyng
hé thong cong thu gom nudc thai;
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- V& sinh moéi truong: xdy dung tram trung chuyén CTR va bb tri cac diém
tap két CTR dam bao thu gom réc thai bio vé m§ quan d6 thi.

* Truong hop cde cong trinh, dw dn ha tang k thudt chua dwoc xdc dinh
trong dé dn quy hoach thi thwc hién theo cdc quy dinh, quy chudn hodc quy hoach
chuyén nganh trén co so tinh toan nhu cdu, cong sudt cia cdc du dn, dam bdo
phuc vu lgi ich cong do“ng dén cu va nhu cdu phat trién kinh té xa hoi cia dia
phuong, dipe xde dinh va cu thé héa trong d6 én quy hoach chi tiét.

b) Cdc di dn ha ting kinh té - xi hji

Hinh thanh cac khu trung tdm thuong mai dich vu, trung tdm van hoa, thé
duc th8 thao,... hé théng cong trinh ha tAng x4 hdi thiét yéu tai khu vuc; Tiép tuc
cai tao, xay dung cac khu di tich, lich str, dich vu du lich va lép cdc du 4n phat
trién kién tric, cai tao canh quan d6 thi.

¢) Nguon lwc thuc hién

Str dung ngudn vén dau tu tir ngan séch Trung wong va thanh phd, cac ngudn
vién tro, du tu cla cac td chic trong va ngoai nudce. Phat huy t61 da néi luc cua
dia phuong. Khuyén khich ngudn von dau tu tir nhidu thanh phéan kinh té; day
manh x4 hdi héa trong céc linh vuc y té, gido duc, vin hoa-thé thao,...

Khai thac tdt hé théng ha tAng d6 thi hién hitu, ddy manh khai thic quy dét,
tai san cong, tai nguyén cua dia phuong va cac ngudn khac dé tao vén xay dung
hé théng ha tang.

X4y dung co ché, chinh séch phii hop dic diém ctia d6 thi va méi truong dau
tw hép dAn nham thu hat, khuyén khich c4c thanh phan kinh té cling tham gia vao
qué trinh x4y dung phét trién theo dinh huéng quy hoach.

d) Phin dot diu tw

- Dot 1 (dot dau): Tap trung dau tu xdy dung hoan thién hé théng ha ting
khung d6 thi, mé& mdéi céac tuyén dudng truc chinh lién khu vuc; Cai tao chinh
trang va tai thiét c4c khu vuc dan cu hién trang, tai dinh cu cdc ho dan thudc dién
giai phong mat béng; Phét trién céc du 4n dich vu thuong mai, dich vu, du lich va
cac du an cai tao nang cép ha téng x4 hoi va ha téng k¥ thuét; Cai tao canh quan
song (Nai, Sang, Hong) két hop véi khéng gian thuong mai dich vu.

- Pot 2 (dai han): Hoan chinh cac khu chitc néng theo quy hoach, di doi cac
co s& san xuét, nghia trang,... dé chuyén ddi quy dat phuc vu phét trién d6 thi.
Phét trién cc du 4n khu d6 thi ddng bd véi cac cong trinh chiic ning vé dich vu
cbng cong lam trong tam.

Pidu 2. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy 1a Quy dinh quan ly theo Db 4n
Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 quan D6 Son dén nam 2040.
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Piéu 3. TH chire thuc hién

1. Giao Uy ban nhan dén quan Db Son:

- T6 chirc cong bb cong khai, luu trit hd so Db 4n Quy hoach phan khu ty 18
1/2000 quan D) Son dén nam 2040 duge phé duyet theo quy dinh; Viéc cong b6
cong khai dd 4n quy hoach cham nhét 13 15 ngay, ké tir ngay quy hoach dugc phé
duyét; 14p K& hoach cim mdc gidi, tnnh Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh,
Jam co s& d trién khai thyc hién cdm mdc gidi theo Pé 4n quy hoach; Lap Ké
hoach dau tu x4y dung cong trinh ha tang k¥ thuat va quan ly dau tu xay dung
theo quy hoach.

- Chiu trach nhiém danh gia, ra soat hién trang, s liéu cac quy hoach, di 4n
da va dang trién khai trong D6 an Quy hoach phén khu ty 18 1/2000 quan Db Son
dén n3m 2040, dam bao ddng bd va théng nhét gifta cac cap db thi quy hoach (quy
hoach chung thanh phd, quy hoach chi tiét), khong dé xdy ra chdng lan, tranh
chap, khiéu kién trong qua trinh t6 chirc thuc hién; phi hop v6i dinh hudng phat
trién kinh té - xa hoi, quéc phong, an ninh; bdo dam tinh théng nhét véi quy hoach
phét trién cac nganh trong pham vi d6 thi; bao dam cong khai, minh bach va két
hop hai hoa gifra lgi ich quoc gia, cong dong va ca nhan; str dung d4t hiéu qua
tiét kiém, phu hop v6i dinh huéng sép xép lai don vi hanh chinh cép x3, khong tb
chirc hanh chinh cp huyén.

- P6i véi céac cong trinh, du 4n sai pham trén dia ban: khdng hop thirc cic
sai pham, chi cho phép cép nhét vao quy hoach nay sau khi d& xir ly dut diém céc
sai pham theo diing quy dinh va khéng tranh chip, khiéu kién.

- Khi trién khai thuc hién cdc du 4n theo D6 4n Quy hoach phéan khu ty 18
1/2000 quan D6 Son dén nam 2040 phai ddm bao tuan thi céc quy dinh cla Lut
Pau tu, Luat DAt dai, Luat Nha &, Luat Xay du’ng, Luat Quy hoach va cac quy
dinh phap luét hién hanh lién quan; khong gay that thoat 1ang phi, tinh toédn dam
bao vé ha tAng k¥ thuét, bao vé canh quan moi trudng, bao dam sy déng thuan cua
cong ddng dan cu, phat trién hai hoa, giit gin canh quan mdi trudong, dap tng vé
an ninh - quéc phong.

2. S& X4y dyng chiu tréch nhiém v két qua thim dinh va lwu trit hd so D6
4n Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 quén D Son dén nim 2040 theo quy dinh;
huéng din, kiém tra viéc trién khai thyc hién theo D6 4n quy hoach dam béo tudn
thu quy dinh phép luit.

3. Giao céac co quan, don vi lién quan theo chirc ning, nhiém vy huéng dén
Uy ban nhan dén quan D& Son trién khai thuc hién D6 4n Quy hoach phan khu ty
1€ 1/2000 quan Db Son dén nam 2040 trong x4y dung, phét trién hé théng ha ting
x4 hoi, hé thdng ha tang k¥ thuat phi hop véi quy hoach chung thanh phd va cac
quy hoach nganh lién quan, ddm béo tinh ddng bo va thong nhat, tudn thi quy
dinh phép luat.

Y L
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Pidu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy ky ban hanh.

Pb 4n Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 quan D6 Son dén ndm 2040 duge duyét
thay thé Db an Didu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000 va Quy dinh quén ly
theo Db 4n Didu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 quan Db Son dén ndm 2025
duge Uy ban nhén dan thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sé 1402/QD-UBND
ngay 23/7/2013 va cac D 4n Piéu chinh cuc b trong Db 4n Diéu chinh quy hoach
chi tiét ty 1& 1/2000 quin P Son dén nim 2025 di duoc phé duyét trudce day.

Céc db an quy hoach da phé duyét c6 ni dung khong phit hop v6i ndi dung Do
4n Quy hoach phén khu ty 16 1/2000 quan D6 Son dén nim 2040 thi thyc hién theo
Pb 4n Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 quan D4 Son dén ném 2040. |

Pidu 5. Chénh Vin phong Uy ban nhén dén thanh phd; Gidm déc cac So:
X4y dung, Tai chinh, Nong nghiép va Méi truong, Khoa hoc va Cong nghé, Chu
tich Uy ban nhan dan quén P Son va Thu trudng cac nganh, don vi va c4 nhan
¢6 lién quan cin cir Quyét dinh thi hanh./. ¢

Noi nhign:

- Nhu Piéu 5;

- CT, cac PCT UBND TP;

- CVP, PCVP Pham Huy Hoang;
- Céac Phong: XD GT&CT,

NN TN&MT, NC&KT GS;

- Luu: VT, QH.
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