UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN GIA BINH Pjc lap - Ty do - Hanh phic
-86: 1162 /QD-UBND Gia Binh, ngay 13 thang 6 nam 2025
QUYET PINH

V/v phé duyét Pd an diéu chinh Quy hoach chi tiét Cum cong
nghiép Cao Dirc — Van Ninh, huyén Gia Binh

UY BAN NHAN DAN HUYEN GIA BINH

Can cir cée Lugt: Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 1 9/02/2025;
Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt sira déi, bo sung mét s6 diéu cua Ludt Xay
dung ngay 17/6/2020; Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017; Ludt stra doi, bo sung mot
& didu ctia 37 ludt c6 lién quan dén quy hoach ngay 10/11/2018;

Céin cir cde Nghi dinh cia Chinh phu: Sé 44/201 5/ND-CP ngay 06/5/2015
quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung; so 72/2019 ND-CP ngay
30/8/2019 sira ddi, b3 sung mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP ngay
07/42010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi va Nghi dinh 56
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot 0 noi dung vé quy hoach xay
dung; s6 32/2024/ND-CP ngay 15/3/2024 vé quan ly, phat trién cum cong nghiép;

Céin civ cdc Thong tw cua By Xay dung: S6 20/2019/TT-BXD ngay
31/12/2019 huong déan xdc dinh, quan Iy chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach
do thi; s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 vé vige ban hanh QCVN: 01/2021/BXD
Ouy chudn kj thudt Quéc gia vé Quy hoach xdy dung; s6 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 quy dinh vé hé so nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung ving lién
huyén, quy hoach xdy dung viing huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu
chirc néng va quy hoach néng thon;

Can cit cdc Quyét dinh cia UBND tinh Béic Ninh: S6 624/OD-UBND ngay
25/12/2020 vé vige phé duyét D6 dn Quy hoach xdy dung viing huyén Gia Binh dén
néim 2035, tam nhin dén ndm 2050; sé 05/2021/0D-UBND ngay 17/02/2021 vé viéc
Ban hanh Quy dinh phdn céng, phdn cdp quan Iy quy hoach xdy dung, kién triic trén
dia bén tinh Béc Ninh; s6 110/0D-UBND ngay 30/3/2021 vé viéc thanh Idp Cum
céng nghiép Cao Dirc — Van Ninh, huyén Gia Binh;

Céin cir cde quyét dinh ciia UBND huyén Gia Binh: S6 01/QP-UBND ngdy
02/01/2019 cia UBND huyén Gia Binh vé viéc phé duyét D6 dn quy hoach chi tiét
Cum cong nghiép Cao Piic-Van Ninh, huyén Gia Binh; S6 629/QD-UBND ngay
22/4/2022 cia UBND huyén Gia Binh vé viéc phé duyét Do dan diéu chinh quy hoach
chi tiét Cum cong nghiép Cao Pirc-Van Ninh, huyén Gia Binh,

Can cut Van ban 56 1018/UBND-KTHT ngay 16/9/2024 cua UBND huyén Gia
Binh vé viéc diéu chinh Quy hoach chi tiét Cum céng nghiép Cao Dirc-Van Ninh,
huyén Gia Binh,
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Xét To trinh 56 05/TTr-KCHINBN ngay 12/5/2025 ctia Cong 1y Cé phan Péu
tw x4y dung két cdu ha tang Nam Bac Ninh; Bdo cdo tham dinh s6 243/BCTD-KTHT
ngay 12/6/2025 cia Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi huyén vé viéc tham dinh Do
dan diéu chinh Quy hoach chi tiét Cum cong nghiép Cao Dirc - Van Ninh, huyén Gia
Binh,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Db an diéu chinh Quy hoach chi tiét Cum cdng nghiép Cao
Pic - Van Ninh, huyén Gia Binh v&i nhiing ndi dung chinh nhu sau:

1. Ly do diéu chinh quy hoach:

- I—)ié\} chinh lai quy mé Cum cong nghiép khong qua 50ha theo quy hoach
ving tinh Bac Ninh da dugc da duoc phé duyét tai Quyét dinh 1369/QD-TTg ngay
17/10/2018 ctia Thu tuéng Chinh phu.

- Bb sung quy dét dé b tri tru so lam viée lye luong Cong an dim bio an
ninh trat tu, PCCC va CNCH, theo Quyét dinh s6 95/Qb-TTg ngay 16/11/2023 cua
Thu tuéng Chinh phu phé duyét quy hoach sir dung dat an ninh thoi ky 2021 - 2030,
tdm nhin dén nam 2050.

- Diéu chinh lai ranh gidi quy hoach do mot sb tuyén duong giao thong d6i
ngoai khéng c6 nhiéu y nghia trong vige phuc vu nhu cau san xuat, luu théng hang
hoéa ciia Cum cdng nghiép, giam suat dau tu ha tang dé tang cudng tinh kha thi.

- Loai bé doan kénh B53-4 hién trang khoi quy hoach (do khong con nhu cdu
phuc vu cho viéc san xuét nong nghiép) dé tang hi¢u qua khai thac va sir dung quy
dat cho du an.

2. N6i dung diéu chinh quy hoach (so v6i P 4n quy hoach chi tiét duge phé
duyét theo Quyét dinh sé 629/QD-UBND ngay 22/4/2022 cua UBND huyén Gia
Binh):

- Giam quy mé bai dd xe tinh c6 ky hi¢u P1 va dét xay dung nha may, kho
tang c6 ky hiéu CN11 dé bo tri dat xay dyng cong trinh Tru s& lam viée lyc lugng
Cong an dam bao an ninh trat ty, PCCC va CNCH (di¢n tich 15,1 ha) theo Quyét
dinh s6 95/Qb-TTg ngay 16/11/2023 cua Thu tuéng Chinh phu phé duyét Quy
hoach sir dung dét an ninh qubc phong thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050.

- Pidu chinh giam dién tich quy hoach tai céc vi tri tiép giap voi hé théng
dudng giao thong doi ngoai phia Bac, phia Dong va phia Nam ctia dy an. Ngoai ra,
con giam dién tich hé théng kénh tiéu N45 ciia nganh nong nghiép dé tranh chdng
14n trong qua trinh thyce hién dy 4n va khai thac sur dung sau nay.

- Bo tuyén kénh B53-4 nim & phia Pong truc dudng truc trung tam (diém diu
tir dudng tinh 282 di Nha may xur ly rac thai huyén Gia Binh) do khong con nhu clu
phuc vu cho viéc san xuat néng nghiép.

v BA sung dai @4t cAy xanh chuyén dung (cdy xanh céch ly) con thiéu khu vuc
gidp ranh giéi phia Ty va phia Tdy Nam cua dy 4n dé bao dam ding quy chuén
hién hanh.

- Diéu chinh lai hé thdng giao thong trong ranh gidi quy hoach nhu sau:

Ca Diffeu chinh truc dudng trung tam cum cdng nghiép phia Nam dudng tinh
DT.282 (diém dau tir dudng tinh 282 di Nha may xtr ly rac thai huyén Gia Binh)
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dich chuyén v& phia Tay khoang 28,5m dé thing tuyén voi nut giao voi truc dudng
trung tam cum cong nghiép Béc duong tinh DT.282;
+ B& sung céc tuyén duong 6 ban co @& dam bao viée két ndi cac 16 dat phuc
vu nhu ciu cla céc nha dau tu thir clp cling nhu dap ing yéu ciu vé phong chay,
chira chay.
+ Pidu chinh c4c mat cit ngang tuyén duong giao thong ndi b tir 16,5m

°

(4,5m+7,5m +4,5m,) thanh 20,'5m (5,0m+10,5m+5,0m) d¢ dam bao tiép cén tir céc
nha mdy ra cac tuyen duong doi ngoai.

3. Quy md quy hoach diéu chinh:
- Téng dién tich quy hoach da phé duyét: 529.05 8,2 m2 (52,90 ha).
- Téng dién tich quy hoach sau didu chinh: 482.828,3 m2 (48,28 ha), di¢n tich
giam so v6i quy hoach duge duyét la 4,62 ha.
4. Co cAu sir dung dat:
- Bang co chu sir dung dat diéu chinh:

Theo Quyét dinh
s6 629/QD-UBND | Sau diéu chinh
STT Loai dit K hide | DBy 224 : Tangih),
Dién Z o Dién ... | giam(-)
" Ty 1€ i Ty 1€
tich (%) tich (%)
(m2) ’ (m2) °
Truy sé lam viée
lyc lwgng Cong
1 | an dim bao an AN 0 15.103,50 3,13 | +15.103,50
ninh trit tu, B
PCCC va CNCH
PAt xiy dung nha
may, kho tang va CN, 4
II dich vu cong CN-DV 336.969,2 63,69 | 313.157,0 | 64,86 | -23.812,20
nghiép
; |Patxdydungnhd | o\ 13591897 | 62,22 305.034,6| 63,18| -24.155.1
may, kho tang
Pat diéu hanh va
2 | dich vu cong CN-DV 7.779.5 1,47 8.122,4 1,68 +342,90
nghiép
| Patehy sanh, CX,MN | 66.923,9| 12,65| 52.3543| 10,84 | -14.569,60
mgﬁit nwdc
bat Cay xanh a
1 chuyén dyng CX 52.416,9 091 | 51.478,2| 10,66 -038,70
2 | Métnud6e MN 14.507.0 2,74 8706,1 0,18 | -13.630,90
Pit ha tang k¥
v thuét HT 12.937;1 2,45 12.155,1 2,52 -782,00
A - . A
. | B ThOng, 112.228,0 | 21,21| 90.058,4 | 18,65| -22.169,0
bai do xe tinh




1 | Dét giao thong 101.556,7| 19,20 | 86.701,4 | 17,96 | -14.855,30

2 | Bii d6 xe tinh P 10.671,3 201 33570| 0,70| -7.314,30
Fong dign tich 529.058.2 | 100,00 | 482.828,3 | 100,00 | -46.229,90
dat lap quy hoach

5. Té chirc khong gian quy hoach, kién tric, canh quan:
- Cum cdng nghiép dugc t6 chire quy hoach trén co s¢ tan dyung t6i da hién

trang ha tang ky thuét da c6. Gan két mang ludi ha tang k¥ thuét ctia dy an véi mang
luéi ha tang hién c6 ctia khu vue tao thanh mot hé théng hoan chinh;

- B tri tuycn ducmg truc chinh va dudng nhanh cé mat cit ngang tir 20,5 m
dén 27 m; cac tuyén giao thong b tri theo mang ludi 6 ban co, bao quanh céc nha
may, thuan tién cho tirng khu vyuc san xuat va xuat nhap hang héa;

- Khu dit xay dung tru s& lam viéc lyc lugng Cong an dam bao an ninh trat
ty, PCCC va CNCH: Mat d6 xdy dung t&i da 40%, c6 tang cao t6i da 9 tang

- Khu xi nghiép, nha méy: Mat d§ xay dung thuan trong 16 dat t6i da 70%.
Déi véi cac 16 dét xay dung nha may c6 trén 05 san sir dung dé san xudt, mat d6 xay
dung thuan t6i da 1a 60%.

- Khu diéu hanh va dich vu cong nghiép: 1a noi diéu hanh, trung bay, gioi
thiéu san pham, kinh doanh dich vu, dap ing nhu céu cho cum cdng nghiép dugce b
tri & gitra khu dit ctia cum cong nghiép, gidp véi truc chinh Bic — Nam, tao khong
gian va diém nhan canh quan, thuén tién cho vigc giao dich, cac cong trinh trong khu
trung tam thiét ké hién dai, mat d6 xay dung tdi da 40%, c6 tAng cao tir 3-7 tang.

- Dai cay xanh dugc bd tri xung quanh cum cdng nghiép, tao khoang céch ly
voi khu dén cu va canh quan cho khu vire quy hoach, ngoai ra dam bao an toan vé
sinh moi trudng va cai tao vi khi hau trong cum cong nghi¢p.

- Ty 1& d4t ciy xanh trong 16 d4t cong nghiép tdi thiéu 20%.

6. Quy hoach hé théng ha tang ky thuét:

6.1. San nén: Tuén thi theo dinh hudng quy hoach chung, dong thoi dua vao
hién trang ma&i khao sat va quan diém xay dung, phat trién theo hudng bén viing lau
dai, du kién giai phap k¥ thuat nhu sau:

- Huéng déc: Khu vye san nén véi nguyén tic nude mat ty chay tir cac khu
dét ra céc tuyen dudng giao thong xung quanh. Dién tich nén trong céc Kkhu it duoc
san bén mai ddc, va doc ra céc tryc dudng giao thong. Cao d6 san nén khong ché
theo cao d6 chudn Quédc gia.

6.2. Giao théng:

- Puong dbi ngoai: DT.282 ¢6 mit cit ngang rong 47 m (6,0m + 10,5m +
2,0m + 10,5m +6,0m + 7,5m + 4,5m).

- Dudng trong cum cong nghiép:

+ Mat ¢t 2-2: 27,0 m(6,0 m+15,0 m +6,0 m);

+ Mt cat 3-3: 22,5 m(6,0 m+10,5 m +6,0 m);

+ Mt cét 4-4: 20,5 m(5,0 m+10,5 m +5,0 m);

- Bdi dd xe (gébm 01 vi tri): Tong dién tich 3.357,0 m2. Ngoai ra trong tirng
nha may phai bé tri bai db xe tinh.




6.3. Thoat nudc:
- Hé théng thodt nuéc mit: Nude mt duge thu vao hé thong thoat nuéc mua

qua hé théng hd ga, cdng thoat nudc mat duge thit k& bling cbng tron bé tong cdt
thép, sau d6 dugc thoat vao hé théng muong tiéu trong khu vuc.

- Hé théng thoéat nude thai: Puge thiét ké riéng, ba? gbm hé thong cong tron
bé tong cbt thép cé dudng kinh D400 dgt dudi hé cac tuyen duong. Nuée thai duge
thu gom tdp trung ve tram bom sau do dugc chuyén vé tram xr ly nude thai cia toan
cum cong nghiép dé xir Iy dam béo tiéu chuan sau d6 duge thoat ra cac hé thong
muong tiéu trong khu vye.

6.4. Cép nudc:

- Ngudn nuée duge cap tir tram cép nudc duge diu tu xay dung trong cym
cdng nghiép, véi cong suat 2000 m3/ngd.

- H¢ théng duong éng cap nudce cho khu dy én duge thiét ké dang mang vong
khép kin két hgp véi nhanh cut.

- Mang cap nudc dugc xdy dyng vua cAp nudc san xuat, sinh hoat vira cap

nude chita chay, hé thong céc try clru hoa dugc lap dat ngay trén cdc dudng dng cép
nuée chinh véi ban kinh phuc vy la 120 m-150 m.

- Ong str dung trong hé thdng 1a 6ng nhya HDPE c6 duong kinh éng tir D110
-D250mm.

6.5. Chp dién: Ngudn dién dugc cdp tir nguon 22KV hién c6 va theo quy

-

hoach chuyén nganh. Céc tram bien ap cua cac nha may dugc dau ndi vao dudng

truc. Quy md, céngqsuét cia cac tram bién 4ap trong dd 4n mang tinh chét dinh
huéng, ¢6 thé thay doi sao cho phii hop voi nhu cau ting 16 dat.

3 6.6. Hao ky thudt: Doc theo hé duong giao thong va cac nut giao cit bd tri
cbng cap k¥ thudt dé lap dat he thong dién, cap nude, hé thong thong tin lién lac.....

_ 6.7. Réc thai va vé sinh méi trudng: Rac thai duoc thu gom va chuyén téi
diém x1 1y theo quy trinh chung cta toan huyén.

- 7.Quy dinh quan ly: Quy dinh quén ly theo P 4n diéu chinh Quy hoach chi
tiet Cum cong nghiép Cao Dure - Van Ninh, huyén Gia Binh dugc ban hanh kém theo
Quyét dinh phé duyét do an, lam co so phap 1y dé quan ly theo quy hoach xay dung.

8. T4 chirc thyc hién:

) - Co quan td chirc 1ap quy hoach: Cong ty C6 phén Dau tu xay dung két chu ha
tang Nam Bac Ninh.

- Co quan thim dinh quy hoach: Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi huyén Gia
Binh.

- Co quan phé duyét quy hoach: UBND huyén Gia Binh.

Picu 2. Cong ty C?) phan Péu tu xdy dung két cdu ha tang Nam Béc Ninh ¢
trach nhi¢m t6 churc va phoi hop voi UBND xd Cao Durc, xa Van Ninh va cac don vi co
lién quan cdng bd, cong khai va cam moc gidi do an quy hoach dugc phé duyét theo
quy dinh ctia phap lugt. Cac don vi ¢ lién quan, Cong ty C6 phan Pau tu xay dyung ket
cau ha tang Nam Bac Ninh can cir vao quy hoach duge phé duyét c6 trach nhiém quan
Iy va trién khai céc bude tiep theo dam bao quy dinh cta phép luat.
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Pidu 3. Quyét dinh nay co6 hi¢u luc ké tir ngay ky.
’ Tha trudng cac don vi: Van phong HPND va UBND huyén; céc phong: Kinh
té, Ha tang va Do thi, Nong nghiép va Méi truong; cac nghanh c6 lién quan; UBND

céc xa: Cao e, Van Ninh va Céng ty C6 phin Pau tu xdy dung két cAu ha ting Nam
Biéc Ninh can ¢ Quyét dinh thi hanh./ %

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- $& Xay dyng Béc Ninh (b/c);

- TT. Huyén y, TT. HDND huyén (b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND huyén;

- Luu; VT, KTHT&DT;

guyén Cong Ky

\'V das i R V\\,/




