UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH BINH Djc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 640 /QD-UBND Ninh Binh, ngay 23 thing 6 ndm 2025
QUYET PINH

Phé duyét @6 4n Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2.000
Khu d6 thi dich vu va Khu san xuét nong nghiép ing dung cong nghé cao
thu¢c Quy hoach chung xay dung Khu vue tir dé Binh Minh 11
dén Con Noi, huyén Kim Son

UY BAN NHAN DAN TINH NINH BINH

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cit Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 ndam 2014, Ludt Sira doi, b6 sung
mot so diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can civ Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009; Ludt sira doi,
bo sung mot s6 diéu cua 37 Ludt co lién quan dén Quy hoach ngay 20 thdang 11
nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 ciia Chinh
phu swra doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang
4 nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh
50 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mot so6 noi dung vé
quy hoach xdy dung;

Can cit Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngdy 24 thang 10 nam 2022 ciia BS
Xay dung quy dinh vé ho so cua nhiém vu va do an quy hoach xdy dung vung lién
huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu
chirc nang va quy hoach nong thon;

Theo dé nghi ciia Giam déc So Xay dung tai To trinh s6 4298/TTr-SXD ngay
19 thang 6 nam 2025 va két qua tham dinh cua So tai Cong van s6 2593/SXD-
QHKT ngay 20 thang 5 nam 2025.

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét d6 an phan khu ty 1 1/2.000 Khu d6 thi dich vu va Khu
san xuat nong nghiép tng dung céng nghé cao thuéc Quy hoach chung xay dung
Khu vyc tir dé Binh Minh IT dén Con Noi, huyén Kim Son véi cac ndi1 dung sau:

I. TEN PO AN

Quy hoach phéan khu ty 1€ 1/2.000 Khu d6 thi dich vu va Khu san Xuat nong
nghiép tng dung cong nghé cao thugc Quy hoach chung xay dung Khu vuc tur dé
Binh Minh II dén C6n Noi, huyén Kim Son.
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II. PHAM VI, QUY MO LAP QUY HOACH
1. Pham vi nghién ciru 1ap quy hoach

Pham vi nghién ctru 1ap quy hoach thudc dia gidi hanh chinh cua huyén Kim
Son, tinh Ninh Binh. Ranh gi61 cu thé nhu sau:

a) Khu do thi dich vu

- Phia Béc giap dé Binh Minh II;

- Phia Nam giap dé Binh Minh III;

- Phia Tay giap khu nong nghiép cong ngh¢ cao;

- Phia Bong gidp cong nghi¢p cang.

b) Khu sdn xudt néng nghiép vmg dung céng nghé cao
- Phia Bic giap dé Binh Minh II;

- Phia Nam gidp d€ Binh Minh III va rung ngap man;
- Phia Tay giap song Can;

- Phia Bong gidp khu do6 thi dich vu.

2. Quy mo 1ap quy hoach

Téng dién tich toan khu vuc lap quy hoach 1a 910,50 ha; trong do:
a) Khu do thi dich vu

- Quy mod 1ap quy hoach: 449,0 ha.

- Quy md dan sb du kién khoang: 10.000 nguoi.

- Quy md du lich du kién khoang 600 phong.

b) Khu san xudt néng nghiép ting dung coéng nghé cao
- Quy mo 13p quy hoach: 461,5 ha.

- Quy mé dan sb lao dong dur kién khoang: 1.000 nguoi.
I11. TINH CHAT KHU QUY HOACH

1. Khu d6 thi dich vu

a) Tinh chat

La khu vuc db thi co cac tinh chat 1a trung tdm dich vu cong cong; khu do
thi dich vu sinh théi, d6 thi nudc; khu nha & cong nhan va chuyén gia; khu dich vy
hd tro du lich; khu hon hop dich vu du lich, thé thao.

b) Churc nang

Khu vire d6 thi trung tam phat trién dong bo vé ha tang xa hoi (hé thong cdc
co so'y té, giao duc, cdy xanh, thé thao,...) va ha tang k¥ thuat do thi hi¢n dai. Két
hop phat trién cac dich vu du lich, dich vu thuong mai va du lich thé thao, hinh
thanh do6 thi ven bién Kim Son véi dac trung vé khong gian, kién tric canh quan.
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2. Khu sén xuit ndng nghiép ing dung cong nghé cao

a) Tinh chat

La khu san xuét giéng phuc vu nudi bién, nudi tréng hai san cong nghé cao;
dich vu hd trg san xuat; thuong mai va gidi thiéu san pham...

b) Chirc nang

Phat trién khu nudi tréng thily san trong nha véi co s¢ ha ting ddng bo
hién dai, img dung cong nghé cao trong quan 1y van hanh. Hinh thanh m6 hinh
du lich sinh thai két hop trai nghiém trong cac khu vuc san xudt, tap trung khai
thac gia tri doc dao cta hoat dong nudi trong thuy san két hop véi bao ton moi
truong tu nhién.

IV. QUY HOACH SU DUNG PAT
Bang quy hoach sir dung dat

Ranh Giéi QH PK1 PK3
Dién Dién Dién
TT Danh muc tich a&t | TV1é | tich | Ty | tich | Ty
(ha) (%) | adat | (%) | dit | (%)
(ha) (ha)
Téng cong 910,50 | 100,00 | 449,00 | 100,00 | 461,50 | 100,00
1 | Dat nhém & 57,63 | 633| 57,63 | 12,84
» | Dathon hop nhom nha 1636| 1,80| 1636| 3,64
o va dich vu
3 | Daty € (phong khim 0,76 | 0,08| 076 0,17
da khoa)
4 | Pét van hoa 244 | 027 244 0,54
Pit gido duc 503 055| 5,03 1,12
Truong THPT 2,67 0,29 2,67 0,59
Trfmng THCS, tiéu hoc, 2.36 0.26 2.36 0,53
mam non
6 | Bit co quan, tru sO 2,13 0,23| 2,13| 047
7 | Dat dich vu, du lich 36,48 | 4,01 | 3648| 8,12
8 | Pat khu dich vy 53,10 | 5,83 | 4585| 1021 | 725| 1,57
9 | Pét thé duc thé thao 2,17 024] 2,17| 048
1o | Datcay xanh str dung 1469 | 161 14,69| 327
cong cong
11 gfrtlgay xanh chuyén 43,78 | 481| 22,02| 490| 21,76| 4,72




Ranh Giéi QH PK1 PK3
Dién Dién Dién
TT Danh muc tich ad¢ | TY1é | tich | Tyl | tich | Tylg
(ha) (%) | dit | (%) | dit | (%)
(ha) (ha)
1o | Patcay xanh st dung 84.69 | 930 84,69 18.86
han ché
13 | Patlam nghi¢p (rumg 2729 3.00| 432| 096| 2297| 498
phong ho)
14 | Dét giao thong 97.95| 10,76 | 63.83 | 1422| 34,12| 739
15 | DAt bai dd xe 310 034| 3,00 0,69
16 | Patha tang ky thuat 321 035] 096 021| 225! 049
khac
bt song subi, ao ho,
17 | o 164,03 | 18,02 | 86,53 | 1927 77.50| 16,79
18 | Dat nudi trong thuy san 295,65 | 32,47 295,65 | 64,06

Khu vuc quy hoach duogc dinh hudng thanh hai khu churc nang riéng biét
bao gém: Khu 1 1a khong gian phat trién cac chirc nang dich vu va dé thi, khu 3
1a khong gian danh cho san xuat néng nghiép tmg dung cong nghé cao. Trong
d6, khu vuc d6 thi dugc dinh huéng phéan tach cu thé thanh 5 tiéu khu theo
nguyén tac dinh huéng khung giao thong va timg chirc ning cta khong gian d6
thi. Khu vuc san xuat s& dinh hudng theo nhu cau uu tién khai thac phat trién,
cu thé nhu sau:

1. Khu 1 - Khu dé thj dich vu
a) Tiéu khu 01-A - Khu trung tdm dé thi

B6 tri tai khu vuc phia Tay Bic phan khu; mat do xay dung t6i da 60%,
tang cao xay dung to1 da 07 tang (doi voi cong trinh dich vu toi da 20 tang tao
diem nhan).

Khu vuc nay duoc quy hoach voi tdm nhin tré thanh mot khu do thi méi
hién dai va phat trién bén viing, 1a trung tim quan trong trong toan b khu d6 thi
dich vu. Pay s& 1a noi tap trung cac chirc nang cdt 16i nhu tru s¢ co quan hanh 6
chinh, hé thdng gido duc tir mam non dén trung hoc phd thong, cac trung tam thé
duc thé thao da dang, va mot cong vién trung tdm lén dong vai tro khong gian
xanh. Su két hop nay nham tao ra mot moi truong séng va lam viéc tién nghi,
hi¢n dai, dap ung dﬁy dt nhu cau sinh hoat, hoc tap, lam viéc va giai tri cia nguoi
dan. Pay 1a khu vuc c6 khdi tich va tng cao xay dung cong trinh 16n nhat trong
toan by khu vyc nghién ctu thiét ké. Hudng dén hinh 4nh mot khu du lich hién
dai véi cac dich vu chét luong cao, déng thot hinh thanh khu vuc ctra ngd cua do
thi trong twong lai v6i nhiéu céng trinh diém nhan cira ngd hién dai, cong vién va
quang truong ven song...
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Khu vuc tru s& co quan s& bao gdm céc toa nha hanh chinh, vin phong hién
dai, noi tap trung cac hoat dong hanh chinh cong, tao diéu kién thuén loi cho céc
hoat dong kinh té, quan ly. Co so ha tﬁng giao duc s€ dugc thiét ké véi tiéu chuan
cao, cung cép cac co s6 hoc tap va nghién ctru tién tién, tao diéu kién cho su phat
trién toan dién cta hoc sinh. Khu thé duc thé thao s& bao gé)m san thi d4u, nha thi
dau da nang, va cac trung tam tap luyén voi trang thiét bi hién dai, phuc vu cho cac
hoat dong thé thao cong déng, rén luyén strc khoe. Cong vién trung tam sé dong
vai tro 1a 14 phoi xanh, cung cip khong gian mé rong 16n cho cac hoat dong ngoai
tro1, thu gian va giai tri cho cu dan, tao nén mdt khong gian séng xanh, sach, than
thién v&1 moi truong.

Toan bd khu vuc s€ duge quy hoach véi hé théng ha téng giao thong déng
bo, dam bao két ndi thuén loi gifta cac khu vuc chuc nang, gop phén tao nén mot
khu d6 thi dich vy hoan chinh, hap dan va phat trién bén viing.

b) Tiéu khu 01-B - Khu dé thi hén hop

B6 tri tai khu vuc phia Bic phan khu; mat d6 xay dung ti da 60%, téng cao
xay dung toi da 07 tang (doi véi cong trinh dich vu ti da 20 tang tao diém nhan).

Hinh thanh khu nha ¢ dang nha vuon, bié¢t thy mat do thép két hop phuc vu
nhu cdu dn & cia cac chuyén gia thuy san, hd tro dao tao, chia sé cong nghé cho
dia phuong.

Phét trién khong gian xung quanh nut giao dudng truc chinh va duong lién
khu vuyec tai ctra ngd phia Bac, v6i biéu tuong diém nhan xung quanh nut giao thong,
cong trinh van hoa, phong kham da khoa bao quanh, véi thiét ké biéu tuong va co
khoang 14 16n dé hinh thanh quéang trudng chinh ctia d6 thi tao nén cac khong gian
mo tiép can thuan loi ciing nhu hap din nguoi dan va du khach. Két hop phat trién
da chirc nang v6i khong gian sinh dong, hap din dé thu hit ngudi dan ca ban ngay
va ban dém. Cho phép sir dung cong trinh kién tric cao tang lam diém nhan khong
gian cho khu vuec.

Pinh hudng khong gian phét trién dich vu du lich nghi dudng cao cip phia
Pong, tiép gidp khu vuc xdy dung san golf, nham tao dyng mdt trung tim nghi
dudng dang cap véi hé thong dich vu da dang va chét lugng cao. Khu vuc nay
khong chi 1a diém dén 1y tuong cho du khach ma con 13 khong gian hai hoa gitta
thién nhién va diém nhéan vé kién tric canh quan. Phét trién véi céc tién ich nhu
resort, khu trj liéu spa, nha hang cao cép, va cac hoat dong giai tri dang cap phuc
vu nhu cau nghi dudng két hop thé thao va thu gian.

c) Tiéu khu 01-C - Khu thwong mai dich vu ven kénh

B4 tri tai khu vyc trung tdm phan khu; mat do xay dung toi da 45%, tang cao
xay dung tbi da 07 tang.
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B tri khu trung tam dich vu thuong mai gén véi truc trung tam, tao su tiép
can thuan loi. T chitc khu vuc theo mé hinh phé di bd, shop house dé tao su tap
trung, to hop cong trinh diém nhan cho khu d6 thi. Hai bén truc kénh nudc b tri
cac to hop cong trinh dich vu thuong mai, dich vu du lich, dich vu van hoa... tao
su sAm uit, soi dong va hép dan cho khu du lich.

Tao ra nhiéu khong gian xanh gitip nguoi dan khu vue két ndi voi thién
nhién, cac cong trinh dugc thiét ké md, huéng ra hé thdng kénh nudc nham ting
cuong két ndi véi moi trudng ty nhién;

Diém két cua diy phd thuong mai va cong trinh khach san cao tang diém
nhan voi thiét ké khoang 10i sau dé tao dung khong gian mé, hinh thanh khu vuc
quang trudng vin hoa ciing cac tuong dai tiéu biéu cia khu vuc.

Phét trién mang ludi giao thong duong thiy bang hé théng cac tuyén nudc
c6 thé di thuyén du lich, tao nén san pham hoat dong dic trung tai khu vuc. Cac
cong trinh kién trac dugc thiét ké tiép can dé dang véi cac tuyén nudc.

d) Tiéu khu 01-D - T6 hop golf va nghi duéng

B tri tai khu vuc phia Bong Nam phan khu; mat do xay dung tdi da 45%,
tang cao xdy dung t6i da 07 tang (ddi vdi cong trinh dich vu téi da 20 ting tao
diém nhan).

Phat trién véi cac khu vuc chirc ning nhu sin golf, khu nghi dudng, nha
hang, trung tdm hoi nghi va cac khu giai tri duoc bd tri mot cach khoa hoc va dong
bo. Pic biét, can cha trong viéc két ndi thuan tién gifra cac khu vyc, ddm béo su
thoai mai va tién nghi khi sir dung dich vu. Pong thoi, trong qua trinh phat trién,
to hop can tén trong va bao v€ moi truong tu nhién, tan dung t6i da canh quan san
c6, dong thoi st dung cac giai phap bén vimng trong xay dung va bao tri. Két ndi
giao thong can dugc dam bao thuén loi, tao diéu kién dé dang cho du khach dén tur
cac truc dudng chinh hodc cac diém du lich khéac trong khu vurce, gop phan thic day
phat trién dong bo.

Khu vic ndy s& tip trung vao phan khuc khach hang cao cép, dic biét 1a
nhirng khach hang c¢6 nhu cau trai nghiém dich vu sang trong va chit lugng cao.
Pé dap ung nhu cau ngay cang da dang cua khach hang, t6 hop can phat trién mot
loat cac dich vu toan dién nhu cham soc stc khoe, spa, thé thao, va cac hoat dong
ngoai troi. Piéu nay khong chi gitip to hop tao nén gia tri khac biét, ma con gop
phan thu hat dugc lugng khach du lich déng dao, ca trong va ngoai nudc. Ngoai
ra, viéc xdy dung mot thuong hiéu dang cip qudc té cling 13 mot dinh huéng quan
trong, voi muc ti€u bién to hop tré thanh diém dén nodi tiéng, thu hut khong chi
khach du lich ma con ca cac su kién thé thao va hoi nghi quéc té 16n.

e) Tiéu khu 01-E - Khu dich vu du lich

B6 tri tai khu vuc phia Tdy Nam phan khu; mat do xay dung toi da 50%,
tang cao xay dung t6i da 05 tang.
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Mo hinh két hop giita du lich sinh thai va phat trién do thi, tao ra mot khong
gian xanh ngay trong long thanh phd, noi du khach c6 thé trai nghiém thién nhién,
déng tho1 tan huong céc tién ich do thi hién dai. Khu vuc nay uu tién phat trién du
lich sinh thai phuc vu céc nhu cau dich vu du lich ngan ngay, cting tham gia vao
cac hoat dong trong d6 thi nhu: T6 chirc hoi nghi, su kién, nghi dudng... mé hinh
phat trién dya trén cu trac lang chai ven bién ctia khu vuc Con Noi, than thién va
gan giii... tao diéu kién cho du khach c6 nhitng trai nghiém gan giii voi méi trudng,
nhung van khong cach xa cac trung tim do thi.

Khu vuc phia Nam b tri khoang 47,95 ha dién tich hai ho nuéc dé ting
cuong giai phap giir lai nudc ngot dé trir nudce tudi cay cho toan b khu vuc, phuc
vu ca nhu cau sinh hoat va san xuat.

2. Khu 3- Khu sén xuit ndng nghiép ing dung cong nghé cao
a) Tiéu khu 03-A - Khu nghién citu va sdn xudt

B tri tai khu vuc trung tam phan khu; mat d¢ xay dung tdi da 45%, tﬁng cao
xay dung to1 da 05 tang.

Phat trién khu nuéi trong thuy san trong nha véi co sé ha ting dong bo hién
dai, img dung cong nghé cao trong quan 1y van hanh cong trinh, ha ting, hoat dong
san xudt. Khuyén khich tmg dung cac cong nghé hién dai dé van hanh, tiét kiém
nang luong, tai str dung nudc va xir 1y cac chat thai dat tiéu chuan méi trudng trudc
khi thai ra méi truong bén ngoai.

Quy hoach vung nu01 giong nhuyén thé thu’ong pham theo cac tleu chuan trong
nude va quic té va yéu cau cia th1 treong nhap khau (ching loal 6 hrong yéu cau
vé sinh an toan thyre phdm, yéu cau quy trinh cong nghé, truy xudt nguon goc...). Tiép
tuc tb chirc giam sat an toan thyc phém, qua do tién tGi dat ching nhan nuoi thiy san
bén viing theo tiéu chuan qudc té ASC ddi voi ving nudi ngao Ninh Binh.

Khuyén khich cac du an hinh thanh nha may san xuat, so ché va ché bién
thity san can duoc dat trong chién lugc phat trién bén viing, gan lién véi tiém nang
cua dia phu’O’ng va xu hudng thi trudong. Nha may nén dugc quy hoach tai khu vuc
gan ngudn nguyen lidu, nhu viing ven bién, cac trung tim khai thac va nudi trong
thiy san, nham t6i vu hoa chi phi van chuyén va bao quan. Dé dam bao kha ning
canh tranh, nha méy can ap dung cong nghé ché bién hién dai, tip trung vao cac
san pham gia tri gia ting nhu thuc pham dong lanh, ché bién sin, va cac san pham
dat tiéu chuan xuét khau. Déng thoi, can chu trong dén viéc xay dung chudi lién
két chit ché tir ving nguyén liéu dén tiéu thu, qua d6 gia ting hiéu qua kinh té.
Tich hop cac giai phap xt 1y chat thai, tiét kiém nang luong va bao vé méi trudng
d6i v6i du 4n hinh thanh.

Pinh huéng phat trién mo hinh du lich sinh thai két hop trai nghiém trong
cac khu vuc san xuét, tap trung khai thac gia tri doc dao ctia hoat dong nudi tréng
thiy san két hop v6i bao tdn moi truong tu nhién. Khu vuc s¢ dugc quy hoach
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thanh mot diém dén hép dan, noi du khach c¢6 thé truc tiép tham gia cac hoat dong
trai nghiém nhu thu hoach, cham soc, va tim hiéu quy trinh nuéi trong hién dai.
Dong thoi, khu vuce s& xay dung cac tuyén tham quan sinh thai gin v6i canh quan
dac trung, td chuc cac hoat dong gido duc vé bao vé moi truong va s dung tai
nguyén bén viing. Hé thong dich vu du lich s& duoc phat trién dong bd, khuyén
khich sy tham gia cua cong dong dia phuong, tir d6 tao dong luc kinh té va gia ting
gia tri thwong mai cho san pham thily san.

T chic khong gian khu vuc thanh mang 6 co, chia thanh cac 6 phuc vu san
Xut, ¢ cac tuyén duong giao thong co gidi dén cac 16 dat dé phuc vu hoat dong
san xuat, dong thoi c6 mang ludi cac tuyén nudc dé dan nude bién vao cac khu vuc
nudi trong thity san. Doc céc tuyén duong, kénh nudc trong cdy xanh tao bong mat
va canh quan.

Tai diém giao duong lién khu vuc va cac tuyén duong két noi bo tri cac cum
dich vu cong cOng phuc vu san xuat, hoat dong ho trg san xuat va dich vu cong
cong cho cong nhan lao dong tai khu vuc.

Tao khoang dém gifra khu vyc san xuat va khu vyc rimg ngap man va cac
tuyén dé hién trang bang tuyén kénh nudc, khong xay dung cong trinh chirc nang,
tuyén giao thong ti€p xuc tryc ti€p, lam anh hudng tdi cac khu vyc rimg ngap man.

Khu vuc st dung cong trinh c6 chiéu cao phd bién tir 1-3 tang, theo chiéu
cao cong nghé¢ cuia mai che, st dung mat do xay dung tdi da theo kich thudce 16 dat
theo quy chuan tai cac khu vuc c6 xay dung cong trinh tap trung va xay dung mat
do thép tai cac khu vuc mat nudc, cay xanh.

Xay dyng méi Khu néng nghiép tng dung cong nghé cao san xuét giéng
nhuyén thé dong bd cac khau trong qué trinh san xuat giong bao gom:

- Khu wong dudng sang loc, tuyén chon tao gidng bd me (tam béi thé);

- Khu san xuat giéng thuong pham;

- Khu Nghién ctru thir nghiém, phong thi nghiém;

- Cung cép ha ting san xuit gidng va NTTS ung dung CNC.

b) Tiéu khu 03-B - Khu tdi dau tw san xudt va hé tro phia Déng Nam

B4 trf tai khu vuc phia Pong Nam phéan khu. Tuong tu nhu khu A, phat trién
khu nudi trong thuy san trong nha véi co so ha tang dong bo hién dai, rng dung
cong ngh¢ cao trong quan 1y van hanh cong 10 trinh, ha tang, hoat dong san xuat.
Khuyén khich ing dung cac cong ngh¢ hién dai dé€ van hanh, tiét kiém nang lugng,
tai sir dung nudc va xur Iy cac chat thai dat ti€u chuan moi truong trude khi thai ra
moi truong bén ngoai. K&t hgp mod hinh du lich trai nghiém tai cac khu vuc san
xuat dé tang hiéu qua kinh te.

Khu vuc thudc dién tich uu tién cac ho kinh doanh day di ho so phap 1y bi
thu hoi dat san xuat thuy san tai cac khu vuc xay dung méi nhu khu dé thi dich vu.
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¢) Tiéu khu 03-C - Khu tdi dau tw san xudt va ho tro phia Tdy Bdc

B tri tai khu vuc phia Tay Bic phan khu; mat d¢ xay dung tdi da 45%, téng
cao xay dung toi da 05 tang.

Tuong tu nhu khu A, phat trién khu nudi trong thuy san trong nha voi co s
ha tang dong bo hién dai, tng dung céng nghé cao trong quan 1y van hanh cong
trinh, ha ting, hoat dong san xuat. Khuyén khich ung dung céc cong nghé hién dai
dé van hanh, tiét kiém nang luong, tai st dung nudc va xu ly cac chét thai dat tiéu
chuin moi truong trude khi thai ra méi trudng bén ngoai. Két hop mo hinh du lich
trai nghiém tai cac khu vuc san xuat dé tang hi€u qua kinh té.

Tai diém giao duong lién khu vuc va cac tuyén duong két noi bo tri cac cum
dich vu cong cong di€ém nhan cap do thi phuc vu san xuat, hoat dong ho tro san
xuat va dich vu cong cong cho cong nhan lao dong tai toan bo khu vyc san xuat.

Tuong tu khu B, dugc dinh hudng 1a khu vuc thir hai thude dién tich vu tién
cac ho kinh doanh day du ho so phap 1y bi thu hoi dat san xuat thily san tai cac khu
vuc xay dung mdi nhu khu d6 thi dich vu.

V. PINH HUONG PHAT TRIEN KHONG GIAN

Té chirc cac tuyén dudng chinh két ndi tot voi cac tuyén duong dbi ngoai
(dwong TC1, @é Binh Minh II, @é Binh Minh III) trong khu vuc va tao két ndi thuan
loi giita cac khu vuc phat trién d6 thi va khu vuc san xuat, dong thoi dam bao uu
tién toi da cho muc tiéu khai thac va hoa nhap hé sinh thai ty nhién.

Khong gian do6 thi dich vu duoc lién két voi cac khu chire nang du lich va
dich vu Pao Con N6i vé mit khong gian, ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat nham
huéng téi hinh thanh mot khong gian quy hoach thdng nhat, bao dam tinh dong bo,
hién dai, mang ban sic cua do thi cong nghiép cong sinh; duoc khai thac hé théng
ha téng va cac ti¢n ich chung.

Khéng gian khu vyuc nghién ctru quy hoach dugc phat trién theo hai ving
khong gian 16n, mdi ving khong gian mang dic trung riéng:

- Vung 1: Khu vuc do thi dich vu.

- Ving 2: Khu vuc ndng nghiép san xuét.

Vung khong gian thi nhat dugc dinh hudng hinh thanh khu vuc d6 thi méi,
phat trién theo mo hinh cau tric 6 ban cd, lay truc canh quan xanh ven cic tuyén
kénh nudc hién hiru 1a truc canh quan trung tam chu dao dugc lién kiét bﬁng hé
thong khong gian cay xanh mat nudc két néi cac chirc nang do thi.

Vung khong gian thir hai 13 khu vuc san xuét nong nghiép tmg dung cong
ngh¢ cao, hoan thi¢n va déng bo khung ha tﬁng ky thuat, két ndi thuan loi voi vung
mot va dinh hudng cau truc phu hop gan vai dia hinh ty nhién.
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Hai ving khong gian nay duoc lién két v6i nhau bang truc giao thong vanh
dai dé Binh Minh II, III va mdt truc dudong quy hoach méi

* Hé thong cdc khu trung tam diém nhén:

Céc vi tri thu hait diém nhin trong tim nhu cac khu vire quang trudng, khong
gian xung quanh nat giao duong truc chinh va dudng lién khu vuc, cac diém két
cua truc duong dugc td churc cac cong trinh ¢6 hinh thai kién trac dic trung dé tao
diém nhan hodc cac cong trinh c6 cao tang nham khai thac dugc diém ngam canh
cho d6 thi. Tang cao cong trinh trong khu vuc thay d6i sinh dong theo loai hinh
chtrc nang, tai cac khu vuc ctra ngd, khu trung tdm va diém chét céc truc khong
gian phat trién cac cong trinh cao tang 1am diém nhan khong gian va dinh hudng
kién trtc cho toan khu vuec.

* Khu dan cu:

- Khu dan cu c6 ciu triic giao thong to chirc theo mang ludi & cd két hop
diéu kién tu nhién véi mang ludi duong mém mai theo dia hinh hoi tu vé khong
gian mat nudce va két noi véi cac quang truong cong cong.

- Cong trinh nha & dugc bd tri da dang theo 3 cip bac:

(1) Cac khu nha ¢ thap tang dang phd thuong mai doc céc truc lién khu vuc;

(2) Céac khu nha vuon va nha lién ké doc dudng chinh d6 thi;

(3) Cac khu biét thy gan két v6i cac khong gian mé hudng ra mat nude - cay
xanh trong 101 céc ti€u khu.

Cac loai hinh nha ¢ can da dang phuc vu cho dan cu do thi, nha & chuyén
gia, nha & cong nhan cho lao dong chuyén gia tai cac khu vyc san xuat.

- Hé thong ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi tai khu vuc dugc thiét ké theo
tiéu chuan dé dam bao yéu cau phat trién trong dai han.

- Céc khong gian chutc ning dugce to chirc dé hinh thanh cac t6 hop khong
gian, pht hop voi yéu cau dic thu cia timg khu vuc chite nang, duoc lién két bang
hé théng cac truc giao thong lién két, cac cau trac khong gian xanh dé tao nén
khong gian hai hoa cho toan b khu vye.

* Khong gian mo:

- Khai thac, mé rong va kién tao mang ludi mat nudce tur hé théng kénh nudc
hién hitu dé hinh thanh mang ludi mit nude 1ién hoan gin két hé thong ciy xanh
cong vién - TDTT va quang truong tao khong gian mo.

- Su két hop cua h¢ théng mat nuoc s€ tao thanh mot hanh lang xanh chay
bao quanh va gitta 1ong d6 thi. Hanh lang nay nhu mot soi diy chuyén xau chudi
cac khong gian mé chinh ctia D6 thi bam theo céc tuyén nude duoc quy hoach cai
tao. H¢ théng cay xanh, mat nudc ven bién s& tao nén hé sinh thai ty nhién mdi bao
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boc lay khu vuc va lién két thanh mot chudi khong gian xanh trong toan by khu
vuc nghién ctu.

- Cach tiép can nay nang cao chét lugng cudc séng ciia cu dan thong qua cac
khong gian xanh va dudng thuy dé tiép can. Hé thdng phan cip cua cac khong gian
tu nhién duoc quy hoach cAn than va tao nén mot mang ludi da dang gém cac canh
quan do thi ma déng vai tro 1a diém nhan cta cong dong.

* Cdc diém trong tam - trong diém

- Céc vi tri thu hat diém nhin trong tAm nhu cac khu vire quang trudng, cac
diém két cua truc dudng, cac nut giao théng duoc t6 chirc cac cong trinh c6 hinh
thai kién trac dic trung dé tao diém nhan hodc cac cong trinh co cao ting nham
khai thac duoc diém ngam canh cho db thi.

- Tang cao cong trinh trong khu vyc thay ddi sinh dong theo loai hinh chirc
nang, tai cac khu vuc ctra ngd, khu trung tdm va diém chét cac tryc khong gian
phat trién céc cong trinh cao ting lam diém nhan khong gian va dinh hudng kién
trac cho toan khu vuec.

- U tién cdy xanh, xdy dung tap trung thanh t6 hop cong trinh tai cac khu
vuc trung tdm cua cac khu vuc chirc nang.

VI. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT
1. Quy hoach hé thong giao thong

Quy hoach mang lué61 giao thong theo dang 6 ¢, mang ludi duong dam bao
lién h¢ thudn tién gitra cac khu chirc nang, gitra khu vuc quy hoach vai cac khu vuc
xung quanh va phu hop véi Quy hoach chung xay dung Khu vuc tir d¢ Binh Minh
I dén Cén Noi, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh dén nam 2040 da duogc duyét.

- Quy hoach giao théng déi ngoai: Gom giao thong két ndi truc Bac - Nam
(cac tuyén dudng ky hiéu TC1, dudng N11 va dudong N6) va truc Dong - Tay (cac
tuyén dudng ky hiéu TC2 va cac tuyén dudng dé Binh Minh II va III). Quy mé céac
tuyén dudng duoc dinh hudng trong Quy hoach chung xay dung Khu vuc tir dé
Binh Minh II ¢én Con N6i dén nim 2040 duoc Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 461/QD-UBND ngay 21 thang 6 nam 2023.

- Quy hoach cdc tuyén dwong doi néi:

+ Mit cat A-A duong dé Binh Minh IT: Quy mé 16 gidi theo quy hoach chung
1a 42,0 m;

+ Mit cit B-B duong dé Binh Minh III: Quy mé 16 gidi theo quy hoach
chung 1a 43,5 m;

+ Mit cit C-C tuyén duong N11: Quy mo 16 gidi theo quy hoach chung 1a
24,0 m (giai doan dai han 1a 70,0 m);
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+ Mit cit tuyén dudng ky hiéu 1-1 (Pudng TC1): Quy mé 16 gidi theo quy
hoach chung Ia 70,0 m;
+ Mit cét tuyén duong ky hiéu 2-2: Quy mé 16 gi6i 30,0 m (8,0+14,0+8,0);

+ Mat cat tuyén duong ky hiéu 2A-2A: Quy mé 10 giéi 30,0 m
(5,0+9,0+2,0+9,0+5,0);

+ Mat cat tuyén duong ky hiéu 3-3: Quy mo 10 gisi 40,0 m
(7,0+11,5+3,0+11,5+7,0);

+ Mt cat tuyén duong ky hiéu 4-4: Quy mé 16 gii 26,0 m (6,0+14,0+6,0);
+ Mit cat tuyén duong ky hiéu 5-5: Quy mo 16 gidi 24,0 m (5,0+14,0+5,0);
+ Mit cat tuyén duong ky hiéu 6-6: Quy mo 16 gisi 14,0 m (3,0+8,0+3,0);

- Bai d6 xe tinh: Quy hoach 02 bai d6 xe phuc vu trung tim d6 thi dich vu
tong dién tich khoang 3,1 ha.

- Hé théng giao thong, chi gidi duong do va chi gidi xdy dung cu thé cua
ting tuyén dudng xem ban vé quy hoach hé thong giao thong.

- Cac tuyén duong dam bao tdi thiéu theo quy mo xac dinh trong quy hoach
phan khu, co cAu mait cét duong xac dinh cu thé theo quy hoach chi tiét va du an
dau tu dugc phé duyét.

(So d6 va mdt cdt hé thong cdc tuyén dwong theo hé so quy hoach).
2. Quy hoach chuin bj k¥ thuét
a) Cao dé nén

Tuan thi theo cao do xdy dung khéng ché ti thiéu theo db an Quy hoach
chung xdy dung Khu vyc tir @& Binh Minh II dén Con Nbi huyén Kim Son, tinh
Ninh Binh dén nim 2040. Lua chon cao do xay dung cu thé nhu sau:

- Khu vuc d6 thi, dich vu: Hxd > HmaxP% + Hbdkh +a=2,4 + 0,20 + 0,3=
2,90(m).

- Péi voi khu ciy xanh: Hxd > HmaxP% + Hbdkh + a = 1,15 + 0,20=
1,35(m).

- Khu dat dich vu du lich phia Nam, vu tién phét trién du lich sinh thai: Theo
mo hinh Bot bién dé han ché tiét dién xay dung, xay dung theo tirng cum, c6 nhirng
chd xay nha trén coc.

b) Thoadt nwdc mua:
- Hé thong: Hé thong thoat nudc mua: xay dung hé thong thoat nude riéng
- Két cau: Sir dung cbng tron bé tong cot thép va muong nip dan.

- Thuc hién giai phap thoat nudc mua bén virng: Luu gitt, thoat cham bang
ho; st dung hé thong mat phu c6 h¢ s6 tham cao.
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- Sira chita, bao dudng cac céng qua dé dam bao tiéu thoat nudc cho khu vuec.
- Hudng thoat nudce chinh: Vao hd va hé théng kénh tiéu trong khu vuc.

- Luu vyc: Khu vye thiét ké chia 2 Iuu vye chinh:

+ Luu vue 1: Khu vuc nudi trong thay san.

+ Luu vuc 2: Khu vuc d6 thi dich vu.

- Cao d¢ day cong, giéng tham cua hé thong thoat nudc mua dam bao thoat
nudc tu nhién va khép néi dong bo voi khu vuc 1an can.

(Sor d6 va tiét dién hé thong thodt nuwde mua theo ho so quy hoach).
¢) Giai phdp chudn bi ky thudt khac

- K& ho va ké 6n dinh nén xay dung. Uu tién giai phap ké sinh thai hodc sir
dung vat li¢u ke than thién véi canh quan moi truong, dam bao canh quan ty nhién
va canh quan do thi.

- Bam bao hanh lang bao v¢ deé.
3. Quy hoach hé thong cap nuéc

- Ngudn cép nudc: Giai doan dau sir dung nguon Nha may nude Binh Minh
cong suat 4.500 m’/ngd (théng qua tram bom ting dp Con Noi). Vé dai han st
dung nudc tir Nha may nudc Kim My (hién trang cdi tao lén 16.000 m*/ngd theo
dinh hwéng Quy hoach chung) thong qua tram bom tiang ap Con Noi (theo OHC)
cong suat khoang 6.000 m>/ngd. Khu vuc nudi trong thity san phia T4y - Bac theo
dinh hudng nganh thity loi dugc cap nudce san xuat tir hé thong cap nude Ho diéu
tiét sau CT6B (phia Tdy Nam khu viec) thdng qua tram bom cap nudc thiy loi (due
kién dat trong khu vuec ho).

- Mang 1uéi cap nudc: Mang 1udi cip nudc phan phdi khu vuc c6 duong
kinh D110 dén D350 dau ndi cap nude tir dudng dng truyén tai tir Nha may nudc
Ninh Binh dén. Céc tuyén éng cip nudc dich vu duoc cap nude tir cac tuyén dng
cap nudc phan phéi khu vue dugc thé hién trong giai doan sau.

- Ctru hoa: B tri cac hong ctru hoa doc theo tuyén dng cip nude phan phdi
duong kinh tir D110mm tr¢ 1€n. Khoang céach gitra cac hong ctru hoa dugc xac dinh
theo quy dinh, quy pham hién hanh; cac cong trinh hdn hgp thuong mai dich vu va
nha & x3 hoi c6 hé thong chita chay riéng theo quy dinh.

- Khi trién khai thue hién du an, Cha dau tu lién hé tryc tiép véi cac co quan
chuyén nganh cap nudc deé thdéa thuan vi tri dau ndi va cac chi tiéu k¥ thuat.

- Péi véi hé thong thuy loi thiét ké hé thong nha - tram bom tudi cong suat
khoang 7,0 m®/s (cu thé s& dugc nghién clru trong giai doan du 4n) va céac truc kénh
két hop NC-NV B=1.500 mm cap cho cac khu vuc du 4n nudi trong phia Bac.

(Sor d6 va tiét dién hé théng cdp miede theo ho so quy hoach).
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4. Quy hoach hé thong cung cip ning lwong

- Nguén dién: Khu vuc duoc cép dién tor mach vong 22kV- Tram 110kV
Kim Son - 2x40MVA qua tram trung gian Cén Thoi cach khu vuc nghién ctu
khoang 2,5km vé phia Bic. Giai doan dai han du kién xay dung Tam 110kV KCN
Kim Son - 40+63MVA nam cach khu vuc quy hoach khoang 2km vé phia Bic theo
Quy hoach chung xay dyng Khu vuc tir @ Binh Minh II dén C6n N6i huyén Kim
Son, tinh Ninh Binh dén nim 2040.

- Tram bién 4ap phan phdi: Dy kién xay méi va cai tao nang cong sut cac
tram bién ap hién co, tong cong suat dat tram toan khu vuc khoang 31MVA.
Chuyén cap dién ap vé 22kV.

- Mang luéi dién: Luéi trung thé duge bd tri di ngdm cap cho cac tram bién
ap trong khu quy hoach. Lué1 dién ha thé va chiéu sang: H¢ thong duong day ha
thé sinh hoat va chi€u sang tir cac tram bién ap di ngam doc theo cac duong giao
thong, cap dién cho cac khu vuc.

- Khi trién khai thuc hién, Chu dau tu lién hé truc tiép V01 cac co quan chuyén
nganh cap dién dé thdéa thuén vi tri dau noi va cac chi tiéu ky thuat.

(Sor dé va tiét dién hé théng cap dién theo ho so quy hoach).

5. Quy hoach hé théng thoat nuwdc va xwr ly nuwdce thai, quan ly chat thai
ran (CTR)

- Mang luéi thu gom: Sir dung hé théng thoat nude riéng hoan toan. Hudng
thoat nudc dugc thu vao h¢ thong thoat nude dat doc theo mang Iudi giao thong co
kich thudc cong D300+D400, nude thai duge thu gom dan vé hé thong thoat nude
thai va dan vé tram XLNT - 01 cong suat 2.000-2.200 m*/ngd (theo dinh hudng
Quy hoach chung).

- Nuée thai san xuat nong nghiép - nudi trong thity san duoc xir 1y theo dy
an riéng (tuy thuoc vao loai hinh nuoi trong, hé thong xu ly chuyén dung dwoc dau
tw boi cac nha dau tu thir cap).

- Nudc thai khu vye san golf xtr 1y theo dy &n riéng.

- Chét thai ran sinh hoat duoc phan loai tai nguén va dugc thu gom dua Ve,
tram trung chuyén CTR nam hop khdi trong khu dat ha tang tram XLNT sau do
duoc van chuyén dén khu xtr Iy CTR tap trung cia Tinh tai Thanh pho Tam Diép.

- Khi trién khai thuc hién cac dy 4n thanh phan, Chu dau tu lién hé tryc tiép voi
cac co quan chuyén nganh dé thoa thuén vi tri dau noi va cac chi ti€u k¥ thuat.

(Sor d6 va tiét dién hé thong thodt nude thdi theo ho so quy hoach).
6. Pinh hwéng ha tang vién thong thu dong

- Ngudn cip hé théng thong tin lién lac: Nang cép cai tao tong dai vé tinh
khu vuc Con Nbi 1én 15.000-20.000 lines theo quy hoach chung.
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- Mang ludi hé théng: T ti chinh céc 16 cap quang truc phan phdi cap dén
cac ti cap cla cac 16 dat chirc ning va cc ti cap phan phdi. Toan bo cac tuyén cap
dugc phan phdi tir ti cap chinh di ngdm doc theo cac duong giao thong cap cho
cac thué bao cua tirng khu churc nang.

- Khi trién khai thuc hién, cht dau tu lién hé truc tiép véi cac don vi cung cép
hé théng thong tin lién lac dé thoa thuén vi tri dAu ndi va cac chi tiéu ky thuat.

(Sor d6 bé tri tong dai, tii cdp vién thong va hé thong cap vién théng theo ho
so quy hoach)

7. Giai phap bao vé€ moi truong

Pé dam bao sy phat trién bén viing cho khu vyc, can thuc hién tot cong tac
quan 1y, bao vé méi trudng, giam thiéu cac tac dong tidu cuc trong cac qua trinh
xay dyng va phat trién, cy thé nhu sau:

- Xay dung cac cong trinh ha ting day di, dong bd theo quy hoach duoc
duyét; Thyc hién cac giai phap bao vé mdi trudng, giam thiéu 6 nhiém trong qua
trinh thi cong, xay dung;

- Quan 1y chat ché cac hoat dong phat trién dich vy, du lich va xay dung trén
dia ban;

- Bao v€ mdi trudng nudc, bao vé€ dong chay, hé thong tiéu thoat nudc;

- Phat trién nuoi trong thuy san theo hudng hién dai gan véi bao vé méi
truong, cac hé sinh thai tu nhién; kiém soét chat ché cac hoat dong st dung hoa
chat, thudc khang sinh trong chin nudi; c6 giai phap xur 1y bun thai, giam thiéu mui
héi hiéu qua trong canh tac nudi trong. Bé tri thém cac méang cay xanh cach ly, cay
xanh canh quan giita khu vuc nuéi trong thuy san v6i khu vire phét trién do thi va
du lich;

- B4o vé rimg va hé sinh thai ty nhién; ting cuong cong tac trong va phat
trién rimg phong ho, cong tac phong chong thién tai, sy ¢cb méi truong. Xay dung
ké hoach hanh dong tmg pho véi bién ddi khi hau phu hop, hiéu qua;

- Néng cao ¥ thirc cong dong; phd bién thong tin, ting cudng su tham gia
cong dong trong quan 1y, quy hoach va Bao vé méi trudng;

- Thuyc hién t6t cong tac quan ly, giam sat va bao vé moi trudng.

VIL. QUY PINH QUAN LY THEO PO AN

Ban hanh Quy dinh quan 1y theo D6 4n Quy hoach phéan khu ty 1& 1/2.000
Khu d6 thi dich vu va Khu san xuat néng nghiép tng dung céng nghé cao thudc
Quy hoach chung x4y dung Khu vuc tir @& Binh Minh IT &én Con Nbi, huyén Kim
Son kém theo Quyét dinh phé duyét nay.
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Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. Uy ban nhan dan huyén Kim Son chu tri, phdi hop v6i S& Xay dung va
cac co quan, don vi c6 lién quan:

- Hoan thién hé so Db 4n Quy hoach phéan khu ty 1& 1/2.000 Khu db thi dich
vu va Khu san xuit nong nghiép tmg dung cong nghé cao thudc Quy hoach chung
xay dung Khu vuc tir @& Binh Minh IT dén Con N6i, huyén Kim Son va Quy dinh
Quan Iy theo D6 4n Quy hoach theo Quyét dinh phé duyét nay; gui toi cac co quan,
don vi c6 lién quan theo quy dinh; chiu trach nhiém toan dién vé tinh chinh xéc
ctia cac thong tin, sb liéu, ban v&, hd so quy hoach, dam bao dung quy dinh phap
luat va khong hop thirc hda cac sai pham.

- Cong bd cong khai, rong rai, day di ndéi dung quy hoach duoc phé duyét
cho cac nganh, dia phuong, don vi va Nhan dan biét; luu trir hd so va quan 1y xay
dung theo dung quy hoach dugc duyét.

2. S¢ Xay dung va céc sd, ban, nganh c6 lién quan

- Huéng dan, dén dbc, Uy ban nhan dan huyén Kim Son hoan thién hd so
quy hoach, gti cac co quan, don vi lién quan va t6 chitc cong bd, trién khai thuc
hién quy hoach theo dung quy dinh hién hanh.

- Thuc hién chirc nang, nhiém vu vé quan 1y quy hoach, quan 1y trat tu xay
dung theo dung quy dinh.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngy ky ban hanh.

Piéu 3. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh; Giam ddc, Thu trudng cac
s0, ban, nganh; Chu tich Uy ban nhan dan huyén Kim Son va Thu trudng cac co
quan, don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.;e/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- ghu?hiél} 3; S KT. CHU TICH

- Ban Thuong vu Tinh uy; A [

- Thuong truc HDND tinh; PHO CHUTICH

- Ban Thuong vu Bang uy UBND tinh;

- Chu tich va cac PCT UBND tinh;

- Poan Pai biéu Qudc héi tinh;

- UBMTTQ Viét Nam tinh va cac doan thé;
- Ban Thuong vu Huyén uy Kim Son;

- Van phong UBND tinh: CVP, cac PCVP
va cac VP, Ban, TT;

- Luu: VT, VP4. ~
DVT 06.40_TB 2262-TU Nguyén Cao Son
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