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TRUNG TAM DICH VU Doc lap - Tw do - Hanh phuc
PAU GIA TAI SAN
S6: 106 /QP-DG Ninh Binh, ngay 02 thdng 12 nam 2025
QUYF:T PINH

V/v ban hanh Quy ché dau gia Quyen sir dung dat thuoc
Du an xay dung ha tang ky thuat Khu dau gia quyeén sir dung dit
tai xa Thanh Phong va xa Thanh Ha, huyén Thanh Liém
(nay la xa Tan Thanh, tinh Ninh Binh)

GIAM POC
TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN TiNH NINH BiNH

Can cir Bo ludt Dan sw néam 201 5

Can cir Ludt Bau gid tai san s6 01/201 6/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt
sita doi, bé sung mot sé diéu cua Ludt Pdu gid tai san ngay 27/6/2024;

Cén cir Ludt Pat dai sé 3 1/2024/QH 15 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mét s6 diéu cua Ludt Dt dai, Ludt Nha o,
Ludt Kinh doanh bat déng san va Ludt Cdc t6 chike tin dung ngay 29/6/2024;

Can cu Nghl dinh s6 172/NP-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludgt Dau gid tai san s6 01/2016/QH14 diegc sira
doi, bo sung mét sé diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15;

Can cw Nghz dinh s6 1 02/2024/ND P ngay 30/7/2024 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Ludt Dat dai nim 2024;

Can cu' Nghz dinh s6 1 03/2024/NB CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phi
quy dinh vé tién sir dung dat tién thué dat;

Can cir Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bé Tai chinh
vé viéc Quy dinh ché d@s tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san; quy dinh viéc

thu, chi, quan Iy va su dung tién ban hé so moi tham gia ddu gid, tién det tru"oc
cua nguoi tham gia dau gid khong dwoc nhdn lai theo quy dinh cua gia lugt vé
ddu gid tai san;

Can cir Quyét dinh sé 131 1/OD-BTP ngay 22/4/2025 cua B6 Tu phdp ban
hanh khung gid dich vu dau gid tai sin ma phdp ludt quy dinh phai bdn théng
qua dau gia;

Can cu Quyét dinh sé6 33/0P-UBND ngay 01/7/2025 cia UBND tinh
Ninh Binh vé viéc thanh lap Trung tam Dich vu ddu gid tai san thugc So Tw
phdp Ninh Binh;

Can cu Quyet dinh s6 1220/0P-UBND ngay 13/1 ]/2025 cua Chu tich UBND
xa Tan Thanh ve viée phé duyét Phuong dén ddu gid quyén sir dung ddt thuge Dy dn



xdy dung ha tang ky thudt Khu déu gid quyén sir dung dat tai xa Thanh Phong va xa
Thanh Ha, huyén Thanh Liém (nay la xa Tan Thanh, tinh Ninh Binh);

Can cir Quyét dmh 50 1221/0D-UBND ngay 13/11/2025 cua Chu tich
UBND xd Tan Thanh vé viéc phé duyét gid khoi diem déu gia quyén sir dung
dat thuée Dy dn xdy dung ha tang ky thudt Khu déiu gid quyén sir dung dat tai
xd Thanh Phong va xd Thanh Ha, huyén Thanh Liém (nay la xa Tan Thanh, tinh
Ninh Binh);

Thuc hién Hop dong dich vu déu gid tai san s6 66/2025/HP-DVDG ngay
27/11/2025 giita T rung tam Dich vu dau gid tai san tinh Ninh Binh va Ban Quan
Iy dau tu, phat trién dé thi va quy dat khu viee 2, tinh Ninh Binh vé wec 16 chirc
dau gza Ouyén sir dung 46 I6 (thu'a) dat thuée Dy dn xdy dung ha tang ky thugt
Khu dau gid quvén su dung dat tai xa Thanh Phong va xd Thanh Ha, huyén
Thanh Liém (nay la xa Tan Thanh, tinh Ninh Binh).

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh Quy ché dau gia quyén str dung 41 16 (thua) dat thudc s
Du an xdy dyng ha tang k¥ thuat Khu d4u gia quyén sir dung dét tai x4 Thanh TAM
Phong va xa Thanh Ha, huyén Thanh Liém (nay la x4 Tan Thanh, tinh Ninh ; AU -
Binh).

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 02/12/2025.

Piéu 3. Can b, vién chirc Trung tdm Dich vu dau gia tai san tinh Ninh
Binh, céc thanh vién noi thuc hién viéc dau gla quyén sir dung 41 1o (thua) dat
thuc Dy 4n x4y dung ha tang k¥ thuat Khu diu gid quyén sir dung dét tai xa
Thanh Phong va xd Thanh Ha, huyén Thanh Liém (nay 1a xa Tan Thanh, tinh
Ninh Binh).

Noi nhin: KT.GIAM POC

- Cong Péu gia tai san qudc gia;

- Trang Théng tin di¢n tir Trung tdm Dich vu déu gia tai
san tinh Ninh Binh;

- Trung tam Dich vu dau gia tai san tinh Ninh Binh;

- Viin phong dai dién Trung tim Dich vu déu gia tai san
tinh Ninh Binh tai phudng Nam Dinh, tinh Ninh Binh;

- Viin phong dai di¢én Trung tdm Dich vy déu gié tai san
tinh Ninh Binh tai phuong Phu Vin, tinh Ninh Binh;

- Ban Quan ly dau tu, phat trién do thj va quy dat khu vuce
2, tinh Ninh Binh;

- UBND xi Tan Thanh;

- Ngudi tham gia dau gia;

- Luu HS/TT.

DICH VU DAU Gi4 \P
TAI SAN
TINH NINH BiNH /b

Tran Thi Thu Ha



SO TU PHAP TiNH NINH BINH
TRUNG TAM DICH VU
PAU GIA TAI SAN

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Djc lap - Ty do - Hanh phiic

Ninh Binh, ngay 02 thdang 12 nim 2025

QUY CHE PAU GIA
Quyén sir dung dét dét cho ngwdi dan lam nha & thudc dw in: Diu gid quyén
sir dung 4116 (thira) dat thude Dy 4n xAy dyng ha ting ky thuit Khu diu gia
quyén sir dung dat tai xa Thanh Phong va xa Thanh Ha, huyén Thanh Liém

(nay Ia xa T4n Thanh, tinh Ninh Binh)
(Ban hanh kém theo Quyét dinl? 56 106/0D-DG ngay 02/12/2025
cua Trung tam Dich vu dau gid tai san tinh Ninh Binh)

Diéu 1. Tai sin déu gia, gia khéi diém, tidn dit trwée, tidn ban hd so moi

tham gia diu gia

Tai san dau gia: Quyén st dung 41 16 (thira) dit cho ngudi dan lam nha &
thudc du an: xay dung ha tang k¥ thuat Khu dau gia quyén st dung dat tai xd Thanh
Phong va xa Thanh Ha, huyén Thanh Liém (nay la xd@ Tdan Thanh, tinh Ninh Binh).

Cu thé nhu sau:

Gia Tong gia :
Ky hiéu ) Tien dat truée
STT Dién tich | Kkhéi diém khéi diém
16 dit (dong)
(ddng/1m2) (ddng)
1 LKO05-1 95.50 5.500.000 525.250.000 | 105.050.000
2 LKO05-3 100.00 5.000.000 500.000.000 | 100.000.000
3 LKO05-4 100.00 5.000.000 500.000.000 | 100.000.000
4 | LKO05-5 100.00 5.000.000 500.000.000 | 100.000.000
5 LKO05-7 100.00 5.000.000 500.000.000 | 100.000.000
6 | LKO05-8 100.00 5.000.000 500.000.000 | 100.000.000
7 | LKO05-10 | 100.00 5.300.000 530.000.000 | 106.000.000




8 LKO05-12 100.00 5.000.000 500.000.000 100.000.000
9 LKO05-19 100.00 5.000.000 500.000.000 100.000.000
10 | LKO05-22 95.50 5.500.000 525.250.000 105.050.000
11 LK05-24 90.00 4.000.000 360.000.000 72.000.000
12 | LKO05-25 90.00 4.000.000 360.000.000 72.000.000
13 | LKO05-26 90.00 4.000.000 360.000.000 72.000.000
14 | LKO05-27 90.00 4.000.000 360.000.000 72.000.000
15 | LKO05-29 90.00 4.000.000 360.000.000 72.000.000
16 | LKO05-30 90.00 4.000.000 360.000.000 72.000.000
17 | LKO05-32 90.00 4.200.000 378.000.000 75.600.000
18 | LKO05-34 90.00 4.000.000 360.000.000 72.000.000
19 | LKO05-39 90.00 4.000.000 360.000.000 72.000.000
20 | LKO05-40 90.00 4.000.000 360.000.000 72.000.000
21 LKO05-42 90.00 4.000.000 360.000.000 72.000.000
22 | LKO05-43 90.00 4.000.000 360.000.000 72.000.000
23 LK06-5 85.50 4.400.000 376.200.000 75.240.000
24 LKO06-6 90.00 5.000.000 450.000.000 90.000.000
25 LKO06-8 90.00 5.000.000 450.000.000 90.000.000
26 | LKO06-10 85.50 5.500.000 470.250.000 94.050.000
27 LKO07-1 85.50 5.500.000 470.250.000 94.050.000
28 LKO07-2 90.00 5.000.000 450.000.000 90.000.000
29 LKO07-9 90.00 5.000.000 450.000.000 90.000.000




30 | LKO7-11 90.00 5.300.000 477.000.000 95.400.000

31 LKO07-16 90.00 5.000.000 450.000.000 90.000.000

32 | LKO07-18 90.00 5.000.000 450.000.000 90.000.000

33 | LKO07-21 90.00 5.000.000 450.000.000 90.000.000

34 | LKO07-22 85.50 5.500.000 470.250.000 94.050.000

35 LK07-42 90.00 4.000.000 360.000.000 72.000.000

36 | LKO08-17 92.50 4.000.000 370.000.000 74.000.000

37 | LKO8-19 92.50 4.000.000 370.000.000 74.000.000

38 | LKO08-39 9320 5.000.000 466.000.000 93.200.000

39 | LKO08-40 93.20 5.000.000 466.000.000 93.200.000
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40 | LKO08-43 93.20 5.000.000 466.000.000 93.200.000

41 | LKO08-44 88.70 5.500.000 487.850.000 97.570.000

Tién ban ho so: 100.000 ddng/hd so.

- Hinh thire giao dat: Giao dat c6 thu tién sir dung dét theo hinh thirc déu gia
quyeén sir dung dat;

- Muc dich str dung dat: Pat & tai nong thon;

- Thoi han sir dung dét: Lau dai;

- Khach hang xem théng tin tai san diu gi4 tai: tru s& Trung tdm Dich vu déu
gid tai san tinh Ninh Binh (viét tat 1a Trung tdm); Try s& Van phong dai dién Trung
tdm Dich vu ddu gié tai san tinh Ninh Binh tai phuong Nam Djnh, tinh Ninh Binh;
Tru s Van phong dai dién cua Trung tdm Dich vu dau gia tai san tinh Ninh Binh tai
phuong Phu Vin, tinh Ninh Binh; Tru sé UBND xd Tan Thanh, tinh Ninh Binh va
tai thuc dia khu dat du gia.

Piéu 2. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia dau gia, ndp hd so
tham gia du gid, xem tai sin va ndp tién dat trude; Thoi gian, dia diém t6
chirc phién dau gia

1. Thoi gian, dia diém bin hé so moi tham gia déu gi4, tiép nhin hd so
tham gia dau gia: (frong gic hanh chinh).
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- Thoi gian: Tir 08 gio 00 phut ngay 03/12/2025 dén 17 gio 00 phut ngay
15/12/2025 (trong gio hanh chinh).
- Dia diém:

+ Tai tru s& Trung tam Dich vu dau gi4 tai san tinh Ninh Binh;

Dia chi: duong Pai Cd Viét, phd Thién Son, phuong Hoa Lu, tinh Ninh Binh.
Dién thoai: 0229.3636.668; Hotline - Zalo: 0902.180. 281,

+ Tai Vian phong dai dién Trung tdm Dich vu d4u gid tai san tinh Ninh Binh;

Dia chi: s6 325, duong Truong Chinh, phuong Nam Dinh, tinh Ninh Binh.
Dién thoai: Pién thoai: 0228.3836335;

*+ Tai Van phong dai dién Trung tim Dich vu d4u gié tai san tinh Ninh Binh:

bia chi: duong Lé Chéan, phuong Phi Van, tinh Ninh Binh. Dién thoai:
02263.845.968;

+ Tai tru s6 UBND x4 Tan Thanh, tinh Ninh Binh.

Dia chi: xa Tan Thanh, tinh Ninh Binh.

- H6 so moi tham gia dau gia do Trung tim phat hanh gom cé:

+ Phiéu ding ky tham gia ddu gia quyén sir dung dat (theo méu);

+ Quyét dinh ban hanh Quy ché du gié;

+ Quy ché déu gi4;

+ So do mat bang vi tri cac 16 (thira) dét déu gia.

- Ho so tham gja diu gia gom c6:

+ Phiéu ding ky tham gia d4u gia quyén sir dung dat (theo méu);

+ Ban ph6 t6 Can cudc cong dan;

+ Chimg tr mua hé so tham gia ddu gia (trwong hop nguoi tham gia ddu gid in
ho so trén Website thi ngp tién mua ho so cho Ty rung tam vao thoi diém ndp hé so)

+ Gidy nop tién (gigy chuyén khoan) vao tai khoan do Ngan hang phat hanh
ban chinh (néu cd);

Nguoi tham gia dau gia c6 thé ding ky ddu gia nhidu 16 (thira) dét véi didu
kién phai mua ho so tupng tng véi sb luong 16 (thira) dat ding ky.

2. Thoi gian va dia diém xem tai san d4u gia

- Thoi gian xem tai san: Trong 03 ngay lam viéc. Tir 08 gid 00 phut ngay
08/12/2025 dén 17 gid PO phut ngay 10/12/2025 (trong gio hanh chinh).

- Dia diém: tai thuc dia khu dét ddu gi thudc xa Tan Thanh, tinh Ninh Binh.

Nguoi tham gia dau gia ¢6 nhu cau xem tai san diu gia tai thuc dia cac khu
dat du gié thi lién hé va dang ky v6i Trung tm Dich vu dAu gié tai san tinh Ninh
Binh dé duoc huéng dan chi tiét va xem tai san thuc dia; Nguoi tham gia déu gia




khong lién hé va ding ky xem tai san véi Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh
Ninh Binh thi dugc coi la d xem va chap nhan hién trang ciia tai san tai thyuc dia.

3. Thoi gian ndp tien dit truée

- Thoi gian: Tir 08 gio 00 phut ngay 03/12/2025 dén 17 gio 00 phut ngay
15/12/2025.

- Céch thuc ndp tién dit trude: Khach hang tham gia dau gi3 ndp tién dat
trude theo hinh thire: Nop tién mat tai ngan hang hodc chuyén khoan vao tai khoan
ngédn hang:

Tén dom vi thy hwéng: Trung tam Dich vy d4u gi4 tai san tinh Ninh Binh

+ S0 tai khoan: 4825213888 tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Piu tur va

Phét trién (BIDV) - Chi nhanh Ha Nam.
Mi QR BIDV:

- Noi dung ndp tien dit truéc:

+ Truong hop ngp tién dit trude 01 16 (thira) dat: Ho va tén nguoi tham gia
dau gi, s CCCD, dt fruéc 16 (thira) d4t .... , vi tri LK......... tai “khu vuc dau gia”.

Vi du: Nguygn Van A, 036....... , dat truoe 16 1, LKS5, Tan Thanh.

+ Truong hop ndp tien dit trude nhiéu 16 (thira) dat: Ho va tén nguoi tham gia
dau gia, sé CCCD, dat truéc 16 (thia) ..., ..., ., .. 5 tai “khu vuc ddu
gia”.

Vi du: Nguyén Vin A, 036......., ddit truée 16 1,3,4, LKS5, Tan Thanh.

Luu y: Ho so tham gia d4u gia hop 18 1a hé so c6 Phiéu dang ky tham gia d4u
gia duge ndp trude 17 gio 00 phat ngay 15/12/2025 va tién dat trude cua khach
hang tham gia d4u gia pao c6 trong tai khoan ctia Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san
tinh Ninh Binh truéc 17 gio 00 phit ngay 15/12/2025.

4. Thoi gian, dig diém t6 chirc phién diu gia
- Théi gian: Vag hoi 13 gior 30 phut ngay 18/12/2025 (Khdch hang dén trude
30 phiit @é lam thii tuc yao phong déu gid).

. - - Wl W Y

N 2s =*




- Dia diém t6 chirc phién dau gla Nha Van hoa Ban Quan ly dau tu, phat trién

do thi va quy dat khu vuc 2; dia chi s6 01 , duong Lé Hoan, x4 Tan Thanh, tinh Ninh
Binh.

- Quy khich hang quét ma QR dé biét dja diém t4 chire phién déu gia:

Piéu 3. Cac trueong hop bi truit quyén tham gia dau gla (khoan 5 Piéu 9
Ludt Ddu gid tai san nim 2016 va Ludt sica doi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt Dau
gid tai san ngay 27/6/2024)

- Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; su dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia dau gi4, tham du phlen dau gia;

- Thong dong, méc néi véi dau gié vién, t6 chirc hanh nghe dau gia tai san,
ngudi c6 tai san dau gia, ngudi tham gia déu gia khéc, ca nhan, t6 chirc khéc dé dim
gid, nang gia, 1am sai léch két qua du gié tai san;

- Can tro hoat ddng dau gié tai san, gdy roi, mat trat tur tai phién dau gia;

- De doa, cudng ép dau gid vién, nguoi tham gia ddu gia khac nhim lam sai
léch két qua dau gia tai san;

- Nhan uy quyén tham gia ddu gia cua nguoi tham gia dau gia khac ddi véi tai
san ma minh ciling 12 nguoi tham gia dau gi4 tai san do; nhan uy quyén tham gia ddu
gia cuia tir hai nguoi tham gia dau gia tré 1én dbi véi cling mét tai san:

- Tham du phién dau gia trong truong hop vg, chdng, anh rudt, chi rudt, em
ruét cling 1a ngudi tham gia déu gia déi véi tai san do;

- Tham dy phién dau gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma c4 nhan, t6 ¢htrc hodc nhém céc nhan, t6 chtrc ¢6 kha néng chi phéi hoat
dong ctia doanh nghiép theo quy dinh cta phép luat vé doanh nghiép cuang 13 nguoi
tham gia d4u gia ddi véi tai san do;

- Cac hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cua luat c6 lién quan.

Piéu 4. Cac truwong hop khéng dwge nhén lai tién dat trwée (khoan 6 Piéu

39 Lugt Pdu gid tai san nam 2016 va Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Lugt
Pdu gid tai san ngay 27/6/2024)
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- Ba nop tién dit trude nhung khéng tham dy phién d4u gia ma khéng thudc
truong hop bét kha khang,

- Bi truat quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 Lut Piu gid tai san 2016 va Luat stra ddi bd sung mot s6 diéu cua Luat Dau
gia tai san ngay 27/6/2024;

- Tir chdi ky bién ban diu gia, ky danh séch x4c nhén 16 (thira) dat tring dau
gia (dp dung dsi véi nguoi tring ddu gida) theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 44 Luat
Pau gia tai san 2016 va Luat stra ddi bé sung mot s6 diéu cua Luat Pau gi4 tai san
ngay 27/6/2024;

- Rut lai gia da tra theo quy dinh tai Piéu 50 Luat P4u gia tai san va Luat stra
d6i bd sung mot s6 diéu cua Luat Pau gid tai san ngay 27/6/2024;

- TUr chéi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Piéu 51 Luat P4u gia tai san
va Luat sira d6i bd sung mot sb didu cua Luat Pau gia tai san ngay 27/6/2024.

Diéu 5. Péi twong, diéu kién tham gla dau gia

1. Poi twong tham gia dau gia quyén sir dung dat

Ca nhan thudc doi tuong duoc nha nuée giao dat c6 thu tién sir dung dét theo
quy dinh cua Luat Dat dai nim 2024, c6 nhu cau st dung dat dé 1am nha & theo quy
hoach da duoc co quan nha nuéc c6 thaim quyén pheé duyét, trir cac truong hop theo
quy dinh tai khoan 3 Djéu nay.

2. Piéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat

Péi tugng néu tai khoan 1 Piéu nay duoc tham gia dau gia khi dap mg céc
diéu kién sau:

- C6 Phiéu dang ky tham gia dau gi4 theo mau do Trung tdm Dich vu déu gia
tai san tinh Ninh Binh phat hanh;

- Nop du tién dat trude trong thoi gian quy dinh tai quy ché nay;

- Cam két str dupg dat dung muyc dich, dung quy hoach, thuc hién dung cac
quy dinh vé quéan 1y dat dai, cac quy dinh khac cua phap luat déi voi 16 (thua) dét
tring dau gia, thuc hién ding quy ché diu gia.

3. Nhirng nguoj sau diy khéng dwoc tham gia dau gia

- Nguoi khéng ¢6 nang luc hanh vi dan su, ngudi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, ngudi c6 khé khin trong nhan thirc, lam chu hanh vi hodc
nguoi tai thoi diém ding ky tham gia dau gia khong nhén thic, 1am chi duge hanh
vi cia minh;

- Nguoi lam viée trong té chirc hanh nghé du gia tai san thuc hién phién dau
gid, cha, me, vo chong, con, anh rudt, chi ruét, em rudt cta dau gia vién didu hanh
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phién déu gid; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

- Nguoi dugce chu sé hitu tai san Uy quyén xu ly tai san, nguoi c6 quyén quyét
dinh bén tai san, nguoi ky hop déng dich vu déu gia tai san, nguoi c6 quyén quyét
dinh ban tai san ctia nguoi khéc theo quy dinh cua phap luat;

- Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em ruét cua nguoi dugce cha so
hiru tai san quyén xir ly tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop
déng dich vy dau gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh bén tai san cta nguoi khac
theo quy dinh cua phép luat;

- Ngudi khéng ¢6 quyén mua tai san diu gia theo quy dinh ctia phép luét ap
dung déi véi loai tai san do.

Diéu 6. Quyén va nghia vu cia ngudi tham gia diu gid; ngudi triing dau
gia quyén sir dung dat

1. Quyén va nghia vu cia nguoi tham gia ddu gia

a. Nguoi tham gia dau gia ¢6 cac quyén sau day:

- Pugc Trung tdm Dich vu déu gid tai san tinh Ninh Binh cung cap day du cac
thong tin vé 16 (thira) dét ddu gid nhu: vi tri, dién tich, gid khéi diém va nhimg théng
tin khac ¢ lién quan;

- Puoc tham dy phién d4u gia khi dap tmg du cac diéu kién theo quy dinh vé
dau gi4;

- Puogc tra gia theo quy dinh ctia phap luat;

- DPuoc lay lai tién dit trude trong cac truong hop sau:

+ Nguoi tir chéi tham gia ddu gia trong truong hop cé thay ddi vé gia khoi
diém, s6 lugng, cht lyong tai san, thoi gian, dia diém t6 chirc phién ddu gi4, hinh
thirc dau gia, phuong thirc déu gi4 da niém yét, thong béo cong khai

+ Nguoi khong tring du gia (khong vi pham quy ché phién déu gia)

- Thoi gian nhan lai tién dit trude: Trong 03 ngay lam viéc ké tir ngay két
thic phién dau gia (thoj gian cu thé sé duwgc thong bdo tai phién dau gia);

b. Nguoi tham gia dau gia c6 cac nghia vu sau day:

- Phai ngp Phiéu déing ky tham gia d4u gia (theo mdu quy dinh);

- Nop dﬁy du tién mua hd so moi tham gia du gi4, nop du s tién dat trude,
ding thoi gian do Trung tdm Dich vu d4u gid tai san tinh Ninh Binh quy dinh;

- C6 mat ding gié, diing dia diém theo théng béo ciia Trung tam Dich vu du
gia tai san tinh Ninh Binh. Néu khéng cé mat dung gid theo quy dinh (khong thuéc
truedng hop bat kha khdng) dé tham dy phién ddu gid thi coi nhur vi pham Quy ché
dau gié tai san;



- Khi den tham dy phién déu gia phai xut trinh Cn cude cong dan hozc gidy
to tuy thin hop 1¢, Gidy uy quyén tham du phién ddu gia (néu cé) theo quy dinh cua
phép lut (Khdch hang xudt trinh ban goc);

- Chép hanh dung céc quy dinh cia phép luat va Quy ché dau gia tai san.

2. Quyén va nghia vu ciia ngwoi tring diu gia

a. Nguwoi tring diu gia c6 cac quyén sau day:

- Yéu cau ngudi c6 tai san diu gia trinh co quan cé thAm quyén phé duyét két
qua triing dau gia tai san theo quy dinh cua phap luat;

- Pugc giao dét tai thuc dia, ¢6 quyén s& hitu dbi véi tai san dau gi theo quy
dinh cua phép luat;

- Pugc co quan nha nuéc c6 thim quyén cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat sau khi da thuc hién day du nghia vu theo quy dinh (muc b duéi day);

- Pugc st dung dét theo quy dinh cua Luat Pat dai nam 2024.

b. Ngudi tring dau gia cé cac nghia vy sau day:

- Ky bién ban dau gia, danh sach 16 (thira) dét trang dau gia;

- Lién hé v6i co quan Thue dé nhan Thong béo ndp tidn tring diu gid va céc
khoan phi, 1€ phi.

- Phai nop day di, kip thoi céc khoan tién tring du gid, céc phi va 18 phi theo
quy dinh khi cap gidy chtng nhan quyén sir dung dat;

- Sir dung dat ding muc dich, ding quy hoach, ding quy dinh cia Nha nuéc
vé quan ly dat dai, quan ly dau tu xéy dung co ban va quan ly dé thi;

- Trude khi xay dung phai xin cap phép xdy dung, xdy dung cong trinh theo
ding gidy phép duoc cdp va theo céc quy dinh khéc ciia Nha nudc hién hanh.

Diéu 7: Nguyén tic ddu gia, didu kién t5 chire phién diu gis

1. Nguyén tic dfu gia

- Tuan thu quy djnh cia phap luat;

- Bao dam tinh dc 13p, trung thyc, céng khai, minh bach, cong bing, khdch quan:

- Béo vé quyén, |oi ich hop phap cta nguoi ¢ tai san dau gid, nguoi tham gia
dau gia, nguoi tring ddu gia, ngudi mua dugc tai san ddu gia, té chirc hanh nghé du
gia tai san, dau gia vién;

- Phién déu gia do d4u gi4 vién didu hanh.

2. Piéu ki¢n t6 chirc phién diu gia

Mot 16 (thira) ddt dua ra déu gi4 phai c6 tir hai (02) nguoi ding ky tham gia
dau gia va hai (02) ngui tra gi4 tro lén.

Trudng hop hét thoi han dang ky tham gia ddu gid ma chi ¢6 mot (01) ngudi
dang ky tham gia dau gia hodc c6 nhidu nguoi dang ky tham gia d4u gia nhung chi
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6 mdt nguoi ndp tién dat trude ddi véi 01 16 (thira) dat thi Trung tAm s& tr lai tidn
hd so va tién dat trudc cho ngudi tham gia dau gia do sau khi két thuc phién dau gia
va 16 (thira) dat do khéng du diéu kién dau gia.

Piéu 8. Phwong thire diu gia; hinh thirc ddu gia; bwée gia; cach thire tra
gia tai phién dau gia

L. Phwong thire ddu gia: tra gia 1én bét diu tir gia khoi diém,

2. Hinh thirc ddu gia: Diu gia bing hinh thirc bo phiéu truc tidp tai phién
dau gia 01 vong ; tra gia theo tong tién/1o, gia tra khong 1é dén hang trdm déng; bo
phiéu ddng loat dbi véi tit ca céc 16 (thira) dét du diéu kién diu gia.

3. Budre gia:

+ Buéc gid lan tra gia dAu tién so véi gid khoi didm 1a 50.000.000 dong.

4. Cach thire tra gia:

Ngudi tham gia dau gid khi vao phong déu gia s€ dugc phét sé phiéu tuong
ing véi s6 hd so dang ky tham gia dau gi4, ghi gid muén tra vao phiéu cua minh;
thoi gian ghi phiéu tra gia va bé vao thing phiéu 13 15 phut (c6 dong hé tinh gic
trén man hinh mdy chiéu), dau gié vién yéu cau nguoi tham gia déu gi4 bo phiéu vao
thuing phiéu, d4u gia vién kiém dém va cdng bo s6 phiéu phat ra, sé phiéu thu vé, sb
phiéu hop 1¢, sb phiéu khong hop 1€, cong bo gié tra cao nhit ctia timg 16 (thira) dét
VOi su gidm sat cua it nhat mot nguoi tham gia dau gia.

5. Cach viét s6 tidn vao phiéu tra gia cu thé nhw sau:
- Ngudi tham gia dau gia tra gia tir gia khéi didm cdng véi budc gia tro 1én.

Vi du: Gid khoi diém cua 16 LK5-1 la: 525.250.000 dong, nguoi tham gia tra
gid co quyeén tra tir 575.250.000 dong tré lén, gid tra khong dwoc 1é dén hang tram
dong.

- Truong hop sap khi kiém phiéu ma ¢6 tir 02 nguoi tré 1én cung tra gia cao
nhat, ma trong sb nhling nguoi cé gia tra cao nhit cé ngudi tiép tuc tra gia thi
nguoi tham gia tra gig tiép phai tra gid tir gid cao nhat vong trudce trd lén (khéng
cong bude gid), gia tra khong dugc lé dén hang trim ddng.

Diéu 9. Xdc dinh phiéu tri gis hop 1€, khong hop I¢ va xic dinh nguoi
triing dau gia

1. Phiéu tra gia hop 1é

- Phiéu tra gia hop 1é: 1a phiéu tra gia do Trung tdm phat hanh, ¢ déng dau
treo ctia Trung tAm. Phjéu tra gid phai duoc ghi day du cac thong tin cua nguoi tham
gia ddu gia; s6 ky hiéu cua thira dat tham gia dau gi4; gia tra bang sé, bang chi; ky
ghi 10 ho tén;

- Gid trd hop 1&; 14 gia ghi trong phiéu tra bing Viét Nam dong (cé 56 tién
bang sé va bang chir trung khdp nhau, ro rang, khéng tay xod), gia tra phai cao hon
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gid khéi diém theo budc gia da duoc quy dinh, nhung gi4 tra khong 1é dén hang
trdm dong. Néu gié tra bang chit va bang sé khong khép nhau thi phiéu tra gia do la
phiéu khong hop 1é.

Luwu y: Phiéu tra gia viét sai hoic tay xo4 thi dwgc quyén dbi phiéu khac

2. Phiéu tra gia khong hop 1€ 12 cic phiéu sau:

- Phiéu khéng phai do Trung tdm Dich vu ddu gia tai san tinh Ninh Binh phat
hanh, khéng c6 diu treo cua Trung tam;

- 80 tién ghi trén phiéu khong phai 1a tién Viét Nam dong;

- Phiéu tring;

- Khéng ky tén hodc Chir ky trong phiéu khéng phai do ngudi truc tiép tham
gia dau gia ky;

- Phiéu bj tay x0a, stra chita, rach nat khong thé xem dugc thong tin;

- Phiéu tra gia ghi mirc gid tra bang sb va bang chit khong khép nhau;

- Phiéu tra gia khong xéc dinh duoc gid tra;

- Phiéu ¢6 gi4 tra thdp hon gia khéi didm:

- Phiéu c6 gid tr khong dung theo quy dinh vé buéc gia;

- Phiéu c6 gid tra 1é dén hang tram déng;

- Phiéu tra gia bg sau thi gian bo phiéu quy dinh.

Luru y: Nhitng phicu tri gia khong hop I¢ b loai khéi két qua dau gia.

3. Xac dinh ngudi tring diu gia

- Ngudi triing ddu gid 1a nguoi ¢6 phidu tra gia hop 1€ va c6 gié tra hop 18 cao
nhat d6i véi 16 (thira) dét ddu gia dugc ddu gid vién cong bé tai phién diu gia va
dugc co quan Nha nude ¢ thim quyén quyét dinh cong nhan két qua tring du gia;

Truong hop 6 tir hai nguoi tré 1én cung tra mirc gia cao nhat, diu gi4 vién to
chirc dau gia tiép giita nhimg nguoi cing tra gia cao nhat dé chon ra ngudi tring déau
gia. Néu trong sb nhiing nguoi ¢é gia tra cao nhit ¢6 ngudi tiép tuc tra gia thi du
gié vién phat phiéu tra gia cho nguoi d6; dau gia vién cdng bd ngudi d6 1a nguoi
tring dau gia néu ngudi do cé gid tra cao hon. Néu tit ca nguoi ¢ gia tra cao nhit
khéng dong y diu gid tiép thi dau gid vién t6 chirc béc tham dé chon ra ngudi tring
dau gié.

3. Rut lai gia dj tra ;

- Tai phién dau gia thuc hién bang phuong thire tra gia 1én theo hinh thic dau
gid bo phiéu truc tiép tai phién dau gia, néu ngudi tra gia cao nhat rit lai gia da tra
trude khi dau gia vién edng bd nguoi trang dau gi4 thi phién diu gia van tiép tuc va
bt dau tir gia cua nguai tra gid lién ké trude do;

- Neudi rit lai gid da tra hojc rt lai gié da chdp nhan quy dinh tai cac khoan
I, 2 va 3 Dieu 50 Lugt PAu gi4 tai san nam 2016 Luat sira déi, b6 sung mét sé didu
ctia Ludt Pau gid tai sap ngay 27/6/2024 s& bj truit quyén tham dy phién d4u gi.

4. Tir choi két qua tring diu gia

- Truong hop déay gia theo phuong thirc tra gia 1én, sau khi d4u gia vién diéu
hanh phién d4u gi4 da cong bd nguoi tring d4u gid ma tai phién dau gia nguoi nay
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tir choi két qua tring déu gia thi nguoi tra gia lién ké 1a nguoi triing déu gi4, néu gia
lien ké d6 cong véi khoan tidn dat trude it nhit bang gi da tra ctia ngudi tir chdi két
qua tring dau gid va nguoi tra gid lidn ké chap nhén mua 16 (thira) dét d4u gid.

- Trudng hop gié lién ké cong véi khoan tién diit truée nho hon gid da tra cua
nguoi tir choi két qua tring ddu gia hodc nguoi tra gid lién ké khong chép nhan mua
16 (thira) dat ddu gid thi 16 (thira) d4t diu gia d6 dugc xéc dinh diu gia khong thanh.

Diéu 10. Thoi han, phwong thirc thanh toan va giao dat cho nguwoi tring
dau gia

1. Thoi han nép tién tring dau gia quyén sir dung dat

- Cén ctr vao hd so két qua déu gia do Trung tdm chuyén giao, hd so trinh ciia
Ban Quin 1y dau tu, phat trién dé thi va quy dét khu vure 2, tinh Ninh Binh, Chu tich
UBND xa Tan Thanh phé duyét két qua ddu gid; lam th tuc dé nghi co quan nha
nuéc cap c6 thAm quyén ra théng bao ndp tién sir dung dét ddu gia, cac khoan phi, 1&
phi khac theo quy dinh ctia phép luat dbi véi nguoi trang déu gia;

- Nguoi tring déu gia nodp tién tring dau gia quyén sir dung dat trong thoi han
60 ngay ké tir ngay co quan Thué ra théng béo nop tién sir dung dait.

- Truong hop nguoi tring déu gia khong nop tién hoic khong nop du tién
trang dau gi4 quyén sir dung dét theo quy dinh thi co quan Thué c¢é trach nhiém
thong bao dén Ban Quan ly dau tu, phat trién dé thj va quy dat khu vuce 2, tinh Ninh
Binh trinh Chi tich Uy ban nhén dén x hity quyét dinh cong nhén két qua tring ddu
gid, nguoi tring dau gia khéng dugc nhan lai tién dit trude. Ddi voi truong hop
nguoi tring dau gia da ndp nhiéu hon khoan tién dat trude thi dugc Nha nude hoan
tra sd tién chénh 1&éch nhiéu hon so véi sé tidn dat trude theo quy dinh.

2. Cép gidy chiyng nhin quyén sir dung dit, giao dat trén thwe dia cho
ngudi tring diu gia

Sau khi nguoi triing dau gia thuc hién day du nghia vy ndp tién st dung dat
va cac khoan phi, 1¢ phi, céc nghia vu khac theo thong béo ndp tién cua Thué,
UBND x4 c6 trach nhigm cép Gidy chig nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu tai
san gin lién voi dat va giao dat ngoai thuc dia cho nguoi trang dau gia theo quy
dinh.

Diéu 11. Noi quy phién du gis

. Chi ¢6 nhiing nguoi dii dieu kién tham dy phién déu gia gis méi duoc vao
phong dau gia; Truong hop tham du phién diu gia theo dang tiy quyén thi phai cé
gidy Uy quyén (véu cdu chumg thuc chit ky tai UBND cdp xa phuong, hodc
phong/van phong Cong chimg); : :

* Viéc uy quyén tham gia déu gid dwoc quy dinh cu thé nhu sau:

- 01 ngudi chi dugc dai dién hodc ty quyén cho 01 nguoi trong 01 phién diu
gia tai san

- Nguoi da dang ky va truc tiép tham gia déu gia khéng dugc nhén ty quyén
cua nguoi khac
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- Nguoi da uy quyén khéng dugc tham gia dau gia.

2. Ngudi tham dy phién ddu gia phai c6 mit tai phong du gié ding thoi gian
quy dinh theo théng b4o va quy ché diu gia da dugc cap c6 tham quyén phé duyét;

3. Nguoi tham du phién diu gia phai c6 trang phuc lich sy, thai d6 ing xir
dung muc, ngoi dung vi tri quy dinh trong phong du gia;

4. Nguoi tham du phién dau gia khong dugc tu y roi khoi vi tri khi chua cé su
dong y cua ngudi diéu hanh phién dau gi; khong gdy mat trat tu trong phong d4u gia;

5. Nguoi tham dy phién dau gig khéng dugc mang chat chay né, vii khi, chét
kich thich vao khu vue t6 chire phién déu gia. Khéng hut thude trong phong déu gia,
khéng dugc str dung chat kich thich khi dén tham du phién dau gia;

6. Ngudi tham dyr phién dau gia khong dugc ghi am, chup anh, ghi hinh trong
phong déu gié khi chua duoc sy dong ¥ cua nguoi diéu hanh phién diu gis;

7. Nguoi tham dy phién ddu gid c6 hanh vi phé rdi, can tré phién ddu gia hodc
lién két, théng dong dim gia thi bj truat quyén tham gia ddu gia va xur ly theo quy
dinh ctia phap luét;

8. Nguoi tham dy phién dau gid phai tuan thi tuyét déi su didu hanh phién
déu gia cua dau gia viep.

Trén déy la Quy ché d.'?iu’ gia Quyéq st dung 41 16 (thira) dat thugc Dy én xay
dung ha tang k¥ thuat Khu dau gia quyen sir dung dat tai xa Thanh Phong va xa
Thanh Ha, huyén Tl}anh Liém (nay la xé’i Tan Thanh, tinh Ninh Binh). Céc ndi dung
khéc khéng dugc dé cép trong ng ché nay s& dugc thyc hién dung theo céc quy
dinh hién hanh cia Nhj nudc vé dau gia tai san./.

Noi nhin: KT.GIAM POC
- Cong Péu gia tai san quéc gia;

- Trang Thong tin dién tir Trupg tim Dich vu déu gia tai
san tinh Ninh Binh;

- Trung tdm Dich vu d4u gid tai san tinh Ninh Binh;

- Vén phong dai dién Trung tdm Dich vu dAu gis tai san
tinh Ninh Binh tai phuong Nam Dinh, tinh Ninh Binh;

- Vin phong dai dién Trung tdm Dich vy d4u gia tai san
tinh Ninh Binh tai phudng Phit Van, tinh Ninh Binh; Tran Thi Thu Ha
- Ban Quén ly dau tw, phat trién do thi va quy dét khu virc :

2, tinh Ninh Binh;

- UBND xi Téan Thanh;

- Ngudi tham gia dau gia;

- Luu HS/TT.
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