BAN QUAN LY KHU KINH TE  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phtc

S6: 83 /QDB-KKT

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cép lan dau: ngdy 29 thang5  nam 2025)

BAN QUAN LY KHU KINH TE TINH HA TiNH

Can cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can civ Ludt sira doi, b6 sung mot s6 diéu cia Ludt Xdy dung ngay
17/6/2020; Ludt sira déi, bé sung mét sé diéu cia Ludt dau tw cong, Ludt dau tw
theo phuong thirc doi tac cong tu, Luat’dau tw, Ludt Nha 6, Ludt Pau thau, Ludt
Dién lyc, Luat Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu dac biét va Ludt Thi hanh dn dan
swngay 11 thang 01 nam 2022,

Can cir Ludt Ddu thau ngay 23 thang 6 nam 2023;

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Nghi dinh 56 3 1/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phu quy dinh chi tiet va huong dan thi hanh mot so diéu cua Luat Dau tu;

Can cir Nghi dinh Sé: 94/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cuia Chinh
phu quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san,

Can cir Nghi dinh s0 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét mét so diéu cia Ludt Nha 6; Nghi dinh so 100/2024/ND-CP
ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiet mot so dieu cua Ludt Nha ¢ vé
phat trién va quan ly nha o xa hoi;

Can cir Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiet mot so Jiéu va bién phdp t%zi hanh Luat Dau thau vé lua chon
nha dau tu thuc hién dy an dau tw co swr dung dat;

Can cit Thong tur s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 va
Thong tw $6 25/2023/TT-BKHPT ngay 31 thang 12 nam 2023 cua Bo truong Bo
Ké hoach va Pau tw sira doi, b6 sung mét sé dzeu ciia Théng tw s6 03/2021/TT-
BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 quy dinh mau vin bdn, bdo cdo lién quan

den hoat dong dau tuw tai Viet Nam, dau tw tw Viét Nam ra nuwdc ngodi va xuc
tien dau tu;



Can cic Quyét dinh so 381/0P-TTg ngay 24 théng 3 nam 2015 ciia Thii
tuong Chinh phu vé viéc thanh Idp Ban Quan ly Khu kinh té tinh Ha Tinh;
Can cir Quyét dinh so 40/2023/OD-UBND ngay 04 thang 10 nam 2023

ciia Uy ban nhan dan tinh Ha Tinh vé viéc ban hanh Quy dinh chirc nang, nhi¢m
vu, quyén han va co cau té chirc Ban Qudn 1) Khu kinh té tinh Ha Tinh;

Can cit Quyét dinh s6 2250/0P-UBND ngay 23 thang 9 nam 2024 cia Uy
ban nhén dén tinh Ha Tinh phé duyét do an diéu chinh quy hoach phdn khu Khu
dé thi trung tam khu kinh té Viing Ang, thi xa Ky Anh (ty 1 1/2000);

Can cir Nghi quyét s6 212/NQO-HDPND ngay 13 thang 12 nam 2024 cia
HDND tinh Ha Tinh vé danh muc cdac khu dat thue dau thau dw dn dau tw c6 sir
dung dat trén dia ban tinh Ha Tinh dot 2 nam 2024;

Can cir Két ludn so 211-KLITU ngay 09 thang 5 ndm 2025 ciia Ban Chdp
hanh Dang b tinh tai Hoi nghi ngay 08/5/2025 va Vin bdan sé6 2978/UBND-
XD1 ngay 13 thang 5 nam 2025 ciia UBND tinh vé chii truong dau tw Du dn
Khu doé thi moi tai phwong Ky Trinh, thi xa Ky Anh, tinh Ha Tinh,

Can cit To trinh s6 09/TTr-UBND ngay 22 thang 01 nam 2025 va Hb so de
xudt kém theo ciia UBND thi xd Ky Anh; bé sung, giai trinh tai cdc Van ban s6
638/UBND-KTHT&DT ngay 10 thang 03 nam 2025, so 1106/UBND-TCKH ngay
21 thang 4 nam 2025,

Xét Bdo cdo tham dinh so 2105/BC-QLDT ngay 21 thang 5 nam 2025 cua
phong Quan 1y dau tir (sau khi tong hop ¥ kién cdc s6, nganh, dia phirong Va cac
phong chuy&n mon lién quan),

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chu truong dau tu du an Khu d6 thi méi tai phuong Ky
Trinh, thi xa Ky Anh vé1 ndi dung nhu sau:

1. Hinh thirc lwa chon nha diu tu: d4u thau lya chon nha dau tu.
2. Tén du an: Khu do6 thi mai tai phuong Ky Trinh, thi xa Ky Anh.

3. Muc tiéu du an

Ma nganh theo VSIC

STT Muc tiéu hoat dong .
’ T (Ma nganh cap 4)

Pau tu xay dyung két cau ha tang ky thuat; xay
1 | dung nha ¢; xdy dung nha khong dé & (truong
hoc, bai do xe, ..).

4212, 4221, 4222,
4223, 4101, 4102

2 | Xtr Iy va cung cp nude 3600

3 | Thoat nudce va xir Iy nudce thai 3700
Kinh doanh bat dong san doi v6i phan dat ¢

4 | Nha nuéc giao cho nha dau tu; ban nha & doi 6810

vGi cac can xay thd, hoan thién mat tién; ban




Ma nganh theo VSIC

STT Muc tiéu hoat dong .
) o (Ma nganh cap 4)

cin ho chung cu cao tang; ban va cho thué cin
hd nha ¢ xa hdi; cho thué dat, cong trinh
thuong mai — dich vy

Dau tu xay dyng va kinh doanh nganh truong
5 | mam non, truong tiéu hoc, trudng trung hoc co
SO

8511, 8512, 8521,
8522, 8523

6 | Hoat dong cua cac bénh vién, tram y té 8610

* Viéec kinh doanh cac muc tiéu hoat dong cua dw an dwoc thyuc hién khi
dap ung day du quy dinh phap ludt co lién quan.

** CAC san pham nha ¢, cong trinh xdy dung dwoc ban, cho thué, cho
thué mua doi voi té chirc, ca nhan trong nudc va nwoc ngodi theo quy dinh cua
phap luat.

4. Quy moO du an

4.1. Dién tich ddt dy kién sir dung: Khoang 84,12ha. Dy kién nhu cau sir
dung dat nhu sau:

] Dién tich Ty 1¢ | Dan s6
STT | Chirc nang str dung dat
(m2) (%) | (ngudi)
Tong 841.217,1 100,0 | 12.463
[ Piat don vi & 631.978,9 751 | 12.463
1.1 | Dat o méi 280.375,1 33,3 | 12.463
1.1.1 | Pat 6 lién ké 222.940,4 26,5| 10.384
1.1.2 | Pdt nha & xd hoi 57.434,7 6,8 2.079
1o |Dat dich vu - cong cong cap 63.972,3 76
don vi O
1.2.1 | Pdt gido duc cap don vi ¢ 38.878,1 46| 2.119
- Pt trieong mam non 12.914,8 1,5 623
- Pt trieong tiéu hoc 14.491,8 1,7 810
- Pt triong trung hoc co s¢ 11.471,5 1,4 685
1.2.2 | Pat y té 529,4 0,1
193 Dd'z: IDTT (san choi, sdn tap 17.213.8 2.0
luyén)
1.2.4 | Bat vin hod 5.005,8 0,6
1.2.5 | Dat thwong mai 2.3452 0,3
1.3 |Dat cdy xanh sir dung cong 36.045,2 43
cong don vi &
1.4 | Baiddxe 17.497,5 2,1
1.5 | Buong giao thong don vi & 234.088,8 27,8
Il | Pat ngoai don vi & 209.238,2 24,9




) Dién tich Ty 1¢ | Dan sb
STT | Chirc ning sir dung dat
(m2) (%) | (ngudi)
2.1 | Dat cong cong do thi 46.687,7 5,6
2.1.1 | Ddt cong cong cdp do thi 11.644,8 1,4
2.2.2 | Pat truong THPT 35.042,9 4,2
29 Ba,t co quan (phong chay chira 1.010.0 0.1
chay)
03 |Dat cdy xanh st dung cOng 71.861,5 85
cong do thi
2.4 | Pat CT ha tang k¥ thuat khac 2.637,8 0,3
2.5 | bt cay xanh chuyén dung 1.466,9 0,2
2.6 | Giao thdng 85.574,3 10,2

4.2. Céng sudt thiét ké

- Dién tich dat xdy dyng nha & duy kién: 280.375,1m?;

- Dién tich san xay dung nha ¢ du kién: 971.586,6 m?;

- Loai nha & va sd luong nha ¢ du kién:

+ Nha ¢ thuong mai dang nha ¢ lien k& voi tong dién tich dét
222.940,4’m2, dién tich san du kién 891.761,5m2, ting cao xay dung 04 tang, sO
can du kién 1a 2.596 can.

+ Nha ¢ xa hoi dang nha & chung cu voi tong dién tich dat 57.434,7m2,
dién tich san dy kién 79.825,1 m2, ting cao xay dung 10 tang.

- Quy mo dan sb: khoang 12.463 ngudi.

- Cong trinh ha ting xa hoi: Cong trinh y t&; Cong trinh giao duc; Nha van
hoa; Phong chay chira chdy; Cong trinh thuong mai; Cong trinh thé duc thé thao;
Bai do xe...

4.3. San pham, dich vu cung cdp

- Nha ¢ thuong mai dang nha ¢ lién ké.

- Nha & xa hoi dang nha ¢ chung cu.

- Chuyén nhuong, cho thué san hodc kinh doanh cong trinh thuong mai,
cong trinh cong cong cap do thi tai cac 16 dat co ky hicu TMO-01; CCDT-01 véi
thg dién tich dat du kién 27.041,9m? dévkinh doanh cac hoat dong: Nha hang an
uong, cac hoat dong vui choi, giai tri, thé thao, trung tdm thuong mai, chg, ngan
hang, tai chinh, van phong, ...

- Chuyén, nhugng, cho thué san hoac kinh doanh dich vu y té, th,é duc tl}é
thao tai cac 6 dat ky hiéu YTO-01 va TTO-01, TTO-02 v¢i dién tich dat dy kien
17.743,2m? dé kinh doanh céc hoat dong.

- Chuyén nhuong, cho thué bai dd xe voi dién tich dét du kién 17.497,5m?.

(Quy mé dy an néu trén la du kzen Cdc chi tiéu quy hoach kién triic: Mt
dé xdy dwng, ting cao, quy mé déan so, sé can hé, ... sé dwoc xdc dinh cu thé tai



budc ldp, tham dinh, phé duyét Quy hoach chi tiét 1/500 dam bdo phit hop véi
Ouy hoach phan khu dé thi, Quy chudn ky thudt quéc gia va cdc quy dinh phdp
ludt hién hanh).

4.4. So bg phwong an dau tw xdy dung, qudn Iy ha tang trong va ngodi
pham vi dy an; phan ha tang ma nha dau tw giie lai dé dau tw kinh doanh, phan
ha tang ma nha dau tw ban giao cho dia phwong

- Trude khi phé duyét du an, chu dau tu phai thuc hién cac thoa thuan déu
ndi ha ting ky thuat dbi véi cac co quan quan ly chuyén mon, c6 thé bao gdm:
Thoa thuan dau ndi va phuong an déu nbi: cap dién, cap nudc, thoat nude thai,
dau ndi giao thong, cac van ban thoa thuan vé két ndi ha tang khac (néu cb).
Pam bao két ndi tam thoi gilta ha tang k¥ thuat trong khu vuc dy an vo1 hé
théng ha tang k¥ thuat ngoai pham vi dy an trong trudng hop hé thong ha tang
ky thuat ngoai pham vi dy an chua dugc dau tu theo ding quy hoach duoc
duyét.

- Sau khi hoan thién Du an, phﬁn ha tﬁng k¥ thuat s€ dugc ban giao cho
nha nudc nhu sau:

+ Pit, cong trinh ha ting k¥ thuat duoc dau tu véi dién tich 84,12ha thudce
d6 an diéu chinh quy hoach phan khu Khu d6 thi trung tdm khu kinh té Viing
Ang, thi xd Ky Anh (ty 18 1/2000) dugc UBND tinh phé duy¢t tai quyét dinh so
2250/QbUBND ngay 23/9/2024 gdm cac hang muc: Duong giao thong (bao
gom cac tuyen giao thong xung quanh dy an); cap nudc; thoat nudc mua; thoat
nuéc thai; cp dién va chiéu sang cong cong; thong tin lién lac; ga rac, cdy xanh
he¢ duong; khuon vién cdy xanh, mat nudc s€ ban giao cho co quan nha nudc co
tham quyén dé quan 1y, van hanh va khai thac st dung theo quy dinh.

+ Khu dat dau tu Cong trinh tru so (phong chay chira chay) tai 16 dat CQ-
01 voi dién tich dat dy kién 1.010 m2 va cong trinh van hoa tai 16 d¢it VHO-01
v6i dién tich dat dy kién 5.005,8m2: Nha dau tu ban giao lai cho dia phuong sau
khi hoan thanh dau tu theo quy hoach chi tiét dugc duyét.

4.5. Vi tri dw an thuoc khu viee do thi: CO.

4.6. Dy an thugc pham vi bao vé cua di tich dwoc cdp c6 tham quyén cong
nhan la di tich quoc gia, di tich quoc gia dac biét: Khong.

4.7. Dp‘r an thuéc khu viee han ché phat trién hodc néi dé lich sir (dwoc xac
dinh trong do an quy hoach do thi) cua do thi loai dac biét: Khong.

5. Tong V("il} dau tw du kién (khéng bao gom chi phi boi thuong, hé tro,
tai dinh cut va tién sw dung dat): Khoang 7.799.53 1.000.000 (Bang chii: Bay
ngan bay tram chin muoi chin ty ndm trdm ba muoi mot tri¢u) dong.

6. Thoi han hoat ddng duw an: 70 nam, ké tir ngdy nha dau tu duoc quyét
dinh giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat.

7. Pia diém thue hién duw an

Phuong Ky Trinh, thi xa Ky Anh, tinh Ha Tinh.

1 Khoang 219.374.000.000 dong



8. Tién a9 thue hién dy an: Hoan thanh va dua dy 4n vao hoat dong
trong vong 05 ndm ké tir thoi diém lya chon dugc Nha dau tu thuc hién dy an.
Trong do:

- Hoan thanh cac thu tuc dé trién khai du 4n: 24 thang ké tir ngay lua chon
duoc Nha dau tu;

- Trién khai x4y dung hoan thanh dy 4n: 36 thang ké tir ngdy Nha dau tu
duoc giao dat, cho thué dat va chuyén muc dich sir dung dat.

9. Cac wu dii, hd trg dau tu

Du 4an dugc hudng cac uu dai, hd trg theo quy dinh hién hanh.

10. Céc diéu ki¢n d6i véi Nha diu tw thuc hi¢n du 4n

Nha du tw dugc lya chon dé thyc hién dy 4n phéi tuan thi dap (mg va
thuc hién cac thu tuc lién quan phap luat vé Pau tu, bat dai, Xay dung, Moi
truong, Nha ¢, Kinh doanh Bat dong san, Phong chay chira chay va cac quy dinh
hién hanh.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. UBND thi xa Ky Anh chiu trach nhiém truéc phap luat vé tinh trung
thuc, ‘ginh chinh‘ xac, tinh hgp phap cua cac thong tin, tai li€u, so liu trong ho so
dé xuat du an dau tu.

2. Ban Quan ly Khu kinh té tinh Ha Tinh chiu trach nhiém to chure daflu
thau Iua chon nha dau tu dé thuc hién du an theo quy dinh cua phap luat vé dau
thau, phéap lut c6 lién quan. HO0 trg nha dau tu trang ddu thau thyc hién cac thu
tuc lién quan dé trién khai dy 4n, sém dua dy an khoi cong, hoan thanh theo tién
do da dugc phé duyét.

Diéu 3. Diéu khodn thi hanh

1. Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu c6 hiéu luc ké tir ngay ban hanh.

2. Chanh Van phong, Truong cac phong thue Ban Quan ly Khu kinh té
tinh Ha Tinh, cac t6 churc, ca nhan c6 lién quan thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc giri cho UBND thi xd Ky Anh va 01 ban luu tai
Ban Quan 1y Khu kinh té tinh Ha Tinh./.

Noi nhn: TRUONG BAN
- Nhu biéu 3;

- Tinh uy; UBND tinh;

- Cac So¢: Tai chinh, Cong Thuong, Xay dung,
Nong nghi¢p va Mai truong;

- Chi cuc Thué khu vuc XI; Chi Cuc Théng ké tinh;
- UBND thi xa Ky Anh;

- Trudng ban; cac Pho Trudng ban;

- Céc phong chuyén mon, Van phong dai dién;

- Chanh, Ph6 Vian phong; . i
- Luu: Vin thu, QLPT. Lé Trung Phuéc
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