SO TU PHAP TINHNINH BINH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Doc lap - Tw do - Hanh phiic
PAU GIA TAI SAN
S6: 104/QP-DG Ninh Binh, ngay 02 théng 12 niim 2025
QUYET PINH

V/v ban hanh Quy ché cude diu gia Quyén sit dung 27 16 dit cho nhan din
lam nha & tai xa Pong Thinh, tinh Ninh Binh

GIAM POC
TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN TiNH NINH BiNH

Can cir B$ lugt Dan sy nam 2015,

Can cw Lugt Bau gza tai san s6 01/2016/OH14 ngay 17/11/2016; Ludgt
stra doi, b6 sung mot sé diéu cia Ludt Bdu gid tai san ngay 27/6/2024;

Cdn ctr Ludt Dat dai sé 3 1/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Cdn cir Ludt sira doi, bo sung mot 6 c‘z’zeu ctia Ludt Dat dai, Ludt Nha 6,
Lugt Kinh doanh bat dong san va Ludt Cdc 16 chikc tin dung ngay 29/6/2024;

Can cir Nghi dinh s6 172/ND-CP ngay 27/]2/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot 50 diéu ciia Lugt Dau gid tai san s6 01/2016/QH14 dwoc sira
doi, b6 sung mot sé didu theo Ludt s6 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh 56 1 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phi
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6  diéu ciia Ludt Dat dai ndm 2024;

Can cir Nghz dinh so 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phi

quy dinh vé tién sir dung dat tién thué dat;

Can cir Nghi dinh 56 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phi
stra doi, b6 sung mét sé diéu cia cde Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Dt dai;

Can cir Thong twe 56 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bé Tai chinh
vé viéc Quy dinh ché dé tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy dinh viéc
thu, chi, quan Iy va sir dung tien ban ho so moi tham gia déu gid, tién dit truce
ctia nguoi tham gia ddu gid khéng duoc nhén lai theo quy dinh ciia gid ludt vé
ddu gid tai sn;

Can cur Quyet dinh s6 131 ]/QD-B TP ngay 22/4/2025 cua BS Tu phdp ban
hanh khung gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phai ban thong
qua ddu gid;

Can cu Quyét dinh sé6 33/0D-UBND ngay 01/7/2025 cia UBND tinh
Ninh Binh vé viéc thanh ldp Trung tém Dich vu ddu gid tai san thugc So T
phdp Ninh Binh;




Can cu= Quyét dinh s6 797/QD UBND ngay 28/3/2025 cua UBND tinh
Nam Dinh vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach sir dung dat dén ndm 2030
huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh,

Cén cir Quyét dinh sé 1013/0D-UBND ngay 16/4/2025 ciia UBND tinh
Nam Binh vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat ndm 2025 huyén Nghia
Hung;

Can cir Quyet dinh sé 1042/0P-UBND ngay 30/] 0/2025 cua UBND xd
Péng Thinh vé viéc phé duyét phiwong dn déu gid quyén sir dung dat tai xd Dong
Thinh;

Cén cir Quyét dinh sé 1447/0P-UBND ngay 25/11/2025 ciia UBND xd
Déng Thinh vé viéc phé duyét gid khoi diém dé t6 chire ddu gié quyén sir dung
dat khi Nha nude giao dit c6 thu tién sir dung dat tai xa Déng Thinh, tinh Ninh
Binh;

Can cu Quyet dinh s6 1 450/QD -UBND ngay 25/11/2025 cua UBND xd
Déng Thinh vé viéc dau gid quyén sir dung dat tai xd Bong Thinh;

Thye hién Hop dong dich vu dau gid tai san s6 6 7/2025/HP-DVDG ngay
02/12/2025 giita Trung tam Dich vu dau gid tai san tinh Ninh Binh va Phong
Kinh té - UBND xd Dong Thinh ve viéc 16 chirc ddu gid quyén str dung 27 16 dat
cho nhén dén lam nha 6 tai xd Péng Thinh, tinh Ninh Binh.

QUYKET PINH:

Piéu 1. Ban hanh Quy ché cudc du gia quyén sir dung 27 16 dAt cho nhan

dan 1am nha & tai x4 Pong Thinh, tinh Ninh Binh.
Nhimg néi dung khéng dugce quy dinh tai Quy ché cudc dAu gia s& duge ap

dung theo quy dinh cua phap luét hién hanh.

Dleu 2. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 3. Lanh dao, vién chiic Trung tdm Dich vu dAu gié tai san tinh Ninh
Binh, cc thanh vién noi thuc hién viée dAu gid quyén st dung 27 16 dat cho
nhin dén lam nha & tai xa Bong Thinh, tinh Ninh Binh va nguoi tham gia dau
gia c6 trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhan:

- Cbng Pau gid tai san quéc gia;

- D/c Giam dbc Trung tim DVDGTS (@& béo cdo);

- Tra.ng Théng tin dién tir Trung tim Dich vy déu gia tai
san tinh Ninh Binh;

- Trung tdm Dich vu déu gia tai san tinh Ninh Binh;

- Vin phong dai dién Trung tdm Dich vu dhu gia tai san
tinh Ninh Binh tai phudng Nam Dinh, tinh Ninh Binh;

- Vin phong dai dién Trung tdm Dich vu dAu gia tai san
tinh Ninh Binh tai phuong Phu Van, tinh Ninh Binh;

- UBND x4 Ddng Thinh;

- Ngudi tham gia dAu gia;

- Luvu HS/TT.




SO TU PHAP TINH NINH BiNH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU Pjc 1ap - Tw do - Hanh phiic
PAU GIA TAI SAN
Ninh Binh, ngay 02 thdang 12 ndm 2025
QUY CHE CUQC PAU GIA

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 1 04/0D-DG ngay 02/12/2025

Quyén sir dung 27 16 dat cho nhan din lam nha &

tai xa Béng Thinh, tinh Ninh Binh

ciia Gigm déc T rung tdm Dich vy ddu gid tai san tinh Ninh Binh)

Diéu 1. Tai san du gis, gia khéi didm, tidn dit truée, tién ban hd so moi
tham gia diu gis; thong tin chung veé tai sin; gidy to phap Iy caa tai san diu

gia:

1. Tai san diu gig:
Quyén sir dung 27 16 d4t cho nhan dén 1im nha & tai x4 Pong Thinh, tinh Ninh

Binh.

Danh sdch cdc 16 dat ddu gid theo Bang danh muc quy dinh tai khodn 2 Piéu

nay.

2. Gid khdi diem, tién dgt triedc, tién ban hd so moi tham gia dau gia:
Gia khdi diém, tién dit trude, tién ban hd so moj tham
danh muc sau:

gia d4u gié theo Bang

T | T0 i
e Tlén\ R
s #a | 1 | Dién | Gidkhéi | Giakhéi | banhd | Tidn dat
0 Thira | Lé . < :3 ) e
st trege | Sau sb s6 gh dicm diem (a/16 4 i
T S (m?) (@/m?) dat) (a/hd (/16 aat)
nhap nhap =
I. X6m M§ Hung
] 1499 | 3,500,000 | 493,150,000 | 100900 | o0 20 000
2 121 | 3,850,000 | 624,085,000 | 190900 | 15417 09
3 = P07 | 3,500,000 | 457450000 | 100900 | o1 100 000
4,
4| sla [ . P07 | 3,500,000 | 457450000 | 100900 | 51 400 600
5 P07 | 3,500,000 | 457450000 | 190900 | g1 100 000
6 P07 1 3,850,000 | 503,195,000 | 100000 100,639,000

Py X

2\




7 7| 2 13000000 | 376500000 | 100900 | 75300 000
8 8 | 279 13000000 | 383,700,000 | 190000 | 76 40,000
9 > | %% | 3,000,000 | 390,600,000 | 190000 | 75159 000
10 19 | %6 | 3,000000 | 397,800,000 | 199999 | 79 560,000
11 '] 133 13,000,000 | 405,000,000 | 190090 | g5 000,000
12 121 1373 1 3000000 | 411,900,000 | 190000 | g5 380 600
13 131 1396 1 3000,000 | 418,800,000 | 190900 | g3 760,000
14 14| 1186 | 3850000 | 456,610,000 | 190990 | 9} 32 000
15 P P12 13500000 | 424200000 | 100000 | g4 840000
16 16 | 19115500000 | 416,850,000 | 190000 | g3 379 900
17 17 120 | 3,500,000 | 420,000,000 | 19990 | g4 000,000
18 18 | 122 1 5500,000 | 497,700,000 | 190090 | 99 540,000
II. Thon Ha Dwong
19 | 26 | 6 | 207 | > | 8 | 4000000 | 712,000,000 | 100.000 | 142,400,000
IIL. Thén Hung Dao
20 | spL3 | 10 [490-1| 1 | 337 | 2,500,000 | 909,750,000 | 100.000 | 181,950,000
IV. Thon Hai Lang
Trang
2l | 2pL2 | 4 ) 328 | 1) 2099 ) 000,000 | 419,800,000 | 190000 | g3 660 000
22 1 1563 | 3,000,000 | 468.900,000 100‘090 93,780,000
23 2 | 1583 13000000 | 468,900,000 | 190000 | 93 780 000
2PE2] 4
24 = 3 1621 3,000,000 | 486.000.000 | 19%9% | 97 200,000
25 * 1983 1 3.000,000 | 468,900,000 | 100090 | 93 780,000




26 > | 1953 13,000,000 | 468900,000 | 100000 | 5560000

27 ® | %53 | 5000000 | 468900000 | 100000 | 30000

Gi4 khéi diém chua bao gdm céc khoan phi, 1€ phi theo quy dinh ctia phap
luat.

3. Thong tin chung vé ti sin:

- Danh muc loai dat: Dat & tai nong thon

- Ha tang k¥ thuét: Chua dugc san lap

- Tai sén gén lién véi dat: Khong c6

- Muc dich sir dung dat: Dat & tai nong thén

- Hinh thtte sir dung dét: Nha nuée giao dat c6 thu tién str dung dét

- Thoi han str dung dat: On dinh lau dai.

- Vi tri: |

+ X6m My Hung, Thon Ha Duong, Thén Hai Lang Trang — Thita 529: Vj tri
1)

+ Thén Hung Pao, Thén Hai Lang Trang — Thira 528: Vi tri 2

- Khu vuec:

+ X6m M§ Hung, Thén Ha Duong: Pudng x6m, lién xém rong tir 3-5m

+ Thén Hung Pao, Thén Hai Lang Trang: Puong x6m, lién xém rong tir 3-
6m

- Khach hang xem théng tin tai sén dAu gi4 tai:

* Tai tru s& Trung t4m Dich vy d4u gi4 tai san tinh Ninh Binh;

Dia chi: duong DPai C6 Viét, pho Thién Son, phudng Hoa Lu, tinh Ninh Binh.
Dién thoai: 0229.3636.668; Hotline - Zalo: 0902.180.281;

+ Tai Vén phong dai dién Trung tam tai phuong Nam Dinh; ;

Dia chi: s6 325, duong Trudng Chinh, phuong Nam Dinh, tinh Ninh Binh.
bién thoai: Dién thoai: 0228.3836335;

+ Tai Vén phong dai dién Trung tam tai phuong Phu Van;

Dia chi: dudng Lé Chan, phuong Phu Vén, tinh Ninh Binh. Pién thoai:
02263.845.968;

+ Tai tru s UBND x4 Ddng Thinh, tinh Ninh Binh.

Diéu 2. Xem tai san d4u gid; ban hd so moi tham gia dAu gi, tiép nhan
hd so' tham gia dau gia va ndp tién dit truée; thoi gian, dia diém td chirc phién
dau gia ;

1. Xem tai san dau gid:

-E;J: I G
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- Thoi glan xem tai san déu gia: Trong 03 ngay lam viéc. Ttr 08 gi 00’ ngay
08/12/2025 dén 17 gid 00’ ngay 10/12/2025 (trong gzcr hanh chinh,).

- Pia diém xem tai san d4u gi4: Tai thuc dia khu dét d4u gia thudc xa Déng Thinh,
tinh Ninh Binh.

- Bang ky xem tai san: Nguoi tham gia d4u gid c6 nhu cdu xem tai san diu gla
tai thuc dia céc khu dat ddu gia thi lién hé va dang ky v6i Trung tdm Dich vu déu
gid tai san tinh Ninh Binh dé duoc hudng dan chi tiét va xem tai san thuc dia;

- Ngu:m tham gia d4u gis khong lién hé va dang ky xem tai san v4i Trung tim
Dich vu d4u gi tai san tinh Ninh Binh thi duogc coi 1a d3 xem va chip nhan hién
trang cua tai san tai thuc dia.

2. Bin ho so moi tham gia diu gid, tiép nhin ho so tham gia diu gm

a. Thoi gian bdn va tiép nhén ho so tham gia déu gia:

- Tai Tru s& Trung tdm va Vin phong dai dién ctia Trung tdm: Tir 08 gid 00’
ngdy 03/12/2025 dén 17 gid 00’ ngay 17/12/2025 (trong gic hanh chinh).

- Tai tru s& UBND x4 Pong Thinh, tinh Ninh Binh:

+ Bén ho so moi tham gia déu gid: Tir 08 gio 00° ngay 03/12/2025 dén 17 gid
00’ ngay 17/12/2025 (trong gio hanh chinh).

+ Tiép nhan hd so tham gia déu gia: Tir 08 gid 00° ngay 15/12/2025 dén 17
210 00’ ngay 17/12/2025 (trong gio hanh chinh).

b. Dia diém bdn va tiép nhdn hé so tham gia ddu gid:
- Tai tru s& Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Ninh Binh;

Dia chi: dudong Pai C6 Viét, phd Thién Son, phudng Hoa Lu, tinh Ninh Binh.
Dién thoai: 0229.3636.668; Hotline - Zalo: 0902.180.281;

- Tai Vin phong dai dién Trung tdm Dich vu du gié tai san tinh Ninh Binh
tai phuong Nam Dinh;

Dia chi: s6 325, duong Trudng Chinh, phudng Nam Dinh, tinh Ninh Binh.
Dién thoai: Dién thoai: 0228.3836335;

- Tai Vian phong dai dién Trung tdm Dich vu du gi4 tai san tinh Ninh Binh
tai phuong Phu Vin;

Dia chi: duong Lé Chan, phuong Phu Vén, tinh Ninh Binh. Dién thoai:
02263.845.968;

- Tai tru s¢ UBND xa Pong Thinh, tinh Ninh Binh.

¢. H6 so moi tham gia ddu gid do Trung tam phdt himh gom co:

+ Phiéu ding ky tham gia déu gia quyén st dung dét (theo méu);

+ Quyét dinh ban hanh Quy ché cudc déu gia;

+ Quy ché cudc diu gis;

+ So d6 mit bang vi tri cac 16 dit dau gia.

d. Hoé so tham gia ddu gid gém cé:

+ Phiéu dang ky tham gia d4u gid quyén st dung &4t (theo mdu);




+ Ban pho t6 Can cudc cong dén;
+ Glay ndp tién (gidy chuyén khodn) véo tai khoan do Ngén hang phat hanh
béan chinh (néu cd);

+ Chimg tir mua hd so tham gia ddu gia (trir trudng hop ngudi tham gia diu gia
in ho so trén Website thi ndp tién mua hd so cho Trung tim vao thdi diém ndp hd SO).
Trung tAm d6i chiéu thong tin va tra lai cho ngum tham gla dau gla

' Ngu'0'1 tham gia du gla c6 thé dang ky dau gia nhiéu 16 dat véi didu kién phai
mua hd so tuong Umg véi sb luong 16 dét dang ky.
3. Njp tién dat trtm’c
a. Thoi gian nép tién dit trude: Tix 08 gio 00° ngay 03/12/2025 dén 17 gio 00’
ngay 17/12/2025.
b. Hinh thikrc ndp tién dit trude:
Khéach hang tham gla dAu gid ndp tién dit trude theo hinh thire: Nop tién mat
tai ngén hang ho#ic chuyén khoan vao tai khoan ngan hang:
+ Ngin hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam (Agribank)
+ S6 tai khoan: 3203201009637
+ Tén don vi thu hwéng: Trung tim Dich vu du gia tai san tinh Ninh Binh
Mai QR ngéan hang Agribank:

c. Ngi dung ndp tién diit trude:

- Truong hop ndp tlen dat truée 01 16 dat: Ho va tén nguoi tham gia déu gia,
s6 CCCD, dit trude 16 dat s6 . .. tai “khu vue ddu gig”.

Vi du: Nguyén Vén A, 036 ....... , ddt trude 16 1 thira 529 xd Péng Thinh.

- Trudng hop ndp tién dat trude nhiéu 16 dat: Ho va tén ngudi tham gia ddu

gi4, s6 CCCD, dit trude 16 dit sb ey crsy iy wee tl “Khii Wire 8y gi8”.

Vi du: Nguyen Van 4, 036......., ddt trude 16 1, 2, 3 thira 529 xd Déng Thinh.

Luu y: Hd so tham gia déu gia hop 18 13 hd so c6 Phiéu dang ky tham gia
duge np trude 17 gio 00° ngdy 17/12/2025 va tién dit trude cta khach hang tham

e o g ke |
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gia d4u gia bo cé trong tai khoan ctia Trung tAm Dich vu d4u gia tai san tinh Ninh
Binh truée 17 gio 00’ ngay 17/12/2025.

4. Thoi gian, dia diém té chire phién déu gia

- Thoi gian: Vao hoi 08 g10 00* ngay 20/12/2025 (Khdch hang dén truce 30
phiit dé lam thi tuc vao phong dau gid).

- Dia diém t5 chirc phién diu gid: Hoi trudng UBND x& Ddng Thinh, tinh Ninh
Binh.

Piéu 3. Cac truomg hop bi truat quyén tham gia dau gia

- Cung cép thong tin, tai liu sai su that; sir dung gidy t& gia mao dé dang ky
tham gia ddu gla tham du ph1en dAu gia;

- Thong dong, méc ndi véi déu gi4 vién, t& chirc hanh nghe dau gié tai san,
ngudi c6 tai san déu gia, nguol tham gia ddu gi4 khac, c4 nhén, t6 chirc khac d& dim
gia, nang gid, 1am sai léch két qua déu gia tai sa.n

- Can tré hoat dong dAu gié tai séan, gdy r6i, mat trat tu tai phién dau g1a

- Pe doa, cudng ép du gia vién, ngudi tham gia du gia khic nhim lam sai
1&ch két qua d4u gia ta1 san;

- Nhén uy quyén tham gia d4u gié clia ngudi tham gia d4u gia khac dbi véi tai
sin ma minh ciing la nguoi tham gia dau gid tai san d6; nhan uy quyén tham gia ddu
gid cua tir hai ngudi tham gia dau gid tré 1én d@bi véi cung mot tai san;

- Tham du phién dau gia trong truong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em
ruét cling la nguoi tham gia dau gia ddi véi tai san do;

- Tham du phwn dAu gia trong trudong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma c4 nhan, t6 chirc hoic nhém céc nhan, tb chu'c c6 kha ning chi phéi hoat
dong cua doanh nghlep theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép cuing la nguoi
tham gia ddu gia dbi véi tai san do;

- Céc hanh vi bi nghiém c4m khéac theo quy dinh cta lut c6 lién quan.

Piéu 4. Cac truong hop khong dwge nhin lai tién diit truée

- ba nop tién dit trude nhung khéng tham dy phién ddu gis ma khong thude
truong hop bat kha khang,

- Bi truét quyén tham gia d4u gid do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 Luat Pau gia tai san 2016 va Lut stra d6i bd sung mdt sé diéu ctia Luét Ddu
gia tai san ngay 27/6/2024;

- Tir chéi ky bién ban diu gia, ky danh sach x4c nhén 16 dt tring dau gla (ap
dung doi voi nguoi tring ddu gza) theo quy dlnh tai khoan 3 Diéu 44 Luat PAu gia
tai san 2016 va Luat stra d6i bd sung mot s6 diéu cua Luat DAu gia tai san ngay
27/6/2024;

- Rut lai gla da tra theo quy dinh tai Pidu 50 Luat DAu gié tai san va Luét sta
d6i bd sung mét sé didu cia Luat P4u gi4 tai san ngay 27/6/2024;
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- Tir chéi két qua tring du gia theo quy dinh tai Didu 51 Luat Déu gi tai san
va Luat stra d6i bd sung mdt sb didu ciia Luat DAu gia tai san ngay 27/6/2024.

Dieu 5. D6i twgng, diéu kién tham gia diu gia

1. Poi twgng tham gia diu gid quyén siv dung dit

C4 nhan thudc ddi tuong duoc nha nuée giao dit c6 thu tidn st dung d4t theo
quy dinh cta Luat P4t dai nim 2024, trir céc truong hop theo quy dinh tai khoan 3
Diéu nay.

2. Pieu kién tham gia diu gid quyén sir dung dit

Péi twong néu tai khoén 1 Piéu nay dugc tham gia ddu gia khi dép Ung céc
diéu kién sau:

- Nop Phiéu déng ky tham gia du gi4 theo mau do Trung t4m Djch vu d4u gia
tai san tinh Ninh Binh phét hanh dtng thoi han quy dinh;

- Ngp dti tién dat trudc dang thoi gian quy dinh:

- Cam két thyc hién dang quy ché cudc déu gid va cdc quy dinh ctia phap luat
dat dai trong trudng hop tring d4u gia.

3. Nhitng nguwoi sau diy khong dwoc tham gia diu gid

- Nguoi khong ¢6 ning luc hanh vi dan su, ngudi bi mat hodc bi han ché
nang lyc hanh vi dan sy, ngudi ¢6 khé khin trong nhan thirc, 1am chi hanh vi hodc
ngudi tai thoi diém ding ky tham gia dau gia khong nhan thire, lam cha duge hanh
vi clia minh;

- Nguoi 1am viéc trong té chitc hanh nghé d4u gid tai san thuc hién phién du
gia, cha, me, vog chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta diu gid vién diéu hanh
phién diu gi4; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, V0, ch(‘")ng, con,
anh rudt, chj rudt, em rudt cia ngusi tryc tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san;

- Nguoi duge chi s¢ hitu tai san ty quyén xix ly tai sn, nguoi ¢ quyén quyét
dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu déu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét
dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh ctia phap luit;

- Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi duogc chu sé
hiru tai san quyén xir ly tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop
déng dich vu diu gia tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh ban tai san cta nguoi khac
theo quy dinh cua phap luat;

- Nguoi khéng ¢6 quyén mua tai san déu gia theo quy dinh ctia phap luat 4p
dung d6i véi loai tai san do.

Pidu 6. Quyén va nghia vu ciia nguoi tham gia diu gis; nguwoi tring diu
gia quyén sir dung dit
1. Quyén va nghia vu ciia ngwoi tham gia diu gid
a. Nguoi tham gia dau gid c6 cdc quyén sau day:
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- Ducrc Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san tinh Ninh Binh cung cép diy du cac
thong tin vé 16 (thira) dat déu gid nhu: vi tri, dién tich, gia khéi diém va nhiing thong
tin khéc c6 lién quan;

- Pugc tham du phién déu gig khi dap tmg du céc diéu kién theo quy dinh vé
dau gia;

- Bugec tra gid theo quy dinh cua phép luit;

- Duogc lay lai tién dat truéce trong céc truong hop sau:

+: Ngum tir chdi tham gia d4u gid trong truong h0'p c6 thay doi vé gia khéi
diém, sb luong, chit luong tai san, thoi glan dia diém t6 chirc phién d4u gia, hinh
thirc diu gia, phuong thirc d4u gia da niém yét, théng béo cong khai

+ Ngudi khong triing d4u gia (khong vi pham quy ché cude déu gza)

- Thoi gian nhan lai tién dit trude: Trong 03 ngay lam viéc ké tur ngay két
thiic phién d4u gia (thoi gzan cu thé sé duoc théng bdo tai phién ddu gid);

b. Nguoi tham gia ddu gid ¢ cde nghza vu sau day

- Phai nop Phiéu ding ky tham gia d4u gia (theo mau quy dmh),

- Nop day di tién mua hd so moi tham gia ddu gia, ndp du sb tién dit trude,
ding thoi gian do Trung tdm Dich vu déu gid tai san tinh Ninh Binh quy dinh;

- C6 mat dung gio, dung dia diém theo théng bdo ciia Trung tAm Dich vu d4u
gid tai sén tinh Ninh Binh. Néu khong c6 mat dung gio theo quy dinh (khéng thudc
truomg hop bat kha khdng) dé tham du phién d4u gi4 thi coi nhu vi pham Quy ché
cudc dau gia tai san;

- Khi @&n tham du phién dau gid phai xuét trinh Cén cuéc cong dan hoic gidy
t& tuy than hop 1€, Gidy uy quyén tham du phién diu gid (néu cd) theo quy dinh cua
phap lut (Khdch hang xudt trinh ban goc);

- Thye hién thi tuc diém danh va nhan sé thé do Trung tAm phat theo sé thir tu
clavan A, B, C ... ciia tén nguoi tham gia dau g1a

- Két thuc cude dau gia, ngudi tham gia ddu gia phai nop lai sb thé tham gia
d4u gia cho Trung tam.

- Ng01 dung vi tri theo sé thé Trung tdm d3 bé trf sip xep

- Chap hanh dung céc quy dinh cua phép luét va Quy ché cudc déu gla tai san.

2. Quyén va nghta vu cua nguwoi trung diu gid

a. Ngum triing ddu gid cé cdc quyén sau déy:

- Yéu cau ngudi c6 tai san diu gid trinh co quan c6 thdm quyén phé duyét két
qua tring dAu gi4 tai san theo quy dinh cua phép luét;

- Pugc giao dt tai thuc dia, c6 quyén s& hiru déi voi tai san dau gia theo quy
dinh cua phap luat;

- Buoc co quan nha nuée ¢é thim quyén cép gidy ching nhan quyén sir dung
d4t sau khi da thuc hién day du nghia vu theo quy dinh (muc b duéi day);

- Pugc st dung dit theo quy dinh ciia Luat P4t dai nim 2024.
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b. Nguoi triing dau gid ¢ cde nghia vu sau day:

- Ky bién ban dau gi4, danh sach 16 dt tring ddu gia;

- Lién hé v6i co quan Thué dé nhan Théng béo ndp tién tring du gi va céc
khoén phi, 1€ phi.

- Phai ndp day du, kip thoi céc khoan tién tring déu gi4, céc phi va 16 phi theo
quy dinh khi cép gidy chiing nhan quyén st dung dat;

- Str dung dat ding muc dich, ding quy hoach, ding quy dinh ctia Nha nudc
ve quén ly dat dai, quan 1y ddu tu xdy dung co ban va quan ly db thi;

- Trudce khi xdy dung phai xin cdp phép xdy dung, xdy dung céng trinh theo
ding gidy phép duoc cip va theo cac quy dinh khéc ctia Nha nuéce hién hanh.

Piéu 7. Nguyén tic diu gia, didu kién t6 chitc phién diu gia

1. Nguyén tic diu gid

- Tuén thu quy dinh ctia phép luét;

- Bao dam tinh dc lap, trung thur, cong khai, minh bach, cong béng, khach quan;

- Bio vé quyén, loi ich hop phdp ctia ngudi c6 tai san dau gia, nguoi tham gia
dAu gia, ngudi tring dau gis, ngudi mua dugc tai san ddu gié, t§ chirc hanh nghé d4u
gi4 tai san, du gia vién;

- Phién du gi4 do ddu gi4 vién didu hanh.

2. Diéu kign t6 chice phién déu gid

Mot 16 dAt dua ra déu gid phéi c6 tir hai (02) ngudi dang ky tham gia d4u gia
va hai (02) ngudi tra gia tré lén.

Trudng hop hét thoi han dang ky tham gia du gi4 ma chi c6 mdt (01) ngudi
dang ky tham gia déu gi4 hogc c6 nhiéu ngudi dang ky tham gia d4u gi4 nhung chi
c6 mot ngudi ndp tién dit trude dbi véi 01 16 dét thi Trung tAm s& tra lai tién hd so
va tién dt truée cho ngudi tham gia ddu gid d6 sau khi két thic phién d4u gid va 16
dat d6 khéng du diéu kién déu gis.

Diéu 8. Phwong thirc diu gi4; hinh thire diu gid; buée gia; cach thire tra
gid va cong bo gia tri tai phién dAu gia

1. Phuong thirc diu gid: Phuong thuc tra gia 1én.

2. Hinh thire diu gid: Dau gia bing hinh thic bé phiéu true tiép, 01 (mot)
vong dbi véi timg 16 dit tai phién déu gi4, tra gi4 theo m?, gia trd khong 1¢ dén hang
trim dong, bo phiéu ddng loat dbi vai tit ca cac 16 dit dii didy kién du gi4.

3. Budc gid: Bude gia toi thiéu quy dinh tai cude ddu gid 1a: 100.000
dbng/m? (Mot trim nghin déng trén mot mét vudng)

Truong hop 4p dung budc gid: Trudong hop c6 tir 02 nguoi tro 1én tra gia cao
nhit bing nhau ma c6 it nhét 01 ngudi trong sb nhiing nguoi tra gia cao nhit dé
déng y d4u gi4 tiép thi ngudi tham gia du gid phai tré tir gia cao nhét d4 tra bing
nhau cdng thém budc gia.

4. Cich thirc tra gid va cong bé gid tra:
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Ngudi tham gia ddu gia duoc phat da sé lwong phiéu tuong tmg véi sb lugng
16 dat da dang ky tham gia d4u gia.

Thoi gian ghi phiéu tra gia va bo vao thung phiéu 12 15 phut ké tir thoi diém
Déu gid vién phat 1énh tra gid (c6 dong hé tinh gic: trén man hinh mdy chiéu) cho tt
ca céc 16 dt du diéu kién dua ra déu gid ma ngudi tham gia d4u gia di dang ky. Néu
viét nham (trudc khi ndp phiéu) nguoi tham gia du gia c6 thé yéu cau dbi phiéu
khac; viéc d6i phiéu duge thuc hién trong thoi gian quy dinh.

Viéc bé phiéu tra gia duoc tién hanh ddng loat ddi véi tit ca cac Phiéu tra gid
cho tat ca c4c 16 dat du diéu kién dua ra d4u gia.

Nhimg phiéu tra gi4 da ndp khéng dugc thay doi. Nhitng phiéu tra gia ndp sau
thoi diém hét thoi gian tra gia thi khong c6 gié tri.

Hét thoi gian tra gia, D4u gid vién va Thu ky tién hanh kiém phiéu.

Cong bo gi4 tra: D61 véi mbi 16 dat, Pau gid vién cong bd sb Phiéu phat ra va
s Phiéu thu vé; s6 Phiéu hop 18, s6 Phiéu khong hop 16; Phiéu tra gi4 cao nhét trong
sb cac Phiéu hop 1& duéi su giam sat cta it nhét mot ngudi tham gia déu gia.

5. Cdch viét sé tién vao phiéu tra gid cu thé nhw sau:

- Ngudi tham gia déu gia dugc tra gid tir gia khdi diém (theo m?) tr& 1én, gid
tra khong dugc 1é dén hang trim dong.

Vi du: Gid khéi diém ciia 16 dat la: 3.500.000 dong/m? dat, ngudi tham gia
tra gid c6 quyén tra tir 3.500.000 dong/m? tré 1én, gid tra khéng duoc 16 dén hang
trém dong.

- Trudng hop sau khi kiém phiéu ma cé tir 02 ngudi trd 1én cling tra gia cao
nhédt, ma trong s6 nhiing nguoi c6 gié trd cao nhit c6 ngudi tiép tuc tra gid thi
ngudi tham gia ddu gia tiép phai tra gia tir gi cao nhét cong véi budce gia téi thidu
quy dinh tai phién d4u gia 1a: 100.000 dong/m? (M6t trim nghin ddng trén mot
mét vudng), gia tra khong dwoc 1é dén hang trim dong.

Vi du: L6 1 thira 529 ¢6 tir 02 nguoi cing trd gid cao nhat 1a: 5.000.000
déng/mz dat. Néu c6 nguoi tiép tuc tra gid thi nguoi dé phdi tré gid tir 5.100.000
dong/m? tré lén, gid tra khong duoc 1é dén hang trim déng.

Diéu 9. Xac dinh phiéu tra gia hop 18, khong hop 1€ va xic dinh ngudi
tring dau gia

1. Phiéu tra gid hop 1¢
Phiéu tra gia hop 1¢ 1a céc phiéu tra gia khong thudc trudng hop quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay.

2. Phiéu tra gid khéng hop 1é la cdc phiéu sau:

- Phiéu khéng phai do Trung tdm Dich vu déu gi4 tai san tinh Ninh Binh phat
hanh, khéng c6 d4u treo ctia Trung tam;

- S6 tién ghi trén phiéu khong phai 1a tién Viét Nam ddng;

- Phiéu trang;



11

- Khong ky tén hosc chit ky trong phiéu khéng phéi do ngudi truc tiép tham
gia d4u gi ky; :

- Phiéu bj tdy xda, stra chita, roch nét khong thé xem dugc thong tin;

- Phiéu tré gid ghi mtrc gi4 tré biing s6 va bing chit khéng khép nhau;

- Phiéu tré gia khéng xéc dinh dugc gié tra;

- Phiéu c6 gié tra thip hon gia khéi diém;

- Phiéu c6 gi4 tra khong ding theo quy dinh vé buéc gig;

- Phiéu c6 gié tra 16 dén hang trim déng;

- Phiéu tra gid bé sau thoi gian bé phiéu quy dinh.

Luu y: Nhitng phiéu tri gid khong hop I bi logi khéi két qud diu gid.

3. Xdc dinh ngwoi trung diu gid

- Nguoi tring déu gis 1a ngudi c6 phidu tra gia hop 1€ va cb gia tra hop 18 cao
nhét trén 1 16 dAt ddu gia duoc d4u gi vién cong b tai phién du gia.

- Trudmg hop 16 dét ¢6 tir hai nguoi tré 1én cling tra mic gid cao nhit va duogc
xac dinh 12 gid tra hop 1é cao nhat xét trang du gia, thi: :

+ DAu gid vién t8 chirc dbu gi4 tiép gitra nhiing nguoi cling gié tra cao nhat dé
chon ra ngudi triing dau gid (gid khoi diém dé ddu gid tidp 1o misc gid trd cao nhdt
bang nhau; budc gid t6i thidu la: 100.000 déng/n?, gig tré khong dwoc 16 dén hang
trim dong).

* Trudng hop chi ¢6 01 nguvi tiép tuc tra gid thi dAu gia vién phét phiéu tra
gié cho ngudi 46 (gid khdi diém dé diu gid tiép Ia mike gid tré cao nhdt bang nhau;
budc gid toi thiéu la: 100.000 déng/n?, gi trd khéng dwgc 1é dén hang tram dong);
dAu gid vién cdng bd ngudi d6 1a ngudi tring diu gia néu nguoi d6 cé Phiéu tra gia
hop L&

+ Néu tit ca ngudi c6 gid tra cao nhét khéng dong y déu gié tiép thi déu gi4
vién t6 chirc béc tham dé chon ra ngudi tring dau gia 16 dat do. Viéc béc thim dé
xéc dinh nguoi tring ddu gi4 s& dugc thuc hién theo nguyén tic “ngudi ndo cb sb
thé tham gia ddu gia nhé hon s& duge béc thim truée”. Tham d& xéc dinh ngudi
tring dau gia s& c6 noi dung 1a “tring” va “khéng trung”.

3. Ruit lgi gid da tra

- Tai cudc ddu gia néu nguoi tra gid cao nhat rat lai gid da tra trude khi dau
gid vién céng bb ngudi tring déu gi4 thi phién du gi4 vin tiép tuc va bt ddu tir gia
clia ngudi trd gié lién k& trude do;

- Nguoi rt lai gié da tra s& bj truét quyén tham du phién d4u gié.

4. Tir choi két qua tring diu gid

- Sau khi dau gi4 vién diéu hanh phién d4u gi4 da cong bé ngudi tring dAu gis
ma tai phién dau gi4 nguoi nay tir chéi két qua tring d4u gia thi ngudi tra gi4 lidn ké
1 ngudi tring dau gi4, néu gié 1ién k& d6 cong véi khoan tidn dat trudc it nhét béng
gié da tra cua ngudi tir choi két qua tring ddu gia va ngudi tra gia lidn kd chap nhan
mua 16 d4t d4u gia.

X

o/

A\ 4\
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- Truong hop gia lien ké cong véi khoan tidn dit truée nho hon gia da tra cua
ngucn tir chdi két qua tring d4u gia hoac nguoi tra gia lién k& khong chip nhan mua
16 dét dau gi thi 16 dit ddu gia d6 duoc x4c dinh d4u gia khong thanh.

5. Tie choi kY bién bin cupe diu gid:

Nguoi tring dAu gia tir chdi ky bién ban dau gia dugc coi nhu khéng chép
nhén mua quyén sir dung dt trung dAu gia.

Ngucn tir chdi ky bién ban dau gia khong duoc nhan lai khoan tién dit trude.

Piéu 10. Thoi han, phwong thirc thanh toan va giao dit cho nguoi tring
dau gia

1. Thoi han ngp tlen tring diu gid quyén sir dung dit

- Theo Quyét dinh sb 1042/Qb-UBND ngay 30/10/2025 cua UBND xa Déng
Thinh vé viéc phé duyét phu’orng 4n dau gia quyén st dung dat tai xa Déng Thinh,
ngu.’o*l tring d4u gi4 ndp tién trung d4u gi4 quyén sir dung dt trong thoi han 30 ngay
ké tir ngay c6 thong béo ctia Thué co s6 9 tinh Ninh Binh.

Truong hop ngudi tring d4u gia khéng ndp tién hoic khéng ndp du tién tring
d4u gid quyén st dung dt theo quy dinh thi Thué co s& 9 tinh Ninh Binh ¢6 trach
nhiém thong bdo dén Phong Kinh té x4 trinh Chu tich Uy ban nhan dén x4 hiy quyet
dinh c6ng nhan két qua tring diu gia, nguoi tring dau gia khong dugc nhén 1a1 tién
dit trude. Déi véi trudong hop nguoi tring dau gia da ndp nhiéu hon khoan tlen dat
trude thi duoc Nha nude hoan tra sb tién chénh 1éch nhidu hon so véi sb tidn dat
trude theo  quy dmh

2. Cap gidy chieng nhan quyén sir dung dit, giao dit trén thue dia cho nguoi
triing diu gid

- Sau khi nguorl trung dAu gia da thuc hién diy du nghia vu tai chmh theo
thong bao ndp tlen ctia Thué co s& 9 Ninh Binh, UBND x4 ¢4 trich nhiém cép Gidy
chiing nhan quyén sir dung dat, quyen s& hitu tai san gin lién v6i dat va chi dao cac
co quan chitc ning tién hanh giao dt thuc dia theo dung quy dinh.

- Cén cur vao hé so két qua déu gi4 do Trung tdm chuyén g1ao hé so trinh cuia
Phong Kinh té x4, Chu tich UBND xa Bong Thmh phé duyét két qua dau gia; lam
thii tuc d& nghi co quan nha nude cép c6 thim quyén ra thong bao ndp tién sir dung
dat dau g4, cac khoan phi, 1 phi khac theo quy dinh cua phap luat déi véi nguoi
tring dau gia; cap Gidy chimg nhan quyeén str dung dt, quyén sé hitu tai san gan lién
voi dét; glao dat ngoai thuc dia cho nguoi trung dAu gia sau khi ngudi tring diu gia
thuc hién day du nghia vu nop tién sir dung dét va cac khoan phi, 1€ phi, cic nghia
vu khac theo quy dinh.

- Thong bdo va dén doc ngudi tring ddu gia nop tién sit dung dt va cc khoan
phi, 1€ phi theo quy dinh.

Pieu 11. Noi quy phién diu gia

1. Chi ¢6 nhitng ngudi du diéu kién tham du phién dau gia gi4 mdi duge vao
phong dau gia; Trudng hop tham du phién d4u gia theo dang ty quyén thi phai ¢
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gidy Gy quyén (yéu cdu chimg thuc chit ky tai UBND cdp xd, phuong, hodc
phong/van phong Céng chitng),

* Viée ity quyén tham gia déu gid dwoc quy dinh cu thé nhir sau:

- 01 ngudi chi duge dai dién hoic iy quyén cho 01 nguoi trong 01 phién du
gié tai san

- Nguoi da ding ky va truc tiép tham gia dAu gia khdng duogc nhan lly quyén
cuia nguoi khac

- Nguoi d3 ty quyén khéng duoc tham gia du gia.

2. Ngudi tham du phién déu g1a pha1 6 mit tai phong diu gia dung thoi gian
quy dinh theo théng béo va quy ché cudc diu gia.

3. Ngu'orl tham du phién d4u gia phai c6 trang phuc lich sy, thai d¢ Umg xu
ding muyc, ngdi dung vi tri quy dinh trong phong d4u gi;

4. Nguodi tham du phién ddu g1a khong duoc tu y roi khéi vi tri khi chua cé su
dong y ctia ngudi didu hanh phién ddu gia; khong gy mat trat tu trong phong déu

gia;

5. Nguoi tham du ph1en dAu gia khong duoc mang chat chéay nd, vii khi, chat
kich thich vao khu vure tb chitc phién déu gla Khéng hit thudc trong phong d4u gia,
khéng dugc sir dung chét kich thich khi dén tham du phién d4u gig;

6. Nguo'l tham du phién déu gia khéng dugc ghi &m, chup éanh, ghi hinh trong
phong d4u gi4 khi chua duge su dong y clia ngudi didu hanh phién du gia;

7. Ngudi tham du phién déu gia co hanh vi phé rdi, can tré phién ddu gia hoac
lién két, théng ddng dim gid thi bi truét quyén tham gia du gia va xtr Iy theo quy
dinh cia phap luat;

8. Ngum tham dy phién du gi4 phai tuan tha tuyét dbi su didu hanh phién
dau gia cta dau gid vién.

Trén day 12 Quy ché cudc dau gid Quyén st dung 27 16 dét cho nhan dan 1am
nha & tai xa Dong Thinh, tinh Ninh Binh. Céc néi dung khéc khong duoc dé cép
trong Quy ché nay s& duoc thuc hién ding theo céc quy dinh hién hanh cia Nha
nuéc vé dau gid tai san./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Céng Déu gié tai san quéc gia; PHO GIAM POC
- D/c Giam ddc Trung tam (d& béo céo); '
- Trang Théng tin dién tir Trung tdm Djch vu d4u gi4 tai
san tinh Ninh Binh;

- Trung tim Dich vu d4u gi4 tai sn tinh Ninh Binh;

- Vin phong dai dién Trung tim Dich vy d4u gi4 tai san
tinh Ninh Binh tai phuong Nam Dinh, tinh Ninh Binh;

- Vin phong dai dién Trung tdm Dich vu d4u gia tai sin
tinh Ninh Binh tai phudng Phu Vin, tinh Ninh Binh;

- UBND xa Dong Thinh;

- Ngudi tham gia d4u gia;

- Luu HS/TT.

Nguyén Thi Kim Hué




