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S6: 1409 /Qb-UBND

QUYET PINH
Chap thuin chi truong dau tw du 4n Nha ¢ xi h$i phwong Phu Son,
thanh pho Thanh Héa thugc khu tai dinh cw phwong Phi Son,
thanh pho Thanh Héa (MBQH so 73/UBND ngay 13/6/2005)
(Cdp lan dau: ngay 12 thdng5 ndm 2025)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong nam 2025

Cén ctr Ludt Pau tu nam 2020, Ludt Ddu thau nam 2023, Ludt Stra doi, bo
sung mot sé diéu ciia Ludt Quy hoach, Ludt Pau tw, Ludt Pdu tw theo phirong
thive doi tdc cong tu va Ludt Pdu thaunam 2024; Ludt Kinh doanh bat dong san
nam 2023; Ludt Nha & nam 2023; Ludt Padt dai nam 2024; Ludt Xdy dung nam
2014; Ludt sira déi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Xay dung nam 2020,

Can cit cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: 86 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021
quy dinh chi tiét va hwong dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdau tw;, sé
95/2024/ND-CP ngay 2417/2024 quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha &; sé
100/2024/NP-CP ngay 26/7/2024 quy dinh chi tiét mdt s6 diéu ciia Ludt Nha & vé
phat trién va quan Iy nha & xd héi; s6 115/2024/NP-CP ngay 16/9/2024 quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Ludt Pdu thau vé lwa chon nha dau nr
thuee hién dw én dau tw ¢ sir dung dat;

Can cir Théng twsé 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 ciia BS Tai chinh
quy dinh mau van ban, bao cdo lién quan dén hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau
tw tu Viét Nam ra nuwoc ngoai va xuc tién dau tu,

Can cit Nghi quyét s6 608/NO-HPND ngay 14/12/2024 ciia HPND tinh vé
viéc quyét dinh danh muc céc khu ddt thuce hién ddu thau duw an dau tw ¢é sir dung
ddt trén dia ban tinh Thanh Héa;

Can cit cdc Quyét dinh cia UBND tinh: S6 3795/0D-UBND ngay
29/9/2021 vé viéc phé duyét Ké hoach phat trién nha ¢ tinh giai doan 2021-2025;
s6 1004/QD-UBND ngady 14/03/2024 vé viéc phé duyét diéu chinh Ké hoach phdat
trién nha ¢ tinh giai doan nam 2021-2025; s6 2017/QP-UBND ngay 20/5/2024
vé viéc Ké hoach phat trién nha ¢ tinh nam 2024; sé6 3065/0P-UBND ngay
30/8/2023 vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-2030
va ké hoach sir dung dat nam 2023 thanh phé Thanh Héa; so6 827/0D-UBND
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ngay 18/3/2025 vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung ddat nam 2025, thanh pho
Thanh Hoa,

Trén co sé dé nghi cia UBND thanh phé Thanh Héa tai To trinh s6
376/TTr-UBND ngay 26/3/2025 (kém theo hé so) vé viéc chdp thudn chii triwong
dau tw dw dn Nha & xd héi phwong Phii Son, thanh pho Thanh Héa thudc khu tdi
dinh cw phwong Phii Son, thanh phé Thanh Héa (MBOH s6 73/UBND ngay
13/6/2005).

Xét Bio cdo s6 3171/STC-TP ngay 06/5/2025 ciia S¢ Tai chinh vé viéc két
qud tham dinh d@é nghi chdp thudn chii truvong dau tw dir dn Nha & xd héi p hwong
Phii Son, thanh phé Thanh Héa thudc khu tai dinh cw phwong Phit Son, thanh phé
Thanh Héa (MBQH sé 73/UBND ngay 13/6/2005).

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan chu truong dau tu dy 4n Nha & x3 hoi phuong Phi Son,
thanh phd Thanh Héa thudc khu tai dinh cu phuong Pha Son, thanh phd Thanh
Héa (MBQH sb 73/UBND ngay 13/6/2005) véi cac ndi dung sau day:

1. Hinh thic Ira chon nha du tw: Theo quy dinh cta phép luat vé ddu thau.

2. Tén duw an: Nha 6 xa hoi phuong Pha Son, thanh phd Thanh Héa thudc
khu tdi dinh cu phuong Phii Son, thanh phd Thanh Héa (MBQH s6 73/UBND
ngay 13/6/2005).

3. Muc tiéu dau tu: Dau tr xdy dung khu nha & xa hoi cho ngudi dan thudc
doi twong duoc hudng chinh sach hd trg vé nha & xa hoi trén dja ban thanh phd
Thanh Héa va cac khu vuc 1an can trén dia ban tinh.

4. Quy mo du an:
4.1. Quy mé sir dung dat: Khoang 16.418,8 m2

4.2. Quy mé dau tw: Pau tu xay dung dong bg, hoan chinh cac cong trinh
ha tang k¥ thuat (hé thong thoat nudc; hé thong cap nudc; hé théng cap dién, dién
chiéu sang; giao thong; via he; khuon vién cay xanh...); dau tw xay dyng hoan
chinh 02 toa nha chung cu nha ¢ xa hoi (01 ting ham va 21 tang n01) dau tu xay
dyng phan tho va hoan thién mit ngoai 30 cin nha ¢ thuong mai thap tang tai khu
d4t NOXH theo quy hoach chi tiét dugc UBND thanh phd Thanh Hoa phé duyét
diéu chinh tai Quyét dinh s6 2910/QD-UBND ngay 28/3/2025.

4.3. S6 lwong nha ¢: Tong sd can hd ciua Dy 4n 1a khoang 890 cin; trong
do6 bao gom 860 can nha ¢ xa hdi (chung cu) va 30 can nha & thuong mai (thap
tang).

4.4. Quy mé ddn so: Khoang 3.000 nguoi.

4.5. So bé phirong dn dau tw xdy dwng, quan |y ha tang dé thi trong va
ngoai pham vi dy an:
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a) Phuong an dau tu xdy dung: Nha dau tu c6 trach nhiém thyuc hién dau tu
ddng bo cac cong trinh theo quy hoach chi tiét caa Dy an duoc phé duyét (chi tiét
theo muc quy mo xdy dung néu trén).

b) Quan 1y ha ting d6 thi, ha ting xa hdi trong pham vi Dy 4n:

- P6i véi ha ting d6 thi trong pham vi Dy an: Nha dau tu co trach nhiém
thuc hién dau tu déng bo céc cong trinh ha ting k¥ thuat, cdng trinh cong cong
trong hang rao Du an (bao gdm céc cong trinh: Hé thdng cép, thoat nudc; hé thong
Cép dién, dién chiéu sang; bai d6 xe; san duong noi bo, san chung, vuon hoa, cong
vién...), cac cong trinh ha tang k¥ thuat khéac theo quy hoach chi tiét va noi dung
Du an duoc phé duyét: Sau khi dau tu hoan thanh cac cong trinh nay, nha dau tu
ban giao lai cho cac chu s¢ hitu nha chung cu quan Iy sir dung theo quy dinh cua
phap luat vé nha &. Ddi véi tuyén duong giao thong két ndi khu vuc (doan gitra
khu nha & xa hoi va khu nha ¢ thuong mai), sau khi dau tu hoan thanh, nha dau
tr ban giao cho co quan nha nudc ¢6 tham quyén dé quan 1y theo quy dinh.

c) DPéi voi ha tﬁng do thi ngoai pham vi Dy an: Nha dau tu ¢ trach nhiém
phdi hop véi chinh quyén dia phuong thuc hién quén Iy ha ting d6 thi ngoai Dy
an dam bdo theo cac quy dinh hién hanh cua phap luat; trong qué trinh thuc hién
dau tu Dy 4n, nha dau tu phai thuc hién cac bién phap dam bdo an toan giao thong,
an toan lao dong, tranh lam hu hong cac cong trinh ha tang k¥ thuat ngoai Dy an
va phai chiu trach nhiém sira chita néu nha dau tu lam héng khi sir dung céc céng
trinh ha ting k¥ thuét d6.

5. Tong von dau tuw du kién: 1.551,4 ty dong.

So bd téng chi phi thuc hién Dy &n chi 1a du kién, 1am co s& dé t6 chirc lya
chon nha dau tu theo quy dinh; khong str dung dé tinh toan tién st dung dat va
nghia vu tai chinh ctiia nha dau tu duge lua chon, viée xac dinh gia dat, tinh tién
st dung dét, tién thué dat va nghia vu tai chinh ctia nha dau tu duoc thyc hién theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai va phap luét c6 lién quan.

6. Thoi han hoat déng ciia Dy an: Khong qua 50 ndm ké tir ngay c6 quyét
dinh giao dat.

7. Pia diém thye hién Dy an: Phudng Pha Son, thanh phé Thanh Hoa; ranh
gi61 thyc hién Dy an dugc xac dinh theo khu dat nha & xa hoi trong quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu phuong Phii Son, thanh phé Thanh Hoa
duoc UBND thanh phd Thanh Hoa phé duyét tai Quyét dinh s6 73/UBND ngay
13/6/2005, diéu chinh tai cac Quyét dinh: S6 3164/QD-UBND ngay 7/8/2020, s6
958/QD-UBND ngay 17/03/2022 va s6 2910/QD-UBND ngay 28/3/2025.

8. Tién dd thuc hién Dy an: Khoéng qua 03 nam ké tir ngdy nha dau tu
dugc Nha nudc ban giao dat.

9. Uu dai, h6 tre dau tw va diéu kién 4p dung: Nha dau tw duge hudng
cac uu dai, ho tro dau tu theo quy dinh cua phép luéat.

10. Céc diéu ki€én khac: Dy an thudc dién khong duge phép cho t6 churc,
ca nhan nudc ngoai s¢ hitu nha 6.



Piéu 2. T6 chirc thue hién
1. B6i véi cac co quan quan 1y Nha nudc:
~ L.1. Van phong UBND tinh déng tai, cong b6 rong rai thong tin Quyét dinh
chap thuan chu truong dau tu Dy an Ién Cong thong tin dién tr cia UBND tinh
dé tao diéu kién thuan loi cho nha déq tu biét, dang ,k}’/ thuc hi’én Du é&n trong thoi
han cham nhat 1a 05 ngay lam viéc ké tir ngay quyét dinh chap thuén chu truong
dau tu Du an.

1.2. S Tai chinh céng b chu truong dau tu Dy an 1én Hé théng mang dau
thau quéc gia theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP
trong thoi han chdm nhét 1a 05 ngay lam viéc ké tir ngdy quyét dinh chap thuan
chu truong dau tu Dy 4n va thuc hién dﬁy du cac hd so, thu tuc lya chon nha dau
tu dam bdo tuan tha theo quy dinh cua phap luat.

1.3. UBND thanh phé Thanh Hoa:

- T6 chirc 1ap ho so moi quan tim theo quy dinh tai Piéu 39 Nghi dinh s6
115/2024/ND-CP va thuc hién dﬁy du cac ho so, thu tuc lya chon nha dau tu dé
trién khai thuc hién cac bude tiép theo cuia Dy an theo quy dinh cta phap luét va
cac ndi dung cua Du an da dugc chép thuan.

- Phéi hop voi cac don vi c¢6 lién quan va nha dau tu trong qua trinh thi
cong xay dung, dam bao ha tang k¥ thuét ctia Du an khdp ndi véi ha tang k thuat
cua khu vuec.

1.4. Giao cac So: Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Moi truong theo
chtic nang, nhiém vu dugc giao c6 trach nhiém huéng dan, giai quyét kip thoi
nhiing cong viéc c6 lién quan dén Dy an theo quy dinh cta phap luat.

2. bbi vai nhé dau tu dugc lua chon thuc hién dy 4n Nha & xa hoi phu’bng
Phu Son, thanh ph6 Thanh Hoa thudc khu tai dinh cu phuong Pha Son, thanh phd
Thanh Héa (MBQH so6 73/UBND ngay 13/6/2005):

- Thyc hién day du cac ho so, thi tyc vé dau tu, xdy dung, bdo vé moi
truong, st dung dat cia Dy an; chi dugc trién khai thi cong xay dung sau khihoan
thanh cac ho so, thu tuc theo quy dinh cta phap luat.

- Trién khai thi cong xay dl_mg, hoan thanh dwa Du an vao hoat dong ding
voi cac ndi dung Dy an da duogc chap thuan; trong d6 hé thong ha tang ky thuat
cua Dy an dam bao khép noi vaoi hé thong ha tang k¥ thuat cta khu vue.

- Thyc hién khai thac, kinh doanh bat dong san theo quy dinh ctia phéap luét
vé nha &, kinh doanh bat ddng san, dat dai, cac quy dinh phap luat c6 lién quan
khéc va Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu nay.

- Khong dugc phép chuyén nhugng cho o chire, ca nhan nudc ngoai sé hitu
nha ¢ tai Du an.

- Sau khi Dy an hoan thanh dau tu xdy dung, thuc hién thu tuc ban giao
lai cac hang muc cong trinh ha tang k¥ thuat, céng trinh cong cong trong pham
vi Dy an cho cac chu s& hitu nha chung cu hodc co quan nha nudc c6 thim quyén
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dé quan 1y, van hanh theo ndi dung chap thuan chi truong dau tu va quy dinh
phap luat.

Di¢u 3. Diéu khoan thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu luc cua Quyét dinh chip thuan chu truong dau tu:
Quyét dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac S¢: Tai chinh, Xay dyng,
Nong nghi€p va Moi truong; Chu tich UBND thanh pho Thanh Hoa va cac co
quan, don vi c6 lién quan chiu trach nhi€ém thi hanh Quyét dinh chap thuan chu
truong dau tu tu nay.

3. Quyét dinh nay duoc giri cho UBND thanh phd Thanh Hoa, S¢ Tai chinh
va moOt ban duogc luu tai UBND tinh Thanh Hoa./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3 Qb; KT., CHU TICH

- Chu tich UBND tinh (dé b/c);
- Céc Pho Chu tich UBND tinh;
- Luu: VT, CNXDKH1TNOXH_TM.28

Mai Xuan Liém
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