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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

s6:0085 /QD-UBND Thdi Binh, ngaonf thang 11 nim 2024

QUYLT PINH

Phé duyét P an quy hoach phian khu xiy dung t¥ 1§ 1/2.000 sin gon
tai huyén Quynh Phu, tinh Thai Binh

UY BAN NHAN DAN TINH THAI BINH

Cén it Lugt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 nim 2015;
Céin cit Ludt stka ddi, b6 sung mot s6 didu ciia Ludt T6 chirc Chinh phu va
Ludt Té chitc chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;
Céin cwr Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014;
- Céan cir Ludt stia doi, b6 sung mot s6 diéu cia Ludt Xdy dung ngay 17 thang

\ 6 néim 2020;
| Cén cir Ludt sira doi, b6 sung mot s6 diéu cia 37 ludt ¢é lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Cén cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thdng 5 niim 20135 ciia Chinh
phit quy dinh chi tiét mot s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén civ Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30 thdng 8 nim 2019 ciia Chinh
phil stka ddi, b6 sung mot sé dieu cia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP  ngay 07 thdng
4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh
56 44/2015/ND-CP ngay 06 thdng 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét mot 56 nji dung vé
quy hoach xay dung;

Cén cir Nghi dinh s6 52/2020/NP-CP ngay 27 thang 4 nidm 2020 ciia Chinh
phii vé dau tu xdy dung va kinh doanh sdn gén;

Céan cit Quyét dinh sé 1735/0P-TTg ngay 29 thdng 12 ndm 2023 cia
Thii tuémg Chinh phii phé duyét Quy hoach tinh Théi Binh thoi kp 2021-2030, tam
nhin dén ném 2050;

Céin cir Théng tw sé 01/2021/TT-BXD ngay 19 thdng 5 ndm 2021 ctia B6
| Xay dung vé viéc ban hanh quy chudn Iy thudt quoc gia vé quy hoach xdy dung
} QCVN 01:2021/BXD;

Cén cir Thong tw 6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thing 10 ndm 2022 cia BS
Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung vimg lién
huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu
chirc ndng va quy hoach nong thon;
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‘ Thuc hién V&'rf ban s6 1070-TB/TU ngay 13 thang 11 ndm 2024 cvia Tinh vy
. _vé viéc thong bdo_két lugn cia Ban Thuomg vu Tinh 1iy_vé. dé_dn_Quy_hoach_phdn._.._.__
khu xdy dung ty [¢ 1/2.000 san gén tai huyén Quynh Phu, tinh Thai Binh;

‘ Thuc hién Nghi quyét s6 58WQ-HQND ngay 15 thdng 11 ndm 2024 ciia Hji
dong rhdn ddn tinh vé viée théng qua dé dan Quy hoach phdn khu xdy dung ty 1é
1/2.000 sdn gén tai huyén Quynh Phuy, tinh Thdi Binh,

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dyng tai cdc Vin ban: S6 282/BC-SXD ngay 06
thang 11 nam 2024, s6 2917/SXD-QHKT ngay 25 thang 11 nam 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dé 4n Quy hoach phan khu x4y dung ty 18 1/2.000 sin
gon tai huyén Quynh Phuy, tinh Thai Binh véi nhitng ndi dung chinh sau:

1. Tén db an: Pd 4n Quy hoach phan khu x4y dung ty 18 1/2.000 san gon tai
huyén Quynh Phuy, tinh Thai Binh.

2. Pham vi va ranh gidi quy hoach

a) Vi tri: Khu vuc nghién ctru 14p quy hoach phan khu thuge xa8 Quynh Lam va
xa Quynh Hoang, huyén Quynh Phuy, tinh Thai Binh.

b) Ranh gi6i quy hoach:

- Phia Déng Béc giap Soéng Ludc;

- Phia B6ng Nam giap dé Song Ludc;

- Phia T4y Béc giap S6ng Ludc va dan cu hién ¢é xd Quynh Lam;

- Phia Tay Nam giap dédn cu hién c6 xa Quynh Lam.

¢) Dién tich ldp quy hoach: 67,08 ha.

3. Tinh chét: La khu thé thao san gén 1 8 16 gdm cac dudng gﬁn, 16 gbn va
cong trinh phu trg theo diing quy md, ti€u chuan k¥ thuat phtt hop dé€ phuc vu cho
ngudi choi gén.

4. Muc tiéu ldp quy hoach

a) Cu thé hoéa Phuong 4n phat trién cdc khu chirc ning thé duc thé thao ctia
Quy hoach tinh Théi Binh thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén ndm 2050 d& dugc duyét.

b) Hinh thanh tai khu vuc phia Tay Béc cia tinh mdt khu vuc sén gon hién
dai, cung cép dé‘ty da céc nhu céu, tién ich cho ngudi choi gbén gé‘)m sin choi, sin
tap, co s& luu tri va céac dich vu phu tro khéc; nang cao gia tri kién tric canh quan
va thiic ddy phat trién kinh té - x& hoi, loi ich cdng ddng ctia khu vue.

¢) La co sé thu hut ddu tw, dé xuét du an diu tu xdy dung va kinh doanh san
gbn va quan ly theo quy hoach dugc duyét.

5. Nguyén téc td chirc khong gian, kién triic canh quan

a) Th chtic khoéng gian trén co sé tiép nbi ha ting khung giao théng ciia 02 truc
giao thong d6i ngoai tiép gidp khu vic 1ap quy hoach: Dé bdi Quynh Lim va dudng
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‘hién trang theo huéng Péng Bic - TAy Nam cta xa. Trong pham vi sén gon, phan
thanh timg phan khu vue véi cdc chitc ning chinh: San gbn, sin tip, khu t hop dich
vu gbn, khu dich vu Iuu trt, khu ha tf?mg k¥ thuat. Cac khu vuc chiic nang dugce tb
chirc khéng gian theo hudng lién két thuan loi véi nhau vé cong ning, dam bao téng
thé v& kién tric, canh quan va hiéu qua vin hanh, khai thac hoat dong sn gon.

b) TS chirc khéng gian phtt hop véi hién trang khu vuc 14n cén, dam béo kha
ning két ndi ctia dan cu thudc ving anh hudng véi hé théng cong trinh dich vu -
cdng cong, ha ting k¥ thuét thiét yéu. Tin dung, phat huy tbi da loi thé canh quan tu
nhién séng Ludc, cdy xanh, mat nuéc dé td chic san g6n va cac phéan khu vuce phu
trg, tao 1ap khéng gian san gén va khu vuc 14n cén déng b, hién dai.

6. Quy md phuc vu: Du kién khoang 400 ngudi.

7. Chi tiéu str dung dat

Bang tong hop quy hoach sir dung dit

Mait do s
" R Ting
Dién | xay i B
.. ‘ ] cao toi | Ty l¢
STT Chire niing dat tich dung
da | (%)
(ha) toi da N
(thng)
(%) /
- = b=
1 | Datsan gén 18 16 55,14 - - | 82,20
2 | Dét san tip gbn 4,58 5 1| 6,83
3 | Pétdich vy 6,52 - -1 9,72
a | Khudichvu l (tcf hop dich vu gén, clubhouse) 1,55 30 5| 231
b | Khu dich vu 2 (dich vu luu tru) 4,97 40 15| 741
4 | Dét giao thong 0,33 - -| 0,49
5 | Pt ha tAng k¥ thuét khéc 0,51 60 2| 0,76
Téng cong 67,08 100,00

8. Chi tidu hé théng cong trinh ha tang k§ thuat

Hé thdng cdng trinh ha tang k§ thuat dbi voi timg 16 dét tuan thi quy chuin
k¥ thuat qubc gia vé quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD va céc quy chudn,
tidu chudn thiét ké lién quan thudc timg chuyén nganh.

9. B4 trf mang luéi cong trinh ha tAng k¥ thuét

a) Cao d6 nén

- Cao d6 nén dugc thiét ké trén co sé yéu ciu can dam bao quy dinh phap luat
vé dé didu va phong chdng lii; dam bao theo Quyét dinh s§ 257/QP-TTg ngay 18
thang 02 ndm 2016 ctia Thu tuéng Chinh phti phé duyét Quy hoach phong chong lit



o

4

va quy hoach dé didu hé théng séng Hong, séng Thai Binh, dugc stra ddi, bd sung

pht. Téng dién tich ton cao bai sdéng khdng vuot qué chi tiéu cho phép tai cac Quyét
dinh cua Thu tuéng Chinh phu.

- Cao dd nén pht hop véi cao d6 khdng ché chung ctia khu vire, dam bao kha
ning két nbi véi cac tuyén dudng xung quanh va kha ning tidu thoat nudc téng thé.

b) Quy hoach giao thong

- Giao thong dbi ngoai:

+ P8 bbi Quynh Lam: Mé rong, cling héa mit dé bbi thanh 12 m (2,5 + 7 +2,5)
m dé chinh quyén dia phuong c6 dinh hwéng dau tu, phuc vu nhu cdu cia cdng dng
dén cu, két ni déng bd véi giao théng ni bd san gon.

+ Pudng hién trang theo huéng Péng Béic - Tay Nam ctia x3 Quynh Lam:
Chiéu réng 11,5 m 2+7,5+2)m.

- Giao thdng ndi bd: Cac phan khu vuc ciia san gén duge thiét k& diu ndi
thuan loi tryc tiép v6i hé thng giao thong déi ngoai, phtt hop v6i céng ning timg
phan khu vuc. Hé théng giao thong ndi bd timg phan khu vuc s& duge cu thé héa
trong db 4n quy hoach chi tiét. .

¢) Quy hoach cép nuéc

- Téng nhu ciu cép nude cho khu vuc 14p quy hoach khoang 2.200 m¥/ngay dém.

- Ngudn cip nuwéc tir nha méy cdp nwdc sach ndng thén cia khu vuc
T4y Béc huyén Quynh Phu (nha méy nuéc sach Quynh Giao, cdng suét quy hoach
12 40.000 m*/ngay dém). Nudc tudi ¢ sdn gon va cdy xanh tin dung ngudn tir hd
diéu hoa ndm trong khu vuc dé tiét kiém ngudn nudge.

- Mang luéi cip nude:

+ Nudc cé‘ip cho khu vuc dich vu, phu trg duge bd tri theo dang mang cut, tur
dAu tuyén phan phéi ding dng DN200 cp vao bé chira, tir bé chira cdp truc tiép cho
cac hang muc dich vy, phu trg.

+ Nude tudi cho khu vyre san gén va sn tip thiét k& mang vong két hop
nhénh cut dé dam bao cép nude lién tuc.

- Cac tru cép nudc ctru héa khu vyc dich vy, phy trg dugce bb trf trén via he,
mdi try cach nhau khéng vugt qué 150m.

d) Quy hoach cép dién

- Téng cong suit tinh todn ctia toan khu vuc quy hoach: Khoang 3.700 KW.
Ngudn dién: Liy tir dudng day 22kV hién trang va di chuyén mdi theo quy hoach.

- -————bdi-Quyét dinh-sb 429/QD-TTg ngay 21-thang 4 nam 2023-cta Thutuéng Chinh ———-

it E‘i&;’f 2o rey P
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- Ludi dién ha thé 0.4kV trong khu vuc sé€ dugc di ngﬁm trong hao k¥ thuat
tiéu chudn dudi via hé dudng giao théng trong khu vuc Iﬁp quy hoach, sir dung cap
ngam 3 pha. Bén kmh phuc vu cia mang luéi dién ha thé dam bao nhé hon hoéc
" ~bing 300 m. Két cAu'lidi ha thé theo mang Hifih tia. N T T T

- Luéi dién chiéu sang: Mang luéi chidu sang trong khu vue s& duge di két
hop véi tuyén ha thé 0.4kV cép dién cho dich vy, phu trg.

- Hé théng dién dugc bd tri di ngdm d¢é dam bao kién tric canh quan chung
.cho toan bd khu vuec.

&) Quy hoach vién théng

- Ngudn cip: LAy tir hé thdng cap vién théng ciia huyén tir cac tuyén dudng
ddi ngoai. |

- Ha ting théng tin lién lac ¢b dinh gdm hé théng dng din, cdng, bé cap thiét
ké dfing b6 vai hé thdng ha ting theo tuyén cua sin gén, dam bao kha ning dau ndi
dén timg phan khu vuc trong san gon.

- Ha ting théng tin lién lac di dong tai khu vuc quy hoach thue hién theo quy
hoach chuyén nganh théng tin va truyén théng ctia cip c6 thim quyén, dam bao kha
ning phl song di ddng 5G.

e) Quy hoach thu gom, xit Iy nude thai, chét thai rin

- Xir ly nudc thai: Nude thai tir sdn gbn va cac phan khu vuc dich vu phu trg
dugc thu gom, din v& tram xtt 1y tdp trung phén khu vuc dé xt 1y. Nude thai duge
xir ly dat cdt A gi tri C theo QCVN 40:201 I/BTNMT trudce khi xa ra ngudn tiép
nhén ngoai du 4n. Mang luéi dudng cbng thodt nude duge b tri theo cac tuyén
thiét ké, dam bao pham vi thu gom bao gbm toan khu vue quy hoach.

- Xt ly chét thai rén: Trong pham vi sn gbn bd tri cac thuing thu gom, tip két
chét thai rin vé tram trung chuyén tai khu vuc ha ting k§ thudt, tir d6 chuyén chét
thai v& xir Iy tai khu xir ly tdp trung ving huyén. Céc chét thai y té, nguy hai, xay
dung duoc thu gom, xu ly theo quy dinh chuyén nganh

10. Banh gia mdi trudng chién luoc .

a) Khi tuong thily van, chét Tugng nudc, khong khi, hé sinh thai, dia chét,
tiéng on va cac van dé xa hoi 1a cdc van d& méi trudng chién luge chinh can dénh
gia tai khu vuc 13p quy hoach.

b) Panh gi4 dién bién méi trudong trong qué trinh thuc hién quy hoach: Qua
trinh thuc hién quy hoach dén dén mét sé yéu 16 tac dﬁng tiéu cuc dén khi tugng
thily vin, chit luong nuéc, khéng khi, hé smh thai, dia chét, tleng bn, cac van dé xa
hoi, nhu téing lugng nudce thai, chat thai rén sinh hoat, chét thai thuoc trir sdu ra moi
truong, 6 nhiém khéng khi, tiéng on gia tang, chuyén dich co cdu kinh té tirc tl'n tir
ndng nghiép sang phi néng nghiép din dén chuyen dich d6t ngdt clia co cdu lao
dong va cac van dé xa hoi.
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c) Céc bién phép phong ngira: Phan khu vye chitc ning dé 4p dung bién phap
bao v€ méi trudng tuwong tmg; quy hoach cac khu vuce dich vu phu trg dam béo khoang
cach, vi tri phit hop tranh giy 6 nhidm méi trudng; trong céy xanh cach ly xung quanh
khu xit Iy nurée théi, tram trung chuyén chét thai; xir Iy nuée thai dam béo quy chuén
trude khi thai ra méi trudng; wu tién sir dung lao dong dia phuong; xay dung ké hoach
quan Iy va giam sat méi trudng, tién hanh quan tric, gidm sét méi trudng, thanh tra,
kiém tra vé& bao vé& méi trudong theo quy dinh phap ludt vé méi trudng,

11. Dy 4n wu tién dau tu

Pé dam béo hidu qua quy hoach, dau tu san g6n, han ché tdi da anh huoéng
dén cong dc‘“)ng dén cu trong qud trinh thuc hién quy hoach, danh muc du an uu tién
dAu tur bao gdm:

a) B4 trf vén theo cdp quan ly ¢é ddu tu nang cép, cai tao 02 tryc giao thong
d6i ngoai cia du 4n: P& bdi Quynh Lam va dudng hién trang theo hudng Péng Bic
- Tay Nam cia x3. Hai tuyén dudng ndy sau khi déu tur s& phuc vu giao théng hoan
tra cho khu dan cu, phuc vu két ndi cta du 4n khi du 4n hoan thanh.

b) Cai tao mat d& Hitu Ludc tir Ciu Hiép dén khu virc quy hoach dé néng cao
chét luong tuyén giao thong két ndi chinh hién tai dén du an.

c) Pau tu tuyén dudng tinh PT.452B ¢ két ndi du 4n véi dudng tinh
PT.452, tir d6 két ndi dén cac trung tAm d6 thi, kinh t& ciia huyén, clia tinh va cia
viing ddng bing sdng Hong.

Piéu 2. S& X4y dung va don vi trr vAn ¢6 trach nhiém hoan chinh hb so, ban v&
theo ndi dung dugc phé duyét; dong déu xdc nhan [am can ¢t trién khai thuc hién va
[uu trit hd so; phéi hop véi Uy ban nhan dén huyén Quynh Phy, cac Uy ban nhén dén
xa: Quynh Lam, Quynh Hoang td chitc cong bd cong khai quy hoach. Uy ban nhén
dan huyén Quynh Phy, cic Uy ban nhan dén x&: Quynh Ldm, Quynh Hoang tb chirc
lap, phé duyét va thuc hién viée cdm mde gidi quy hoach xdy dung ngoai thuc dia
theo quy dinh.

S& Xay dung, S& Tai nguyén va Méi truomg, S& Nong nghiép va Phat trién
néng thén, Uy ban nhan dan huyén Quynh Phu va céc co quan lién quan chiu trich
nhiém todn dién trudc phéap ludt, trude céc co quan thanh tra, kidm tra, kiém toan va
c4c co quan c6 1ién quan vé thdng tin va tinh chinh xdc, sur phit hop véi cac quy dinh
ctia phap ludt v& cac sb liéu, tai lidu, ndi dung trong hd so trinh thdm dinh, phé duyét.

Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh quan Iy theo db 4n Quy hoach
phén khu xay dung ty 1& 1/2.000 sén goén tai huyén Quynh Phu, tinh Thai Binh.

Piéu 3. Quyét dinh c6 hidu luc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; cic Gidm dbc Sd: X4y dung, Tai
nguyén va Moi truong, Giao théng vén tai, K& hoach va Pau tu, Tai chinh, Cong
Thwong, Néng nghiép va Phat trién néng thén, Vin héa, Thé thao va Du lich,



Thoéng tin va Truyén Théng; Chi huy Trudng B Chi huy Quén sy tinh; Gidm
77 7T T dbe Cong an'tinh; Gidm déc Kho bac Nha nuée tinh; Cuc truong Cuc Thué tinh; —
Chi tich Uy ban nhan dén huyén Quynh Phy; cdc Chii tich Uy ban nhan dén xa:
Quynh Lam, Quynh Hoang; Thu trudng sd, nganh, don vi c6 li€n quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. ,,7;/

Noi nhan:

- Nhu Biéu 3;

- Chu tjch, cac PCT UBND tinh;

- Lanh dao Viin phdng UBND tinh;

- Luu: VT, CTXDGTX]/L/
/
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