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THANH PHO HAI PHONG Doc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 3645 /QP-UBND Hai Phong, ngay 08 thing 9 wndm 2025
QUYET PINH

Ve viée phe duyét ket qua lwa chon nha dau tw thue hién
D an ddu tw xdy dung Piém din cw méi phia Béc thén Minh Thanh,
x4 Lai Khé, huyén Kim Thanh

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Cén cit Ludt T6 chite chinh quyérz dia phuong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Cén cir Ludt Pdu tw ngay 17 thdng 6 ndm 2020;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt sira doi, bo sung
mot s6 diéu ciia Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Pdu thau ngay 23 thang 6 nam 2023; Ludt sia doi, bé sung
mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach, Ludt DPau tu, Ludt Pau tw theo phwong thirc
doi téc cong tw va Ludt Pdu thau ngay 29 thdng 11 ndm 2024;

Can cwr Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023,

Cén cir Ludt Ddt dai ngay 18 thang 01 nidm 2024;

Cdn ciz Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 28 thdng 11 ndm 2023;

Cdn cit Nghi dinh s6 115/2024/NP-CP ngay 16 thdng 9 ndm 2024 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hamh mét sé diéu cia Ludt Pdu thau vé lua chon
nha déu tu thue hién du én dau tw ¢é sir dung dat; Nghi dinh s6 225/2025/ND-CP
ngay 15 thdang 8 nam 2025 cua Chinh phu sva dsi, b6 sung mét s6 diéu ciia cdc
Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu thau vé
lwa chon nha dau tu;

Céin cit Quyét dinh 56 1 923/0D-UBND ngay 30 théng 7 ndm 2024 cia Uy
ban nhan dén tinh Hai Duong (cfl) vé viée chdp thudn chil trwong dau tw Dy én
ddu tw xdy dung Piém ddan cw méi phia Béic thon Minh Thanh, xd Lai Khé,
huyén Kim Thanh,

Cén cir Quyét dinh sé 1774/QD-UBND ngay 04 thdang 6 nam 2025 cua Uy
ban nhdn ddn tinh Hai Dwong (cil) vé viéc chdp thudn diéu chinh chii truong dau tw
Diém din cue méi | phia Bic thén Minh Thanh, xd Lai Khé, huyén Kim Thanh va phé
duyét Bang theo dbi tién dé thuc hién cdc hoat déng hea chon nha dau tu;

Theo dé nghi cua Giam déc Sé Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh sé
326/BC-STC ngay 05 thdang 9 nam 2025.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét két qua lya chon nha dau tu thyc hién Dy 4n dau tu
xdy dung DPiém dan cu mdi phia Bac thon Minh Thanh, x& Lai Khé, huyén Kim
Thanh, v61 nhitng ndi dung chinh nhu sau:



1. Tén dy 4n: Piu tr xdy dung Piém dan cu méi phia Bic thén Minh
Thanh, x3 Lai Khé, huyén Kim Thanh.
2. Hinh thitc lya chon nha dau tw: Dau thiu rong rii (trong nudc).

3. Nha dau tw dwoc lua chon: Coéng ty TNHH thuong mai va dich vu
Minh Khué AD-HD.

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép sé 0801401677, ding ky 14n diu
ngay 19/07/2023, ding ky thay ddi 14n thir 2 ngay 08/4/2025 do Phong bing ky
kinh doanh - S& Tai chinh tinh Hai Duong (nay la S¢ Tai chinh thanh phé Hdi
Phong) cép; dia chi tru s& chinh: Cho Gibng, P6i 3, x4 Lai Khé, huyén Kim
Thanh tinh Hai Duong (nay la xa Lai Khé, thanh phé Hai Phong); ngudi dai
dién theo phép luat: Ong Nguyén Danh Diing, chtrc danh: Gidm ddc.

4. Pia diém thwc hién dw 4n: X& Lai Khé, thanh ph6 Hai Phong; ranh
gidi tiép gidp nhu sau:

- Phia Béc gip dét canh tac.

- Phia Nam giép dudng 5B.

- Phia Dong giép muong thuy loi.

- Phia T4y gip d4t canh tac.

5. Di¢n tich va co cAu sir dung dit:

a) Dién tich dAt thuc hién dy 4n: 127.543,6 m?.
b) Co céu sir dung dét:

STT Chirc niing sir dung a4t Difr':lzt)ic" }:,YA) ;‘3

1 | Pité 37.948,72 | 29,75
2 | Pétcong cong (nha vin hoa) 1.148,88 0,90
3 | Dat thuong mai dich vu 2.928,00 2,30
4 | Dt gido duc (trudng mim non) 2.321,85 1,82
5 | Dt ciy xanh, thé duc thé thao 18.901,43 | 14,82
6 | Détha ting k¥ thuét, bii xe 6.968,32 5,46
7 | Dét hanh lang kénh muong thiy loi 1.217,21 0,95
8 | Pét giao thong 56.109,19 | 43,99

Tong dién tich dit 127.543,60 | 100,00

(Theo Quy hoach chi tiét xdy dung ty ¢ 1/500 dwoc Uy ban nhén dan
huyén Kim Thanh (cii) phé duyét tai Quyét dinh s6 3007/QD-UBND ngay
21/9/2022).



6. Muc tiéu ciia duan: Pau tu xdy dung khu dan cu méi theo quy hoach
chi tiét xay dung ty 18 1/500 dugc duyét nhim hinh thanh khu dan cu hién dai;
déng bod khép nbi vé ha tang k¥ thuat, ha tAng x4 hoi véi khu vuc 14n cén, nhim
tao dong luc phat trién kinh té - x4 hdi cta dia phuong.

7. Quy mé dau tw dw 4n

Nha dau tur duge lua chon-cé trach nhiém dau tu xdy dung cac cong trinh
ctia du 4n theo quy hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/500 dugc Uy ban nhan dén
huyén Kim Thanh (cfi) phé duyét tai Quyét dinh s6 3007/QD-UBND ngay
21/9/2022, cu thé:

7.1. Péu tu x4y dung cic hang muc céng trinh ha ting k¥ thust, bao gdm:
San nén; hé théng dudng giao thong, bdi dd xe va cic cong trinh phu trg; hé
théng thoat nudc mua; hé théng thodt nudc thai va tram xt Iy nudc thai; hé
théng cip dién sinh hoat va chibu sdng dudng phd; hé thng cdp nudce sinh hoat
va PCCC; hé théng cdy xanh tip trung, thé duc thé thao; thdng tin lién lac; ke
'~ gia ¢ bd kénh T2 tram bom Tuidn My doan tir K1+500 dén K2+140.

7.2. Pdu tu xiy dung c6ng trinh nha & lién ké (65 cong trinh nha &) tai
cac 16 dit: LK18 (LK18.1 dén LK18.7); LK20 (tr LK20.1 dén LK20.10);
LK21.7; LK22.15; LK23 (tir LK23.1 d&n LK23.15); LK24.1; LK25 (tir LK25:1
dén LK25.15); LK26.15; LK30 (tir LK30.1 dén LK30.14) theo hinh thirc x4y thd va
hoan thién mat ngoai véi quy mo 05 tAng cao; mat 4o xay dung 83%-95%.

7.3. Pau tu x4y dung cong trinh thuong mai trén cac 16 dat thwong mai
dich vu (TMDV-1, TMDV-2) véi quy mo6 sb ting cao 05 tdng va cc hang muc
phu trg; mat 6 xay dung 60%.

(Quy mé ddu tw xdy dung ciia cdc cong trinh dwoc xdc dinh tai budc lgp
Bdo cdo nghién ciku khd thi dau tw xdy dung béo dém tudn thi quy hoach, quy
chudn, tiéu chudn hién hanh).

8. So' b tong mirc dau twr do nha dAu tw d& xuit (chiea bao gom tién sir
dung dr): 450.498.159.000 ddng (Bang chik: Bon trdm ndm muoi ty, bon trim
chin muoi tam triéu, mot tram ndm muoi chin nghin dong).

9. Hinh thitc giao dit, cho thué dat

- Péi v6i dht & lidn k&, biét thu: Nha nudc giao dt cho Nha ddu tu theo
hinh thtrc giao dét c6 thu tién st dung dit; thoi han giao dét theo thoi han hoat
dong cta du 4n dugc Uy ban nhén dén thanh phd quyét dinh. Ngudi nhan chuyén
nhuong quyén sir dung d4t & cua du 4n duge st dung d4t bn dinh, 1au dai.

- Déi véi dht thuong mai dich vu: Nha dau tu duge Nha nuée cho thué dat
tra tidn thué dAt hang nim, thoi gian thué dat 50 nam.




- Pbi véi cac loai dit khéc (bao gom qup ddt nha vin héa, dat truong
mam non, dat cdy xanh, thé duc thé thao, dat bdi xe va ha tang khdc): Nha nuée
giao dt theo quy dinh cua phép luat d4t dai. Nha ddu tu duoc lua chon ¢6 trach
nhiém dau tu, xdy dung ha ting k¥ thuét theo quy hoach va dir 4n du tu dugc
duyét; sau khi xay dyng hoan thanh nghiém thu t6 chtrc chuyén giao cho chinh
quyén dia phuong va céc co quan, don vi quan ly chuyén nganh theo quy dinh.

10. Ngudn vén diu tuw

- Vén chi s& hitu ctia nha dau tu: 112.624.540.000 ddng;

- Vén vay t?) chirc tin dung, vén huy dong hop phép ciia nha dau tu:
337.873.619.000 dong.

11. Ty 1€ ndp ngén sich nha nwéc (do nha diu tw dé xuit): M=3,175%.

12. Tién d¢ thye hién du 4n

- Hoan thanh oong tac chudn bj dau tu, bdi thudng giai phong mét bang va
ban giao dAt cho nha dAu tu trong thoi han 12 thang, k& tir ngay cé quyét dinh
phé duyét két qua lya chon Nha dau tu.

- Hoan thanh déu tu xdy dung cic cong trinh ha ting k§ thuét cta du an
trong thoi han 24 thang, ké tir ngay dugc ban giao dét.

- Hoan thanh d4u tu xay dung céc cong trinh nha & (xdy thé va hoan thién
mdt ngoai), cong trinh thuong mai dich vu trong thoi han 34 thang, k& tir ngay
dugc ban giao dét.

13. Thoi han hoat dong duw 4n: 10 nam, ké tir ngdy nha dau tu duogc
quyét dinh giao dit, quyét dinh cho thué dit, quyét dinh chuyen muc dich su
dung dét.

14. Loai hop dong: Hop ddng thuc hién du 4n c6 st dung dét.

15. Thoi giap dam phan, hoan thién va ky két hop ddng: Sau khi két
qua lua chon nha dau tu dugc phé duyét.

Piéu 2. T4 chic thuc hién

1. S& Tai chinh

- Chiu trach nhiém vé noi dung bio céo thim dinh két qua lva chon nha

dau tu thyc hién dy 4n; huéng dan, kiém tra viéc trién khai thuc hién Quyét dinh
phé duyét két qua lua chon nha dAu tu theo dung quy dinh phap luét.

- C6 trach nhiém hucmg dan, don dbc, theo dai, glam sat viéc dam phan,
hoan thién va ky két hop dong thure hién dy 4n bao dam tién d6 theo hé so moi
thau, ding quy dinh.




- - Huéng dan co quan dugc Gy qayén ky hop dong phdi hop véi Nha dau
tur dugce lwa chon va céc co quan, don vi ¢6 lién quan 18p bang tién do chi tiét, cu
thé d6i v6i thoi gian thuc hién du 4n (quy dinh tai myc 12 Piéu 1 Quyét dinh
ndy) dé theo d&i, d6n déc thuc hién bao dam tién d6 dugc duyét.

2.Sé& Nong nchlep va Moi trwong

- Ch tri phéi hop véi céc sd: Xay dung, Tai chinh va cdc co quan, don vi
c6 lién quan x4c dinh, huéng dan nha dau tr ndp tién sir dung dat theo quy dinh.

- Huéng din, d6n doc Uy ban nhén dan x4 Lai Khé va céc don vi lién
quan thyc hién cong tac bdi thudng, giai phéng mit bang, ban giao dit cho nha
dAu tu bao dam tién d6 dugc duyét.

3. S& Xay dung -

Huéng dan, kiém tra, gidm sét nha dau tu trong qué trinh dau tu xay dung
dur an; thuc hién quan ly Nha nuéc vé quy hoach x4y dung, dau tu xdy dung va
viéc kinh doanh bat dong san tai Dy 4n theo ding quy dinh cta phap luét.

4. Uy ban nhan dan xa Lai Khé

- Tb chtrc thyuc hién cong tac bdi thuong, giai phong mit bing lam co s&
thu hoi va ban giao dat cho nha du tur dé thuc hién du an;

- T6 chire quan ly chit ché trat ty xdy dung tai du 4n theo quy hoach chi
tiét dugc phé duyét va quy dinh phap luét lién quan; Thyc hién thu tuc cip phép
xdy dung nha & cho ngudi dan (néu c6 theo quy dinh) theo cic mau thiét ké nha
&, quy ché quén 1y kién tric va quy dinh phép luit hién hanh;

- Tiép nhén ban giao ha ting k¥ thuat va cac quy dét d& xay dung céc
cong trinh cdng cdng, nha vin héa,... clia du an sau khi nha dau tur hoan thanh
viée dau tu xay dung va duoc nghiém thu.

5. Ban Quan Iy di 4n dau tr xay dung Tay Hai Phong

- Thuc hién céc thi tuc theo chirc ning nhiém vy duge giao; 6 chirc dam
phén, ky hop ddng thuc hién du 4n (sau khi duoc iy quyén); kidm tra, theo dai,
gidm sét nha dau tu thuc hién dy 4n theo hop ddng thuc hién dy 4n theo quy dinh;

- Quan ly, gidm st nha déu tu trong qua trinh x4y dung, nghiém thu, ban
giao dua vao sir dung céc cong trinh ha tAng k§ thuét cia du 4n theo quy dinh.

- Thyc hién cong khai két qua lwa chon nha dau tu theo quy dinh.

6. Cong ty TNHH thwong mai va dich vu Minh Khué AD-HD

- Chép hanh cic quy dinh phép luat v& dau tu, xdy dung, dt dai, nha o,
kinh doanh bit dong san va céc quy dinh khac cé lién quan;

- Thuc hién thuwong théo, ky két hop déng thuc hién du 4n véi co quan
dugc ty quyén 1am co s& thyc hién du 4n;




. - Lap thiét ké miu cong trinh nha & dé thdm dinh cling vé6i hd so thiét ké
co s& cia du 4n, 1am co s& dé cép phép xdy dung (néu co theo quy dinh) cho
nguoi dan va quan ly trat tu xay dung;

- Tép trung ngudn luc dé ddu tu x4y dung hoan thanh toan bd du 4n theo
tién d6 duoc chap thuan va hop dong da ky; chiu sy kiém tra, giam sat cua cac
co quan nha nudce c¢é thim quyén;

- Bao dam dap tmg du kinh phi giai phong mat bang theo phuong 4n dugc
co quan nha nudc cd tham quyén phé duyét;

- Thuc hién ché d6 bao cdo hoat dong dau tu theo ding quy dinh cua Luét
Pau tur; bdo céo théng tin vé& nha & va thi truong bit déng san theo quy dinh;

- Tru6e khi ban nha cho nguoi nude ngoai, nha dau tu phai xin phép co
quan c6 thdm quyén theo quy dinh;

- Thuc hién céc trach nhiém khéc theo quy dinh.
7. Cac s, nganh, dia phwong va cac don vi ¢6 lién quan

Theo chtc ndng, nhiém vu dugc giao, co trach nhiém phéi hgp trong qua
trinh trién khai thuc hién du 4n theo quy dinh; kiém tra, huéng dan, dén déc nha
dau tu dugc lua chon thuc hién du 4n theo ding quy dinh ctia Nha nudéc.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky ban hanh.

Pidu 4. Chéanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd; Giam déc cac so,
ban, nganh: Tai chinh, X4y dung, Nong nghi€p va Méi truong, Cong Thuong,
Thué thanh phé, Ban Quén ly di 4n déu tu xdy dyng Tay Hai Phong; Chu tich
Uy ban nhan dan xd Lai Khé, Cong ty TNHH thuong mai v dich vu Minh
Khué AD-HD va Thu truéng cic co quan, don vi cé lién quan cin ctr Quyét
dinh thi hanh./. /W/ |

Noi nhin:

- Nhu Diéu 4;

- Chu tich, c4&c PCT UBND thanh phé;

- CVP, cdc PCVP UBND thanh ph;

- Céc phong: XD&CT, TC, NN&MT, NV&KTGS;
- Cbng Théng tin dién tir TP (VP UBND thanh pho);
-LuuVT, N.V.Thow,

Lé Anh Quan
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