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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU WT NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc lap - Tu do - Hanh phic |
S6:344Y4 /QP-UBND . Hai Phong, ngay 22 thdang 8 nam 2025
QUYET PINH

. V& viéc phé duyét két qua Iyra chon nha dau tw thye hién Dy 4n
dau tu xidy dung Khu din cr méi xa Cam Vian (Khu A), huyén Cam Giang

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Cén cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 ndm 2025,

Cén cir Ludt Pau tw ngdy 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt sira d6i, b6 sung
mot so diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Luat Dau thau ngay 23 thang 6 nam 2023; Ludt sia doi, bo sung
mot s6 dieu cua Luat Quy hoach, Ludt Dau tu, Ludt Dau tw theo phuong thirc
doi tac cong tw va Ludt Dau thau ngay 29 thang 11 nam 2024,

Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023,

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024,

Can cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cwe Nghi dinh so 115/2024/ND-CP ngdy 16 thang 9 nam 2024 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cia Ludt Bau thau vé lya chon
nha dau tw thuc hién dy dn dau tw c6 si dung dat; Nghi dinh 56 225/2025/ND CP
ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu siea doi, bé sung mot s6 diéu cia cdc
Nghi dinh quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu thau ve
lva chon nha dau tu;

Can cu Quyet dinh s6 1 921/0D-UBND ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Uy
ban nhan dén tinh Hdai Duong vé viéc chdp thudn chii trruong dau tw Dy dn dau
tw xday dung Khu dan cu moi xa Cam Vin (Khu A), huyén Cam Giang;

Cén cir Quyét dinh s6 11 94/0D-UBND ngay 22 thang 4 nim 2025 cia Uy
ban nhén dan tinh Héai Duong vé viéc chap thudn diéu chinh chii truong dau twr
Du dn dau tw xdy dung Khu dan cu méi xa Cam Van (Khu A), huyén Cam Giang
va phé duyét Bang theo doi tién do thuec hién dw dn;

Theo dé nghi cua Giam dbc S6¢ Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh s6
279/BC-STC ngay 19 thang 8 nam 2025.

QUYET DINH:



.

Diéu 1. Phé duyét két qué lya chon nha ddu tu thuc hién Dy 4n dau tu
xay dung Khu dan cu méi xa Cam Vin (Khu A), huyen Cém Giang, véi nhitng
nd1 dung chlnh nhu sau:

1. qTen du 4n: Pau tr xay dung Khu dan cu méi xa Cém Vian (Khu A),
huyén Cam Giang.

2. Hinh thic lra chon nha diu fu: P4u thau rong rii (trong nudc).

3. Nha diu tw duge lwa chon: Cong ty ¢d phan dau tu Tin Phat LAND HD.

Gi4y chimg nhan ding ky doanh nghlep s6 0801329678, dang ky lan dau
ngay 28/7/2020, dang ky thay d6i lan thir 3 ngay 17/4/2025 do S¢ Tai chinh tinh
Hai Duong (nay la So Tai chinh thanh phé Hdi Phong) cap, dia chi tru so: Lo
72.4, dudng An Duong Vuong, phuong Hai Tan, thanh pho Hai Duong, tinh
Hai Duong (nay la Lé 72.4, dwong An Duong Vuong, phuong Tan Hung, thanh
phé Hdi Phong); nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Quy, chirc danh:
Chu tich hoi déng quan tri va 6ng D6 Dinh Cong, chirc danh: Tng giam dbc.

4. Dia diém thuc hién du 4n: X3 Tué Tinh, thanh phd Hai Phong; ranh
gidi tiep giap nhu sau: .
- Phia Béc giap kénh T2 tram bom Vian Thai;

- Phia Nam giap khu ,dét quy hoach cho d4u mbi ndéng san va khu dan cu
méi x4 Cam Vian (khu B), dat nong nghi¢p va tinh 16 394C;

- Phia Dong gidp kénh T2 tram bom Van Thai;
- Phia Tay giap d4t nong nghiép va d4t hanh lang bao vé Khu di tich qudc
gia ddc biét Dén Bia.
5. Dién tich va co ciu sir dung dat:
'~ a) Dién tich dt thuc hién du an: 249.095,5 m?.
b) Co cau sir dung dat:

STT Chirc ning sir dung dat Dl?::lzt)lCh F{%;@
A | Tong dién tich dit nghién ctru quy hoach 265.916,2
B | Dién tich dat khong thudc du 4n 16.820,7
1 |Dit truong trung hoc co s¢ 8.451,4
2 | Dit tram y té 1.438,1
3 | DAt san van dong xa 5.187,7
4 | Dit co quan 1.573,3
5 | Ranh gi6i dét giao théng d6i ngoai khop ni 170,2
C | Dién tich dét thwe hién du 4n 249.095,5 | 100,00
1 |Paté 62.644,5| 25,15
2 | Pit dich vu thwong mai 2.288,2 0,92




STT Chire nﬁng\sfr dung dat le::lzt)lc}l r{oi) ;@
3 | Pat cong cong 1.776,9 0,71
- | D4t nha vin hoa 989,6 0,40
- | Pattramyté 787,3 0,31
4 | DPat gido duc 9.164,6 3,68
- | Trudng trung hoc co so 3.569,9 1,43
- | Trudng mam non 5.594,7 2,25
5 | DAt cAy xanh, mit nuérc, thé duc TT 42.9333| 17,23
6 | DAt nghia trang nhin din 2.991,4 1,20
7 | DAt ha ting ky thuit 8.507,1 3,42
- | Dét tram x{r 1y nudc thai 2.6132
- | Dét tram bom 328,8
- | Dtk thuat sau 16 dét 5.565,1
8 | Pit giao thong 118.789,5 | 47,69
- | Puong giao thong 114.654,1 46,03
- | Pat bai dd xe 4.135.4 1,66

(Theo Quy hoach chi tiét xdy dung ty l¢ 1/500 dwoc Uy ban nhédn din
huyén Cam Giang phé duyét tai Quyét dinh s6 1086/0P-UBND ngay 03/4/2023).

6. Muc tiéu cta du dn: Xay dung hé théng ha ting k¥ thuat, ha tang xa hoi
khu dan cu theo quy hoach chi tlet xdy dung da dugc phé duyét nham hinh thanh
didm dén cu méi dap tmg nhu cau o, ddng bod khép ndi vé ha tang k¥ thudt va kién
triic canh quan voi khu vuc 1an can, tao dong luc phat trién kinh té x4 hoi.

7. Quy mo dau tw dw 4n

Nha dau tu duoc lua chon co trach nhiém dau tu xay dung cac cong trinh
cua dy 4n theo Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 dugc Uy ban nhan dan
huyén Cim Giang phé duyét tai Quyét dinh s6 1086/QD-UBND ngay 03/4/2023,

cu thé nhu sau:

7.1. Pau tu xdy dung cac hang muc cong trinh ha tang ki thuat, bao gom:
San nén; hé thong duong giao thong, bai d6 xe va cac cong trinh phu tro; hé
thong thoat nudc mua; hé thdng thoat nugce thai, ké kénh T2 Tram bom Van
Thai, tram xu 1y nudc thai; hé théng cdp dién sinh hoat va chiéu sang duong
phd; hé thdng cdp nudc sinh hoat va PCCC; hé thdng cay xanh, mit nudc, thé
duc thé thao; thong tin lién lac.

7.2. Pau tu xdy dung cong trinh nha & lién k& (14 can) tai cac 16 dat:
LK03-15, LK06-13, LK07-01, LK15-01, LK15-02, LK15-03, LK15-04, LK15-05,
OTMO01-01, OTM02-01, OTM02-02, OTM02-03, BT3-06 va BT05-06 theo hinh
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“thirc x4y tho va hoan thién mat ngoai, voi quy md tAng cao 3-5 tang (3 tang déi
voi 16 biét thu va 5 tang doi voi 16 lién ké).

7.3. Pau tu xay dung cong trinh truong mam non tai 16 dit gido duc c6
dién tich khoang 5.594,7m? v&i quy mé tang cao 03 tang, mit d6 xay dung t6i
da 40%.

7.4. Pau tu xdy dung céng trinh thuong mai tai 16 dat TMD c6 dién tich
khodng 2.288,2m? quy md tang cao 05 ting, mat d6 x4y dung toi da 60%.

(Quy mé dau tw xdy dung cia cdc cong trinh dugc xdc dinh tai bioc ldp
Bao cdo nghién ciu kha thi dau tw xdy dung bdo dam tudn thu quy hoach, quy
chudn, tiéu chudn hién hanh).

8 Tong mirc diu tw do nha dau tw dé xuit (chuwa bao g&m tién sir dung
dar): 639.743.866.000 dong (Bang chit: Sau tram ba muwoi chin ty, bay tram bon
muoi ba triéu, tam tram sau muoi sau nghin dong).

9, Hinh thirc giao dit, cho thué dit

- P6i voi dét ¢ lién ke, biét thy: Nha nudc giao dat cho Nha dau tu theo
hinh thirc giao dat c6 thu tién st dung dat; thoi han giao dat theo thoi han hoat
dong cua du 4n duoc Uy ban nhan dan tinh Hai Duong (nay la Uy ban nhan dan

thanh phé Hai Phong) quyét dinh. Nguoi nhén chuyén nhuong quyén sir dung
dat & ciia du 4n duoc sir dung dat on dinh, lau dai.

- Pbi voi dat thuong mat dich vu, dat truong mam non: Nha dau tu duoc
Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang ndm, thot gian thué dat 50 nam.

- Péi voi dat truong trung hoc co s mo rong; dit tram y. té mo rong va
d4t co quan: Nha ddu tu ban giao lai cho dia phuong quan ly, dau tu xdy dung
va khai thac str dung.

- Dbi véi cac loai dat khic (bao gom dat thé duc thé thao, cdy xanh, mdt
nuoc, ddt nghia trang nhdn dan; dat ha tang ky thudt; dat giao théng, bai dé xe
va ha tang khdc): Nha nudc giao dit theo quy dinh cua phap luat dat dai. Nha
dAu tu duoc lya chon c6 trach nhiém déu tur, xdy dung ha tang k§ thuat theo quy
hoach va du 4n dau tu dugc duyét; sau khi xdy dung hoan thanh nghiém thu )
chirc chuyén giao cho Uy ban nhén dan x4 Tué Tinh va c4c co quan, don vi quan
1y chuyén nganh theo quy dinh.

10. Nguén von dau tur
- Vbn chi s hitu ctia nha dau tu: 127.948.773.000 déng.

- Vén vay :cé chic tin dung, vén huy déng hop phép cta nha dau tu:
511.795.093.000 dong.

11. TV 18 ndp ngin sach nha nuéc (do nha dau tw dé xuit): M=3,76%.
12. Tién a9 thwe hién dw 4n |

- Chuén birdﬁu tu va giai phong mat bang 13 18 thang ké tir ngay c6 quyét
dinh phé duyét két qua fua chon Nha dau tu.
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- Péu tur xdy dyng hoan thanh céc cong trinh ha tAng ky thuat trong thoi
han 36 thang, ké tir ngdy duoc ban giao dat.

- Pau tu _xay dung hoan thanh cac cong trinh thuong mai dich vu, cong
trinh truong mam non va cong trinh nha & trong thoi han 48 thang, ké tir ngay
duoc ban giao dt.

13. Thoi han hoat dong du an: 20 nam, ke tir ngdy nha dau tu dugc
quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dit, quyét dinh chuyén muc dich sir
dung dit.

14. Loai hop dong: Hop déng thuc hién du 4n c6 sir dung dat.

15. Thoi gian dam phan, hoan thi¢n va ky két hgp dong: Sau khi két
qua luya chon nha dau tu dugc phé duyét.

Piéu 2. T6 chirc thyce hién

1. Sé Tai chinh

- Chiu trach nhiém vé ndi dung bao cao tham dinh két qua lva chon nha

dAu tu thee hién du 4n; huéng dan, kiém tra viée trién khai thuc hién Quyét dinh
phé duyét két qua lya chon nha dau tu theo ding quy dinh phap lut.

- Chu tri phéi hop v6i S& Tu phép nghién ciru, tham muu viéc Gy quyén
cho Ban Quan ly du an dau tu xdy dung Tay Hai Phong ky hop ddng thuc hién
du 4n vé6i nha dau tu theo ding quy dinh phéap luat, bdo cdo Uy ban nhan dan
thanh phé.

- C6 trach nhiém huéng dan, don déc, theo dai, giam sat viéc dam phan,
hoan thién va ky két hop dong thuc hién du 4n bao dam tién d6 theo hd so moi
thdu, dang quy dinh.

2. Uy ban nhin din xi Tué Tinh

- T4 chirc thuc hién cong tac bdi thuong, giai phéng mit bang lam co s¢
thu hoi va ban giao dat cho nha dau tu deé thuc hién du an;

- T6 chirc quan 1y chit ché trat tu xay dung tai du 4n theo quy hoach chi
tiét dugc phé duyét va quy dinh phap luat lién quan; Thyc hién thu tuc cap phep
xdy dung nha ¢ cho nguoi dén (néu c6 theo quy dinh) theo céc mau thiét ké nha
&, quy ché quan ly kién triac va quy dinh phép luat hién hanh;

- Tiép nhén ban giao ha tAng k¥ thuat va cic quy dat dé xay dung céc
cong trinh cong cong, nha vin hoa,... cia du an sau khi nha dau tu hoan thanh
viéc dau tu x4y dung va dugc nghie_:m thu.

3. Ban Quan 1y du an dau tw xay dung TAy Hai Phong

- Thuc hién cac thi tyc theo chirc ndng nhiém vu dugc giao; to chic dam
phén, ky hop dong thuc hién du 4n (sau khi duoc uy quyén); kiém tra, theo ddi,
giam sat nha du tu thuc hién du 4n theo hop dong thuc hién du 4n theo quy dinh;



6

- Quan ly, gidm sat nha dau tu trong qua trinh xay dung, nghiém thu, ban
giao dua vao su dung c4c cOng trinh ha tAng k¥ thuat ctia dy 4n theo quy dinh.

4. Cong ty co phan dau tu Tin Phat LAND HD

- Nghiém tuc chap hanh cac quy dinh phap luat vé déu tu, xdy dung, dat
dai, nha &, kinh doanh bat dong san va cac quy dinh khac c6 lién quan;

- Thuc hién thuong thao, ky két hop déng thuc hién du 4n véi véi co quan
duogc Gy quyén lam co sé thuc hién dy an;

- Lap thiét ké miu cong trinh nha ¢ dé tham dinh cung voi hd so thiét ké
co s& cua du 4n, 1am co s& dé chinh quyén dia phuong cap phép xdy dung (néu
c6 theo quy dmh) cho ngudi dan va quan ly trat tu xéy dung; : nham quan 1y, tao
su dong bo vé canh quan, kién trac cta khu déan cu;

- Tap trung ngudn luc dé dau tu xay dung hoan thanh toan b du an theo
tién do duoc chap thuén va hop dong da ky; chiu su kiém tra, gidm sat ctia cic
co quan nha nudc co tham quyén;

- Thuc hién ché d6 bao c4o hoat dong dau tu theo dung quy dinh cua Luét
Pau tu; béo cao thong tin vé nha & va thi truong bat dong san theo quy dinh;

- Trude khi ban nha cho nguoi nudc ngoai, nha dau tu phai xin phép co
quan c6 tham quyén theo quy dinh.

" - Thuc hién cac trach nhiém khéc theo quy dinh.
5. Céc s&, nganh, dia phuwong va cac don vi ¢ lién quan

Theo chtrc nang, nhiém vu dugc giao, ¢ trach nhiém ph01 hop trong qua
trinh trién khai thuc hién du 4n theo quy dinh; kiém tra, huéng dan, don dbc nha
dau tu duoc lua chon thuc hién du 4n theo dung quy dinh ctia Nha nudc.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tlr ngay ky ban hanh.

Didu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén thanh phd; Giam déc cac so,
ban, nganh: Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Moi truong, Cong Thuong,
Thué thanh phd, Ban Quan 1y du 4n dau tu xay dung Tay Hai Phong; Chu tich
Uy ban nhan dan xa Tué Tinh, Cong ty c¢d phan dau tu Tin Phat LAND HD va
Th1 trudng cac co quan, don vi 6 lién quan cdn clir Quyet dinh thi hanh./.

Noi nhin: KT CHU TICH
- Nhu Diéu 4; . ]

- Chu tich, cac PCT UBND thanh pho

- CVP, cac PCVP UBND thanh phé;

- C4c phong: XD&CT, TC, NN&MT, NV&KTGS;
- Cong Théng tin dién t TP (VP UBND thanh pho)

- LuwVT, N.V.Tho. G‘/
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