UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH BINH Doc lap - Tw do - Hanh phtc
S6: 359 /QP-UBND Ninh Binh, ngay 23 thang 4 nam 2025
QUYET PINH

_ Phé duyét Quy hoach tong mat bang ]
Du an dau tw xay dwng Khach san cao cap va dich vu tong hop
caa Cong ty TNHH Kinh doanh du lich khach san Xuan Cwong

UY BAN NHAN DAN TINH NINH BINH

Can cir Lugt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 nam 2025;

Can cir Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sira déi, bé sung
mét s6 diéu cua Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cwe Lugt Quy hoach Do thi ngay 17 thang 6 nam 2009; Ludt Sira doi,
bé sung mét sé diéu cua 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach ngay 20 thang 11
nam 2018;

Can cir Nghj dinh sé 72/2019/NB-CP ngay 30 thing 8 nam 2019 ciia Chinh
phui sita doi, bé sung mét sé diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07 thang
4 nam 2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d@é thi va Nghi dinh
S6 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mét sé ngi dung
vé quy hogch xay ding;

Can cir Y Kién thong nhdt cia Lanh dao Uy ban nhan dan tinh tai Hgi nghi
giao ban ngay 18 thang 4 nam 2025,

Theo dé nghi ciia Gidm déc Sé Xay dung tai To trinh s6 1024/TTr-SXD ngay
ngay 03 thang 4 ndam 2025 va két qua tham dinh cia So tai Vin ban sé 274/SXD-
QHKT ngay 11 thang 3 nam 2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach tong mit bang Du an dau tu xdy dung Khéch
san cao cap va dich vu tong hop caa Cong ty TNHH Kinh doanh du lich khach
san Xuan Cuong, tai phuong Ninh Giang, thanh phé Hoa Lu; gom nhiing noi dung
chinh nhu sau:

I. TEN PO AN
Quy hoach tong mat bang Dy an dau tu xay dung Khéch san cao cap va
dich vu tong hop caa Cong ty TNHH Kinh doanh du lich khach san Xuan Cudng.
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II. PHAM VI VA QUY MO QUY HOACH
1. Pham vi, ranh giéi 1ap quy hoach

Khu vyc 1ap quy hoach nam trong khu dat c6 ky hiéu VI-18 thudc d6 an
Diéu chinh Quy hoach phan khu cac khu vuc 1-1-A, 1-3-A, 1-3-B, 1-3-C trong
Quy hoach chung d6 thi Ninh Binh dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050 duoc
Uy ban nhéan dan tinh Ninh Binh phé duyét tai Quyét dinh sé 129/QD-UBND ngay
27 thang 02 nam 2024; khu quy hoach nam trén dia gi6i hanh chinh ciia phuong
Ninh Giang, thanh phé Hoa Lu. Pham vi ranh giéi cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap dat dy 4n hién trang;

- Phia Nam giap tuyén dudng quy hoach;

- Phia Pong giap dat nong nghiép hién trang;
- Phia Tay giap tuyén duong Quéc 16 1A.

2. Quy md lap quy hoach: 8.635 m2,

III. QUY HOACH SU DUNG PAT

1. Co ciu sir dung dat

Bang tong hop sir dung dat

TT Chi tiéu - Loai dét Dign (t‘nle; T(;/S
1 | Tong dién tich quy hoach 8.635 100
- P4t xay dung cong trinh 3.231 37,4

- Dt san duong ndi bo va ha tﬁng khac 3.464 40,1

- P4t cay xanh canh quan, mat nuéc 1.940 22,5

2 | Mat d¢ xay dung 37,4 %

2. Quy hoach sir dung dat

- P4t xay dung cong trinh ¢6 dién tich 1 3.231 m?, trong d6 b tri cac hang
muc: Khach san cao cép; Nha dich vu giai khat, an nhe; Trung tam t6 chirc su
kién, hd1 nghi va mot s6 hang muc phu trg khac.

- Pét san duong ndi bd va ha tﬁng khéc c6 dién tich 1a 3.464 m?, trong d6
bo tri giao thong nd1 bo, bai dd xe va cac hang muc ha tﬁng ky thuat khac (h¢
théng cap dién, cap nude, thoat nude...).

- Pit cay xanh canh quan, mit nude c6 dién tich 1.940 m?, trong d6 bo tri
dat cay xanh canh quan, mat nu6c dé tao cac khong gian xanh canh quan, diéu
hoa khi hau, tao khoang cach ly méi truong.

(Chi tiét cdc hang muc cong trinh theo hé so quy hoach dwoc duyét).
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IV. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT
1. Quy hoach hé thong giao thong

- Quy hoach mang luéi giao thong két ndi thuan tién giira cac khu chirc
nang, gitta khu vuc du an véi cac khu vuc xung quanh, phu hop voi dinh hudng
quy hoach phan khu d6 thi dugc duoc phé duyét.

- Cac tuyén duong c6 mit cat dién hinh nhu sau:
+ Mat cat tuyén duong c6 ky hiéu 1-1: 6,2 m.
+ Mat cat tuyén duong c6 ky hiéu 2-2: 6,0 m.
+ Mat cat tuyén duong c6 ky hiéu 3-3: 3,5 m.
+ Mt cét tuyén duong c6 ky hiéu 4-4: 5,0 m.
(Chi tiét hé thong giao théng theo ho so quy hoach dwoc duyét).
2. Quy hoach hé thong thoit nuwéc mwa

- Quy hoach hé thdng thoat nudc mua: St dung hé théng thoat nudc riéng,
nudc mua dugc thu gom va thoat theo hé théng thoat nudce dat doc theo cac tuyén
duong giao thong ndi by va xung quanh ciac hang muc cong trinh, thoat ra h¢
thdng thoat nuwéc chung ciia khu vuc.

- Chu dau tu thoa thuén véi cac co quan quan 1y ha ting khu vuc dé thong
nhat vi tri dau no1, cac diéu kién vé chi tiéu k¥ thuat, moi truong dé thoat nudce ra
hé thong thoat nudc chung cua khu vyc trong qua trinh trién khai thyc hién dy an.

(Chi tiét hé thong thodt nwée muwa theo ho so quy hoach dwoc duyér)
3. Quy hoach hé thong cap nudéc
- Ngudn nude: Lay tir tuyén duong ong cap nude chung cua khu vuc.

- Mang ludi duong 6ng cap nuoc: Tu diém dau ndi véi duong ong cap nudce
chung, nudc duoc cap vao bé du trit cua dy an; sau do6 nudc dugce cap tir tram bom
cho mang ludi cap nude sinh hoat va ctru hoa trong dy an.

- Chu dau tu thoa thudn voi cac co quan chuyén nganh cap nudc dé thong nhat
vi tri dau noi va cac chi ti€u k¥ thuat trong qua trinh trién khai thyc hi¢n dy an.

(Chi tiét hé thong cdp nwée theo hé so quy hoach dwoc duyét).

4. Quy hoach hé thong cap dién

- Nguon dién: Lay tir lu6i dién chung cta khu vuc.

- Mang lu6i cdp dién: TUr tram dién cua du an, dién dugc cip cho cac hang
muc cong trinh, cap dién chiéu sdng va ha tang khac thong qua hé thong duong
day ha the.

- Chu dau tu thoa thudn voi cac co quan chuyén nganh cap dién dé thong nhat
vi tri dau no1 va cac chi tiéu k¥ thuat trong qua trinh trién khai thuc hién du an.

(Chi tiét hé thong cdp dién theo hé so quy hoach dwoe duyér).
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5. Quy hoach hé thong thoat nuéce thai va vé sinh méi truong

- Nudc thai duoc thu gom bang hé théng duong éng vé bé xur Iy nudc thai
cua du an; nudc thai duge xur 1y theo quy dinh trudce khi thoat ra hé thong thoat
nudc thai chung ctua khu vuc.

- Chét thai ran duoc thu gom, dua vé khu tap két rac va van chuyén dén khu
xur 1y chat thai ran theo quy dinh.

- Chu dau tu thoa thudn véi cac co quan quan 1y ha ting khu vuc dé thong
nhat vi tri dau noi, cac chi ti€u k¥ thuat va méi truong trong qua trinh trién khai
thuce hién du an.

(Chi tiét hé thong thodt nwéc thai va vé sinh méi truong theo ho so quy
hoach dwoc duyét).

6. Quy hoach hé thong thong tin lién lac

- Xay dyng hé thong 6ng ludn cap, ga kéo cap, cong, bé cap riéng, cung cap
dich vu dén cac khu vyuc cta dy an. Mang thong tin cua du an dua trén co s&
truyén dan bing thong rong, hd trg mé rong, két ndi chudn voi mang ciia cac nha
cung cap.

- Chi1 du tu thoa thuan véi cac co quan quan 1y, cung cip hé thong thong
tin 1ién lac dé thong nhat vi tri dau ndi1 va cac chi tiéu k¥ thuat trong qua trinh trién
khai thuc hién du an.

(Chi tiét h¢ thong thong tin lién lac theo hé so quy hoach duwoc duyét)
Piéu 2. T6 chuc thuc hién

1. Cong ty TNHH Kinh doanh du lich khach san Xuan Cuong (Nhd dau tu/
Chui dau tw Dur dn dau tw xdy dung Khach san cao cdp va dich vu téng hep) cé
trach nhiém:

a) Hoan thién hd so quy hoach theo Quyét dinh phé duyét va gui cac co
quan, don vi c6 lién quan theo quy dinh.

b) Phéi hop vai So Xay dung, Uy ban nhan dan thanh phd Hoa Lu va cac
don vi c6 lién quan céng bd cong khai, rong rai, day da noi dung quy hoach da
phé duyét cho cac nganh, dia phuong, don vi va nhan dan biét, quan ly xay dung
theo duing quy hoach dugc duyét.

2. S¢ Xay dyung, Uy ban nhan dan thanh phd Hoa Lu theo chic nang, nhiém
vu duoc giao, tham quyén va pham vi quan 1y huéng dan, don déc Cong ty TNHH
Kinh doanh du lich khach san Xuan Cudng hoan thién hé so, giri cac co quan, don
vi lién quan va t6 chac cong bé, trién khai thuc hién quy hoach theo ding quy
dinh hién hanh; thuc hién chirc ning, nhiém vu vé quan Iy quy hoach, quan ly trat
tu xay dung theo dung quy dinh.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.
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Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam déc cac So:
Xay dyung, Néng nghiép va Méi trudng, Tai chinh, Du lich; Cha tich Uy ban nhan
dan thanh phd Hoa Lu; Thu trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan va Giam déc
Cong ty TNHH Kinh doanh du lich khach san Xuan Cuong chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay ./

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dieu 3; KT.CHU TICH
- Chu tich va cac PCT UBND tinh; nu® CHU TICH

- UBND phuong Ninh Giang, TP. Hoa Lu;
- Van phong UBND tinh: Chanh VP,
cac PCVP va cac VP: 2,3,5;

- Luu: VT, VP4.
DVT 04.29

Tran Song Tung
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