UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO THAI NGUYEN Doc lap - Tw do - Hanh phiic
$6:45995 1QD-UBND TP. Thdi Nguyén, ngav.lh thang1.dnam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét d6 4n Quy hoach chi tiét Khu d6 thi moi
Linh Son - Hudng Thwong, thanh phd Thai nguyén (Khu s 2)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO THAI NGUYEN

Céin et Ludt T6 chitc Chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cit Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thdng 6 nam 2009;

Cén cir Ludt Stra doi, b6 sung mot sé diéu ciia 37 ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Céin cir cde Nghi dinh ciia Chinh phii: S6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
vé ldp, tham dinh, . Phé duyét va quan Iy quy hoach do thi; S6 72/2019/ND-CP

ngay 30/8/2019 vé sira doi, bé sung mot so diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-
CP ngay 07/4/2010 va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015;

Cdn cu cdc Quyet dinh cia Thii tudng Chinh phi: Sé 2486/0P-TT: g
ngay 20/12/2016 vé viéc phé duyet Diéu chinh quy hoach chung thanh phé
Thal Nguyén, tinh Thdi Nguyén dén nam 2035; S6 222/0D-TTg, ngay 14/3/2023
vé viée phé duyét Quy hoach tinh Thdi Nguyén thoi ky 2021 - 2030 tam nhin dén
ndm 2050;

Can cir cde Thong tu ciia Bé trieong Bo Xay dung: S6 04/2022/TT-BXD
ngay 24/10/2022 quy dinh vé hé so cia nhiém vu va dé an quy hoach xdy dung
ving lién huyén, quy hoach xdy dung vimg huyén, quy hoach ds thi, quy hoach
xdy dung khu chirc nang va quy hoach nong thon Sé 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 ban hanh Quy chudn quéc gia vé Quy hoach xdy dtmg, S6
15/2023/TT- BXD ngay 29/12/2023 ban hanh Quy chudn ky thudt quéc gia vé cde
cong trinh ha tang ky thudt;

Cdn cur cdc Quyet dinh ciia UBND tinh Thdi Nguyén: S6 323 7/0D-UBND
ngay 20/12/2023 vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach sir dung dat thanh phé
Thdi Nguyén thoi ky 2021 - 2030, So 924/QB- UBND ngay 25/4/2023 cuia UBND
tinh Thdi nguyén vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach phan khu ty Ié
1/2000 Khu dé thi méi Linh Son - Huong Thuwgng, thanh phé Thdi Nguyén;

Can cir Quyet dinh s6 3240/0P-UBND ngay 9/4/2024 cvia UBND thanh phé
Thai Nguyen vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét Khu dé thi méi Linh
Som - Huéng Thuong, thanh Phé Théi Nguyén (Khu sé 2);

Can cu Van ban sé 351 6/S)@-QHKT ngay 06/11/2024 ciia So Xdy dung
Thai Nguyén vé viéc ¢6 y kién théng nhat vé do dn Quy hoach chi tiét Khu dé thi
méi Linh Son - Huong Thuwong, thanh phé Thdi Nguyén (Khu s6 2);
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Cdan cir Théng bdo sé 2727-TB/TU ngdy 24/12/2024 ciia Thuong truc
Thanh vy Thdi Nguyén vé viéc dé dn Quy hoach chi tiét Khu dé thi méi Linh Son
- Huéng Thieong, thanh phé Thdi Nguyén (Khu s6 2);

Xét dé nghi cua Céng ty cé phén dau tw va dich vu T&T tai To trinh
120/TTr-Cty ngay 18/12/2024; ciia Phong Qudn Iy dé thi tai To trinh sé
3382/TTr-QLDT ngay 19/12/2024.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét db 4n quy hoach véi nhimg ndi dung chi yéu sau:

1. Tén quy hoach

Quy hoach chi tiét Khu do thi méi Linh Son - Hudng Thuong, thanh phd
Thai Nguyén (Khu s6 2).

2. Pia diém

X3 Huéng Thuong, thanh phé Théai Nguyén, tinh Thai Nguyén.

3. Pham vi ranh gidi, dién tich, tinh chat khu vire Iip quy hoach

3.1. Pham vi ranh gidi:

+ Phia Béc: Gidp phan khu D ciia Don vi & s6 2 cia Khu 6 thi méi
Linh Son - Huong Thuong;

+ Phia Nam: Giap phan khu I, H ctia Pon vi & 50 2 ctia Khu d6 thj méi
Linh Son - Hudng Thugng;

+ Phia Péng: Gidp ranh giéi dy an Khu d6 thi méi Linh Son - Hudng Thuong
(Khu so 1);

+ Phia Tay: Giép tuyén dé ta séng Cau.

3.2 Dién tich dit nghién ciru lap quy hoach: 410.747,1 m?, trong do:

+ Dién tich dat lap quy hoach dé thuc hién du 4n: 403.045,7 m’;

+ Dién tich dt khép ndi ngoai dur 4n trong pham vi nghién ctru: 7.701,4 m”.

3.3 ‘T inh chit: La lfhu do thi hién dai, dé)ng bd vé hé théng ha ta‘?mg k¥
tl}uét, ha tang xa hoi véi day du dich vu tién ich nhdm néng cao chat luong cude
song cho ngudi dan trén dia ban va cac khu vuc lan cén.

4. Cic chi tiu co ban vé dén sb, dat dai, ha ting xi hdi va ha tang ky thuit

- Dan s6: Khoang 2.900 ngudi (2 + 3 ngudi/hg). Trong d6: Dan s6 trong
pham vi thuc hién dy an 1a 2.875 nguoi va dan s6 ngoai pham vi du an khoang
25 nguoi.

- D4t nha & lién ké: 41 m*/ngudi.

- P4t nha & biét thur: 102 m*/ngudi.

- D4t cdy xanh sit dung cong coéng: 19,9 m*/ngudi.

- Giao thong tbi thiéu 1 lan xe chay: 3,0 m.

- Cép nuée sinh hoat: 150 Unguodingd.
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- Cép dién sinh hoat: 700 W/ngudi.
- Chit thai rdn: 1,3 kg/ngudi/ngd.

- Ha ting x4 hdi va ha ting ky thuat khac tudn thi theo QCVN
01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuit Quoc gla vé quy hoach xay du’ng, QCVN
07:2023/BXD Quy chuin k¥ thuit qudc gia vé cac cong trinh ha ting k¥ thuit,
Nhiém vu quy hoach dwgce duyét va cic quy dinh hién hanh.

5. Co cAu si dung dat

TT Nhom chire nang sir dung dfit/’ Dién tich Ty lé
loai chirc nang sir dung cia 16 dat (m2) (%)
A | Dién tich dat 1ap quy hoach dé thuc hién 403.0457| 100,00
dw an
1 |Pitnha o 157.124,3 38,98
1.1 | Dat nha ¢ lién ké 53.286,8
1.2 | Pdt nha 6 biét thie 74.744,2
a | Ddt nha & biét thu 63.040,1
b | Dat nha o biét thu (dy kién tdi dinh cu) 11.704,1
1.3 | Bt nha chung cur (nha & xd héi) 29.093,3
2 | Pat cong trinh ha tAng x4 héi 70.566,6 17,51
2.1 | Pat van héa 7.274,5
2.2 | Patyte 5.474,5
2.3 | Ddt cdy xanh sir dung cong cong 57.817,6
3 | Hb, a0, ddm 52.376,1 12,99
4 | Dét cdy xanh chuyén dung (cdy xanh cdch Iy) 3.011,4 0,75
5 | Dét cong trinh ha tang k§ thuat khac 6.302,8 1,56
6 | Dat bai db xe 1.797,8 0,45
7 | Duong giao thong 111.866,7 27,76
B Dién tic_h dﬁt}(h()’p noi ngoai dir 4n trong 7.701,4
pham vi nghién citu
1 | Patnha & lang x6m db thi héa 4.195,2
2 | Pét di tich (dinh lang Hudng Trung) 3.506,2
Tong cong 410.747,1

6. Chi tiéu sir dung dit quy hoach dé thi, giai phap t6 chirc khong gian,
kién tric, thiét ké d6 thi cho tirng 16 dit

6.1. Chi tiéu sit dung dit quy hoach:

- Mét d6 xay dung:

+ Nha & 1ién ké: Téi da 90%.

+ Nha & biét thy: Téi da 70%.

+ Nha chung cu: Téi da 50%.

+ Céng trinh van héa, y té: Tdi da 40%.




- Téng cao xay dung:

+ Nha & lién ké: 3 = 5 tAng.

+ Nha & biét thy: 1 + 3 tng.

+ Nha chung cu: 3 + 7 tang.

+ Cong trinh van hoa, y té: 3 = 5 tang.

(Lwu y: Ngoai viéc dam bao chi tiéu sit dung dat néu trén, cdc thira dat phdi dém
bdo mdt do xdy dung theo quy chuan hién hanh,).

6.2. Gidi phdp té chirc khong gian, kién triic:

- Hudng tiép can khu do thi: Phia Pong tir tuyén dug‘mg duoc xac dinh thc‘ao
quy hoach phan khu 16 giéi 36m va 37m; phia Tay tir tuyén dudong doc géng Cau
dugc xac dinh theo quy hoach phén khu 16 gié1 27m; Phia Nam tir tuyén dudng
quy hoach 19 gi6i 13m; phia Béc tir tuyén duong duoc xac dinh theo quy hoach
phén kh}l 16 gidi 20,5m. Tu cac hgéng ti€p cén trén bo tri cac tuyén duong giao
thong dé phan chia thanh cac 16 dé’t c6 cac chirc nang khac nhau theo dang 6 ban
cO trén co s¢ tudn thu quy hoach cap trén.

- Tai trung tam khu vuc doc theo ’hu(mg tir Bic Nam, tir Pong sang Tay
quy hoach hé thong cay xanh méat nudc ket hgp sﬁq choi va san tap luyén, tao cac
khoang khong gian md va dong la khu vuc diém nhén chinh ctia khu d6 thi.

- Céc cong trinh nha & (nha & biét thu, nha & lién k&, nha & xa hdi) duoc
phén bd déu kl"lfip va bo tri huéng vé khu vuc trung tim cia khu quy hoach. CéE:
C(:)ng trinh ha tang xa hoi (van hoéa, y t€), ha tang k¥ thuédt duoc bo tri phu hop vé
s0 luong, quy mo, vi tri, ddm bao ban kinh phuc vu.

6.3. Gidi phdp thiét ké do thi:

Céac cong trinh xay dung trong khu quy hoach phai tudn thu cac
quy dinh vé chi gigi duong do, chi gidi xé}f dung, mef}t do xay dung, chiéu cao
cong trinh, mai céng t‘rinh, ban cong, bac thém, mau sic, Vé_it‘ liéu trang tri.... da
duge xac dinh trong d6 an quy hoach, quy dinh quén ly theo d6 an va cac quy dinh
hién hanh cta phéap luat.

7. Quy hoach hé thong ha tang ky thuit

7.1. Quy hoach giao thong:

- Mt cat 1 - 1: Lo gidi 37m (long duong 22m; dai phan cach 3m; heé dudng 12m).

- Mt cét 2 - 2: Lo gidi 36m (long dudng 22m; dai phan cach 3m; he duong 11m).

- Mt ¢t 3 - 3: Lo gidi 27m (long duong 15m; dai phan cach 2m; hé dudng 10m).

- Mitcét 4 - 4: Lo gidi 25m (long dudng 15m; he dudng 10m).

- Mt cét 5 - 5: Ld gisi 20,5m (long dudong 10,5m; hé duong 10m).

- Mit cdt 6 - 6: Lo gidi 16m (long dudng 7m; hé dudng 9m).

- Mt cit 7 - 7: Lo gi6i 15m (long dudng 7m; hé dudng 8m).

- Mit cit 8 - 8: Lo gi6i 13m (long dudng 7m; hé dudong 6m).

- Mt ¢t 9 - 9: L gi6i 12m (long dudng 6m; hé dudng 6m).
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7.2. Quy hoach chuin bi kjj thuiit - San nén va thodt nuwée muwa:

a. Quy hoach san nén:

- Cao db san nén thiét ké dam bao hai hoa, phu hop vdi cao do nén khu vuc
dan cu hién hitu, du 4n Khu do thi méi Linh Son - Huéng Thuong (khu s6 1). Céc
16 dit xdy dung c6 cao do nén thlet ké 1én hon cao db cac tuyen duong xung
quanh tir 0,Im + O,%m, dg dqc nén d.::lm bao thoat nuorf: ra l}e_: thong thoat nudc
chung. Cao d9 san nén thiét ké cao nhat 14 +26,3m va thap nhat [ +24,8m.

b. Quy hoach thodt nuée muea:

- Dam bao thoat nudc mua tu chay; thoat nude bam theo dia hinh tu nhién.

- Thiét ké hé théng thodt nudce riéng gifta nudc mua va nudce thai.

- Két ciu: Dung cbng tron bé téng cot thép va cong hop bé tong cdt thép.

- Hé théng thoat nudc mua trong khu quy hoach duoc thiét ké thanh
cac luu vuc thoat nude nhd, nudec mua thoat dan ra cac truc duodng vao hé
théng cdng thoat nude mua cia khu quy hoach chay theo cac luu vuc thoat
nude va thoat ra sdng Cau, cu thé:

+ Luu vuc 1: Huéng thoat nude Pong Bic - Tay Nam, nudc mua thodt vé
hd canh quan & trung tdm khu vuc quy hoach.

+ Luu vuc 2: Hudéng thodt nuée Tay Nam - Péong Béc, nuée mua thoat vé
ho canh quan & trung tam khu vuce quy hoach.

7.3. Quy hoach cap nwdc:

- Tng nhu ciu ding nudc: 860 m3/ngd

- Nguon cap nude: Lay tir dudng 0 ong cap nudc D200 cia nha may nude
Tuc Duyén nam phia Nam khu vuc (gidp cau Hudng Thuong).

- Mang luéi duong éng cp nude duoc thiét ké theo so dd mang ludi vong
két hop mang 1uéi cut st dung st dung 6ng nhua HDPE, chay doc theo truc
duong giao théng ctia khu quy hoach va céac tuyén éng nhanh phan phéi nuée
sach tdi cac hd tiéu thu nude.

- Hé thong cap nucrc cliiu hoa duoc thiét ké chung véi mang ludi cip nuée
sinh hoat, trén cac tuyen ong cap nude co6 dudng kinh D110. Cac hong ctru hoa
duoc bd trf trén mang ludi cip nu’orc & céc ngé ba, ngd tu thudn tién cho xe lay
nuéec chita chay véi khoang céch t6i da gifta céc tru 13 120m.

7.4. Quy hoach cip dién, chiéu sang:

- Ngudn cap cép dién cho khu quy hoach: Giai doan déu ldy tir TBA Hubng
Trung 2 dugc cép tir tram 110 kV Thinh Péan. Giai doan sau khu vuc quy hoach
dugc cép dién tir tram 110 kV Thinh Dén va tram 110 kV Gia Sang.

- Téng Cong xuét phu tai cta khu quy hoach: 3. 036 KVA. Véi tong cong
suét trén, dir kién xay méi 04 tram bién 4p dam bao cap dién cho khu vuc quy
hoach. C4c tram bién 4p ding loai tram kios kiéu kin.

- Tuyén day trung thé 22KV, ludi 0,4KV va luéi chiéu sang: Thiét ké di ngim.
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- Pén chiéu sang str dung deén tiét kidm ning luong, dit hai bén he dudng
d6i véi nhimg tuyén dudng c6 mat cét ngang long duong > 10,5m va @it mot bén
hé dudng vdi nhimg tuyén dudng cé mit cit ngang long dudng < 10,5m, khoang
cach den trung binh 1a 30m -+ 35m.

7.5. Quy hoach hé thong thong tin lién lac:
- Nguon cép: Theo quy hoach tong thé khu virc quy hoach thude pham vi

phuc vu cua cac nha mang (Viettel, VNPT, FPT...). B tri cc tuyén cap di ngam
cling vi hé théng cap dién.

- Quy mo, thiét ké chi tiét hé théng théng tin lién lac s& dugc cy thé héa
trong giai doan ldp du én va duogc co quan c6 tham quyeén tham dinh, phé duyét
theo quy dinh.

7.6. Quy hoach hé théng thoadt nwoc thai:

- Tng luu lwong nudc thai: 606 m*/ngd.

- Hé thdng thoat nude thai duoc thiét ké 13 hé thong thoét nude riéng véi
hé théng thoat nudc mua.

- Thoat nuéc thai sinh hoat 14y bing 100% tiéu chudn cip nuée sinh hoat.

- Nudc thai tir cac hd gia dinh, céc cong trinh trong khu vuc duge xur ly
qua bé tu hoai truge khi thoat vao hé théng thoét nude thai cia khu quy hoach.
Nudc thai dugce thu gom bang cac cong tron bé tong c6t thép dat doc céc tuyén
dudng trong khu quy hoach trude khi dua vé céc tram xir ly nudce thai duge xac
dinh & quy hoach phéan khu va xur ly dat t1eu chuén trude khi thoét ra méi truong.

7.7. Quy hoach quan ly chét théi rin va vé sinh moi treong
- Tong khdi luong rac thai sinh hoat: 3,87 tin/ngay.

_ - Giél phap thu gom, xir ly: Réc thai sinh hoat dugc phén loai ngay tai
ngudn theo quy dinh cua khu dd thi, sau d6 dugc thu gom, van chuyén dén khu
xur ly tép trung theo quy dinh.

8. Giai phap to chire tai dinh cwr

Céc truong hop du diéu kién va c6 nhu clu s& duoc xem xét b tri tai dinh
cu trong khu vuc du an theo quy dinh cia phép luéat.

9. Giai phap bao vé moi truong

Thyc hién céc bién phép bao vé méi trudng nudc, khong khi, dt, tiéng on
va moi truong sinh thai theo quy dinh trong qua trinh déu tu xay dung va trong
sudt qua trinh khai thac, van hanh dy 4n thudc khu quy hoach.

10. Cac hang muc wu tién dau tw va ngudn lwe thue hién

- Cac hang muc uu tién dau tu gém Céc cong trinh ha tang k¥ thuét (giao

thong, cap dién, cAp nudc, thodt nudc, moi trudng...); cc cdng trinh ha ting xa
hoi thiét yéu (cdy xanh sir dung cong cdng, trudong hoc, nha van hoa A

- Ngudn lye thue hién: Vén ctia chii du tur dir 4n va cac ngudn hop phép khéc.
11. Danh muc cac cong trinh xay dung trong khu quy hoach

Thuc hién theo ké hoach cia Chu dau tu du 4n trén co s& tuin tha quy
hoach dugc duyét va cac quy dinh hién hanh.



Piéu 2. T4 chic thuc hién.

- Cong ty cb phan dau tu va dich vu T&T (cht diu tu dy 4n): Cung cép hd
so va phdi hop véi UBND xa Hudng Thuong cong bd cong khai dd 4n quy
hoach; t6 chirc cdm mbc giéi quy hoach ngoai thuc dia; trién khai cac buéc tiép
theo cua du 4n theo quy dinh ctia phap luat. .

- Vin phong HDND va UBND thanh phé: Ding tai céng khai dd 4n quy
hoach trén Céng thong tin dién tir thanh phd.

- UBND x4 Huéng Thuong: Niém yét cong khai hd so dd 4n quy hoach tai
tru s UBND x4, thong bao dén céc tb chire, c4 nhan ¢6 lién quan dé biét, thuc hién;
quan 1y viéc str dung dét, ddu tu xay dung trong khu vuc quy hoach dam bao tuén
thu ding quy hoach duge duyét va quy dinh ctia phap luét.

Piéu 3. Chanh Vin phong HOND va UBND thanh phd, Truéng phong
Quan ly d6 thi thanh phd, Trudng phong Tai nguyén va Maéi truong thanh phd,
Cht tich UBND x4 Hudng Thugng, dai dién theo phap luat Cong ty ¢b phan diu
tu va dich vu T&T va Thu trudng cac don vi ¢ lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./. 5 -

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND tinh (B/c);

- S& Xay dung;

- Thuong truc Thanh ty;

- Thudng truc HOND thanh phd;
- Lanh dao UBND thanh phd;

- Nhur Biéu 3;

-Luwu VT, QLPT.
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