UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

THANH PHO HUE Péc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 743 /QB-UBND Hué, ngay 18 thang 3 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu xiy dung Khu du lich ven
bién Vinh My, huyén Phii Loc, thanh phé Hué

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HUE

Can cir Ludt T chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 nam 2025;

Can cur Lugt Xday dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cur Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017;

Can cir Ludt Stra doi, bo sung mot sé diéu cia 37 ludt ¢é lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cit Ludt Svra doi, bé sung mot so diéu cia Ludt Xdy dwung ngay 17
thang 6 nam 2020;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua
Chinh phii vé quy dinh chi tiét mot sé néi dung vé quy hoach xdy dwng;

Can cit Nghi dinh sé 72/2019/NP-CP ngay 30 thing 8 ndam 2019 ciia
Chinh phii vé Sira doi bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 ve lap, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach do
thi va Nghi dinh so 44/2015/NP-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mét s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cw Nghi dinh so 37/2019/ND-CP ngay 07 thang 5 nam 2019 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 Piéu ciia Ludt Quy hoach;

Can cir Thong tw s 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cua Bo
Xdy dung vé viéc Quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so dé an quy hoach xdy
dung vung lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén; quy hoach do thi; quy
hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach néng thon,

Can cie Nghi quyét s6 175/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nam 2024 ciia
Quoc hoi vé viéc thanh lap thanh pho Hué truc thuoc Trung wong;

Can cie Quyét dinh so 1745/0D-TTg ngay 30 thang 12 nam 2023 cia Thii
twong Chinh phu vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Thira Thién Hué thoi ky
2021-2030, tam nhin dén nam 2050,

Can cir Quyét dinh s6 108/QD-TTg ngay 26 thang 01 nam 2024 cia Thi
twong Chinh phi phé duyét Quy hoach chung do thi Thira Thien Hue dén nam
2045, tam nhin dén nam 2065;

Can cir Quyét dinh 902/QD-UBND ngay 24 thing 4 nam 2023 ciia UBND
tinh Thira Thién Hué vé viéc phé duyét Hanh lang bao vé bo bién va Quyét dinh
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6 60/2023/0P-UBND ngay 13 thang 11 nam 2023 Quy dinh vé qudn 1y, bdo vé
hanh lang béo vé bo bién tinh Thira Thién Hué;

Can cir Quyét dinh SO’] 175/QD-UBND ngay 24 thang 5 nam 2023 cua
UBND tinh Thiwra Thién Hue: ve viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan lghu
xdy dung Khu du lich ven bién Vinh My, huyén Phu Loc, tinh Thira Thién Hué;

Can cir Quyét dinh so 73/2021/OD-UBND ngay 26 thang 11 nam 2021 cua
UBND tinh Thita Thién Hué vé Ban hanh Quy dinh vé viéc Phdn cong, phdn cdp va
uy quyén cong tac quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Thira Thién Hué;

Can cir Quyét dinh sé 66/2023/0D-UBND ngay 20 thang 12 nam 2023 cua
UBND tinh Thira Thién Hué vé Sira doi, bo sung mét s6 diéu ciia Quy dinh vé

phdn céng, phén cdp va uy quyén cong tac quan ly quy hoach xdy dung trén dia
ban tinh Thira Thién Hué ciia Quyét dinh s6 73/2021/QD-UBND ngay 26 thang
11 nam 2021 ciia UBND tinh Thira Thién Hué;

Can cir Nghi quyet s6 02/NO-HPND ngay 07 thing 01 ndm 2025 ciia
HPND thanh phé vé viéc thong qua dé dn Quy hoach phdn khu xdy dung Quy
hoach phén khu Khu du lich ven bién Vinh My, huyén Phii Léc, thanh phé Hué;

Theo dé nghi ciia So Xay dyng tai To trinh 6 669/TTr-SXD ngay 04 thing 03
nam 2025 va Bdo cao tham dinh s6 4688/TD-SXD ngay 25 thdang 11 nam 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét do an Quy hoach phan khu xay dyng Khu du lich ven
bién Vinh M¥, huyén Pha Loc, thanh phd Hué voi nhitng ndi dung chi yéu sau:

1. Pham vi ranh gi¢i: Thuc dia gioi hanh chinh xd@ Vinh My, huyén Phu
Loc, thanh phdé Hué, c6 ranh gid1 cu thé nhu sau:

- Phia Pong Bic giap bién Pong;

- Phia T4y Bic giap khu dat quc phong;

- Phia TAy Nam giap khu d4t nghia dia thudc thon 1 va thon 2 xa Vinh My;
- Phia BPong Nam giap khu dan cu thon 3 xa Vinh M§.

2. Quy mo:

- Quy mo dién tich: khoang 98,8 ha.

- Quy mo6 khach du lich va lIuu tr1, nhan vién phuc vu: khoang 5.000 nguoi/ngd.

3. Tinh chat: La khu dich vu du lich nghi dudng sinh thai ven bién v&i
cac chuc niang nghi dudng, thwong mai dich vy, vui choi giai tri,... dugc xay
dung dong bo vé ha tang k¥ thuat, gin lién véi dic thu canh quan ven bién, dap
g nhu cau dau tu va phuc vu phat trién kinh té xa hoi.

4. Muc tiéu:

- Nham trién khai ké hoach phat trién kinh té xa hoi cta huyén Phu Loc,
chuyén dich co cau kinh té sang dich vu du lich — thuong mai trén co s& phat
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trién bén vitng; déng thoi gop phan quan trong trong viéc khai thac quy dat ven
bién phu hop va hiéu qua, thic day ting truong kinh té.

- Xay dung khu to hop dich vu du lich sinh thai ven bién, hién dai, déng bo,
bén viing, dap ung nhu cau nghi dudng, vui choi, giai tri cia khach du lich trong
va ngoai nudc.

- Lam cén ct phap 1y dé 1ap quy hoach chi tiét, 1ap du an dau tu va quan 1y
xay dung theo quy hoach.

5. Phan khu chirc nang:
Khu vuc quy hoach dugc phan thanh cac phan khu nhu sau:

a) Phan khu A: La khu du lich nghi dudng cao cap va bai tam cong dong
nam vé phia Tay Béc cua khu vuc 14p quy hoach, tiép can tir tuyén ven bién va
dudng tir thon 1 di ra bién. Quy mé dién tich khoang 49,3 ha; khach du lich va
nhan vién phuc vu khoang 3.000 ngudi/ngd. Cac chic ning chinh bao gom:
Bii tim cong déng thon 1, khu dich vu du lich nghi dudng sinh thai cao cép,
khu cdm trai va dich vu du lich duéi tan rung,...

b) Phan khu B: La Khu du lich nghi dudng trung tam, tiép cin tir tuyén ven
bién. Quy mé dién tich khoang 29,3ha; khach du lich va nhan vién phuc vu khoang
1.200 ngudi/ngd. Cac chirc ning chinh gdm: khu dich vu du lich nghi dudng sinh
thai thip tang, khu vui choi giai tri dudi tan rimg va quang truong bién,....

¢) Phan khu C: Khu du lich cong déng gin véi bai tim thon 2 va cac khu
vui choi giai tri ndm vé phia phia Dong Nam cua khu quy hoach. Quy mé dién
tich khoang 20,2ha; khiach du lich va nhan vién phuc vu khoang 800
ngu oi/ngd. Cac chirc ning chinh gdm: Khu thuong mai dich vu - nha hang
bién, cac khu cong vién, cdy xanh cong cong, cong vién chuyén dé va cac chire
nang phu tro khac.

6. Co cau sir dung dat:

Stt Hang muc Ky hi¢éu | Dién tich (ha) | Ty 1€ (%)
1 Dét khu dich vu DV 9,51 9,6
2 [Pat khu dich vu du lich DVDL 32,96 33.4
3 [Pat cay xanh st dung han ché CVCD 3,58 3,6
4 [Pét rimg phong hd R 16,87 17,1
5 [Pat cay xanh sir dung coéng cong CX, QT 12,41 12,6
6 [Mit nudc MN 0,59 0,6
7 [Pat HTKT HTKT 0,56 0,6
8 [Dit giao thong 22,32 22.5

Pdt dwong giao thong 21,09 21,3
Bdi db xe tdp trung P 1,23 1,2
Tong 98,80 100,0
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7. To chirc khong gian, kién triic cinh quan:

a) Giai phap t0 chirc khong gian, kién trac canh quan:

- Tuan tha Quy hoach chung d6 thi Thira Thién Hué dén nam 2045, tAm nhin
dén nam 2065 da duoc phé duyét, tir 46 két ndi mang ludi giao thong, hé thong ha
tang k¥ thuat, cau trac cac khu chirc nang va chi tiéu kinh té k¥ thuat co ban.

- Khong gian kién tric canh quan khu vuc 1ap quy hoach duoc gin két hai
hoa thong qua tuyén ven bién va cac truc dudng chinh két ndi khong gian ven bién.

- Khu vuc 1ap quy hoach duogc dinh hinh v61 03 hanh lang kiém soat, bao
goém: Hanh lang cac khu vuc dich vy, du lich nghi dudng trung va cao ting gin
v6i tuyén ven bién; hanh lang cac khu vuc dich vy, du lich nghi dudng thap tang
va hanh lang cac hé théng dich vu thuong mai, bai tdm gén voi du lich cong
dong dudi tan ciy riung.

b) Yéu cau vé quy hoach kién truc:

- Nguyén tic chung: Quan 1y cac chi tiéu quy hoach kién tric trén co so
tuan thu cac chi tiéu duoc khéng ché d6i vai tung 6 dat duge thé hién & Ban do
Quy hoach tong mit bang st dung dat va Quy dinh quan 1y theo do an quy
hoach phan khu dugc phé duy¢t; déng thoi sé duoc tiép tuc cu thé hoa & cac do
an quy hoach chi tiét.

- Céc yéu cau vé chi tiéu quy hoach kién tric cu thé:

+ Pt khu dich vu (ky hiéu DV): Mat do xay dung gop < 70%; tang cao < 07
tang, hé so sir dung dat < 3,5 lan.

+ Pat khu dich vu du lich (ky hiéu DVDL):

* Pbi véi khu vue thap tang: Mat do xay dung gdp < 25%; tang cao < 05
tang, hé s6 sir dung dat < 1,25 lan.

* Pi v6i khu vyce cao tang: Mat do xdy dung gop < 25%; tang cao < 07
tang, hé s6 sir dung dat < 1,5 1an; riéng cong trinh diém nhan tang cao < 15 tang.

+ Pat cdy xanh st dung han ché (ky hiéu CXCD): Mat d6 xay dung gop <
25%:; téng cao <03 téng, hé sb sir dung dat < 0,75 lan.

+ Pit cay xanh st dung cong cong (ky hiéu CX, QT): Mat do xay dung
20p < 05%; ting cao < 01 tang, hé sb s dung dat < 0,05 lan.

+ Pat HTKT (ky hiéu HTKT): Mat do xdy dung gop < 40%; ting cao <
02 téng, hé sb sir dung dat < 0,8 lan;

¢) Chi gi6i xay dung: Puoc thé hién ¢ Ban dd Quy hoach giao thong va
chi giéi duong do, chi gidi xay dung; cu thé nhu sau:

- Lui > 10m so v&i chi gidi dudong do d6i voi cac cong trinh chinh xay
dung giap tuyén dudng ven bién.
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- Lui > 6m so voi chi gidgi duong do6 doi voi céac truc dudng con lai.
d) Quy dinh vé tang ham cong trinh:

- Céc cong trinh c6 tang cao tir 07 tang trd 1én khuyén khich xay dung
tﬁng hdm dé dam bao dién tich bai dd xe phuc vu cho cong trinh; Sd tang ham
t6i da 02 tang.

- Céc cong trinh con lai: S6 ting ham ti da 01 tang.

- Chi gidi xdy dung d6i v6i ting ham cua cac cong trinh: duoc phép xay
dung trung véi chi gidi duong d6. Cao d6 tran cua tang ham, ban ham d6i véi
phan nam ngoai chi gidi xay dung khong duoc cao hon cao do via h¢ va phai co
giai phap b tri cay xanh phu hop.

8. Pinh huéng quy hoach ha ting ky thuét:
a) Quy hoach san nén:

- Thiét ké san nén khu vuc theo hudng san gat cuc b, ton trong dia hinh
tu nhién. Huéng ddc san nén chu yéu theo hudng dia hinh tuy nhién vé phia bién.

- Cao do nén xay dung tbi thiéu 1a +7,0m, cao do6 tdi da +10,0m.
- Huéng dbc san nén bam theo d6 ddc duong giao théng bao quanh khu dat.
b) Quy hoach thoat nudc mat:

- Hé théng thoat nude duoc thiét ké thoat nuée riéng. Luu vuc thoat nude
1a toan bd dién tich du an nghién ctru. Hé thong thoat nudc mua dat doc theo cac
truc dudng chinh va thoat nude vé phia bién.

- B6 tri cac tuyén cong tron BTCT c6 dudng kinh tir D600-D1500.

- H6 ga (giéng tham) duoc bd tri tai cac vi tri chuyén hudéng céng doc, vi
tri dau ndi cong bang duong.

¢) Quy hoach hé théng giao thong:
- Céc tuyén dudng quy hoach:

+ Puong ven bién va dudng tiép can khong gian ven bién nam vé phia
Poéng Bic mit cit 1-1: 16 gidi 36,0m (5,0m + 10,5m + 5,0m + 10,5m+ 5,0m);

+ Puong truc chinh mat cat 2-2: 16 gié1 36,0m (6,0m + 9,0m + 6,0m +
9,0m+ 6,0m);

+ Puong quy hoach mat cat 3-3: 16 gidi 26,0m (4,5m + 7,5m + 2,0m
+7,5m + 4,5m);

+ Puong quy hoach mit cit 4-4: 16 gidi 19,5m (4,5m + 10,5m + 4,5m);
+ Puong quy hoach mit cit 5-5: 16 gidi 16,5m (4,5m + 7,5m + 4,5m);
+ Puong quy hoach mit cit 6-6: 16 gidi 13,5m (3,0m + 7,5m + 3,5m);
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+ Puong quy hoach mat cat 7-7: 10 gidi 7,5m (1,0m + 5,5m + 1,0m);

- Bai dd xe: Bo tri cac bii d6 xe tap trung véi tong quy md khoang 1,2 ha
phuc vu nhu cau dd xe cho khu vuec don tiép, cac khu dich vy, thwong mai va bai
tam cong ddng; vi tri trén duong truc chinh va gan cac nat giao. Cac khu dat
dich vu du lich khac ty dam bao nhu cau bii dd xe ndi bo.

d) Quy hoach cap nudc:

- Tong nhu cau cap nudc cua khu quy hoach khoang 2.200 m3/ngd.

- Nguén nuoc: St dung nguén nuoc tr Nha may nude Loc An, vi tri du
kién dau ndi tai tram trung chuyén Vinh Hung.

- Mang ludi dudng éng trong khu quy hoach dugc thiét ké mang vong,
nhanh cut, bé tri trén pham vi via h¢ doc céc truc dudng. Ong cép nudc st dung
6ng HDPE c6 duong kinh tir D110 dén D225 d¢am bao phan phdi cap nudc sinh
hoat va PCCC.

- Cép nudc phong chay chita chay: Cac hong ctru hoa duoc bd tri trén cac
dudng ong cap nude tai cac nit giao dé thuan tién cho xe 1iy nude chita chay. Hong
ctru hoa duoc thiét ké ndi. Khoang cach tbi da giita cac hong ctru hoa 1a 150m.

d) Cap dién va chiéu sang cong cong:

- Nhu cau cip dién cho khu vuc quy hoach khoang 19.000 KVA.

- Ngudn dién: Tt tram bién 4p 110kV Vinh Thanh. Vi tri dau ndi tai tuyén
cap dién trung thé hién trang phia Tay khu quy hoach.

- Mang luéi dién: Xay dung méi tuyén cap trung thé ngam 22KV cip dién
cho céc tram bién 4p trong khu quy hoach.

- Tram bién ap phan phdi: B6 tri 12 tram bién 4p phan phdi dam bao tong
cong suit yéu cau. St dung két hop tram xay hodc tram kios va cac kiéu tram
cot theo ting khu vuc nham dap Gmg yéu cau vé canh quan cho khu vuc.

- Hé théng chiéu sang di ngam, khuyén khich str dung cot dén chiéu sang
nang lugng mat tro1, st dung cong nghé tu dong di€u khién h¢ thong chi€u sang
dén timg cot dén chiéu sang nham tiép kiém ning lugng.

e) Quy hoach thoat nudc thai:

- Tong nhu cau xir Iy nude thai khoang 1.210 m3/ngd.

- Hé thng thu gom nudc thai riéng biét v4i hé thong thoat nude mua.

- Nudc thai sinh hoat tir cac cong trinh duoc xir Iy so b qua hd ga hodc
bé ling, sau d6 thu gom vao hé théng cbng thoat nude thai din vé tram xur 1y.
Truong hop céc tuyén cong khong dam bao d6 dbc ty chay, b tri cac tram bom
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déy nude thai vao cac hd thu ¢o cao trinh dam bao tu chay dé tiép tuc hoa vao hé
thong cong thoat nudc thai vé tram xur 1y.

- Cdng thoat nude khi bd tri phai phdi hop véi cac cong trinh ngdm khac
dé dam bao viéc xay dung, khai thac st dung dugc thuan tién.

- Xay dyng 02 tram xu ly nudc thai tap trung va cac tram cuc bd tai cac
khu dat dich vu du lich dam bao thu gom va xu ly nudc thai toan khu. Nudc thai
sau xu 1y dat tiéu chuan trude khi duge xa vao hé théng thoat nudc mua ra moi
truong theo quy dinh.

g) Quan 1y chat thai ran:

- Tong khéi lwong rac thai phat sinh khoang 6,5 tin/ngd.

- Giai phap thu gom: Trong khu vuc 1ap quy hoach dat cac thung thu gom
rac thai (mau sic khac nhau dé phan loai rac) ¢ cac vi tri dam bao my quan, vé
sinh méi trudng. T chirc thu gom dat ty 16 100% va van chuyén dén khu xt 1y
rac thai tap trung theo quy dinh.

h) Quy hoach hé thong cong trinh ha tang vién thong thu dong:

- Tong nhu cau sir dung théng tin trong khu vuc khoang 7.900 thué bao.

- Xay dung mang ludi thong tin lién lac dam bao cung cép ddy du cac
dich vu vién thong véi viéc str dung cong nghé hién dai. Hé thdng cap, hop ndi
duge bd tri di ngr:im trong hé théng céng, bé dé dam bao chat luong thong tin,
my quan va déng bd v4i cac co sé ha tang khéc.

9. Gidi phap bio vé€ moi truong:

a) Bao vé méi truong ngué)n nuoc: Khong duoc do dat, da, cat, soi, chat
thai rdn, nudc thai chua qua xu 1y dat tiéu chuan mai truong va céc loai chat thai
khac vao ngudn nudc mat.

b) Bao vé méi trudng khong khi: B tri trong cdy xanh thich hop véi moi
truong bién, tao cac khong gian xanh phu hop v6i khu du lich nghi dudng.

c) Bao v¢ dia hinh canh quan: Pdi véi cac khu vuce ¢ chénh 1éch cao d6
do thyuc hi¢n san gat theo cao do thiét ké phai thyc hién gia cd nén dat, dia hinh
bing cac giai phap k¥ thuat d& dam bao tinh 6n dinh nén dit, bao vé canh quan
cua khu vuec.

d) Xur Iy chét thai ran: Chét thai ran duoc thu gom va van chuyén vé khu
xir 1y chat thai ran tap trung theo quy hoach.

10. Cac dv an wu tién dau tu:

a) To chirc dén bu giai phong mit bang.



8

b) T6 chtrc thu hat, kéu goi dau tu; 1ap va phé duyét cac dd an quy hoach
chi tiét xdy dung dé cu thé hoa quy hoach phan khu duoc phé duyét, pht hop véi
tién do va nguén luc trién khai thue hién.

¢) Uu tién dau tu xay dung, hoan thién cac du an ha tﬁng k¥ thuat, dac biét
1a tuyén ven bién, tuyén két ndi khong gian ven bién vao khu du lich, thuc hién
khép ndi va ddng bd cac khu chirc ning, ha tang ky thuat phu hop theo quy
hoach dugc phé duyét.

d) Lap céc quy hoach chi tiét nham cu thé hoa cac ndi dung cuia dd an quy
hoach phan khu.

Piéu 2. Trén co s dd 4n quy hoach phan khu xdy dung dugc phé duyét,
giao trach nhiém cac co quan lién quan thyc hién cac cong viéc sau:

1. S¢& Xay dung, UBND huyén Phu Loc va cac S¢, Ban, nganh lién quan
thuc hién chtrc nang quan ly quy hoach, quan 1y xay dung cong trinh theo phan
cong, phan cap cia Uy ban nhan dan thanh phd va cac quy dinh phap luat hién
hanh. Viéc trién khai thuc hién cac du an dau tu xay dung trong pham vi lap quy
hoach phai dam bao tuan thu quy hoach nay va Quy dinh quan 1y theo d6 an quy
hoach duoc ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

2. Nghiém cam viéc thay doi d6 an quy hoach di duoc phé duyét. Cac noi
dung diéu chinh, thay d6i so vdi quy hoach da dugc phé duyét phai dugc UBND
huyén Pha Loc téng hop, trinh S¢ Xay dung ra soat tham dinh trude khi bao cao
UBND thanh phd Hué xem xét, giai quyét theo quy dinh.

3. UBND huyén Phu Loc:

- T6 chirc cong bd quy hoach dé cac co quan, don vi, ca nhan c6 lién quan
biét, thuc hién; déng thoi chuyén giao cac ho so quy hoach dugc duyét dé cac co
quan lién quan thyc hién chirc ning quan 1y theo quy dinh (bao gom: S¢ Xay
dung, S¢ Tai chinh, S& Nong nghiép va Moi truong, S& Du lich, UBND huyén
Phu Loc, UBND xi Vinh My, Chi cuc Vin thu luu trit thanh phd Hué).

- Chiu trach nhiém toan dién trudc phép luat vé tinh chinh x4c, tinh phap
1y d6i véi cac nodi dung, s6 lidu, ban d6 trong hd so Quy hoach nay, bao dam phu
hop, dong b, théng nhat vai cac quy hoach cé lién quan.

4. S& Xay dung chiu trach nhiém vé két qua tham dinh ho so d6 an Quy
hoach phan khu xay dung Khu du lich ven bién Vinh My, huyén Phu Loc, thanh
phd Hué dam bao ding quy dinh cua phap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND thanh phé; Giam ddc cac So: Xay
dung, Tai chinh, Nong nghi¢p va Moi truong, Du lich; Cha tich UBND huyén
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Pht Ldc; Chu tich UBND xa Vinh My va Thu truéng céc co quan lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN

- I(\:I?I hcic Alt;CT UBND thanh phé KT. CHU TICH
- va cac ann pno; 4 -
- VP: CVP, cac PCVP; __PHO CHU TICH

- Luu: VT, QHXT.
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