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   CÔNG TY ĐÀU GIÁ CÞNG HÒA XÃ HÞI CHĂ NGHĨA VIÞT NAM 

HþP DANH BÌNH ĐâNH Đßc lập - Tÿ do - H¿nh phúc 
 

    Số: 181 /TB-ĐGBĐ 
 

Gia Lai, ngày 19 tháng 9 năm 2025 
 

THÔNG BÁO 
ĐÀU GIÁ QUYÀN Sþ DĀNG ĐÀT ĐÂ GIAO ĐÀT, CHO THUÊ ĐÀT THþC HIÞN 

Dþ ÁN KHU CHUNG C¯ TH¯¡NG M¾I VÀ DâCH VĀ DU LâCH QUY NH¡N, 
PH¯àNG QUY NH¡N NAM, TàNH GIA LAI 

 

1. Tài s¿n đÁu giá: Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định tổ chức đấu giá quyền sử 
dÿng đất để giao đất, cho thuê đất thực hiện dự án Khu chung cư thương mại và dịch 
vÿ du lịch Quy Nhơn, phường Quy Nhơn Nam, tỉnh Gia Lai, có đặc điểm như sau: 

 Vị trí, phạm vi ranh giới của khu đất: Khu chung cư thương mại và dịch vÿ du 
lịch Quy Nhơn thuộc phường Quy Nhơn Nam, tỉnh Gia Lai (trước đây là phường 
Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy Nhơn, tỉnh Bình Định). 

 Giới cận: 
- Phía Bắc giáp: Trường Đại học Quy Nhơn. 
- Phía Nam giáp: Đường Bùi Hữu Nghĩa. 
- Phía Đông giáp: Đường An Dương Vương. 
- Phía Tây giáp: Đường Võ Thị Yến. 

 Danh mục loại đất: Khu chung cư thương mại và dịch vÿ du lịch Quy Nhơn. 
 Diện tích khu đất: 3,16 ha 

 Cơ cấu sử dụng đất và chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc: 
- Cơ cấu sử dÿng đất: 

STT Lo¿i đÁt Dißn tích (m2) Tỷ lß (%) 
01 Khu nhà ở chung cư kết hợp thương mại dịch vÿ 15.524,4 49,06 

02 
Khu đất sử dÿng hỗn hợp kết hợp thương mại, 
dịch vÿ du lịch 01 

8.393,3 26,53 

03 
Khu đất sử dÿng hỗn hợp kết hợp thương mại, 
dịch vÿ du lịch 02 

6.645,0 21,00 

04 Khu đỗ xe tĩnh 1.079,0 3,41 

Tổng cßng 31.642 100 

- Sản phẩm, dịch vÿ cung cấp: Đầu tư Xây dựng mới Khu nhà ở chung cư kết hợp 
thương mại dịch vÿ, Khu đất sử dÿng hỗn hợp kết hợp thương mại, dịch vÿ du lịch 01 
và Khu đất sử dÿng hỗn hợp kết hợp thương mại, dịch vÿ du lịch 02 và khu đỗ xe tĩnh. 

- Các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc: 
+ Khu nhà ở chung cư kết hợp thương mại, dịch vÿ: 

 Diện tích khu đất: 15.524,4 m²; 
 Diện tích đất xây dựng công trình: 6.209,8 m²; 
 Mật độ xây dựng: ≤ 40%; 
 Hệ số sử dÿng đất: ≤ 17,5 lần; (công trình có yêu cầu đặc biệt về kiến trúc 

cảnh quan, điểm nhấn đô thị theo quy hoạch phân khu được duyệt); 
 Số tầng cao: ≤ 55 tầng nổi (trong đó: 03 tầng khối đế có chức năng thương 

mại – dịch vụ, tiện ích; 52 tầng khối tháp có chức năng là căn hộ ở) và tối 
thiểu 3 tầng hầm có chức năng là đỗ xe, kỹ thuật (trường hợp không bố trí 
đā diện tích đỗ xe tầng hầm có thể bố trí trên tầng nổi để đảm bảo phÿc vÿ 
riêng cho công trình). 
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 Tổng diện tích sàn xây dựng (Không bao gồm hầm, diện tích kỹ thuật, 
PCCC, gian lánh nạn và đỗ xe) khoảng: 271.677 m²; 

 Tổng số căn hộ dự kiến: khoảng 2.704 căn hộ; 
 Dân số dự kiến: 7.400 người 

+ Khu đất sử dÿng hỗn hợp kết hợp thương mại, dịch vÿ du lịch 01: 
 Diện tích khu đất: 8.393,3 m²; 
 Diện tích đất xây dựng công trình: 3.357,3 m²;  
 Mật độ xây dựng: ≤ 40%; 
 Hệ số sử dÿng đất: ≤ 14,5 lần (công trình có yêu cầu đặc biệt về kiến trúc 

cảnh quan, điểm nhấn đô thị theo quy hoạch phân khu được duyệt); 
 Số tầng cao: ≤ 45 tầng nổi (trong đó: 3 tầng khối đế có chức năng thương 

mại – dịch vụ, tiện ích; 42 tầng khối tháp có chức năng là căn hộ lưu trú ....) 
và tối thiểu 3 tầng hầm có chức năng là đỗ xe, kỹ thuật (trường hợp không 
bố trí đā diện tích đỗ xe tầng hầm có thể bố trí trên tầng nổi để đảm bảo 
phÿc vÿ riêng cho công trình). 

 Tổng diện tích sàn xây dựng (Không bao gồm hầm, diện tích kỹ thuật, 
PCCC, gian lánh nạn và đỗ xe) khoảng: 121.702,9 m²; 

+ Khu đất sử dÿng hỗn hợp kết hợp thương mại, dịch vÿ du lịch 02: 

 Diện tích khu đất: 6.645 m²; 
 Diện tích đất xây dựng công trình: 2.658,1 m²;  
 Mật độ xây dựng: ≤ 40%; 
 Hệ số sử dÿng đất: ≤ 13 lần. 
 Số tầng cao: ≤ 45 tầng nổi (trong đó: 5 tầng khối đế có chức năng thương 

mại – dịch vụ, tiện ích; 40 tầng khối tháp có chức năng là khách sạn, thương 
mại dịch vụ,...) và tối thiểu 3 tầng hầm có chức năng là đỗ xe, kỹ thuật 
(trường hợp không bố trí đā diện tích đỗ xe tầng hầm có thể bố trí trên tầng 
nổi để đảm bảo phÿc vÿ riêng cho công trình). 

 Tổng diện tích sàn xây dựng (Không bao gồm hầm, diện tích kỹ thuật, 
PCCC, gian lánh nạn và đỗ xe) khoảng: 86.387,6 m²; 

+ Khuyến khích bố trí cầu nối giữa các công trình để đảm bảo sự liên kết các chức 
năng, tiện ích cāa khu hỗn hợp phÿc vÿ cộng đồng, du khách sử dÿng các dịch 
vÿ tiện ích. 

+ Thiết kế hầm có thể thiết kế riêng cho từng công trình hoặc tích hợp chung giữa 
các công trình nhằm tối ưu hóa việc khai thác hiệu quả sử dÿng đất toàn khu. 

 Hệ thống hạ tầng kỹ thuật: Theo hồ sơ quy hoạch được duyệt 
 Hiện trạng khu đất: Trên đất có tài sản thuộc sở hữu cāa Nhà nước 

2. Ti¿n đß thÿc hißn dÿ án: Tiến độ thực hiện dự án: 48 tháng kể từ ngày có Quyết 
định giao đất cāa UBND tỉnh. Trường hợp nhà đầu tư chậm triển khai hoặc không 
hoàn thành dự án theo tiến độ nêu trên thì sẽ bị xử lý theo quy định cāa pháp luật. 

3. Māc đích sÿ dāng đÁt: Đầu tư Xây dựng mới Khu nhà ở chung cư kết hợp thương 

mại dịch vÿ, Khu đất sử dÿng hỗn hợp kết hợp thương mại, dịch vÿ du lịch 01 và Khu 
đất sử dÿng hỗn hợp kết hợp thương mại, dịch vÿ du lịch 02 và khu đỗ xe tĩnh là đất 
công cộng có mÿc đích kinh doanh; cÿ thể theo bảng cơ cấu sử dÿng đất. 

4. Hình thức giao đÁt, cho thuê đÁt: Nhà nước giao đất có thu tiền sử dÿng đất, cho 
thuê đất thu tiền thuê đất một lần cho cả thời gian thuê thông qua hình thức đấu giá 
quyền sử dÿng đất. Cÿ thể: 



3 

 

- Khu nhà ở chung cư kết hợp thương mại dịch vÿ (diện tích: 15.524,4 m2; trong đó, 
diện tích đất xây dựng công trình: 6.209,8 m2): Nhà nước giao đất có thu tiền sử 
dÿng đất; thời hạn sử dÿng đất là 50 năm. 

- Khu đất sử dÿng hỗn hợp kết hợp thương mại, dịch vÿ du lịch 01 (diện tích: 
8.393,3 m², trong đó, diện tích đất xây dựng công trình: 3.357,3 m²); Khu đất sử 
dÿng hỗn hợp kết hợp thương mại, dịch vÿ du lịch 02 (diện tích: 6.645 m², trong 
đó, diện tích đất xây dựng công trình: 2.658,1 m²) và Khu đỗ xe tĩnh là đất công 
cộng có mÿc đích kinh doanh (diện tích: 1.079,0 m²): Nhà nước cho thuê đất trả 
tiền một lần cho cả thời gian thuê; thời hạn sử dÿng đất là 50 năm. 

5. Thái h¿n sÿ dāng đÁt: 50 năm (kể từ ngày có quyết định giao đất, cho thuê đất cāa 
cấp có thẩm quyền). 

6. Giá khởi điÃm: 1.193.667.628.518 đồng (Một nghìn, một trăm chín mươi ba tỷ, sáu 
trăm sáu mươi bảy triệu, sáu trăm hai mươi tám nghìn, năm trăm mười tám đồng) 

Trong đó: 
+ Giá trị quyền sử dÿng đất theo giá khởi điểm cāa khu đất: 

STT Lo¿i đÁt Dißn tích 
(m2) 

Đ¢n giá khởi điÃm đÁu 
giá quyÁn sÿ dāng đÁt 

(đồng/m2) 
Giá trã khởi 
điÃm đÁu giá 

quyÁn sÿ dāng 
đÁt  

(đồng) 

Đơn giá đất 
ở tính thu 

tiền sử 
dÿng đất 

Đơn giá thuê 
đất trả tiền 01 

lần cho cả 
thời gian thuê 

50 năm 

01 
Khu nhà ở chung cư kết hợp 
thương mại dịch vÿ 

15.524,40 52.385.000 
 

813.245.694.000 

a Đất xây dựng công trình 6.209,80    

b 
Đất cây xanh, giao thông, 
HTKT 

9.314,60  
  

02 

Khu đất sử dÿng hỗn hợp kết 
hợp thương mại, dịch vÿ du 
lịch 01 

8.393,30  

  

a Đất xây dựng công trình 3.357,30  39.382.000 132.217.188.600 

b 
Đất cây xanh, giao thông, 
HTKT 

5.036,00  9.846.000 49.584.456.000 

03 

Khu đất sử dÿng hỗn hợp kết 
hợp thương mại, dịch vÿ du 
lịch 02 

6.645,00  

  

a Đất xây dựng công trình 2.658,00  39.382.000 104.677.356.000 

b 
Đất cây xanh, giao thông, 

HTKT 
3.987,00  9.846.000 39.256.002.000 

04 Khu đỗ xe tĩnh 1.079,00  9.846.000 10.623.834.000 

I Tổng cßng (1+2+3+4) 31.641,70    

II 

Diện tích xây dựng công trình 
ngầm vượt ngoài phần diện tích 
có xây dựng công trình trên đất 
cāa khu TMDV (theo quy định 
tại Khoản 3 Điều 27 Nghị định 
số 103/2024/NĐ-CP ngày 

30/7/2024 cāa Chính phā) 

9.022,90  1.477.000 13.326.823.300 

 Tổng cßng (I+II)    1.162.931.353.900 

+ Giá trị tài sản trên đất: 30.736.274.618 đồng 
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7. B°ßc giá: 23.873.352.570 đồng (Hai mươi ba tỷ, tám trăm bảy mươi ba triệu, ba trăm 
năm mươi hai nghìn, năm trăm bảy mươi đồng). 
Bước giá là mức chênh lệch giữa lần trả giá đầu tiên so với giá khởi điểm hoặc giữa 

lần trả giá sau so với lần trả giá trước liền kề và được áp dÿng tại các vòng đấu giá trong 

trường hợp cuộc đấu giá có bước giá và các vòng đấu giá. Khi trả giá người tham gia đấu 
giá phải trả tròn bước giá. 
8. TiÁn đặt tr°ßc: 238.733.525.700 đồng (Hai trăm ba mươi tám tỷ, bảy trăm ba mươi 

ba triệu, năm trăm hai mươi lăm nghìn, bảy trăm đồng) 
 L°u ý: Tiền đặt trước phải được trích từ tài khoản cāa người tham gia đấu giá để nộp, 

những tổ chức, cá nhân không thực hiện chuyển khoản từ tài khoản cāa người tham gia 
đấu giá thì không hợp lệ. 

 Tiền đặt trước nộp vào tài khoản Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định tại các Ngân 
hàng sau: 

- Tài khoản số: 0051000097979 tại VCB Bình Định 

- Tài khoản số: 1355 777 777 tại VCB Quy Nhơn 

- Tài khoản số: 5580858888 tại BIDV Quy Nhơn 

- Tài khoản số: 5806666888 tại BIDV Bình Định  
- Tài khoản số: 114002776548 tại Vietinbank Phú Tài 

- Tài khoản số: 4300333666999 tại Agribank Bình Định 

Nội dung nộp tiền: Công ty .....nộp tiền đặt trước đấu giá khu đất dự án Chung cư 
TM&DVDL Quy Nhơn. 

 Thái gian nßp tiÁn đặt tr°ßc: Người tham gia đấu giá phải nộp tiền đặt trước và 
chuyển chứng từ cho tổ chức hành nghề đấu giá chậm nhất đến 16h00’ ngày 
17/10/2025 (không áp dÿng nộp tiền đặt trước bằng chứng thư bảo lãnh ngân hàng). 

9. TiÁn mua hồ s¢ đÁu giá: 1.000.000 đồng (nộp bằng chuyển khoản vào tài khoản 
Công ty trước khi nộp hồ sơ tham gia đấu giá). 

Nội dung nộp tiền: Công ty ....nộp tiền mua hồ sơ mời tham gia đấu giá khu đất dự án 
Chung cư TM&DVDL Quy Nhơn 

10. Thái gian và đãa điÃm xem tài s¿n: Từ ngày Thông báo đến 16h30’ ngày 16/10/2025, 

tại nơi tài sản tọa lạc. 

11. Đối t°ÿng, điÁu kißn và cách thức đăng ký tham gia đÁu giá:  
 Đối tượng tham gia đấu giá: Tổ chức, cá nhân (gọi chung là Nhà đầu tư hoặc người 

tham gia đấu giá) có đā điều kiện tham gia đấu giá quyền sử dÿng đất theo quy định 
cāa Luật đất đai, Luật Nhà ở, Luật Kinh doanh bất động sản, Luật đấu giá tài sản và 
văn bản quy phạm pháp luật khác có liên quan thì đăng ký tham gia đấu giá quyền sử 
dÿng đất để thực hiện dự án. 

 Hồ sơ mời tham gia đấu giá: Các đối tượng tham gia đấu giá tự nguyện nộp hồ sơ 
mời tham gia đấu giá, gồm: 
- Phiếu đề nghị được tham gia đấu giá theo mẫu do Công ty Đấu giá Hợp danh Bình 

Định phát hành. 
- Tiền mua hồ sơ mời tham gia đấu giá theo quy định. 
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- Bản sao có chứng thực Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh và giấy chứng nhận 
đăng ký ngành nghề kinh doanh. 

- Bản sao có chứng thực căn cước công dân/căn cước cāa người đại diện theo pháp luật. 
 Điều kiện năng lực nhà đầu tư tham gia đấu giá: Thực hiện theo quy định tại khoản 

3, khoản 4 Điều 125 Luật Đất đai năm 2024 và khoản 1, khoản 2 Điều 55 Nghị định số 
102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 cāa Chính phā: 
1. Tổ chức tham gia đấu giá quyền sử dụng đất trong các trường hợp quy định tại 

khoản 1 Điều 125 của Luật Đất đai năm 2024 phải có đủ các điều kiện sau đây: 
a) Bảo đảm các điều kiện quy định tại khoản 3 Điều 125 Luật Đất đai năm 2024; 
- Thuộc đối tượng được Nhà nước giao đất, cho thuê đất theo quy định tại Điều 119 

và Điều 120 cāa Luật Đất đai năm 2024; 

- Bảo đảm các điều kiện quy định tại Điều 122 cāa Luật Đất đai năm 2024 đối với 
trường hợp giao đất, cho thuê đất để thực hiện dự án đầu tư; có năng lực, kinh nghiệm 
trong việc phát triển dự án; 

- Điều kiện khác theo quy định cāa pháp luật về đấu giá tài sản. 
b) Nhóm công ty là tập đoàn kinh tế hoặc công ty mẹ, công ty con theo quy định cāa 

pháp luật về doanh nghiệp khi tham gia đấu giá một thửa đất, khu đất hoặc một dự án 
gồm một hoặc nhiều thửa đất thì phải thỏa thuận để cử một công ty thuộc nhóm công ty 
tham gia đấu giá quyền sử dÿng đất; 

c) Phải nộp tiền đặt trước bằng 20% tổng giá trị thửa đất, khu đất tính theo giá khởi 
điểm để đấu giá quyền sử dÿng đất; 

d) Không thuộc đối tượng bị cấm tham gia đấu giá theo quy định cāa pháp luật; 
đ) Đáp ứng điều kiện quy định cāa pháp luật về nhà ở và pháp luật về kinh doanh bất 

động sản đối với trường hợp đấu giá quyền sử dÿng đất để thực hiện dự án nhà ở, dự án 
kinh doanh bất động sản khác. 

2. Cá nhân tham gia đấu giá quyền sử dụng đất phải đáp ứng các điều kiện sau đây: 

a) Bảo đảm các quy định tại khoản 4 Điều 125 Luật Đất đai năm 2024; 
- Thuộc đối tượng được Nhà nước giao đất, cho thuê đất quy định tại Điều 119 và 

Điều 120 cāa Luật Đất đai năm 2024. 
- Điều kiện theo quy định cāa pháp luật về đấu giá tài sản. 
b) Trường hợp cá nhân tham gia đấu giá quyền sử dÿng đất để thực hiện dự án đầu tư 

thì phải cam kết thành lập tổ chức kinh tế bảo đảm các điều kiện quy định tại khoản 1 
Điều 55 Nghị định 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 cāa Chính phā. Việc thành lập tổ 
chức kinh tế thực hiện theo quy định cāa pháp luật về đầu tư, pháp luật về doanh nghiệp, 

pháp luật về đấu thầu và pháp luật khác có liên quan. 
3. Chi phí thực hiện dự án (m1) (không bao gồm tiền sử dụng đất, tiền thuê đất trả 

tiền thuê một lần cho cả thời gian thuê): 11.645.366.492.000 đồng (Mười một nghìn sáu 
trăm bốn mươi lăm tỷ, ba trăm sáu mươi sáu triệu, bốn trăm chín mươi hai nghìn đồng). 

Tổng vốn đầu tư tối thiểu cāa dự án: Chi phí thực hiện dự án (m1) cộng với tiền sử 
dÿng đất, tiền thuê đất trả tiền thuê một lần cho cả thời gian thuê theo giá khởi điểm đấu 
giá quyền sử dÿng đất. 
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4. Điều kiện năng lực nhà đầu tư theo quy định tại khoản 2 Điều 122 của Luật Đất 

đai năm 2024: 

a) Năng lực tài chính để đảm bảo sử dÿng đất theo tiến độ cāa dự án 

- Nhà đầu tư phải chứng minh vốn chā sở hữu tối thiểu cāa nhà đầu tư (kèm theo hồ 
sơ) để thực hiện dự án không thấp hơn 20% tổng vốn đầu tư tối thiểu cāa dự án (bao 
gồm: tổng mức đầu tư dự án do nhà đầu tư đăng ký nhưng không thấp hơn tổng vốn đầu 
tư tối thiểu cāa dự án), được xác định căn cứ vào: 

+ Kết quả báo cáo tài chính hoặc kết quả báo cáo đối với khoản mÿc vốn chā sở hữu 
được kiểm toán thực hiện trong năm; trường hợp không có kết quả báo cáo tài chính hoặc 
kết quả báo cáo đối với khoản mÿc vốn chā sở hữu đã được kiểm toán thực hiện trong 
năm thì dùng kết quả báo cáo tài chính hoặc kết quả báo cáo đối với khoản mÿc vốn chā 
sở hữu đã được kiểm toán cāa năm liền trước theo quy định cāa pháp luật về doanh 
nghiệp, pháp luật về kiểm toán, pháp luật về kế toán. 

+ Trường hợp nhà đầu tư là tổ chức mới thành lập và hoạt động chưa đā 12 tháng thì 
vốn chā sở hữu được xác định theo vốn điều lệ đã góp theo quy định cāa pháp luật về doanh 
nghiệp. Nhà đầu tư cung cấp báo cáo đã được kiểm toán đối với vốn điều lệ đã góp. 

+ Trường hợp tại cùng một thời điểm nhà đầu tư tham gia đầu tư nhiều dự án và các 
khoản đầu tư tài chính dài hạn khác (nếu có), nhà đầu tư lập danh sách dự án đang thực 
hiện và các khoản đầu tư tài chính dài hạn khác, bảo đảm tổng vốn chā sở hữu cāa nhà 
đầu tư đáp ứng đā cho toàn bộ số vốn chā sở hữu nhà đầu tư cam kết thực hiện cho tất cả 
các dự án và khoản đầu tư tài chính dài hạn khác theo quy định. 

+ Các báo cáo do nhà đầu tư cung cấp phải bảo đảm tuân thā các quy định pháp luật 
về tài chính, kế toán, phản ánh tình hình tài chính riêng cāa nhà đầu tư mà không phải 
tình hình tài chính cāa một chā thể liên kết như công ty mẹ hoặc công ty con hoặc công 
ty liên kết với nhà đầu tư. 

- Nhà đầu tư phải cung cấp cam kết nguồn cung cấp tài chính, tín dÿng để thực hiện 
dự án: 

+ Đối với vốn chā sở hữu: Văn bản cam kết bảo đảm đā vốn chā sở hữu theo 
phương án tài chính cho dự án cāa đại diện chā sở hữu, chā sở hữu hoặc công ty mẹ kèm 
theo các tài liệu chứng minh về thẩm quyền ký cam kết. 

+ Đối với vốn vay: Văn bản cảm kết cung cấp tài chính cāa ngân hàng, tổ chức tín 
dÿng hoặc bên cho vay khác theo quy định cāa pháp luật kèm theo các tài liệu chứng 
minh thẩm quyền cāa người ký cam kết. 

b) Điều kiện kinh nghiệm cāa nhà đầu tư: 
- Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp phải có ngành nghề phù hợp với dự án đầu 

tư (áp dÿng đối với tổ chức). 
- Nhà đầu tư đã từng tham gia với vai trò là nhà đầu tư góp vốn chā sở hữu vào dự 

án (trong trường hợp nhà đầu tư không thành lập tổ chức kinh tế để triển khai thực hiện 
dự án), hoặc là cổ đông sáng lập (trong trường hợp nhà đầu tư thành lập tổ chức kinh tế 
để triển khai thực hiện dự án), hoặc là nhà đầu tư nhận chuyển nhượng cổ phần, phần vốn 
góp cāa cổ đông sáng lập trước khi dự án khai thác vận hành hoặc là tổ chức kinh tế do 
nhà đầu tư thành lập đã từng là chā đầu tư thực hiện ít nhất 01 dự án đầu tư xây dựng nhà 
ở hoặc ít nhất 01 dự án đầu tư xây dựng khu đô thị hoặc ít nhất 01 dự án đầu tư xây dựng 
khu chung cư. 
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Tài liệu chứng minh: Văn bản phê duyệt của cấp có thẩm quyền (như quyết định 
chấp thuận chủ trương đầu tư hoặc chấp thuận nhà đầu tư hoặc chấp thuận chủ trương 
đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư hoặc Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư) hoặc hợp 
đồng dự án hoặc các tài liệu chứng minh khác (trường hợp không có văn bản phê duyệt, 
hợp đồng dự án). 

c) Nhà đầu tư phải nộp tiền đặt trước để tham gia đấu giá quyền sử dÿng đất theo quy 

định. 
d) Nhà đầu tư không vi phạm quy định cāa pháp luật về đất đai hoặc có vi phạm quy 

định cāa pháp luật về đất đai nhưng đã chấp hành xong quyết định, bản án đã có hiệu lực 
pháp luật cāa cơ quan có thẩm quyền tại thời điểm đề nghị giao đất, cho thuê đất. 

đ) Nhà đầu tư không lâm vào tình trạng phá sản hoặc đang trong quá trình giải thể; 
không bị cơ quan nhà nước có thẩm quyền kết luận về tình hình tài chính không lành 
mạnh; không nằm trong thời gian bị xử lý vi phạm theo quy định cāa pháp luật. 

e) Nhà đầu tư đáp ứng điều kiện quy định cāa pháp luật về nhà ở và pháp luật về kinh 
doanh bất động sản. 

g) Nhà đầu tư cam kết thực hiện các quy định hiện hành về bảo vệ môi trường. 
h) Nhà đầu tư không thuộc các trường hợp không được đăng ký tham gia đấu giá theo 

quy định tại khoản 4 Điều 38 Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 ngày 17/11/2016 và 
quy định tại điểm b và điểm l khoản 45 Điều 1 Luật số 37/2024/QH15 ngày 27/06/2024 
sửa đổi, bổ sung một số điều cāa Luật Đấu giá tài sản. 

* Nhà đầu tư phải nộp 02 bộ hồ sơ điều kiện năng lực của Nhà đầu tư tham gia 
đấu giá và hồ sơ tham gia đấu giá. Hồ sơ được đóng thành tập, bỏ vào bì hồ sơ, 
niêm phong và nộp cho Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định theo đúng thời gian 
quy định. Hồ sơ sẽ được chuyển giao cho Người có tài sản đấu giá thực hiện việc 
đánh giá hồ sơ năng lực của Nhà đầu tư theo quy định của pháp luật để thực hiện 
dự án. 

12. Thái gian, đãa điÃm nßp hồ s¢ điÁu kißn năng lÿc và hồ s¢ đăng ký tham gia đÁu giá: 
Từ ngày Niêm yết Thông báo đến 16h30’ ngày 06/10/2025 tại Văn phòng Công ty 
Đấu giá Hợp danh Bình Định; địa chỉ: Số 120 đường Diên Hồng, phường Quy Nhơn 

Nam, tỉnh Gia Lai.  
13. Thái gian và đãa điÃm nßp phi¿u tr¿ giá vòng gián ti¿p (vòng 1):  

- Thời gian nộp phiếu trả giá vòng gián tiếp (vòng 1): Từ ngày niêm yết Thông báo 

đấu giá đến 16 giá 30 phút, ngày 16/10/2025. 

- Địa điểm nộp: Tại Văn phòng Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định, địa chỉ: Số 
120 đường Diên Hồng, phường Quy Nhơn Nam, tỉnh Gia Lai. 
Phiếu trả giá vòng gián tiếp (vòng 1) phải được bỏ vào bì thư có phā chất bảo mật, 

dán, ký niêm phong các mép bì thư và nộp vào thùng tiếp nhận phiếu trả giá. Kết thúc 
thời gian nhận phiếu trả giá vòng gián tiếp (vòng 1) thùng tiếp nhận phiếu trả giá sẽ được 
niêm phong có đại diện người có tài sản đấu giá và các Sở, Ngành tham gia giám sát xác 

nhận trong biên bản. 
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14. Thái gian và đãa điÃm tổ chức đÁu giá: Những hồ sơ đăng ký tham gia đấu giá đáp 
ứng điều kiện năng lực cāa Nhà đầu tư tham gia đấu giá, đã nộp hồ sơ đăng ký tham 
gia đấu giá, nộp phiếu trả giá vòng gián tiếp (vòng 1) và nộp tiền đặt trước thì được 
tiếp tÿc đấu giá. 

- Thời gian tổ chức đấu giá: Vào lúc 09h00’ Thứ 3, ngày 21/10/2025. 

- Địa điểm tổ chức đấu giá: Hội trường Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh Gia Lai 

Địa chỉ: Số 210 Diên Hồng, phường Quy Nhơn Nam, tỉnh Gia Lai 

15. Ph°¢ng thức đÁu giá: Trả giá lên. 
16. Hình thức đÁu giá: Kết hợp đấu giá bằng bỏ phiếu gián tiếp và đấu giá bằng bỏ phiếu 

trực tiếp tại phiên đấu giá (Chi tiết thể hiện trong Quy chế đấu giá). 
17. Thái h¿n nßp tiÁn trúng đÁu giá:  

- Người trúng đấu giá có trách nhiệm nộp đā số tiền phải nộp theo kết quả trúng đấu 
giá (sau khi trừ tiền đặt cọc) và các khoản nghĩa vÿ tài chính khác có liên quan vào ngân 
sách nhà nước theo quy định tại điểm a khoản 9 Điều 55 Nghị định 102/2024/NĐ- CP 

ngày 30/7/2024 cāa Chính phā. 
- Nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dÿng đất có trách nhiệm nộp tiền thuê đất vào 

Kho bạc Nhà nước và chuyển chứng từ đã nộp tiền cho cơ quan quản lý đất đai để làm 
thā tÿc cấp Giấy chứng nhận quyền sử dÿng đất, quyền sở hữu tài sản khác gắn liền với 
đất theo quy định. Trường hợp nhà đầu tư trúng đấu giá không nộp tiền, không nộp đā 
tiền sử dÿng đất hoặc nộp tiền không đúng thời hạn thì phải nộp tiền chậm nộp theo quy 
định cāa pháp luật về thuế. 

- Kể từ thời điểm công bố kết quả trúng đấu giá thì khoản tiền đặt trước và tiền lãi 
(nếu có) được chuyển thành tiền đặt cọc để bảo đảm thực hiện nghĩa vÿ tài chính cāa nhà 
đầu tư trúng đấu giá. Trường hợp nhà đầu tư trúng đấu giá không nộp tiền hoặc không 
nộp đā tiền trúng đấu giá quyền sử dÿng đất theo quy định tại khoản 1 Điều này thì sau 
120 ngày kể từ ngày phê duyệt kết quả trúng đấu giá quyền sử dÿng đất, cơ quan thuế có 
trách nhiệm thông báo đến cơ quan có chức năng quản lý đất đai trình Āy ban nhân dân 
cấp có thẩm quyền hāy quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá, nhà đầu tư trúng đấu 
giá không được nhận lại tiền đặt cọc. Đối với trường hợp nhà đầu tư trúng đấu giá đã nộp 
nhiều hơn khoản tiền đặt cọc thì được Nhà nước hoàn trả số tiền chênh lệch nhiều hơn so 
với số tiền đặt cọc theo quy định. 

- Trong thời hạn không quá 02 ngày làm việc sau khi hết thời hạn nộp tiền thuê đất, 
cơ quan thuế thông báo cho cơ quan có chức năng quản lý đất đai về tình hình thực hiện 
nghĩa vÿ tài chính cāa nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dÿng đất. 

- Trường hợp khi bàn giao đất cho người trúng đấu giá, nếu diện tích đất thực tế tăng 
hoặc giảm so với diện tích đã công bố trong hồ sơ đấu giá thì phải quyết định bổ sung 
điều chỉnh lại Quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá, số tiền phải nộp tăng lên hoặc 
giảm đi được tính bằng (=) giá đất trúng đấu giá nhân (x) với phần diện tích tăng hoặc 
giảm. 

18. Ng°ái co tài s¿n đÁu giá: Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh Gia Lai. 

Đãa chá: Số 210 Diên Hồng, phường Quy Nhơn Nam, tỉnh Gia Lai. 
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19. Những vấn đề không nêu trong Thông báo đấu giá này thực hiện theo Quy chế đấu 
giá do Công ty ban hành, các cāa UBND tỉnh, gồm: Quyết định số 3383/QĐ-UBND 

ngày 14/9/2017; Quyết định số 2658/QĐ-UBND ngày 31/7/2019; Quyết định số 
2346/QĐ-UBND ngày 27/6/2025; Quyết định số 857/QĐ-UBND ngày 23/7/2025; 

Quyết định số 1039/QĐ-UBND ngày 05/8/2025; Quyết định số 1502/QĐ-UBND 

ngày 06/8/2025; Quyết định số 1511/QĐ-UBND ngày 21/8/2025; Quyết định số 
1832/QĐ-UBND ngày 17/9/2025; Quyết định số 1841/QĐ-UBND ngày 18/9/2025 

và các văn bản quy phạm pháp luật có liên quan. 

 Khách hàng cần biết thêm chi tiết liên hệ tại:  
Công ty ĐÁu giá Hÿp danh Bình Đãnh  

Địa chỉ: 120 – Diên Hồng, phường Quy Nhơn Nam, tỉnh Gia Lai 
Điện thoại: (0256) 3521281 – 2468386 

Xem website: https://daugiahopdanhbinhdinh.com/; https://dgts.moj.gov.vn/ 
hoặc https://taisancong.vn/ 

Nơi niêm yết và gửi Thông báo: 

- UBND tỉnh Gia Lai (để biết); 
- Trung tâm PTQĐ tỉnh (lưu hs-niêm yết); 
- Sở Nông nghiệp và Môi trường (để biết-đăng tải); 
- Sở Tài chính (để biết-đăng tải); 
- Sở Tư pháp (để biết-đăng tải); 
- Sở Xây dựng (để biết-đăng tải); 
- Cổng Đấu giá tài sản Quốc gia (đăng tải); 
- Website: taisancong.vn (đăng tải); 
- UBND P. Quy Nhơn Nam (niêm yết tại nơi có tài sản); 
- Cty ĐGHD Bình Định (niêm yết tại TCHN đấu giá). 

 

 

https://daugiahopdanhbinhdinh.com/
https://dgts.moj.gov.vn/
https://taisancong.vn/
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   CÔNG TY ĐÀU GIÁ CÞNG HÒA XÃ HÞI CHĀ NGHĨA VIÞT NAM 
HþP DANH BÌNH ĐÞNH Đßc lập - Tự do - Hạnh phúc 

  
Số: 179 /QĐ-ĐGBĐ Gia Lai, ngày 19 tháng 9 năm 2025 

 

QUY¾T ĐÞNH 
V/v Ban hành Quy ch¿ ĐÁu giá quyền sử dÿng đÁt để giao đÁt, cho thuê đÁt  

thực hißn dự án Khu chung cư thương mại và dßch vÿ du lßch Quy Nhơn 
 

CÔNG TY ĐÀU GIÁ HþP DANH BÌNH ĐÞNH 

Căn cứ Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 ngày 17/11/2016; Luật sửa đổi, 
bổ sung một số điều cāa Luật đấu giá tài sản số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024; 

Căn cứ Luật Đầu tư số 61/2020/QH14 ngày 17/6/2020;  
Căn cứ Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15 ngày 28/11/2023; 
Căn cứ Luật Đất đai số 31/2024/QH15 ngày 18/01/2024; 
Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều cāa Luật Đất đai số 31/2024/QH15, 

Luật Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15 và 
Luật Các tổ chức tín dÿng số 32/2024/QH15 ngày 29/6/2024 số 43/2024/QH15; 

Căn cứ Luật Đấu thầu số 22/2023/QH15 ngày 23/6/2023; 
Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều cāa Luật Quy hoạch, Luật Đầu tư, 

Luật Đầu tư theo phương thức đối tác công tư và Luật Đấu thầu số 57/2024/QH15; 
Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều cāa Luật Đấu thầu, Luật Đầu tư theo 

phương thức đối tác công tư, Luật Hải quan, Luật Thuế giá trị gia tăng, Luật Thuế 
xuất khẩu, thuế nhập khẩu, Luật Đầu tư, Luật Đầu tư công, Luật Quản lý sử dÿng tài 
sản công số 90/2025/QH15;  

Căn cứ Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 cāa Chính phā về việc 
quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều cāa Luật Đầu tư; 

Căn cứ Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24 /7/2024 cāa Chính phā quy định 
chi tiết một số điều cāa Luật Kinh doanh bất động sản; 

Căn cứ Nghị định 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 cāa Chính phā quy định 
chi tiết thi hành một số điều cāa Luật Đất đai; 

Căn cứ Nghị định số 172/2024/NĐ-CP ngày 27/12/2024 cāa Chính phā quy 
định chi tiết một số điều cāa Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 được sửa đổi, bổ 
sung một số điều theo Luật số 37/2024/QH15; 

Căn cứ Quyết định số 28/2025/QĐ-UBND ngày 25/3/2025 cāa UBND tỉnh 
Bình Định Ban hành Quy định về đấu giá quyền sử dÿng đất để Nhà nước giao đất có 
thu tiền sử dÿng đất hoặc cho thuê đất trên địa bàn tỉnh Bình Định; 

Căn cứ Quyết định số 3383/QĐ-UBND ngày 14/9/2017 cāa UBND tỉnh phê 
duyệt Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 điều chỉnh sử dÿng đất Trường Cao đẳng Kỹ 
thuật Công nghệ Quy Nhơn;  
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Căn cứ Quyết định số 2658/QĐ-UBND ngày 31/7/2019 cāa UBND tỉnh phê 
duyệt Điều chỉnh Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đất Trường Cao đẳng Kỹ thuật 
Công nghệ Quy Nhơn; 

Căn cứ  Quyết định số 269/QĐ-UBND ngày 31/01/2023 cāa UBND tỉnh phê 
duyệt Quy hoạch sử dÿng đất thời kỳ 2021 - 2030 thành phố Quy Nhơn; 

Căn cứ Quyết định số 2346/QĐ-UBND ngày 27/6/2025 cāa UBND tỉnh về việc 
phê duyệt điều chỉnh cÿc bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu đất Trường 
Cao đẳng Kỹ thuật Công nghệ Quy Nhơn và tờ trình số 48/TTr-SXD ngày 05/8/2025 

cāa Sở Xây dựng về việc điều chỉnh, bổ sung Quyết định số 2346/QĐ-UBND ngày 

27/6/2025 cāa UBND tỉnh; 
Căn cứ Quyết định số 2234/QĐ-UBND ngày 26/6/2025 cāa UBND tỉnh phê 

duyệt Kế hoạch đấu giá quyền sử dÿng đất (bổ sung) năm 2025 tại quỹ đất do Trung 
tâm Phát triển quỹ đất tỉnh quản lý; 

Căn cứ Quyết định số 857/QĐ-UBND ngày 23/7/2025 cāa UBND tỉnh về việc chấp 
thuận chā trương đầu tư dự án Khu chung cư thương mại và dịch vÿ du lịch Quy Nhơn; 

Căn cứ Quyết định số 1039/QĐ-UBND ngày 05/8/2025 cāa UBND tỉnh về việc 
phê duyệt phương án đấu giá quyền sử dÿng đất để giao đất, cho thuê đất thực hiện dự 
án Khu chung cư thương mại và dịch vÿ du lịch Quy Nhơn; 

Căn cứ Quyết định số 1502/QĐ-UBND ngày 06/8/2025 cāa UBND tỉnh về việc 
phê duyệt đính chính thông tin chỉ tiêu quy hoạch – kiến trúc tại Quyết định số 2346/QĐ-

UBND ngày 27/6/2025 cāa UBND tỉnh về việc phê duyệt điều chỉnh cÿc bộ Quy hoạch 
chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đất Trường Cao đẳng Kỹ thuật Công nghệ Quy Nhơn; 

Căn cứ Quyết định số 1511/QĐ-UBND ngày 21/8/2025 cāa UBND tỉnh về việc 
phê duyệt giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dÿng đất và tài sản trên đất thực hiện dự 
án Khu chung cư thương mại và dịch vÿ du lịch Quy Nhơn; 

Căn cứ Quyết định số 1832/QĐ-UBND ngày 17/9/2025 cāa UBND tỉnh về việc 
đính chính nội dung Quyết định số 857/QĐ-UBND ngày 23/7/2025 cāa UBND tỉnh 
về việc chấp thuận chā trương đầu tư dự án Khu chung cư thương mại và dịch vÿ du 
lịch Quy Nhơn; 

Căn cứ Quyết định số 1841/QĐ-UBND ngày 18/9/2025 cāa UBND tỉnh về việc 
đấu giá quyền sử dÿng đất để thực hiện dự án Khu chung cư thương mại và dịch vÿ du 
lịch Quy Nhơn; 

 Căn cứ Hợp đồng dịch vÿ đấu giá tài sản số 08/2025/HĐ-ĐGBĐ ngày 
19/9/2025 giữa Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh Gia Lai (gọi tắt là Trung tâm) và 

Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định (gọi tắt là Công ty) về việc tổ chức đấu giá 
quyền sử dÿng đất để giao đất, cho thuê đất thực hiện dự án Khu chung cư thương mại 
và dịch vÿ du lịch Quy Nhơn, phường Quy Nhơn Nam, tỉnh Gia Lai. 
 Căn cứ Văn bản số 800/TTPTQĐ-QLPTQĐ ngày 19/9/2025 cāa Trung tâm 
Phát triển quỹ đất tỉnh Bình Định về việc góp ý Quy chế đấu giá quyền sử dÿng đất 
thực hiện dự án Khu chung cư thương mại và dịch vÿ du lịch Quy Nhơn. 
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QUY¾T ĐÞNH 
 
Điều 1: Ban hành kèm theo Quyết định này Quy chế đấu giá quyền sử dÿng đất để 

giao đất, cho thuê đất thực hiện dự án Khu chung cư thương mại và dịch vÿ du 
lịch Quy Nhơn, phường Quy Nhơn Nam, tỉnh Gia Lai do Công ty Đấu giá 
Hợp danh Bình Định tổ chức đấu giá. 

Điều 2: Lãnh đạo các phòng cāa Công ty và người tham gia đấu giá có trách nhiệm 
thực hiện Quyết định này.  

Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký cho đến khi đấu giá thành công quyền 
sử dÿng đất để giao đất, cho thuê đất thực hiện dự án Khu chung cư thương mại và 
dịch vÿ du lịch Quy Nhơn, phường Quy Nhơn Nam, tỉnh Gia Lai./. 
Nơi nhận:   

- Như điều 2; 
- Trung tâm PTQĐ tỉnh; 

- Phổ biến cho KH; 
- Lưu VT, HSĐG. 
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CÔNG TY ĐÀU GIÁ 
HþP DANH BÌNH ĐÞNH 

CÞNG HÒA XÃ HÞI CHĀ NGHĨA VIÞT NAM 
Đßc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

 

QUY CH¾ ĐÀU GIÁ 
Quyền sử dÿng đÁt để giao đÁt, cho thuê đÁt thực hißn dự án 

Khu chung cư thương mại và dßch vÿ du lßch Quy Nhơn 
(Kèm theo Quyết định số 179/QĐ-ĐGBĐ, ngày 19/9/2025 của Cty Đấu giá Hợp danh Bình Định) 

  

Căn cứ Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 ngày 17/11/2016; Luật sửa đổi, 
bổ sung một số điều cāa Luật đấu giá tài sản số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024; 

Căn cứ Luật Đầu tư số 61/2020/QH14 ngày 17/6/2020;  
Căn cứ Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15 ngày 28/11/2023; 
Căn cứ Luật Đất đai số 31/2024/QH15 ngày 18/01/2024; 
Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều cāa Luật Đất đai số 31/2024/QH15, 

Luật Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15 và 

Luật Các tổ chức tín dÿng số 32/2024/QH15 ngày 29/6/2024 số 43/2024/QH15; 
Căn cứ Luật Đấu thầu số 22/2023/QH15 ngày 23/6/2023; 
Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều cāa Luật Quy hoạch, Luật Đầu tư, 

Luật Đầu tư theo phương thức đối tác công tư và Luật Đấu thầu số 57/2024/QH15; 
Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều cāa Luật Đấu thầu, Luật Đầu tư theo 

phương thức đối tác công tư, Luật Hải quan, Luật Thuế giá trị gia tăng, Luật Thuế 
xuất khẩu, thuế nhập khẩu, Luật Đầu tư, Luật Đầu tư công, Luật Quản lý sử dÿng tài 
sản công số 90/2025/QH15;  

Căn cứ Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 cāa Chính phā về việc 
quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều cāa Luật Đầu tư; 

Căn cứ Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24 /7/2024 cāa Chính phā quy định 
chi tiết một số điều cāa Luật Kinh doanh bất động sản; 

Căn cứ Nghị định 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 cāa Chính phā quy định 
chi tiết thi hành một số điều cāa Luật Đất đai; 

Căn cứ Nghị định số 172/2024/NĐ-CP ngày 27/12/2024 cāa Chính phā quy 
định chi tiết một số điều cāa Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 được sửa đổi, bổ 
sung một số điều theo Luật số 37/2024/QH15; 

Căn cứ Quyết định số 28/2025/QĐ-UBND ngày 25/3/2025 cāa UBND tỉnh 
Bình Định Ban hành Quy định về đấu giá quyền sử dÿng đất để Nhà nước giao đất có 

thu tiền sử dÿng đất hoặc cho thuê đất trên địa bàn tỉnh Bình Định; 
Căn cứ Quyết định số 3383/QĐ-UBND ngày 14/9/2017 cāa UBND tỉnh phê 

duyệt Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 điều chỉnh sử dÿng đất Trường Cao đẳng Kỹ 
thuật Công nghệ Quy Nhơn;  
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Căn cứ Quyết định số 2658/QĐ-UBND ngày 31/7/2019 cāa UBND tỉnh phê 
duyệt Điều chỉnh Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đất Trường Cao đẳng Kỹ thuật 
Công nghệ Quy Nhơn; 

Căn cứ  Quyết định số 269/QĐ-UBND ngày 31/01/2023 cāa UBND tỉnh phê 
duyệt Quy hoạch sử dÿng đất thời kỳ 2021 - 2030 thành phố Quy Nhơn; 

Căn cứ Quyết định số 2346/QĐ-UBND ngày 27/6/2025 cāa UBND tỉnh về việc 
phê duyệt điều chỉnh cÿc bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu đất Trường 
Cao đẳng Kỹ thuật Công nghệ Quy Nhơn và tờ trình số 48/TTr-SXD ngày 05/8/2025 

cāa Sở Xây dựng về việc điều chỉnh, bổ sung Quyết định số 2346/QĐ-UBND ngày 

27/6/2025 cāa UBND tỉnh; 
Căn cứ Quyết định số 2234/QĐ-UBND ngày 26/6/2025 cāa UBND tỉnh phê 

duyệt Kế hoạch đấu giá quyền sử dÿng đất (bổ sung) năm 2025 tại quỹ đất do Trung 

tâm Phát triển quỹ đất tỉnh quản lý; 
Căn cứ Quyết định số 857/QĐ-UBND ngày 23/7/2025 cāa UBND tỉnh về việc 

chấp thuận chā trương đầu tư dự án Khu chung cư thương mại và dịch vÿ du lịch Quy 
Nhơn; 

Căn cứ Quyết định số 1039/QĐ-UBND ngày 05/8/2025 cāa UBND tỉnh về việc 
phê duyệt phương án đấu giá quyền sử dÿng đất để giao đất, cho thuê đất thực hiện dự 
án Khu chung cư thương mại và dịch vÿ du lịch Quy Nhơn; 

Căn cứ Quyết định số 1502/QĐ-UBND ngày 06/8/2025 cāa UBND tỉnh về việc 
phê duyệt đính chính thông tin chỉ tiêu quy hoạch – kiến trúc tại Quyết định số 
2346/QĐ-UBND ngày 27/6/2025 cāa UBND tỉnh về việc phê duyệt điều chỉnh cÿc bộ 
Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đất Trường Cao đẳng Kỹ thuật Công nghệ Quy 
Nhơn; 

Căn cứ Quyết định số 1511/QĐ-UBND ngày 21/8/2025 cāa UBND tỉnh về việc 
phê duyệt giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dÿng đất và tài sản trên đất thực hiện dự 
án Khu chung cư thương mại và dịch vÿ du lịch Quy Nhơn; 

Căn cứ Quyết định số 1832/QĐ-UBND ngày 17/9/2025 cāa UBND tỉnh về việc 
đính chính nội dung Quyết định số 857/QĐ-UBND ngày 23/7/2025 cāa UBND tỉnh 
về việc chấp thuận chā trương đầu tư dự án Khu chung cư thương mại và dịch vÿ du 
lịch Quy Nhơn; 

Căn cứ Quyết định số 1841/QĐ-UBND ngày 18/9/2025 cāa UBND tỉnh về việc 
đấu giá quyền sử dÿng đất để thực hiện dự án Khu chung cư thương mại và dịch vÿ du 
lịch Quy Nhơn; 

 Căn cứ Hợp đồng dịch vÿ đấu giá tài sản số 08/2025/HĐ-ĐGBĐ ngày 
19/9/2025 giữa Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh Gia Lai (gọi tắt là Trung tâm) và 
Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định (gọi tắt là Công ty) về việc tổ chức đấu giá 
quyền sử dÿng đất để giao đất, cho thuê đất thực hiện dự án Khu chung cư thương mại 
và dịch vÿ du lịch Quy Nhơn, phường Quy Nhơn Nam, tỉnh Gia Lai. 

Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định ban hành Quy chế cuộc đấu giá, như sau: 
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Điều 1: Tài s¿n đÁu giá; k¿ hoạch tổ chức đÁu giá; giá khởi điểm, tiền đặt trước 
và bước giá; thời gian và đßa điểm xem tài s¿n; thời gian và nßp hồ sơ đÁu 
giá; thời gian và đßa điểm tổ chức đÁu giá; thời gian thông báo đÁu giá: 

1. Tài s¿n đÁu giá: Quyền sử dÿng đất để giao đất, cho thuê đất thực hiện dự án Khu 
chung cư thương mại và dịch vÿ du lịch Quy Nhơn, phường Quy Nhơn Nam, tỉnh 
Gia Lai. 

1.1. Danh mÿc loại đất: Khu chung cư thương mại và dịch vÿ du lịch Quy Nhơn 

- Diện tích: 3,16 ha 

1.2. Vị trí, phạm vi ranh giới cāa khu đất: Khu chung cư thương mại và dịch vÿ du 
lịch Quy Nhơn thuộc phường Quy Nhơn Nam, tỉnh Gia Lai (trước đây là phường 
Nguyễn Văn Cừ, thành phố Quy Nhơn, tỉnh Bình Định). 

Giới cận:  
+ Phía Bắc giáp: Trường Đại học Quy Nhơn. 

+ Phía Nam giáp: Đường Bùi Hữu Nghĩa. 

+ Phía Đông giáp: Đường An Dương Vương. 

+ Phía Tây giáp: Đường Võ Thị Yến. 

1.3. Cơ cấu sử dÿng đất và chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc: 
- Cơ cấu sử dÿng đất: 
STT Loại đÁt Dißn tích (m2) Tỷ lß (%) 

01 
Khu nhà ở chung cư kết hợp thương mại 
dịch vÿ 

15.524,4 49,06 

02 
Khu đất sử dÿng hỗn hợp kết hợp thương 
mại, dịch vÿ du lịch 01 

8.393,3 26,53 

03 
Khu đất sử dÿng hỗn hợp kết hợp thương 
mại, dịch vÿ du lịch 02 

6.645,0 21,00 

04 Khu đỗ xe tĩnh 1.079,0 3,41 

Tổng cßng 31.642 100 

- Sản phẩm, dịch vÿ cung cấp: Đầu tư Xây dựng mới Khu nhà ở chung cư kết 
hợp thương mại dịch vÿ, Khu đất sử dÿng hỗn hợp kết hợp thương mại, dịch vÿ 
du lịch 01 và Khu đất sử dÿng hỗn hợp kết hợp thương mại, dịch vÿ du lịch 02 
và khu đỗ xe tĩnh. 

- Các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc: 
+ Khu nhà ở chung cư kết hợp thương mại, dịch vÿ: 

 Diện tích khu đất: 15.524,4 m²; 
 Diện tích đất xây dựng công trình: 6.209,8 m²; 
 Mật độ xây dựng: f 40%; 
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 Hệ số sử dÿng đất: f 17,5 lần; (công trình có yêu cầu đặc biệt về kiến 
trúc cảnh quan, điểm nhấn đô thị theo quy hoạch phân khu được duyệt); 

 Số tầng cao: f 55 tầng nổi (trong đó: 03 tầng khối đế có chức năng 
thương mại – dịch vụ, tiện ích; 52 tầng khối tháp có chức năng là căn hộ 
ở) và tối thiểu 3 tầng hầm có chức năng là đỗ xe, kỹ thuật (trường hợp 
không bố trí đā diện tích đỗ xe tầng hầm có thể bố trí trên tầng nổi để 
đảm bảo phÿc vÿ riêng cho công trình). 

 Tổng diện tích sàn xây dựng (Không bao gồm hầm, diện tích kỹ thuật, 
PCCC, gian lánh nạn và đỗ xe) khoảng: 271.677 m²; 

 Tổng số căn hộ dự kiến: khoảng 2.704 căn hộ; 
 Dân số dự kiến: 7.400 người 

+ Khu đất sử dÿng hỗn hợp kết hợp thương mại, dịch vÿ du lịch 01: 
 Diện tích khu đất: 8.393,3 m²; 
 Diện tích đất xây dựng công trình: 3.357,3 m²;  
 Mật độ xây dựng: f 40%; 
 Hệ số sử dÿng đất: f 14,5 lần (công trình có yêu cầu đặc biệt về kiến trúc 

cảnh quan, điểm nhấn đô thị theo quy hoạch phân khu được duyệt); 
 Số tầng cao: f 45 tầng nổi (trong đó: 3 tầng khối đế có chức năng thương 

mại – dịch vụ, tiện ích; 42 tầng khối tháp có chức năng là căn hộ lưu trú 
....) và tối thiểu 3 tầng hầm có chức năng là đỗ xe, kỹ thuật (trường hợp 
không bố trí đā diện tích đỗ xe tầng hầm có thể bố trí trên tầng nổi để 
đảm bảo phÿc vÿ riêng cho công trình). 

 Tổng diện tích sàn xây dựng (Không bao gồm hầm, diện tích kỹ thuật, 
PCCC, gian lánh nạn và đỗ xe) khoảng: 121.702,9 m²; 

+ Khu đất sử dÿng hỗn hợp kết hợp thương mại, dịch vÿ du lịch 02: 
 Diện tích khu đất: 6.645 m²; 
 Diện tích đất xây dựng công trình: 2.658,1 m²;  
 Mật độ xây dựng: f 40%; 
 Hệ số sử dÿng đất: f 13 lần. 
 Số tầng cao: f 45 tầng nổi (trong đó: 5 tầng khối đế có chức năng thương 

mại – dịch vụ, tiện ích; 40 tầng khối tháp có chức năng là khách sạn, 
thương mại dịch vụ,...) và tối thiểu 3 tầng hầm có chức năng là đỗ xe, kỹ 
thuật (trường hợp không bố trí đā diện tích đỗ xe tầng hầm có thể bố trí 
trên tầng nổi để đảm bảo phÿc vÿ riêng cho công trình). 

 Tổng diện tích sàn xây dựng (Không bao gồm hầm, diện tích kỹ thuật, 
PCCC, gian lánh nạn và đỗ xe) khoảng: 86.387,6 m²; 
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+ Khuyến khích bố trí cầu nối giữa các công trình để đảm bảo sự liên kết các 
chức năng, tiện ích cāa khu hỗn hợp phÿc vÿ cộng đồng, du khách sử dÿng 
các dịch vÿ tiện ích. 

+ Thiết kế hầm có thể thiết kế riêng cho từng công trình hoặc tích hợp chung 
giữa các công trình nhằm tối ưu hóa việc khai thác hiệu quả sử dÿng đất toàn 

khu. 

1.4. Hệ thống hạ tầng kỹ thuật: Theo hồ sơ quy hoạch được duyệt 
1.5. Hiện trạng khu đất: Trên đất có tài sản thuộc sở hữu cāa Nhà nước 

2. Ti¿n đß thực hißn dự án: Tiến độ thực hiện dự án: 48 tháng kể từ ngày có Quyết 
định giao đất cāa UBND tỉnh. Trường hợp nhà đầu tư chậm triển khai hoặc không 
hoàn thành dự án theo tiến độ nêu trên thì sẽ bị xử lý theo quy định cāa pháp luật. 

3. Mÿc đích sử dÿng đÁt: Đầu tư Xây dựng mới Khu nhà ở chung cư kết hợp thương 

mại dịch vÿ, Khu đất sử dÿng hỗn hợp kết hợp thương mại, dịch vÿ du lịch 01 và 
Khu đất sử dÿng hỗn hợp kết hợp thương mại, dịch vÿ du lịch 02 và khu đỗ xe tĩnh 
là đất công cộng có mÿc đích kinh doanh; cÿ thể theo bảng cơ cấu sử dÿng đất. 

4. Hình thức giao đÁt, cho thuê đÁt: Nhà nước giao đất có thu tiền sử dÿng đất, cho 

thuê đất thu tiền thuê đất một lần cho cả thời gian thuê thông qua hình thức đấu 
giá quyền sử dÿng đất. Cÿ thể: 
- Khu nhà ở chung cư kết hợp thương mại dịch vÿ (diện tích: 15.524,4m2; trong 

đó, diện tích đất xây dựng công trình: 6.209,8 m2): Nhà nước giao đất có thu 
tiền sử dÿng đất; thời hạn sử dÿng đất là 50 năm. 

- Khu đất sử dÿng hỗn hợp kết hợp thương mại, dịch vÿ du lịch 01 (diện tích: 
8.393,3 m², trong đó, diện tích đất xây dựng công trình: 3.357,3 m²); Khu đất sử 
dÿng hỗn hợp kết hợp thương mại, dịch vÿ du lịch 02 (diện tích: 6.645 m², trong 
đó, diện tích đất xây dựng công trình: 2.658,1 m²) và Khu đỗ xe tĩnh là đất công 
cộng có mÿc đích kinh doanh (diện tích: 1.079,0 m²): Nhà nước cho thuê đất trả 
tiền một lần cho cả thời gian thuê; thời hạn sử dÿng đất là 50 năm. 

5. Thời hạn sử dÿng đÁt: 50 năm (kể từ ngày có quyết định giao đất, cho thuê đất 
cāa cấp có thẩm quyền). 

6. Hồ sơ năng lực điều kißn tham gia đÁu giá; hồ sơ đăng ký tham gia đÁu giá 
thời gian: 

+ Hồ sơ điều kiện năng lực cāa nhà đầu tư tham gia đấu giá: Tổ chức, cá nhân 

(gọi chung là Nhà đầu tư hoặc người tham gia đấu giá) tham gia đấu giá quyền 
sử dÿng đất để giao đất, cho thuê đất thực hiện dự án Khu chung cư thương 
mại và dịch vÿ du lịch Quy Nhơn, phường Quy Nhơn Nam, tỉnh Gia Lai nộp 
02 bộ hồ sơ điều kiện năng lực cāa nhà đầu tư tham gia đấu giá (hồ sơ được 
đóng thành quyển, bỏ vào bì hồ sơ và niêm phong) theo Phương án đấu giá 
ban hành kèm theo Quyết định số 1039/QĐ-UBND ngày 05/8/2025 cāa 
UBND tỉnh Gia Lai. 
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+ Hồ sơ đăng ký tham gia đấu giá: Gồm: Phiếu đăng ký tham gia đấu giá (mẫu 

do tổ chức hành nghề đấu giá phát hành); bản sao Giấy chứng nhận ĐKKD, 

giấy chứng nhận đăng ký ngành nghề kinh doanh; bản sao căn cước công dân 
cāa người đại diện theo pháp luật (bản sao phải được chứng thực) và chứng 
từ nộp tiền mua hồ sơ mời tham gia đấu giá. 

* Nhà đầu tư phải nộp 02 bộ hồ sơ điều kiện năng lực của Nhà đầu tư tham 
gia đấu giá và hồ sơ đấu giá. Hồ sơ điều kiện năng lực của Nhà đầu tư tham gia 
đấu giá và hồ sơ đấu giá được đóng thành tập, bỏ vào bì hồ sơ, niêm phong và nộp 
cho Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định theo đúng thời gian quy định. 

7. Thời gian, đßa điểm nßp hồ sơ điều kißn năng lực cāa nhà đầu tư tham gia 
đÁu giá và hồ sơ đăng ký tham gia đÁu giá:  

- Thời gian nộp hồ sơ điều kiện năng lực cāa nhà đầu tư tham gia đấu giá và hồ 
sơ đăng ký tham gia đấu giá: Kể từ ngày niêm yết việc đấu giá tài sản cho đến 
16 giờ 30 phút, ngày 06/10/2025. 

- Địa điểm nộp: Tại Văn phòng Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định, địa chỉ: 
Số 120 Diên Hồng, Phường Quy Nhơn Nam, tỉnh Gia Lai. 

8.  Thời gian bàn giao hồ sơ điều kißn năng lực cāa Nhà đầu tư tham gia đÁu giá 
để đánh giá năng lực: 

Trong thời hạn 01 ngày làm việc kể từ ngày kết thúc tiếp nhận hồ sơ điều 
kiện năng lực cāa Nhà đầu tư tham gia đấu giá và hồ sơ đấu giá, Công ty sẽ gửi 

01 bộ hồ sơ được niêm phong cāa Nhà đầu tư tham gia đấu giá cho người có tài 
sản đấu giá xét duyệt điều kiện cāa Nhà đầu tư tham gia đấu giá. 

9. Thời gian và đßa điểm nßp phi¿u tr¿ giá vòng gián ti¿p (vòng 1):  
- Thời gian nộp phiếu trả giá vòng gián tiếp (vòng 1): Kể từ ngày niêm yết việc 

đấu giá tài sản cho đến 16 giờ 30 phút, ngày 16/10/2025. 

- Địa điểm nộp: Tại Văn phòng Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định, địa chỉ: 
Số 120 Diên Hồng, Phường Quy Nhơn Nam, tỉnh Gia Lai. 
Phiếu trả giá vòng gián tiếp (vòng 1) phải được bỏ vào bì thư có phā chất bảo 

mật, dán, ký niêm phong các mép bì thư và nộp vào thùng tiếp nhận phiếu trả giá. Kết 
thúc thời gian nhận phiếu trả giá vòng gián tiếp (vòng 1) thùng tiếp nhận phiếu trả giá 
sẽ được niêm phong có đại diện người có tài sản đấu giá và các Sở, Ngành tham gia 
giám sát xác nhận trong biên bản. 

10. Thời gian thông báo k¿t qu¿ đánh giá năng lực cho tổ chức hành nghề đÁu 
giá và Thông báo cho Nhà đầu tư tham gia đÁu giá: 
- Sau khi nhận bàn giao hồ sơ điều kiện năng lực cāa Nhà đầu tư tham gia đấu 

giá, người có tài sản đấu giá và các thành phần liên quan đánh giá hồ sơ năng 
lực cāa Nhà đầu tư tham gia đấu giá thực hiện dự án và Thông báo kết quả cho 
Công ty chậm nhật 05 ngày làm việc trước ngày mở phiên đấu giá. 

- Công ty tiến hành thông báo kết quả đánh giá điều kiện năng lực cho Nhà đầu 
tư tham gia đấu giá bằng văn bản riêng cho từng Nhà đầu tư tham gia đấu giá về 
việc đáp ứng yêu cầu, điều kiện tham gia đấu giá chậm nhất 03 ngày làm việc 
trước ngày mở phiên đấu giá. 
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11. Thời gian, đßa điểm tổ chức đÁu giá: Những hồ sơ đăng ký tham gia đấu giá đáp 
ứng điều kiện năng lực cāa Nhà đầu tư tham gia đấu giá, đã nộp hồ sơ đăng ký 
tham gia đấu giá, nộp phiếu trả giá vòng gián tiếp (vòng 1) và nộp tiền đặt trước 
thì được tiếp tÿc đấu giá. 

- Thời gian tổ chức đấu giá: Vào lúc 09h00’ Thứ 3, ngày 21/10/2025. 

- Địa điểm tổ chức đấu giá: Hội trường Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh Gia Lai 
Địa chỉ: Số 210 Diên Hồng, Phường Quy Nhơn Nam, tỉnh Gia Lai 

12. Thời gian và đßa điểm xem tài s¿n: Từ ngày thông báo đến 16h30’ ngày 
16/10/2025, tại nơi tài sản tọa lạc. 
- Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định không chịu trách nhiệm đối với trường 

hợp người tham gia đấu giá không xem thực tế tài sản mà vẫn nộp hồ sơ và tiền 
đặt trước đăng ký tham gia đấu giá. 

13.  Giá khởi điểm, tiền đặt trước và bước giá: 

- Giá khởi điểm: 1.193.667.628.518 đồng (Một nghìn, một trăm chín mươi ba tỷ, 
sáu trăm sáu mươi bảy triệu, sáu trăm hai mươi tám nghìn, năm trăm mười tám 
đồng).  

Trong đó: 
+ Giá trị quyền sử dÿng đất theo giá khởi điểm cāa khu đất: 

STT Loại đÁt Dißn tích 
(m2) 

Đơn giá khởi điểm đÁu 
giá quyền sử dÿng đÁt 

(đồng/m2) Giá trß khởi 
điểm đÁu giá 

quyền sử dÿng 
đÁt  

(đồng) 

Đơn giá đất 
ở tính thu 

tiền sử 
dÿng đất 

Đơn giá thuê 
đất trả tiền 
01 lần cho 

cả thời gian 
thuê 50 năm 

01 
Khu nhà ở chung cư kết hợp 
thương mại dịch vÿ 

15.524,40 52.385.000 
 

813.245.694.000 

a Đất xây dựng công trình 6.209,80    

b 
Đất cây xanh, giao thông, 
HTKT 

9.314,60  
  

02 

Khu đất sử dÿng hỗn hợp kết 
hợp thương mại, dịch vÿ du 
lịch 01 

8.393,30  

  

a Đất xây dựng công trình 3.357,30  39.382.000 132.217.188.600 

b 
Đất cây xanh, giao thông, 
HTKT 

5.036,00  9.846.000 49.584.456.000 

03 

Khu đất sử dÿng hỗn hợp kết 
hợp thương mại, dịch vÿ du 
lịch 02 

6.645,00  

  

a Đất xây dựng công trình 2.658,00  39.382.000 104.677.356.000 

b 
Đất cây xanh, giao thông, 

HTKT 
3.987,00  9.846.000 39.256.002.000 

04 Khu đỗ xe tĩnh 1.079,00  9.846.000 10.623.834.000 

I Tổng cßng (1+2+3+4) 31.641,70    
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II 

Diện tích xây dựng công trình 
ngầm vượt ngoài phần diện tích 
có xây dựng công trình trên đất 
cāa khu TMDV (theo quy định 
tại Khoản 3 Điều 27 Nghị định 
số 103/2024/NĐ-CP ngày 

30/7/2024 cāa Chính phā) 

9.022,90  1.477.000 13.326.823.300 

 Tổng cßng (I+II)    1.162.931.353.900 

+ Giá trị tài sản trên đất: 30.736.274.618 đồng 

- Tiền đặt trước 20% giá khởi điểm: 238.733.525.700 đồng (Hai trăm ba mươi 

tám tỷ, bảy trăm ba mươi ba triệu, năm trăm hai mươi lăm nghìn, bảy trăm  

đồng). 

Nhà đầu tư tham gia đấu giá nộp tiền đặt trước vào tài khoản cāa Công ty Đấu 
giá Hợp danh Bình Định và chuyển chứng từ nộp tiền đặt trước cho Công ty 

chậm nhất đến 16h00’ ngày 17/10/2025. 

- Bước giá 2% giá khởi điểm: 23.873.352.570 đồng (Hai mươi ba tỷ, tám trăm 

bảy mươi ba triệu, ba trăm năm mươi hai nghìn, năm trăm bảy mươi đồng) 

Bước giá là mức chênh lệch giữa lần trả giá đầu tiên so với giá khởi điểm hoặc 
giữa lần trả giá sau so với lần trả giá trước liền kề và được áp dÿng tại các vòng 
đấu giá trong trường hợp cuộc đấu giá có bước giá và các vòng đấu giá. Khi trả 
giá người tham gia đấu giá phải trả tròn bước giá. 

14.  Thông báo và niêm y¿t thông báo đÁu giá:  

- Thông báo công khai việc đấu giá tài sản đúng theo quy định tại Điều 57 Luật 
Đấu giá tài sản năm 2016; Luật số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024 sửa đổi, bổ sung một 
số điều cāa Luật Đấu giá tài sản, cÿ thể: 
 + Báo Gia Lai (01 kỳ) 
 + Báo Thanh Niên (01 kỳ) 
 + Cổng Đấu giá tài sản Quốc gia (02 kỳ cách nhau ít nhất 2 ngày) 

 + Website: taisancong.vn cāa Bộ Tài chính (01 tin) 
 + Website: daugiahopdanhbinhdinh.com 

 + Đăng trên Zalo, fanpage cāa Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định 

 * Thời gian thông báo đấu giá: Dự kiến ngày 20/9/2025. 

 - Niêm yết Thông báo đấu giá tài sản đúng theo quy định tại Điều 35 Luật Đấu 
giá tài sản năm 2016; Luật số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024 sửa đổi, bổ sung một số 
điều cāa Luật Đấu giá tài sản, cÿ thể:  
 + Niêm yết tại Văn phòng Công ty (tổ chức hành nghề đấu giá) 
 + UBND phường Quy Nhơn Nam (nơi có tài sản đấu giá) 
 + Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh Gia Lai (người có tài sản đấu giá, nơi tổ chức 
đấu giá) 



9 

- Nội dung thông báo, niêm yết: 
Nội dung Thông báo và niêm yết rất rõ ràng và chi tiết, bao gồm: Thông tin tài 

sản, diện tích, giá khởi điểm, bước giá, tiền đặt trước; số tài khoản ngân hàng, hồ sơ 
đấu giá, phương thức đấu giá, thời gian và địa điểm nộp hồ sơ và tổ chức đấu giá, v.v.. 

Điều 2: Nguồn gốc và hồ sơ pháp lý cāa tài s¿n: 
- Nguồn gốc tài sản: Tài sản trên thuộc quyền quản lý cāa Nhà nước, được UBND 

tỉnh Gia Lai giao Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh Gia Lai là đơn vị tổ chức thực hiện 
việc đấu giá để tạo nguồn thu Ngân sách tỉnh. 

- Hồ sơ pháp lý:  

+ Quyết định số 3383/QĐ-UBND ngày 14/9/2017 cāa UBND tỉnh phê duyệt 
Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 điều chỉnh sử dÿng đất Trường Cao đẳng Kỹ thuật Công 
nghệ Quy Nhơn; 

+ Quyết định số 2658/QĐ-UBND ngày 31/7/2019 cāa UBND tỉnh phê duyệt 
Điều chỉnh Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đất Trường Cao đẳng Kỹ thuật Công 
nghệ Quy Nhơn; 

+ Quyết định số 2346/QĐ-UBND ngày 27/6/2025 cāa UBND tỉnh về việc phê 
duyệt điều chỉnh cÿc bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu đất Trường Cao 
đẳng Kỹ thuật Công nghệ Quy Nhơn; 

+ Quyết định số 2234/QĐ-UBND ngày 26/6/2025 cāa UBND tỉnh phê duyệt 
Kế hoạch đấu giá quyền sử dÿng đất (bổ sung) năm 2025 tại quỹ đất do Trung tâm 
Phát triển quỹ đất tỉnh quản lý; 

+ Quyết định số 857/QĐ-UBND ngày 23/7/2025 cāa UBND tỉnh về việc chấp 
thuận chā trương đầu tư dự án Khu chung cư thương mại và dịch vÿ du lịch Quy Nhơn; 

+ Quyết định số 1039/QĐ-UBND ngày 05/8/2025 cāa UBND tỉnh về việc phê 
duyệt phương án đấu giá quyền sử dÿng đất để giao đất, cho thuê đất thực hiện dự án 
Khu chung cư thương mại và dịch vÿ du lịch Quy Nhơn; 

+ Quyết định số 1502/QĐ-UBND ngày 06/8/2025 cāa UBND tỉnh về việc phê 
duyệt đính chính thông tin chỉ tiêu quy hoạch – kiến trúc tại Quyết định số 2346/QĐ-

UBND ngày 27/6/2025 cāa UBND tỉnh về việc phê duyệt điều chỉnh cÿc bộ Quy 
hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đất Trường Cao đẳng Kỹ thuật Công nghệ Quy Nhơn; 

+ Quyết định số 1511/QĐ-UBND ngày 21/8/2025 cāa UBND tỉnh về việc phê 
duyệt giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dÿng đất và tài sản trên đất thực hiện dự án 
Khu chung cư thương mại và dịch vÿ du lịch Quy Nhơn; 

+ Quyết định số 1832/QĐ-UBND ngày 17/9/2025 cāa UBND tỉnh về việc đính 
chính nội dung Quyết định số 857/QĐ-UBND ngày 23/7/2025 cāa UBND tỉnh về việc 
chấp thuận chā trương đầu tư dự án Khu chung cư thương mại và dịch vÿ du lịch Quy 
Nhơn; 

+ Quyết định số 1841/QĐ-UBND ngày 18/9/2025 cāa UBND tỉnh về việc đấu 
giá quyền sử dÿng đất để thực hiện dự án Khu chung cư thương mại và dịch vÿ du lịch 
Quy Nhơn; 
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Điều 3: Đối tưÿng và điều kißn đưÿc tham gia đÁu giá quyền sử dÿng đÁt thực 
hißn dự án: 

1. Đối tưÿng tham gia đÁu giá: Tổ chức, cá nhân (gọi chung là Nhà đầu tư hoặc 
người tham gia đấu giá) có đā điều kiện tham gia đấu giá quyền sử dÿng đất theo quy 
định cāa Luật đất đai, Luật Nhà ở, Luật Kinh doanh bất động sản, Luật đấu giá tài sản 
và văn bản quy phạm pháp luật khác có liên quan thì đăng ký tham gia đấu giá quyền 
sử dÿng đất để thực hiện dự án. 

 Hồ sơ gồm: 
- Phi¿u đăng ký tham gia đÁu giá theo mẫu do Công ty Đấu giá Hợp danh Bình 

Định phát hành, trong đó có nội dung cam kết sử dÿng đất đúng mÿc đích, đúng quy 

hoạch được phê duyệt; cam kết không vi phạm quy định cāa pháp luật về đất đai; cam 

kết thực hiện các quy định hiện hành về bảo vệ môi trường; cam kết đảm bảo đā vốn 
chā sở hữu; có bảng danh sách dự án đang thực hiện, nêu rõ các khoản đầu tư tài 

chính dài hạn khác; có bảng năng lực tài chính cāa Nhà đầu tư (gồm: vốn chā sở hữu 
cam kết sử dÿng cho dự án và các số liệu về vốn chā sở hữu cāa nhà đầu tư); cam kết 
nguồn vốn cung cấp tài chính, tín dÿng cho Nhà đầu tư và thực hiện đầy đā, kịp thời 
về nghĩa vÿ nộp tiền trúng đấu giá theo quy định. 

- Đā năng lực hành vi dân sự và quyền đại diện tham gia đấu giá. 
+ Đối với tổ chức tham gia đấu giá: Người đại diện cho một tổ chức kinh tế đăng 

ký và tham gia đấu giá phải là người đại diện theo pháp luật cāa tổ chức đó hoặc là 
người có đā năng lực hành vi dân sự được Thā trưởng tổ chức, đơn vị āy quyền tham 
gia đấu giá. Việc āy quyền phải thực hiện bằng văn bản có ký tên và đóng dấu cāa tổ 
chức, đơn vị. 

 Bản sao có chứng thực Giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh và Giấy chứng 
nhận ngành nghề kinh doanh. 

 Bản sao có chứng thực căn cước công dân/căn cước cāa người đại diện theo 
pháp luật. 

 Trường hợp āy quyền phải có văn bản āy quyền được ký tên cāa người đại 
diện theo pháp luật cāa tổ chức, đơn vị, được đóng dấu và chữ ký cāa người 
được āy quyền, bản sao có chứng thực căn cước công dân/căn cước cāa người 
được āy quyền. 

+ Đối với cá nhân tham gia đấu giá: phải là người đứng tên trong phiếu đăng ký 

tham gia đấu giá, người đăng ký tham gia đấu giá phải có đā năng lực hành vi dân sự 
theo quy định cāa pháp luật (kèm theo bản sao có chứng thực Căn cước công dân/Căn 
cước), nếu người khác tham gia đấu giá thay thì phải có āy quyền cāa người đăng ký 

tham gia đấu giá (kèm theo bản sao có chứng thực Căn cước công dân/Căn cước của 
người được ủy quyền). Việc āy quyền phải được thực hiện bằng văn bản có cơ quan 

công chứng chứng thực theo quy định. 
- Tiền mua hồ sơ mời tham gia đấu giá. 
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+ Nhà đầu tư tham gia đấu giá phải mua hồ sơ mời tham gia đấu giá để đăng ký 

tham gia đấu giá quyền sử dÿng đất thực hiện dự án theo quy định cāa pháp luật; 
+ Tiền mua hồ sơ mời tham gia đấu giá: Trên cơ sở giá khởi điểm khu đất và mức 

thu theo quy định tại Thông tư số 03/2025/TT-BTC ngày 22/01/2025 cāa Bộ Tài 
chính. Tiền mua hồ sơ đấu giá là khoản thu không hoàn trả lại cho Nhà đầu tư khi 

đăng ký tham gia đấu giá. 
2. Điều kißn tham gia đÁu giá quyền sử dÿng đÁt để thực hißn dự án: Thực 

hiện theo quy định tại khoản 3, khoản 4 Điều 125 Luật Đất đai năm 2024 và khoản 1, 
khoản 2 Điều 55 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 cāa Chính phā: 

2.1. Tổ chức tham gia đấu giá quyền sử dụng đất trong các trường hợp quy định 
tại khoản 1 Điều 125 của Luật Đất đai năm 2024 phải có đủ các điều kiện sau đây: 

a) Bảo đảm các điều kiện quy định tại khoản 3 Điều 125 Luật Đất đai năm 2024; 

- Thuộc đối tượng được Nhà nước giao đất, cho thuê đất theo quy định tại Điều 
119 và Điều 120 cāa Luật Đất đai năm 2024; 

- Bảo đảm các điều kiện quy định tại Điều 122 cāa Luật Đất đai năm 2024 đối với 
trường hợp giao đất, cho thuê đất để thực hiện dự án đầu tư; có năng lực, kinh nghiệm 
trong việc phát triển dự án; 

- Điều kiện khác theo quy định cāa pháp luật về đấu giá tài sản. 
b) Nhóm công ty là tập đoàn kinh tế hoặc công ty mẹ, công ty con theo quy định 

cāa pháp luật về doanh nghiệp khi tham gia đấu giá một thửa đất, khu đất hoặc một dự 

án gồm một hoặc nhiều thửa đất thì phải thỏa thuận để cử một công ty thuộc nhóm 

công ty tham gia đấu giá quyền sử dÿng đất; 
c) Phải nộp tiền đặt trước bằng 20% tổng giá trị thửa đất, khu đất tính theo giá 

khởi điểm để đấu giá quyền sử dÿng đất; 
d) Không thuộc đối tượng bị cấm tham gia đấu giá theo quy định cāa pháp luật; 
đ) Đáp ứng điều kiện quy định cāa pháp luật về nhà ở và pháp luật về kinh doanh 

bất động sản đối với trường hợp đấu giá quyền sử dÿng đất để thực hiện dự án nhà ở, 
dự án kinh doanh bất động sản khác. 

2.2. Cá nhân tham gia đấu giá quyền sử dụng đất phải đáp ứng các điều kiện sau đây: 

a) Bảo đảm các quy định tại khoản 4 Điều 125 Luật Đất đai năm 2024; 

- Thuộc đối tượng được Nhà nước giao đất, cho thuê đất quy định tại Điều 119 và 

Điều 120 cāa Luật Đất đai năm 2024. 

- Điều kiện theo quy định cāa pháp luật về đấu giá tài sản. 
b) Trường hợp cá nhân tham gia đấu giá quyền sử dÿng đất để thực hiện dự án đầu 

tư thì phải cam kết thành lập tổ chức kinh tế bảo đảm các điều kiện quy định tại khoản 
1 Điều 55 Nghị định 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 cāa Chính phā. Việc thành lập 
tổ chức kinh tế thực hiện theo quy định cāa pháp luật về đầu tư, pháp luật về doanh 

nghiệp, pháp luật về đấu thầu và pháp luật khác có liên quan. 



12 

2.3. Chi phí thực hiện dự án (m1) (không bao gồm tiền sử dụng đất, tiền thuê đất 
trả tiền thuê một lần cho cả thời gian thuê): 11.645.366.492.000 đồng (Mười một 
nghìn sáu trăm bốn mươi lăm tỷ, ba trăm sáu mươi sáu triệu, bốn trăm chín mươi hai 
nghìn đồng). 

Tổng vốn đầu tư tối thiểu cāa dự án: Chi phí thực hiện dự án (m1) cộng với tiền sử 
dÿng đất, tiền thuê đất trả tiền thuê một lần cho cả thời gian thuê theo giá khởi điểm 
đấu giá quyền sử dÿng đất. 

2.4. Điều kiện năng lực nhà đầu tư theo quy định tại khoản 2 Điều 122 của Luật 

Đất đai năm 2024: 

a) Năng lực tài chính để đảm bảo sử dÿng đất theo tiến độ cāa dự án 

- Nhà đầu tư phải chứng minh vốn chā sở hữu tối thiểu cāa nhà đầu tư (kèm theo 
hồ sơ) để thực hiện dự án không thấp hơn 20% tổng vốn đầu tư tối thiểu cāa dự án 
(bao gồm: tổng mức đầu tư dự án do nhà đầu tư đăng ký nhưng không thấp hơn tổng 
vốn đầu tư tối thiểu cāa dự án), được xác định căn cứ vào: 

+ Kết quả báo cáo tài chính hoặc kết quả báo cáo đối với khoản mÿc vốn chā sở 
hữu được kiểm toán thực hiện trong năm; trường hợp không có kết quả báo cáo tài 
chính hoặc kết quả báo cáo đối với khoản mÿc vốn chā sở hữu đã được kiểm toán thực 
hiện trong năm thì dùng kết quả báo cáo tài chính hoặc kết quả báo cáo đối với khoản 

mÿc vốn chā sở hữu đã được kiểm toán cāa năm liền trước theo quy định cāa pháp 
luật về doanh nghiệp, pháp luật về kiểm toán, pháp luật về kế toán. 

+ Trường hợp nhà đầu tư là tổ chức mới thành lập và hoạt động chưa đā 12 tháng 
thì vốn chā sở hữu được xác định theo vốn điều lệ đã góp theo quy định cāa pháp luật 
về doanh nghiệp. Nhà đầu tư cung cấp báo cáo đã được kiểm toán đối với vốn điều lệ 
đã góp. 

+ Trường hợp tại cùng một thời điểm nhà đầu tư tham gia đầu tư nhiều dự án và 
các khoản đầu tư tài chính dài hạn khác (nếu có), nhà đầu tư lập danh sách dự án đang 
thực hiện và các khoản đầu tư tài chính dài hạn khác, bảo đảm tổng vốn chā sở hữu 
cāa nhà đầu tư đáp ứng đā cho toàn bộ số vốn chā sở hữu nhà đầu tư cam kết thực 
hiện cho tất cả các dự án và khoản đầu tư tài chính dài hạn khác theo quy định. 

+ Các báo cáo do nhà đầu tư cung cấp phải bảo đảm tuân thā các quy định pháp 
luật về tài chính, kế toán, phản ánh tình hình tài chính riêng cāa nhà đầu tư mà không 
phải tình hình tài chính cāa một chā thể liên kết như công ty mẹ hoặc công ty con 
hoặc công ty liên kết với nhà đầu tư. 

- Nhà đầu tư phải cung cấp cam kết nguồn cung cấp tài chính, tín dÿng để thực 
hiện dự án: 

+ Đối với vốn chā sở hữu: Văn bản cam kết bảo đảm đā vốn chā sở hữu theo 
phương án tài chính cho dự án cāa đại diện chā sở hữu, chā sở hữu hoặc công ty mẹ 
kèm theo các tài liệu chứng minh về thẩm quyền ký cam kết. 

+ Đối với vốn vay: Văn bản cảm kết cung cấp tài chính cāa ngân hàng, tổ chức 
tín dÿng hoặc bên cho vay khác theo quy định cāa pháp luật kèm theo các tài liệu 
chứng minh thẩm quyền cāa người ký cam kết. 
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b) Điều kiện kinh nghiệm cāa nhà đầu tư: 

- Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp phải có ngành nghề phù hợp với dự án 
đầu tư (áp dÿng đối với tổ chức). 

- Nhà đầu tư đã từng tham gia với vai trò là nhà đầu tư góp vốn chā sở hữu vào 
dự án (trong trường hợp nhà đầu tư không thành lập tổ chức kinh tế để triển khai thực 
hiện dự án), hoặc là cổ đông sáng lập (trong trường hợp nhà đầu tư thành lập tổ chức 
kinh tế để triển khai thực hiện dự án), hoặc là nhà đầu tư nhận chuyển nhượng cổ 
phần, phần vốn góp cāa cổ đông sáng lập trước khi dự án khai thác vận hành hoặc là 
tổ chức kinh tế do nhà đầu tư thành lập đã từng là chā đầu tư thực hiện ít nhất 01 dự 
án đầu tư xây dựng nhà ở hoặc ít nhất 01 dự án đầu tư xây dựng khu đô thị hoặc ít 
nhất 01 dự án đầu tư xây dựng khu chung cư. 

Tài liệu chứng minh: Văn bản phê duyệt của cấp có thẩm quyền (như quyết 
định chấp thuận chủ trương đầu tư hoặc chấp thuận nhà đầu tư hoặc chấp thuận chủ 
trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư hoặc Giấy chứng nhận đăng ký đầu 
tư) hoặc hợp đồng dự án hoặc các tài liệu chứng minh khác (trường hợp không có văn 
bản phê duyệt, hợp đồng dự án). 

c) Nhà đầu tư phải nộp tiền đặt trước để tham gia đấu giá quyền sử dÿng đất theo 

quy định. 
d) Nhà đầu tư không vi phạm quy định cāa pháp luật về đất đai hoặc có vi phạm quy 

định cāa pháp luật về đất đai nhưng đã chấp hành xong quyết định, bản án đã có hiệu lực 
pháp luật cāa cơ quan có thẩm quyền tại thời điểm đề nghị giao đất, cho thuê đất. 

đ) Nhà đầu tư không lâm vào tình trạng phá sản hoặc đang trong quá trình giải thể; 
không bị cơ quan nhà nước có thẩm quyền kết luận về tình hình tài chính không lành 
mạnh; không nằm trong thời gian bị xử lý vi phạm theo quy định cāa pháp luật. 

e) Nhà đầu tư đáp ứng điều kiện quy định cāa pháp luật về nhà ở và pháp luật về 
kinh doanh bất động sản. 

g) Nhà đầu tư cam kết thực hiện các quy định hiện hành về bảo vệ môi trường. 
h) Nhà đầu tư không thuộc các trường hợp không được đăng ký tham gia đấu giá 

theo quy định tại khoản 4 Điều 38 Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 ngày 
17/11/2016 và quy định tại điểm b và điểm l khoản 45 Điều 1 Luật số 37/2024/QH15 
ngày 27/06/2024 sửa đổi, bổ sung một số điều cāa Luật Đấu giá tài sản. 

* Nhà đầu tư phải nộp 02 bộ hồ sơ điều kiện năng lực của Nhà đầu tư tham gia 
đấu giá và hồ sơ tham gia đấu giá. Hồ sơ được đóng thành tập, bỏ vào bì hồ sơ, 
niêm phong và nộp cho Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định theo đúng thời 
gian quy định. Hồ sơ sẽ được chuyển giao cho Người có tài sản đấu giá để thực 

hiện việc đánh giá hồ sơ năng lực của Nhà đầu tư theo quy định của pháp luật 
để thực hiện dự án. 

3. Những đối tưÿng không đưÿc đăng ký tham gia đÁu giá. 

a) Người không có năng lực hành vi dân sự, người bị mất hoặc bị hạn chế năng 
lực hành vi dân sự, người có khó khăn trong nhận thức, người không làm chā hành vi 
hoặc người tại thời điểm đăng ký tham gia đấu giá không nhận thức, không làm chā 
được hành vi cāa mình; 
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b) Người làm việc trong tổ chức hành nghề đấu giá tài sản thực hiện cuộc đấu giá; 
cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột cāa đấu giá viên điều hành phiên 
đấu giá; người trực tiếp giám định, định giá tài sản; cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, 
chị ruột, em ruột cāa người trực tiếp giám định, định giá tài sản; 

c) Người được chā sở hữu tài sản āy quyền xử lý tài sản, người có quyền quyết 
định bán tài sản, người ký hợp đồng dịch vÿ đấu giá tài sản, người có quyền quyết 
định bán tài sản cāa người khác theo quy định cāa pháp luật; 

d) Cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột cāa người quy định tại 
điểm c khoản này; 

e) Người không có quyền mua tài sản đấu giá theo quy định cāa pháp luật áp dÿng 
đối với các loại tài sản đó. 

4. Hành vi nghiêm cÁm người tham gia đÁu giá, người trúng đÁu giá, cá nhân, 
tổ chức khác thực hißn các hành vi sau đây (theo Khoản 5, Điều 9 Luật Đấu giá tài 
sản năm 2016; Luật số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024 sửa đổi, bổ sung một số điều 
của Luật Đấu giá tài sản): 

a) Cung cấp thông tin, tài liệu sai sự thật; sử dÿng giấy tờ giả mạo để đăng ký tham 
gia đấu giá, tham dự phiên đấu giá; 

b) Thông đồng, móc nối với đấu giá viên, tổ chức hành nghề đấu giá tài sản, người 
có tài sản đấu giá, người tham gia đấu giá khác, cá nhân, tổ chức khác để dìm giá, 
nâng giá, làm sai lệch kết quả đấu giá tài sản; 

c) Cản trở hoạt động đấu giá tài sản; gây rối, mất trật tự tại phiên đấu giá; 
d) Đe dọa, cưỡng ép đấu giá viên, người tham gia đấu giá khác nhằm làm sai lệch 

kết quả đấu giá tài sản; 
e) Nhận āy quyền tham gia đấu giá cāa người tham gia đấu giá khác đối với tài 

sản mà mình cũng là người tham gia đấu giá tài sản đó; nhận āy quyền tham gia đấu 
giá cāa từ hai người tham gia đấu giá trở lên đối với cùng một tài sản; 

f) Tham dự phiên đấu giá trong trường hợp vợ, chồng, anh ruột, chị ruột, em ruột 
cũng là người tham gia đấu giá đối với tài sản đó; 

g) Tham dự phiên đấu giá trong trường hợp công ty mẹ, công ty con, các doanh 
nghiệp mà cá nhân, tổ chức hoặc nhóm cá nhân, tổ chức có khả năng chi phối hoạt 
động cāa doanh nghiệp theo quy định cāa pháp luật về doanh nghiệp cũng là người 
tham gia đấu giá đối với tài sản đó; 

h) Các hành vi bị nghiêm cấm khác theo quy định cāa luật có liên quan. 
Điều 4: Người tham gia đÁu giá ph¿i thực hißn các quy đßnh sau: 

1. Người tham gia đấu giá phải có mặt đúng thời gian; địa điểm theo như thông 

báo và niêm yết công khai; mang theo giấy Căn cước công dân/Căn cước hoặc hộ 
chiếu để kiểm tra trước khi vào phòng đấu giá. 

2. Không sử dÿng các chất kích thích khi đến tham dự đấu giá. 

3. Không mang theo vũ khí, chất cháy, chất nổ đến khu vực tổ chức đấu giá. 
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4. Không sử dÿng điện thoại di động hoặc bất kỳ phương tiện thông tin truyền 
thông nào khác trong phòng đấu giá. 

5. Những người có tên trong danh sách đăng ký tham gia đấu giá mới được vào 
phòng đấu giá, phải ngồi đúng vị trí được nhân viên Công ty hướng dẫn, không đi lại lộn 

xộn trong phòng đấu giá. 

6. Không nói chuyện, trao đổi bàn bạc giữa những người tham gia đấu giá. 

7. Không tranh luận với đấu giá viên với bất kỳ lý do nào. 

8. Chấp nhận toàn bộ Quy chế đấu giá do Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định 

ban hành và quy định cāa pháp luật về đấu giá tài sản; 
Điều 5: Phương thức và hình thức đÁu giá: 

Phiên đấu giá được tiến hành phải có từ 02 (hai) người đăng ký tham gia đấu giá 
trở lên, trường hợp chỉ có 01 (một) người đăng ký tham gia đấu giá thì phiên đấu giá 
không thành. 

1. Phương thức đÁu giá: Trả giá lên. 

2. Hình thức đÁu giá: Kết hợp giữa đấu giá bằng bỏ phiếu gián tiếp với đấu giá 
bằng bỏ phiếu trực tiếp tại phiên đấu giá. 

- Bước 1: Vòng bỏ phi¿u gián ti¿p (vòng 1): 

+ Tại vòng bỏ phiếu gián tiếp (vòng 1) người tham gia đấu giá bắt buộc phải trả 
giá và phải trả tròn bước giá. Giá trả = Giá khởi điểm + n x bước giá (với n g 0 và n là 

số nguyên) 

+ Vòng bỏ phiếu gián tiếp (vòng 1) người tham gia đấu giá ghi phiếu trả giá 
phải ghi đầy đā thông tin tổ chức, cá nhân (người tham gia đấu giá); số tiền trả giá 
bằng số, bằng chữ, ký đóng dấu và ghi rõ họ tên.  

+ Tại phiên đấu giá sẽ tiến hành mở phiếu trả giá đối với những hồ sơ đạt điều 
kiện năng lực cāa Nhà đầu tư tham gia đấu giá dự án, sẽ chọn các phiếu trả giá cao từ thứ 
nhất đến phiếu trả giá cao thứ ba để tổ chức thực hiện vòng tiếp theo.  

- Bước 2: Vòng bỏ phi¿u trực ti¿p tại phiên đÁu giá (Từ vòng đÁu giá thứ 2 
trở đi): 

+ Tại buổi công bố giá, giá cao nhất cāa vòng đấu giá trước được chọn làm giá 
khởi điểm cho vòng đấu giá sau liền kề. 

+ Người tham gia đấu giá phải trả giá cao hơn giá khởi điểm cāa vòng đấu giá 

đó ít nhất 1 bước giá và phải trả tròn bước giá. 

Giá trả = Giá khởi điểm cāa vòng đấu giá đó + n x bước giá, (với n g 1 và là số 
nguyên).  

Nếu người tham gia đấu giá không muốn tiếp tÿc đấu giá thì ghi <dừng=. 
+ Cách ghi: Ghi số bước giá cần trả vào phiếu trả giá (bằng số và bằng chữ); ký, 

ghi rõ họ tên. 
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- Quy đßnh về trúng đÁu giá: 
+ Từ vòng đấu giá thứ 2 trở đi, tại vòng đấu giá nào đó nếu còn 1 người trả giá 

cao nhất đồng thời tất cả những người còn lại đều ghi <dừng= thì người trả giá cao 
nhất đó là người trúng đấu giá. 

+ Từ vòng đấu giá thứ 2 trở đi, tại vòng đấu giá nào đó mà tất cả những người 
tham gia đấu giá đều ghi <dừng= thì người trả giá cao nhất cāa vòng đấu giá trước liền 
kề là người trúng đấu giá; trường hợp vòng đấu giá trước liền kề có từ 2 người trở lên 
cùng trả giá cao nhất bằng nhau thì đấu giá viên điều hành phiên đấu giá tiến hành cho 

cho những người trả giá cao nhất bằng nhau bốc thăm để chọn người trúng đấu giá, 

người có số bốc thăm lớn nhất là người trúng đấu giá. 
+ Đấu giá viên công bố người có phiếu trả giá cao nhất hoặc người có số bốc 

thăm cao nhất là người trúng đấu giá. 
- Các quy đßnh khác: 

+ Thời gian trả giá tối đa từ vòng đấu giá thứ 2 trở đi là: 90 giây. Những phiếu 
trả giá quá 90 giây xem như <dừng= tại vòng đấu giá đó. 

+ Phiếu đấu giá bị xóa, sửa, trả giá không đúng quy định thì không hợp lệ và 
xem như <dừng= tại vòng đấu giá đó.  

+ Người tham gia đấu giá đã ghi <dừng=, phiếu trả giá quá thời gian quy định 
và phiếu trả giá không hợp lệ thì không được tham gia đấu giá vòng sau. 
Điều 6: Quy đßnh về b¿o mật; giám sát phiên đÁu giá và biên b¿n đÁu giá: 

1.  Quy đßnh b¿o mật: 
- Hồ sơ điều kiện năng lực cāa Nhà đầu tư tham gia đấu giá và hồ sơ đấu giá 

được đóng thành tập, bỏ vào bì hồ sơ và niêm phong trước khi nộp cho Công ty. 
- Đến 16h30’ ngày cuối cùng tiếp nhận hồ sơ đăng ký đấu giá, đại diện Trung tâm 

Phát triển quỹ đất (người có tài sản đấu giá); đại diện các Sở, Ngành tham gia giám sát và 

đại diện Công ty tiến hành lập biên bản về số lượng người tham gia đấu giá nộp hồ sơ 
(biên bản phải có các thành phần tham dự ký tên). 

- Nhà đầu tư tham gia đấu giá thực hiện nộp phiếu trả giá vòng gián tiếp (vòng 1) 
theo đúng thời gian quy định. Đến 16h30’ ngày cuối cùng tiếp nhận phiếu trả giá vòng 
gián tiếp (vòng 1), đại diện Trung tâm Phát triển quỹ đất (người có tài sản đấu giá); 
đại diện các Sở, Ngành tham gia giám sát và đại diện Công ty tiến hành niêm phong 
thùng tiếp nhận phiếu trả giá vòng gián tiếp (vòng 1). Việc niêm phong phải được lập 
thành biên bản, có các thành phần tham dự ký tên. 

- Trước giờ tổ chức đấu giá, đại diện Trung tâm Phát triển quỹ đất (người có tài 
sản đấu giá); đại diện các Sở, Ngành tham gia giám sát; đại diện người tham gia đấu giá 

cùng với Công ty kiểm tra và mở niêm phong, lập danh sách đấu giá. 
2. Giám sát phiên đÁu giá: Trong quá trình đấu giá, đại diện Trung tâm Phát 

triển quỹ đất, đại diện các Sở, Ngành tham gia giám sát phiên đấu giá. Kết thúc phiên 

đấu giá phải ký vào biên bản đấu giá. 
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3. Biên b¿n đÁu giá: Kết thúc phiên đấu giá, toàn bộ diễn biến cāa phiên đấu giá 
phải được ghi vào biên bản đấu giá và có đầy đā chữ ký cāa người ghi biên bản; người 
điều hành đấu giá; đại diện Trung tâm Phát triển quỹ đất (người có tài sản đấu giá); đại 
diện các Sở, Ngành tham gia giám sát; đại diện người tham gia đấu giá và người trúng 
đấu giá. 

Điều 7: Rút lại giá đã tr¿, giá đã chÁp nhận:  

- Tại phiên đấu giá, nếu người đã trả giá cao nhất rút lại giá đã trả trước khi đấu 
giá viên công bố người trúng đấu giá thì cuộc đấu giá vẫn tiếp tÿc và bắt đầu từ giá 
cāa người trả giá liền kề trước đó.  

- Người rút lại giá đã trả hoặc rút lại giá đã chấp nhận thì bị truất quyền tham 
gia đấu giá. 

Điều 8: Từ chối k¿t qu¿ trúng đÁu giá:  
- Đấu giá viên điều hành phiên đấu giá đã công bố người trúng đấu giá mà tại cuộc 

đấu giá người này từ chối kết quả trúng đấu giá thì người trả giá liền kề là người trúng 
đấu giá, nếu giá liền kề đó cộng với khoản tiền đặt trước ít nhất bằng giá đã trả cāa người 
từ chối kết quả trúng đấu giá và người trả giá liền kề chấp nhận mua tài sản đấu giá. 

- Trường hợp giá liền kề cộng với khoản tiền đặt trước nhỏ hơn giá đã trả cāa 
người từ chối kết quả trúng đấu giá hoặc người trả giá liền kề không chấp nhận mua 
tài sản đấu giá thì phiên đấu giá không thành. 
Điều 9: Những trường hÿp bß truÁt quyền tham gia đÁu giá: 

- Cung cấp thông tin, tài liệu sai sự thật; sử dÿng giấy tờ giả mạo để đăng ký 
tham gia đấu giá, tham dự phiên đấu giá; 

- Thông đồng, móc nối với đấu giá viên, tổ chức hành nghề đấu giá tài sản, 
người có tài sản đấu giá, người tham gia đấu giá khác, cá nhân, tổ chức khác để dìm 
giá, nâng giá, làm sai lệch kết quả đấu giá tài sản; 

- Cản trở hoạt động đấu giá tài sản; gây rối, mất trật tự tại phiên đấu giá; 
- Đe dọa, cưỡng ép đấu giá viên, người tham gia đấu giá khác nhằm làm sai 

lệch kết quả đấu giá tài sản; 
- Nhận āy quyền tham gia đấu giá cāa người tham gia đấu giá khác đối với tài 

sản mà mình cũng là người tham gia đấu giá tài sản đó; nhận āy quyền tham gia đấu 
giá cāa từ hai người tham gia đấu giá trở lên đối với cùng một tài sản; 

- Tham dự phiên đấu giá trong trường hợp vợ, chồng, anh ruột, chị ruột, em ruột 
cũng là người tham gia đấu giá đối với tài sản đó; 

- Tham dự phiên đấu giá trong trường hợp công ty mẹ, công ty con, các doanh 
nghiệp mà cá nhân, tổ chức hoặc nhóm cá nhân, tổ chức có khả năng chi phối hoạt 
động cāa doanh nghiệp theo quy định cāa pháp luật về doanh nghiệp cũng là người 
tham gia đấu giá đối với tài sản đó; 

- Các hành vi bị nghiêm cấm khác theo quy định cāa luật có liên quan. 
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Điều 10: Tiền bán hồ sơ mời tham gia đÁu giá và tiền đặt trước: 

1. Tiền bán hồ sơ mời tham gia đÁu giá: 1.000.000 đồng/hồ sơ. Tiền bán hồ sơ 
mời tham gia đấu giá nộp bằng tiền mặt hoặc chuyển khoản vào tài khoản cāa Công ty 

tại Ngân hàng tại mÿc 2 điều này chậm nhất đến 16h30’ ngày 06/10/2025. Tiền bán 

hồ sơ mời tham gia đấu giá là khoản tiền không hoàn trả cho người tham gia đấu giá 

trừ khi phiên đấu giá không được tổ chức. 

Nội dung nộp tiền: Công ty ....nộp tiền mua hồ sơ mời tham gia đấu giá khu đất dự án 
Chung cư TM&DVDL Quy Nhơn. 

2. Tiền đặt trước:  
- Tiền đặt trước: Nộp đúng số tiền đặt trước theo thông báo cāa Công ty. 

- Thời gian nộp tiền đặt trước: Nhà đầu tư tham gia đấu giá phải nộp tiền đặt 
trước và chuyển chứng từ nộp tiền cho Công ty chậm nhất đến 16h00’ ngày 
17/10/2025, vào tài khoản mở tại các Ngân hàng cāa Công ty Đấu giá Hợp danh Bình 
Định (không áp dÿng nộp tiền đặt trước bằng chứng thư bảo lãnh ngân hàng) 

- Nộp bằng tiền Việt Nam đồng. 
- Nộp vào tài khoản cāa Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định: 

  + TK: 0051000097979 tại VCB Bình Định 

  + TK: 1355 777 777 tại VCB Quy Nhơn 

  + TK: 5580858888 tại BIDV Quy Nhơn 

  + TK: 5806666888 tại BIDV Bình Định 

  + TK: 114002776548 tại Vietinbank Phú Tài 
  + TK: 4300333666999 tại Agribank Bình Định 

Nội dung nộp tiền: Công ty .....nộp tiền đặt trước đấu giá khu đất dự án Chung cư 
TM&DVDL Quy Nhơn. 

3. Người tham gia đÁu giá đưÿc nhận lại tiền đặt trước đối với các trường 
hÿp sau: 

- Rút lại đăng ký tham gia đấu giá trước thời điểm kết thúc nộp hồ sơ tham gia đấu giá; 
- Không đā điều kiện tổ chức đấu giá theo quy định; 
- Không trúng đấu giá trừ các trường hợp quy định tại điểm 4 điều này. 

 Công ty hoàn trả tiền đặt trước cho các trường hợp nêu trên chậm nhất 03 ngày 
làm việc kể từ ngày kết thúc phiên đấu giá; 

4. Người tham gia đÁu giá không đưÿc nhận lại tiền đặt trước trong các 
trường hÿp sau: 

- Nộp hồ sơ đăng ký đấu giá nhưng không đến tham gia phiên đấu giá mà không 
thuộc trường hợp bất khả kháng;  
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- Bị truất quyền tham gia đấu giá do có hành vi vi phạm quy định tại khoản 5 điều 
9 cāa Luật Đấu giá tài sản năm 2016; Luật số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024 sửa đổi, 
bổ sung một số điều cāa Luật Đấu giá tài sản; 

- Từ chối ký biên bản đấu giá theo quy định tại khoản 3 điều 44 cāa Luật Đấu giá 
tài sản năm 2016; Luật số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024 sửa đổi, bổ sung một số 
điều cāa Luật Đấu giá tài sản; 

- Rút lại giá đã trả, giá đã chấp nhận theo quy định tại điều 50 cāa Luật Đấu giá 
tài sản năm 2016; Luật số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024 sửa đổi, bổ sung một số 
điều cāa Luật Đấu giá tài sản; 

- Từ chối kết quả trúng đấu giá theo quy định tại điều 51 cāa Luật Đấu giá tài sản 
năm 2016; Luật số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024 sửa đổi, bổ sung một số điều cāa Luật 
Đấu giá tài sản (kể cả trường hợp từ chối bốc thăm để xác định người trúng đấu giá); 
Điều 12: Thời gian, đßa điểm hoàn tÁt thā tÿc điều kißn còn lại cāa hồ sơ tham gia 
đÁu giá là nßp tiền đặt trước: 

Nhà đầu tư đã nộp hồ sơ điều kiện năng lực tham gia đấu giá theo quy định tại 
Điều 3 Quy chế này. Sau khi <đạt= kết quả sơ tuyển do đại diện các cơ quan liên 

ngành thực hiện đánh giá và kiểm tra hồ sơ điều kiện năng lực nhà đầu tư tham gia 
đấu giá thì đồng thời hoàn tất thā tÿc và điều kiện còn lại cāa hồ sơ tham gia đấu giá 
hợp lệ đó là: 

- Nhà đầu tư thực hiện việc bỏ phiếu trả giá gián tiếp theo quy định, chậm nhất 
16h30’ ngày 16/10/2025 tại Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định, địa chỉ: số 120 

Diên Hồng, phường Quy Nhơn Nam, tỉnh Gia Lai.  
- Nhà đầu tư phải nộp tiền đặt trước bằng 20% giá khởi điểm cāa khu đất đấu 

giá số tiền là 238.733.525.700 đồng (Hai trăm ba mươi tám tỷ, bảy trăm ba mươi ba 
triệu, năm trăm hai mươi lăm nghìn, bảy trăm đồng) vào tài khoản cāa Công ty Đấu 
giá Hợp danh Bình Định và chuyển chứng từ nộp tiền đặt trước cho Công ty, chậm 
nhất đến 16h00’ ngày 17/10/2025. 

Điều 13: Nßp tiền cāa người trúng đÁu giá: 
- Khoản tiền đặt trước cāa người trúng đấu giá được chuyển thành tiền đặt cọc để 

đảm bảo thực hiện nghĩa vÿ trúng đấu giá sau khi được cơ quan có thẩm quyền phê 
duyệt. Trong thời hạn 03 ngày làm việc kể từ ngày đấu giá thành, Công ty có trách 

nhiệm chuyển vào tài khoản cāa người có tài sản đấu giá. 

- Người trúng đấu giá có trách nhiệm nộp đā số tiền phải nộp theo kết quả trúng 
đấu giá (sau khi trừ tiền đặt cọc) và các khoản nghĩa vÿ tài chính khác có liên quan 
vào ngân sách nhà nước theo quy định tại điểm a khoản 9 Điều 55 Nghị định 
102/2024/NĐ- CP ngày 30/7/2024 cāa Chính phā. 

- Nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dÿng đất có trách nhiệm nộp tiền thuê đất 
vào Kho bạc Nhà nước và chuyển chứng từ đã nộp tiền cho cơ quan quản lý đất đai để 
làm thā tÿc cấp Giấy chứng nhận quyền sử dÿng đất, quyền sở hữu tài sản khác gắn 
liền với đất theo quy định. Trường hợp nhà đầu tư trúng đấu giá không nộp tiền, 
không nộp đā tiền sử dÿng đất hoặc nộp tiền không đúng thời hạn thì phải nộp tiền 
chậm nộp theo quy định cāa pháp luật về thuế. 
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- Kể từ thời điểm công bố kết quả trúng đấu giá thì khoản tiền đặt trước và tiền 
lãi (nếu có) được chuyển thành tiền đặt cọc để bảo đảm thực hiện nghĩa vÿ tài chính 
cāa nhà đầu tư trúng đấu giá. Trường hợp nhà đầu tư trúng đấu giá không nộp tiền 
hoặc không nộp đā tiền trúng đấu giá quyền sử dÿng đất theo quy định tại khoản 1 
Điều này thì sau 120 ngày kể từ ngày phê duyệt kết quả trúng đấu giá quyền sử dÿng 
đất, cơ quan thuế có trách nhiệm thông báo đến cơ quan có chức năng quản lý đất đai 

trình Āy ban nhân dân cấp có thẩm quyền hāy quyết định công nhận kết quả trúng đấu 
giá, nhà đầu tư trúng đấu giá không được nhận lại tiền đặt cọc. Đối với trường hợp 
nhà đầu tư trúng đấu giá đã nộp nhiều hơn khoản tiền đặt cọc thì được Nhà nước hoàn 
trả số tiền chênh lệch nhiều hơn so với số tiền đặt cọc theo quy định. 

- Trong thời hạn không quá 02 ngày làm việc sau khi hết thời hạn nộp tiền thuê 
đất, cơ quan thuế thông báo cho cơ quan có chức năng quản lý đất đai về tình hình 
thực hiện nghĩa vÿ tài chính cāa nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dÿng đất. 

- Trường hợp khi bàn giao đất cho người trúng đấu giá, nếu diện tích đất thực tế 
tăng hoặc giảm so với diện tích đã công bố trong hồ sơ đấu giá thì phải quyết định bổ 
sung điều chỉnh lại Quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá, số tiền phải nộp tăng 
lên hoặc giảm đi được tính bằng (=) giá đất trúng đấu giá nhân (x) với phần diện tích 
tăng hoặc giảm. 
Điều 14: Hāy Quy¿t đßnh công nhận k¿t qu¿ trúng đÁu giá: 

1. Sau khi nhận được văn bản cāa cơ quan thuế về việc nhà đầu tư trúng đấu giá 
không nộp tiền hoặc nộp không đā tiền quy định tại khoản 1 Điều 14 Quy định này, 
cơ quan có chức năng quản lý đất đai lập hồ sơ trình Āy ban nhân dân cấp có thẩm 
quyền hāy quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá quyền sử dÿng đất. 

Đối với trường hợp cá nhân trúng đấu giá quyền sử dÿng đất để thực hiện dự án 
đầu tư, khi hết thời hạn nộp tiền sử dÿng đất, tiền thuê đất theo quy định tại khoản 1 
Điều 14 Quy định này mà không thành lập tổ chức kinh tế như đã cam kết tại điểm b 
khoản 2.2 Điều 5 Quy định này thì cơ quan có chức năng quản lý đất đai trình Āy ban 
nhân dân cấp có thẩm quyền ban hành quyết định hāy quyết định công nhận kết quả 
trúng đấu giá. 

Hồ sơ trình ban hành quyết định hāy quyết định công nhận kết quả trúng đấu 
giá quyền sử dÿng đất theo quy định pháp luật, bao gồm: 

a) Quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá quyền sử dÿng đất (dự thảo);  
b) Báo cáo cāa cơ quan có chức năng quản lý đất đai về việc nhà đầu tư trúng 

đấu giá quyền sử dÿng đất không nộp đā tiền theo đúng yêu cầu;  
c) Tờ trình kèm theo dự thảo quyết định hāy quyết định công nhận kết quả trúng 

đấu giá quyền sử dÿng đất. Quyết định hāy quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá 
quyền sử dÿng đất gồm các nội dung theo quy định pháp luật và các nội dung: Thời hạn 

hoàn trả tiền sử dÿng đất, tiền thuê đất cho nhà đầu tư bị hāy quyết định công nhận kết 
quả trúng đấu giá đã nộp; cơ quan chā trì, các cơ quan có liên quan phối hợp thực hiện 
việc hoàn trả tiền sử dÿng đất, tiền thuê đất trong từng trường hợp cÿ thể.  
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2. Số tiền sử dÿng đất, tiền thuê đất cāa người bị hāy quyết định công nhận kết 
quả trúng đấu giá quyền sử dÿng đất đã nộp (không bao gồm khoản tiền đặt cọc) được 
hoàn trả (không tính lãi suất, trượt giá). 

3. Trường hợp người trúng đấu giá quyền sử dÿng đất thực hiện dự án trên vi 
phạm nghĩa vÿ thanh toán tiền trúng đấu giá dẫn đến quyết định công nhận kết quả 
đấu giá bị hāy, tùy theo tính chất, mức độ vi phạm thì bị cấm tham gia đấu giá; hình 
thức xử lý vi phạm và thời hiệu xử lý vi phạm thực hiện theo quy định tại Điều 25, 
26 Nghị định số 172/2024/NĐ-CP ngày 27/12/2024 cāa Chính phā quy định chi tiết 
một số điều cāa Luật Đấu giá tài sản. 
Điều 15: Trách nhißm cāa đÁu giá viên điều hành phiên đÁu giá: 

1. Đấu giá viên phải bảo đảm bí mật về thông tin về tổ chức, cá nhân tham gia đấu 
giá, số lượng người tham gia đấu giá, trung thực, minh bạch trong quá trình đấu giá. 

2. Đấu giá viên điều hành phiên đấu giá phải phổ biến Quy chế cuộc đấu giá, giới 
thiệu về mình, nhân viên giúp việc, đại diện người có tài sản đấu giá, đại diện các 
thành phần tham dự và giám sát phiên đấu giá, điểm danh người tham gia đấu giá và 

giới thiệu tài sản đấu giá; xử lý kịp thời các tình huống xảy ra trong phiên đấu giá và 
chịu trách nhiệm trước pháp luật. 
Điều 16: Xử lý hành vi, vi phạm vißc đÁu giá: 

1. Trước và trong phiên đấu giá nghiêm cấm người tham gia đấu giá liên kết, 
thông đồng, dìm giá. Nếu vi phạm sẽ bị xử lý theo pháp luật hiện hành. 

2. Người tham gia đấu giá tài sản thực hiện tốt các quy định cāa pháp luật về đấu giá 
và Quy chế này, nếu người tham gia đấu giá tài sản nào vi phạm thì xử lý theo quy định. 

3. Những vấn đề không nêu trong Quy chế này thì thực hiện theo quy định cāa Luật 
Đấu giá tài sản năm 2016; Luật số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024 sửa đổi, bổ sung một 
số điều cāa Luật Đấu giá tài sản; các Quyết định ban hành Tiêu chí, Phương án đấu giá 

và các văn bản Quy phạm pháp luật có liên quan. 

4. Vấn đề gì còn chưa rõ liên quan đến công tác đấu giá, người tham gia đấu giá 
liên hệ với Công ty Đấu giá Hợp danh Bình Định trước ngày tổ chức phiên đấu giá để 
được hướng dẫn và giải quyết./. 
   
   
   
   
   
   

 



ĀY BAN NHÂN DÂN 
TâNH BÌNH ĐäNH 

  

Số:            /QĐ-UBND 

CÞNG HOÀ XÃ HÞI CHĀ NGHĨA VIàT  NAM 
Đßc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

Bình Định, ngày       tháng      năm 2025 

 

QUY¾T ĐäNH 

Về viác phê duyát điều chãnh cÿc bß Quy hoạch chi ti¿t tỷ lá 1/500  
Khu đất Trường Cao đẳng Kỹ thuật Công nghá Quy Nhơn 

 

ĀY BAN NHÂN DÂN TâNH 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 16 tháng 6 năm 2025; 
Căn cứ Luật quy hoạch đô thị ngày 17 tháng 6 năm 2009; Luật sửa đổi, bổ 

sung một số Điều của 37 luật có liên quan đến quy hoạch ngày 20/11/2018;  

 Căn cứ Luật Nhà ở ngày 27/11/2023; 

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/04/2010 của Chính phủ về 

lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị và Nghị định số 

72/2019/NĐ-CP ngày 30/8/2019 của Chính phủ về việc sửa đổi bổ sung một số 

điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 về lập, thẩm định, phê 

duyệt và quản lý quy hoạch đô thị; 
Căn cứ Thông tư số 04/2022/TT-BXD ngày 24/10/2022 của Bộ Xây dựng 

quy định về hồ sơ nhiệm vụ và hồ sơ đồ án quy hoạch xây dựng vùng liên huyện, 

quy hoạch xây dựng vùng huyện, quy hoạch đô thị, quy hoạch xây dựng khu chức 

năng và quy hoạch nông thôn; 

Căn cứ Quyết định số 17/2024/QĐ-UBND ngày 05/6/2024 của UBND tỉnh 

ban hành quy định về lập, thẩm định, phê duyệt, quản lý thực hiện quy hoạch đô 
thị và quy hoạch xây dựng trên địa bàn tỉnh Bình Định; 

Căn cứ Quyết định số 1449/QĐ-UBND ngày 25/4/2025 của UBND tỉnh về 

việc phê duyệt điều chỉnh, bổ sung Kế hoạch phát triển nhà ở tỉnh Bình Định giai 

đoạn 2020 – 2025; 

Căn cứ Quyết định số 1464/QĐ-UBND ngày 26/4/2025, Quyết định số 

535/QĐ-UBND ngày 21/02/2022, Quyết định số 1674/QĐ-UBND ngày 06/5/2020, 

Quyết định số 2307/QĐ-UBND ngày 27/6/2025 của UBND tỉnh về việc phê duyệt 

điều chỉnh quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2.000 12 phường nội thành, thành phố Quy 

Nhơn;  

Căn cứ Quyết định số 3131/QĐ-UBND ngày 22/8/2023 của UBND tỉnh về 

việc phê duyệt bổ sung Quy hoạch không gian xây dựng ngầm đô thị thuộc đồ án 

quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2.000 12 phường nội thành, thành phố Quy Nhơn; 

2346 27 6
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Căn cứ Quyết định số 3383/QĐ-UBND ngày 14/9/2017 của UBND tỉnh phê 

duyệt Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 điều chỉnh sử dụng đất Trường Cao đẳng Kỹ 

thuật Công nghệ Quy Nhơn; 

Căn cứ Quyết định số 2658/QĐ-UBND ngày 31/7/2019 của UBND tỉnh phê 

duyệt Điều chỉnh Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đất Trường Cao đẳng Kỹ 

thuật Công nghệ Quy Nhơn; 

Căn cứ Kết luận số 673-KL/TU ngày 23/6/2025 của Ban Thường vụ Tỉnh 

ủy; Văn bản số 5667/UBND-KT ngày 25/6/2025 của UBND tỉnh về điều chỉnh cục 

bộ Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đất Trường Cao đẳng Kỹ thuật Công nghệ 

Quy Nhơn; 

Theo đề nghị của Sở Xây dựng tại Tờ trình số 207/TTr-SXD ngày 25/6/2025.  

QUY¾T ĐäNH: 

Điều 1. Phê duyệt điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đất 

Trường Cao đẳng Kỹ thuật Công nghệ Quy Nhơn, với nội dung chủ yếu như sau: 

1. Vå trí, phạm vi ranh giới điều chãnh: Thuộc phường Nguyễn Văn Cừ, 

thành phố Quy Nhơn, giới cận như sau: 

- Phía Bắc giáp:  Trường Đại học Quy Nhơn. 

- Phía Nam giáp:  Đường Bùi Hữu Nghĩa. 

- Phía Đông giáp:  Đường An Dương Vương. 

- Phía Tây giáp:  Đường Võ Thị Yến; 

Quy mô diện tích điều chỉnh quy hoạch khoảng 3,16ha. 

2. Nßi dung điều chãnh cÿc bß quy hoạch sử dÿng đất: 

a) Nßi dung điều chãnh cÿc bß: 

- Điều chỉnh tăng diện tích Khu nhà ở chung cư kết hợp thương mại dịch vụ 

(ký hiệu CCTM, diện tích từ 9.730m
2
 thành 15.524,4 m

2
).  

- Điều chỉnh giảm diện tích Khu đất sử dụng hỗn hợp kết hợp thương mại, 

dịch vụ du lịch 01 (ký hiệu KS1, diện tích từ 11.092m
2
 thành 8.393,3 m

2
) và Khu 

đất sử dụng hỗn hợp kết hợp thương mại, dịch vụ du lịch 02 (ký hiệu KS2, diện 

tích từ 10.836m
2
 thành 6.645,2 m

2
), giữ nguyên chức năng công trình khách sạn.  

- Bổ sung khu đỗ xe tĩnh và điều chỉnh các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc để 

đảm bảo Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Quy hoạch xây dựng số 01:2021/BXD 

và phù hợp theo điều chỉnh quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2.000 12 phường nội 

thành, thành phố Quy Nhơn. 
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Bảng cân bằng sử dÿng đất điều chãnh 

Stt Loại đất 

Quy hoạch 
được duyát 

Quy hoạch 
điều chãnh 

Tỷ lá  

Dián tích 
(m2) 

Dián tích 
(m2) 

(%) 

01 Khu nhà ở chung cư kết hợp thương 
mại dịch vụ 

9.730 15.524,4 49,06 

02 Khu đất sử dụng hỗn hợp kết hợp 

thương mại, dịch vụ du lịch 01 

11.092 8.393,3 36,53 

03 Khu đất sử dụng hỗn hợp kết hợp 

thương mại, dịch vụ du lịch 02 

10.836 6.645,0 21,00 

04 Khu đỗ xe tĩnh - 1.079,0 3,41% 

Tổng cßng 31.642 100 

b) Các chã tiêu quy hoạch ki¿n trúc:  

- Khu nhà ở chung cư kết hợp thương mại, dịch vụ:  

+ Diện tích khu đất: 15.524,4 m². 

+ Diện tích đất xây dựng công trình: 6.209,8 m². 

+ Mật độ xây dựng: ≤ 40%. 

+ Hệ số sử dụng đất: ≤ 17,5 lần; (công trình có yêu cầu đặc biệt về kiến trúc 

cảnh quan, điểm nhấn đô thị theo quy hoạch phân khu được duyệt). 

+ Số tầng cao: ≤ 55 tầng nổi (trong đó: 3 tầng khối đế có chức năng thương 
mại – dịch vụ, tiện ích; 52 tầng khối tháp có chức năng là căn hộ ở) và tối thiểu 3 

tầng hầm có chức năng là đỗ xe, kỹ thuật (trường hợp không bố trí đủ diện tích đỗ 

xe tầng hầm có thể bố trí trên tầng nổi để đảm bảo phục vụ riêng cho công trình). 

+ Tổng diện tích sàn xây dựng (Không bao gồm hầm, diện tích kỹ thuật, 

PCCC, gian lánh nạn và đỗ xe) khoảng: 271.677 m². 

+ Tổng số căn hộ dự kiến: khoảng 2.704 căn hộ. 

+ Điều chỉnh tăng dân số dự kiến: Từ 5.400 người thành 7.400 người. 

- Khu đất sử dụng hỗn hợp kết hợp thương mại, dịch vụ du lịch 01: 

+ Diện tích khu đất: 8.393,3 m². 

+ Diện tích đất xây dựng công trình: 3.357,3 m². 

+ Mật độ xây dựng: ≤ 40%. 

+ Hệ số sử dụng đất: ≤ 14,5 lần (công trình có yêu cầu đặc biệt về kiến trúc 

cảnh quan, điểm nhấn đô thị theo quy hoạch phân khu được duyệt). 
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+ Số tầng cao: ≤ 45 tầng nổi (trong đó: 3 tầng khối đế có chức năng thương 
mại – dịch vụ, tiện ích; 42 tầng khối tháp có chức năng là căn hộ lưu trú ....) và tối 

thiểu 3 tầng hầm có chức năng là đỗ xe, kỹ thuật (trường hợp không bố trí đủ diện 

tích đỗ xe tầng hầm có thể bố trí trên tầng nổi để đảm bảo phục vụ riêng cho công 

trình). 

+ Tổng diện tích sàn xây dựng (Không bao gồm hầm, diện tích kỹ thuật, 

PCCC, gian lánh nạn và đỗ xe) khoảng: 121.702,9 m². 

- Khu đất sử dụng hỗn hợp kết hợp thương mại, dịch vụ du lịch 02: 

+ Diện tích khu đất: 6.645 m². 

+ Diện tích đất xây dựng công trình: 2.658,1 m². 

+ Mật độ xây dựng: ≤ 40%. 

+ Hệ số sử dụng đất: ≤ 13 lần.  

+ Số tầng cao: ≤ 45 tầng nổi (trong đó: 5 tầng khối đế có chức năng thương 
mại – dịch vụ, tiện ích; 45 tầng khối tháp có chức năng là khách sạn, thương mại 

dịch vụ,...) và tối thiểu 3 tầng hầm có chức năng là đỗ xe, kỹ thuật (trường hợp 

không bố trí đủ diện tích đỗ xe tầng hầm có thể bố trí trên tầng nổi để đảm bảo 

phục vụ riêng cho công trình). 

+ Tổng diện tích sàn xây dựng (Không bao gồm hầm, diện tích kỹ thuật, 

PCCC, gian lánh nạn và đỗ xe) khoảng: 86.387,6 m². 

- Khuyến khích bố trí cầu nối giữa các công trình để đảm bảo sự liên kết các 

chức năng, tiện ích của khu hỗn hợp phục vụ cộng đồng, du khách sử dụng các 

dịch vụ tiện ích. 

- Thiết kế hầm có thể thiết kế riêng cho từng công trình hoặc tích hợp chung 

giữa các công trình nhằm tối ưu hóa việc khai thác hiệu quả sử dụng đất toàn khu. 

Điều 2. Tổ chức thực hián 

1. Sở Xây dựng có trách nhiệm tổ chức công bố, công khai đồ án quy hoạch 

đã được phê duyệt; gửi hồ sơ quy hoạch cho các cơ quan liên quan để lưu trữ, 

quản lý và triển khai quy hoạch theo quy định.  

2. Giao các Sở: Xây dựng, Tài chính, Nông nghiệp và Môi trường, Văn hóa, 

Thể thao và Du lịch và các đơn vị liên quan theo chức năng, nhiệm vụ, chịu trách 

nhiệm cập nhật theo ngành để quản lý, phối hợp với Sở Xây dựng tổ chức quản lý, 

thực hiện các nội dung quy hoạch theo quy định, hướng dẫn, kiểm tra, giám sát 

việc triển khai quy hoạch, đầu tư, xây dựng và các nội dung có liên quan theo quy 

định của pháp luật. 

Điều 3. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký và điều chỉnh, bổ 

sung các Quyết định số 3383/QĐ-UBND ngày 14/9/2017 và Quyết định số 

2658/QĐ-UBND ngày 31/7/2019 của UBND tỉnh. 
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Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Xây dựng, Tài chính, 

Nông nghiệp và Môi trường, Văn hóa, Thể thao và Du lịch, Giám đốc Trung tâm 

Phát triển quỹ đất tỉnh, Chủ tịch UBND thành phố Quy Nhơn và Thủ trưởng các 

cơ quan, đơn vị liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./. 

                     TM. ĀY BAN NHÂN DÂN 

Nơi nhận:        KT. CHĀ TäCH 

- Như Điều 3;                           PHÓ CHĀ TäCH 
- Chủ tịch UBND tỉnh; 

- Các PCT UBND tỉnh; 

- CVP, PVPKT; 

- Lưu: VT, K3, K14.     
      

           Nguyßn Tự Công Hoàng 



Ut BAN NHAN DAN 
	CQNG HOA XA-  H01 CHU NGHIA VICT NAM 

TiNH GIA LA! 
	 Km 14p - Tkr do - Hanh phoc  

SA:  857 /QD-UBND 
	 (ha Lai, ngely .23 thang  4  nam 2025 

QUYET DINH 
Chap thulan chit flung dAu ttr 

UY BAN NHAN DAN TINH 

Can cif Luat Td chi:cc chinh quyen 	phtrang ngay 16/6/2025; 

Can cle Luat Dau tie ngay 17/6/2020; 

Can dr Nght dinh sa 31/2021/ND-CF ngciy 26/3/2021 cilia Chinh pha quy dinh 
chi agt va lurOng ditn thi hanh mat so dieu caa Luat Dew tit; 

Can ca. Th6ng ttr sa 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 caa BO Ke hogch va 
Datt tie (nay la Ba Tài chinh) quy dinh milli van ban, bozo cao lien quan den hogt clang 
dciu tie tgi Viet Nam, dew ttr tie Vie't Nam ra nu& ngoai va xac tien deiti tic Thong tie so 
25/2023/TTBKHDT ngay 31/12/2023 ye viec slice dOi, ba sung mat s a Dieu caa Thong 
tie sO 03/2021/TT-BKHDT; 

Thirc hien Ket luan s a 05-KL/TU ngay 15/7/2025 caa Ban Thtning vy Tinh fiy 
to Hai nghi lan tide 02 ye cha trtrang cac van de kinh te - xd hai, Ket luan cfia nia Ban 
Throng V1.4 Bang áy UBND tinh tgi Hai nght Ian thilr 3 vao ngay 14/7/2025; xet se nghi 
caa SO /lay clifng tgi TO trinh so 222/TTr-SXD ngay 27/6/2025 vci bcio cao tham ctinh 
caa SO Tai chinh tgi Van bcin s a 11/BC-STC ngay 11/7/2025. 

QUYET DINH: 

Dieu 1. Chap thuan chU twang Mu tu du an Khu chung cu thuang mai \fa dich 
vii du lich Quy Nhan, vài cac nOi dung sau day: 

Hinh that lira chap nha Mu ttr: DAu gia quyen sir dung Mt. 

Ten thy an: Khu chung cu thucrng mai va dich vi du lich Quy Nhcm. 

Dia diem Mu ttr: Phirang Quy Nhan Nam, tinh Gia Lai. 

Myc tieu: Dau tu Xay duns mai Khu nha a chung cu kat hgp thuang mai 
dich vu, Khu dat sir dung hon hap ket hcop thuang mai, dich vizi du lich 01 va. Khu dat 
sit dung hOn hpp két hpp thuang mai, dich vu du lich 02 vã khu do xe tinh. 

Quy mo: 

a) Co eau sir dung Mt nhu sau: 

Stt Loai Mt Dien tich (m) TY I § ( % ) 

01 Khu nha a chung cu kat hgp thmmg mai dich vu 15.524,4 49,06 

02 Khu Mt sir dung hein hcop kat h9p thucmg mai, 8.393,3 36,53 

Ký bßi: þY BAN NHÂN DÂN TÞNH GIA LAI
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dich vu du lich 01 

03 
Khu dal sir dung h8n hgp k&hop, 	thucmg mai, 
dich vu du lich 02 

6 645 0 . 	, 21,00 

04 Khu do xe tinh 1.079,0 3,41 
TONG CONG 31.642 100 

b) Cac chi tieu quy hoach kik trite: 

- Khu nha & chung cu kat hgp thuang mai, dich vu: 

Dien tich khu &at: 15.524,4 m2  

+ Dien tich &At xay dung &Ong trinh: 6.209,8 m2; 

Mat do xay dung: 540%; 

H sei,sir dung dat: < 17,5 lan; (ding trinh cal yeu cau dac bit va kin tine canh 
quart, diem nhan do thi theo quy hoach phan khu dugc duyet); 

Sa tang cao: < 55 tang.  n6i (trong do: 03 tang khai d có chirc nang thucmg mai 
— dich vu, tin ich; 52 tang khoi thap ce, chirc Wang la can h0 va Vol thieu 3 tang ham 
co,chirc rang là d8 xe, ky thuL (truang hyp khong bO tri dti din tich do xe tang ham có 
the bo tri ten tang n8i de dam bao phuc vu rieng cho ding trinh). 

Tang di'en tich san xay dung (Chong bao gam ham, dien tich ky thuat, PCCC, 
gian lanh nn va d8 xe) khoang: 271.677 m2; 

+ Tang sa can h0 dij kin: khoang 2.704 can h0. 

Dan sa du.  kian: 7.400 nguai. 

- Khu dL sir dung him hgp kat hgp thuang mai, dich vu du lich 01: 

+ Dien tich khu Mt: 8.393,3 m2  

+ Dien tich dL xay chmg c8ng trinh: 3.357,3 m2; 

+ Mat dO xay dung: < 40%; 

H s6,sir dung &At: < 14,5 lan (cOng trinh có yeu cau dac biet va kian trite canh 
quan, diem nhan do thi theo quy hoach phan khu dugc duyet); 

Sa tang cao: < 45 tang nai (trong do: 03 tang Ichai dá co chirc nang thuang mai 
dich,vu, tin ich; 42 tang khoi thap có chuc nang la can ho Itru tnt ....) va t8i thieu 03 

tang ham c6 chirc,nang IA do xe, ky,thuat (truang hgp khong be, tri chi din tich d8 xe 
tang ham cO the bo tri ten tang rick de dam bao plinc vu rieng cho cOng trinh). 

Tang din tich san xay dung (Chong bao gam ham, din tich ky thuat, PCCC, 
gian lath 	va d8 xe) khoang: 121.702,9 m2; 

- Khu dat sir dung Mn kip kat hgp thuong mai, dich vu du lich 02: 

+ Dien tich khu dat: 6.645 m2  

+ Dien tich d'at xay dung cong trinh: 2.658,1 m2; 
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Mat do xay dkmg: 540%; 

+ H so sir dung dat: < 13 Ian. 

SA tang cao: < 45 tang n61 (trong do: 05 tang khAi de co chirc Wang thuong mai — 
dich vu, tien ich; 45 tang khoi thap c6 chic nang la Ichach san, thuong mai dich vu,...) va 
toi thieu 03 tang,  ham co,chirc Wang la do xe, Icy thuat (tnriyng hop Ichong bo tri dü dien 
tich do xe tang ham c6 the b8 tri tren tang noi de dam bao phkic vg rieng cho ding trinh). 

fling dien tich san xay dung (Khong bao gem ham, dien tich ky thuat, PCCC, 
gian lanh nan va do xe) lchoang: 86.387,6 m2; 

- Khuyen khich bá tri cAu n6i giCra cac,cong trinh d dam bao su lien ket cac chic 
nang, den ich cna khu hon hop phuc vy cOng &Ong, du khach sir dung cac dich vi.i tin ich. 

- Thiat ke ham c6 the thiet k rieng cho timg ding trinh hoac tich hop chung gifra 
cac cong trinh nham Vol uu haa viec khai thac hieu qua sir dung dat toan khu. 

c) San pharn, dich vu cung cap: 

Dan tu Xay dung mai Khu nha a chung Cu kat hop thuang mai dich vu, Khu dAt 
sir dung Mn hap ket hop thuong mai, dich vu du lich 01 vã Khu dat sir dung hon hop ket 
hop thuong mai, dich vu du lich 02 va khu do xe drib. 

Dien tich thy An: 3,16ha. 

Tang yen dAu ttr cha city an: 11.645.366.492;000 &tong, bang chit: Mum mOt nghin 
sau tram bon muoi lam ti', ba tram sau muoi sau trieu, bon tram chin muai hai nghin (tong. 

Tien de thtyc hien city An: 48 than ke tit ngay CO Quyat dinh giao &at cna 
UBND tinh. Truang hop nha dau tu cham trien khai hoc thong hoan thanh du an theo 
tien do nou ten thi së bi xir 1)'T theo quy dinh cüa phap luat. 

Thai hAn hoAt Ong cita dty An: 50 nam 

Dieu 2. Ta chtirc thtyc hien 

- Giao Trung tam phat trien quy dat tinh lap phuang an Mu gia quyen six' dung &At; 

- Giao Set Nong nghiep va Med trueng chü tri xic dinh gia khai dim cüa khu dat 
dau gia; kiem tra, hoan thin h6 so trinh UBND tinh phe duyet phuartg an dau gia quyen 
sir dung dat va gia kited di8m, hoan thanh trong thang 8/2025. 

- Trong qua trinh trian khai ha so, thit tvc  di voi du an, cac co quan, don vi lien 
quan phai tuan thit cac quy dinh cüa phap luat ve qu8c phong, an ninh theo kien cüa 
BO Qu6c phong va BO C8ng an. 

Dieu 3. Dieu khoan thi hhnh 

Quyet dinh Chap thuan chit trucmg dau tu nay c6 hieu lvc ká tir ngay kY. 

Chanh Van phong UBND tinh; Giam dAc cac 	Tai chinh, Xay dung, Ming 
nghiep va Med tubing, Cong Throng; Trung tam Phat trien guy dat tinh; Chu tich 
UBND Phfrong Quy Nhcm Nam va Thu truang cac co quan, don vi c6 lien quan chiu 
trach nhiem thi hanh Quyet dinh nay. 
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3. Quy6t dinh nay duct rap thanh 04 ban,gac: 01 ban giri Sà N6ng nghi6p va M81 
truong, 01 ban gui Trung tam phat trien 	dat tinh, 01 ban dirge luu tai So Tai chinh 
va 01 ban duct km tai Van phong UBND tinh Gia 

Nell nhon: 
- Nhu Dik 3; 
- CT, the PCT UBND tinh; 
- PVPKT, PVP TH; 
- Lau: VT, T3)t,t,  



Ut BAN NHAN DAN 
TINH GIA LAI 

S6: 1039 /QD-UBND 

CQNG HOA XA-  HQI CHU NGHiA VICT NAM 
DOW - Ty. do - Hanh pink 

Gia Lai, ngay 05 thang 8 nam 2025 

QUYET DINH 
Ve' 	phe 	phtrung An d' Au 	quyen sir diking &At de giao 	cho thue 
dt thkrc hien thy An Khu chung ctr thirung mai va dich vy du lich Quy Nho'n 

IJY BAN NHAN DAN TINH 

Can ctre Luat Td chttec chinh quyan Ma phteung si 72/2025/OHI5 ngay 
16/6/2025; 

Can etre Luat Dau gici thi san 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Sera 
ba sung mat so' cliau caa Luat clau gia tai san sa 37/2024/QH15 ngay 

27/6/2024; 

Can ca. Ludt Dau tie 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020; 

Can cite Luat Kinh doanh Mt clang san 29/2023/QHI 5 ngay 28/11/2023; 

Can ca. Luat Dat dal so' 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; 

Can ore Luat situ dai, bó sung mat so' cliau caa Luat Dat clai 
31/2024/QH15, Luat Nha so' 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat clang san sá 
29/2023/QHI 5 va Lu at Ccic chase tin dyng so' 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024 so 
43/2024/QH15; 

Can ci,re Luat Dau thau 22/2023/QH15 ngay 23/6/2023; 

Can cie Luat nth clai, ba sung mat so' diau nth Luat Quy hogch, Luat Dau tic, 
Luat Dau tic theo phteang thlic dal tac cong tic va Luat Dau thau so' 57/2024/QH15; 

Con cic Luat situ dai, b -a sung m0t sa cliau nth Luat Dclii thau, Luat Dau tie 
theo phicang thiec dcii tac cong tic, Ludt Ha i quan, Luat Thud' gia tri gia tang, Luat 
Thud' xuat khau, thud' nhap khau, Lu at Dau tic, Luat Dau tic ding, Luat Quan 1.9 sir 
dyng tai san cong sa 90/2025/QH15; 

Can Ca' Nghi dinh so' 31/2021/ND-CF ngay 26/3/2021 cna Chinh phit ye' vi0c 
quy ainh chi fiat va hteerng clan thi hanh mat so' cliau cua Luat Dau tic; 

Can cie Nghi clinh 24/2024/ND-CF ngay 27/02/2024 cith C'hinhphth quy dinh 
chi fiat mOt so' diau va bla'n phap thi hanh Luat  dint thu va Itea ch0n nha thau; 

Can ca. Nghi clinh se):  96/2024/ND-CF ngay 24 /7/2024 cna Chinh phit quy 
clinh chi tiat mat so' cliau cilia Luat Kinh doanh bat Ming san; 

Can mere Nghi dinh 102/2024/ND-CF ngay 30/7/2024 cilia Chinh phi! quy dinh 

Ký bßi: þY BAN NHÂN DÂN TÞNH GIA LAI
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chi flit thi hanh mOt s diu cna Luat Dat dai; 

Can cif Nghl dinh sot  172/2024/ND-CT ngay 27/12/2024 disci Chink pha quy 
clinh chi tlit mat sot  diu cna Ludt Dau gici tai san s6 01/2016/QH14 chew sera dolt, 
ba sung mOt sot  diu theo Luat sot  37/2024/QH15; 

On cz:e Nghl clinh sJ 214/2025/ND-CT ngay 04/8/2025 curt Chinh phn quy 
dinh chi tiit mOt so'dieu va bin phap thi hanh Luat Dciu thau ve' lcra chgn nha thau; 

Can cid. Thong tie se,  20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 clea BO &yang BO Tie 
Phap v viec quy dinh ca 	chinh sach v gia dich vy ciciu gio tai san ma,phap 
luat quy clinh phcii ban thong qua dciu gia; chi phi clang thong bac! lzrea chgn to chiec 
hanh nghi dim gici tài san, chi phi thong bao cong khai v viec date giá tren Ging 
dau gici tai san Queic gia, chi phi sa. dyng Ong ciciu giá tai san Queic gia clau gici 
bang hinh thtiv nix tuyin; 

Can cn. Thong tie sot  03/2025/77-BTC ngay 22/01/2025 cna B fru-Ong BO Tai 
chinh hteang &in ve' chi clO tai chinh trong hogt dOng clau gia tai san; quy clinh viec 
thu, chi, quan 13) vii sir dyng din ban ha sa mai tham gia dau gici, tien clat truck ctia 
ngteefi tham gia crick  giá kheing dusgc nh an Igi theo quy clinh ctia phap luat ve dau giá 
tai san; 

Can ca. Quyit clinh sot  1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 ciza BO Tie Phap Ban 
hanh khung gia dich vy dau gia tai san ma phap luat quy dinh phcii ban thOng qua 
clau gici; 

On cie Quyit clinh 5J 3383/QD-UBND ngay 14/9/2017 cna UBND tinhphê  
duyet Quy hogch chi ail 0) 1 e 1/500 dieu chinh see dyng clat Truang Cao clang Kfr 
thuat C Ong nghe Quy Nhan; 

On are Quyit clinh s 2658/QD-UBND ngay 31/7/2019 clia UBND tinh phe 
duyet Diu chinh Quy hogch chi tilt 0) le 1/500 Khu cleft Trteang Cao cl'ang KP thuat 
Ong nghe Quy Nhan; 

On cit. Quyit clinh s 269/Q-D-UBND ngcbi 31/01/2023 ctia UBND tinh phe 
duyet Quy hogch sir dyng &it therilg) 2021 - 2030 thanh pha Quy Nhan; 

Can ct'e Quyet clinh so'2346/QD-UBND ngay 27/6/2025 cna UBND tinh 
viec phe duyet dieu chinh cyc bc5 Quy hogch chi tilt xely dceng l e 1/500 Khu cleft 
Trtiang Cao clang Kp thuat Cong nghe Quy Nhon; 

Can cu. Quyit clinh 2234/QD-UBND ngc'zy 26/6/2025 ciza UBND tinh phe 
duyet KA hogch clau gia quyin sir dyng cliit Oa sung) nam 2025 tgi quji dat do Trung 
tam Phat triin quji °tat tinh quan 0); 

Can ct'e Quyit dinh sot  857/QD-UBND ngay 23/7/2025 ctia UBND tinh ye' viec 
chap thu an chi trteang du tie; 

Theo di nghl cna Sa Nong nghiep vii Men &yang tgi Tex trinh so'165/17'r-
SNNMT ngay 05/8/2025. 
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QUYET DINH: 

Dieu 1. Ban hanh kern theo Quyet dinh nay Phucmg an Mu gia quyen sir 
dung d giao dAt, cho thue dAt dAt thac hien da an Khu chung c's thuong mai  va 
dich vu du lich Quy Nhcm. 

Dieu 2. Giao Trung tarn Pilot trien guy dAt tinh tá chirc trien khai thac hien 
Phucmg an neu tai Dieu 1 theo dung quy dinh cüa phap 14t hien hanh. 

Dieu 3. Chanh Van phong UBND tinh, Giant d'oc cac Sec Tai chinh, Xay 
dung, N8ng nghiep va Moi trueng, Tu phap, Giam dc Trung tam Phat trien quy 
tat tinh, Chit tich UBND phuang Quy Nhcm Nam chili trach nhiem thi hanh Quyet 
dinh nay ke tir ngay 14/./#1/.  

tt 

Nui nhon: 
Nhu Dieu 3; 
CT, cac PCT UBND tinh; 
PVP KT, PVP TH; 

- TTPTQD tinh; 
Ltru: VT, T3, 

Nguyen TuAn Thanh 



IN BAN NHAN D 	 CQNG HOA XA HQI CHIJ NGHIA VItT NAM 
TINH GIA 	 Dec lap — Ty do — Hanh phfic 

PHUONG AN 
Dau gia 	 t de giao flat, cho thue dat thtfc hien dtr in 

Khu 	 cmg mai vã dich vy du lich Quy Nho'n 
(Ban hanh kern theo 	dinh so' 4039/9D-UBND ngay g /2025 UBND tinh) 

PHAN I 
NHCYNG QUY DINH CHUNG 

Dieu 1. Can cu phi') ly va pm vi Ai) dyng 
1. Can dr phap132 
Can cix Luat TA chi:re chinh quyen dja phucmg s6 72/2025/QH15 ngay 

16/6/2025; 
Can cir Luat Du gia tai san sa 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Lust Sira dai, 

bA sung TT* s6 dieu cüa LIS dau gia tai san 56 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024; 

Can cir Luat DL tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020; 

Can cir Luat Kinh doanh bat deng san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023; 

Can cir Luat Dat dai sa 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; 

Can cir Lust sirl a dAi, b6 sung mOt s6 dieu ctia Luat Dat dai sA 31/2024/QH15, 
Luat Nha ô so 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dOng san sA 29/2023/QH15 va 
Luat Cac ta chirc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024 56 43/2024/QH15; 

Can cir Lust DAu thAu s6 22/2023/QH15 ngay 23/6/2023; 

Can cir Lust sin dAi, ba sung met sA dieu cUa Luat Quy hoach, Luat DL tu, 
Lust DAu tu theo phucmg thire d6i tac cong tu va Luat DAu thAu s6 57/2024/QH15; 

Can cir Luat sira d6i, b6 sung mOt sA dieu cüa Luat DAu thau, Lust Dan tu theo 
phucmg tilde doi tac,cong tu, Luat Hai quan, Luat Thug gia gia tang, Lu 	at at Thue xu 
khau, thue nhap lchau, Lust DL tu, Luat DAu tu cong, Luat Quan 157 sir dung tai san 
cong 56 90/2025/QH15; 

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 caa Chinh phU ve viec 
quy dinh chi tit vã huong dAn thi hanh met 56 dieu cüa Luat DL tu; 

Can cir Nghi dinh 24/2024/ND-CP ngay 27/02/2024 dm Chinh phü quy dinh chi 
tit mOt s6 dieu va bien pithy) thi hanh Luat dau thAu ve ltra chon nha thAu; 

Can cir Nghi dinh sA 96/2024ND-CP ngay 24 /7/2024 cfia Chinh pith quy dinh 
chi tit mOt s6 dieu cüa Luat Kinh doanh bat dOng san; 

Can cif Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 dm Chinh phü quy dinh chi 
tiEt thi hanh mOt se; di'eu dm Lust DAt dai; 
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Can ,cir Nghi dinh se 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 dm Chinh phi quy 
dinh chi tit met se dieu ciia,Luat Dau gia tai san 56 01/2016/QH14 dtrgc sira dei, be 
sung met se dieu theo Lust s8 37/2024/QH15; 

Can cd Nghi dinh se 214/2025/ND-CP ngay 04/8/2025 dm Chinh phi quy dinh 
chi fiat met s6 diau va bin phap thi hanh Luat Du thau va Iva chgn nha thau; 

Can cir Meng tu se 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 dm BO truemg Be Tu Phap 
ve viec quy dinh co cha, chinh sach va gia dich vii Mu gia tai san ma phap luat quy dinh 
phai ban thong qua Mu gia; chi phi clang thong bao hp chop te chirc hanh ngha Mu gia tai 
san, chi phi thong bao ding khai ve viec Mu gia tren Cong Mu gia tai san Qua& gia, chi 
phi sir dung Cong Mu gia tai san Quec gia dE Mu gia bang hinh thirc trvc tuyan; 

Can cir Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 dm BO truang Be Tai 
chinh huong clan va the dO tai chinh trong hoat deng Mu gia tai san; quy dinh vi'ec thu, 
chi, quan 1 va sir dung tien ban he so môi tham gia Mu gia, flan dat tn.rac cüa ngued 
tham gia Mu gia không dugc nhan lai theo quy dinh cüa phap luat ve Mu gia tai san; 

Can cir Quyat dinh so 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 dm BO Tu Phap Ban hanh 
khung gia dich vv Mu gia tai san ma phap Iu@ quy dinh phai ban thong qua du gia; 

Can cir Quyat dinh sa 3383/QD-UBND ngay 14/9/2017 dia. UBND tinh phe 
duyet Quy hoach chi fiat tY 101/500  diau chinh sir dung Mt Trueng Cao dang K thuat 
Cong nghe Quy Nhon; 

Can cir Quyat dinh sO 2658/QD-UBND ngay 31/7/2019 dm UBND tinh phe 
duyet Diau chinh Quy hoach chi fiat 10 1/500  Khu Mt Truemg Cao dang KS" thuat 
Cong nghe Quy Nhon; 

Can cir Quyat dinh so 269/QD-UBND ngay 31/01/2023 cila UBND tinh phe 
duyet Quy hoach sir ding Mt thin kY 2021 - 2030 thanh ph6 Quy Nhon; 

Can cir Quyat dinh s6 2346/QD-UBND ngay 27/6/2025 cüa UBND tinh va viec 
phe duyet diau chinh cue be Quy hoach chi ti6t xay dvng t 1a 1/500 Khu dat Truang 
Cao dang KS"! thuat Cong nghe Quy Nhcm; 

Can cu Quyat dinh s6 2234/QD-UBND ngay 26/6/2025 cüa UBND tinh phe 
duyet Ka hoach Mu gia quyan sir dung fiat (ba sung) nam 2025 tai quS-T dat do Trung 
tam Phat trien quy dat tinh quail IY; 

Can cir Quyat dinh so 857/QD-UBND ngay 23/7/2025 cUa UBND tinh va viec chap 
thuan chit tnrcmg Mu tu dv an Khu chung cu thuang mai va dich vu du lich Quy Nhon. 

2. Pham vi áp dung 
Phuang an nay duge ap dung cho viec Mu gia quyan sir dung dat de giao Tat, 

cho thue dat thvc hi'en dv an Khu chung cu thucmg mai va dich vv du lich Quy Nhan. 

Dieu 2. Danh myc loyi dAt, din tich, v tri, co. au sir dyng dAt, gia khiri 
diem, hien tryng vi tier' d thtyc hien city in 

1. Danh 'nue loai dat: Khu chung cu thuang mai va dich vv du lich Quy Nhan 
- Dien tich: 3,16 ha. 
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2. Vi tri, pham vi ranh giEri cüa khu Mt thuOc phuimg Quy Nhcrn Nam, tinh Gia 
Lai (tru6c day IA phueng Nguygn Van Cu, thanh pho Quy Nhcm). 

Geri can: 
Phia Bac giap: Twang Dai hoc Quy Nhcm. 

- Phia Nam giap: Duerng Büi Him Nghia. 
- Phia Bong giap: Duang An Duang Vucmg. 

Phia Tay giap: Throng Vo Thi Yan; 
3. Co cau sir dung Mt va chi lieu quy hoach kian true 
3.1 Co eau sir dung Mt 

STT Lo#i Mt Dien tich (m2) TST It' (%) 

01 
Khu nha a chung cu ket hop thuong mai 
dich vu 

15.524,4 49,06 

02 
Khu Mt sir dung Mn hop kat hop throngx  

mai, dich vu du lich 01 
8.393,3 36,53 

03 
Thu dat sir dung Mn hop kat hop thucmg 
mai, dich vu du lich 02 

6.645,0 21,00 

04 KhU 16 xe finh 1.079,0 3,41 

TOng cOng 31.642 100 

3.2. San pham, dich vu cung cap: Dau tu Xay dcmg mei Khu nha 6 chung cu kat 
hop throng mai dich vu, Kim Mt sir dung Mn hop kat hop thucmg mai, dich vu du lich 
01 va. Khu Mt sir dung Mn hop kat hop thucmg mai, dich vu du lich 02 va khu d xe 
finh 

3.3. Cac chi tiEu quy hoach kian true: 

Khu nha 6 chung cu kat hop thucmg mai, dich vu: 

Dian tich khu Mt: 15.524,4 m2; 

+ Din tich dat xay dung ding trinh: 6.209,8 m2; 

+ Mat do xay chmg: < 40%; 

H sic!, sir dung 	< 17,5 Ian; (deg trinh co yeu eau dc Met v ld'an true 
canh quan, diam nhan dO thi theo quy hoach phan khu &rot duyEt); 

Sa tang cao: < 55 tAng noi (trong do: 03 tang khai der  co char tiling thwung 
mai — dich vy, tin ich; 52 tang khai thcip co char nang la can ha 0) va thi thiau 3 tang 
hAm có chfre nang la d6 xe, k5 thuat (truamg hop khong b0 tri dü diEn tich d xe tang 
ham có tha b6 tri teen tang rthi a dam bao phuc vu riang cho c6ng trinh). 

Tang diEn tich san xay dung (Khong bao gam ham, dien tich kji" thuat, 
PCCC, gian lcinh ngn va xe) khoang: 271.677 m2; 

+ Tang s6 can h0 dtr kian: khoang 2.704 can h'6; 

+ Dan sa thy Ician: 7.400 ngued 
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Khu dat sir dung han hop kat hop thucmg mai, dich vu du lich 01: 
+ Dien tich khu dat: 8.393,3 m2; 

+ Dien tich dat xay (long cong trinh: 3.357,3 m2; 
Mat do xay dkmg: 540%; 

+ H sa sir dung dat: < 14,5 Pan (ding trinh c6 you cu dac biet v kin true 
canh quan, dim nhan do thi theo quy hoach phan khu &rot duyet); 

sá tang cao: < 45 tang n6i (trong do: 3 tang khai di co chirc nang this-raw 
mai — dich vu, din ich; 42 rci'ng khai thcip c6 char nang la can h6 lutt trti ...) va t6i 
thieu 3 fang ham c6 chirc nang la M xe, 1c thuat (tnremg hap kh8ng be, tn dü din tich 
cia xe tang ham c6 tha b6 tri ten tang n6i d6 dam bao pho.c vi Hong cho ding trinh). 

Tang din tich san xay citing (Khong bao gam ham, chin tich 	thuat, 
PCCC, gian lanh ngn va C xe) khoang. 121.702,9 m2; 

Khu a sir dung Mn hop kat hop throng mai, dich vu du lich 02: 
Dien tich khu dat: 6.645 m2; 

Dien tich dat xay dvng along trinly 2 658,1 m2; 
+ Mat do xay °long: < 40%; 

+ He s6 sit dung dat: 513 lan. 

stS tang cao: < 45 tang n6i (trong do: 5 tang khai di co chirc /tang thuang 
mai — dich vy, tien ich; 40 tang khai thcip co char nang la khach sgn, thtrang mgi dich 
vy,..) va tai thiau 3 tang ham c6 chile nang la M xe, ky thuat (truemg hop khong b6 tri 
dñ din tich d xe tang ham ce, tha b6 tri tren tang n6i a dam bao phuc vi rieng cho 
c8ng trinh). 

Tang di'en tich san xay d\mg (Khong bao gam ham, then tich kjY thuat, 
PCCC, gian lcinh ngn va d& xe) khoang: 86.387,6 m2; 

Khuyan khich b6 tri cau n6i giita cac citing trinh da dam bao so lien kat cac 
chic nang, ti'en ich cüa khu h6n hap phtic vii cOng clang, du khach sir dung ck dich vu 
tien ich. 

Thiet ka ham cc!, tha thiat U rieng cho timg c8ng trinh hoc tich hop chung 
giita cac cong trinh nham t6i uu hoa viec lchai thee hieu qua silt dung dat toan khu. 

3.4. He thang ha tang ky thuat: Theo ha sa quy hoach dirge duyet. 
4. Gia khoi dim: 

Giao Se( Ming nghiep va M6i tnramg thue dcm vi tu vAn gia tat da xac clinh gia 
kheti dim trinh UBND tinh phe duyet theo quy dinh. 

Giao trung tam Phat trian qujfr dAt thue tu van xac dinh gia tri tai san ce, ten dat. 

Hien tang khu dat: Tren dat ce, tâi san thuOc sâ hitu cüa Nha nu6c. 

Tian do thvc hien dv an: 48 thing U tir ngay c6 Quyat clinh giao tat oh 
UBND tinh. Truang hop nha dau tu cham trian khai hoc khong hoan thanh do an theo 
tian do neu teen thi sê bi xii l theo quy dinh cüa phap luat. 
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Dieu 3. Myc dich sir dyng at, hinh that giao dgt, cho thue Mt va thiri hyn 
sir dyng dit 

Km dich sir dung Mt: Du tu Xay dung mai Khu nha a chung cu ket hop 
throng mai dich vu, Khu Mt sir dung Mn hop kat h9p thumg mai, 'zilch vu du lich 01 
va Khu Mt sir dung Mn hop kat hoop thucmg mai, dich vi du lich 02 va khu de xe tinh 
la Mt ding cOng c6 muc dich kinh doanh; cy the theo bang co eau tai  khoan 3 Dieu 2 
Quy dinh nay. 

flinh thirc giao Mt, cho thue 	Nha nuac giao tat c6 thu tin sir dung Mt, 
cho thue dat thu tin thue Mt mot Mn cho ca thin gian thue thong qua hinh tithe Mu gia 
quyen sir dung Mt. Cv the: 

Khu nha & chung cu ket hop throng mai dich vi (dien tich: 15.524,4m2; trong 
do, dien tich Mt xay dung ding trinh: 6.209,8 m2): Nha nuac giao Mt co thu tin sir 
dung Mt; thin han sir dung Mt la 50 nam. 

Khu Mt sir dung Mn hop k'et h9p thuong mai, dich vu du lich 01 (dien tich: 
8.393,3 m2, trong do, dien tich Mt xay dkmg cong trinh: 3.357,3 m2); Khu Mt sir dung 
Mn hcip ket hop thucmg mai, dich vu du lich 02 (dien tich: 6.645 m2, trong do, dien 
tich Mt xay dung c6ng trinh: 2.658,1 m2) va Kim d xe firth la Mt ding cOng co muc 
dich kinh doanh (dien tich: 1.079,0 m2): Nha nu6c cho thue Mt tra tien mot Ian cho cá 
thai gian thue; thai han sir dung Mt la 50 nam. 

3. Thai han sir dung Mt: 50 nam (ke tir ngay co quyet dinh giao clAt, cho thu8 Mt 
dm cap co tham quyen). 

Dieu 4. Thoi gian dy• kin tto chat din gia: Thai gian du kien t6 chire thrc 
hien Mu giA tir quY III Mm 2025. 

Dieu 5. DOi ttnyng va dieu k4n tham gia Mu gia quyen sir dyng dgt 
Dei tuong tham gia Mu gia quyen sir dung Mt a thrc hien du an: Te chirc, 

6. than (g9i chung la nha Mu tu) co de dieu kien tham gia Mu gia quyen sir dung Mt 
theo quy dinh cUa Luat Dal dai, Luat Nha Luat Dau gia tai san, Luat Kinh doanh bAt 
deng san va van ban huang dAn phap hat khac c6 lien quan thi clang IcY tham gia Mu 
gia quyon sir dting Mt. 

Dieu hen  tham gia Mu gia quyen sir dung Mt d thrc hien du An 
Thrc hien theo quy dinh tai  khoan 3, khoan 4 Dieu 125 Luat Dal dai nam 2024 

va khoan 1, khoan 2 Dieu 55 Nghi dinh se 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 dm 
Chinh phi: 

2.1. Te chile tham gia daupgia quyen sir dung Mt trong cAc twang h9p quy dinh 
tai khoan 1 Dieu 125 caa Luat Dat dai nam 2024 phai c6 dit cac dieu hen  sau day: 

a) Bao dam cac dieu hen  quy dinh tai Idioan 3 Dieu 125 Lust Dat dai narn 2024. 

- ThuOc dei tucmg duce Nha nuoic giao Mt, cho thue Tat theo quy diinh tai Dieu 
119 va Dieu 120 dm Luat Dal dai nam 2024. 

Bao dam cac dieu hen  quy dinh tai Dieu 122 cea Luat Dat dai nam 2024 dei 
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voi truth-1g hop giao dAt, cho thue dact a thuc hien du an Mu tu; co nang lye, kinh 
nghi sem trong viec phat trion du an. 

Dieu lcien khde theo quy dinh ca a phap luat ve Mu gia tai san. 

Nh6m cling ty la tap doan kinh t hoc cling ty mc, clang ty con theo quy dinh 
cüa phap luatv doanh nghiep Ichi tham gia Mu gia mat thira tat, khu dat hoc mat du 
an gam mat hoc nhieu thira Mt thi phai thea thuan d dr mat c8ng ty thuac thorn 
citing ty tham gia Mu gia quyen sir dung Mt. 

Phai nap tin tat truot bang 20% tang gia trj thira Mt, khu Mt tinh theo gia 
kheri diem d6Mu gia quyen sir dung dat. 

Khong thuac dai twang bi cam tham gia Mu gia theo quy dinh cüa phap luat. 
d) Dap img dieu kin quy dinh cüa phap luat v nha ô va phap luat v kinh 

doanh bat dong san Mi voi true/1g hop Mu gia quyen sir dung Mt d thtrc hien du an 
nha er, du an kinh doanh bat dOng san khac. 

2.2. Ca nhan tham gia dan gia quyen sir dung Mt phai dap img the dieu kien sau 
day: 

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Dieu 125 LICE Dal dai nam 2024 
ThuOc dai tucmg duce Nha nuot giao Mt, cho thue Mt quy dinh tai Dieu 119 

va Dieu 120 caa Luat DAt dai nam 2024. 

Dieu kin theo quy dinh cUa phap luat ve Mu gia tE san. 
b) Tnrong hcrp cá than tham gia Mu gia quyen sir dung Mt de thtrc hien du an 

Mu tu thi phai cam ket thanh lap ta chile kinh t bao dam cac dieu kin quy dinh tai 
khoan 1 Dieu 55 Nghi dinh sa 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 caa Chinh pha. Vic 
thanh lap ta chirc kinh t thtic hien theo quy dinh cüa phap luat veMu tu, phap luat ye 
doanh nghiep, phap luat ve dan thau va phap luat khk co lien quan. 

2.3. Chi phi thtrc hien du an (m1) (kh8ng bao gam lien sa dung Mt, tien thue Mt 
tra tien thue mat Ian cho ca theri gian thue): 11.645.366.492.000 (tang (Mual mat nghin 
sau tram bon mini lam tj, ba tram sau muri sau triOu, b an tram chin mini hai nghin 
clang). 

rang van Mu tu tai thieu dm du an: Chi phi thuc hien du an (m1) cang veri tien 
sir dung Mt, tien thue Mt tra tien thu8 mat lan cho ca thari gian thue theo gia kheri diem 
Mu gia quyen sir dung Mt. 

2.4. Dieu kin nang lvc  nha Mu tu theo quy dinh tai khoan 2 Dieu 122 caa Luat 
Dat dai nam 2024 

a) Nang lye tai chinh de dam bao sir dung Mt theo tien do caa du an 
Nha Mu tu phai chimg minh von chit ser hal ti thieu cña nha Mu tu (kem theo 

so) ‘de thue hien du an khong thap hon 20% tang van Mutu toi thieu dm du an 
(bao gom: tong mire Mu tu du an do nha Mu tu (tang k2 nhtmg khong thap hem tong 
von Mu tu toi thien dm du an), &roc xac dinh can dr vao: 
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KM qua bao cao tai chinh hoc ket qua bao cao dai veri khoan lux van chit 
ser hitu dugc kiem toan thuc hien trong tram; tnraing hgp kh8ng c6 ket qua bao cao tai 
chinh hoc ket qua bao cao dai veri khoan num van chn so.  hilu dã dugc kiem toan thtrc 
hien trong nam thi dimg ket qua bao cao tài chinh hoc ket qua bao can d6i vói khoan 
nwc van chit ser hem dã dugc kiem toan cita nam liM fru& theo quy dinh tha phap luat 

doanh nghiep, phap luat v kiem toan, phap luat v k toan. 

Tn.rimg hgp nha dan tu la t6 chirc meri thanh lap va hoat dong chin dü 12 
thang thi van chit kr hi'm duce xac dinh theo van dieu l'e da g6p theo quy dinh tha 
phap luat v doanh nghi'ep. Nha Mu tu cung cap bao cao dã ducc kiem toan d'ai v6i 
van dieu l'edã g6p. 

Tnrerng hgp tai ding mOt thin diem nha Mu tu tham gia Mu ttr nhi'eu du an 
va cac khoan Mu tu tai chinh dai han khac (nett c6), nha Mu tu lap danh sach du an 
dang thkrc hien va cac khoan tau tu tài chinh dai han khac, bao dam tang van chi so 
tau cüa nha Mu tu dap iing dü cho toan b6 s6 Van chit ser him nha Mu tu cam kat thtrc 
hi'en cho tAt cà cac du an va khoan Mu tu tai chinh dai han khac theo quy dinh. 

Cac bao cao do nha Mu tu cung cap phai bao dam tuan thu ck quy dinh phap 
luat v'etâi chinh, U toan, phan anh tinh hinh tai chinh rieng tha nha Mu tu ma khong 
phai tinh hinh tai chinh tha mOt chit the lien ket nhu cong ty mg hoc cong ty con hoc 
cong ty lien ket voi nha Mu ax. 

Nha Mu tu phai cung cap cam ket nguan cung cap tai chinh, tin dung d'e thtrc 
hien dkr an: 

Dôi vori van chu ser hem Van ban cam kat bao dam du van chit'  sO hat theo 
phucmg an tai chinh cho du an tha dal din cho ser hilt, chi s& hilt hoc ding ty mg 
kern theo cac tai lieu chang mitt v tham quyen ky cam ket. 

Di Wri van vay: Van ban cam ket cung cap tài chinh tha ngan hang, t6 chic 
tin ding hoac ,ben cho vay khac theo quy dinh tha phap luat kern theo cac tai lieu 
chimg mitt tham quyen tha ngueri lcy cam ket. 

b) Dieu kien kith nghiem cüa nha Mu tu 

Gray chimg than dang k doanh nghiep phai c6 nganh nghephü hgp veri du an 
Mu tu (áp ding dai vOi ta chirc). 

NM d'au tu da timg tham gia vei vai tro là nha Mu tu g6p van chi' sa hilt vao 
du an (trong tuning hgp nha Mu tu khOng thanh lap t6 chirc kith te de trien khai thtrc 
hien du an), hoc IA ca dong sang lap (trong tnrong hgp nha d'au tu thanh lap ta chIrc 
kith ted trien khai thtrc hien du an), hoc là nha Mu tu nhan chuyen nhugng ca phan, 
phan van gop cüa ca Tong sang lap tnrerc khi du an khai thac van hanh hoc là t6 chirc 
kinh te do nha tau tu thanh lp dã timg là chit Mu tu thuc hien it nhat 01 du an dau tu 
xay dung nha & hoc it nhat 01 du an Mu tu xay dung khu do thi hoc it nhat 01 du an 
Mu tu xay dung khu chung cu. 
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Tai lieu chimg minh: Van ban phe duyet cila cap c6 tham quyen (nhu quy'et dinh 
chap thuan chu trucmg Mu tic hoac chap thuan nha Mu tic hoac chap thuan clii trucmg 
dan tic citing thiyi chap thuan nha Mu tic hoac Giay chung nhan tang k32 Mu tic) hoac 
hop dang du an hoac cac tai lieu chimg mirth khac (truemg hgp khong c6 van ban phe 
duyet, hgp clang du an). 

Nha dau phai nOp tien dat tn.rge de tham gia dan gia quyen sir dung dat theo 
quy dinh. 

Nha Mu tic khong vi pham quy dinh cüa phap luat v'e dact dai hoac c6 vi pham 
quy dinh cna phap 141 ve dat dai nhung da,chap hanh xong guy& dinh, ban an da c6 
hieu icc phap luat clia co quan c6 tharn quyen tai then diem de nghi giao &At, cho thue 

d) NM Mu tic khong lam vao tinh trang pha san hoac dang trong qua trinh giai 
the; khong bi co quan nha nu& co tharn quyen ket luan v tinh hinh tai chinh 'thong 
lath math; khong nam trong thin gian bi xir 132 vi pham theo quy dinh elm phap luat. 

Nha Mu tic dap ung dieu kien quy dinh elm phap lust v'e nha & va phap luat vet 
kinh doanh bat &Ong san. 

Nha Mu tic cam ket thuc hien cac quy dinh hien hanh ve bao ve mei truang. 

Nha Mu tic Ichong thuOc ck tnrang hop Ichong dirge dang lc)? tham gia Mu gia 
theo quy dinh tai Ichoan 4 Dieu 38 Luat Dau gia tai san sa 01/2016/QH14 ngay 
17/11/2016 va quy dinh tai diem b va diem 1 khoan 45 Dieu 1 Luat sa 37/2024/QH15 
ngay 27/06/2024 sin Tait, ba sung mot s dieu elm Luat Dau gia tai san. 

PRAM II 
MilliNG QUY DINH CU THE 

Dieu 6. Dieu kiin duvc tham gia dAu gia; mire thu tin ban ha so' min nha 
Mu tie tham gia Mu gia, ha so.  tham gia dAu gia vã khofin tin d4t truot phai ni)p 
khi tham gia Mu gia 

Di tucmg quy dinh tai Dieu 5 dia Phuong an nay dugc nOp ha so mai tham gia 
d'au gia; sau khi dat ket qua so tuyen do cac dai dien co quan lien nganh thuc hien danh 
gia va Iciem tra ha w nang lye nha Mu tic thi nha Mu tic tham gia Mu gia phai nOp tien 
dat fru& cho t6 chIrc hanh nghe Mu gia thi san theo quy dinh elm Luat [Mu gia tai san 
sa 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat Sfra dai, ba sung met se; dieu elm Luat Dau 
gia tai san s 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, cu. the: 

1. CO Phieu dang k51 tham gia Mu gia theo mau do Don vi thuc hi'en cuOc dau 
gia phat hanh, trong de c6 nOi dung cam ket sir dung dat dung nnic dich, dung quy 
hoach dugc phe duyet; cam ket Ichong vi pham quy dinh elm phap luat v dAt dai; cam 
ket thuc hien cac quy dinh hien hanh v bao ye mei truang; cam ket dam bao du van 
chu s& hitu; ca bang danh sach du an dang thuc hien, neu ro cac Ichoan Mu tic tãi chinh 
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dai hart khac; c6 bang nang hie tai chinh elm nha Mu tu (gam: van chi so him cam ket 
sir dung cho do S va cac sa lieu ve van chi ser hau elm nha tau tu); cam ket nguan 
van cung cap tai chinh, tin dung cho nha Mu tu va thtre hien My di, kip theri v nghla 
vu nap tin tang Mu gia theo quy dinh. 

2. Di nang Ivy hanh vi clan su va quyen dai din tham gia d'Au gia 

DOI yeti ta chic tham gia Mu gia: Ngued dai dien cho mat ta chic kinh t6 dang 
kY va tham gia Mu gia phai là ngueri dai din theo phap luat elm t6 chirc do hoc la 
ngueri c6 dii nang lye hanh vi dan so dirge Thu truerng t6 chirc, don vi ày quyen tham 
gia Mu gia. Viec ity quyen phai thuc hien bang van ban c6 ky ten va dong d'Au di' a tt 
chic, don vi. 

Dai vái cá nhan tham gia Mu gia: Phai IA ngueri dung ten trong Phieu dang Icy 
tham gia Mu gia, ngtrai dang lcY,tham gia d'Au gia phai c6 dii nang lye hanh vi dan str 
theo quy dinh cim phap luat, nu ngueri khac tham gia Mu gia thay thi phai c6 Ay 
quyen cia ngueri dang kY tham gia Mu gia. Vic ày quyen phai dirge thtrc hien bang 
van ban va phai dirge cOng chimg, chimg thtre theo quy dinh. 

3. Tien mua ha so mai tham gia Mu gia 

Nha d'au tu tham gia Mu gia phai mua ha so meri tham gia Mu gia d dang kY 
tham gia Mu gia quyen sir dung Mt theo quy dinh cia phap lust c6 lien quan; 

Tien mua h'a so meri tham gia Mu gia: Tren co so gia Uteri diem khu Mt va 
mire thu theo quy dinh tai Thong tu sa 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 dm BO 
tnrong Ba Tai chinh. Tien mua ha so Mu gia là khoan thu khong hoan tra lai cho cac 
nha Mu hr khi tang kY tham gia Mu gia, trir truemg hop khong tat chic cuoc Mu gia 
theo thong bao hoc khong di dien kin ta chic du gia theo quy dinh. 

4. Ti'en (tat tn.rerc va xi 132 tin dat truac 

4.1. Tien dat truot 

Nha Mu tu tham gia d'Au gia phai nap tin tat truck bang 20% (hai mirth phan 
tram) tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia kheri diem d6 Mu gia quyen sir dung 
Mt. 

Tien dat truOrc dirge nap vao mat tai khoan thanh toan rieng ciia t6 chic hanh 
nghe Mu gia tai san mO tai ngan hang throng mai hoc chi nhanh ngan hang mr6c 
ngoai tai Viet Nam. 

Nguai c6 tai san Mu gia yeu cu phong taa tai khoan thanh toan rieng elm t6 
chic hanh ngh'e Mu gia tai san d6i veri khoan den dat tnrac do theo quy dinh cia phap 
luSt v cac ta chic tin dung. 

T6 chirc,hanh nghe Mu gia quyen sir dung Mt chi dugc thu tien fru& dm 
nguai tham gia Mu gia trong thed han do phap luat quy dinh va phai dirge quy dinh cu 
the trong Quy che cuac Mu gia quyen sir dung dat. 

4.2. Vic xi: l tien dat truec &roc thoc hien theo quy dinh tai Dieu 39 Luat Dau 
gia tai san nam 2016 dirge sin dai, ba sung tai khoan 24 Dieu 1 Luat Du gia tai sari 
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nam 2024 va diem c lchoan 9 Dieu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 
eüa Chinh pha. 

5. Ha so mäi tham gia Mu gia 

Nha tau ttr dang k5r tham gia Mu gia phai nOp ha so clang 1c3? tham gia Mu gia 
hai b0 ha so dirge niem phong cho ti; chirc hanh nghe Mu gia tai san: (01 b0 ltru tai 
don vi tt) chirc thpc hien viec Mu gia quyen sir dung Mt, 01 b0 km tai  te chat hanh 
nghe Mu gia tai san). 

Dieu 7. Buoy gia 
Buck gia la mac chenh lech gift lan tra gia d'au lien so yen gia kheri diem hoac 

gicra lan tra gia sau so voi ran tra gia truest lien ke va dirge áp dpng tai  cat yang Mu 
gia trong twang hop cuOc Mu gia c6 buerc gia va cat vong Mu gia. Buerc gia Mu gia 
bang 2% gia kheri diem cüa khu Mt va khi tham gia Mu gia nguei tham gia Mu gia 
phai tra trim buerc gia. 

Dieu 8. Hinh that tto chat phien tau gia 
Hinh that Mu gia dirge thpc hien ket hop gitra d'au gia bang bo phieu gian tip 

veri tau gia bang be, phi& tnic tiep tai phien Mu gia theo phucmg that tra gia len theo 
trinh tp sau day: 

Ti yang Mu gia dAu tien thpc hien viec Mu gia bang hinh thirc Mu gia b6 
phieu gian tip. Tii buei tong b6 gia, te chat hanh ngheMu gia tai san chon cat phieu 
tra gia cao tu thir nhat den phieu tra gia cao thir ba d'e te chirc thpc hi'en yang Mu tiep 
theo. Truemg hop phien Mu gia chi c6 phieu tra gia cao thir nhat den phieu tra gia cao 
thir hai thi tAt ca cat phieu dirge chon vao yang Mu gia tip theo. Gia kheri diem cho 
vong Mu tip theo la gia eüa phieu tra gia cao nhat. 

Hinh that Mu gia yang ti6p theo do ti s chat Mu gia quyen sir dung Mt quyet 
dinh bang hinh that dan gia bang b6 phieu trpc tip ti phien Mu gia theo phuong that 
tra gia len nhtmg phai phi' hop theo quy the Mu gia da &roc xay ding va phai tin 
hanh ngay sau khi tong b6 gia cho den khi c6 ngueri tiling Mu gia. 

, 3. Ti wing Mu gia tip theo, nu IchOng c6 ngtdri tham gia Mu gia thi ngueri c6 
phieu hoc tri gia cao nhat eüa yang truck lien ke la nguai tiling Mu gia. 

Deng then dirge quy dinh cp th'e tai  Quy eh e Mu gia do ta chat hanh nghe Mu 
gia quyen sir dpng cidt ban hanh va dirge don vi tal chat thgc hien vie Mu gia quyen 
sir clung dat th6ng nhat bang van ban. 

Dieu 9. Chi phi tot, chat thyc hin vi§c Mu gia 
Ch 6 	tai chinh trong hoit dOng Mu gia va chi phi cho haat dOng Mu gia 

quyen sir dung tat: Thuc hien theo Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 caa 
BO truong BO Tài chinh. 

Gia dich viii Mu gia tai sin: Thpc hien theo quy dinh tai  Thong tu s6 
20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cita BO truang BO Tu phap quy dinh co the, chinh 
sach ve gia dich vi Mu gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua Mu gia; 
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chi phi (tang thong bao lva chen t6 chile hanh ngh'eMu gia tai san, chi phi th6ng bao 
ding khai viec Mu gia tren Ceng D'Au gia tai san quec gia, chi phi sfr clang Cling Dail 
gia tai san quec gia d Mu gia bang hinh thirc tnic tuyen va Quyet dinh se 1311/QD-
BTP ngay 22/4/2025 cila BO Tu phap ban hanh khung gia dich vii Mu gia tai san va 
phap luat quy dinh phai ban theng qua Mu gia. 

Dieu 10. Dy kien thu dirge va de' xuat svice ir dyng ngutin thu tfr ket qua 
Mu gia 

Dv lcien gia tri thu duce: Tang tir 4% tre len so yeti gia khed diem duce phe 
duy'et. 

De xuat viec sir clang ngu'en thu tir ket qua du gia: NOp vao Ngan sach Nha 
nuee theo quy dinh 

Dieu 11. Phtrung that lya chyn tO chile hanh ngheMu gia tai sin 
Thvc hien theo quy dinh tai khoan 7 Dieu 55 Nghi dinh se 102/2024/ND-CP 

ngay 30/7/2024 dm Chinh phü quy dinh chi tiet thi hanh met sO di'eu caa Luat Dat dai: 
"Vic lva chen don vi, t6 chirc thvc hien cuee Mu gia quyen sir clung Mt thvc hien 
theo quy dinh cüa phap luat ve Mu thu". 

Dieu 12. Dom vi dirge giao tO cline thyc hin vic Mu gia: Trung tam Phat 
trien guy Mt tinh Gia Lai. 

Dieu 13. Trach nhqm ctia TO chile hanh nghe Mu gia tài sin 
Thvc hien viec Mu gia quyen sir ding Mt theo nguyen tac, trinh tv, tha tie 

theo quy dinh cUa Luat Dau gia tai san ski 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Lust Sim 
dei, be sung met se dieu cUa Luat DL gia tai san se 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024; 
cac quy dinh hien hanh cUa Nha nuerc c6 lien quan. 

Ban hanh nei quy, Quy che Mu gia theo quy dinh caa Luat Du gia tai san se 
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Sfra d'ei, be sung melt sO dieu cUa Luat Dau gia 
tai san so 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac quy dinh hien hanh caa Nha nuee c6 
lien quan. 

Niem yet, ding be thong tin ve Mu gia quyen sfr ding Mt dam bao My da, 
minh bach va kip tiled tai trv sà dun vi, tren Bao va phuong tin thong tin dai chang 
khde theo quy dinh; tao dieu hen  thuan Igi cho khach hang c6 thu cau thvc sv tiep can 
day da thong tin ve Mu gia quyen sfr clang Mt. 

Chiu tech nhiem toan dien ve kat qua Mu gia; c6 bien phap dam bao an ninh, 
an toen trong hoat dOng Mu gia. 

Ban giao ket qua du gia thanh d'e Trung tam Phat trien quS'i Mt tinh thvc hien 
cac tha We trinh UBND tinh phe duyet theo quy dinh. 

Dieu 14. NOp tien trfing dOu gia 
1.TO chirc trung Mu gia c6 tech nhiem nOp dU se flan thue Mt phai nOp theo ket 

qua tong Mu gia va cac khoan nghia vv tai chinh lchae c6 lien quan vao ngan sach nha 
nuot theo quy dinh tai diem a Ichoan 9 Dieu 55 Nghi dinh 102/2024/ND- CP ngay 
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30/7/2024 dm Chinh 
Nha Mu tu &mg Mu gia quyen sir dung Mt c6 tech nhi'em nap tien thug' Mt 

vao Kho bac Nha nu6c va chuyen chung tir da nap tien cho ca quan quan 15/ Mt dai 
lam thii We cap Giay chimg than quyen sir dung Mt, quyen ser heru tai san khac gan 
lien yeti Mt theo quy dinh. Tnremg hop nha Mu tu tiling Mu gia Ichong nap tin, khong 
nap dü tien sir dung Mt hoc nap tin khong dung thin han thi phai nap tin cham nap 
theo quy dinh cüa phap luat ve thud. 

Ice tir then diem cong bó ket qua tning Mu gia thi khoan tin dat truec va tin 
lãi (nu c6) duqc chuyen thanh teen dal coc de bao dam thyrc hien nglifa vu tai chinh 
cUa nha Mu tu tiling Mu gia. Trueng hqp,nha Mu tu tiling Mu gia khong nap lien 
hoac khong nap dit tin tiling Mu gia quyen sir dung dat theo quy dinh tai  khoan 1 
Dieu nay thi sau 120 ngay k'e tit ngay phe duyet ket qua tiling Mu gia quyen sir dung 
Mt, co quan thug c6 trach nhiem thong bao den ca quan c6 chirc nang,quan 15,  Mt dai 
trinh fly ban nhan clan cap c6 tharn quyen 114 quyet dinh cong nhan k'et qua tiling Mu 
gia, nha Mu tu tang Mu gia khong duqc nhan lai tin dat c9c. Doi v6i tnremg hop nha 
Mu tu thing Mu gia dã nap nhieu han khohn tin dat CQC thi duqc NM nu6c hoan tra 
s6 tin cher-1h lech nhieu hcm so voi so tien dat c9c theo quy dinh 

Trong thed han khong qua 02 ngay lam viec sau khi het thad han nap tien thue 
dAt, ca quan thus thong bao cho ca quan c6 chile nang quan 15/ Mt dai v tinh hinh dux 
hien nghia vu tai chinh cüa nha dan us tiling Mu gia quyen sir dung Mt. 

Tnrong hop khi ban giao Mt cho nha Mu tu tiling Mu gia, nu din tich Mt 
thuc te tang hoac giam so veri din tich dã cong bá trong ha so Mu gia thi phai quyet 
dinh ba sung dieu chinh lai Quyet dinh c8ng nhan ket qua tiling Mu gia, s8 tien phai 
nap tang len hoac giam di dugc tinh bang (---) gia Mt tiling Mu gia nhan (x) yeti phan 
din tich tang hoac giam. 

Dieu 15. Huy quyet dinh cong nhin ket qui trting din gii quyen sir dung dit 
1. Sau khi than duqc van ban cim ca quan thug v viec nha Mu tu trUng Mu gia 

khong nap tin hoac nap Ichong dii tin quy dinh tai  lchoan 1 Dieu 14 Quy dinh nay, ca 
quan c6 chirc nang quan 13? dat dai lap ha so trinh Uy ban than dan cap c6 tham quyen 
hiiy quyet dinh ding nhan k8t qua trimg Mu gia quyen sir dung Mt. 

Dai voi trueng hop cá nhan tang Mu gia quyen sir dung Mt de thuc hien du an 
d'Au tu, khi het thin han nap ti'en sir dung Mt, ti'en thug' Mt theo quy dinh tai lchoan 1 
Dieu 14 Quy dinh nay ma kh8ng thanh lap ta chirc kith te nhu da cam ket tai diem b 
khoan 2.2 Dieu 5 Quy dinh nay thi ca quan c6 chirc nang quan b? Mt dai trinh ny ban 
nhan dan cap c6 tham quyen ban hanh quyet dinh buy quyet dinh ding nhan ket qua 
tiling Mu gia. 

Ha sa trinh ban hanh quyet dinh huy quyet dinh ding nhan kat qua thing d gia 
quygn sir dung dat theo quy dinh phap luat, bao gam: 

a) Quyet dinh cling nhan ket qua tiling Mu gia quyen sir dung Mt (du thao); 
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Bao cao dm co quan c6 chirc nang quan 151 Mt dai,va viec nha 	tu trimg 
Mu gia quyan sir dung Mt khang nap tien theo ding yeu cau; 

Ter trinh kern theo do thao quyet dinh hiry quyet clinh &mg nhan ket qua trang 
Mu gia quyan sir dung Mt. Quyat dinh hñy quyet dinh cong nhan kat qua tiling Mu gia 

, quyen sir dung Mt gom cac n91 dung theo quy dinh phap luat va ck nai dung: Thin 
han hoan tra tin sir dung Mt, ti'en thue Mt cho nha Mu tu bi hay quyat dinh ding nhan 
kat qua tiling Mu gia da nap; co quan chit tri,cac co quan c6 	quan phai hgp thgc 
hien viec hoan tra tin sir dung Mt, ti 	

, 
en thue 	tong timg tubing hgp cm tha. 

Sti tian sir dung Mt, tian thue d'At cna ngued bi hiry quyet dinh cong nhan kat 
qua thing Mu gia quyan sir dung Et dã nap (khong bao gam khoan tian dat c9c) dirge 
hoan tra (Ichong tinh lai suat, trued gia.). 

Twang hgp nguoi tiling dau gia quyan sir dung dat thoc hi'en do an ten vi 
pham nglita vu thanh toan tian tong Mu gia clan Mn quyet dinh cong nhan kat qua 
Mu gia bi hiry, tiry theo tinh chat, mire di) vi pham thi bi edm tham gia Mu gia; hinh 
thirc xir 15T vi pham va theai hieu xir 15,  vi pham thue hien theo quy dinh tai Diau 25, 
26 Nghi dinh sep 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 oh Chinh phir quy dinh chi tiEt 
mOt s6 diau cüa Luat Dau gia tai san. 

PHAN III 
TO CHlut THIIC HIN 

Dieu 16. Dieu khofin thi hanh 

Nhemg nal dung lchac va Mu gia quyan sir dung Et Ichong quy dinh tai 
phucmg an nay thi dirge thoc hien theo quy dinh Luat Dau gia tai san sa 01/2016/QH14 
ngay 17/11/2016; Luat Sin d6i, b6 sung mot sa diau eüa Luat Dau gia tai san sa 
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va ck van ban quy pham phap luat khac c6 lien quan. 

Nhang quy dinh chin dirge quy dinh trong phucmg an nay dirge thue hien 
theo quy dinh tai cac Van ban hien hanh c6 lien quan. 

Nhismg van ban quy pham phap luat dirge vin d'an trong phucmg an nay khi 
c6 sira Mi, bã sung hoc thay the se dirge op dung theo van ban sin dai, bã sung hoe 
thay the hien hart. 

Trong qua trinh thoc hi'en nu c6 phat sinh vuong mac, don vi dirge giao t6 
chat thue hien vie Mu gia quyan sir dung Mt va t6 chire hanh ngheMu gia it san c6 
trach nhiem gin van ban phan anh ve Ser Tu phap, co quan c6 chire nang quan 15, dAt 
dai de' tang hgp, bao cao d xuat ny ban nhan dan tinh xem xet, diau chinh, ba sung 
cho phir h9p./. 



ĀY BAN NHÂN DÂN 

TâNH GIA LAI 

CÞNG HÒA XÃ HÞI CHĀ NGHĨA VIàT NAM 

Đßc lập - Tự do - Hạnh phúc 
 

     Số:            /QĐ-UBND Gia Lai, ngày        tháng       năm 2025 
 

QUY¾T ĐäNH  
Về viác phê duyát đính chính thông tin chã tiêu quy hoạch – ki¿n trúc 
tại Quy¿t đånh số 2346/QĐ-UBND ngày 27/6/2025 cāa UBND tãnh về 

viác phê duyát điều chãnh cÿc bß Quy hoạch chi ti¿t tỷ lá 1/500  
Khu đất Trường Cao đẳng Kỹ thuật Công nghá Quy Nhơn 

 

ĀY BAN NHÂN DÂN TâNH  

 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 16 tháng 6 năm 2025; 

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn ngày 26 tháng 11 năm 2024; 
Căn cứ Nghị định số 145/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ về 

quy định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân 
quyền, phân cấp trong lĩnh vực quy hoạch đô thị và nông thôn; 

Căn cứ Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của Chính phủ về 
quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; 

Căn cứ Quyết định số 3383/QĐ-UBND ngày 14/9/2017 của UBND tỉnh phê 
duyệt Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 điều chỉnh sử dụng đất Trường Cao đẳng Kỹ 
thuật Công nghệ Quy Nhơn; 

Căn cứ Quyết định số 2658/QĐ-UBND ngày 31/7/2019 của UBND tỉnh phê 
duyệt Điều chỉnh Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đất Trường Cao đẳng Kỹ 
thuật Công nghệ Quy Nhơn; 

Căn cứ Quyết định số 2346/QĐ-UBND ngày 27/6/2025 của UBND tỉnh phê 
duyệt Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đất Trường Cao đẳng 
Kỹ thuật Công nghệ Quy Nhơn; 

Theo đề nghị của Sở Xây dựng tại Tờ trình số 48/TTr-SXD ngày 05/8/2025. 

QUY¾T ĐäNH: 

Điều 1. Phê duyệt đính chính thông tin chỉ tiêu quy hoạch – kiến trúc tại 
Quyết định số 2346/QĐ-UBND ngày 27/6/2025 của UBND tỉnh về việc phê duyệt 
điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đất Trường Cao đẳng Kỹ 
thuật Công nghệ Quy Nhơn như sau: 
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1. Tại điểm a khoản 2 Điều 1, đối với thông số trong bảng cân bằng sử dụng 
đất điều chỉnh, đính chính tỷ lệ khu đất sử dụng hỗn hợp kết hợp thương mại, dịch 
vụ du lịch 01 từ <36,53%= thành <26,53%= (diện tích khu đất không thay đổi 
(8.393,3m

2
)). 

2. Tại điểm b khoản 2 Điều 1, đối với chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc khu đất 

sử dụng hỗn hợp kết hợp thương mại, dịch vụ du lịch 02: 

Đính chính thông tin từ <Số tầng cao: ≤ 45 tầng nổi (trong đó: 5 tầng khối 

đế có chức năng thương mại – dịch vụ, tiện ích; 45 tầng khối tháp có chức năng 

là khách sạn, thương mại dịch vụ,...) và tối thiểu 3 tầng hầm có chức năng là đỗ 

xe, kỹ thuật.= thành “Số tầng cao: ≤ 45 tầng nổi (trong đó: 5 tầng khối đế có chức 

năng thương mại – dịch vụ, tiện ích; 40 tầng khối tháp có chức năng là khách 

sạn, thương mại dịch vụ,...) và tối thiểu 3 tầng hầm có chức năng là đỗ xe, kỹ 

thuật.=. 

Các nội dung khác không thay đổi thực hiện theo Quyết định số 2346/QĐ-

UBND ngày 27/6/2025 của UBND tỉnh về việc phê duyệt điều chỉnh cục bộ Quy 
hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu đất Trường Cao đẳng Kỹ thuật Công nghệ Quy 
Nhơn. 

Điều 2. Sở Xây dựng chịu trách nhiệm triển khai thực hiện, hướng dẫn thực 
hiện các nội dung liên quan đến việc phê duyệt đính chính thông tin chỉ tiêu quy 
hoạch – kiến trúc nêu trên, tuân thủ theo quy định hiện hành của Nhà nước.  

Điều 3. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các sở: Xây dựng, Nông 
nghiệp và Môi trường, Tài chính, Chủ tịch UBND phường Quy Nhơn Nam và Thủ 
trưởng các cơ quan, đơn vị có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này 

kể từ ngày ký./.  
 

Nơi nhận: 
- Như Điều 3; 
- Chủ tịch UBND tỉnh; 
- PCT UBND tỉnh N.T.C.Hoàng; 

- CVP, PVPXD; 
- Lưu: VT, X5. 

TM. ĀY BAN NHÂN DÂN 

KT. CHĀ TäCH 

PHÓ CHĀ TäCH 

 
 

 

 
 

    Nguyßn Tự Công Hoàng 

 



Ut BAN NHAN DAN 	CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM 
TINH GIA LAI 	 Dc Ifip - Ty do - Hynh ph& 

S6: 1511 /QD-UBND 	 Gia Lai, ngay 21 Mang 8 nam 2025 

QUYET DINH 
Ve' viec phe duyet gia khoi diem de &Au gia quyen sir dyng fiat va  tai sfin tren 
&at thuc hien du an Khu chung cu thtrung myi và dich vy du lich Quy nun 

CHU TICH Ut BAN NHAN DAN TiNH 

Can cze Lu 'at TO clnk chinh quyOn djaphzeong ngizy 16/6/2025; 

Can dr Ludt Ddt dal sO 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Luck Sag dai, bO 
sung mOt sa diOu nth: Luat Deit dai O 31/2024/QH15, Luat Nha 6 s 
27/2023/QHI5, Ludt Kinh doanh bat Ong san O 29/2023/QH15 via LuOt Ciao CO 
chest tin dyng se.; 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024; 

Can cti. Nghl dinh so' 71/2024/ND-CF ngay 27/6/2024 ciza Chinh pher quy 
clinh v gia tart; 

Can mi. Nghi clinh so 103/2024/ND-03  ngay 30/7/2024 czia Chinh ph 11 quy 
dinh v sir dyng dart, tin thue dart; 

Can dr Quyet dinh sa 93/2024/QD-UBND ngety 26/12/2024 dia UBND tinh 
viec Quy dinh m Ot sO yOu tO khac tree tinh doanh thu ph& trion, chi phi phcit 

trien cita theca dOt, khu ddt cdn dinh gici theo phzrang phap thOng du và cac yeu to 
cinh hiding din gia ddt trong xac clinh gia dcit cy the Wen dia ban tinh; 

Can cti. Qui/it clinh sO 29/2025/QD-UBND ngay 27/3/2025 diet UBND tinh 
sag dOi, Iva sung mOt se; Dieu tgi Quyet clinh so 65/2019/QD-UBND ngery.  
18/12/2019 cilia UBND tinh vO viec ban hanh Bang gici ccic logi ddt clinh kj; 5 nam 
(2020 - 2024) tren Ma ban tinh; 

Can czi Quyet dinh s0 3383/Q-D-UBND ngay 14/9/2017, 2658/QD-UBND 
ngery 31/7/2019, 2346/QD-UBND ngay 27/6/2025 cilia UBND tinh yE viec phe 
duyet Quy hogch chi tilt tf; le 1/500 Khu dOt Trzrang Cao ddng K9 thuOt cling nghe 
Quy Nhan; 

Can ca. Quyit dinh sO 857/QD-UBND ngay 23/7/2025 cua UBND tinh ye 
viec chap tin* chth trucmg ddu tie; 

Can cfr Quyet dinh so 1039/QD-UBND ngery 05/8/2025 ciza UBND tinh vO 
viec phe duyet phwang an dAz gia quyOn sir dyng eat Myr hien dy. an  Khu chung 
cie thtrang mat va dich vy du lich Quy Nhan; 

Can ca. Kit lu On sO 20-KL/DU ngizy 06/8/2025 ciza Dcing thy UBND tinh W 
kit lucin cua Ban Thzrang vy Dcing z'ry UBND tinh tgi Hoi nghi Ian tide 05 vO nOi 
dung kinh ter  - xã hOi; 

Ký bßi: þY BAN NHÂN DÂN TÞNH GIA LAI



Theo de' nghi cita So N Ong nghiep va Moi trtrang tai TO trinh so 231/TTr-
SNNM7' ngay 20/8/2025; fi kiln d xuat cna HOt  &Ong th icim clinh giá dat cy the tat 
Van ban sJ 01/HDTDGDCT ngay 19/8/2025 (kern theo Chung this thdrn dinh gici 
so 388/2025/08894 ngay 05/8/2025 mita Ging ty TNHH Tie van vc't Tham dinh DHA 
va Chang tine then dinh gia so 219/2025/182/BDS-BD ngay 06/8/2025 cita Cong 

ca phan Tie van clay tie va Thant dinh gia Sao vieo. 

QUYET DINH: 

Dieu 1. Phe duyet gia khori diem de dAu gia quyen stir dvng dAt va tai san ten 
(tat tlikre hien du an Khu chung cu thucmg mai va dich vu du lich Quy Nhcm, cv the 
nhu sau: 

Gia tri kh&i diem phvc vv dAu gia quyen six clung dAt va tai sari tren dAt thvc 
hien du an Khu chung Cu thucmg mai va dich vv du lich Quy Nhon, vOi t8ng so 
tin la 1.193.667.628.518 ding, trong do: 

- Gia tri quyen six dung dAt theo gia khori diem cUa khu dAt: 

STT Loyi dEtt Dom 
Di0 tich 

(m2)  

Don gia kheri diem dAu 
gift quyen 	sir dyng id& 

(deng/m2) 

GM tri khlri diem 
d'iu gia quyen sir 
Ming dAt (clang) 

gia 
tit 6. tinh 
thu tien sir 
Mpg flat 

Don gia 
thue ilk , 	), tra tien 01 

Milli,  cho.  ca  

t  t :u l I5a0n  
nam 

1 
!Chu nha a chung cu ket hgp 
TMDV 

15.524,40 52.385.000 813.245.694.000 

a Da thy dvng cling trinh 6209,80 

b 
Dit cciy xanh, giao thong, 
HTKT 

9.314,60 

2 
Khu dAt sir dung Mn hem ket 
hgp thuang mai, dich IN du 
lich 01 

8.393,30 

a Dat thy dvng cong trinh 1357,30 39.382.000 132.217.188.600 

b 
Dat cciy xanh, giao thong, 
HTKT 5.036,00 9.846.000 49.584.456.000 

3 
Khu (tat sir dung Mn hgp ket 
hgp thucmg mai, dich vu du 
lich 02 

6.645,00 

a Dcit xdy dvng cling trinh 2.658,00 39.382.000 104.677.356.000 

b Dart cdy xanh, giao thong, 
HTKT 3.987,00 9.846.000 39.256.002.000 

4 IChu d8 xe tinh 1.079,00 9.846.000 10.623.834.000 

Teng Ong (1+2+3+4) 31.641,70 

2 



Dien tich dat xay dung Gong 
trinh ngem vuot ngoai phan 
din tich co xay dung Gong 
trinh ten dat cita khu TMDV 

II (theo quy dinh tai khoan 3 9.022,90 1.477.000 13.326.823.300 
Dieu 	27 	Nghi 	dinh 	so 
I03/2024/ND-CP 	ngay 
30/7/2024 	dm 	Chinh pith') 
(2b+3 b) 

Tang cOng 1.162.931.353.900 

- Gia trj tai san tren Mt: 30.736.274.618 ding. 

Dieu 2. Giao Trung tam Phat trien quSi dat tinh chit tri, phei hop veri cac co 
quan, dun vi c6 lien quan to chirc trien khai thuc hien theo dung quy dinh cita phap 
luat c6 lien quan. 

Dieu . 3. Chanh Van ph6ng UBND tinh; Glom dc cac 86: N6ng nghiep va 
Moi truarng, Tai chinh, Tu phap, Xay dt,mg; Gram doe Trung tam Phat trien quy 
dat tinh va Thu truemg the ea quan, don vi c6 lien quan chju trach nhiem thi hanh 
Quyet dinh nay ke tir ngay 

Nod nhem: 
- Nhu Dieu 3; 
- CT, the PCT UBND tinh; 
- Thua tinh Gia Lai; 
- PVP TH; 
- Ltru: VT, T3, TIO, 

KT. CHU TICH 
PHO CHU TICH 

 

Nguyen Titan Thanh 
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CIY BAN NHAN DAN 
	

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA NOT NAM 
TiNH GIA LA! 
	

DO 14p - Ty do - Ianh phtic 

86: 1832 /QD-UBND 	 Gia Lai, ngay 17 thong 9 nom 2025 

QUYET DINH 
dinh chinh ni)i dung Quyet dinh sto 857/QD-UBND ngay 23/7/2025 

cua UBND tinh ye yi'4 chap thu4n chti truung clAu tu du in Khu chung cu 
thtrung mai ILA dich sly du Lich Quy Nhan 

IJY BAN NHAN DAN TiNH 

Can cir Luat Td chirc chinh quye'n Ma phtrang ngety 16/6/2025; 

Can c& Luat Du ttr ngay 17/6/2020; 

Can cr.? Ngh1 dinh sa 31/2021/ND-CT ngay 26/3/2021 cáa Chinh phti quy dinh 
chi tiet va &rang clan thi hanh mat sa cliau cica Lu at Dau tuy 

Can cti• Th6ng tie 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 ctia Ba Ke hogch V a 
Dciu tic (nay la BO Tài chinh) quy dinh m au van ban, bcio ccio lien quan den hogt 
tang date tic tgi Viat Nam, clau tic tie Viet Nam ra nu& ngoai va xtic tien dau tie; 
Thong tie so 25/2023/17'BKHDT ngay 31/12/2023 ye' viac sita dal, ba sung mat so 
Ditc czia Thong tic so 03/2021/7T-BICHDT; 

, 	Can ctr Quyet 	sa 857/QD-UBND ngay 23/7/2025 ctia UBND tinh v viac 
chew thuan chit &tiring dau tic dy. an  Khu chung ctr throng mczi va dich vy du lich 
Quy Nhan; 

Can cti• Quyet dinh so' 1052/QD-UBND ngay 06/8/2025 cila UBND tinh v viec 
phe duyet clinh chinh thong tin chi tieu quy hogch - kien frac tgi Quyet dinh sa 2346/QD-
UBND ngay 27/6/2025 cita UBND tinh va viec phe duyet diau chinh cyc bç5 Quy hogch 
chi tilt tY le 1/500 Khu dOt Twang Cao clang 1(9 thuat Clang nghe Quy Nhon; 

Theo de ngh1 cua S& Tai chinh tgi Rao coo si 185/BC-STC ngay 15/9/2025. 

QUYET DINH: 

Dieu 1.DInh chinh nei dung Quyet dinh so' 857/QD4JBND ngay 23/7/2025 dm 
UBND tinh ye yr& chap thuan chit twang dâu tu du an Khu chung cu thuong mai ya 
dich ya du lich Quy Nhcm nhu sau: 

1. Tai diem a myc 5 Dieu 1 Quyet dinh sto 857/Q0-UBND ngay 23/7/2025 
cüa UBND tinh: 

"Khu dat sic dung Juin hop ket hop thtrang mgi, clich vy du lich 01; than tich 
8.393,3m2; tf,  If 36,53%" thanh "Khu cicit dyng hgn hop ket hop thtrong mgi, clich 
vy du lich 01; then tich 8.393,3m 2  ; re 26,53 % ". 

Ký bßi: þY BAN NHÂN DÂN TÞNH GIA LAI



TM. IJY BAN NHAN DAN 
KT. CHU TICH 

CHIJ TICH 

yen Than Thanh 
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2. Ti nOi dung cac chi tieu quy hoych kin true ti diem b myc 5 Dieu 1 
Quyet dinh s 857/QD-UBND ngay 23/7/2025 ciia UBND tinh: 

,"Khu,thit sir dyng han,h9p. kit h9p thirang mgi, dich vy du lich 02. SI tang cao: 
45 tang nói (trong do: 05 tang /then de c6 chtiv /Icing thwang mgi - dich vy, tin ich; 45 

tang khoi thdp ca chat' nang la khcich sgn, thwang mgi dich vy,..) viz toi thieu 03 tang 
ham c6 char nang la do xe, thuat (truang hp khong be) tri dü din tich do xe tang 
ham co the bO tri tren tang nOi de dam bcio phyc vy rieng cho cong trinh)" thanh "Khu 
&it sir dyng hOn h9p ket hyp thicang mgi, dich vy du lich 02. SO king cao: < 45 tang nOi 
(trong do: 05 tong khoi de ca chicc niing thwang mgi - dich vy, tien,ich; 40 tang khai 
thdp co chirc nang la khach sgn, thwang mgi dich vy,..) va toi thieu 03 tcing ham co 
chilly nang là dO xe kjY thucit (trtrang hpp khong be' tri dü din tich do xe tang ham c6 the 
bO tri tren tong nOi de dam bao phyc vy rieng cho cong trinh)". 

L.), do dinh chinh: Do thay d6i thong tin chi tieu quy hoach - kien frac cüa Khu dat 
Tnremg Cao d'ang Kyr thuat Cong nghe Quy Nhan theo Quyet dinh so 1052/QD-UBND 
ngay 06/8/2025 cüa UBND tinh. 

Cac nOi dung khac khong thay d6i va thuc hien theo Quyat dinh s6 857/QD-
UBND ngay 23/7/2025 cita UBND tinh ve viec chap thuan chit truang dau tu du an 
Khu chung cu thuong mai va dich vu du lich Quy Nhan. 

Dieu 2. Sa Tai chinh chiu trach nhiem trien khai thgc hien, huong d'an thtre 
hien cac nOi dung lien quan den viec phe duyet dinh chinh thong tin neu tren, tuan trill 
theo quy dinh hien hanh ella Nha. nuac. 

Dieu 3. Chanh Van pheng UBND tinh; Giam Mc cac Sec Tai chinh, Xay dung, 
Nong nghiep va Mei tnzang, Cong Thucmg; Trung tam Phat trien qu5' dat tinh; Chit 
tich UBND Phuong Quy Nhon Nam va Thu truong the co quan, don vi cep lien quan 
chiu trach nhiem thi hanh Quy8t dinh nay./,J. 

Ncri nhon: 
- Nhu Dian 3; 
- CT, cac PCT UBND tinh; 
- PVP XD, PVP TH; 
- Um: VT, 13. ,144 



Li' BAN NHAN DAN 
TINH CIA LA! 

Se): nap  /QD-UBND 

CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM 
Dew Ip - Tty do - Honh phoc 

Gia Lai, ngay  AS  dicing g neim 2025 

QUYET DINH 
du gia quyen sir dvng dt thtyc hin di r in 

Khu chung ctr timing nt#i yA dich yy du licit Quy Nhan 

tY BAN NHAN DAN TINH 

Can ct? Luat TO chtit chinh quyen clia phtrang s6 72/2025/QH15 ngay 
16/6/2025; 

Can ca. Luat D gici tai san 5d 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Sera dOi, bd 
sung mat sO diau cUa Ludt Deiu gici tai san sa 37/2024/QH15 ngety 27/6/2024; 

Can ca. Ludt Dalt tic 61/2020/QHI4 ngery 17/6/2020; 

Can ar Luat Kinh doanh belt clang san s 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023; 

Can cz:r Ludt Deit clai sa 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; 

Can ar Luat sfra ddi, bid sung mat sa dieu caa Ludt Deit dai se,  31/2024/QH15, 
Luat Nha a sef 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat clang san sO 29/2023/QH15 va 
Luat Cac to2  chat tin clung sel 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024 so' 43/2024/QH15; 

Can ar Luat sib deli, bid sung mat sa cliau ctia Luat Dau thdu, Luat Dau tie 
theo phtrang thirc clai tac cong tic, Ludt Hai quan, Luat Thue giá tri gia tang, Lu at 
Thue xueit khdu, thug nhap kheiu, Luat Dciu tic, Ludt Dau tie c6ng, Luat Quan 1)5 sir 
clung tai san cong s 'd 90/2025/QHI5; 

Can cd. Ngh1 dinh so 102/2024/ND-CF ngay 30/7/2024 ctia chinh phft quy 
clinh chi net thi hanh mat s a diu cüa Luat Ddt dal; 

Can ctr Ngh1 dinh s 172/2024/ND-CT ngay 27/12/2024 caa Chinh pha quy 
clinh chi tiet mat sof clie'ti ciia Ludt Diu gia ted san sO 01/2016/QH14 chew sib dOi bef 
sung mat sa diau theo Luat sof 37/2024/QH15; 

Can ar Quyet clinh so' 3383/QD-UBND ngay 14/9/2017 caa UBND filth 
phe duyet Quy hogch chi tie? oi I'a 1/500 diéu chinh s& dyng dart Trtrang Cao clang Kji 
thuat Gong nghe Quy Nham 

Caw th cac Quyet dinh ctia UBND tinh sd 2658/QD-UBND ngay 31/7/2019 pile 
duyet die'u chinh Quy hogch chi net 05 Ie 1/500 Khu deft Trtrang Cao clang Kfr thuat 
("Ong nghe Quy Nhan; sd 2346/QD-UBND ngay 27/6/2025 ph& duyet diau chinh cyc 
ba Quy hogch chi tiet xciy dung 65 le 1/500 Khu clat Trtrang Cao clang Ky.-  thuat Clang 
nghe Quy Nhan 

Con c& Quyet clinh sot  269/QD-UBND ngay 31/01/2023 clic: UBND tinh phe 

Ký bßi: þY BAN NHÂN DÂN TÞNH GIA LAI
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duyet Quy hogch silt' dyng clOt thai kJ) 2021 - 2030 thanh phi.; Quy Nhan (truac day); 

Can at- Quydt dinh 28/2025/QD-UBND ngay 25/03/2025 cilia UBND tinh ban 
hanh Quy clinh ye clou gia quydn silr dyng dat de Nha nuac giao deft có thu tidn sir 
dyng dat hoac cho thue dat wen dia bon tinh; 

Can ca. Quydt clinh so' ,2234/QD-UBND ngay 26/6/2025 cilia UBND tinh phe 
duydt Ké hogch dau gia quyen sir dyng dat (ha' sung) nam 2025 tgi quP dat do Trung 
tam Phat trien qui) dot tinh qucin 

Can arc QuyEt dinh 857/QD-UBND ngay 23/7/2025 cita UBND tinh v viec chop' 
thuan chile trtrang ciciu tic clzr an Khu chung cit thuong mgi viz dich vy du lich Quy 1Vhan; 
Quydt clinh sa 1832/QD-UBND ngay 17/9/2025 ve viec clinh chinh nO'i dung Quyert dinh 
seri 857/QD-UBND ngay 23/7/2025 cilia UBND tinh; 

Can ct? Quydt clinh 1039/QD-UBND ngay 5/8/2025 cilia UBND tinh v vidc pith 
duyet phtrang an date gio quyen sir dyng dat thtec hien dy• an Khu chung ctr thtrang mgi va 
dich vy du hch Quy Nhan; 

Can dr Quyet clinh so' 1052/QD-UBND ngay 6/8/2025 cilia UBND tinh v vidc phe 
duyet clinh chinh thong tin chi tieu quy hogch — kidn trite tgi Quydt clinh so 2346/QD-
UBND ngizy 27/6/2025 ctia UBND tinh; 

Can dr Quyet clinh so' 1511/QD-UBND ngizy 21/8/2025 cilia UBND tinh vo' viec 
phe duyet giá khai diem dd clOu gia quydn sir dyng cleft va tai scin tren dat titter hien die an 
Khu chung cit thtrang mgi va dich vy du lich Quy Nhon; 

Theo cld nghi cilia Sir Nong nghiep va Mai truang tgi T& trinh 254/11r-S1VNMT 
ngay 23/8/2025. 

QUYET DINH: 

Dieu 1. Dau gia quyen sir dung dAt thgc hien du an Khu chung cu thucmg mai 
va dich vg du lich Quy Nhcm, cy the nhu sau: 

1. Danh muc, vi tri, dien tich, co cu sir dung dAt, chi tieu quy hoach, h tAng 
liST" thuat, gia khoi diem, hien trang vã We'll d thtyc hien dty An 

1.1. Danh myc: Khu chung cu thuang mai va dich vu du lich Quy Nhon 

1.2. Vi tri, pham vi ranh giori cüa khu dat: thu(ic phuang Quy Nhcm Nam, tinh 
Gia Lai (fru& day la phuang Nguyen Van Cir, thanh ph Quy Nhan). 

Glad can: 

PhIa Bac giap: Truang Dal hoc Quy Nhan. 

Pinta Nam giap: Duong Büi Hau Nghia. 

Phia Deng Oat): Duang An Ducrng Vuang. 

Phia Tay giap: Dual-1g VO Thi Yen; 
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1.3. Dien tich: 3,16 ha. 

1.4. Co cau sir dung dat 

STT Loai dat Dien tich (m2) Ty le (%) 

01 
Khu nha a chung cu ket hgp thuang mai 
dich vu 

15.524,4 49,06 

02 
Khu dAt sa dung hon hgp ket hgp 
thtrang mai, dich \RI du lich 01 

8.393,3 26,53 

03 
Khu dAt sir dung h8n hap 	gp kat h 
thuang mai, dich vy du lich 02 

6.645,0 21,00 

04 Khu a xe tinh 1.079,0 3,41 

Tang Ong 31.642 100 

1.5. Cac chi tieu quy hoach kin talc 

- Khu nha a chung cu kat hgp thucmg mai, dich \Ty: 

Dien tich khu dAt: 15.524,4m2; 

Dien tich dAt xay dung c8ng trinh: 6.209,8m2; 

Mat dØ xay dung: 540%; 

H sasfr dung dAt: < 17,5 ran; (ding trinh c6 yeti cau dac bit ve kik trite 
canh quan, diem nhan do thi theo quy hoach phan khu dugc duye't); 

+ So tang cao: < 55 tang noi (trong do: 03 tong khai clA co chirc näng thtrang 
mgi — dich vy, tiO'n ich; 52 tang khai thap c6 chirc ming la can JO 6) va tai thieu 3 
tang ham c6 elide nangla d6 xe, k thuat (truemg hgp khong bo tri dU din tich d xe 
tang ham ca the bo tri tren tang mil de dam bao phuc vu rieng cho cong trinh). 

Tang din tich sari xay dung (Khong bao gam ham, din tich Iç  thuat, 
PCCC, gian lcinh ngn va rig xe) khoang: 271.677m2; 

Tang sa can ho du kin: khoang 2.704 can ha; 

Dan so dkx kin: 7.400 ngueri. 

- Khu dAt sir dung Mn hgp kat hgp thuang mai, dich vy du lich 01: 

Dien tich khu dAt: 8.393,3m2; 

Dien tich dAt xay dung cong trinh: 3.357,3m2; 

Mat dO xay dipg: < 40%; 

H sa sir dung dAt: < 14,5 lan (cong trinh c6 yeu eau dc biet v kin true 
canh quan, diem nhAn do thi theo quy hoach phan khu dugc duyet); 

S tang cao: < 45 tang nal (trong do: 3 tang khai da co chCrc tieing thtrang 
mai — dich vy, tiO'n ich; 42 tang khai thap co char tiling la can h -6 lieu tra ....) va toi 
thieu 3 tang ham c6 chirc nang IA d xe, Icy/ thuat (truang hgp khong be, tri dü din 
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tich d'a xe tang ham c6 thab tri tren tang nal a dam bao pluic vu rieng cho cOng 
trinh). 

Tang dien tich san xay dung (Khong bao gam ham, din tich k9 thuat, 
PCCC, gian lonh man vadt ixe) khoang: 121.702,9m2; 

- Khu dAt sir dung h.an hgp kat hap thuang mai, dich vu du lich 02: 

Dien tich khu dAt: 6.645m2; 

Dien tich dAt xay dung cong trinh: 2.658,1m2; 

MAt (10 xay dung: < 40%; 

H sa sir dung dAt: < 13 Ian. 

S6 tang cao: < 45 tang nai (trong 	5 tang khai di co char Wing thtrang 
mai — dich vu, tin ich; 40 tong khoi thop co chirc ming la khcich sgn, thwang mai 
dich vy,...) va toi thieu 3 tang ham c6 chirc nang la d xe, 1(5% thuat (trueng hap kh6ng 

tri du din -Lich d3 xe tang ham co the 1)6 tri tren tang noi de dam bao 
rieng cho cong trinh). 

Tang dien tich san xay dung (Khong bao gam ham, din tich IçjY  thuat, 
PCCC, gian lanh ngn va cl xe) khoang: 86.387,6m2; 

- Khuyan khich b tri eau Tit& girra cac cong trinh da dam bao su lien kat cac 
chat nang, tin ich coa khu ha-n hap phvc vu Ong Tong, du kith sir dung cac dich 
vu tien ich. 

- Thiat k hAm có tha thiat ke Hang cho timg c6ng trinh hoc tich hgp chung 
giita cac ding trinh nham ti uu boa viec khai thac hieu qua sir' dung dat toan khu. 

1.6. He thang ha tang 4thuAt 

Theo ha so' quy hoach dugc UBND tinh duyet tai Quyat dinh sa 3383/QD-
UBND ngay 14/9/2017 cila UBND tinh phe duyet Quy hoach chi tiat tj,  le 1/500 diau 
chinh sir dung flat Truing Cao dang Ky thuAt Cong nghe Quy Nhorn va cac quyat 
dinh diau chinh quy hoach chi tit tST le 1/500: Quyat dinh sa 2658/QD-UBND ngay 
31/7/2019, Quyat dinh s 2346/QD-UBND ngay 27/6/2025 va Quyat dinh sa 
1052/QD-UBND ngay 6/8/2025. 

1.7. Gia khed dim: 1.193.667.628.518 clang (theo Quyat dinh sã 1511/QD-
UBND ngay 21/8/2025 ciia UBND tinh). 

1.8. Hien tang khu dAt: Trail dAt có tai san thuac so him cüa Nha nu& 

1.9. Tian do thuc hien du an: 48 thang k tie ngay c6 Quyat dinh giao dAt cüa 
UBND tinh. True:mg hgp nha dau tix chAm trian khai hoc Ichong hoan thanh du an 
theo tin da neu tr'en thi se bi xirltheo quy dinh cüa phap luat. 

2. Mue dich sir dung alit, hInh thac giao dAt, cho thue dAt Ira the'i Ilan sir 
dung dAt 
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2.1. Muc dich sir dung tat: DAu tu Xay citing mai Khu nha a chung cu kat hop 
thucmg rnai, dich vu, Khu dAt sir dung hen hop ket hop thuang mai, dich vu du lich 01 vá 
Khu dAt sir dung Mn hop kat hap thuang mai, dich vu du lich 02 va Ichu de xe firth la dAt 
ding cong c6 attic dlch kinh doanh; cu tha theo bang ca cAu tai 1.4 Ichoan 1 Dieu nay. 

2.2. I-Enh thirc giao dAt, cho thue dAt: Nha nuot giao dAt c6 thu tin sir dung dat, 
cho thue dAt thu tien thue dAt met Ian cho ca thin gian thue thong qua hinh that dAu gia 
quyen sir dung dAt. Cu the: 

- Khu nha & chung Cu kat hop thuang mai dich \iv (din tich: 15.524,4m2; 
trong do, dien, tich dAt xay dung cong trinh: 6.209,8m2): Nha nu& giao dAt có thu 
tin sir dung dAt; thai han sir dung dAt la 50 nam. 

- Khu dAt sir dung Mn hop kat hop thuang mai, dich vu du lich 01 (din tich: 
8.393,3m2; trong do, din tich dAt xay dung cong trinh: 3.357,3m2); Khu dal sir dung 
Mn hop kat hop thuang mai, dich vu du lich 02 (din tich: 6.645m2, trong do, din 
tich dAt xay dung cong trinh: 2.658,1m2) va Khu M xe tinh la dAt ding Ong c6 muc 
dich kinh doanh (dien tich: 1.079,0m2): Nha nuirc cho thue dAt tra tien met Ian cho 
thai gian thuo; tiled han sir dung (tat la 50 nam. 

, 	2.3:  Thai han sir dung dAt: 50 nam (ka t&ngay co quyat dinh giao (tat, cho thue 
dAt caa cap c6 tharn quyen). 

Cac thong tin ve quy hoych, k hoych sir dyng dAt, quy hoych xfiy ding 
chi tit vã phi!) ly khác 

3.1. Ve quy hoach, k hoach sir dung dAt: Dtr an phi' hop vài Quy hoach sir 
dung dAt thiyi kSi 2021 - 2030 dugc UBND tinh phe duyet tai Quyat dinh s6 269/QD-
UBND ngay 31/3/2023. 

3.2. Quy hoach xay dung: Theo he so quy hoach duce UBND tinh duyet tai 
Quyat dinh sa 3383/QD-UBND ngay 14/9/2017 dm UBND tinh phe duyet Quy 
hoach chi tiat tY le 1/500 diau chinh sir dung dAt Truang Cao,dang Ks, tin* Gong 
nghe Quy Nhan; cac Quyat dinh diau chinh quy hoach chi tiet tj, l'e 1/500: Quyet 
dinh sa 2658/QD-UBND ngay 31/7/2019, Quyat dinh sa 2346/QD-UBND ngay 
27/6/2025 va Quyat dinh sa 1052/QD-UBND ngay 6/8/2025 va viec phe duyet dinh 
chinh th6ng tin chi tieu quy hoach — kin trim tai Quyat dinh sa 2346/QD-UBND ngay 
27/6/2025 ctla UBND tinh. 

3.3. Chil trucmg dau ttr: Theo Quyat dinh sá 857/QD-UBND ngay 23/7/2025 
cüa UBND tinh. 

3.4. Phuang an dAu gia quyen sir clung dAt: UBND tinh phe duyet phucmg an dau 
giá quyan sir dung dAt cUa du an tai Quyat dinh sa 1039/QD-UBND ngay 5/8//2025. 

Ten, dila chi dun 	divot giao 	chat thkrc hien viec dfiu - gia quyir en s 
dyng dAt: Trung tam Phat triton quy dAt tinh; dia chi: 210 Dien Heng, phuang Quy 
Nhon Nam, tinh Gia Lai. 



Nol nh On: 
- Nhu Dieu 3; 
- CT, cac PCT UBND tinh; 
- PVP XD, PVP TI-1; 
- Um: VT, 113„\t}A  

Nguyen TuAn Thanh 

TM. IN BAN NHAN DAN 
CHU TICH 

RU TICH 
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Dieu 2. Giao Trung tarn Phat trien guy dal tinh tei chirc tri6n khai thge hien 
viec clau gia quyen sU dung at doi 	khu dat neu tai Dieu 1 theo dung quy dinh eüa 
phap luat hien hanh. 

Diu 3. Chanh Van phong UBND tinh, Giam dc cac SO: Tai chInh, Xay 
ch.mg, Wing nghiep va Moi truang, Tu phap, Giam doe Trung tam That trier' qu" dat 
tinh, cha tich UBND phtrang Quy Nhan Nam chiu tech nhiem thi hanh Quyet dinh 
nay Ice tir ngay k)i./AL  



UV BAN NHAN DAN 
TINH BINH DINH 

CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM 
Di)e Iap — Ttr do — Barth pink 

s6:3 3g3 /QD-UBND 	 Binh Dinh, ngay 	thOng 9 nain 2017 

QUYET DINH 
• A 	A 

3/4A  vijc phe duyjt do An quy hoach chi tier xay dung tklj 1/500 hoach  
SO  KAY  Di;NG 	chinh ai 	sir dung dat  Ti tr&ng Cao (rang Ky thuSt cong nghj Quy Nhun 

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH 

-(0  
Can .cir Thong to s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cila BO Xay dung 

quy dinh v6 116 so etia nhijm vu va do an quy hoach Nay dung yang, quy hoach do 
thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu; 

Can cir Quy6t dinh $6 2163/QD-UBND ngay 09/8/2013 cila UBND tinh ve 
viec phe duyjt do an Quy hoach phan khu tY 1e 1/2.000 Khu Do thi - Dich vu - Du 
Lich phia Tay dtrimg An Throng Vu'ong; thanh pile) Quy Nhon. 

Can cir Quyet dinh s6 3676/QD-UBND ngay 18/10/2016 dm UBND tinh ve 
vijc phe duyjt Quy hoach phan khu ty 1e 1/2.000 Khong gian du Lich vinh Quy 
Nhon; 

Can cir Ket lujn s6 167-KL/TU ngay 04/8/2017 dm Ban Thirems vu Tinh fly 
ye chu tnxong quy hoach, thu hoi met phan dat cua Truong Cao clang KS'T thuat 
ding nghj Quy Nhon de phpc vu phat trien dich vu du lich; 

Xet de nghi cua So Xay dung tai Ta trinh s6' 159/TTr-SXD ngay 31/8/2017, 

QUYET DINH: 

Dien •L Phe duyet quy hoach chi tiet -xay dog -voi cac nCti dung chit yeu nhu 

1. Ten (14 an: Quy hoach chi tiet ty 1e 1/500 Dieu chinh sir clung dAt Trixerng 
Cao clang Ky thq.t cong nghj Quy Nhon. 

	 Ca~ cir Lujt Ti chile chinh quyen dia philcmg ngay 19/6/2015; 

Can cir Lust Quy hoach do thi ngay 17/6/2009; 

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cila Chinh phu ve1ap, 
tham dinh, phe duyjt va (pan lY quy hoach do thi; Nghi dinh so 38/2010/ND-CP 
ngay 07/4/2010 ,am Chinh 	ye Quan ly khong gian, kien true va  canh quan do 
thi; Nghi dinh  so 

cu 
 ngay 07/4/2010 cua Chinh 	ve quan 1Y khog'.: 

gian xay dung ngam do thi; 

Can cir Quyet dinh s6 495/QD-TTg ngdy 14/4/2015 dm Thfi Wong C 
phu ve vijc phe duyjt do an Dieu chinh quy hoach xay dung thanh pho Quy 
va viing phu can den nam 2035, tarn nhin den nam 2050; 

sau: 



2. VI tri, pham vi ran h 	quy hoach: Thuec phuerng Nguyen Van Cir, 
thanh phe Quy Nhan, giai can nhu sau: 

- Phia Bdc giap: Tru' g Dai hoe Quy Nhan. 

- Phia Nam giap: Khu dan cu hien trang. 

- Phia Dong giap: Du g An Duang Vuong. 

- Phia Tay giap: Duang VO Thi Yen. 

3. Tinh chat, 'nye tieu quy hoach: 

- Trien khai Quyet dinh so 495/QD-TTg ngay 14/4/2015 dm Thu Wang 
Chinh phu ye viec phe duyet do an Dieu chinh quy hoach xay dung thanh phi') Quy 
Nhan va yung phi,' can den nam 2035, tam nhin den nam 2050; cu the haa dO an 
Quy hoach phan khu tY 1e 1/2.000 Khu DO thi - Dich vu - Du lich phia Tay &rang 
An Duang Wrung, thanh ph8 Quy Nhan; cu the boa do an Quy hoach phan khu ty 
1e 1/2.000 Khong gian du lich \Tit-1h Quy Nhan;. 

- Khai thac tiem nang, lqi the canh quan khu yuc a quy hoach cae quy ddt 
dich vu phat trien du lich. 

- Thong cac tuyen giao thong, g6p phdn chinh trang do thi, kiem sok phat 
trien kh8ng gian kien trite, nang cao chat ltrang canh quan do thi yen bien theo 
htrang hien dai, c6 d'ac trung rieng. 

- Lam ca so de quart 1Y, dux hien clAu to hoan chinh ea ser vat chdt, dap img 
nhu cdu phat trien du lich. 

4. Quy hoach sir dung dAt: 

Bang can bang sir dung dat town khu 

TT Loai dat 
Dien tich 

(m2) 
Ty le 
(%) 

01 adt dich vu du lich 13.407 32,59 

Khu DV-1 5.621 

Khu DV-2 5.540 

Khu DV-3 2.246 

02 Data chinh trang dO thi 2.499 6,07 

03 
Khu Truremg Cao ding Ky thuat cong nghe 
Quy Nhan 

20.486 49,79 

04 Ddt giao thOng — Ha tang ky thudt 4.749 11,55 

TOng cOng 41.141 100 



Bang can bang sir dung dat cua Throw Cao (Tang Ky thuat cong nghe 
Quy Nho• sau dieu chinh 

TT Loai dat 
Dien tich dat 

quy hoach 
(m2) 

SO tang Ty le  
(vo) 

1 Kh6i nha time nghi6rn 2.345 03 11,45 

2 
- KWh 16p hoc 
- Kh6i nha dieu hanh 
- Khoi hOi truZyng 

3.138 02 ± 06 15,32 

3 Kh6iV Mc xa va cac hang 
muc phu trg 751 05 3.66 

4 Giao thong, san vu6n-TDTT 14.252 69.57 
TOng cong 20.486 (*) 100 

(*) Dien tich con Icai cita Truang sau khi quy hoach bo tri cac hang muc 
cong trinh thkrc hien theo du an mai tren cc s a tang N so sir dung &it (tang chieu 
cao tang); quy mo °laid tic xay clung cac hang muc cong trinh se" &ray xac Binh cu 
the theo dkr an chew duyet. 

5. TO chtk khong gian kien true va earth quan: 

- T6 chirc hinh thirc kin true cong trinh pha hop v6i canh quan khu vtrc ven 
bi6n thanh ph6 Quy Nhon. 

- Mat d'O xay dung t6i da: 

+ Khu dich vu du lich: T6i da 60%. 

+ Khu nha & hen k6: Cac lo co dien tich tit 100 m2  - 200m2: 80%; cac lo co 
dieen tich tir 75 m2  -100m2: 90%. 

- Tang cao xay dung: 

+ Khu dich vu du lich: Thuc hien theo tirng du an cu the do UBND tinh 
guy& dinh (s6 tang cao tai thien 25 tang). 

+ Khu nha & lien k6: T6i da 6 tang. C6t nen xay dung cao hem cot via he quy 
hoach 0,2m (tang 1 cao 4,1m, cac tang con lai cao tit 3,2m-3,6m). 

D6i voi nha & lien 1(6 c6 k6t hgp v6i dich vu du lich (xay dung khach san): 
Tang cao toi da 8 tang 	bao g6m tang mai). 

- Chi gi6i xay dung: 

+ Khu nha & lien k6: Chi gi6i xay dung tang chi gi6i throng do. 

+ Khu dich vu du lich: Chi gi6i xay dung Eli vao t6i thi6u 15m so voi chi 
gi6i dtrang do &Yong An arcing Vuong va.6m so vai chi gi6i dung do dueng Bui 
Hftu Nghia. 

6. Quy hoach ha tang kji thuat: 
a) San nen va thoat nuirc mat: 



I 	ran Cao ThAng 

- San nen: Thiet ke san 
Nam. Cao (18 doi voi dirOng 
trang; cao de not dung An 
khu dich vu du lich va khu da 

- Quy hoach thoat nu& mua: Sir dung ceng be tong ly tarn kich thirecc 0600- 
(800 thu gom qua he thong c 'c ho ga, dau nei vao he thong thoat chung cua thanh 

pho doc duemg Bui Hiru NghT. va dirOng An Duong Vuong. 

b) Giao thong: No'i dar duOng Bni Hitu Nghia ra &rang An Throng Viral-1g 

18 gied 20m (5m-10m-5m). 

c) CAp ntrOc: 

- NguCin mac: Dan nei he thOng cap nirac chung cua thanh phe Quy Nhon 

doc clueing An Duong Vuong. 

- TOng nhu eau dung nu& khoang 505 m3/ngay-deem. 

d) CAp di?n: Dau nei duemg day 22kV doc &rang An Duong Vuong, 138 tri 
cap dien sinh hoat va chieu sang di ngam ket hop dung tram birp sen. 

- T'Ong nhu eau sir' dung dien: 6.350 kVA. 

d) Ve: sinh moi truirng: 

- Thoat nu& thai: He thong thodt,nuac thai di rieng 	thong thoat ntrac 
mua. Nuac thai dirge thu gom dau nei ve tram xir 13'T nuerc thai chung thanh phe 
Quy Nhan doc diremg An Throng Vuong. 

- Chat thai ran &roc thu gom, van chuyen ve bai ch8n lap chung theo dich 
vu ve sinh mOi truemg cua thanh phO Quy Nhan. 

7. Quy dinh (pan ly theo a an quy hoach: Kern theo 11'8 so quy hoach. 

Dieu 2. Quyet dinh lam can cu de quan ly quy hoach, dau tu xay dung theo 
dirng quy dinh hien hanh cfra Nha ntroc. 

Dieu 3. Chanh Van phong UBNI),  tinh, Giam doc cac 	Xay &pig, Tai 
nguyen Ira MOi truOng, Ke hoach va Dau tu, Chi" tich UBND thanh ph8 Quy 
Nhon, Hieu truemg Throng Cao clang Ky thuat cong nghe Quy Nhon va Thu 
truemg cac co quan, don vi lien quan chiu trach nhiem thi hanh Quyet dinh nay ke 

tir ngay 	' 

Nei nliCin: 	 -,-. 	 I 	 7 
KT. CHIT TICH 

- Nhu DIM.' 3; 	 . PHQ.CHU TICH  
- CT, PCT UBND tinh; 
- CVP, PVPCN; 
- Luu: VT, KI, K4, K14, K20. 

nen hueing dee tir Dong sang Tay va tir Bac x.ueng 
Nghia 5,25m theo cao (18 tim dung hien 

irangyuang 5,35m theo hien trang; cao d8 san nen 
cu bang cao de via he hoan thien. 
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UV BAN NHAN DAN 
TINH BiNH DINH 

LONG HOA XA HQI CHU NGH1A VIET NAM 
Dew lap — Tty do — Hanh ph& 

   

      

S6:026 1QD-UBND 	 Binh Dinh, ngay 34 thOng 7 darn 2019 

QUYET DINH 
ti A A 

I 	 V-e-viee-phe duyet dieu chinh quy hoach chi bet xay dkrng tY le 1/500 
10•J X AY(-1 	-1:C " f41-19Khu dAt Truivng Cao ding K5T thi4t ding ngh' Quy Nhan 

K/13' CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH 

Can city@ Ti chat chinh quyen die phuong ngay 19/6/2015; 

Can dr Luat Quy hoach do thi ngay 17/6/2009; 

Can cit.  Luat Sira dei, be sung met se dieu cita 37 Luat co lien quan clan quy 
hoach xay dung ngay 20/11/2018; 

Can dr Nghi dinh se 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 dm Chinh phil ye lap, 
them dinh, phe duyet va quan ly quy hoach del thi; Nghi dinh se 38/2010/NB-CP 
ngay 07/4/2010 cua Chinh phu ve Quart ly khOng gian, kien triic va cimh quan do 
thi; Nghi dinh se 39/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 cita Chinh phu va Quan ly 
khong gian xay dung ngam do thi; 

Can ca Thong to s6 12/2016/TT-BXD ngdy 29/6/2016 coa Be truang Be 
Xay dung quy dinh ye he so cua nhiam vu va de an quy hoach xay dung Wing, 
quy hoach do thi va quy hoach xay dung khu chirc Jiang dac thit; 

Can ca Quyat dinh se 495/QD-TTg ngay 14/4/2015 cila The tueng Chinh 
phu ye viec phe duyet diau chinh Quy hoach chung xay dung thanh pho Quy 
Nhan va Yung plitt can den nam 2035, tam nhin den nam 2050; 

Can ca Quyat dinh se 3676/QD-UBND ngdy 18/10/2016 ciia UBND tinh ye 
viec phe duyet do an quy hoach phan khu ty la 1/2.000 Kitting gian du lich vinh 
Quy Nhan; 

Can ca Quyet dinh se 3383/QD-UBND ngay 14/9/2017 dm UBND tinh va 
viec phe duyet do an quy hoach chi tiet xay dung tY la 1/500 dieu chinh sir dung 
dat Twang Cao dang Ky-  thuat tong ngha Quy Mimi; 

Can cir Kat Man so 243-KL/TU ngay 25/4/2019 ctla Ban Thuong vu Tinh 
ity va xet de nghi ciia Sa Xay dung tai TO trinh so 186/TTr-SXD ngay 26/7/2019, 

QUYET DINH: 

, 	Dieu 1. Pha duyet dieu chinh quy hoach chi tit xay dung ty la 1/500 Khu 
dat Truang Cao clang KS% thuat &mg ngha Quy Nhan vol cac nei dung chit yeu nhu 
sau: 

1. Vi tri, pham vi ranh gifri quy hoach: ThuOc phuOrng Nguygn Van Cix, 
thanh pho Quy N11011, giai can nhu sau: 



- Phia Bac giap: Tnr&ng Dui hoc Quy Nhan. 

- Phia Nam giap: Duang Bai Hal Nghia. 

- Phia D'Ong giap: Dirang An throng Vuang. 

- Phia Tay Op: Duemg VO' Thi Yen. 

TOng dien tich khu &At quy hoach 3,16ha. 

2. Tinh chat, muc tieu quy hoach: 

,- Cu the hoa de an Quy hoach xay dung thanh phO Quy Nhan va vang phu 
can den nam 2035, tam nhin den nam 2050. 

- Khai that tiem 'fang, lgi the tha canh quan dal dai vinh Quy Nhon, quy 
hoach the quy dat dich vu du lich, chinh trang do thi, g6p phan xay dung throng 
hieu "Du lich Quy Nhcm". 

- Chinh trang do thi, kiem soat phat trien khong gian keen tine, nang cao chAt 
lugng canh quan de thi yen been theo hirong hien dai, co d'a.c thing rieng. 

,- Lam co so quan 1ST, thirc hien d'Au to hoan chinh co sir vat chAt, dap ang 
nhu cau phat trien du lich. 

3. Quy hoach sir dung dat: 

a) Khu KS1: 

- Chat nang sir dung dAt: La khu thuang mai - dich vu - khach sari cao cap. 

- Quy me dien tich: 11.092 m2. 

Bang can bang sir dung dat 

Stt Loai dat 
Di0 tich 

(m2) 
Ty I 

(%) 

01 Dat xay citing cong trinh 4.951 44,64 

02 DAt thy xanh 1.109,2 10,00 

03 DAt san, bai, throng not b0 5.031,8 45,36 

Ting  cong 11.092 100 

b) Khu KS2: 

- Chat nang sir dung ilk: La khu throng mai - dich vu - khach sari cao cap. 

- Quy mO dien tich: 10.836 m2. 

Bang can bang sir dung dat 

Stt Loai dat 
MO tich 

(m2)  
Ty 1e 

(%) 

01 DAt xay dung cong trinh 4.996,9 46,11 

02 DAt thy xanh 1.083,6 10,00 

03 Dat san, bai, throng not b0 4.755,5 43,89 



    

    

T4ng cOng 10.836 

 

100 

   

   

    

c) Khu CCTM: 

- Chirc nang sir dung dat: Khu nha er chung cu thuong mai. 

- Quy mo dien tich: 9.730 m2. 

- Quy mo dan so khoang 5.400 ngueti. 

Bang can bang sir dung tat 

Stt Loai act 
Dien tich 

(m2) 
Ty le 

(%) 

01 Dat xay clung cong trinh 5.101,1 52,43 

02 Dat cay xanh 973 10,00 

03 Dat san, bai, duang nOi b0 3.655,9 37,57 

TOng cOng 9.730 100 

Bang can bang sir dung dat town khu 

Stt Loai dat Dien tich (m2) TS,  le (%) 

01 Khu KS1 11.092 35,04 

02 Khu KS2 10.836 34,23 

03 Khu CCTM 9.730 30,73 

Tong cOng 31.658 100 

4. To chic khong gian kin true va canh quan: 

- Mat do, xay dung: 

+ Khu KS1: 44,6%. 

+ Kim KS2: 46,1%. 

+ Khu CCTM: 52,4%. 

-Tang cao xay dung: Thuc hien theo timg du an cu the do UBND tinh quyet 
dinh (so tang cao tai thieu 30 tang). 

- Chi giai xay dung: 

+ Khu KS1: Chi Obi xay dung lui vao tai thieu 25m so voi chi gieri,  clueing 
do duemg An Dining Vucmg, each tu8ng rao Truemg Dai hoc Quy Nhan tot thieu 
10m, each rank giai du an chung cu cao cap tai thieu 20m, cach ranh 	du an 
khach san cao cap KS2 tai thieu 15m. 

+ Khu KS2: Chi giai xay dung lui vao tai thieu 25m so voi chi 051 duerng 
do dudng An Ducmg Vtrang va 10m so vai chi giai throng de cilia duang Bin HIM 
Nghia, cach ranh giai du an chung cu cao cap tai thieu 20m, cach ranh giai du an 
khach san cao cap KS1 tai thieu 15m. 

+ Khu CCTM: Chi giai xay dung lui vao tai thieu 10m so ved chi giai duerng 
do clueing Nguyen Thi Yen va 10m so voi chi giai clueing do cUa duang BUi HIM 
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Nghia, cach ranh giori ,do an khach san cao cap KS1 tai thieu 20m, cach ranh gieri 
du an khach san cao cap KS2kai thieu 20m. 

- Hang rao: Khong xay hang rao ca dinh dal \red mat tier) mac \Teri clueing giao 
thong (duang An Duong Vuong, VO Thi Yen, Bai Him Nghia) va cac mat ben lo 
(tat tiep Oa') giao thong not 1DO khu vuc. Doi voi khemg gian Oda cac ding trinh 
khach san va chung cu to chlic khong gian di ba (quang truang nho) rang 30m ket 
hgp hanh lang thuong mai hai ben ding trinh khach san nham phut vu phat trien 
du lich. 

5. Quy hoach ha tang ky thuAt: 

a) San nen va thoAt nut mat: 

- San nen: Thiet ke san nen huong (lac tir Dong sang Tay va to Bac xuang 
Nam. Cao dO dai vai throng Bai HIM Nghia 5.25m theo cao do tim duang hien 
trang; cao dO not duang An Duang Vuang 5.35m theo hien trang; cao do san nen 
bang cao do via he hoan thien. 

- Quy hoach thoat nubs mtra: Su dung tong be tong ly tam kich thuoc ID600-
1D800 thu gom qua he thong cac ho ga, dau not vao he thong thoat chung cua thanh 
pho doe duang Bni Huu Nghia va duang An Duang Vuang. 

b) CAp nu*c: 

- Nguan nuerc: Dau not he thong cap nuerc chung cua thanh pho Quy Nhcm 
dgc duang An Duang Vuang. 

- Tong nhu tau dung nuac khoang 1.205 rn'ingay-dem. 

c) CAp dien: Dau not duang day 22kV dgc duang An Duang Vuong, ba tri 
cap dien sinh hoat va chien sang di ngam ket hgp diing tram bUp sen. 

- Tang nhu cau sir dung dien: 16.128 kVA. 

d) Ve sinh mai tru&ng: 

- Thoat nuerc thai: He thong thodt,ntrat thai di rieng he thong thoat nu& 
mum Nuac thai dugc thu gom dau not ye tram xir bri nuat thai chung thanh pho 
Quy Nhan doe duang An Duang Vuong. 

- Chat tilt ran ducc thu gom, van chuyen ve hal than lap chung theo dich 
vu ve sinh mai trunng cua trial-1h pho Quy Nhan. 

6. Quy dinh quart 157 theo do an quy hoAch: Kern theo ha so quy hoach. 

Dieu 2. To chile thtrc hien: 

1. Quyet dinh nay lam can clr de quail 19 quy hoach, quan 19 dau ttr, xay 
dung theo quy hoach theo quy dinh. 

2. SO' Xay dung cha tri, phoi hop yen cac co quan lien quan to chik ding ba 
tong khai do an quy hoach duct duyet, dim mac giai quy hoach ra thuc dia, gut ho 
so quy hoach cho cac co quan lien quan de luu trir va trien khai quy hoach theo 
quy dinh. 
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Phan Cao ThAng 

3. Giao Sec Ke hoach va Dau tu chn tri, phai,  hop cac nganh lien quan xay 
Mpg tieu chi, to chirc dau than duciau gia quyen sir dung dat theo dung quy 
dinh cna Nha mitt. 

, 	4. Giao cat Sor Tai nguyen va Moi trmang, Tai chinh, Xay Ong, Truerng Cao 
clang K9 thuat ding nghe Quy Nhon, UBND thanh phi) Quy Nhcrn va cat co quan 
lien quan theo chirc nang, nhiem vu cua ,minh, chiu trath nhiem phoi hop, )(lie tien 
trien khai cat cong viec lien quan de trien khai quy hoach da duct phe duyet theo 
quy dinh. 

Di&ii 3. Quyet dinh nay dieu chinh, be) sung Quyet dinh so 3383/QD-UBND 
ngay 14/9/2017 cilia UBND tinh. 

Chanh Van phong UBND tinh, Giam dOc cat So Xay dung, Tai nguyen va 
Moi truang, Tai chinh, Ke hoach va Dau tu, Hien truang Truang Cao clang Ky 
thuat tong nghe Quy Nhon, Chi.) tich UBND thanh pho Quy Nhon va Thu truang 
cac co quan, don vi lien quan chlu tech nhiem thi hanh Quyet dinh nay ke tir ngdy 

Nei nhon: 
- Nhu DiEu 3; 
- CT va PCT UBND tinh; 
- CVP, PVPKT; 
- Lau: VT, Kl, K4, K14, K20. 

5 





3

2

B

Đ. BÙIHỮU NGHĨA

Đ
Ư
Ờ
N
G 
V
Õ 
T
H
I
 
Y
Ê
N

TRƯỜNG ĐẠI HỌC QUY NHƠN

18.0m4.5m 9.0m 4.5

ССТM

15524.4

≤ 55
40

8393.3

BẢNG CÂN BẰNG SỬ DỤNG ĐẤT

LOẠI ĐẤT DIÊN TÍCH (M2) TỶ LỆ (%)

ĐẤT NHÀ Ở CHUNG CƯTHƯƠNG MẠI (CCTM) 15524.4 49.06

ĐẤT XÂY DỰNG CÓ 5209.8 40.0

ĐẤT CÂY XANH SÂN VƯỜN

ĐẤT GIAO THÔNG - HTKT

3104.9 20.020.0

6209.8 40.0

ĐẤT TM-DV KHÁCH SẠN CAO CẤP (KS2) 6645.2 21.0

ĐẤT XÂY DNG CÔNG TRÌN

ĐẤT CÂY XANH - SÂN VƯỜN

ĐẤT GIAO THÔNG - HT

2658.1 40.0
1329 20.0
2658.1 40.0

ĐẤT TM-DV DỊCH VỤ LƯU TRÚ (KS1) 8393.3 26.53

ĐẤT XÂY DỰNG CÔNG TRÌNH

ĐẤT CÂY XANH - SÂN VƯỜN

ĐẤT GI

KHU ĐẶU XE TĨNH (E

TỔNG CỘNG

3357.3 40.0

1678.7 20.0

3357.3 40.0

1079 3.4

31642 100

KÝ HIỆU:

RANH GIỚI KHU ĐẤT

ĐẤT CHUNG CƯ CAO CẤP

ĐẤT KHÁCH SẠN 4-5 SAO

KHU ĐẬU XE T

≤ 55 tăng nôi (rong đó:
mại - dịch vụ, tiện b là căn họ tằng hầm có chức năng là đỗ xe, kỹ t

Khu đất sử dụng hỗn hợp kết hợp thương mại, địch vụ du lịch 01: Số tằng cao: ≤45 tàng nối (rong đó: 3 tẳng khối để có chứcс
ru trở ..) và tối thiếu 3

h vụ du lịch 02: Số tầng cao: ≤ 45 hồi để có chức

có chức năng là khách sạn, thương 3 tằng hầm có
chúc nă

CHỨC NĂNG Ô ĐẤT

DIỆN TÍCH Ò ĐẤT(M2)

-MẬT ĐỘ XÂY DỰNG

-TẦNG CAO XD TỐI THIỀU

20
o
m

20
.

.0
m

 10.0
m5
.0
m

TIM ĐƯỜNG

CHIẾU RỘNG VĨA HÈ

BẢN KÍNH QUAY

5.35

KS2

6645.2

≤45

520

KS1

7.0m40

hs

40.0m

26m

2.0

Đ
Ư
Ờ
N
G 
A
N

 DƯ
Ơ
N
G 
V
Ư
Ơ
N
G

HNÌG HN

GBÌNH ĐỊNH

40.0m

.0m

26m

7.0m

N BẢN V

N ĐỒ

BẮN VỀ: QH 03

IG MẶT BẰNG SỬ DỤNG ĐẤT

GHÉP: 1A1 TỶ LỆ: 1/500 NGÀY / /200

THIẾ

QUẢN LÝ KỸ THUẬ

ỰC HIỆN

GIÁM ĐỐC

KTS.NGUYỄN XUÂN KỸ

aase

KTS.NGUYỄN XUÂN I

ThS.KS. LÊ THANH LIÊM

ThS.KS. LÊ THANH LEMONG

CÔNG TY TNHH TƯ VẤN XD & MT NAM PHƯƠNG

VPLV: SỐ 193 TÂY SƠN, PQUANG TRUNG, TPQUY NHƠN, TRÌNH ĐỊNH
0913483458
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