CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH BiNH PINH Doc lap - Tu do - Hanh phuc

So: 181 /TB-PGBD Gia Lai, ngay 19 thang 9 nam 2025

THONG BAO

PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT DE GIAO PAT, CHO THUE PAT THUC HIEN
DU AN KHU CHUNG CU THUONG MAI VA DICH VU DU LICH QUY NHON,

PHUONG QUY NHON NAM, TINH GIA LAI

1. Tai san diu gia: Cong ty Piu gia Hop danh Binh Pinh t6 chirc ddu gia quyén sir
dung dat dé giao d4t, cho thué dit thuc hién dy an Khu chung cu thuong mai va dich
vu du lich Quy Nhon, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai, c6 dic diém nhu sau:

Vi tri, pham vi ranh giéi cia khu dit: Khu chung cu thwong mai va dich vu du

lich Quy Nhon thudoc phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai (truéc day la phuong

Nguyén Vin Cir, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh).

Gioi cdn:

Phia Bac giap: Truong Pai hoc Quy Nhon.

Phia Nam giap: BPuong Bui Hitu Nghia.

Phia Bong giap: Puong An Duong Vuong.

Phia Tay giap: Puong Vo Thi Yén.

Danh muc logi dit: Khu chung cu thuong mai va dich vu du lich Quy Nhon.

Dién tich khu dit: 3,16 ha

Co cdu sir dung dit va chi tiéu quy hoach kién triic:

- Co ciu sir dung dit:

/7
0’0

STT Loai dat Dién tich (m?) | Ty 18 (%)

01 | Khu nha & chung cu két hop thuong mai dich vy 15.524 .4 49,06
Khu dat sir dung hdn hop két hop thwong mai,

02 dich vu du lich 01 8.393,3 26,53
Khu dat sir dung hon hop két hop thwong mai,

03 dich vu du lich 02 6.645,0 21,00

04 | Khu dd xe tinh 1.079,0 3,41

Tong cOng 31.642 100

San pham, dich vu cung cap: Pau tu Xay dung moi Khu nha ¢ chung cu két hop
thuong mai dich vy, Khu dat sir dung hdn hop két hop thuong mai, dich vu du lich 01
va Khu dit st dung hdn hop két hop thuong mai, dich vu du lich 02 va khu dd xe tinh.
Céc chi tiéu quy hoach kién triic:

+ Khu nha & chung cu két hop thuong mai, dich vu:

Dién tich khu dat: 15.524,4 m?;

Dién tich dat xay dung cong trinh: 6.209,8 m>?;

Mat do xay dung: < 40%;

Hé sb st dung dat: < 17,5 lan; (cong trinh c6 yéu cau dic biét vé kién trac
canh quan, diém nhéan do thi theo quy hoach phan khu dugc duyét);

S6 tang cao: < 55 tang ndi (trong dé: 03 tci‘ng khéi dé cé chirc nang thwong
mai — dich vu, ti¢n ich; 52 tang khéi thdp cé chirc nang la can hé &) va tdi
thiéu 3 tang ham ¢ chirc nang la dd xe, ky thuat (truong hop khong b tri
du dién tich dd xe ting ham c6 thé b tri trén ting ndi & dam bao phuc vu
riéng cho cong trinh).



Téng dién tich san xay dung (Khéng bao gom ham, dién tich ky thudt,
PCCC, gian ldnh nan va do xe) khoang: 271.677 m?;

Téng s6 can ho dy kién: khoang 2.704 can ho;

Dan s6 dy kién: 7.400 nguoi

+ Khu dit str dung hdn hop két hop thwong mai, dich vu du lich 01:

Dién tich khu dat: 8.393,3 m?;

Dién tich dat xay dung cong trinh: 3.357,3 m?;

Mat d6 xay dung: < 40%;

Hé sb st dung dat: < 14,5 lan (cong trinh c6 yéu cu dic biét vé kién tric
canh quan, diém nhan d6 thi theo quy hoach phan khu duoc duyét);

S6 tang cao: < 45 tang nodi (trong dé: 3 tcfng khéi dé c6 chirc nang thiwong
mai — dich vu, ti¢n ich; 42 tang khoi thap cé chire nang la can hé heu trii ....)
va toi thiéu 3 tang ham c6 chirc nang la dd xe, k¥ thuat (truong hop khong
bd tri du dién tich dd xe tang ham co thé b tri trén ting ndi dé dam bao
phuc vu riéng cho cong trinh).

Tong dién tich san xay dung (Khéng bao gom ham, dién tich ky thudt,
PCCC, gian ldnh nan va do xe) khoang: 121.702.9 m?;

+ Khu dt str dung hdn hop két hop thuong mai, dich vu du lich 02:

Dién tich khu dat: 6.645 m?;

Dién tich dat xay dung cong trinh: 2.658,1 m?;

Mat d6 xay dung: < 40%;

Hé s6 sir dung dat: < 13 lan.

Sb tang cao: < 45 tang ndi (trong dé: 5 tang khoi dé c6 chirc nang thirong
mai — dich vu, tién ich; 40 tci‘ng khoi thap co chiee nang la khach san, thuong
mai dich vu,...) va toi thiéu 3 tang ham c6 chirc nang la dd xe, k¥ thuat
(truong hop khong b tri du dién tich d6 xe tang ham co thé bé tri trén tang
n6i dé dam bao phuc vy riéng cho cong trinh).

Tong dién tich san xay dung (Khong bao gom ham, dién tich ky thudt,
PCCC, gian ldnh nan va do xe) khoang: 86.387,6 m?;

+ Khuyén khich bé tri ciu ndi gitta cac cong trinh dé dam bao su lién két cac chirc
nang, ti¢n ich cua khu hdn hop phuc vu cong déng, du khéch st dung cac dich
vu tién ich.

+ Thiét ké ham c6 thé thlet ké riéng cho timg cong trinh hodc tich hop chung gitra
cac cong trinh nham t6i wu hoa viéce khai thac hiéu qua sir dung dat toan khu.

L)

X

% H¢ thong ha ting ky thudt: ,Theo hé so quy hoach duoc duyét
% Hién trang khu dat: Trén dat c6 tai san thudc sé hitu ctia Nha nude

2. Tién d9 thwe hién dy an: Tién do thuc hién du an: 48 thang ke tir ngay c6 Quyét
dinh giao dat cua UBND tinh. Truong hop nha dau tu cham trién khai hodc khong
hoan thanh du 4n theo tién d6 néu trén thi s& bi xtr Iy theo quy dinh cua phap luat.

3. Muc dich sir dung dit: Dau tr Xay dung méi Khu nha & chung cu két hop thuong
mai dich vy, Khu dat st dung hdn hop két hop thuong mai, dich vu du lich 01 va Khu
dat stir dung hdn hop két hop thuong mai, dich vu du lich 02 va khu dd xe tinh 1a dat
cong cong cd muc dich kinh doanh; cu thé theo bang co cAu st dung dat.

4. Hinh thirc giao dat, cho thué dit: Nha nudc giao dit co thu tién st dung dt, cho
thué dit thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué thong qua hinh thic ddu gia
quyén sir dung dat. Cu thé:



- Khu nha ¢ chung cu két hop thwong mai dich vu (dién tich: 15.524,4 m?; trong do,
dién tich dat xay dung cong trinh: 6.209,8 m?): Nha nudc giao dat co thu tién sir
dung dat; thoi han st dung dt 1a 50 nam.
- Khu dat sir dung hdn hop két hop thwong mai, dich vu du lich 01 (dién tich:
8.393,3 m?, trong d6, dién tich dat xay dung cong trinh: 3.357,3 m?); Khu dét su
dung hon hop két hop thuong mai, dich vu du lich 02 (dién tich: 6.645 m?, trong
d6, dién tich dat xay dung cong trinh: 2.658,1 m?) va Khu dd xe tinh 1a dat cong
cong c6 muc dich kinh doanh (di¢n tich: 1.079,0 m?): Nha nudc cho thué dat tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué; thoi han sur dung dAt 12 50 nam.
Thoi han sir dung dt: 50 nam (ké tir ngdy c6 quyét dinh giao dit, cho thué dat cua
cap c6 thAm quyén).
Gia khéi diém: 1.193.667.628.518 ddng (Mot nghin, mét trdam chin muwoi ba ty, sdu
tram sdu muoi bay triéu, sdu tram hai muwoi tdm nghin, nam trdm muwoi tim dong)

Trong do:

+ Gi4 tri quyén sir dung dét theo gia khoi diém cua khu dat:

Pon gia khéi diem dau
gia quyép sir dung dat Gia tri khéi
X Dién tich . (d,O ng/m’) 4 thud diém dau gi
STT Loai dat < Don gia dit | Pongidthué | oy vay sir dung
(m?) 2 s dat tra tién 01 A
O tinh thu A , dat
tién str fan cho ca (ddng)
; thoi gian thué
dung dat 50 nam
o1 |Khunha & chung cu ket hop | 5 554 45 | 52385000 813.245.694.000
thuong mai dich vy
a Dat xdy dung céng trinh 6.209,80
Dat cay xanh, giao thong,
b HTKT 9.314,60
Khu dat sir dung hon hop két
02 | hop thuong mai, dich vu du| 8.393,30
lich 01
a Pt xdy dung céng trinh 3.357,30 39.382.000 | 132.217.188.600
Dat cdy xanh, giao thong,
b HTKT 5.036,00 9.846.000 49.584.456.000
Khu dat sir dung hon hop két
03 | hop thwong mai, dich vu du| 6.645,00
lich 02
a Bd:t xdy dung cong trinh 2.658,00 39.382.000 | 104.677.356.000
b fl‘}tKTC“y xanh, - giao thong, | 3 987 o 9.846.000 |  39.256.002.000
04 | Khu d6 xe tinh 1.079,00 9.846.000 10.623.834.000
I Tong cong (1+2+3+4) 31.641,70
Dién tich xay dung céng trinh
ngdm vuot ngoai phan dién tich
c6 xdy dung cong trinh trén dat
II cia khu TMDV (theo quy dinh | 9.022,90 1.477.000 13.326.823.300
tai Khoan 3 Dic¢u 27 Nghi dinh
s6  103/2024/ND-CP  ngay
30/7/2024 cua Chinh phi)
Tong cong (I+1) 1.162.931.353.900

+ Gid trj tai san trén dat: 30.736.274.618 dong




7.

Buwéc gia: 23.873.352.570 dong (Hai muoi ba ty, tam tram bay muoi ba triéu, ba tram
nam muwoi hai nghin, nam tram bay muwoi dong).

Budc gia 1a mic chénh 1éch giira 1an tra gia dau tién so véi gia khoi diém hoic giira

lan tra gia sau so véi 1an tra gia trude lién ké va duogc ap dung tai cac vong déu gla trong
tru:0’ng hop cudc dau g1a c6 budc gia va cac vong dau gia. Khi tra gia ngudi tham gia dau
gia phai tra tron budc gia.

Tién dit trude: 238.733.525.700 dong (Hai tram ba muoi tam ty, bdy tram ba muoi
ba triéu, nam tram hai mwoi lam nghin, bay tram dong)

Luwu y: Tién dit trude phai dugce trich tir tai khoan ciia nguoi tham gia dau gia dé nop,
nhiing t6 chirc, cd nhan khong thuc hi¢n chuyén khoan tir tai khoan cua nguoi tham gia
dau gia thi khong hop 1€.

Tién dit trude ndp vao tai khoan Cong ty Pau gia Hop danh Binh Pinh tai cac Ngan
hang sau:

- Tai khoan s6: 0051000097979 tai VCB Binh Pinh

- Tai khoan s6: 1355 777 777 tai VCB Quy Nhon

- Tai khoan s6: 5580858888 tai BIDV Quy Nhon

- Tai khoan sd: 5806666888 tai BIDV Binh Pinh

- Tai khoan sb: 114002776548 tai Vietinbank Phu Tai

- Tai khoan s6: 4300333666999 tai Agribank Binh Dinh

Néi dung nép tién: Cong ty ....ndp tién dat trude dau gid khu dat dw dn Chung cu

0

TM&DVDL Quy Nhon.
Thoi gian np tién dat trude: Nguoi tham gia dau gia phai nop tjén dat trudc va
chuyén chimg tur cho to6 chirc hanh nghé dau gia chdm nhat dén 16h00° ngay
17/10/2025 (khong ap dung ndp tién dat trude bang chirng thu bao 1anh ngén hang).
Tién mua ho so dau gia: 1.000.000 dong (ndp bang chuyén khoan vao tai khoan
Cong ty trude khi ndp ho so tham gia dau gia).

Néi dung nép tién: Cong ty ...ndp tién mua hé so moi tham gia dau gid khu dat dw dn

10.

11.

0
%

Chung cu TM&DVDL Quy Nhon
Thoi gian va dia diém xem tai san: Tir ngay Thong bao dén 16h30° ngay 16/10/2025,
tai noi tai san toa lac.
Poi twong, didu kién va cach thire ding ky tham gia diu gia:
Déi twong tham gia diu gid: T6 chirc, ca nhén (goi chqng la Nha dﬁ}l tu hoac nguoi
tham gia dau gia) c6 du di€u kién tham gia dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh
ctia Luat dat dai, Luat Nha o, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat d4u gi4 tai san va

van ban quy pham phap luat khac c6 lién quan thi dang ky tham gia dau gia quyén sir
dung dat dé thuc hién du an.

Ho so moi tham gta dau gid: Cac dbi twong tham gia dau gia ty nguyén ndp hod so
moi tham gia dau gia, gom:

- Phiéu d& nghi dugc tham gia ddu gia theo mau do Cong ty Pau gia Hop danh Binh
Dinh phat hanh.

- Tién mua hd so moi tham gia ddu gia theo quy dinh.

4



- Ban sao c6 chimg thyuc Gidy chtng nhan dang ky kinh doanh va gidy ching nhan
dang ky nganh nghé kinh doanh.
- Ban sao ¢6 ching thuc can cudce cong dan/can cude cia nguoi dai dién theo phap luat.
% Diéu kién nang lyc nha déy tw tham gia diu gid: Thuc hién theo quy dinh tai khoan
3, khoan 4 bicu 125 Luat bat dai nam 2024 va khoan 1, khoan 2 Pi¢u 55 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu:

1. T6 chuec tham gia ddu gid quyen sir dung ddt trong cdc truong hop quy dinh tai
khodn 1 Diéu 125 ciia Ludt Pat dai nam 2024 phdi ¢é du cdc diéu kién sau day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luat Dit dai ndam 2024;

- Thugc d6i tuong duogc Nha nudce giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Piéu 119
va Diéu 120 cua Luat bat dai nam 2024;

- Bao dam céc diéu kién quy dinh tai Dicu 122 cua Luat Dat dai ndm 2024 doi véi
truong hop giao qat, cho thué dat dé thyc hi¢n du an dau tu; c6 nang luc, kinh nghi¢m
trong viéc phat trién du an;

- biéu kién khéc theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

b) Nhom cong ty 1a tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép khi tham gia ddu gia mot thira dat, khu dat hoic mot du an

gém mdt hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuén dé cir mot cong ty thudc nhom cong ty
tham gia ddu gia quyén sur dung dat;

c) Phai nop tién dat trude bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia khoi
diém dé dau gia quyén st dung dat;

d) Khong thudc doi tugng bi cAm tham gia dau gié theo quy dinh cua phép luat;

d) bap tmg diéu kién quy dinh cta phap luat vé nha & va phap luat vé kinh doanh bat
dong san di véi truong hop dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an nha 6, dy 4n
kinh doanh bat dong san khac.

2. Cé nhdn tham gia ddu gid quyén sir dung dat phdi ddp iing cdc diéu kién sau day:
a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat Dat dai nim 2024;
- Thudc doi tuong dugc Nha nudce giao dat, cho thué dat quy dinh tai Piéu 119 va
biéu 120 cua Luat Bat dai nam 2024.
- biéu kién theo quy dinh cua phap luat vé ddu gia tai san.

b) Trudng hop ca nhan tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thyuc hién du an dau tu
thi phai cam két thanh 1ap to chirc kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 1
Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu. Viéc thanh lap t6
chtrc kinh te thue hién theo quy dinh cua phap ludt vé dau tu, phap luat vé doanh nghiép,
phap luat vé dau thau va phap luat khac co lién quan.

3. Chi phi thuc hién dw dn (ml) (khéng bao gom tién sir dung dat, tién thué dat tra
tién thué mét lan cho ca thoi gian thué): 11.645.366.492.000 dong (Mudi mot nghin sau
tram bon muoi lam ty, ba trim sdu muoi sau triéu, bon trim chin muoi hai nghin dong).

Tong Von dau tu toi th1eu ctia dy an: Chi phi thuc hién du an (ml) cong véi tién s
dung dat tién thué dét tra tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué theo gia khoi diém dau
gia quyén sir dung dat.



4. Piéu kién nang luc nha dau twr theo quy dinh tgi khoan 2 Piéu 122 cua Ludt Dat
dai nam 2024:

a) Nang luc tai chinh dé dam bao sur dung dat theo tién do cua dy an

- Nha dau tu phai chimg minh von chu s hitu t6i thiéu cua nha dau tu (kém theo ho
50) dé thyc hién du an khong thap hon 20% tong von dau tu toi thiéu cia dy an (bao
gom: tong mirc dau tu du an do nha dau tu ding ky nhung khong thap hon tong von dau
tur toi thiéu cua dy an), dugc xac dinh can ctr vao:

+ Két qua bao céo tai chinh hodc két qua bao cao dbi vai khoan myc vén chua sé hitu
duoc kiém toan thyc hién trong ndm; truong hop khong c6 két qua bao céo tai chinh hodc
két qua bao cdo ddi v6i khoan muc vén chu so hitu dd dugc kiém toan thuc hién trong
nam thi dung két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cao ddi véi khoan muc vén chu
sO hitu d3 dugc kiém toan cua nam lién trudc theo quy dinh cua phap luat vé doanh
nghiép, phép luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Truong hop nha dau tu 13 t6 chire moi thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang thi
v6n chii s¢ hitu duge xac dinh theo von diéu 1é da gop theo quy dinh cua phap luat vé doanh
nghiép. Nha dau tu cung cap bio cao di duoc kiém toan di véi von diéu 16 da gop.

+ Trudng hop tai ciing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy 4n va cac
khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c0), nha dau tu 1ap danh sach du an dang thuc
hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam téng von chu sé hitu cia nha
dau tu dap ung du cho toan bo s6 von chi so hitu nha dau tu cam két thyuc hién cho tt ca
cac du 4n va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

+ Cac bao cio do nha dau tu cung cap phai bao dam tudn thi cac quy dinh phéap luat
vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu ma khong phai
tinh hinh tai chinh ctia mot chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con hodc cong
ty lién két voi nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cip cam két ngudn cung cap tai chinh, tin dung dé thuc hién
du an:

+ DPbi v6i vén chi sé hiru: Vian ban cam két bao dam du von cha sd hitu theo
phuong an tai chinh cho du an cua dai dién chu s& hitu, chi s& hitu hoac cong ty me kem
theo céc tai liéu chirng minh vé tham quyén ky cam két.

+ Pdi v6i von vay: Vian ban cam két cung cip tai chinh ctia ngan hang, t6 chic tin
dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cua phap luat kém theo cac tai li¢u chung
minh tham quyén cia nguoi ky cam két.

b) biéu kién kinh nghiém ctia nha dau tu:

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghi¢p phai c6 nganh nghé phi hop véi du an dau
tu (4p dung doi véi to chic).

- Nha déau tu di timg tham gia voi vai tro 13 nha dau tu gop vén chi so hitu vao du
an (trong truong hop nha dau tu khong thanh 1ap to chuc kinh té dé trién khai thuc hién
du 4n), hodc 1a c6 dong sang lap (trong trudng hop nha dau tu thanh 14p t6 chirc kinh té
dé trién khai thuc hién dy an), hoac 1a nha dau tu nhan chuyén nhuong ¢ ph?m, ph?m von
gop cua cb dong sang 1ap trude khi du an khai thac van hanh hodc 1a t6 chire kinh té do
nha dau tu thanh 13p da ting 1a chu dau tu thuc hién it nhat 01 dy 4n dau tu xay dung nha
& hodc it nhat 01 dy an dau tu xay dung khu d6 thi hodc it nhat 01 dy an dau tu xay dung
khu chung cu.



Tai ligu ching minh: Van ban phé duyét cua cap c6 tham quyen (nhw quyét dinh
chap thugn chu truong dau tw hodc chdp thudn nha dau tw hodc chdp thudn chi truong
dau te dong thoi chdp thudn nha dau tw hodc Gidy chimg nhdn ding ky dau tw) hodc hop
dong di an hodc cdc tai liéu chirng minh khdc (truong hop khéng c6 van ban phé duyét,
hop dong du dn).

¢) Nha dau tu phai nop tién dit truée dé tham gia ddu gid quyén sir dung dat theo quy
dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai hodc c6 vi pham quy
dinh cta phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban an da c6 hi¢u luc
phap luét cia co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dat, cho thué dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai thé;
khong bi co quan nha nudc c¢6 tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khong lanh
manh; khong nam trong thoi gian bi xur 1y vi pham theo quy dinh cua phap luét.

e) Nha dau tu dap (mg diéu kién quy dinh cta phéap luat vé nha ¢ va phap luat vé kinh
doanh bat dong san.

) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé moi trudng.

h) Nha dau tu khong thudc cac truong hop khong duoc dang ky tham gia dau gid theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va
quy dinh tai diém b va diém 1 khoan 45 Diéu 1 Luét s6 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024
stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Dau gia tai san.

* Nha dau tw phdi nop 02 bé hé so diéu kién néing luc ciia Nha dau tw tham gia
ddu gid va ho so tham gia diu gm Hé so dwoc déng thanh tip, bé vao bi ho so,
niém phong va ngp cho Cong 1y Diu gid Hop danh Binh Dinh theo diing thoi gian
quy dinh. Hé so sé dwoc chuyén gtao cho Ngwoi cé tai san diu gid thwe hién viéc
ddnh gid hé so nang luc ciia Nha dau tw theo quy dinh ciia phdp lugt dé thwe hién
duy dn.

12. Thoi gian, dia diém ndp ho so diéu kién ning luc va hd so ding ky tham gia dau gia:
Tir ngay Niém yét Thong bao dén 16h30° ngay 06/10/2025 tai Van phong Cong ty
Déu gia Hop danh Binh Dinh; dia chi: S6 120 duong Dién Hong, phudng Quy Nhon
Nam, tinh Gia Lai.

13. Thoi gian va dia diém ndp phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1):
- Thoi gian ndp phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1): Tir ngay niém yét Thong bdo
dau gia dén 16 gio' 30 phat, ngay 16/10/2025.

- Pia diém ndp: Tai Van phong Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh, dia chi: S6
120 duong Dién Hong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1) phai dugc bo vao bi thu c¢6 phu chat bao mat,
dan, ky niém phong cac mép bi thu va ndp vao thung tiép nhan phiéu tra gia. Két thuc
thoi gian nhan phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1) thung tiép nhan phiéu tra gia sé duoc
niém phong c6 dai dién ngudi c6 tai san ddu gia va cac So, Nganh tham gia gidm sét xdc
nhén trong bién ban.



14. Thoi gian va dia diém to chirc dau gia: Nhu’ng hé so dang ky tham gia dau gia dap
u’ng diéu kién nang luc cia Nha dau tu tham gia dau gia, da nop ho so diang ky tham
gia dau gia, nop phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1) va ndp tién dat trudc thi duge
tiép tuc dau gia.

- Thoi gian t6 chirc dau gid: Vao lic 09h00’ Thir 3, ngay 21/10/2025.
- Dia diém t6 chirc dau gia: Hoi truong Trung tdm Phat trién qui dat tinh Gia Lai
Pia chi: $6 210 Dién Hong, phudng Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai
15. Phuong thirc ddu gia: Tra gia 1én.

16. Hinh thirc ddu gia: Két hop ddu gia bang bo phiéu gian tiép va dau gia bang bo phiéu
truc ti€p tai phién dau gia (Chi tiét thé hién trong Quy ché dau gia).

17. Thoi han ndp tién tring diu gia:

- Ngudi tring dau gia c6 trach nhiém ndp du sd tién phai ndp theo két qua trang dau
gid (sau khi trir tién dat coc) va cac khoan nghia vu tai chinh khac c6 lién quan vao ngan
sach nha nudc theo quy dinh tai diém a khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND- CP
ngay 30/7/2024 cua Chinh phu.

- Nha dau tu tring dau gia quyén sir dung dat co trach nhiém nop tién thué dat vao
Kho bac Nha nuéc va chuyén chimg tir d3 ndp tién cho co quan quan ly dat dai dé lam
thu tuc cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén soé hitu tai san khac gan lién voi
dat theo quy dinh. Truong hop nha dau tu trang déu gia khong nop tién, khong nop du
tién str dung dat hodc ndp tién khéng dung thoi han thi phai ndp tién chdm ndp theo quy
dinh cta phap luat vé thué.

- K& tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dat trude va tién 1ai
(néu c6) dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai chinh cta nha
dau tu trang ddu gia. Truong hop nha dau tu trang dau gia khong ndp tién hoic khéng
ndp du tién trang dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi sau
120 ngay ké tir ngay phé duyét két qua trang dau gia quyén st dung dat, co quan thué co
trach nhiém thong bao dén co quan c6 chic ning quan 1y dat dai trinh Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyén hay quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia, nha dau tu trang dau
gia khong dugc nhén lai tién dat coc. D6i voi trudng hop nha dau tu trang dau gia da nop
nhiéu hon khoan tién dit coc thi dugc Nha nudc hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so
v6i sd tién dit coc theo quy dinh.

- Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viéc sau khi hét thoi han ndp tién thué dat,
co quan thué théng bao cho co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai vé tinh hinh thuc hién
nghia vu tai chinh cta nha dau tu trang dau gia quyén sir dung dat.

- Trudng hop khi ban giao dat cho nguoi tring dau gia, néu dién tich dat thyc té tang
hozc giam so voi dién tich di cong bd trong hd so ddu gia thi phai quyét dinh bo sung
diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia, s6 tién phai nop ting 1én hodc
giam di duoc tinh bang (=) gia dét trang ddu gia nhan (x) v6i phan dién tich ting hodc
giam.

18. Nguoi c6 tai san diu gia: Trung tim Phat trién quy dat tinh Gia Lai.

Pia chi: S6 210 Dién Hong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.
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19. Nhirng van dé khong néu trong Thong bao dau gia nay thuc hién theo Quy ché dau
gid do Cong ty ban hanh, céc cia UBND tinh, gdm: Quyét dinh s6 3383/QD-UBND
ngay 14/9/2017; Quyét dinh s6 2658/QD-UBND ngay 31/7/2019; Quyét dinh sb
2346/QD-UBND ngay 27/6/2025; Quyét dinh s6 857/QD-UBND ngay 23/7/2025;
Quyét dinh s6 1039/QD-UBND ngay 05/8/2025; Quyét dinh s6 1502/QD-UBND
ngay 06/8/2025; Quyét dinh sd 1511/QD-UBND ngay 21/8/2025; Quyét dinh sd
1832/QD-UBND ngay 17/9/2025; Quyét dinh s 1841/QD-UBND ngay 18/9/2025
va cac van ban quy pham phap luét ¢ lién quan.

% Khdch hang can biét thém chi tiét lién hé tai:
Cong ty Pau gia Hop danh Binh Pinh
Pia chi: 120 — Dién Hong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai
Pién thoai: (0256) 3521281 — 2468386

Xem website: https://daugiahopdanhbinhdinh.com/; https://dgts.moj.gov.vn/
hoac https://taisancong.vn/

Noi niém yét va giri Thong bdo:

- UBND tinh Gia Lai (d¢é biét);

- Trung tam PTOD tinh (luu hs-niém yet)

- S0 Nong nghiép va Moi trirong (dé biét-ding tai);
- So Tai chinh (de biét-dang tdi);

- 8¢ Tuw phap (dé biét- -dang tai);

- So Xay dung (dé biét- -dang tai);

- Cong Pdu gid tai san Quoc gia (dang tdi);

- Website: taisancong.vn (dang tai);

- UBND P. Quy Nhon Nam (niém yét tai noi co tai san);
- Cty DPGHD Binh Dinh (niém yét tai TCHN ddu gid).

Nguyén Tan Thuong


https://daugiahopdanhbinhdinh.com/
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH BiNH PINH Poc lap - Tu do - Hanh phuc
S6: 179 /0P-PGBD Gia Lai, ngay 19 thdang 9 nam 2025
QUYET PINH

V/v Ban hanh Quy ché Péu gia quyén sir dung dat dé giao dat, cho thué dat
thue hién du an Khu chung cw thwong mai va dich vu du lich Quy Nhon

CONG TY PAU GIA HQP DANH BiNH PINH

~ Can ctr Lut Pau gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt stra doi,
b6 sung mot s6 di€u cua Luat dau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Can ctr Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;
Can ctr Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cur Luat sta d6i, bo sung mot sb diéu cua Ludt Dt dai s6 31/2024/QH15,
Luat Nha §Y sO 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong sé,n s0 29/2023/QH15 va
Luat Cac t6 chuc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024 s6 43/2024/QHI15;

Can ctr Luat Pau thau s6 22/2023/QH15 ngay 23/6/2023;

Can cir Luat sta ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Quy hoach, Luat Pau tu,
Luat Pau tu theo phuong thirc doi tac cong tu va Luat Pau thau s6 57/2024/QH15;

Can ctr Luat stra doi, bd sung mot sd diéu cua Luat Pau thau, Luat Pau tu theo
phuong thire d6i tac cong tu, Luat Hai quan, Luat Thué gia tri gia ting, Luat Thué

xuat khau, thue nhap khau, Luat Pau tu, Luat Pau tu cong, Luat Quan 1y str dung tai
san cong s6 90/2025/QH15;

Cin cir Nghi dinh s0 31/2021/ND-CP ngdy 26/3/2021 ciia Chinh phi vé viée
quy dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh mot s6 di€u cua Luat Pau tu;

_Can ct Nghi dinh 5O 96/2024/ND-CP ngay 24 /7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiet mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

~Can ca Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Dat dai;

Can cir Nghi dinh 5O 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ctua Chinh phu quy
dinh chi ti€t mot s6 di€u cua Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc sira doi, bd
sung mot so diéu theo Luat s6 37/2024/QH15;

Can ca Quyét dinh sb 28/2025/Qb-UBND ngay 25/3/2025 cua UBND tinh

Binh Dinh Ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén sir dung dat dé Nha nude giao dat co
thu tién st dung dét hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Cian cir Quyét dinh s6 3383/QD-UBND ngay 14/9/2017 cia UBND tinh phé
duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 diéu chinh sir dung dat Truong Cao diang Ky
thuat Cong nghé Quy Nhon;



Can ctt Quyét dinh sé 2658/QD-UBND ngay 31/7/2019 cta UBND tinh phé
duyét Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dat Truong Cao dang K§ thuat
Cong nghé Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh sé 269/QD-UBND ngay 31/01/2023 cia UBND tinh phé
duyét Quy hoach sir dung dat thoi ky 2021 - 2030 thanh phd Quy Nhon;

Cin ct Quyét dinh s 2346/QD-UBND ngay 27/6/2025 cia UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dat Truong
Cao dang Ky thuat Cong ngh¢ Quy Nhon va to trinh s6 48/TTr-SXD ngay 05/8/2025
ciia S& Xay dung vé viéc diéu chinh, bd sung Quyét dinh sd 2346/QD-UBND ngay
27/6/2025 ciia UBND tinh;

Can ctr Quyét dinh s 2234/QD-UBND ngay 26/6/2025 cua UBND tinh phé
duyét Ké hoach dau gia quyén str dung dat (bo sung) nam 2025 tai quy dat do Trung
tam Phat trién quy dat tinh quan ly;

Cin cir Quyet dinh s6 857/QD-UBND ngay 23/7/2025 ciia UBND tinh vé viéc chap
thuan chu truong dau tu du &n Khu chung cu thuong mai va dich vu du lich Quy Nhon;

Cin cir Quyet dinh s6 1039/QD-UBND ngay 05/8/2025 ciia UBND tinh vé viée
phé duyét phuong a4n dau gia quyén st dung dat dé giao dat, cho thué dat thuc hién du
an Khu chung cu thuong mai va dich vu du lich Quy Nhon;

Cin ctr Quyét dinh s6 1502/QD-UBND ngay 06/8/2025 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét dinh chinh thong tin chi ti€u quy hoach — kién tréc tai Quyét dinh s6 2346/QD-
UBND ngay 27/6/2025 cua UBND tinh v€ viéc phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach
chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dat Tru’(‘)ng Cao dang K¥ thuat Cong nghé Quy Nhon;

Can ctr Quyét dinh s6 1511/QD- UBND ngay 21/8/2025 caa UBND tinh vé viée
phé duyét gia khoi diém dé ddu gia quyén st dung dat va tai san trén dat thuc hién du
an Khu chung cu thuong mai va dich vu du lich Quy Nhon;

Cén ctr Quyét dinh s6 1832/QD-UBND ngay 17/9/2025 ciia UBND tinh v& viéc
dinh chinh ndi dung Quyét dinh s6 857/QD-UBND ngay 23/7/2025 cua UBND tinh
vé€ viéc chap thuan chu truong dau tu du an Khu chung cu thuong mai va dich vu du
lich Quy Nhon;

~ Can cir Quyet dinh s0 1841/QD-UBND ngay 18/9/2025 ctia UBND tinh vé viéc
dau gid quyén str dung dat dé thyc hién dy an Khu chung cu thuong mai va dich vu du
lich Quy Nhon;

Can cir Hop dong dich vu dau gia tai san sO 08/2025/HD-DGBD ngay
19/9/2025 gitra Trung tam Phat trién quy dat tinh Gia Lai (goi tat 1a Trung tdm) va
Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh (goi tat 1a Cong ty) vé viéc to chic déu gla
quyén sir dung dat dé giao dat, cho thué dat thuc hién du 4n Khu chung cu thuong mai
va dich vu du lich Quy Nhon, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Can cuo Van ban sO 800/TTPTQD-QLPTQD ngay 19/9/2025 cua Trung tam
Phat trién quy dat tinh Binh Dinh vé viéc gbp y Quy ché dau gid quyén st dung dat
thuc hién du an Khu chung cu thuong mai va dich vu du lich Quy Nhon.



QUYET DINH

Piéu 1: Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché ddu gid quyén sir dung dat dé
giao dat, cho thué dét thyc hién du 4n Khu chung cu thuong mai va dich vu du
lich Quy Nhon, phudng Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai do Cong ty DPau gia
Hop danh Binh Pinh t6 chirc dau gia.

Piéu 2: Lanh dao cac phong ctia Cong ty va ngudi tham gia dau gia c6 trach nhiém
thue hién Quyét dinh nay.

Quyet dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky cho dén khi d4u gia thanh cong quyen
stt dung dat dé giao dét, cho thué dit thuc hién du 4 : :
dich vu du lich Quy Nhon, phuong Quy Nhon Nam, i
Noi nhan:

- Nhur diéu 2;

- Trupg tgim PTOD tinh;

- Pho biéen cho KH;

- Luu VT, HSDG.

Nguyén Tan Thuong




CONG TY DAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH BINH DINH Pjc 14p - Tw do - Hanh phic

QUY CHE PAU GIA

Quyén sir dung dat dé giao dit, cho thué dit thwe hién duw an
Khu chung cw thwong mai va dich vu du lich Quy Nhon
(Kem theo Quyet dinh so 179/0D-DGBD, ngay 19/9/2025 cua Cty Dau gia Hop danh Binh Dinh)

~ Can cir Luat DAu gi4 tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt stra doi,
b6 sung mot so di€u cua Luat dau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Can ctr Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can ctr Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Cin ctr Luat stra d6i, bo sung mot sO diéu cua Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15,
Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH1S5, Luét Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Luat Cac t6 chuc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024 s6 43/2024/QH15;

Can ctr Luat Pau thau s6 22/2023/QH15 ngay 23/6/2023;

Qén ctr Luat stra doi, bd sung mot sb diéu cua L}lét Quy hoach, Luat Pau tu,
Luat Bau tu theo phuong thirc doi tac cong tu va Luat Pau thau s6 57/2024/QH15;

Can cu Lpélt stra doi, bo sung mat s6 diéu cua Lué:[ PAu thau, Luat Pau tu theq
phlrrongvthfrc df)i tac cél}g tu, Luait‘ Hai quan, Lyét Thué gia tri gia tang, Luat Thué
xuat khau, ,thué nhap khau, Luat Dau tu, Luat Pau tu cong, Luat Quan 1y sir dung tai
san cong s6 90/2025/QH15;

Cin cir Nghi dinh s0 31/2021/ND-CP ngdy 26/3/2021 ciia Chinh phi vé viée
quy dinh chi ti€t va huéng dan thi hanh mot s6 di€u cua Luat Pau tu;

~Can ctr Nghi dinh sO 96/2024/ND-CP ngay 24 /7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

~Can cur Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctua Chinh phu quy dinh
chi ti€t thi hanh mét s6 diéu cua Luat Dat dai;

Can cir Nghi dinh sO 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cta Chinh phu quy
dinh chi tié} mgf)t s diéu cﬁa,Luét Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 duoc sua doi, bo
sung mot s6 diéu theo Luat s6 37/2024/QH15;

Can ctr Quyét dinh sd 28/2025/QD-UBND ngay 25/3/2025 cia UBND tinh
Binh Dinh Ban hanh Quy dinh vé d4u gia quyén str dung dat dé Nha nudc giao dat c6
thu tién str dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Cian ctr Quyét dinh s6 3383/QD-UBND ngay 14/9/2017 ciia UBND tinh phé
duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 diéu chinh sir dung dat Truong Cao dang K¥
thuat Cong nghé Quy Nhon;



Can ctt Quyét dinh s6 2658/QD-UBND ngay 31/7/2019 cta UBND tinh phé
duyét Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dat Truong Cao dang K thuat
Cong nghé Quy Nhon;

Can cr Quyét dinh sé 269/QD-UBND ngay 31/01/2023 ctia UBND tinh phé
duyét Quy hoach sir dung dat thoi ky 2021 - 2030 thanh phd Quy Nhon;

Cin ct Quyét dinh s 2346/QD-UBND ngay 27/6/2025 cia UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dat Truong
Cao dang K§ thuat Cong ngh¢ Quy Nhon va to trinh s6 48/TTr-SXD ngay 05/8/2025
cia S& Xay dung vé viéc diéu chinh, bd sung Quyét dinh sé 2346/QD-UBND ngay
27/6/2025 cia UBND tinh;

Cian ctr Quyét dinh s6 2234/QD-UBND ngay 26/6/2025 ctia UBND tinh phé
duyét K& hoach dau gia quyén sir dung dat (b6 sung) nim 2025 tai quy dit do Trung
tam Phat trién quy dat tinh quan ly;

Can ct Quyét dinh s6 857/QD-UBND ngay 23/7/2025 ciia UBND tinh vé viéc
chép thuan chu truong dau tu dy 4n Khu chung cu thuong mai va dich vu du lich Quy
Nhon;

Can ctr Quyét dinh s6 1039/QD-UBND ngay 05/8/2025 ctiia UBND tinh vé viéc
phé duyét phuong an dau gia quyén st dung dat dé giao dat, cho thué dat thuc hién du
an Khu chung cu thuong mai va dich vu du lich Quy Nhon;

Can ctr Quyét dinh s6 1502/QD-UBND ngay 06/8/2025 cia UBND tinh vé viéc
phé duyét dinh chinh thong tin chi tiéu quy hoach — kién tric tai Quyét dinh sd
2346/Qb-UBND ngay 27/6/2025 cia UBND tinh vé viée phé duyét diéu chinh cuc bod
Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dat Truong Cao dang Ky thuat Cong nghé Quy
Nhon;

Can ctr Quyét dinh s6 1511/Qb- UBND ngay 21/8/2025 cua UBND tinh vé viée
phé duyét gia khoi diém dé ddu gia quyén st dung dat va tai san trén dat thuc hién du
an Khu chung cu thuong mai va dich vu du lich Quy Nhon;

Can ctr Quyét dinh s 1832/QD-UBND ngay 17/9/2025 cia UBND tinh vé viéc
dinh chinh ndi dung Quyét dinh sé 857/QD-UBND ngay 23/7/2025 ciia UBND tinh
vé viéc chip thuin chi truong dau tu du an Khu chung cu thuong mai va dich vu du
lich Quy Nhon;

Can ctr Quyét dinh sb 1841/QD-UBND ngay 18/9/2025 cia UBND tinh vé viéc
dau gia quyén st dung dét dé thyc hién dy 4n Khu chung cu thuong mai va dich vu du
lich Quy Nhon;

Can ct Hop dong dich vu dau gia tai san 5O 08/2025/HD-DGBD ngay
19/9/2025 gitta Trung tam Phat trién quy dat tinh Gia Lai (go1 tat 1a Trung tam) va
Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh (goi tat 1a Cong ty) vé viéc to chuc dau gia
quyén st dung dat dé giao dat, cho thué dat thuc hién du an Khu chung cu thuong mai
va dich vu du lich Quy Nhon, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Cong ty Pau gia Hop danh Binh DPinh ban hanh Quy ché cudc diu gia, nhu sau:



Piéu 1: Tai san dau gia; ké hoach to chirc ddu gia; gia khoi diém, tién dit truéce
va buwérc gia; thoi gian va dia diém xem tai san; thoi gian va ngp ho so dau
gia; thoi gian va dia diém to chirc dau gia; thoi gian thong bao dau gia:

1. Taisan du gia: Quyén st dung dat dé giao d4t, cho thué dat thuc hién du an Khu
chung cu thuong mai va dich vu du lich Quy Nhon, phuong Quy Nhon Nam, tinh
Gia Lai.

1.1. Danh muc loai dat: Khu chung cu thuong mai va dich vu du lich Quy Nhon
- Dién tich: 3,16 ha

1.2. Vi tri, pham vi ranh gidi cua khu dat: Khu chung cu thuong mai va dich vu du
lich Quy Nhon thugc phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai (trude day 1a phuong
Nguyén Van Ctr, thanh pho Quy Nhon, tinh Binh DPinh).

G161 can:
+ Phia Béc giap: Truong Pai hoc Quy Nhon.
+ Phia Nam gidp: Puong Bui Hitu Nghia.
+ Phia Dong giap: Puong An Duong Vuong.
+ Phia T4y giap: Puong Vo6 Thi Yén.
1.3. Co céu st dung dat va chi tiéu quy hoach kién truc:
- Co cau sir dung dat:
STT Loai dat Dién tich (m?) | Ty 18 (%)

01 Khu nha ¢ chung cu két hgp thuong mai 15.524.4 49.06
dich vu

Khu dat str dung hdn hop két hop thuong

02 mai. dich vu du lich 01 8.393.3 26,53
Khu dét str dung hdn hop két hop thuong
03| mai, dich vu du lich 02 6.645.0 21,00
04 | Khu d6 xe tinh 1.079,0 3,41
Tong cong 31.642 100

- San pham, dich vu cung cip: Pau tu Xdy dung méi Khu nha ¢ chung cu két
hop thuong mai dich vy, Khu dat st dung hdn hop két hop thuong mai, dich vu
du lich 01 va Khu dat sir dung hdn hop két hop thwong mai, dich vu du lich 02
va khu db xe tinh.

- Céc chi tiéu quy hoach kién truc:
+ Khu nha & chung cu két hop thuong mai, dich vu:
e Dién tich khu dat: 15.524,4 m?;
e Dién tich dat xay dung cong trinh: 6.209,8 m?;
e Mat do xay dung: <40%;



Hé s6 sir dung dé:t: <175 lan; (cong trinh c6 yéu cau dic biét vé kién
truc canh quan, di€ém nhan do thi theo quy hoach phan khu dugc duyét);
S6 tang cao: < 55 tang nodi (trong‘do'.' 03 tang khoi dé cé chire nang
thwong mai — dich vu, tién ich; 52 tang khoi thap co chirc nang la can ho
&) va toi thiéu 3 ting ham co chtrc nang la do xe, ky thuét (truong hop
khong bd tri du dién tich d6 xe tang ham c6 thé bd tri trén ting ndi dé
dam bao phuc vu riéng cho cong trinh).

Téng dién tich san xay dung (Khong bao gom ham, dién tich ky thudt,
PCCC, gian lanh ngn va do xe) khoang: 271.677 m?;

Téng s6 can ho dy kién: khoang 2.704 can ho;

Dan s6 dy kién: 7.400 nguoi

+ Khu dit sir dung hdn hop két hop thuong mai, dich vu du lich 01:

Dién tich khu dét: 8.393,3 m?;
Dién tich dat xay dung cong trinh: 3.357,3 m?;
Mat d6 xay dung: < 40%;

Hé s6 sir dung dat: < 14,5 1an (cong trinh c6 yéu cau dic biét vé kién tric
canh quan, diém nhan d6 thi theo quy hoach phan khu dugc duyét);

S6 tang cao: < 45 tang ndi (trong dé: 3 tang khoi dé cé chirc ndang thwong
mai — dich vu, tién ich; 42 td‘ng khoi thap co chirc nang la can ho luu tru
...) va toi thiéu 3 ting ham co6 chirc nang 1a dd xe, k¥ thuat (trudng hop
khong bd tri du dién tich d6 xe tang ham c6 thé bd tri trén ting noi dé
dam bao phuc vu riéng cho cong trinh).

Téng dién tich san xay dung (Khong bao gom ham, dién tich ky thudt,
PCCC, gian lanh nan va do xe) khoang: 121.702,9 m?;

+ Khu dit sir dung hdn hop két hop thuong mai, dich vu du lich 02:

Dién tich khu dat: 6.645 m?;

Dién tich dat xay dung cong trinh: 2.658,1 m?;
Mat d6 xay dung: < 40%;

Hé sd sir dung dat: < 13 lan.

S tang cao: < 45 tang ndi (trong do: 5 tang khoi dé cé chirc ndang thwong
mai — dich vu, tién ich; 40 tdng khoi thap co churc nang la khach san,
thwong mai dich vy,...) va tbi thiéu 3 ting ham c6 chirc nang la dd xe, k¥
thuat (tru:ong hop khong bé tri du dién tich dd xe ting ham co thé bd tri
trén tang ndi dé dam bao phuc vu riéng cho cong trinh).

Téng dién tich san xay dung (Khong bao gom ham, dién tich ky thudt,
PCCC, gian lanh nan va do xe) khoang: 86.387,6 m?;



+ Khuyén khich bd tri cau nbi giira cac cong trinh dé dam bao su lién két cac
chtrc nang, tién ich ctia khu hon hop phuc vu cong dong, du khach sir dung
cac dich vu tién ich.

+ Thiét ké ham c6 thé thiét ké riéng cho timg cong trinh hodc tich hop chung
gilta cac cong trinh nham t61 wu héa vi¢c khai thac hi€u qua sir dung dat toan
khu.

1.4. Hé théng ha ting k¥ thuat: Theo hd so quy hoach duoc duyét

1.5. Hién trang khu dat: Trén dét c6 tai san thude so hitu cua Nha nude

2.

Tién do thye hién dy an: Tién d6 thyc hién du an: 48 thang ké tir ngdy c6 Quyét
dinh giao dat cua UBND tinh. Truong hop nha dau tu ch@m trién khai hodc khong
hoan thanh dy 4n theo tién d¢ néu trén thi s€ bi xir Iy theo quy dinh ctua phap luat.

Muc dich sir dung dat: Pau tu Xay duyng moi Khu nha & chung cu két hop thuong
mai dich vy, Khu dat str dung hdn hop két hop thuong mai, dich vu du lich 01 va
Khu dat str dung hdn hop két hop thuong mai, dich vu du lich 02 va khu dd xe tinh
1a dat cong cong c6 muc dich kinh doanh; cu thé theo bang co cAu st dung dat.

Hinh thirc giao dat, cho thué dit: Nha nudc giao dét c6 thu tién sir dung dat, cho
thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué thong qua hinh thirc dau
gia quyen su dung dat. Cu thé:

- Khu nha & chur}g cu két hop thuong mai dich vu (di¢n tich: 15.524,4m2; trong
do, dién tich dat xay dung cong trinh: 6.209,8 m?): Nha nudc giao dat co thu
tién sir dung dat; thoi han stir dung dat 1a 50 nam.

- Khu dat st dung hdn hop két hop thuong mai, dich vu du lich 01 (dién tich:
8.393,3 m?, trong do, dién tich dat xay dung cong trinh: 3.357,3 m?); Khu dat st
dung hdn hop két hop thwong mai, dich vu du lich 02 (dién tich: 6.645 m?, trong
d6, dién tich dat xay dung cong trinh: 2.658,1 m?) va Khu dd xe tinh 1a dat cong
cong c6 muc dich kinh doanh (dién tich: 1.079,0 m?): Nha nuéc cho thué dat tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué; thoi han str dung dAt 12 50 nam.

Thoi han sir dung dat: 50 nim (ké tir ngay c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat
cua cap c6 tham quyén).

HOo so ning lwe diéu kién tham gia dau gia; ho so ding ky tham gia dau gia
thoi gian:

+ Ho so diéu kién ning luc cta nha dau tu tham gia ddu gid: T6 chic, ¢4 nhin
(goi chung 12 Nha dau tu hoic ngudi tham gia dau gia) tham gia dau gia quyén
str dung dat dé giao dét, cho thué dat thuc hién du 4n Khu chung cu thuong
mai va dich vu du lich Quy Nhon, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai nop
02 bd ho so dleu kién ning luc cta nha dau tu tham gia dau gia (hd so duoc
dong thanh quyén, bé vao bi hd so va niém phong) theo Phuong 4n déu gia
ban hanh kém theo Quyét dinh sé 1039/QD-UBND ngay 05/8/2025 cua
UBND tinh Gia Lai.



+ Ho so dang ky tham gia dau gia: Gom: Phiéu ding ky tham gia d4u gia (miu
do t6 chtrc hanh nghé dau gia phat hanh); ban sao Gidy chtng nhan PKKD,
gidy chirng nhan diang ky nganh nghé kinh doanh; ban sao cin cudc cong dan
cua nguoi dai dién theo phap luét (ban sao phai dugc ching thuc) va chimg
tir ndp tién mua hd so moi tham gia déu gia.

* Nha dau tw phdi nop 02 bo hé so diéu kién nang luc cua Nha ddu tw tham

gifl ddu gia v‘d ho SO diu gia. Hoé so diéu kién nang luc cf{a Nha diu tw tham gia
ddu gia va ho so dau gia dwoc dong thanh tap, bo vao bi ho so, niém phong va ngp
cho Cong ty Ddu gia Hop danh Binh Dinh theo dung thoi gian quy dinh.

7. Thoi gian, dia diém ndp ho so diéu kién nang luc cua nha diu tu tham gia

diu gia va hd so ding ky tham gia dau gia:

- Thoi gian ndp hd so di’éu kién nang lyc cua nha giﬁu tu tham gia dau gia va hé)
so dang ky tham gia dau gia: Ké tr ngay niém yét viéc dau gia tai san cho dén
16 gio 30 phit, ngay 06/10/2025.

- Pia diém nop: Tai Vin phong Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh, dija chi:
So6 120 Dién Hong, Phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Thoi gian ban giao hé so diéu kién ning luc ciia Nha diu tw tham gia dau gia

dé danh gia nang lwe:

Trong thot han 01 ngay lam viéc k,é tr ngay két thic tiép nhan ho so dicu
kién nang lyc cua Nha dau tu tham gia dau gia va ho so dau gia, Cong ty s€ gui
01 bo ho so duge niém phong cua Nha dau tu tham gia dau gia cho nguoi co tai
san dau gia xét duyét di€u kién cua Nha dau tu tham gia dau gia.

Thoi gian va dia diém ndp phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1):

- Thoi gian ndp phiu tra gia vong gian tiép (vong 1): K& tir ngdy niém yét viéc
dau gia tai san cho dén 16 gio 30 phut, ngay 16/10/2025.

- Pia diém nop: Tai Vin phong Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh, dia chi:
S6 120 Dién Hong, Phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

Phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1) phai duoc bo vao bi thu c6 phu chét bao

mat, dan, ky ni€ém phong cac mep bi thu va ndp vao thung tiép nhan phiéu tra gia. Két
thiic thoi gian nhan phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1) thung tiép nhan phiéu tra gia
s& dugc niém phong c6 dai dién ngudi co tai san dau gia va cac So, Nganh tham gia
giam sat xac nhn trong bién ban.

10. Thoi gian thong bao két qua danh gia ning luwe cho t6 chirc hanh nghé dau

gia va Thong bao cho Nha diu tu tham gia diu gia:

- Sau khi nhan ban giao ’h(‘A) so diéu kién nang }u:c ctia Nha dau tu tham gia dau
gi4, nguoil co tai san dau gia va cac thanh phan lién quan danh gid ho so ning
lyc cua Nha dau tu tham gia dau gia thyc hién dy an va Thong bao két qua cho
Cong ty cham nhat 05 ngay lam viéc trude ngay mé phién dau gia.

- Cong ty tién hanh thong bao két qua danh gia diéu kién ning lyc cho Nha déu
tu tham gia d4u gia bang van ban riéng cho timg Nha dau tu tham gia d4u gia vé
viéc dap tng yéu cau, diéu kién tham gia ddu gia chdm nhat 03 ngay lam viéc
trude ngdy mé phién dau gia.



11. Thoi gian, dia diém t6 chirc diu gia: Nhimg hd so dang ky tham gia dau gia dap
tmg diéu kién ning luc cua Nha dau tu tham gia dau gid, da nop ho so ding ky
tham gia dau gia, nop phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1) va ndp tién dat trudc
thi dugc tiép tuc dau gia.

- Thoi gian t6 chirc ddu gid: Vao lac 09h00° Thir 3, ngay 21/10/2025.
- Pia diém t6 chirc d4u gia: Hoi trudng Trung tAm Phat trién quy dat tinh Gia Lai
Pia chi: S6 210 Dién Hong, Phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai

12. Thoi gian va dia diém xem tai san: Tu ngdy thong bao dén 16h30° ngay
16/10/2025, tai noi tai san toa lac.

- Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh khong chiu trach nhiém d6i voi truong
hop nguoi tham gia déu gia khong xem thuc té tai san ma van nop ho so va tién
dat trudc dang ky tham gia ddu gia.

13. Gia khéi diém, tién diit trwéc va buéce gia:
- Gia khoi diém: 1.193.667.628.518 dong (Mot nghin, mét tram chin muoi ba ty,

sau tram sau muwoi bay triéu, sau tram hai mwoi tam nghin, nam tram muoi tam
dong).

Trong do:
+ Gi4 tri quyén sir dung dét theo gia khoi diém cua khu dat:

Pon gia khoi diém dau
gia quyén sir dung dat s e a as
(ddng/m?) Gia tri khoi
. Dién tich | Don gia thug | iem dau gia
STT Loai dat * Don gia dat X, a oo quyeén sir dung
(m*) \ o dat tra tién p
¢ tinh thu A dat
A 01 lan cho A
tién s AT (dong)
June dat ca thoi gian
Hng thué 50 nam
o1 | Khunha o chung cu ket hop | ;5554 4 | 52385000 813.245.694.000
thuong mai dich vy
a Dat xay dung cong trinh 6.209,80
Pat cdy xanh, giao théng,
b HTKT 9.314,60
Khu dat str dung hon hop két
02 | hop thuong mai, dich vu du| 8.393,30
lich 01
a | Dat xdy dung cong trinh 3.357,30 39.382.000 | 132.217.188.600
Pat cdy xanh, giao théng,
b HTKT 5.036,00 9.846.000 49.584.456.000
Khu dat str dung hon hop két
03 | hgp thuong mai, dich vu du | 6.645,00
lich 02
a | Dat xdy dung cong trinh 2.658,00 39.382.000 | 104.677.356.000
b fl‘;%;“y Xanh, - giao thong, | 3 o7 g 9.846.000 |  39.256.002.000
04 | Khu d6 xe tinh 1.079,00 9.846.000 10.623.834.000
I Tong cong (1+2+3+4) 31.641,70




IT

Dién tich xdy dung cong trinh
ngdm vuot ngoai phan dién tich
¢6 xdy dung cong trinh trén dat
cia khu TMDV (theo quy dinh | 9.022,90
tai Khoan 3 Piéu 27 Nghi dinh
s6  103/2024/ND-CP  ngay
30/7/2024 cua Chinh phi)

1.477.000

13.326.823.300

Tong cong (I+1)

1.162.931.353.900

14. Thong bao va niém yét thong bao dau gia:

+ Gia trj tai san trén dat: 30.736.274.618 dong

- Tién dat truéc 20% gia khéi diém: 238.733.525.700 dong (Hai tram ba miroi
tam ty, bay tram ba muoi ba triéu, nam tram hai mwoi lam nghin, bay tram

dong).

Nha dau tu tham gia dau gia ndp tién dit trudc vao tai khoan ctia Cong ty Pau
gia Hop danh Binh Dinh va chuyén chung tr ndp tién dat trudc cho Cong ty

cham nhat dén 16h00° ngay 17/10/2025.

- Budre gia 2% gia khoi diém: 23.873.352.570 dong (Hai muoi ba 1y, tam tram
bay mwoi ba triéu, ba tram nam muwoi hai nghin, nam tram bay mwoi dong)

Budc gia la mirc chénh 1&ch gitra lan tra gia dau tién so voi gia khoi diém hoic
gitra lan tra gia sau so voi lan tra gia trude lién ké va dugc ap dung tai cac vong
dau gia trong trudng hop cude dau gia co budc gia va cac vong ddu gia. Khi tra

gia nguoi tham gia dau gia phai tra tron budc gia.

- Thong bao cong khai viéc dau gia tai san ding theo quy dinh tai Diéu 57 Luat
Dﬁu gié tal san nén} 2016; Luat so 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sura 61, bé sung mot
s0 di€u cua Luat Pau gia tai san, cu thé:

+ Bdo Gia Lai (01 ky)
+ Bao Thanh Nién (01 ky)

+ Cong Pau gia tai san Qudc gia (02 ky cach nhau it nhat 2 ngay)

+ Website: taisancong.vn cua B Tai chinh (01 tin)

+ Website: daugiahopdanhbinhdinh.com

+ Piang trén Zalo, fanpage cia Cong ty Pau gia Hop danh Binh Pinh
* Thoi gian théng bdo ddu gid: Du kién ngay 20/9/2025.
- Niém yét Thong bao ’déu gia tai san dung theo quy dinh tai })iéq 35 Luat Dél}
gia tai san nam 2016; Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira d61, bo sung mot o
dieu cua Luat Dau gia tai san, cu the:

+ Niém yét tai Van phong Cong ty (t6 chtrc hanh nghé du gid)

+ UBND phuodng Quy Nhon Nam (noi c6 tai san dau gid)

+ Trung tim Phat trién quy dat tinh Gia Lai (ngudi 6 tai san dau gia, noi to chirc
dau gia)




- Noi dung thong bao, niém yét:

Noi dung Thong bao va niém yét rat rd rang va chi tiét, bao gdm: Thong tin tai
san, dién tich, gid khoi diém, bude gia, tien dat trudc; so tai khodn ngan hang, ho so
dau gia, phuong thuc dau gia, thoi gian va dia diém ndp hod so va té chirc dau gia, v.v..
Diéu 2: Nguﬁn gbc va ho so phap Iy caa tai san:

- Ngudn gdc tai san: Tai san trén thudc quyen quan ly cua Nha nudce, duge UBND

tinh Gia Lai giao Trung tam Phat trién quy dét tinh Gia Lai 14 don vi to chirc thuc hién
viéc du gia dé tao ngudn thu Ngan sdch tinh.

- Ho so phdp 1y:

+ Quyét dinh s6 3383/QD-UBND ngay 14/9/2017 cua UBND tinh phé duyét
Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 di€u chinh str dung dat Truong Cao dang Ky thuat Cong
nghé Quy Nhon,;

o+ Quyét dinh s 2658/Qb-UBND ngay 31/7/2019 cua UBND tinh phé duyét
Diéu chinh Quy hoach chi tiet ty 1€ 1/500 Khu dat Truong Cao dang Ky thuit Cong
nghé Quy Nhon;

+ Quyét dinh s6 2346/QD-UBND ngay 27/6/2025 ctia UBND tinh vé viéc phé
dl}yét di€u chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dat Truong Cao
dang Ky thuat Cong nghé Quy Nhon;

 + Quyét dinh s0 2234/QD-UBND ngay 26/6/2025 cua UBND tinh phé duyét
K& hoach dau gia quyén su dung dat (b6 sung) nam 2025 tai quy dat do Trung tam
Phat trién quy dat tinh quan ly;

+ Quyét dinh s6 857/QD-UBND ngay 23/7/2025 cia UBND tinh vé viéc chp
thuan chu truong dau tu du an Khu chung cu thuong mai va dich vu du lich Quy Nhon;

+ Quyét dinh s6 1039/QD-UBND ngay 05/8/2025 ctia UBND tinh vé viéc phé
duyét phuong an dau giad quyén st dung dat dé giao dat, cho thué dat thuc hi¢n dy an
Khu chung cu thuwong mai va dich vu du lich Quy Nhon;

+ Quyét dinh s6 1502/QD-UBND ngay 06/8/2025 ctia UBND tinh vé viéc phé
duyét dinh chinh thong tin chi tiu quy hoach — kién tric tai Quyet dinh s6 2346/QDb-
UBND ngay 27/6/2025 cia UBND tinh v€ viéc phé duyét diéu chinh cuc by Quy
hoach chi tiét ty I¢ 1/500 Khu dat Truong Cao dang Ky thuit Cong nghé Quy Nhon;

+ Quyét dinh s6 1511/QD- UBND ngay 21/8/2025 cuaa UBND tinh vé viéc phé

duyét gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat va tai san trén dat thuc hién dy an
Khu chung cu thuong mai va dich vu du lich Quy Nhon;

+ Quyét dinh s0 1832/QD-UBND ngay 17/9/2025 ciia UBND tinh vé viéc dinh
chinh n6i dung Quy¢t dinh s6 857/QD-UBND ngay 23/7/2025 cua UBND tinh vé viéc
chap thuan chu truong dau tu du an Khu chung cu thuong mai va dich vu du lich Quy
Nhon;

+ Quyét dinh s6 1841/QD-UBND ngay 18/9/2025 cua UBND tinh vé viéc dau
gia quyén sir dung dat dé thyc hién du 4n Khu chung cu thuong mai va dich vu du lich
Quy Nhon;



Piéu 3: Poi twong va diéu kién dwoc tham gia diu gia quyén sir dung dit thuc
hién du an:

1. Poi twong tham gia ddu gia: TS chirc, c4 nhan (goi chung 1a Nha dau tu hodc
nguoi tham gia du gia) c6 du didu kién tham gia ddu gia quyén st dung dat theo quy
dinh cua Luat dat dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bt dong san, Luat d4u gi tai san
va van ban quy pham phap luét khac c6 lién quan thi dang ky tham gia dau gia quyén
st dung d4t dé thuc hién du an.

e Ho so gom:

- Phiéu ding ky tham gia d4u gia theo mau do Cong ty Pau gid Hop danh Binh
Dinh phét hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két str dung dat dung muc dich, ding quy
hoach dugc phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai; cam
két thuc hién cac quy dinh hi¢n hanh vé bao vé mdi trudng; cam két dam bao du vdn
chu s& hitu; c6 bang danh sach du an dang thuc hién, néu rd cac khoan dau tu tai
chinh dai han khac; c6 bang nang lyc tai chinh cia Nha dau tu (gdm: von chu sd hitu
cam két sir dung cho du an va cac sO lidu vé von chu sé hitu ciia nha dau tu); cam két
nguon vbn cung cap tai chinh, tin dung cho Nha dau tu va thyuc hién day du, kip thoi
vé nghia vy ndp tién trang dau gia theo quy dinh.

- Pt nang lyc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia dau gia.

+ Dbi v6i t6 chirc tham gia ddu gia: Ngudi dai dién cho mot to chire kinh té dang
ky va tham gia d4u gia phai 1a nguoi dai dién theo phap luat cua t6 chuc d6 hoidc la
nguoi ¢6 du nang lyc hanh vi dan sy duwoc Thu truong t6 chirc, don vi uy quyen tham
gia ddu gia. Viéc uy quyén phai thuc hién bang vian ban co6 ky tén va dong dau cua to
chure, don vi.

* Ban sao co ching thyc Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh va Gidy ching
nhan nganh nghé kinh doanh.

e Ban sao c6 ching thuc can cudc cong dan/can cudc cua nguoi dai dién theo
phap luat.

e Truong hop Uy quyén phai c6 van ban uy quyén duoc ky tén cta nguoi dai
dién theo phap luat cua t6 chuc, don vi, duge dong dau va chit ky cia nguoi
dugc ty quyén, ban sao c6 chimg thyc cin cude cong dan/cin cude cliia ngudi
duoc iy quyeén.

+ Pbi v6i ca nhan tham gia dau gia: phai 1a nguoi dimg tén trong phiéu diang ky
tham gia dau gia, ngudi dang ky tham gia dau gia phai c6 du ning lyc hanh vi dan su
theo quy dinh cua phap luét (kéem theo ban sao co chirng thuc Can cudc cong dan/Can
cuwéc), néu ngudi khac tham gia dau gia thay thi phai c6 Gy quyén cua nguoi dang ky
tham gia ddu gia (kém theo bdn sao cé chitng thiue Can cude cong dan/Can cude ciia
ngueoi diege 1ty quyén). Viée Gy quyén phai duoc thuc hién bang vin ban ¢ co quan
cong ching chung thuc theo quy dinh.

- Tién mua ho so moi tham gia dau gia.
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+ Nha dau tu tham gia d4u gia phai mua hd so moi tham gia dau gia dé ding ky
tham gia dau gid quyén str dung dat thuc hién dy an theo quy dinh ctia phap luat;

+ Tién mua ho so moi tham gia ddu gia: Trén co sd gia khoi diém khu dat va muc
thu theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B¢ Tai
chinh. Tién mua h6 so dau gia 1a khoan thu khong hoan trd lai cho Nha dau tu khi
dang ky tham gia dau gia.

2. DPiéu kién tham gia diu gid quyén sit dung dat dé thuc hién dw 4n: Thuc
hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu 125 Luat Dat dai nam 2024 va khoan 1,
khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu:

2.1. Té chirc tham gia déu gia quyén sir dung dat trong cdc truong hop quy dinh
tai khodan 1 Piéu 125 ciia Ludt Pat dai nam 2024 phdi ¢ dii cdc diéu kién sau ddy:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat it dai nam 2024;

- Thudc ddi tugng duge Nha nude giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai Diéu
119 va biéu 120 cua Luat Dat dai nam 2024,

- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cta Luat Dat dai nim 2024 dbi véi
truong hop giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu; c6 nang luc, kinh nghi¢m
trong viéc phat trién dy an;

- biéu kién khéc theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

b) Nhom cong ty 1a tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh
cua phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gid moét thura dat, khu dat hoac mot du
an gobm mot hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé cir mgt cong ty thudc nhom
cong ty tham gia dau gid quyén st dung dat;

c) Phai nop tién dit trudc bang 20% tong gia trj thira dat, khu dat tinh theo gid
khéi diém dé dau gid quyén st dung dat;

d) Khéng thudc ddi tugng bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh cua phap luat;

d) bap ung diéu kién quy dinh ctia phap luat vé nha & va phap luat vé kinh doanh

bat dong san ddi véi truong hop dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién dy 4n nha o,
du an kinh doanh bat dong san khac.

2.2. Cd nhdn tham gia déau gid quyén sir dung dat phdi dap vmg cdc diéu kién sau day:
a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat Dat dai nam 2024;

- Thudc d6i tuong dugc Nha nude giao dat, cho thué dit quy dinh tai Piéu 119 va
Dbiéu 120 cua Luat DBat dai nam 2024.

- biéu kién theo quy dinh cta phép luat vé dau gia tai san.

b) Truong hop c4 nhan tham gia ddu gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an dau
tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chirc kinh té bao dam céac diéu kién quy dinh tai khoan
1 Biéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu. Viéc thanh 1ap
t6 chuc kinh té thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, phap luat vé doanh
nghiép, phap luat vé dau thau va phap luat khac c6 lién quan.
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2.3. Chi phi thiee hién dw dn (ml) (khéng bao gom tién sir dung dat, tién thué ddt
trd tién thué mét lan cho cd thoi gian thué): 11.645.366.492.000 dong (Muoi mot
nghin sau tram bon muoi 1Am ty, ba tram sau muoi sau tri¢u, bdn trdm chin muoi hai
nghin dong).

Téng von dau tu téi thiéu cua dy an: Chi phi thyc hién dy 4n (m1) cong vdi tién sir
dung dat, tién thué dat tra ti€n thu€ mot lan cho ca thoi gian thué theo gia khoi diém
dau gia quyén str dung dat.

, 2.4. Piéu kién nang lyc nha dau tw theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 122 cua Ludt
Dat dai nam 2024:

a) Nang luc tai chinh dé dam bao sur dung dat theo tién do cua dy an

- Nha dau tu phai ching minh von chi so hiru tdi thiéu ctiia nha dau tu (kém theo
hd so) dé thuc hién dy an khong thap hon 20% tong von dau tu t6i thiéu cta du an
(bao gdm: tong mirc dau tu du an do nha du tu dang ky nhung khong thap hon tong
von dau tu tdi thiéu cua du an), duoc xac dinh can ct vao:

+ K&t qué béo céo tai chinh hodc két qua bdo c4o ddi voi khoan muc von chu so
hitu duoc kiém toan thuc hién trong nam; truong hop khong co két qua bao cao tai
chinh hoic két qua béo cao d6i véi khoan muc vén chi s¢ hitu di dugc kiém toan thuc
hién trong nam thi dung két qua bao cdo tai chinh hoic két qua bao cdo dbi vai khoan
muc von chil s¢ hitu da duoc kiém toan ciia nam lién trudce theo quy dinh cua phap
luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Truong hop nha dau tu 13 t6 chirc moi thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang
thi vbn chu sé hitu duoc xac dinh theo von diéu 1¢ da gop theo quy dinh cua phap luat
vé doanh nghiép. Nha dau tu cung cip béo cao di duoc kiém toan dbi v6i von diéu 18
da gop.

+ Truong hop tai cung mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du an va
céc khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh sach du an dang
thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam téng von cha sé hitu
ctia nha dau tu dap ung du cho toan bd sé von cha so hiru nha dau tu cam két thuc
hién cho tat ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

+ Cac bao céo do nha dau tu cung cip phai bao dam tuan thu cac quy dinh phap
luat vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu ma khong
phai tinh hinh tai chinh cua moét chu thé lién két nhu cong ty me hoac cong ty con
hodc cong ty lién két voi nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cap cam két ngudn cung cép tai chinh, tin dung dé thuc
hién du an:

+ D6i voi von chii s¢ hiru: Van ban cam két bao dam da vén cha s hitu theo
phuong an tai chinh cho dy an cua dai dién chu s¢ hitu, chu s¢ hitu hodc cong ty me
keém theo cac tai liéu chirng minh vé tham quyén ky cam két.

+ Dbi v6i von vay: Vian ban cam két cung cap tai chinh ctia ngan hang, t6 chirc
tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cua phap luat kém theo cac tai li€u
chiing minh tham quyén cia nguoi ky cam keét.
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b) Piéu kién kinh nghiém ctia nha dau tu:

- Gidy ching nhan dang ky doanh nghi€p phai c6 nganh nghé phu hop vé6i dy an
dau tu (&p dung do6i voi to chuc).

- Nha dau tu da timg tham gia véi vai tro 1a nha dau tu gop vén chi s¢ hiru vao
du 4n (trong truong hop nha dau tu khong thanh 14ap t6 chirc kinh té dé trién khai thuc
hién dy an), hodc 1a c6 déng sang 1ap (trong trudng hop nha dau tu thanh 1ap td chirc
kinh t& dé trlén khai thyc hién dy an), hodc 1a nha dau tu nhan chuyén nhuong cb
phan phan Von gop ctia c6 dong sang 1ap trudce khi du an khai thac van hanh hodc 1a
t6 chirc kinh té do nha dau tu thanh 1ap da tung la chu dau tu thyc hién it nhat 01 du
an dau tu xay dung nha ¢ hodc it nhat 01 dy 4n dau tu xay dung khu do6 thi hodc it
nhat 01 du an du tu xay dung khu chung cu.

Tai liéu chung minh: Van ban phé duyét cua cdp c6 tham quyen (nhw quyét
dinh chap thudn chii trwong dau tw hodc chap thudn nha dau tw hodc chdp thudn chii
trwvong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau tw hodc Gidy chimg nhdn dang ky dau
tw) hodc hop dong dw dn hodc cdc tai liéu chitng minh khdc (truong hop khéng c6 van
ban phé duyét, hop dong dw dn).

c¢) Nha dau tu phai ndp tién dit trude dé tham gia dau gia quyén sir dung dét theo
quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cta phap luat Vé dat dai hodc c6 vi pham quy
dinh ctia phap luét vé dat dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban an da co hiéu luc
phap luat cta co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dét, cho thué dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai the;
khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén két ludn vé tinh hinh tai chinh khong lanh
manh; khong nam trong thoi gian bi xtr Iy vi pham theo quy dinh cua phép luat.

¢) Nha dau tu dap (mg dicu kién quy dinh ctia phap lut vé nha & va phap luat vé
kinh doanh bat dong san.

) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé moi trudng.

h) Nha dau tu khong thudc cac truong hop khong dugc dang ky tham gia dau gia
theo quy dinh tai khoan 4 Diu 38 Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va quy dinh tai diém b va diém | khoan 45 Dicu 1 Luét s6 37/2024/QH15
ngay 27/06/2024 stra 461, b6 sung mot so di€u cua Luat Pau gia tai san.

* Nha dau tw phdi ngp 02 by hé so diéu kién ning lic ciia Nha dau tw tham gia
ddau gia va ho so tham gia dau gia. Ho so dwoc dong thanh tap, bo vao bi ho so,
niém phong va ngp cho Cong ty Diu gida Hop danh Binh Dinh theo dung thoi
gian quy dinh. Ho so sé dwoc chuyén giao cho  Nguwoi co tai sdn diu gid dé thwe
hién vi¢c danh gid hé so ning lwc ciia Nha dau tw theo quy dinh ciia phdp ludt
dé thuc hién dy dn.

3. Nhirng doi twong khong dwoc ding ky tham gia dau gia.

a) Nguoi khong c6 nang lyc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han ché nang
lyc hanh vi déan sy, nguoi ¢6 kho khan trong nhén thire, nguoi khong lam chu hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thuc, khong lam chu
duoc hanh vi cia minh;
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b) Nguoi lam viée trong t6 chirc hanh nghé du gia tai san thuc hién cudc ddu gia;
cha, me, vo, chong, con, anh ruét, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh phién
dau gia; nguoi truc tlep giam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vo, chong, con, anh ruot,
chi rudt, em rudt ctia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

c) Nguoi dugc chu sé hiru tai san uy quyen XU ly tai san, nguoi co quyen quyet
dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi co quyén quyét
dinh ban tai san cua nguoi khac theo quy dinh ctia phap luat;

7d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguodi quy dinh tai
diém c khoén nay;

e) Nguoi khong c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cua phap luat ap dung
do1 véi céc loai tai san do.

4. Hanh vi nghiém cAm nguwoi tham gia diu gia, nguoi trung diu gia, ca nhan,
td chirc khac thue hién cac hanh vi sau day (theo Khoan 5, Piéu 9 Ludt Diu gia tai
san nam 2016; Luqt s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira doi, b6 sung mét sé diéu
cua Ludt Ddu gia tai san):

a) Cung cap théng tin, tai licu sai sy that; sur dung gidy to gia mao dé ding ky tham
gia dau gia, tham du phién dau gia;

b) Thong dong, moc ndi voi dau gia vién, t6 chtrc hanh nghe dau gia tai san, nguoi
c6 tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia khéac, ca nhan, t6 chuc khac dé dim gia,
nang gia, lam sai léch két qua dau gia tai san;

c¢) Can tré hoat dong dau gia tai san; gay roi, mat trat tu tai phién dau gia;

d) DPe doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam sai léch
két qua dau gi tai san;

e) Nhéin Gy quyén tham gia du gia cua nguoi tham gia dau gia khac dbi voi tai
san ma minh cling la nguoi tham gia dau gia tai san do; nhan uy quyén tham gia dau
gia cua tur hai nguodi tham gia dau gia trd 1€n d61 véi cung mot tai san;

f) Tham dy phién dég gia trong truong hop vo, ché)ng, anh rudt, chi rudt, em ruot
cling 1a nguoi tham gia dau gia doi voi tai san do;

g) Tham du phién dau gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma ca nhén, to chirc hodc nhém ca nhan, to churc ¢6 kha nang chi phéi hoat
dong cua doanh nghi€p theo quy dinh cua phap luét vé doanh nghiép ciing 1a ngudi
tham gia dau gia doi voi tai san do;

h) Céc hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cua luat c6 lién quan.

Picu 4: Nguoi tham gia ddu gia phai thuc hién cic quy dinh sau:

1. Ngu’(‘fi tham gia dau gia phai co mat ding thoi gian; dia diém theo nhu thong
bdo va niém yét cong khai; mang theo gidy Can cudc cong dan/Cin cudc hodc ho
chiéu dé kiém tra trude khi vao phong dau gia.

2. Khong sir dung cac chat kich thich khi dén tham du dau gia.

3. Khong mang theo vii khi, chét chay, chit nd dén khu vuc td chire ddu gia.
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4. Khong st dung dién thoai di dong hodc bat ky phuong tién thong tin truyén
thong nao khac trong phong dau gia.

5. Nhu‘ng nguoi co tén trong danh sach dang ky tham gia dau gia mai dugc vao
phong dau gia, phai ngdi dang vi tri duoc nhan vién Cong ty hudng dan, khong di lai 16n
x0n trong phong dau gia.

6. Khong noi chuyén, trao doi ban bac giita nhitng ngudi tham gia ddu gia.
7. Khong tranh luan v6i dau gia vién véi bat ky 1y do nao.

8. Chap nhan toan bd Quy ché déu gia do Cong ty Pau gia Hop danh Binh Pinh
ban hanh va quy dinh cua phép luat vé dau gia tai san;

Piéu 5: Phuong thirc va hinh thite dau gia:

Phién d4u gia dugc tién hanh phai c6 tir 02 (hai) ngudi ding ky tham gia déu gia
tr¢ 1€n, truong hop chi c6 01 (mgt) nguoi dang ky tham gia dau gia thi phién dau gia
khong thanh.

1. Phuwong thirc ddu gia: Tra gia 1én.

2. Hinh thire dau gia: Két hop gitta dau gia bang bo phiéu gian tiép voi dau gia
bang bo phi€u truc ti€p tai phién dau gia.

- Buédic 1: Vong bé phiéu gian tiép (vong 1):

+ Tai vong bo phiéu gian tiép (vong 1) ngudi tham gia dau gia bat budc phai tra
gid va phai tra tron budc gid. Gia trd = Gid khéi diém + n x budc gid (véin >0 van la
sO nguyeén)

+ Vong bo phiéu gian tiép (vong 1) nguoi tham gia dau gia ghi phiéu tra gia
phai ghi day du thong tin t6 chirc, cd nhan (nguoi tham gia dau gid); so tién tra gia
bang s0, bang chir, ky dong dau va ghi ro ho tén.

+ Tai phién dau gia s& tién hanh mé phiéu tra gia ddi voi nhimg hd so dat didu
kién nang lyc cua Nha dau tu tham gia dau gia du an, s€ chon cac phi€u tra gia cao tur thir
nhat dén phiéu tra gia cao thur ba dé t6 chure thuc hién vong ti€ép theo.

- Buéc 2: Vong bo phiéu truc tiép tai phién diu gia (Tir vong dau gia thir 2
tré di):

+ Tai budi cong b gia, gia cao nhat ctia vong ddu gia trude duoc chon 1am gia
khoi diém cho vong dau gia sau lién ké.

+ Nguoi tham gia ddu gia phai tra gia cao hon gia khoi diém cua vong dau gid
do¢ it nhat 1 bude gia va phai tra tron budce gia.

Gia tra = Gia khoi diém cua vong dau gia d6 + n x bude gid, (voin > 1 va 1a sb
nguyén).

Néu nguoi tham gia ddu gia khong mudn tiép tuc dau gia thi ghi “dimg”.

+ Cach ghi: Ghi s6 budc gia can tra vao phiéu tra gia (bang sb va bang chir); ky,
ghi 10 ho tén.
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- Quy dinh vé tring diu gia:

+ Tir vong dau gia tht 2 tré di, tai vong dau gia nao d6 néu con 1 nguoi tra gia
cao nhat dong thoi tit ca nhitng ngudi con lai déu ghi “ding” thi ngudi tra gia cao
nhat d6 13 nguoi trang dau gia.

+ Tur vong dau gia tha 2 trd di, tai vong ddu gia nao d6 ma tit ca nhitng ngudi
tham gia dau gia déu ghi “dimg” thi ngudi tra gia cao nhét cua vong dau gia trudce lién
ké 1a nguoi tring déu gia; truong hop vong ddu gia trude 1ién ké c6 tir 2 nguoi trd 1én
cling tra gia cao nhat bang nhau thi ddu gi4 vién diéu hanh ‘phién dau gia tién hanh cho
cho nhiing ngudi tra gia cao nhat bang nhau bdc thim dé chon nguoi trang dau gia,
ngudi c6 sd bdc tham 16n nhat 13 nguoi tring dau gia.

+ PAu gid vién cong bd ngudi co phiéu tra gia cao nhat hodc ngudi co sd bdc
tham cao nhat 1a nguoi trang dau gia.

- Cac quy dinh khac:
+ Thoi gian tra gia t6i da tir vong dau gid thir 2 tré di 1a: 90 gidy. Nhiing phicu
tra gid qua 90 giay xem nhu “dung” tai vong dau gia do.
+ Phiéu du gia bi x0a, sira, trd gia khong dung quy dinh thi khong hop 1¢ va
xem nhu “dung” tai vong dau gia do.

+ Nguoi tham gia du gia da ghi “ding”, phiéu tra gia qua thoi gian quy dinh
va phiéu tra gia khong hop 18 thi khong duoc tham gia dau gia vong sau.

Di¢u 6: Quy dinh vé bio mit; gidm sat phién diu gia va bién ban dau gia:
1. Quy dinh bao mat:

- H6 so diéu kién ning luc cua Nha dau tu tham gia dau gia va ho so dau gia
duogc dong thanh tap, bo vao bi ho so va niém phong trude khi ndp cho Cong ty.

- Bén 16h30° ngay cudi cling tiép nhan ho so dang ky du gia, dai dién Trung tAm
Phat trién quy dét (ngudi co tai san dau gia); dai dién cac S0, Nganh tham gia giam sat va
dai dién Cong ty tién hanh 1ap bién ban ve sO luong ngudi tham gia dau gia ndp hod so
(bién ban phai c6 cac thanh phan tham du ky tén).

- Nha dau tu tham gia dau ‘gia thyc hién ndp phleu tra gia vong gian tiép (vong 1)
theo dung thoi gian quy dinh. Pén 16h30° ngay cudi cung tiép nhan phiéu tra gia vong
gian tiép (vong 1), dai dién Trung tdm Phat trién quy dat (nguoi co tai san dau gia);
dai dién cac So, Nganh tham gia giam sat va dai dién Cong ty tién hanh niém phong
thung tiép nhan phiéu tra gia vong gian tiép (vong 1). Viéc niém phong phai dugc 1ap
thanh bién ban, c6 cac thanh phén tham du ky tén.

- Trudce gio t6 chuc dau gia, dai dién Trung tim Phat trién quy dat (nguoi co tai
san d4u gia); dai dién cac S, Nganh tham gia gidm sat; dai dién nguoi tham gia dau gia
cung voi Cong ty kiém tra va mé niém phong, lap danh sach dau gia.

2. Giam sat phién ddu gia: Trong qua trinh dau gia, dai dién Trung tAm Phat
trién quy dat, dai dién cac S, Nganh tham gia giam sat phién dau gid. Két thiic phién
dau gia phai ky vao bién ban dau gia.
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3. Bién ban d4u gia: Két thuc phién dau gia, toan bo dién bién cia phién dau gia
phai dugc ghi vao bién ban dau gia va cé day du chir ky cia nguoi ghi bién ban; nguoi
di€u hanh dau gia; dai dién Trung tdm Phat trién quy dat (nguodi co tai san dau gid); dai
dién cac S&, Nganh tham gia gidm sét; dai dién nguoi tham gia dau gia va nguoi tring
dau gia.

Diéu 7: Riit lai gia da tra, gia da chip nhan:

- Tai phién d4u gia, néu nguoi di tra gia cao nhat rut lai gia da tra trudce khi dau
gid vién cong bo nguoi trung dau gia thi cudc dau gia van ti€p tuc va bat dau tur gia
cua nguoi tra gia lién ké trude do.

- Nguoi rat lai gia da tra hodc rat lai gia dd chap nhan thi bi trudt quyén tham
gia dau gia.

Diéu 8: Tir chdi két qua tring dau gia:

- PAu gia vién diéu hanh phién déu gia da cong bb nguoi trang dau gid ma tai cude

dau gia nguol nay tur chéi két qua tring dau gia thi nguoi tra gia lién ké 1a ngudi trang

dau gia, néu gia lién ké d6 cong véi khoan tién dit trudc it nhat bang gia da tra ciia nguoi
tir chéi két qua trang dau gid va ngudi tra gia lién ké chap nhan mua tai san du gia.

- Truong hop gia lién ké cong v6i khoan tién dat trudc nho hon gia di tra cua
nguoi tr choi két qua tring dau gid hoac nguoi tra gia lien ké khong chap nhan mua
tai san dau gia thi phién dau gia khong thanh.

Picu 9: Nhirng trwong hop bi truit quyén tham gia dau gia:

- Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy to gia mao dé ding ky
tham gia dau gid, tham du phién dau gia;

- Thong dong, moc ndi véi dau gia vién, to chtrc hanh nghe dau gia tai san,
ngudi co tai san ddu gia, nguoi tham gia dau gia khéc, ca nhén, to chic khac dé dim
gia, nang gia, 1am sai léch két qua dau gia tai san;

- Can tré hoat dong dau gia tai san; gay rdi, mat trat tu tai phién du gia;

- Pe doa, cudng ép diu gia vién, nguoi tham gia ddu gid khac nham lam sai
léch két qua dau gia tai san;

- Nhan uy quyén tham gia d4u gia cia ngudi tham gia déu gia khac ddi véi tai
sdn ma minh cling 1a ngudi tham gia dau gia tai san do; nhan Uy quyén tham gia dau
gia cua tir hai nguoi tham gia dau gia trd 1én do6i voi cung mot tai san;

- Tham du phién dau gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi ruot, em ruot
cling 1a nguoi tham gia dau gia do1 voi tai san do;

- Tham dy phién d4u gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma c4 nhan, t6 chirc hodc nhom ca nhan, t6 chirc c6 kha ning chi phdi hoat
dong cua doanh nghiép theo quy dinh cua phép luat vé doanh nghiép cling 1a nguodi
tham gia dau gia doi vadi tai san do;

- Cac hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh cia luat ¢6 lién quan.
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Picu 10: Tién ban hd so: moi tham gia ddu gia va tién dit trudce:

1. Tién ban ho so moi tham gia dau gia: 1.000.000 ddng/hd so. Tién ban ho so
moi tham gia ddu gid nop bang tién mat hoic chuyen khoan vao tai khoan cua Cong ty
tai Ngan hang tai muc 2 diéu nay cham nhat dén 16h30° ngay 06/10/2025. Tién bén
hd so moi tham gia dau gia 1a khoan tién khong hoan tra cho ngudi tham gia dau gia
trir khi phién du gia khong dugce to chic.

Ngi dung nép tién: Cong ty ....ndp tién mua hé so moi tham gia dau gid khu dat du dn
Chung cu TM&DVDL Quy Nhon.

2. Tién dit truéc:
- Tién dat trude: Nop dung sb tién dit trudce theo thong bao cua Cong ty.

- Thoi gian nop tién dit truée: Nha dau tu tham gia ddu gia phai ndp tién dat
truéc va chuyén chimg tir ndp tién cho Cong ty chdm nhit dén 16h00° ngay
17/10/2025, vao tai khoan mé tai cac Ngan hang ciia Cong ty Pau gia Hop danh Binh
Dinh (khong ap dung ndp tién dit trude bang ching thu bao 1anh ngan hang)

- Nop bang tién Viét Nam dong.
- Nop vao tai khoan cta Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh:
+ TK: 0051000097979 tai VCB Binh Dinh
+ TK: 1355 777 777 tai VCB Quy Nhon
+ TK: 5580858888 tai BIDV Quy Nhon
+ TK: 5806666888 tai BIDV Binh Dinh
+ TK: 114002776548 tai Vietinbank Phu Tai
+ TK: 4300333666999 tai Agribank Binh Dinh

Néi dung nép tién: Cong ty ....ndp tién dat trude dau gid khu dat dw an Chung cu
TM&DVDL Quy Nhon.

3. Nguoi tham gia dau gia dwoc nhén lai tién dit truée doi véi cac truong
hop sau:

- Ruit lai ding ky tham gia d4u gia trude thoi diém két thic ndp hd so tham gia déu gia;
- Khéng du diéu kién to chirc dau gia theo quy dinh;
- Khong trang diu gia trir cac trudng hop quy dinh tai diém 4 diéu nay.
Cong ty hoan tra tién dat trude cho cac truong hop néu trén cham nhat 03 ngay
lam viéc ké tir ngay két thiic phién dau gia;
4. Ngwoi tham gia ddu gia khong dwoc nhin lai tién dit trude trong cac
trwong hop sau:

- Nop ho so dang ky dau gia nhung khong dén tham gia phién dau gia ma khong
thudc truong hop bat kha khang;
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- Bi trut quyen tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 diéu
9 cua Luat Dau gia tai san nam 2016; Luét s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira doi,
bd sung mot s6 diéu ciia Luat Pau gia tai san;

- Tur chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 diéu 44 cua Luét Dau gia
tai san nam 2016; Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira doi, bo sung mot sb
diéu ctiia Luat Pau gia tai san;

- Ruat lai gia da tra, gia da chép nhan theo quy dinh tai diéu 50 cua Luat Dau gia
tai san nam 2016; Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra ddi, bd sung mot sb
diéu ctiia Luat Pau gia tai san;

- Tr chdi ké‘g qua trang du gia theo quy dinh tai djéu 51 cua Luat ]’Déu‘ gia tai san
nam 2016; Luat sc} 37/2024/QH15 ngé}f 27/6/2024 s1:J:a doi1, bo sung mot s6 d@éu cua Luat
Dau gia tai san (k€ ca trudng hop tir chéi boc tham dé xac dinh nguoi tring dau gia);
Diéu 12: Thoi gian, dia diém hoan tat thi tuc diéu Kién con lai ciia ho so tham gia
dau gia la ngp tién dat trwéc:

_ Nha dau tu da nop ho so diéu kién nang lyc tham gia dau gia theo quy dinh tai
bi€u 3 Quy ché nay. Sau khi “dat” két qua so tuyén do dai dién cac co quan lién
nganh thyc hién danh gia va kiém tra ho so di€u kién nang luc nha dau tu tham gia
dau gia thi dong thoi hoan tat thu tuc va di€u kién con lai ciia ho so tham gia dau gia
hop 1€ d¢ la:

- Nha dau tu thyc hién viéc bo phi,éu tra gia gian tiép theo quy dinh, chdm nhat
16h30° ngay 16/10/2025 tai Cong ty Dau gia Hop danh Binh Dinh, dia chi: s6 120
Dién Hong, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

- Nha déu tu phai ndp tién dat trude bang 20% gia khoi diém cia khu dét dau
gid so tién la 238.733.525.700 dong (Hai tram ba muwoi tam ty, bay tram ba muoi ba
tri¢u, nam tram hai muwoi lam nghin, bay tram dong) vao tai khoan cua Cong ty Dau
gia Hop danh Binh Dinh va chuyén ching tir ndp tién dat trude cho Cong ty, cham
nhat dén 16h00° ngay 17/10/2025.

Piéu 13: Nop tién ciia nguoi tring dau gia:
- Khoan tién dit trudc cla ngur(‘yi, trang dau gia duoc chuyén thanh tjén dat coc dé
dam bao thuc hién nghia vu trung dau gia sau khi dugc co quan c6 tham quyén phé

duyét. Trong thot han 03 ngay lam viéc ké tur ngay dau gia thanh, Cong ty c6 trach
nhiém chuyén vao tai khoan ctia nguoi co tai san dau gia.

- Ngudi tring ddu gia c6 trach nhiém ndp du sé tién phai ndp theo két qua tring
dau gia (sau khi tru tien dat coc) va cac khoan nghia vu tai chinh khac co6 lién quan
vao ngan sach nha nudc theo quy dinh tai diém a khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh
102/2024/ND- CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu.

- Nha dau tu tring dau gia quyén st dung dét c6 trach nhiém ndp tién thué dat
vao Kho bac Nha nudc va chuyén chung tir da nop tién cho co quan quan ly dat dai de
lam thi tuc cp Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san khac gan
lién voi dat theo quy dinh. Truong hop nha dau tu trang dau gia khong nop tlen
khong nop du tién str dung dat hoic nop tién khong dung thoi han thi phai nop tién
cham ndp theo quy dinh ctia phap luat vé thué.
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- K& tir thoi diém cong bd két qua tring du gia thi khoan tién dit trude va tién
131 (néu c0) dugc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghTa vu tai chinh
clia nha dau tu tring dau gia. Tru’O’ng hop nha dau tu trang dau gia khong ndp tién
hoic khong ndp du tién trang dau gia quyén sur dung dat theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay thi sau 120 ngay ké tir ngdy phé duyét két qua trang d4u gia quyén sir dung
dat, co quan thué co trach nhiém thong bao dén co quan c6 chirc nang quan ly dat dai
trinh Uy ban nhan dan cap c¢6 tham quyén hay quyét dinh cong nhan két qua trang déu
gi4, nha dau tu trang dau gia khong duoc nhan lai tién dit coc. Déi voi trudng hop
nha dau tu trung dau gia da ndp nhiéu hon khoan tién dit coc thi duogc Nha nude hoan
tra sd tién chénh léch nhiéu hon so v&i sb tién dit coc theo quy dinh.

- Trong thdi han khong qua 02 ngay lam viéc sau khi hét thoi han nop tién thué
dat, co quan thué thong bao cho co quan c6 chirc nang quan ly dat dai vé tinh hinh
thie hién nghia vu tai chinh cta nha dau tu trang ddu gia quyén str dung dat.

- Truong hop khi ban giao dét cho nguoi trang dau gia, néu dién tich dat thuc té
tang hodc giam so vé6i dién tich di cong bd trong hé so dau gia thi _phai quyét dinh bd
sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia, sb tién phai n¢p tang
1én hodc giam di duoc tinh bang (=) gia dat trang d4u gia nhan (x) v6i phan dién tich
tang hoac giam.

Picu 14: Hily Quyét dinh cong nhin két qua tring dau gia:

1. Sau khi nhan dugc van ban cua co quan thué vé viéc nha dau tu tring ddu gia
khong ndp tién hoic nép khong du tién quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 Quy dinh nay,
co quan co chirc nang quan ly dat dai 1ap ho so trinh Uy ban nhan dan cdp c6 tham
quyén hily quyét dinh cong nhan két qua trang dau gla quyén sir dung dat.

Dbi v6i truong hop ca nhan tring dau gia quyen st dung dat dé thyc hién dy an
dau tu, khi hét thoi han ndp tién sir dung dat tién thué dat theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 14 Quy dinh nay ma khong thanh 1ap t6 chirc kinh té nhu da cam két tai diém b
khoan 2.2 Piéu 5 Quy dinh nay thi co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai trinh Uy ban
nhan dan cap c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh hity quyét dinh cong nhan két qua
trang d4u gia.

Ho so trinh ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhéan két qua tring dau
gia quyén sir dung dit theo quy dinh phap luat, bao gdm:

a) Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat (dy thao);

b) Bao cao cua co quan co chuc nang quan ly dat dai Ve viéc nha dau tu tring
dau gia quyén st dung dat khong ndp du tién theo dung yéu cau;

¢) To trinh kém theo du thao quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua trang
dau gia quyén sir dung dat. Quyét dinh hiry quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia
quyén str dung dat gom cac ndi dung theo quy dinh phap luat va cac noi dung: Thoi han
hoan tra tién sir dung dat, tién thué dat cho nha dau tu bi hiy quyét dinh cong nhéan két
qua trang dau gia da nop; co quan chu tri, cac co quan c6 lién quan ph01 hop thuc hién
viéc hoan tra tién sir dung dat, tién thué dat trong timg trudng hop cu thé.
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2. S6 tién sur dung dat, tién thué déat ciia nguoi bi huy quyét dinh cong nhén két
qua trang dau gia quyén st dung dat da nop (khong bao gom khoan tién dit coc) duoc
hoan tra (khong tinh 13i suét, truot gid).

3. Truong hop nguoi trung dau gia quyén su dung dét thue hién du an trén vi
pham nghia vu thanh toan tién trung dau gia dan dén quy€t dinh cong nhan két qua
dau gia bi huy, tuy theo tinh chat, mic d vi pham thi bi cam tham gia dau gié‘; hinh
thuc xu 1y vi pbam va thot hi€u xu 1y vi pham thuc hién theo quy dinh tai biéu 2§,
26 Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét
mot so diéu cua Luat Pau gia tai san.

Diéu 15: Trach nhiém ciia diu gia vién diéu hanh phién diu gia:

1.,D§u gia vién phai bao dam bi mat vé thong tin vé td chirc, c4 nhan tham gia dau
gid, so luong nguoi tham gia dau gid, trung thyc, minh bach trong qua trinh dau gia.

2. Déu gia vién diéu hanh phién dau gia phai pho bién Quy ché cudc dau gid, gioi
thiéu vé minh, nhan vién giup viéc, dai dién nguoi co tai san dau gia, dai dién cac
thanh phan tham du va gidm sat phién dau gia, diém danh nguoi tham gia déu gia va

gioi thibu tai san dau gia; xu 1y kip thoi cac tinh hudng xay ra trong phién du gia va
chiu trach nhiém trudc phap luat.

Piéu 16: Xir Iy hanh vi, vi pham viéc dau gia:

1. Trudc va trong phién dau gia nghiém cidm ngudi tham gia déu gia lién két,
thong dong, dim gid. Néu vi pham s& bi xur Iy theo phép luat hi¢n hanh.

2. Nguoi tham gia dau gi4 tai san thyuc hién t6t cac quy dinh cta phap luat vé dau gia
va Quy ché nay, néu ngudi tham gia dau gid tai san nao vi pham thi xtr Iy theo quy dinh.

’ 3. Nhiing van dé khong néu trong Quy ché nay thi thuc hién theo quy dinh cua Luat
Dau gia tai san nam 2016; Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra d61, b6 sung mot
sO diéu cua Luat Pau gia tai san; cdc Quyét dinh ban hanh Ti€u chi, Phuong 4n dau gia
va cac van ban Quy pham phap luat co6 lién quan.

4. Van dé gi con chua 13 lién quan dén cong tic dau gia, nguoi tham gia dau gia

lién h¢ vo1 Cong ty Pau gia Hop danh Binh Dinh trudc nga t6 chtrc phién dau gia dé
duoc hudng dan va giai quyét./.

A
Nguyén Tan Thuong
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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
S6:2346  /QD-UBND Binh Dinh, ngay 27 thang 6 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh cuc by Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
Khu dat Truong Cao dang Ky thuat Cong nghé Quy Nhon

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 16 thdang 6 nam 2025;

Can cit Ludt quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009; Ludt sita déi, bo
sung mot s6 Piéu cua 37 ludt co lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cu Ludt Nha o ngay 27/11/2023;

Can cit Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phii vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh sé
72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé viéc sita doi bé sung mét sé
diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B Xdy dung
quy dinh vé hé so nhiém vu va ho so do dn quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chuc
nang va quy hoach nong thon;

Can cir Quyét dinh s6 17/2024/0P-UBND ngay 05/6/2024 ciia UBND tinh
ban hanh quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, quan Iy thiee hién quy hoach dé
thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cir Quyét dinh sé6 1449/0D-UBND ngay 25/4/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh, bé sung Ké hoach phdt trién nha ¢ tinh Binh Pinh giai
doan 2020 — 2025;

Can cir Quyét dinh so 1464/0OD-UBND ngay 26/4/2025, Quyét dinh sé
535/0D-UBND ngay 21/02/2022, Quyét dinh s6 1674/QD-UBND ngay 06/5/2020,
Quyét dinh s6 2307/0P-UBND ngay 27/6/2025 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét
diéu chinh quy hoach phan khu 1y 1é 1/2.000 12 phwong néi thanh, thanh phé Quy
Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 3131/0D-UBND ngay 22/8/2023 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét bo sung Quy hoach khong gian xdy dung ngam do thi thuéc do dn
quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 12 phuong noi thanh, thanh phé Quy Nhon;
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Can civ Quyét dinh s6 3383/QD-UBND ngay 14/9/2017 ciia UBND tinh phé
duyét Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 diéu chinh sir dung ddt Truong Cao ding Ky
thudt Cong nghé Quy Nhon,

Can cir Quyét dinh s6 2658/Q0D-UBND ngay 31/7/2019 ciia UBND tinh phé
duyét Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu ddt Trieong Cao dang Ky
thudt Cong nghé Quy Nhon,

Can cir Két ludn s6 673-KL/TU ngay 23/6/2025 ciia Ban Thuwong vu Tinh
iy; Van ban s6 5667/UBND-KT ngay 25/6/2025 ciia UBND tinh vé diéu chinh cuc
bé Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu dat Trwong Cao dang Ky thudt Cong nghé
Quy Nhon;

Theo dé nghi ciia S¢ Xay dung tai To trinh s6 207/TTr-SXD ngay 25/6/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dat
Truong Cao dang Ky thuat Cong nghé Quy Nhon, voi ndi dung cha yéu nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh giéi diéu chinh: Thuéc phuong Nguyén Van Ctr,
thanh phd Quy Nhon, giéi can nhu sau:

- Phia Bic gidgp:  Truong Dai hoc Quy Nhon.

- Phia Nam gidp: DPuong Bui Hiru Nghia.

- Phia Bong giap: DPuong An Duong Vuong.

- Phia Tay gidp:  Puodng V& Thi Yén;

Quy mé dién tich diéu chinh quy hoach khodng 3,16ha.
2. Ndi dung diéu chinh cuc b quy hoach sir dung dt:
a) Noi dung diéu chinh cuc b:

- Piéu chinh tang di¢n tich Khu nha & chung cu két hop thuong mai dich vu
(ky hiéu CCTM, dién tich tir 9.730m’ thanh 15.524,4 m?).

- Piéu chinh giam dién tich Khu dat st dung hdn hop két hop thuong mai,
dich vu du lich 01 (ky hiéu KS1, dién tich tir 11.092m’ thanh 8.393,3 m”) va Khu
dat sir dung hdn hop két hop thwong mai, dich vu du lich 02 (ky hiéu KS2, dién
tich tir 10.836m” thanh 6.645,2 m®), giit nguyén chtic ning cong trinh khach san.

- B6 sung khu dd xe tinh va diéu chinh cdc chi tiéu quy hoach kién trac dé
dam bao Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung sb 01:2021/BXD
va phit hgp theo diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 12 phuong noi
thanh, thanh phd Quy Nhon.
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Bang can bang sir dung dat diéu chinh

Quy hoach

Quy hoach

, dwoc duyét | diduchinh | 1Y
Stt Loai dat
Dién tich Dién tich (%)
(m’) (m’) ’
01 | Khu nha & chung cu két hop thuong 9.730 15.5244 49,06
mai dich vu
02 | Khu dat sir dung hdn hop két hop 11.092 8.393,3 36,53
thuong mai, dich vu du lich 01
03 | Khu dat st dung hdn hop két hop 10.836 6.645,0 21,00
thuong mai, dich vu du lich 02
04 | Khu db xe tinh - 1.079,0 3,41%
Tong cong 31.642 100

b) Cac chi tiéu quy hoach kién tric:

- Khu nha & chung cu két hop thuong mai, dich vu:

+ Dién tich khu dat: 15.524.,4 m2.

+ Dién tich dat xdy dung cong trinh: 6.209,8 m2.

+ Mat do xay dung: <40%.

+ Heé s6 st dung dat: < 17,5 lan; (cOng trinh c6 yéu cau dic biét vé kién tric
canh quan, diém nhan dé thi theo quy hoach phan khu dugc duy¢t).

+ SO tang cao: < 55 tang ndi (trong dé: 3 tang khoi dé cé chire nang thwong
mai — dich vu, tién ich; 52 tcfng khoi thdp co chirc nang la can ho o) va tdi thiéu 3
tang ham c6 chtrc nang 1a dd xe, k¥ thuat (trudng hop khong bd tri da dién tich dd
xe tdng ham c6 thé bd tri trén tang ndi dé dam bao phuc vy riéng cho cong trinh).

+ Tong dién tich san xay dung (Khong bao gom ham, dién tich ky thudt,
PCCC, gian ldnh nan va do xe) khoang: 271.677 m2.

+ Tong s can ho du kién: khoang 2.704 can ho.

+ Piéu chinh tang dan sé du kién: Tir 5.400 ngudi thanh 7.400 ngudi.

- Khu dat sir dung hdn hop két hop thuong mai, dich vu du lich 01:

+ Dién tich khu dat: 8.393,3 m2.

+ Dién tich dat xay dung cong trinh: 3.357,3 m2.

+ Mat do xay dung: <40%.

+ Heé sb str dung dat: < 14,5 lan (cong trinh c6 yéu cau dic biét vé kién tric
canh quan, di€ém nhan do thi theo quy hoach phan khu dugc duyét).
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+ SO tang cao: < 45 tang ndi (trong dé: 3 tang khoi dé cé chire nang thwong
mai — dich vu, tién ich; 42 tdng khoi thdp c6 chirc nang la can ho luu tru ....) va tdi
thiéu 3 tang hdm c6 chirc ning 1a dd xe, k¥ thuat (trudng hop khong bd tri da dién
tich @3 xe tang ham c6 thé bd trf trén tAng ndi dé dam bao phuc vu riéng cho cong
trinh).

+ Tong dién tich san xay dung (Khong bao gom ham, dién tich ky thudt,
PCCC, gian ldnh nan va dé xe) khoang: 121.702,9 m2.

- Khu dt st dung hén hop két hop thuong mai, dich vu du lich 02:
+ Dién tich khu dét: 6.645 m2,

+ Dién tich dat xdy dung cong trinh: 2.658,1 m2.

+ Mat do xay dung: <40%.

+ Heé sb str dung dét: < 13 lan.

+ SO tang cao: < 45 tang ndi (trong d6: 5 tang khoi dé cé chire nang thwong
mai — dich vu, tién ich; 45 td‘ng khoi thdp co chirc nang la khach san, thuwong mai
dich vu,...) va toi thiéu 3 ting ham c6 chtic niang 1a dd xe, k¥ thuét (truong hop
khong bd tri du dién tich dd xe ting ham c6 thé bd tri trén ting ndi dé dam bao
phuc vu riéng cho cong trinh).

+ Tong dién tich san xay dung (Khong bao gom ham, dién tich ky thudt,
PCCC, gian ldnh nan va do xe) khoang: 86.387,6 m2.

- Khuyén khich bo tri cau noi gitra cac cong trinh dé dam bao su lién két cac
chirc nang, tién ich cua khu hon hop phuc vu cong dong, du khach str dung céc
dich vu tién ich.

- Thiét ké ham c6 thé thiét ké riéng cho timg cdng trinh hoic tich hgp chung
giita cdc cong trinh nham t6i uu hoa viéc khai thac hiéu qua sir dung dat toan khu.

Piéu 2. To6 chirc thue hién

1. S& Xay dung c¢6 trach nhiém to chirc cong bd, cong khai dd 4n quy hoach
d3 dugc phé duyét; giri ho so quy hoach cho cic co quan lién quan dé luu trix,
quan 1y va trién khai quy hoach theo quy dinh.

2. Giao cdc S¢: Xay dung, Tai chinh, Nong nghié€p va Moi truong, Van héa,
Thé thao va Du lich va cac don vi lién quan theo chtrc nang, nhi¢m vy, chiu trich
nhiém cap nhat theo nganh dé quan 1y, phdi hop véi S& Xay dung té chirc quan 1y,
thuc hién cdc ndi dung quy hoach theo quy dinh, huéng din, kiém tra, gidm sat
viéc trién khai quy hoach, dau tu, xdy dung va cic ndi dung c6 lién quan theo quy
dinh cua phép luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va diéu chinh, bd
sung cdc Quyét dinh s 3383/QD-UBND ngay 14/9/2017 va Quyét dinh s
2658/Qb-UBND ngay 31/7/2019 cia UBND tinh.
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Chanh Vian phong UBND tinh, Giam dbc cic S¢: XAy dung, Tai chinh,
Noéng nghiép va Mbi truong, Van héa, Thé thao va Du lich, Giam dbc Trung tim
Phit trién quy dét tinh, Cha tich UBND thanh phd Quy Nhon va Thi trudng cic
co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nély.kpv/

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhdn: KT. CHU TICH
- Nhu biéu 3; = PHO CHU TICH
- Chu tich UBND tinh;
- Cac PCT UBND tinh;
- CVP, PVPKT;

- Luu: VT, K3, K14.

W

guyén Tu Cong Hoang



%/ Ky boi: UY BAN NHAN DAN TINH GIA LAI

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 85F /QB-UBND Gia Lai, ngay 23 thang F nam 2025
QUYET DINH

Chép thuén chi truong diu tw

UY BAN NHAN DAN TINH

Cén ctr Lugt T chirc chinh quyén dia phiong ngdy 16/6/2025,
Cén citr Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cuir Nghi dinh 50 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pau tu;

Can cir Théng tie s6 03/2021/TT- BKHDT ngay 09/4/2021 cua Bo Ke hoach va
Bau te (nay la B Tai chinh) quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong
dau tu tai Viét Nam, dau tw tie Viét Nam ra nudc ngoadi va xiic tién dau tw; Théng tu s6
25/2023/TTBKHDT ngay 31/12/2023 vé viéc stta déi, bé sung mot s6 Diéu cia Thong
te s6 03/2021/TT-BKHPT;

Thyc hi¢n Két ludn s6 05-KL/TU ngm 15/7/2025 cua Ban Thuong vu Tinh uy
tai HGi nghi lan thir 02 vé chu truong cdc van dé kinh té - xa hoi, Két ludn ciia ¢ ua Ban
Thuong vu Pang iy UBND tinh tai Hoi nghi lan thir 3 vao ngay 14/7/2025, xét dé nghi
cua So Xay dung tai To trinh 50 222/TTr-SXD ngay 27/6/2025 va bao cao tham dinh
cia S¢ Tai chinh tai Van ban so 11/BC-STC ngay 11/7/2025.

QUYET DINH:

Piéu 1. Chip thuan chu truong déu tu dy 4n Khu chung cu thwong mai va dich
vu du lich Quy Nhon, vai cac ndi dung sau day:

1. Hinh thire lya chon nha dau tu: Pau gia quyen sir dung dat.
2. Tén duv 4an: Khu chung cu thuong mai va dich vu du lich Quy Nhon.
3. Pia diém diu tu: Phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

4. Muyc tiéu: Pau tu Xay dung mé1 Khu nha o chung cu két hop thuong mai
dich vu, Khu dét sir dung hon hop két hop thuong mai, dich vu du lich 01 va Khu dat
str dung hon hop két hop thuong mai, dich vu du lich 02 va khu dd xe tinh.

5. Quy mé:

a) Co céu sir dung dat nhu sau:
Stt Loai dat Dién tich (m*) | Ty 1€ (%)
01 | Khu nha ¢ chung cu két hop thwong mai dich vu 15.524 4 49,06
02 | Khu dat sir dung hon hop két hgp thuong mai, 8.393,3 36,53




dich vu du lich 01
03 K_hu dat su_dl_mg hon hop két hop thuong mai, 6.645.0 21,00
dich vu du lich 02
04 | Khu dd xe tinh 1.079,0 3,41
TONG CONG 31.642 100

b) Céc chi tiéu quy hoach kién truc:

- Khu nha & chung cu két hop thuong mai, dich vu:
+ Dién tich khu dat: 15.524,4 m?

+ Dién tich dét xdy dung cong trinh: 6.209,8 m?;

+ Mat dé xay dung: < 40%;

+ He¢ s str dung dat: < 17,5 lan; (cong trinh c6 yéu cau dac biét vé kién tric canh
quan, diém nhan do6 thi theo quy hoach phan khu duoc duyét);

+ 86 tang cao: < 33 tang ndi (trong d6: 03 tang khoi dé co chire nang thuong mai
— dich vy, tién ich; 52 tang khoi thép ¢6 chirc ning 1 cin hd &) va t6i thiéu 3 tang ham
c6 chire nang la do xe, ky thuat (truong hop khong bd tri du dién tich dd xe tang ham c6
thé bd tri trén ting n6i dé dam bao phuc vu riéng cho cong trinh).

+ Tong dién tich san xay dung (Khong bao gom hdm, dién tich k¥ thuat, PCCC,
gian lanh nan va do xe) khoang: 271.677 m?;

+ Téng s6 can ho du kién: khoang 2.704 can ho.

+ Dén sb du kién: 7.400 nguoi.

- Khu dét str dung hdn hop két hop thuong mai, dich vu du lich 01:
+ Dién tich khu dat: 8.393,3 m?

+ Dién tich dit xay dung cong trinh: 3.357,3 m%;

+ Mat do xay dung: < 40%;

+ He sé’sfr dung dat: < 14,5 lan (cong trinh c6 yéu cdu dic biét vé kién tric canh
quan, diém nhan d6 thi theo quy hoach phan khu dugc duyét);

+ 86 tang cao: < 45 tang noi (trong do: 03 tang khoi dé c6 chic nang thuong mai
— dich vu, tién ich; 42 tang khdi thap c6 chirc nang 1a can ho luu trd ....) va toi thiéu 03
tang ham c6 chic ning la do xe, ky thuét (truong hop khong bb tri du dién tich db xe
tang ham c6 thé bé tri trén ting noi dé dam bao phuc vu riéng cho céng trinh).

+ Tong dién tich san xay dung (Khong bao gdm ham, dién tich k¥ thuat, PCCC,
gian lanh nan va d6 xe) khoang: 121.702,9 m?

- Khu dat st dun g hén hop két hop thuong mai, dich vu du lich 02:
+ Dién tich khu dét: 6.645 m?
+ Dién tich dat xay dung cong trinh: 2.658,1 m%




+ Mat do xay dung: <40%;

+ Hé sb st dung dat: <13 lan.

+ S6 tang cao: <45 tﬁpg ndi (trong do: 05 tang khéi dé c6 chire ning thuong mai —
dich vu, tién ich; 45 tang khoi thép c6 chuc nang la khach san, thwong mai dich vu,...) va

toi thiéu 03 tang hdm ¢6 chirc ning la do xe, ky thuat (trudng hop khéng b tri du dién
tich dd xe tang hdm c6 thé b tri trén tang n6i dé dam bao phuc vu riéng cho cong trinh).

% Tong du_erl tich san xay dung (Khong bao gom ham, dién tich k¥ thuat, PCCC,
gian lanh nan va do xe) khoang: 86.387,6 m?

- Khuyén khich bé tri cdu ndi gitra cac cong trinh dé dam bao sy lién két céc chic
nang, tién ich cua khu hon hop phuc vu cong dong, du khach sir dung cac dich vu tién ich.

- Thiét ké ham c6 thé thiét ké riéng cho timg cong trinh hodc tich hop chung gitra
cac cong trinh nham toi wu hoa viée khai thac hiéu qua sir dung dat toan khu.

¢) San pham, dich vu cung cap:

Pau tu Xay dung moi Khu nha ¢ chung cu két hop thuong mai dich vu, Khu dat

str dung hdn hop két hop thuong mai, dich vu du lich 01 va Khu dét sir dung hén hop két
hop thuong mai, dich vu du lich 02 va khu dd xe tinh.

6. Dién tich du an: 3,16ha.

g ! Tong von diu tu cia dy an: 11.645.366.492.000 dong, bing chir: Mudi mot nghin
sau trdm bén muoi 1am ty, ba trim sau muoi sau triéu, bdn trdm chin muoi hai nghin dong.

8. Tién do thuc hién du an: 48 thang ké tir ngay c6 Quyét dinh giao dit clia
UBND tinh. Truong hop nha dau tu cham trién khai hodc khong hoan thanh du an theo
tién do néu trén thi s& bj xir ly theo quy dinh ctia phép luat.

9. Thoi han hoat dong cua dy an: 50 ndm
Diéu 2. To chire thye hién
- Giao Trung tdm phat trién quy dat tinh 1ap phuong an dau gia quyén st dung dat;

- Giao S¢ Nong nghiép va Moi truong chu tri xac dinh gia khoi diém cua khu dat
dau gia; kiém tra, hoan thién ho so trinh UBND tinh phé duyét phuong én ddu gid quyén
sir dung dét va gia khoi diém, hoan thanh trong thang 8/2025.

- Trong qué trinh trién khai ho so, thu tuc d01 voi du an, cac co quan, don vi lién
quan phai tuan thu cac quy dinh cua phap luat vé quoc phong, an ninh theo y kién ctia
Bo Qubc phong va Bo Cong an.

Piéu 3. Pi¢u khoin thi hanh

1. Quyét dinh Chip thuan chu truong dau tu nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc céc So: Tai chinh, Xay dung, Nong
nghiép va Mai truong, Cong Thuong; Trung tim Phat trién quy dat tinh; Cha tich

UBND Phuong Quy Nhon Nam va Thu truong cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
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3. Quyét dinh nay dugc lap thanh 04 ban gbe: 01 ban giri S& Nong nghiép va Moi
truong, 01 ban gui Trung tdm phét trién quy dat tinh, 01 ban dugc luu tai S¢ Tai chinh
va 01 ban dugc luu tai Van phong UBND tinh Gia Lai. g

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: T. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; . S
- CT, cac PCT UBND tinh;
- PVPKT, PVP TH;
- Luu: VT, T37§‘.J/




=% Ky bsi: UY BAN NHAN DAN TiNH GIA LAI

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI DPoc lap - Ty do - Hanh phiic
Sé: 1039 /QD-UBND Gia Lai, ngay 05 thang 8 nam 2025
QUYET PINH

Vé viée phé duyét phuwong én diu gia quyén sir dung dit dé giao dit, cho thué
dat thye hién dw 4n Khu chung cwr thwong mai va dich vy du lich Quy Nhon

UY BAN NHAN DAN TINH

Céan cit Ludt Té chite chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QHI15 ngay
16/6/2025;

Can cir Ludt Pdu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt Sia
doi, b6 sung mét s6 diéu cia Ludt ddu gid tai san sé 37/2024/QHI15 ngay
27/6/2024,

Can cir Ludt Dau tw s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Cén cir Ludt Kinh doanh bat déng san sé 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can cit Ludt Pat dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cir Lugt sia doi, b6 sung mot sé diéu cua Ludt Dat dai s6
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QHI1S, Ludt Kinh doanh bat déng san s6
29/2023/QH15 va Ludgt Céc t6 chike tin dung 6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024 s6
43/2024/QH15;

Cén cir Ludt Pau thau sé 22/2023/QH15 ngay 23/6/2023;

Can cw Ludt sua doi, bo sung mot s6 diéu cua Lugt Quy hoach, Luat Pau tu,
Ludt Pau ti theo phwong thike doi tée cong tw vé Ludt Dau thau sé 57/2024/QH15;

Can cir Ludt sua doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Pdu thau, Ludt Pau e
theo phuong thire doi tac céng tw, Ludt Hai quan, Ludt Thué gid tri gia ting, Ludt
Thué xuat khau, thué nhdp khadu, Luat Dadu tu, Ludt Dau tu cong, Luat Quan ly su
dung tai san cong s6 90/2025/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh phii vé viée
quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mét sé diéu ctia Ludt Pau tw;

Can cir Nghi dinh 24/2024/ND-CP ngay 27/02/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt dau thau vé luva chon nha thau;

Can cit Nghi dinh 56 96/2024/ND-CP ngay 24 /7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét so6 dieu cia Ludt Kinh doanh bat dong san;

Can cit Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
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chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Dat dai;

Can cit Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cua Ludt Pdu gid tai san sé 01/2016/QH14 duoc sira doi,
bé sung mét sé diéu theo Ludt s6 37/2024/QH1S;

Can cie Nghi dinh s6 214/2025/NP-CP ngay 04/8/2025 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Déu thau vé lua chon nha thau;

Cén civ Thong tw s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia Bé truong Bo Tu
Phdp vé viéc quy dinh co ché, chinh sdch vé gid dich vu dau gid tai san ma phdp
ludt quy dinh phai ban théng qua dau gia; chi phi dang théng bdo lua chon t6 chic
hanh nghé ddu gid tai san, chi phi théng bdo cong khai vé viéc ddu gid trén Cong
ddu gid tai san Quéc gia, chi phi sir dung Cong ddu gid tai san Quéc gia dé dau gid
brlz"ng hinh thuce truc ruyén;

Can cik Théng tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B truong Bo Tai
chinh huéng dén vé ché do tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san; quy dinh viéc
thu, chi, quan ly va sir dung tién bdn hé so moi tham gia dau gid, tién ddt trude cia
nguoi tham gia dau gid khéng dwoe nhdn lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau gid
tai san;

Can cir Quyét dinh s6 1311/0P-BTP ngay 22/4/2025 ciia Bé Tw Phdp Ban
hanh khung gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi ban thong qua
ddu gid;

Cén cir Quyét dinh sé 3383/0D-UBND ngay 14/9/2017 ciia UBND tinh phé
duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 diéu chinh sir dung dat Truong Cao ding Ky
thudt Céng nghé Quy Nhon;

Cén ctr Quyét dinh sé 2658/0D-UBND ngay 31/7/2019 ciia UBND tinh phé
duyét Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu ddt Truwong Cao ding Ky thudt
Cong nghé Quy Nhon;

Cén cir Quyét dinh s6 269/0D-UBND ngay 31/01/2023 ciia UBND tinh phé
duyét Quy hoach sir dung dat thoi kp 2021 - 2030 thanh phé Quy Nhon;

Cén cie Quyét dinh s6 2346/0P-UBND ngay 27/6/2025 ciia UBND tinh vé
viée phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 Khu dat
Truong Cao ding Ky thudt Cong nghé Quy Nhon,

Can cw Quyét dinh s6 2234/QD-UBND ngay 26/6/2025 ciia UBND tinh phé
duyét Ké hoach ddu gié quyén sit dung dat (b6 sung) nam 2025 tai quy dat do Trung
tém Phat trién quyp dat tinh quan Iy;

Cain cir Quyét dinh s6 857/0P-UBND ngay 23/7/2025 cua UBND tinh vé viéc
chap thudn chi trong dau tu;

Theo dé nghi ciia S6 Nong nghiép va Moi truong tai To trinh s6 165/TTr-
SNNMT ngay 05/8/20235.
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QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Phuong 4n diu gia quyén sir
dung dé giao dat, cho thué dat dat thuc hién du 4n Khu chung cu thuong mai va
dich vu du lich Quy Nhon.

Piéu 2. Giao Trung tdm Phat trién quy dét tinh t6 chire trién khai thuc hién
Phuong an néu tai Piéu 1 theo dung quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Pidu 3. Chanh Van phong UBND tinh, Giam ddc cac S&: Tai chinh, Xay
dung, Néng nghiép va Méi truong, Tu phép, Giam doc Trung tim Phat trién quy
dét tinh, Chi tich UBND phuong Quy Nhon Nam chju trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay ké tir ngay k)'(./’ﬂ‘

Noi niin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; 2
- CT, cc PCT UBND tinh; K; CHU TICH

- PVP KT, PVP TH; CHU TICH

- TTPTQD tinh;
- Luu: VT, T3, T4,

-

—

Nguyén Tuin Thanh



~

UY BAN NHAN DAN-==_ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA A Doc lap — Tw do — Hanh phic

(Ban hanh kém thmh 50 4055@19 UBND ngdy 05/ € /2025 UBND tinh)

PHAN I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Ciin cir phap ly va pham vi ap dung
1. Can ct phap ly
Cin ¢t Ludt Té chuc chinh quyén dia phuong s6 72/2025/QH15 ngay
16/6/2025;
~ Can ctr Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Lujt Sira doi,
bo sung mot so diéu cua Luat dau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;
Cin ctr Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
Cin ctr Luat Kinh doanh bat dong sin s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;
Can ctr Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;
Can cur 'Luét stra doi, bo sung mot sd diéu cﬁg Luat Dat dai s6 31/2024/QH15,
Luat Nha 0 sO 27/2023/QH15, Luét Kinh doanh bat dong se:’m sO 29/2023/QH1S va
Luat Céc to chuec tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024 s6 43/2024/QH15;
Cén ctr Luat Dau thau sb 22/2023/QH15 ngay 23/6/2023;
(;e“m clr Luat stra doi, bd sung mot sb diéu cta Luat Quy, hoach, Luat Pau tu,
Luét Dau tu theo phuong thirc doi tac cong tu va Luat Pau thau s6 57/2024/QHI5;
Can ct ljug“it stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Ijuét Péu thau, Luit Dau tu thep
phuong thire doi tac cong tu, Ludt Hai quan, Lut Thug gia tri gia tang, Luat Thué xuat
khau, t}1ué nhap khau, Luat Dau tu, Luat Dau tu cong, Ludt Quan ly sir dung tai san
cong so 90/2025/QH1S;
Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngdy 26/3/2021 ctia Chinh phi vé viéc
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mdt so diéu cua Luét Dau tu;
Cz'lr} (:L'r\Nghi dinh 24/2024/ND-CP ngé}y 27/02/2024 cua Chinh Qhﬁ quy dinh chi
tiét mot so diéu va bién phap thi hanh Luat dau thau vé lua chon nha thau;
Céin et Ngh dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 /7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot so diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;
Can cur Nghi dinh 102/2024/1\{{-)-(313 ngay 30/7/2024 ctua Chinh phu quy dinh chi
tiet thi hanh mot so diéu cua Luat Dat dai;
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Can ctr Nghi dinh s§ 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Ddu gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc sira dbi, bd
sung mot sd diéu theo Luét s6 37/2024/QH15;

Can ctr Nghi dinh s6 214/2025/ND-CP ngay 04/8/2025 cia Chinh phii quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phép thi hanh Luat Pau thau vé lya chon nha thau;

Cin ctr Thong tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ctia Bo truong Bo Tu Phap
vé viéc quy dinh co ché, chinh sach vé gia dich vu dau gia tai san ma phap luat quy dinh
phai ban théng qua dau gia; chi phi dang thong béo lua chon t6 chic hanh nghé diu gia tai
san, chi phi thong béo cong khai vé viéc déu gia trén Cong diu gia tai san Qudc gia, chi
phi sir dung Cong dAu gia tai san Qudc gia dé déu gia bing hinh thirc truc tuyén;

Can citr Théng tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia Bo truong Bo Tai
chinh hudng dan vé ché d¢ tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu,
chi, quan 1y va str dung tién ban hd so moi tham gia déu gia, tién dat trude cla nguoi
tham gia dAu gia khong dugc nhan lai theo quy dinh ctia phap luat vé dau gi tai san;

Can cir Quyét dinh sé 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 ctia B Tu Phap Ban hanh
khung gia dich vu dau gia tai san ma phap ludt quy dinh phai ban théng qua dau gid;

Can cir Quyét dinh s6 3383/QDP-UBND ngay 14/9/2017 ctia UBND tinh phé
duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 diéu chinh sir dung dit Truong Cao ding Ky thuat
Cong nghé Quy Nhon;

Cin ctr Quyét dinh sé 2658/QD-UBND ngay 31/7/2019 ctia UBND tinh phé
duyét Didu chinh Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dat Truong Cao dang Ky thuét
Cong nghé Quy Nhon;

Cin ¢t Quyét dinh s6 269/QD-UBND ngay 31/01/2023 cia UBND tinh phé
duyét Quy hoach str dung dét thoi ky 2021 - 2030 thanh phé Quy Nhon;

Can ctr Quyét dinh s6 2346/QD-UBND ngay 27/6/2025 cia UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh cuc by Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dat Truong
Cao dang K§ thuat Cong nghé Quy Nhon;

Can cu Quyét dinh sb 2234/QD-UBND ngay 26/6/2025 cia UBND tinh phé
duyét Ké hoach déu gia quyén su dung dat (bd sung) nam 2025 tai quy dat do Trung
tdm Phat trién quy dét tinh quan ly;

Cin cir Quyét dinh s6 857/QD-UBND ngay 23/7/2025 ctia UBND tinh vé viéc chap
thudn chu truong dau tu du dn Khu chung cu thuong mai va dich vu du lich Quy Nhon.

2. Pham vi ap dung

Phuong 4n nay dugc ap dung cho viée ddu gia quyén sir dung dat dé giao dat,
cho thué dat thuc hién du an Khu chung cu thuong mai va dich vu du lich Quy Nhon.

Piéu 2. Danh muc loai dét, dién tich, vi tri, co cAu sir dung dat, gia khéi
diém, hién trang va tién d thue hi¢n dy dn

1. Danh muc loai dét: Khu chung cur thuong mai va dich vu du lich Quy Nhon

- Dién tich: 3,16 ha.
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2. Vi tri, pham vi ranh gi6i cta khu dét: thuoc phudng Quy Nhon Nam, tinh Gia
Lai (trude day la phuong Nguyén Vin Cir, thanh phd Quy Nhon).

Giéi cén:

- Phia Béc giap: Truong Pai hoc Quy Nhon.

- Phia Nam giap: Puong Bui Hiru Nghia.

- Phia Bong giap: Puong An Duong Vuong.

- Phia Tay giap: Puong V6 Thi Yén;

3. Co céu sir dung dét va chi tiéu quy hoach kién tric

3.1 Co c4u sir dung dét

STT Loai dét Dién tich (m?) | Ty 1& (%)
o1 K.hu nha & chung cu két hop thuong mai 15.524.4 49,06
dich vu
Khu dit str dung hdn hop két hop thuong
@ mai, dich vu du lich 01 53935 90,35
Khu dt sir dung hdn hop két hop thuong
: ; : 64 21
03 mai, dich vu du lich 02 0643,0 0
04 | Khu dd xe tinh 1.079,0 3,41
Tong cong 31.642 100

3.2. San pham, dich vu cung céap: Pau tu Xay dung méi Khu nha & chung cu két
hop thuong mai dich vu, Khu dat sir dung hén hop két hop thuong mai, dich vu du lich
01 va Khu dat str dung hén hop két hop thuong mai, dich vu du lich 02 va khu d3 xe
tinh.

3.3. Céc chi tiéu quy hoach kién tric:

- Khu nha & chung cu két hop thuong mai, dich vu:

+ Dién tich khu dat: 15.524,4 m?;

+ Dién tich dat xdy dung cong trinh: 6.209,8 m?;

+ Mat d6 xay dung: < 40%;

+ Hé sb sir dung dat: < 17,5 lan; (cong trinh ¢ yéu cau dic biét vé kién tric
canh quan, diém nhan d6 thi theo quy hoach phan khu duoc duyét);

+ S6 ting cao: < 55 tang ndi (trong dé: 03 tang khéi dé cé chire nang thuong
mai — dich vu, tién ich; 52 tang khoi thdp ¢6 chire nang la cin hé 6) va téi thiéu 3 ting
ham c6 chirc ning la dd xe, k¥ thuat (truong hop khong bd tri du dién tich d6 xe tang
ham cd thé bo tri trén tang n6i dé dam bao phuc vu riéng cho c¢ong trinh).

+ Tong dién tich san xay dung (Khdng bao gom ham, dién tich ky thuat,
PCCC, gian lanh nan va do xe) khoang: 271.677 m?

+ Téng sb can ho du kién: khoang 2.704 cén ho;

+ Dan sb du kién: 7.400 nguoi
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- Khu dat sir dung hdn hop két hop thuong mai, dich vu du lich 01:

+ Dién tich khu dat: 8.393,3 m?;

+ Dién tich dét xdy dung cong trinh: 3.357,3 m;

+ Mat do xay dung: <40%;

+ Hé s sir dung dét: < 14,5 lan (cong trinh c6 yéu ciu dic biét vé kién tric
canh quan, diém nhan d6 thi theo quy hoach phan khu duoc duyét);

+ 86 ting cao: < 45 tang ndi (trong do: 3 tang khoi dé ¢ chire ning thuong
mai — dich vu, tién ich; 42 tang khoi thap c6 chitc nang la can hé heu tri ....) va toi
thiéu 3 ting ham c6 chirc ning la dd xe, k§ thuat (truong hop khong bé tri da dién tich
dd xe ting ham c6 thé bd tri trén tang ndi dé dam bao phuc vu riéng cho cong trinh).

+ Téng dién tich san xdy dung (Khdng bao gém hdm, dién tich ky thudt,
PCCC, gian ldnh nan va dé xe) khoang: 121.702,9 m?;

- Khu dét sir dung hdn hop két hop thuong mai, dich vu du lich 02:

+ Dién tich khu dat: 6.645 m?;

+ Dién tich dat xay dung céng trinh: 2.658,1 m?;

+ Mat do xay dung: < 40%;

+ Hé s6 sir dung dat: < 13 lan.

+ 86 tang cao: < 45 tAng ndi (trong do: 5 téng khéi d@é cé chire ndng thuong
mai — dich vu, tién ich; 40 tdng khoi thap co chirc nang la khach san, thuong mai dich
vu,...) va toi thiéu 3 ting ham c6 chirc ning la db xe, ky thuat (truong hop khong b tri
du dién tich d6 xe tang ham c6 thé bo tri trén tang ndi dé dam bao phuc vu riéng cho
cong trinh).

+ Tbng dién tich san xdy dung (Khong bao gom ham, dién tich ky thuat,
PCCC, gian lanh nan va do xe) khoang: 86.387,6 m?;

- Khuyén khich b tri ciu ndi giita cac cong trinh dé dam bao su lién két cac
chirc ning, tién ich ctia khu hdn hop phuc vu cong dong, du khach sir dung céc dich vu
tién ich.

- Thiét ké ham c6 thé thiét ké riéng cho tirng cong trinh hodc tich hgp chung
gifra cac cong trinh nham t6i wu hoa viée khai thac hiéu qua sir dung dat toan khu.

3.4. Hé thong ha tang k¥ thuat: Theo hd so quy hoach dugc duyét.

4. Gia khéi diém:

- Giao S& Néng nghiép va Moi truong thué don vi tu vén gia dét dé xac dinh gi4
khoi diém trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

- Giao trung tAm Phat trién quy dét thué tur vén xac dinh gi4 tri tai san c6 trén dat.

5. Hién trang khu dét: Trén dt c6 tai san thude s& hitu ciia Nha nuée.

6. Tién do thuc hién dy 4n: 48 thang ké tir ngay c6 Quyét dinh giao dit cua
UBND tinh. Truéng hop nha dau tu cham trién khai hodc khong hoan thanh du an theo
tien do néu trén thi s€ bi x1r ly theo quy dinh cta phap luat.
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Diéu 3. Muc dich sir dung dat, hinh thirc giao dat, cho thué dét va thoi han
str dung dit

1. Muc dich sir dung dat: Pau tu Xay dung méi Khu nha & chung cu két hop
thuong mai dich vu, Khu dat sir dung hén hop két hop thuong mai, dich vu du lich 01
va Khu dat str dung hon hop két hop thuong mai, dich vu du lich 02 va khu dd xe tinh
la dat cong cong c6 muc dich kinh doanh; cu thé theo bang co céu tai khoan 3 Diéu 2
Quy dinh nay.

2. Hinh thirc giao dat, cho thué dit: Nha nudc giao dit c6 thu tién sir dung dat,
cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué théng qua hinh thirc ddu gia
quyén sir dung dét. Cu thé:

- Khu nha & chung cu két hop thuong mai dich vu (dién tich: 15.524,4m?; trong
do, dién tich dit xay dung céng trinh: 6.209,8 m?): Nha nudc giao dit c6 thu tién sir
dung dét: thoi han st dung dét 1a 50 nam.

- Khu dét sir dung hdn hop két hop thuvong mai, dich vu du lich 01 (dién tich:
8.393,3 m?, trong d6, dién tich dat xdy dung céng trinh: 3.357,3 m?); Khu dat sir dung
hon hop két hop thuong mai, dich vu du lich 02 (dién tich: 6.645 m?, trong d6, dién
tich dat xdy dung cong trinh: 2.658,1 m?) va Khu dd xe tinh la dét cong cong c6 muc
dich kinh doanh (dién tich: 1.079,0 m2): Nha nudc cho thué dét tra tidn mot 1an cho ca
thoi gian thué; thoi han sir dung dét 13 50 nam.

3. Thoi han sir dung dét: 50 nam (ké tir ngay c6 quyét dinh giao dit, cho thué dit
clia cap c6 tham quyén).

Piéu 4. Thoi gian du kién t6 chire d4u gia: Thoi gian du kién t§ chirc thuc
hién déu gia tir quy III nam 2025.

Diéu 5. Pdi twong va diéu kién tham gia diu gia quyén sir dung dat

1. Pbi tuong tham gia d4u gia quyén sir dung dit dé thuc hién du 4n: Té chie,
c4 nhan (goi chung la nha dau tu) c6 du diéu kién tham gia d4u gia quyén sir dung dat
theo quy dinh ctia Luét Pat dai, Luat Nha &, Luat DAu gi4 tai san, Lu4t Kinh doanh bat
dong san va van ban huéng din phép luit khac c6 lién quan thi dang ky tham gia déu
gia quyén sir dung dat.

2. Piéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 125 Luat Dit dai nam 2024
va khoan 1, khoan 2 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu:

2.1. T6 chirc tham gia d4u gia quyén sir dung dit trong céc truong hop quy dinh
tai khoan 1 Diéu 125 clia Luat Dét dai nim 2024 phai c6 du cac diéu kién sau day:

a) Bao dam c4c diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat D4t dai nim 2024.

- Thudc ddi tuong duoc Nha nude giao dét, cho thué dét theo quy dinh tai Diéu
119 va Piéu 120 ctia Luat Pét dai nam 2024.

- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Pidu 122 ctia Luat Dt dai nam 2024 dbi
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véi truomg hop giao dat, cho thué dét dé thuc hién du 4n dau tu; cé ning luc, kinh
nghiém trong viéc phat trién du 4n.

- Piéu kién khac theo quy dinh cta phap luat vé& du gié tai san.

b) Nhém céng ty la tdp doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh
ctia phap luét vé doanh nghiép khi tham gia d4u gia mét thira dét, khu dat hoic mot du
an gdm mot hodc nhiéu thira dt thi phai thoa thuan dé ctr mét cong ty thudc nhém
cong ty tham gia dau gia quyén sir dung dat.

¢) Phai ndp tién dat trudc bang 20% tong gid tri thira dat, khu dét tinh theo gia
khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat.

d) Khong thudc dbi tugng bi cam tham gia ddu gia theo quy dinh ciia phéap luét.

d) Pép tmg diéu kién quy dinh cia phap luit vé& nha & va phép luat vé kinh
doanh bat dong san doi véi truong hop déu gia quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n
nha &, du 4n kinh doanh bat dong san khac.

2.2. Ca nhan tham gia du gid quyén sir dung dét phai dap tmg céc diéu kién sau
day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat Pat dai nim 2024

- Thugc d6i tugng duge Nha nudce giao dit, cho thué dét quy dinh tai Diéu 119
va Diéu 120 cua Luat Dét dai nam 2024.

- Pidu kién theo quy dinh ctia phap luat vé diu gia tai san.

b) Truong hop c4 nhan tham gia dau gia quyén st dung dit dé thuc hién du an
dau tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chirc kinh t& bao dam céc diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/NB-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phu. Viéc
thanh lap t6 chirc kinh té thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé dau tu, phap luat ve
doanh nghiép, phap luat vé dau thau va phap ludt khéc c6 lién quan.

2.3. Chi phi thuc hién du 4n (m1) (khong bao gom tién sir dung dét, tién thué dat
tra tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué): 11.645.366.492.000 dong (Muoi mét nghin
sGu tram bon muwoi lam ty, ba trdm sau muoi séu triéu, bon trdam chin muoi hai nghin
dong).

Tong von dau tu tdi thiéu ctia du 4n: Chi phi thuc hién du 4n (m1) cong véi tién
str dung dat, tién thué dét tra tién thué mét 1an cho ca thoi gian thué theo gia khéi diém
dau gia quyén sir dung dat.

2.4. Piéu kién nang luc nha dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 122 ctia Lut
Pit dai nam 2024

a) Ning luc tai chinh dé dam bao sir dung dit theo tién dd ctia du 4n

- Nha dau tu phai chimg minh von cht s& hitu tdi thiéu ctia nha du tu (kém theo
hd so) dé thuc hién du an khong thip hon 20% téng vén diu tu téi thidu cua du 4n
(bao gom: tdng mirc dau tu du an do nha dau tu dang ky nhung khong thip hon téng
von dau tur ti thiéu cia dy én), duoc x4c dinh cén ¢t vao:
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+ Két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cdo ddi vdi khoan muc von chu
s& hiru duge kiém todn thuc hién trong nidm; truong hop khéng c6 két qua bao céo tai
chinh hodic két qua béo cdo dbi voi khoan muc vén chii s¢ hiru da dugc kiém toén thuc
hién trong nam thi ding két qua béo céo tai chinh hodc két qua béo cao do6i véi khoan
muc von chit s¢ hitu da duge kiém toan ctia nam lién trude theo quy dinh ctia phap luat
vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Trudong hop nha dau tu 1a té chirc méi thanh lap va hoat dong chua du 12
thang thi von chi sé hitu dugc xac dinh theo von diéu 1& da gép theo quy dinh cua
phép luat vé doanh nghiép. Nha dau tu cung cép bdo céo di dugc kiém toan dbi véi
von diéu 1é da gop.

+ Truong hop tai cing mét thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du an
va cac khoan ddu tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh sach du 4an
dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéac, bao dam téng vén chu so
hiru ctia nha dau tu dap tmg du cho toan bd sé von chi s¢ hitu nha dau tu cam két thuc
hién cho tét ca céc du an va khoan déu tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

+ Cac bao cdo do nha dau tu cung cap phai bio dam tuan tha céc quy dinh phép
lut vé tai chinh, ké toan, phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu ma khong
phai tinh hinh tai chinh ctia mét chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty con hodc
cong ty lién két véi nha dau tu.

- Nha dau tu phai cung cap cam két ngudn cung cap tai chinh, tin dung dé thuc
hién du an:

+ Péi voi von chu sd hiru: Van ban cam két bao dam du vén chi sé hiru theo
phuong an tai chinh cho du an cua dai dién chu s¢ hitu, chu sé& hiru hodc cong ty me
kém theo céc tai liéu chimg minh vé tham quyén ky cam két.

+ D6i véi von vay: Van ban cam két cung cap tai chinh ctia ngan hang, tb chirc
tin dung hodc bén cho vay khac theo quy dinh cia phap luat kém theo céc tai liéu
chtmg minh thdm quyén ctia ngudi ky cam két.

b) Piéu kién kinh nghiém ctia nha dau tu

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phii hop véi du an
dau tur (ap dung ddi vdi td chirc).

- Nha dau tu da timg tham gia véi vai tro 1a nha du tu gép vén chi s& hitu vao
du 4n (trong truong hop nha du tur khong thanh 14p td chirc kinh té dé trién khai thuc
hién du 4n), hodc 1 cd dong séng 1ap (trong truomg hop nha dau tu thanh 1ap td chirc
kinh té dé trién khai thuc hién dy 4n), hodc 1a nha d4u tw nhan chuyén nhuong cb phan,
phéan von gop cia ¢ dong sang 1ap trude khi dir 4n khai thac van hanh hoic 1a tb chic
kinh té do nha d4u tu thanh 13p da timg la chu dau tu thyuc hién it nhat 01 du 4n dau tu
xdy dung nha & hodc it nhat 01 duw 4n dau tw xay dung khu db thi hodc it nhat 01 du an
dau tu xay dung khu chung cu.
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Tai liéu chimg minh: Vin ban phé duyét ctia cép c6 thdm quyén (nhu quyét dinh
chép thudn chu truong dau tu hodc chap thuén nha dau tu hodc chép thuén chu truong
dau tu dong thoi chap thuan nha dau tr hosc Gidy chimg nhan dang ky dau tu) hoic
hop ddng du an hodc céc tai liéu chimg minh khéc (truong hop khong c6 van ban phé
duyét, hop dong du an).

¢) Nha dau tu phai ngp tién dat trudc dé tham gia déu gia quyén sir dung dat theo
quy dinh.

d) Nha dau tu khéng vi pham quy dinh ctia phap luat v& dét dai hodic ¢6 vi pham
quy dinh ciia phap ludt vé dét dai nhung da chép hanh xong quyét dinh, ban 4n da c6
hiéu luc phép ludt ctia co quan c6 thAm quyén tai thoi diém dé nghi giao dét, cho thué
dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai
thé; khong bi co quan nha nudc ¢ thdm quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khong
lanh manh; khéng nam trong thoi gian bj xir Iy vi pham theo quy dinh cua phap luat.

e) Nha dau tu dép tng diéu kién quy dinh ctia phap ludt v& nha & va phép luat vé
kinh doanh bat dong san.

g) Nha dau tu cam két thyc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi truong.

h) Nha dau tu khéng thudc cac truong hop khong duoc ding ky tham gia ddu gia
theo quy dinh tai khoin 4 Diéu 38 Luat Dau gia tai san sb 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 va quy dinh tai diém b va diém 1 khoan 45 Piéu 1 Luat sé 37/2024/QH15
ngay 27/06/2024 sira d6i, bd sung mét sb diéu cua Luat Pau gié tai san.

i PHAN II
NHUNG QUY PINH CU THE

Diéu 6. Piéu kién dwoc tham gia diu gid; mirc thu tién ban hd so moi nha
dau tw tham gia du gid, hd so' tham gia ddu gia va khoan tién dit trude phai nép
khi tham gia dau gia

Péi tugng quy dinh tai Diéu 5 cua Phuong 4an nay dugc ndp hd so moi tham gia
dau gia; sau khi dat két qua so tuyén do cac dai dién co quan lién nganh thuc hién danh
gid va kiém tra hd so nang luc nha dau tu thi nha diu tu tham gia d4u gia phai ndp tién
dait truée cho td chirc hanh nghé ddu gia tai san theo quy dinh ciia Luat Déu gia tai san
s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat Stra dbi, bd sung mot s6 diéu cua Ludt DAu
gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, cu thé:

1. C6 Phiéu ding ky tham gia dau gi theo mau do Pon vi thuc hién cude diu
gia phat hanh, trong d6 c6 ni dung cam két sir dung dét ding muc dich, ding quy
hoach dugc phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh cia phap luat vé dat dai; cam
két thuc hién céc quy dinh hién hanh vé bao vé méi truong; cam két dam bao du vén
chu s¢ hiru; c6 bang danh séch du an dang thuc hién, néu rd cac khoan dau tu tai chinh
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dai han khac; c6 bang nang luc tai chinh cta nha dau tu (gom: v6n chu s& hitu cam két
sir dung cho du 4n va céc sb liéu vé vén chi s¢ hiru ciia nha dau tu); cam két ngudn
vén cung cap tai chinh, tin dung cho nha dAu tur va thuc hién day da, kip thoi vé nghia
vu nop tién tring d4u gia theo quy dinh.

2. Bu nang luc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia dau gia

Péi véi td chirc tham gia déu gia: Nguoi dai dién cho mét td chire kinh té ding
ky va tham gia d4u gia phai la nguoi dai dién theo phap lut cia td chirc d6 hoic la
ngudi c6 di ning luc hanh vi dan sy duge Thua trudng to chire, don vi Gy quyén tham
gia ddu gia. Viéc iy quyén phai thuc hién bing van ban c6 ky tén va dong diu cua to
chirc, don vi.

Péi voi ca nhan tham gia diu gia: Phai la ngudi ding tén trong Phiéu ding ky
tham gia déu gid, ngudi ding ky tham gia ddu gia phai cé di nang luc hanh vi dan su
theo quy dinh cua phép luét, néu nguoi khac tham gia déu gia thay thi phai cé ay
quyén cia nguoi ding ky tham gia dau gia. Viéc iy quyén phai dugc thuc hién bang
van ban va phai dugc cong chirng, chirmg thuc theo quy dinh.

3. Tién mua ho so moi tham gia dau gia

a) Nha diu tu tham gia d4u gid phai mua hd so moi tham gia ddu gia dé dang ky
tham gia d4u gia quyén str dung dét theo quy dinh ctia phép luit c6 lién quan;

b) Tién mua hé so moi tham gia dau gia: Trén co s gia khai diém khu dat va
murc thu theo quy dinh tai Thong tu sé 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia Bo
truémg Bd Tai chinh. Tién mua ho so ddu gia la khoan thu khéng hoan tra lai cho céc
nha dau tr khi ding ky tham gia dau gi, trir trudng hop khéng té chic cude du gia
theo thong béo hoic khong du diéu kién té chic dau gia theo quy dinh.

4. Tién dat trude va xir 1y tién dit trude

4.1. Tién dit trudc

a) Nha dau tu tham gia déu gia phai ndp tién dat trude bang 20% (hai muoi phan
trdm) tong gia tri thira dit, khu dét tinh theo gi4 khoi diém dé diu gia quyén sir dung
dat.

Tién dit trudc duge ndp vao mét tai khoan thanh toan riéng cia té chirc hanh
nghé d4u gia tai san m& tai ngan hang thuong mai hodc chi nhanh ngén hang nudc
ngoai tai Viét Nam.

Ngudi c6 tai san dau gid yéu cau phong téa tai khoan thanh toan riéng cua tb
chitc hanh nghé dau gia tai san d6i vdi khoan tién dit trude d6 theo quy dinh ctia phap
ludt vé cac t6 chirc tin dung.

b) T6 chirc hanh nghé d4u gia quyén sir dung dat chi duoc thu tién dat trude coa
nguoi tham gia dau gia trong thoi han do phéap luét quy dinh va phai dugce quy dinh cu
thé trong Quy ché cudc diu gia quyén sir dung dat.

4.2. Viéc xir ly tién dit trude duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 39 Luat Diu
gid tai san nam 2016 dugc stra doi, b sung tai khoan 24 Piéu 1 Luat Péu gié tai san
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nam 2024 va diém ¢ khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ctia Chinh phu.

5. Hd so moi tham gia déu gia

Nha dau tu ding ky tham gia ddu gia phai ndp hd so ding ky tham gia déu gia
hai b hd so duge niém phong cho té chirc hanh nghé déu gia tai san: (01 bd luu tai
don vi td chirc thuc hién viée déau gia quyén sir dung dét, 01 bd luu tai té chirc hanh
nghé diu gia tai san).

Piéu 7. Budre gia

Budc gia 1a mirc chénh léch giita lan tra gia dau tién so véi gia khoi diém hodc
gitra 1an tra gia sau so véi lan tra gia trude lién ké va dugc ap dung tai céc vong dau
gia trong truomg hop cude déu gia co budc gia va cac vong dau gia. Budc gia dau gia
biang 2% gia khoi diém cia khu dit va khi tham gia ddu gia nguoi tham gia ddu gia
phai tra tron budc gia.

Diéu 8. Hinh thirc to chirc phién diu gia

Hinh thirc dau gia duoc thuc hién két hop giira ddu gia bang bo phiéu gian tiép
voi dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia theo phwong thirc tra gia 1én theo
trinh tu sau day:

1. Tai vong dau gia dau tién thuc hién viéc ddu gia bang hinh thic déu gia bd
phiéu gian tiép. Tai bubi cong b gi4, t chirc hanh nghé d4u gi4 tai san chon céc phiéu
trd gid cao tir thir nhit dén phiéu tra gia cao thir ba dé tb chic thuc hién vong dau tiép
theo. Truong hop phién d4u gia chi co phiéu tra gia cao thir nhat dén phiéu tra gia cao
thr hai thi tit ca cac phiéu dugc chon vao vong déu gia tiép theo. Gia khéi diém cho
vong dau tiép theo 1 gia cua phiéu tra gia cao nhat.

2. Hinh thirc d4u gia vong tiép theo do to chirc ddu gia quyén sir dung dit quyét
dinh bing hinh thitc dau gia bang bo phiéu truc tiép tai phién ddu gia theo phuong thirc
tra gi4 1én nhung phai phi hop theo quy ché déu gia da dugc xay dung va phai tién
hanh ngay sau khi cong bd gié cho dén khi c6 ngudi tring déu gia.

3. Tai vong dau gi4 tiép theo, néu khong cé ngudi tham gia du gi thi ngudi c6
phiéu hoic tra gia cao nhét ctia vong trude lién ké la ngudi tring déu gia.

Déng thoi duge quy dinh cu thé tai Quy ché diu gia do td chie hanh nghé ddu
gia quyén st dung dit ban hanh va duge don vi td chirc thue hién viéc dau gia quyén
str dung dét théng nhét bang vin ban.

Diéu 9. Chi phi t6 chirc thye hién viée ddu gia

1. Ché d¢ tai chinh trong hoat déng dAu gia va chi phi cho hoat dong du gia
quyén sir dung dat: Thyc hién theo Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia
Bo trudng Bo Tai chinh.

2. Gi4 dich vu dau gia tai san: Thyuc hién theo quy dinh tai Théong tu sb
20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua B$ truéng Bo Tu phap quy dinh co ché, chinh
sdch vé gia dich vu déu gia tai san ma phép ludt quy dinh phai ban thong qua déu gia;
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chi phi ding théng béo lua chon t6 chic hanh nghé dau gia tai san, chi phi théng bdo
cong khai viée ddu gia trén Céng Péu gié tai san qudc gia, chi phi sir dung Cong Pau
gi4 tai san quéc gia dé déu gia bing hinh thirc truc tuyén va Quyét dinh s6 1311/QD-
BTP ngay 22/4/2025 ctia B Tu phap ban hanh khung gia dich vu d4u gia tai san va
phép luat quy dinh phai ban thong qua dau gia.

Piéu 10. Dy kién thu dwoc va dé xuat viée sir dung ngudn thu tir két qua
dau gia

1. Du kién gié tri thu dugc: Tang tir 4% trd 1én so véi gid khoi diém duoc phé
duyét.

2. Dé xuét viéc str dung ngudn thu tir két qua dau gia: Nop vao Ngan sach Nha
nudc theo quy dinh.

Piéu 11. Phwong thire lira chon té chirc hanh nghé dau gia tai sin

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP
ngdy 30/7/2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cta Luat Dat dai:
“Viéc lya chon don vi, t6 chic thuc hién cudc dau gia quyén sir dung dat thuc hién
theo quy dinh cta phap luat vé diu thau”.

Pidu 12. Pon vi duge giao td chire thue hién viée dau gia: Trung tdm Phat
trién quy dt tinh Gia Lai.

Pidu 13. Trach nhiém ciia T6 chirc hanh nghé diu gia tai sian

1. Thuc hién viéc du gid quyén sir dung dit theo nguyén tic, trinh ty, thi tuc
theo quy dinh ciia Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat Stra
ddi, bd sung mot s6 didu cua Luat Dau gia tai san sé 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;
cac quy dinh hién hanh cia Nha nudc c6 lién quan.

2. Ban hanh ndi quy, Quy ché du gia theo quy dinh ciia Luat DAu gi4 tai san sb
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Stra d6i, bd sung mot sé diéu cta Luat Pau gia
tai san s 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac quy dinh hién hanh ciia Nha nudc cé
lién quan.

3. Niém yét, cong bd thong tin vé déu gia quyén sir dung dat dam bao day du,
minh bach va kip thoi tai tru s& don vi, trén Bao va phuong tién thong tin dai ching
khac theo quy dinh; tao diéu kién thuén loi cho khach hang c6 nhu cAu thue su tiép can
day du thong tin vé du gia quyén sir dung dt.

4. Chju trach nhiém toan dién vé két qua déu gid; c6 bién phap dam béo an ninh,
an toan trong hoat dong déu gia.

5. Ban giao két qua dau gia thanh dé Trung tim Phat trién quy dat tinh thuc hién
cac thu tuc trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

Piéu 14. Nop tién tring ddu gia

1.T6 chirc tring d4u gid c6 trach nhiém ndp du so tién thué dat phai ndp theo két
qua trung déu gid va cac khoan nghia vu tai chinh khéc c6 lién quan vao ngan sach nha
nude theo quy dinh tai diém a khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND- CP ngay
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30/7/2024 ctia Chinh ph.

2. Nha déau tu tring ddu gia quyén sir dung dat co trach nhiém ndp tién thué dét
vao Kho bac Nha nudce va chuyén chimg tir da ndp tién cho co quan quan ly dét dai dé
lam thd tuc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san khac gén
lién voi dét theo quy dinh. Trudng hop nha dau tu tring du gia khong ndp tién, khong
ndp du tién sir dung dat hodc ndp tién khong dung thai han thi phai ndp tién chdm ndp
theo quy dinh ctia phép ludt vé thué.

3. K& tir thoi diém cong bd két qua tring diu gia thi khoan tién dat trudc va tién
1ai (néu c6) duoc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai chinh
cta nha dau tu trang déu gia. Truong hop nha dau tu tring dau gia khong ndp tién
hodc khoéng ndp du tién trang déu gia quyén sir dung dét theo quy dinh tai khoén 1
Pidu nay thi sau 120 ngay ké tir ngay phé duyét két qua trung diu gia quyén sir dung
dat, co quan thué c6 trach nhiém théng bao dén co quan cé chirc ning quan ly dat dai
trinh Uy ban nhén dén cdp cé thdm quyén hiy quyét dinh céng nhan két qua tring déu
gi4, nha déu tu tring dau gia khong duoc nhan lai tién dit coc. Péi véi truomg hop nha
dau tu trang ddu gia da nop nhiéu hon khoan tién dat coc thi duoc Nha nudce hoan tra
sO tién chénh léch nhidu hon so véi sb tién dit coc theo quy dinh.

4. Trong thoi han khong qué 02 ngay lam viéc sau khi hét thoi han nop tién thué
dat, co quan thué thong bao cho co quan c6 chirc nang quan ly dat dai vé tinh hinh thuc
hién nghia vu tai chinh cia nha dau tu tring déu gia quyén sir dung dat.

5. Truong hop khi ban giao dét cho nha déu tr tring ddu gid, néu dién tich dét
thuc té ting hodc giam so voi dién tich da cong bd trong hd so ddu gia thi phai quyét
dinh bd sung diéu chinh lai Quyét dinh céng nhén két qua trung dau gia, sb tién phai
ndp ting 1én hodc giam di dugc tinh bing (=) gia dat tring dau gia nhan (x) véi phan
dién tich tang hoac giam.

Piéu 15. Huy quyét dinh cong nhin két qua triing diu gia quyén sir dung dat

1. Sau khi nhan dugc vin ban cuia co quan thué vé viéc nha dau tu tring déu gia
khong ndp tién hodc nop khong du tién quy dinh tai khoan 1 Piéu 14 Quy dinh nay, co
quan c6 chitc ning quan ly dat dai lap hd so trinh Uy ban nhén dén cép c6 thim quyén
hity quyét dinh céng nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dét.

P6i véi trudng hop ca nhan tring ddu gia quyén sir dung dat dé thuc hién dy an
dau tu, khi hét thoi han ndp tién sir dung dét, tién thué dt theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 14 Quy dinh nay ma khéng thanh 14p t& chirc kinh t& nhu da cam két tai diém b
khoan 2.2 Piéu 5 Quy dinh nay thi co quan ¢6 chirc ning quan 1y dét dai trinh Uy ban
nhan déan cip c6 thdm quyén ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh cong nhan két qua
trung dau gia.

Hb so trinh ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh céng nhan két qua tring déu gia
quyén sir dung dét theo quy dinh phap luét, bao gdm:

a) Quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gia quyén sir dung dét (du thao);
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b) Béo cdo ctia co quan cé chirc ning quan ly dét dai vé viéc nha dau tu tring
d4u gia quyén str dung dat khong nop du tién theo diing yéu cu;

¢) T& trinh kém theo dur thao quyét dinh hity quyét dinh céng nhén két qua tring
d4u gia quyén st dung dét. Quyét dinh hily quyét dinh cong nhén két qua triing déu gia
quyén sir dung dat gobm cac ndi dung theo quy dinh phép luat va cac ndi dung: Thoi
han hoan tra tién sir dung dat, tién thué dat cho nha dau tu bi hiy quyét dinh cong nhén
két qua tring d4u gia da nop; co quan chu tri, cac co quan c6 lién quan phéi hop thuc
hién viéc hoan tra tién sir dung dat, tién thué dét trong timg truong hop cu thé.

2. Sé tién sir dung dét, tién thué dat ctia ngudi bi hiy quyét dinh cong nhéan két
qua tring d4u gia quyén sir dung dat di nop (khong bao gdm khoan tién dat coc) duoc
hoan tra (khong tinh 131 sut, trugt gia).

3. Trudong hop ngudi tring dau gia quyén sir dung dét thuc hién du an trén vi
pham nghia vu thanh toan tién tring dau gia dan dén quyét dinh cong nhan két qua
diu gia bi huy, tuy theo tinh chat, mirc do vi pham thi bi cAm tham gia dau gid; hinh
thic xir ly vi pham va thoi hi€u xir ly vi pham thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 25,
26 Nghi dinh s 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét
mdt sé diéu cuia Luat DAu gié tai san.

~ PHANII
TO CHUC THY'C HIEN

Dicu 16. Pi¢u khoan thi hanh

1. Nhitng ndi dung khac vé dau gia quyén sir dung dat khéng quy dinh tai
phuong 4n nay thi dugc thuc hién theo quy dinh Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14
ngay 17/11/2016; Luat Sira doi, b sung mét sb diéu cua Luat Dau gia tai san sb
37/2024/QHI15 ngay 27/6/2024 va cac van ban quy pham phap luat khac c6 lién quan.

2. Nhitng quy dinh chua dugc quy dinh trong phuong 4n nay dugc thuc hién
theo quy dinh tai cac Van ban hién hanh cé lién quan.

3. Nhimng vin ban quy pham phép luit duoc vién dan trong phuong an nay khi
c6 stra doi, bd sung hodc thay thé sé duoc 4p dung theo vin ban stra doi, bd sung hodac
thay thé hién hanh.

4. Trong qua trinh thuc hién néu ¢ phat sinh vuéng méc, don vi duge giao tb
chirc thyc hién viée déu gia quyén sir dung dit va té chirc hanh nghé du gi tai san co
trach nhiém guri van ban phan anh vé S& Tu phap, co quan c¢b chic ning quan ly dét
dai dé tong hop, bao cao dé xuit Uy ban nhan dén tinh xem xét, diéu chinh, bé sung
cho phu hop./.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 1052 /QD-UBND Gia Lai, ngay 06 thdng 8 ndm 2025
QUYET PINH

Vé viée phé duyét dinh chinh thong tin chi tiéu quy hoach — kién trac
tai Quyét dinh s 2346/QD-UBND ngay 27/6/2025 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
Khu dit Truwong Cao ding Ky thuat Cong nghé Quy Nhon

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong ngay 16 thdang 6 nam 2025;
Can cur Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024;
Can cw Nghi dinh sé 145/2025/NB CP ngay 12/6/2025 cua Chmh phii vé

quy dmh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn
quyén, phan cdp trong linh vuc quy hoach dé thi va néng thén;

Can cir Nghi dinh so 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii vé
quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén;

Can cit Quyét dinh sé 3383/0D-UBND ngay 14/9/2017 ciia UBND tinh phé
duyét Quy hoach chi tiet ty lé 1/500 diéu chinh sur dung dat Truong Cao dang Ky
thuat Cong nghé Quy Nhon;

Can cit Quyét dinh sé 2658/0D-UBND ngay 31/7/2019 ciia UBND tinh phé
duyét Dieu chinh Quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Khu dat Truong Cao dang Ky
thuat Cong nghé Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 2346/QP-UBND ngay 27/6/2025 ciia UBND tinh phé
duyét Piéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét ty Ié 1/500 Khu dat Truong Cao dang
KV thudt Cong nghé Quy Nhon,

Theo dé nghi ciia S6 Xdy dung tai To trinh s6 48/TTr-SXD ngay 05/8/2025.
QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dinh chinh thong tin chi tiéu quy hoach — kién tric tai
Quyét dinh s 2346/QD-UBND ngay 27/6/2025 caa UBND tinh vé viéc phé duyét
diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dat Truong Cao ding Ky
thuat Cong nghé Quy Nhon nhu sau:
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1. Tai diém a khoan 2 Piéu 1, d6i véi thong sb trong bang can bang sir dung
dat diéu chinh, dinh chinh ty 1¢ khu dat str dung hdn hop két hop thuong mai, dich
vu du lich 01 tir “36,53%” thanh “26,53%” (dién tich khu ddt khong thay doi
(8.393,3m%)).

2. Tai diém b khoan 2 Diéu 1, d6i voi chi tiéu quy hoach kién tric khu dat
str dung hon hop két hop thuong mai, dich vu du lich 02:

Pinh chinh thong tin tir “S6 tdng cao: <45 tdng noi ( trong do: 5 tang khoi
dé cé chirc nang thwong mai — dich vu, tign ich; 45 tang khoi thdp c6 chirc nang
la khdch san, thwong mai dich vy,...) va toz thleu 3 tdng ham ¢o chitc nang la do
xe, ky thudt.” thanh “Sé tang cao: < 45 tang noi (trong doé: 5 tang khoi dé cé chire
nang thirong mai — dich vu, tién ich; 40 tang khéi thdp cé chirc ndng la khdch
san, thuwong mai dich vu,...) va 16i thiéu 3 tcfng ham ¢6 chirc nang la dé xe, ky
thuat.”.

Céac ndi dung khac khong thay doi thue hién theo Quyét dinh s6 2346/Qb-
UBND ngay 27/6/2025 caa UBND tinh vé viéc phé duyét di€u chinh cuc bo Quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dat Truong Cao dang Ky thuat Cong nghé Quy
Nhon.

Diéu 2. S¢ Xay dung chiu trach nhiém trién khai thuc hién, huéng dan thuc
hién céc nd1 dung lién quan dén viéc phé duy¢t dinh chinh thong tin chi tiéu quy
hoach — kién trac néu trén, tuan thu theo quy dinh hién hanh cia Nha nudc.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac so: Xay dung, Nong
nghi¢p va Méi trudong, Tai chinh, Chu tich UBND phuong Quy Nhon Nam va Thu
truong cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quy¢t dinh nay
ké tir ngay ky./ob

i
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- Nhu Diéu 3;
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- Luu: VT, X5.
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"':,t-'y‘- Ky boi: UY BAN NHAN DAN TiNH GIA LAI

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 1511 /QD-UBND Gia Lai, ngay 21 thdang 8 ndm 2025
QUYET PINH

Vé viée phé duyét gia khéi diém dé dau gia quyen sir dung dét va tai san trén
dat thwe hién du an Khu chung cw thwong mai va dich vy du lich Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Céin ctr Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Céin cir Ludt Pdt dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt Siea déi, bo
sung mét sé diéu cia Lugt Pat dai sé 31/2024/QHIS, Ludgt Nha ¢ s6
27/2023/QH1S5, Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va Ludt Cac t6
chize tin dung s6 32/2024/QH1S ngay 29/6/2024;

Cén cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu quy
dinh vé gid dat;

Cén cir Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phi quy
dinh vé sir dung dat, tien thué dat;

Cén cir Quyét dmh so' 93/2024/Q£) UBND ngay 26/12/2024 cua UBND tinh
vé viéc Quy dinh mét sé yeu t6 khdc wde tinh doanh thu phat trién, chi phi phat
trién cua thira dat, khu ddt can dinh gid theo phmmg phdp thing duw va cdc yéu to
danh hudng dén gid ddt trong xdc dinh gid ddt cu thé trén dia ban tinh;

Can cir Quyét dinh sé 29/2025/QP-UBND ngay 27/3/2025 cua UBND tinh
sira doi, bé sung mot sé6 Diéu tai Quyét dinh s6 65/2019/QP-UBND ngay
18/12/2019 ciia UBND tinh vé viéc ban hanh Bang gid cdc logi dat dinh kp 5 ndm
(2020 - 2024) trén dia ban tinh;

Cdn cir Quyét dinh sé: 3383/0P-UBND ngay 14/9/2017, 2658/QD-UBND
ngay 31/7/2019, 2346/0D-UBND ngay 27/6/2025 cia UBND tinh vé viéc phé
duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dat Truong Cao dang Ky thudt cong nghé
Quy Nhon;,

Cdn cir Quyét dinh s6 857/QP-UBND ngay 23/7/2025 cua UBND tinh vé
viéc chdp thudn chi truong dau tu;

Céin cir Quyét dinh s6 1039/0D-UBND ngay 05/8/2025 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét phuong dn ddu gid quyén sir dung dat thuc hién dw dn Khu chung
cw thuong mai va dich vu du lich Quy Nhon;

Can cir Két ludn sé 20-KL/PU ngay 06/8/2025 cuia Péng iy UBND tinh vé
két lugn ciia Ban Thuong vu Ddng 1y UBND tinh tai Hoi nghi lan thir 05 vé noi
dung kinh té - xd hoi;



Theo dé nghi ciia S6 Néng nghiép va Méi truong tai To trinh s6 231/TTr-
SNNMT ngéy 20/8/2025; ¥ kién dé xudt ciia Hi dong tham dinh gid dat cu thé tai
Vin ban sé 01/HPTPGPCT ngay 19/8/2025 (kém theo Chiing thur tham dinh gid
$6 388/2025/08894 ngay 05/8/2025 ciia Cong ty TNHH Tur vén va Tham dinh DHA
va Chiimg thu tham dinh giG s6 219/2025/182/BPS-BD ngay 06/8/2025 ciia Cong
ty c6 phd:n Tuw vén dau tw va Tham dinh gid Sao Viét).

QUYET PINH:

Piu 1. Phé duyét gia khoi diém dé du gia quyén sir dung dét va tai san trén
d4t thuc hién du an Khu chung cu thuong mai va dich vu du lich Quy Nhon, cu thé
nhu sau:

Gié tri khoi diém phuc vu déu gia quyén str dung dat va tai san trén dat thuc
hién du 4n Khu chung cu thuong mai va dich vu du lich Quy Nhon, véi tong so
tién 1a 1.193.667.628.518 dong, trong do:

- Gid tri quyén sir dung dt theo gia khoi diém cta khu dat:

Pon gid khoi diém dAu | Gid tri khéi diém
gid quyén sir dung dit | ddu gid quyén sir
(ddng/m?) dung dit (dong)
Pon gia
.n , ~A gk
STT Loai at W leh | poagn | TORER
(m*) T tra tien 01
dat ¢ tinh 2 :
.x_ . | lanchoca
thu tién sir e
dung dit thol gian
: thué 50
niam
Khu nha & chung cu két hop
1 TMDV 15.524,40 | 52.385.000 813.245.694.000
a Dat xdy dung céng trinh 6.209,80
Pat cdy xanh, giao théng,
b HTKT ) ’ 9.314,60
Khu dat sir dung hon hop két
2 hop thuong mai, dich vu du 8.393,30
lich 01
a | Pdt xdy dung céng trinh 3.357,30 39.382.000 132.217.188.600
Pt cdy xanh, giao thong,
b HTKT 5.036,00 9.846.000 49.584.456.000
Khu dat sir dung hon hop két
3 | hop thwong mai, dich vu du | 6.645,00
lich 02
a | Dt xdy dung cong trinh 2.658,00 39.382.000 104.677.356.000
Pat cdy xanh, giao thong,
b HTKT 3.987,00 9.846.000 39.256.002.000
4 | Khu d6 xe tinh 1.079,00 9.846.000 10.623.834.000
I | Téng cong (1+2+3+4) 31.641,70




Dién tich dat xdy dung cong
trinh ngdm vuot ngoai phan
dién tich c¢6 xdy dung cong
trinh trén dit ctia khu TMDV

I | (theo quy dinh tai khoin 3 | 9.022,90 1.477.000 13.326.823.300
Piéu 27 Nghi dinh s
103/2024/ND-CP ngdy
30/7/2024 cia Chinh phi)
(2b+3b)
Tong cong 1.162.931.353.900

- Gid tri tai san trén dét: 30.736.274.618 dong.

Piéu 2. Giao Trung tdm Phat trién quy dat tinh chu tri, ph6i hop véi cac co
quan, don vi ¢6 lién quan td chic trién khai thuc hién theo diing quy dinh ctia phap
ludt co lién quan.

Pidu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac So: Nong nghiép va
Moi truong, Tai chinh, Tu phap, Xay dung; Giam doc Trung tam Phat trién quy
dat tinh va Thu trudng céc co quan, don vi ¢d lién quan chiu trach nhiém thi hanh

Quyét dinh nay ké tir ngay kyW_

Not niin: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; 5 -

- CT, géc PCT UBND tinh; ,—-EEO CHU TICH
- Thué tinh Gia Lai; Dfﬁ‘f‘f AN

-PVP TH; B A

- Luu: VT, T3, T10, T4
7

Nguyén Tuin Thanh



=% Ky bsi: UY BAN NHAN DAN TiNH GIA LAI

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc ldp - Ty do - Hanh phiic
SH: 1832 /QD-UBND Gia Lai, ngay 17 thang 9 nam 2025
QUYET DPINH

Vé viée dinh chinh ndi dung Quyét dinh s6 857/QD-UBND ngay 23/7/2025
ctia UBND tinh vé viéc chép thuiin chi truong dau tw dy an Khu chung cw
thwong mai va dich vu du lich Quy Nhon

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt To chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh 56 31/202 I/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh
chi tiet va huong dan thi hanh mét sé diéu cua Luat Dau tu,

Cdn civ Théng tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua B9 Ké hoach va
Pau tr (nay la B Tai chinh) quy dinh mdu van ban, bdo cdo lién quan, dén hoat
dong dau tu tai Viet Nam, dau tw tir Viét Nam ra nudc ngoai va xuc tién dau tu;

Thong tw 56 25/2023/TTBKHDT ngay 31/12/2023 vé viée siea doi, bo sung mét s6
Diéu ciia Théng tir s6 03/2021/TT-BKHPT:

Cdn cir Quyét dinh so 857/0D-UBND ngay 23/7/2025 cua UBND tinh vé viée
chép thudn chi truong dau tw dw dn Khu chung cw thiwong mai va dich vu du lich
Quy Nhon,

Can cir Quyét dinh sé 1052/0P-UBND ngay 06/8/2025 cua UBND tinh vé viée
phé duyét dinh chinh thong tin chi tieu quy hoach - kién trie tai Quyét dinh s6 2346/0P-
UBND ngay 27/6/2025 cua UBND tinh vé viéc phé duyeét diéu chinh cuc bé Quy hoach
chi tiét ty ¢ 1/500 Khu dat Truong Cao dang Ky thudt Céng nghé Quy Nhon;

Theo dé nghi cua So Tai chinh tai Bdo cdo sé 185/BC-STC ngay 15/9/2025.

QUYET DINH:

Piéu 1. Dinh chinh ndi dung Quyét dinh sb 857/QD-UBND ngay 23/7/2025 cla
UBND tinh vé viéc chap thuan chu truong dau tu du an Khu chung cu thuong mai va
dich vu du lich Quy Nhon nhu sau:

1. Tai diém a muc 5 Piéu 1 Quyét dinh sé 857/QD-UBND ngay 23/7/2025
cua UBND tinh:

“Khu dat sir dung hon hop két hop thuong mai, dich vu du lich 01; dién tich
8.393.3m’; 1y 1¢ 36,53% " thanh “Khu ddt si dung hon hop két hop thuong mai, dich
vu du lich 01; dién tich 8.393,3m’; ty I¢ 26,53% .
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2. Tai ni dung céc chi tiéu quy hoach kién tric tai diém b muc 5 Piéu 1
Quyét dinh s6 857/QD-UBND ngay 23/7/2025 ciia UBND tinh:

“Khu dat sir dung héon hop két hop rhwang mai, dich vu du lich 02. S6 rcfng cao:
<45 tcfng noi (trong do: 05 tang khoi dé cé chite ndng thiwong mai - dich vu, tién ich; 45
trmg khoi thdp cé chire nang la khdch san, thuwong mai dich vu,...) va toi thiéu 03 rang
ham ¢é chire nang la ci‘o xe, ky thudt (truong hop khong bé tri du dién tich dé xe tang
ham cé thé bé tri trén rang néi dé dam bao phuc vu riéng cho cong trinh)” thanh “Khu
dat sur dung hon hop lce! hop thuong mai, dich vu du lich 02. S6 tang cao: < 45 rang noz
(trong do: 05 tang khoi d@é ¢6 chire nang thwong mai - dich vy, tién ich; 40 t(mg khoi
thap cé chic nang la khdch san, thuong mai dich vy,...) va toi thiéu 03 rang ham c6
chic nang la do xe, ky thudt (truong hop khong bé tri i dién tich dé xe tang ham c6 thé
b6 tri trén tang noi dé dam bao phuc vu riéng cho cong trinh)”.

Ly do dinh chinh: Do thay doi thong tin chi tiéu quy hoach - klen triic cia Khu dét
Tr ucmg Cao dang Ky thuat Cong nghé Quy Nhon theo Quyét dinh s6 1052/QD-UBND
ngay 06/8/2025 cua UBND tinh.

Cac ndi dung khac khong thay doi va thuc hién theo Quyét dinh s6 857/QD-
UBND ngay 23/7/2025 cua UBND tinh vé viée chap thuan chu truong dau tu du 4n
Khu chung cu thuong mai va dich vu du lich Quy Nhon.

Pidu 2. S¢ Tai chinh chiu trach nhiém trién khai thuc hién, huéng dan thuc
hién cac ndi dung lién quan dén viéc phé duyét dinh chinh thong tin néu trén, tuan thu
theo quy dinh hién hanh cua Nha nudec.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam déc cac So: Tai chinh, Xay dung,
Noéng nghiép va Moi truong, Cong Thuong; Trung tam Phat trién quy dat tinh; Chu
tich UBND Phuong Quy Nhon Nam va Thu truong cac co quan, don vi ¢o lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./dy.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3; HU TICH
- CT, cic PCT UBND tinh; T = U £
- PVP XD, PVP TH;
- Luu: VT, T3.  (

fguyen Tuan Thanh



%) Ky boi: UY BAN NHAN DAN TINH GIA LAI

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Déc lap - T do - Hanh phiic
S ,IQM /QD-UBND Gia Lai, ngay A% thdang 9 nam 2025
QUYET PINH

V¢ viée dédu gia quyén sir dung dét thye hién dy an
Khu chung cu thuwong mai va dich vu du lich Quy Nhon

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuwong s6 72/2025/QHI5 ngay
16/6/2025;

Can cir Ludit Péu gid tai san s6 01/2016/QH 14 ngay 17/11/2016; Ludt Sira doi, bé
sung mot s6 dieu cua Ludt Pau gid tai san sé6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Cén cir Ludt Pau tw s6 61/2020/0QH 14 ngay 17/6/2020;
Can i Lucit Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH1S ngay 28/11/2023;
Can cit Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cwr Ludt swa déi, bé sung mot s6 diéu cuia Luat Pat dai s6 3 1/2024/QH 15,
Ludt Nha o so 27/2023/QH1S5, Lugt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Lucit Cde t6 chite tin dung sé 32/2024/QH 15 ngay 29/6/2024 s6 43/2024/QH15;

Can cir Ludt sua déi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Pdu thau, Ludt Dau tu
theo phwong thitc doi tdc cong tu, Ludt Hai quan, Ludt Thué gia tri gia tang, Ludt
Thué xuat khau, thué nhdp khau, Ludat Pau tu, Lugt Pau tw cong, Ludt Quan ly suw
dung tai san cong so 90/2025/QH135;

Cén cit Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phit quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Ludt Pat dai,

Can cir Nghi dinh s6 172/2024/NH-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy

dinh chi ner mét s6 diéu cua Ludt Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 dwoce sira déi, bo
sung mét s6 diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15;

Can cir Quyét dmh ) 3383/QD UBND ngay 14/9/2017 cua UBND tinh
phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 diéu chinh sir dung dat Truong Cao ddang Ky
thudt Cong nghé Quy Nhon;

Can cir cde Quyét dinh ciia UBND tinh s6 2658/Qb-UBND ngay 31/7/2019 phé
duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dat Truong Cao dang Ky thudt
Cong nghé Quy Nhon; s6 2346/0P-UBND ngay 27/6/2025 phé duyét diéu chinh cuc
bé Quy hoach chi tiét xay dung ty ¢ 1/500 Khu dat Truong Cao dc?'ng Ky thuat Cong
nghé Quy Nhon

Can cir Quyét dinh s6 269/0P-UBND ngay 31/01/2023 ciia UBND tinh phé
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duyét Quy hoach sir dung dat thoi ky 2021 - 2030 thanh phé Quy Nhon (truée day),

Can cir Quyer dinh sé 28/2025/QD-UBND ngay 25/03/2025 cua UBND tinh ban
hanh qu dinh vé ddu gra quyén sir dung dat dé Nha nude giao dat cé thu tién sir
dung dat hodic cho thué dat trén dia ban tinh;

Can cu quet dinh s6 2234/0D-UBND ngay 26/6/2025 cua UBND tinh phé
duyét Ké hoach dau gm quyén str dung dat (b6 sung) nam 2025 tai quy dat do Trung
tam Phat trién quy dat tinh quan 1y;

Céin cir Quyét dinh s6 857/0D-UBND ngay 23/7/2025 ciia UBND tinh vé viéc chdp
thugn chu truong dau tw du dn Khu chung cue thwong mai va dich vu du lich Quy Nhon;
Quyef dinh s6 1832/0D-UBND ngay 17/9/2025 vé viéc dinh chinh ngi dung Quyeét dinh
56 857/0OD-UBND ngay 23/7/2025 cua UBND tinh;

Can cir Quyer dinh sé 1039/0B-UBND ngay 5/8/2025 ciia UBND tinh vé viée phé
duyét phuong dn dau gic quyén sir dung dat thie hién d dn Khu chung cw thuong mai va
dich vu du lich Quy Nhon;

Céin cir Quyét dinh sé 1052/0D-UBND ngay 6/8/2025 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét dinh chinh thong tin chi tiéu quy hoach — kién tric tai Quyet dinh so 2346/0D-
UBND ngay 27/6/2025 cua UBND tinh;

Can cit Quyét dinh s6 151 1/Qb-UBND ngay 21/8/2025 ciia UBND tinh vé viée
phé duyét gid khoi diem dé ddu gia quyén sir dung det va tai san trén dat thuc hién du dn
Khu chung cu thuong mai va dich vu du lich Quy Nhon,

Theo dé nghi ciia So Néng nghiép va Méi truong tai To trinh $6 254/TTr-SNNMT
ngay 23/8/2025.

QUYET DINI:

Piéu 1. Dau gia quyén sir dung dat thye hién du dn Khu chung cu thuong mai
va dich vu du lich Quy Nhon, cu thé nhu sau:

1. Danh mue, vi tri, dién tich, co ciu sir dung dat, chi tiéu quy hoach, ha tﬁng
ky thuét, gia khoi diém, hién trang va tién d thue hién dyu 4n

1.1. Danh muc: Khu chung cu thuong mai va dich vu du lich Quy Nhon

2. Vi tri, pham vi ranh gi6i cuia khu dat: thuge phuong Quy Nhon Nam, tinh
Gia Lai (truéce day 1a phuong Nguyén Vin Cir, thanh pho Quy Nhon).

Gidi can:

- Phia Bac gidp: Truong Dai hoe Quy Nhon.
- Phia Nam giap: BDuong Bui Htru Nghia.

- Phia Pong giap: Buong An Duong Vuong.
- Phia Tay giap: Pudng Vo Thi Yén;



1.3. Dién tich: 3,16 ha.

1.4. Co cau sur dung dit

STT Loai dat Dién tich (m*) | Ty 1¢ (%)
Khu nha ¢ két hop th i
01 . u nha ¢ chung cu két hop thuong mai 15.524.4 49.06
dich vu
Khu dat str dung hon hop két hop
5 . : : ‘ ;
. thuong mai, dich vu du lich 01 B33 20ys
Khu dat str dung hon hop két hop
3 i ' ' : 21,00
o thuong mai, dich vu du lich 02 6:.015,0 L
04 | Khu do xe tinh 1.079,0 3,41
Tong cong 31.642 100

1.5. Céc chi tiéu quy hoach kién tric

- Khu nha & chung cu két hop thuong mai, dich vu:
+ Dién tich khu dat: 15.524,4m?;

+ Dién tich dit xay dung cong trinh: 6.209,8m?;

+ Mat do xay dung: <40%,;

+ Hé sb sir dung dat: < 17,5 lan; (cong trinh c6 yéu cau dac biét vé kién tric
canh quan, diém nhan do thi theo quy hoach phan khu dugc duyét);

+ 86 tang cao: < 55 tang noi (trong dé: 03 tang khoi dé cé chire nang thuong
mai — dich vu, tién ich; 52 tang khoi thdp c6 chirc nang la can h o) va toi thiéu 3
tang ham c6 chirc nang la dd xe, k¥ thuét (truong hop khong bé tri du dién tich do xe
tAng hdm c6 thé bd tri trén tang ndi dé dam bao phuc vu riéng cho cong trinh).

+ Toéng dién tich san xdy dung (Khong bao gom ham, dién tich kj thudt,
PCCC, gian ldnh nan va do xe) khoang: 271.677m?

+ Téng s6 can ho du kién: khoang 2.704 can ho;

+ Dan s6 du kién: 7.400 nguoi.

- Khu dat str dung hon hop két hgp thuong mai, dich vu du lich 01:
+ Dién tich khu dat: 8.393,3m?

+ Dién tich dat xdy dung cong trinh: 3.357,3m?;

+ Mat dé xay dung: <40%;

+ Hé s6 st dung dit: < 14,5 lan (cong trinh c¢é yéu ciu dic biét vé kién tric
canh quan, diém nhan do thi theo quy hoach phan khu duoc duyét);

+ S tang cao: < 45 ting ndi (trong do: 3 tang khoi dé cé chirc ndng thuwong
mai — dich vu, tién ich; 42 tang khoi thap co chire nang la can h¢ lwu tri ....) va toi
thiéu 3 tang ham cé chic niang la do xe, ky thudt (truong hop khong bo tri du dién
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tich do xe tang ham co thé bo tri trén tang néi dé dam bao phuc vu riéng cho cong
trinh).

+ Téng dién tich san xay dung (Khéng bao gc‘;m ham, dién tich ky thudt,
PCCC, gian lanh nan va dé xe) khoang: 121.702,9m?

- Khu dat st dung hon hop két hop thuong mai, dich vu du lich 02:

+ Dién tich khu dét: 6.645m?;

+ Dién tich dét xay dung cong trinh: 2.658,1m?

+ Mat do xay dung: < 40%;

+ Hé sb sur dung dét: < 13 lan.

+ 86 tang cao: < 45 tang ndi (trong dé: 5 tang khéi dé c6 chite ning thuwong
mai — dich vu, tién ich; 40 tang khéi thap cé chitc ndng la khdch san, thuong mai
dich vu,...) va toi thiéu 3 tang ham c6 chirc ning la do xe, k¥ thudt (truong hop khong
bé tri du dién tich dd xe tAng hdm c6 thé bd tri trén tang nbi dé dam bao phuc vu
riéng cho cong trinh).

+ Tong dién tich san xdy dung (Khéng bao gom ham, dién tich ky thudt,
PCCC, gian lanh nan va dé xe) khoang: 86.387,6m?;

- Khuyén khich bé tri cau ndi gitra cac cong trinh dé dam bao su lién két cac
chiic ning, tién ich cua khu hon hop phuc vu cong dong, du khach str dung céc dich
vu tién ich.

- Thiét ké ham c6 thé thiét ké riéng cho timg cong trinh hodc tich hop chung
gitra cac cong trinh nham t6i wu hoa viée khai thac hiéu qua st dung dat toan khu.

1.6. Hé thdng ha tang ky thudt

Theo hd so quy hoach duoc UBND tinh duyét tai Quyét dinh sé 3383/QD-
UBND ngay 14/9/2017 ctia UBND tinh phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 diéu
chinh sir dung dat Truong Cao dang K¥ thuit Cong nghé Quy Nhon va céc quyét
dinh diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500: Quyét dinh s6 2658/QD-UBND ngay
31/7/2019, Quyét dinh sb 2346/QD-UBND ngay 27/6/2025 va Quyét dinh so
1052/QD-UBND ngay 6/8/2025.

1.7. Gia khoi diém: 1.193.667.628.518 dong (theo Quyét dinh s6 1511/Qb-
UBND ngay 21/8/2025 cua UBND tinh).

1.8. Hién trang khu dat: Trén dat 6 tai san thude so hiru cia Nha nude.

1.9. Tién dd thuc hién du an: 48 thang ké tir ngay co QLlyét dinh giao dét cua
UBND tinh. Truong hop nha dau tu cham trién khai hodic khong hoan thanh dy én
theo tién do néu trén thi sé bi xur ly theo quy dinh cua phap luét.

2. Muc dich sir dung dét, hinh thire giao dat, cho thué dat va thoi han sir
dung dat
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2.1. Muc dich st dung dat: Dau tu Xy dung méi Khu nha & chung cu két hop
thuong mai, dich vy, Khu dat st dung hon hop két hop thuong mai, dich vu du lich 01 va
Khu dat str dung hdn hop két hop thuong mai, dich vu du lich 02 va khu d xe tinh la dat
cong cong cé muc dich kinh doanh; cu thé theo bang co cAu tai 1.4 khoan 1 Piéu nay.

2.2. Hinh thirc giao dat, cho thué dat: Nha nudc giao dét ¢6 thu tién sir dung dét,
cho thué dat thu tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué thong qua hinh thic dau gia
quyén sur dung dat. Cu thé:

- Khu nha ¢ chung cu két hop thuong mai dich vu (dién tich: 15.524,4m%
trong do, dién tich dat xay dung cong trinh: 6.209,8m%): Nha nudc giao dat cé thu
tién st dung dat; thoi han st dung dat 1a 50 nam.

- Khu dét str dung hdn hop két hop thuong mai, dich vu du lich 01 (dién tich:
8.393.3m?; trong do, di¢n tich dat xay dung cong trinh: 3.357,3m?); Khu dat sur dung
hdn hop két hop thuong mai, dich vu du lich 02 (dién tich: 6.645m2, trong d6, dién
tich dat xay dung cong trinh: 2.658,1m?) va Khu dd xe tinh la dit cong cong cé muc
dich kinh doanh (dién tich: 1.079,0m?): Nha nudce cho thué dat tra tién mot lan cho ca
thoi gian thué; thoi han sir dung dat 1a 50 nam.

2.3. Thoi han str dung dit: 50 nam (ké tir ngay ¢6 quyét dinh giao dat, cho thué
dat ctuia cap co tham quyén).

3. Cic thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xiy dung
chi tiét va phap ly khac

3.1. V& quy hoach, ké hoach sir dung dat: Du én pht hop véi Quy hoach st
dung dét thoi ky 2021 - 2030 duge UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s 269/QD-
UBND ngay 31/3/2023.

3.2. Quy hoach xdy dung: Theo hé so quy hoach duwoc UBND tinh duyét tai
Quyét dinh s6 3383/QD-UBND ngay 14/9/2017 ctia UBND tinh phé duyét Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 diéu chinh sir dung dit Truong Cao dang Ky thuat Cong
nghé Quy Nhon; cac Quyét dinh diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500: Quyét
dinh s6 2658/QD-UBND ngay 31/7/2019, Quyét dinh s6 2346/QD-UBND ngay
27/6/2025 va Quyét dinh sé 1052/QD-UBND ngay 6/8/2025 vé viéc phé duyét dinh
chinh thong tin chi tiéu quy hoach — kién tric tai Quyét dinh sd 2346/QD-UBND ngay
27/6/2025 cua UBND tinh.

3.3. Chu truong dau tu: Theo Quyét dinh sé 857/QD-UBND ngay 23/7/2025
cua UBND tinh.

3.4. Phuong an déu gia quyén st dung dat: UBND tinh phé duyét phuong én dau
gia quyén st dung dét ctia du an tai Quyét dinh s6 1039/QD-UBND ngay 5/8//2025.

4. Tén, dia chi don vi duge giao t6 chire thue hi¢n vige diu gia quyeén sir
dung dit: Trung tim Phat trién quy dat tinh; dia chi: 210 Dién Hong, phuong Quy
Nhon Nam, tinh Gia Lai.
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Piéu 2. Giao Trung tim Phat trién quy dét tinh t& chirc trién khai thuc hién
viée ddu gia quyén sir dung dat d6i voi khu dat néu tai Didu 1 theo ding quy dinh ciia
phap luat hién hanh.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh, Gidm ddc cac S&: Tai chinh, Xay
dung, Nong nghiép va Mai truong, Tu phap, Giam déc Trung tdm Phat trién quy dit
tinh, Chu tich UBND phuong Quy Nhon Nam chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh
ndy ké tir ngay ky./h

Noinhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3;

- CT, cac PCT UBND tinh:
-PVP XD, PVP TH;

=Laru: VT, T3
b

Nguyén Tuén Thanh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH | Péc 1ip — Tw do — Hanh phiic
86: 3383 /QB-UBND Binh Dinh, ngay A#{ thing 9 ndm 2017
QUYET PINH

e oo e e - Vg vide phe duyét dd 4n quy hogch chi tiét xiy dung ty 18 1/500
S0 XAY DURG 2“Biu ehinh sir dyng dit Truong Cao ding K§ thuit cdng nghé Quy Nhen

I L v : T
* IRV Y: CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

LR i

L e Cﬁjcir Luat T4 chire chinh quyén dja phuong ngay 19/6/2015:
T T T Cn o Ludt Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;
 Chn cir Nghi dinh s8 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 cha Chinh phn v& lp,
thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi; Nghi dinh s6 38/2010/NP-CP
ngay 07/4/2010 cia Chinh pha vé Quén 1y khéng gian, kién trac va canh quan 46 ... -
thi; Nghi dinh s0 39/2010/NB-CP ngiy 07/4/2010 clia Chinh ph vé quan ly khégg™ ..~ -
gian xay dyng ngidm d6 thi; e
Can cir Quyét dinh s6 495/QD-TTg ngdy 14/4/2015 ciia Thil tuéng C
phi vé viée phe dayét do dn Diey chinh quy hoach x8y dung thanh pho Quy N
va viing phu ¢in dén nim 2035, tAim nhin é¢én nim 2050;

[ .gu;_*’ 3

i

N IR,
\_l-;?\

X, A1)

. Ml
Cin ctr Thong tir s0 12/2016/TT-BXD ngdy 29/6/2016 cia B§ Xy dung ==
quy dinh v€ ho so' clia nhiém vy va do an quy hoach xiy dyng vung, quy hoach do
thi va quy hoach xdy dung khu chire ning dic thi;
Cin clr Quyét dinh 56 2163/0D-UBND ngiy 09/8/2013 cita UBND tinh vi
vige phé duyét d6 4n Quy hoach phan khu ty [& 1/2.000 Khu D8 thj - Dich vy - Du
lich phia Tdy dudng An Duong Vuong, thanh phd (Quy Nhon.
Céin cir Quyét dinh s 3676/QP-UBND ngy 18/10/2016 ciia UBND tinh va
vige phé duyét Quy hoach phin khu ty 18 1/2.000 Khéng gian da lich vinh Quy
Nhon; '
_ Cén ot Két luan b 167-KL/TU ngdy 04/8/2017 ciia Ban Thudng va Tinh ity
vé chi frorong quy hoach, thu héi mét phén dit ciia Trudng Cao ding K¥ thuit
cong ngh¢ Quy Nhon dé phyc vu phit trién dich v du lich;

Xét dé nghi ciia 8& Xiy dung tai TO trinh s 159/ TTr-SXD ngay 31/8/2017,
QUYET PINH:

~ Piéu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét x&y duhiz voi cac ndi dung chi yéu nhu
sau:

1. Tén @8 dn: Quy hogeh chi tiét t3 18 1/500 Pidu chinh sit dung dét Trudmg
Cao ddng K§ thuit cong nghé Quy Nhon.

S ;{.f p ‘




2. Vj tri, pham vi ranh gioi quy hoach: Thugc phudng Nguyén Vin Cir,
thanh pho Quy Nhon, gidi cin nhu sau:

- Phia Béic gidgp:  Trudng Dai hee Quy Nhon.

- Phia Nam gidp: Khu|dén cu hign trang.

- Phia Pong giap: Dudhg An Duong Vuong,

- Phia Tay gidp:  Dudhg V6 Thi Yén.

3, Tinh chit, muc tiéu :quy hogch:

- Tnen khai Quyét dinh 50 495/Qb-TTg ngay 14/4/2015 clia Thi tuong
Chinh pht v& viée phe duyét dd 4n Pigu chinh quy hoach xay dyng thanh phé Quy
Nhon va vang phu cin dén nim 2035, tAm nhin dé&n nim 2050; cu thé héa d6 4n
Quy hoach phén khu ty 1§ 1/2.000 Khu D6 thi - Dich vu - Du lich phia Téay dudng

An Duong Vuong, thanh phé Quy Nhon; cu thé hoa db 4an Quy hoach phin khu ty
18 1/2.000 Khong gian du lich vinh Quy Nhon;

- Khai théc tiém ndng, loi thé cinh quan khu v dé quy hoach cdc quif dit
dich vy phat trién du lich.

- Thong céc tuycn gmo théng, gop phin chinh trang d6 thi, kiém soat phat
trién khéng gian kién tric, ndng cao chiit lugng canh quan d8 thi ven bién theo
hirémg hién dai, co dic trung riéng.

- Lam co 80 d& quan Iy, thue hién dau tir hodn chinh co s& vat chét, dap img
nhu cAu phét trién du lich.

4, Quy hoach si dung dit:

Bang ciin bing siv dung dét toin khu

TT Loai dit Dién zti(:h Ty 18
(m”) (o)
01 | Bat dich vu dulich 13.407 32,59
Khu DV-1 5.621 B
Khu DV-2 5.540
Khu DV-3 2,246
02 | Dét & chinh trang 4o thi 2.499 6,07
03 | Ié.l&? P’g;gng Cao déng K§ thudt céng nghé 20,486 49.79
04 | PAl giao thong — Ha ting k¥ thut ) 4.749 11,55
Tong edng : 41.141 100




Bing eéin bing sir dyng dit ciia Trutng Cao diing K§ thujt cong nghé
Quy Nhon sau dién chinh

Di¢n tich dit o 1¢
TT Loai dat quy hoach S6 taing g *
: (%)
| (m*)
1| Khdinha thuc nghiém 2.345 03] 1145
- Khét 16p hoc
2 |- Khéi nha diéu hinh 3.138 02+06| 1532
- Khoi hdi trudng
L8 o r .1«
3 Khoi ky tlic xa va cac hang 751 05 3 66
| muc phy trgr
4 [ Giao thong, sin vuon-TDTT 14.252 69.57
Tong cong 20.486 (*) 100

(*) Dién tich con lai ciia Truong sau khi quy hoach bé trf cde hang myc
cong trink thyc hién theo dy dn moi trén co $6 idng hé sé swr dung dit (idng chiéu
cao tang); quy mo dau t xdy dung cde hang muc cong trinh sé diege xée dinh cy
thé theo dir dn dege duyét

5. To chire khéng gian kién triic va cinh quan:

- T6 chirc hinh thirc kién tric cong trinh phi hep véi canh quan khu vige ven
bién thinh phé Quy Nhon.

- Mt d6 xay dung tbi da:

+ Khu dich vy du lich: Téi da 60%. | o

+ Khu nh & lién ké: Céc 16 c6 dién tich tir 100 m? - 200m® 80%; céc 16 o %
di¢n tich tir 75 m? -100m?: 90%. - 2

- Tang cao x4y dung: v

. 1 Khu dich vy du lichi Thyre hién theo timg du 4n cy thé do UBNDTE?]ET
quyét dinh (s6 ting cao 6] thicu 25 tang).

+ Khunha & lién ké: Téi da 6 tang. C6t nén xdy dymg cao hon cbt via he quy
hoach 0,2m (tang 1 cao 4,1m, céc tng con lai cao tir 3,2m-3,6m),

Doi v6i nhi & lién ké o6 két hop voi dich vy du tch (xéy dyng khich sen):
Téng cao t6i da 8 ting (khong bao gom téng mdii).

- Chi gidi x8y dimg;

+ Khu nhé ¢ lién ké: Chi gidi xay dung tring chi gi6i dudng dé,

+ Khu dich vu du ljch: Chi gi6i xdy dyng It véo t5i thidu 15m so vé&i chi
gio1 dudng do dudng An Duong Vuong vi 6m so véi chi giéi duong do dudng Bii
Hit Nghia.

6. Quy hoach ha ting ky thuat:

l " r r L
a) San nén va thoat nrde mit:

:-;h_"‘*-h,_:
(oA




- San nén: Thidt k& san|nén hudng doc tir Dong sang TAy va tir Biic xudng )

Nam. Cao d¢ di véi dudng Bui Hiru Nghia 5,25m theo cac @ tim duong hign
trang; cao &9 ndi dudmg An Duong Vuong 5,35m theo hién trang; cao {6 san nén
khu dich vu du lich va khu dan cu biing cao d5 via hé hoan thién,

- Quy hoach thoat nude|mua: Str dung cbng bé téng ly tAm kich thuée 600-
9800 thu gom qua né thdng cic hé ga, diu ndi vao hé théng thoat chung cia thanh
phd doc dudng Bii Hitu Nghia va dudng An Duong Vuong,

b) Gino thong: N&i dai dudng Bii Hitu Nghta ra dutng An Duong Vuong
16 gidi 20m (5m-10m-5m).

cj Cép nwéc:

- Ngudn nuée: Déu nbi hé théng edp nude chung ciia thanh phé Quy Nhon
doc dudng An Duong Vuong.

- Téng nhu chu dimg nude khoang 505 m’/ngay-dém.
~ d) Cip dign: Péu ndi dudng diy 22kV doc dubng An Duong Vuong, bé tei
chp dién sinh hoat va chiéu sang di ngam k&t hop diing tram bip sen.
- Tf‘mg nhu cau st dung dién: 6.350kVA

d) V¢ sinh mbi trirdng:

_ Thodt nuéc thai: HE thing thodt nude thai di riéng hé thong thodt nude
mua. Nude thai duoe thu gom dbu ndi vé tram xir Iy nude thai chung thanh phé
Quy Nhon doc dudng An Duong Vuong,

- Chét thai rén dugc thu gom, vén chuyén vé bai chdén 1ip chung theo dich
vu vé sinh mdi trudng cua thanh phd Quy Nhon.

7. Quy dinh quan ly thee dd an quy heach: Kém theo hé so quy hoach.

Pidu 2. Quyét dinh 1am can cir dé quan ly quy hogch, dau tr xdy dung theo
dting quy dinh hién hanh ciia Nha nwde.

Didu 3. Chanh Vin phéng UBND tinh, Giam dbc cac S& Xay dung, Ta
nguyén va Mdi truong, K& hoach va Pu tu, Chi tich UBND thanh phé Quy
Nhon, Hiéu truéng Trudng Cao ding Ky thuft cong nghé Quy Nhon va Thi
truéng cdc co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké
tungay ky./.  {.

Noinhgn: _ KT, CRU TICH
- Nhu Didu 3; . PHOCHU TICH
- CT, PCT UBND tiny; R

- NP, PVPCN;

- Lanc VT, K1, K4, K14,K20. Wr -
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DINH Poc lap — Tu do - Hanh phic
6. L6568 /QP-UBND Binh Dinh, ngdy 34 thang 7 ndm 2019
QUYLT PINH

e ——- V& vigephé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xiy dung ty 1€ 1/500
20 KAy DL MG EiNH jKhu dat Truwong Cao dang Ky thuéat cong ngh¢ Quy Nhon

SR

:‘ 04 K A 5 . CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cﬁ:}u;ﬁt T4 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cin cr Luat Quy hoach @6 thi ngay 17/6/2009;
Can ctr Luat Sira ddi, bd sung mot s6 diéu cna 37 Luit c6 lién quan dén quy
hoach xay dyng ngay 20/11/2018,

Czn & Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé lap,
thim dinh, phé duyét va quan ty quy hoach dé thi; Nghi dinh s 38/2010/ND-CP

ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé Quan ly khong gian, kién tric va canh quan do6
thi; Ngln dinh sb 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phut vé Quan ly

khong gian xay dung ngam dé thi;

Can cr Thong tu so 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bg truéng BO
Xay dung quy dinh v& hé so cia nhiém vu va d6 4n quy hoach xdy dung ving,
quy hoach dd thj va quy hoach xay dung khu chite nang déc thu;

Can ctr Quyét dinh sb 495/QP-TTg ngay 14/4/2015 cia Thu tudéng Chinh
phi vé& viéc phé duyét didu chinh Quy hoach chung xdy dung thanh phd Quy
Nhon va ving phu can dén nim 2035, tim nhin dén nam 2050;

Can ctr Quyét dinh sé 3676/QD-UBND ngay 18/10/2016 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét dd 4n quy hoach phan khu ty 18 1/2.000 Khéng gian du lich vinh
Quy Nhon; |

Can cir Quyet dinh sb 3383/QP- -UBND ngay 14/9/2017 cua UBND tinh v&
viéc phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 didu chinh sir dung
dit Truomg Cao ding K thuat cdng nghé Quy Nhon;

Cén cu K&t luin sb 243-KL/TU ngay 25/4/2019 cua Ban Thuong vu Tinh
Qiy va xét dé nghi ciia S& X4y dung tai To trinh 56 186/TTr-SXD ngay 26/7/2019,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ph¢ duyét didu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu
a4t Truong Cao dang K¥ thuét cong nghé Quy Nhon véi cac ndi dung chi yéu nhu
saw:

L. Vi tri, pham vi ranh giéi quy hoach: Thufc phuong Nguyén Vian Cu,
thanh pho Quy Nhon, giéi cin nhu sau:

/.94;—
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- Phia Bic gidgp:  Trudng Pai hoc Quy Nhon.

- Phia Nam giap: Dugﬁng Bui Hitu Nghia.

- Phia Dong giap: Duémg An Duong Vuong.

- Phia Ty giap:  Dudmng V5 Thi Yén.

Tdng dién tich khu dt quy hoach 3,16ha.

2. Tinh chét, muc tiéu quy hoach:

- Cu thé héa db 4n Quy hoach xdy dung thanh phé Quy Nhon va vung phu

cin dén nam 2035, tam nhin dén nam 2050.

- Khai thic tiém nang, lgi thé cia canh quan dat dai vinh Quy Nhon, quy

hoach cac qu¥ dat dich vu du lich, chinh trang do thi, gop phan x4y dung thuong
hiéu “Du lich Quy Nhon”.

_ Chinh trang db thi, kiém soét phat trién khong gian kién tric, nang cao chét

luong canh quan doé thi ven bién theo huéng hién dai, ¢ dac trung riéng,

- Lam co s& dé quan 1y, thuc hién dAu tu hoan chinh co s vét chit, dap tmg

nhu cdu phét trién du lich.

3. Quy hoach sir dung dit:
a) Khu KS1:
- Chirc ndng sit dung dit: La khu thuong mai - dich vu - khach san cao cAp.
- Quy md dién tich: 11.092 m*.
Bang can bang sir dung dat

: Dién tich Ty 1€
Stt Loai diat 2
(m’) (%o)
01 | Dt xay dung céng trinh 4.951 44,64
02 | Dat cay xanh 1.109,2 10,00
03 | Dét san, bai, dudng ndi bd 5.031,8 45,36
Téng cong 11.092 100
b) Khu KS2:
- Chirc nang sir dung dit: La khu thuong mai - dich vu - khéch san cao cp.
- Quy md dién tich: 10.836 m”.
Bing can bang si dung dat
. Dién tich Ty 18
Stt Loai dat en zlc y e
(m’) (“0)
0! | Dat xdy dung cong trinh 4.996,9 46,11
02 | Dét cay xanh 1.083,6 10,00
03 | Dét sn, bai, dudng ndi bd 4.755,5 43,89




Tong cong 10.836 100
¢) Khu CCTM:
- Chure ning str dung dat: Khu nha & chung cu thuong mai.
- Quy m6 dién tich: 9.730 m°,

- Quy md din sb khoang 5.400 ngudi.
Bing cin bing sir dung dat

. Dién tich Ty Il
Stt Loai dat )
(m”) (Vo)
01 | Dét xay dung cong trinh 5.101,1 52,43
02 | Dt ciy xanh 973 10,00
03 | Dét san, bai, duong ndi bd 3.655,9 37,57
Tdong cOng 9.730 100
Bang cin bang sir dung d4t toan khu
Stt Loai dit Dién tich (m°) | Ty I8 (%)
01 |Khu KS1 11.092 35,04
02 | KhuKS2 10.836 34,23
03 | Khu CCTM 9.730 30,73
Tong cong 31.658 100

4. Td chirc khong gian kién triic va canh quan:

- Mat d0 xay dung:

+ Khu KS1: 44,6%.

+ Khu KS2: 46,1%.

+ Khu CCTM: 52,4%.

—’Te:"mg cao xay dung: Thuc hi¢n theo timg dur dn cu thé do UBND tinh quyét
dinh (s0 tang cao to1 thiéu 30 tang).

~ Chi gidi x4y dung:

+ Khu KS1: Chi gidi xay dung lui vao toi thidu 25m so véi chi gioi duong
do duong An Duong Vuong, cach tudng rao Truong Pai hoc Quy Nhon tbi thiéu
10m, cach ranh gi6i du an chung cu cao chp tdi thiu 20m, cach ranh gi6i du 4n
khach san cao cip KS2 t6i thidu 15m.

+ Khu KS2: Chi gidi xay dung lai vao tbi thidu 25m so véi chi gidi duong
do duong An Duong Vuong va 10m so véi chi gidi duong do cia duong Bui Hiu

Nghia, cach ranh gi® du an chung cu cao chp t6i thiéu 20m, cach ranh gidi dy an
khach san cao cip KS1 tdi thiéu 15m.

+Khu CCTM: Chi gi¢i xay dung I0i vao toi thiéu 10m so vdi chi giéi dudng
dd dudng Nguyén Thi Yén va 10m so vdi chi gigi duong do cua duong Bui Hiu

il
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Nghia, cach ranh giéi du an khéch san cao cap KSI toi thiéu 20m, cach ranh gidi
du an khach san cao cép KSZ-‘t()i thiéu 20m.

- Hang rao: Khong xdy'hang rao cb dinh dbi v6i mat tiép xtc voi dudng giao
thong (du’orng An Duong Vuong, V6 Thi Yen Bui Hitu Nghla) va cac mat bén [0
dat tiép gidp giao thong noi bo khu wvire. D61 vai khong gian gifta cdc cdng trinh

khach san va chung cu t6 chtrc khodng gian di bd (quang trudng nho) rong 30m ket
hop hanh lang thuong mai hai bén cong trinh khach san nhim phuc vu phat trién

du lich.

5. Quy hoach ha ting ky thuit:

a) San nén va thoat nwée mit:

- San nén; Thiét ké san nén huéng dbc tir Dong sang Tay va tir Bic xudng
Nam. Cao do 601 v6i duong Bui Hitu Nghia 5.25m theo cao d) tim dudng hién

trang; cao 4o ndi dudmg An Duong Vuong 5.35m theo hién trang; cao 4§ san nén
bang cao d6 via he hoan thién.

- Quy hoach thodt nu¢c mua: St dung cong bé tong ly tam kich thudce P600-
P800 thu gom qua hé théng cac hé ga, ddu ndi vao hé théng thoat chung cia thanh
pho doc dudng Bui Hitu Nghia va dguong An Duong Vuong,.

b) Céap nwée:

- Ngudn nude: Dhu ndi hé théng cdp nudc chung cia thanh phd Quy Nhon
doc duong An Duong Vuong.

- Téng nhu cau diing nuée khoang 1.205 m’/ngay-dém.

¢) Cap dién: Dau nbi dudng day 22kV doc dudng An Duong Vuong, b tri
cap dién sinh hoat va chién sang di ngam két hop dung tram bup sen.

- Téng nhu cau st dung dién: 16.128 kVA.

d) V& sinh moéi truong:

- Thoat nudc thai: Hé théng thodt nudc thai di riéng hé théng thoat nuée
mua, Nudce thai duge thu gom dau néi vé tram xu 1y nude thai chung thanh pho
Quy Nhon doc dudng An Duong Vuong.

- Chét thai rin duoc thu gom, van chuyén vé bai chén lap chung theo dich
vu v¢ sinh moi trudng cua thanh pho Quy Nhon,

6. Quy dinh quan 1y theo d 4an quy hoach: Kém theo hd so quy hoach.

Piéu 2. TS chike thue hién:

1. Quyét dinh nay lam can cu dé quan 1y quy hoach, quan ly dau tw, xay
dung theo quy hoach theo quy dinh.

2. 5S¢ Xay dung chu tr, phébi hop véi cac co quan lién quan td chic cong bd
cong khai dé an quy hoach duoc duyét, dua mbe gidi quy hoach ra thuc dia, gui hd
s0 quy hoach cho cic co quan lién quan dé lwu trit va trién khai quy hoach theo
quy dinh.
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3. Giao S¢& Ké hoach va Déau tu chu tri, ph01 hop céc nganh lién quan xay
dung tiéu chi, tb chire ddu thau du 4n, ddu gia quyén st dung dét theo dung quy
dinh cva Nha nuée.

4. Giao cac S& Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh, Xay dung, Trirong Cao
ding K¥ thuat cdng nghé Quy Nhon, UBND thanh phd Quy Nhon va céc co quan
lién quan theo chirc nang, nhiém vu ctia minh, chiu trach nhiém phdi hop, xuc tién
trién khai cdc cong viéc lién quan dé trién khai quy hoach da duoc phé duyét theo
quy dinh.

Pidu 3. Quyét dinh nay diéu chinh, bd sung Quyét dinh sé 3383/QD-UBND
ngay 14/9/2017 cia UBND tinh.

Chénh Van phong UBND tinh, Gidm dbc cac S& Xay dung, Tai nguyén va
Mbi tredng, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Hiéu trudng Trudng Cao ding K¥
thuét cong nghé Quy Nhon, Cht tich UBND thanh phé Quy Nhon va Thu truong
cac co quan, don vi lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay

>
s

Noinhan:
- Nhu Piéu 3;
- CT va PCT UBND tinh;
- CVP, PVPKT;
-Lum: VT, K1, K4, K14, K20. \\).0\

Phan Cao Thing
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BANG CAN BANG SU DUNG PAT

A e

LOAI AT

DIEN TICH (M2)

TY LE (%)

PAT NHA & CHUNG CU THUGNG MAI (CCTM)

15524.4

49.06

PAT XAY DUNG CONG TRINH
PAT CAY XANH - SAN VUGN
PAT GIAQ THONG - HTKT

6209.8
3104.9
6209.8

40.0
20.0
40.0

5457_
511}

PAT TM-DV KHACH SAN CAO CAP (KS2)

6645.2

21.0

DAT XAY DUNG CONG TRINH
DAT CAY XANH - SAN VUGN
DPAT GIAO THONG - HTKT

2658.1
1329
2658.1

40.0
20.0
40.0

PAT TM-DV DICH VU LUU TRU (KS1)

8393.3

26.53

DAT XAY DUNG CONG TRINH
DAT CAY XANH - SAN VUGN
PAT GIAO THONG - HTKT

3357.3
1678.7
3357.3

40.0
20.0
40.0

KHU BAU XE TINH (BX)

1079

3.4

TONG CONG

31642

100

CHIi TIEU TANG CAO CONG TRINH

- Khu nha & chung cu két hop thwong mai, dich vu: S6 tAng cao: < 55 thng néi (rong do: 3 tdng khdi dé c6 chirc néng thuong
mai - dich v, tién ich; 52 tang khoi thap ¢o chirce ndng la can hé 6) va t8i thiu 3 tAng hm cd chirc ning 13 dd xe, k¥ thuat.
- Khu d4t sir dung hdn hop két hop thuong mai, dich vy du lich 01: S ting cao: <45 téng ndi (trong d6: 3 tang khéi dé c6 chirc
ndng thuwong mai - dich vy, tién ich; 42 ting khdi thap cé chive ndng la can hé hew trié ....) va t6i thidu 3 tang ham c6 chirc nang 1a 6

xe, k¥ thudt.

- Khu dét sir dung hén hop két hop thwong mai, dich vy du lich 02: S6 tang cao: < 45 tang néi (trong do: 5 tang khoi dé cé chirc
néng thwong mai - dich vu, tién ich; 40 tang khoi thap ¢o chike néng la khdach san, thuong mai dich vy,...) va toi thidu 3 tang him c6
chirc ning 12 46 xe, k¥ thuat.
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RANH GISI KHU BAT
PAT CHUNG CU CAO CAP

PAT KHACH SAN 4-5 SAO

KHU DAU XE TINH

CHUC NANG O PAT
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TIM PUONG

/
L CHIEU RONG VIA HE

DIEN TiCH O PAT(M2)

>30 | 45

MAT PO XAY DUNG
TANG CAO XD TOI THIEU

| ; BAN KINH QUAY

‘ CHIEU RONG LONG PUONG
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CO QUAN PHE DUYET:

UY BAN NHAN DAN TiNH BINH BJNH
g uumauvﬁnmusﬁ..zr}&hffﬂmhd-hwsﬁ NAM 2025

SR Ui nND

1t

CO QUAN THAM DINH:

s3 XAY DUNG Ti
KEM THEO CONG VAN $6..2421

CHU PAU TU:

BAN QLDA QHPT&QHXD- S§ XAY DUNG BINH BINH

KEM THEQ T8 TRINH S8...vovvecereree. NGAY.....THANG.......NAM
CONG TRINH: DIEU CHINH QUY HOACH CHITIET TV LE 1/500
KHU DAT TRUGNG CAO DANG KY THUAT CONG NGHE QUY NHON

DIA DIEM: PHUGNG NGUYEN VAN CU, THANH PHG QU¥NHON
TEN BAN VE: RS

BAN DO QUY HOACH TONG MAT BANG SU DUNG PAT
BANVE: QH 03 | GHEP: 1Al TV LE:1/500 |[NGAY / /2025
THIETKE KTS.NGUYEN XUAN KY N,
CHU TRI THIET KE KTS.NGUYEN XUAN KY M
QUAN LY KY THUAT ThS.KS. LE THANH LIEM m
THUC HIEN K15.00 NGOC QUYNH
GlIAM POC
ThS.KS. LE THA

TSC: SO 341/42 TAY SON, P.QUANG TRUNG, TP.QUY NHON, T.BiNH BINH
VPLV: §8 193 TAY SON, P.QUANG TRUNG, TP.QUY NHON, T.BINH BINH
NAM PHUONG TEL: 0256.3535155 - 0913483458

/ CONG TY TNHH TU VAN XD & MT NAM PHUCNG
ECC
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