UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6:3760 /QD-UBND Ha Néi, ngay 72 thang 7 ndm 2025
QUYET PINH

Vé viéc Piéu chinh cuc by Quy hoach phin khu @6 thi N9, ty 1¢ 1/5000
tai khu dat thudc 6 quy hoach ky hiéu 3-3 (khu dat nghién ciru xdy dung
Khu nha ¢ x4 hdi cho can bd chién sy B Cong an).
Pja diém: xd Pong Anh, thanh ph Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can civ Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Quy hogch do thi va nong thon ngay 26/11/2024;

Can cir Nghi quyet s6 1656/NQO-UBTVQH15 ' ngay 16/6/2025 cua Uy ban Thuong vu
Québc hdi vé viéc sap xép cdc don vi hanh chinh cdp xd ciia thanh phé Ha NGi niam 2025;

Can cit Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét mét s6 diéu cuia Ludt Quy hoach do thi va nong thon,

Can cir cdc Théng tw cia Bé Xay dung : so 10/2025/TT-BXD ngay 14/6/2025
hwéng dan chire ndng, nhiém vu, quyén han cia co quan chuyén mén thuéc Uy ban
nhdn dén tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong va Uy ban nhan dan xa, phuong, dac
khu thudc tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong vé linh vue xdy dung; s
16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B¢ Xdy dung quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia
Ludt Quy hoach do thi va Nong thon;

Can cir Quyét dinh sé 38/2023/0D-UBND ngay 29/12/2023 ciia UBND thanh
phé Ha Ngi vé viéc ban hanh quy dinh mét s6 néi dung vé quan 1y quy hoach dé thi,
quy hoach xdy dwng va kién triic trén dia ban thanh pho Ha Néi;

Can cir Diéu chinh Quy hoach chung Thii @6 Ha Ngi dén nam 2045, tam nhin
dén nam 2065 da dwoc Thii twéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh sé 1668/QP-
TTg ngay 27/12/2024;

Can cir Quy hoach phédn khu d@é thi N9 ty 1é 1/5000 da dwoc UBND Thanh pho
phé duyét tai Quyét dinh s6 165/0P-UBND ngay 09/01/2013;

Can cit Quyét dinh s6 5485/0P-UBND ngay 18/10/2024 ciia UBND Thanh phé vé
viéc giao UBND huyén Péng Anh té chire ldp Diéu chinh cuc bé Quy hoach phén khu
dé thi N9, ty 1¢é 1/5000 tai 6 quy hoach ky hiéu 3-3 (khu ddt nghién ciru xdy dung Khu
nha ¢ xd héi cho can bé chién sy thuéc B6 Cong an) va té chirc ldp Quy hoach chi tiét,
ty le 1/500 lam co so dé dau thau lua chon chi dau tw thwe hién dw én dau tw xdy dung;

Can cit Théng bdo s6 2317-TB/TU ngay 25/6/2025 cia Thanh uy vé chii trirong
do an Piéu chinh Quy hoach phdn khu dé thi N9, ty 1é 1/5000 tai khu ddt thudc é quy
hoach ky hiéu 3-3 (khu dat nghién ciru xdy dwng Khu nha ¢ xd héi cho can bé chién sy
Bo Cong an);

Theo dé nghi ciia UBND huyén DPéng Anh tai To trinh s6 11/TTr-UBND ngay
15/01/2025 va bdo cdo tham dinh ciia S Quy hoach - Kién tric tai sé6 693/BC-QHKT
ngay 26/02/2025 va Vin ban sé 3188/QHKT-BSH ngay 04/7/2025,



QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Biéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu dé thi N9, ty 18 1/5000
tai khu dat thuoc & quy hoach ky hiéu 3-3 (khu dat nghién ctru xay dung Khu nha ¢ x&
hoi cho cén b chién sy Bo Cong an).

1. Vi tri, gidi han, quy m0 nghién ctru:

a. Vi tri, ranh gioi:

Khu dat nghién ciru thudc dia gigi hanh chinh xa Pong Anh, thanh phé Ha Noi;
theo quy hoach, khu dat c6: Phia bong Bic giap duong Qudc 16 3 va dat cong cong
thanh phd, phia Dbong Nam giap dat nhom nha ¢ xay dung méi va dat cong cong thanh
phd, phia Tay giap dét trudng tiéu hoc, cong cong don vi & va cay xanh.

b. Quy md nghién cuu:

Dién tich dat nghién ctru diéu chinh cuc bo quy hoach khoang 10,7ha.

2. Muc tiéu, nguyén tic diéu chinh:

a. Muc tiéu diéu chinh:

- Cu thé hoa dinh huéng Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 dén nim 2045,
tam nhin dén nam 2065 va Quy hoach phan khu d6 thi N9 dugc cac cap tham quyén
phé duyét.

- Trién khai thuc hién Dé an “Pau tu xay dung it nhat 01 triéu can ho nha ¢ xa
hoi cho ddi twong thu nhap thap, cong nhan khu coéng nghiép giai doan 2021 - 2030”
da dugc Thu tudng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh 338/QD-TTg ngay 3/4/2023;
Chuong trinh phat trién nha ¢ thanh phd Ha Noi giai doan 2021 - 2030 va Ké hoach
phat trién nha & x4 hdi cua thanh phé Ha Noi giai doan 2021 - 2025 (da dugc UBND
Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 3627/QD-UBND ngay 03/10/2022 va s
1186/QD-UBND ngay 23/02/2023).

- Khai thac, stir dung hiéu qua quy dat, x@y dyng khu nha ¢ xa hoi ddng bo vé ha
tang k¥ thuat, ha ting xa hoi; giai quyét nhu cau burc thiét vé& nha ¢ cho can bo chién sy
Bo Cong an.

- Lam co so nghién ctru 1ap quy hoach chi tiét va du an dau tu xay dung theo
quy dinh va dé quan 1y dau tu xay dung theo quy hoach.

b. Nguyén tic diéu chinh:

- Giit nguyén quy md dién tich cac thanh phan chirc ning sir dung dat tai khu dat
nghién ctru diéu chinh theo quy hoach phan khu dugc duyét; diéu chinh chi tiéu quy
hoach kién tric vé ting cao dat nhom nha ¢ xay dung méi dé xdy dung cong trinh nha &
cao tang nham khai thac hiéu qua quy dat va bo sung thém quy nha & xa hoi; khong thay
d6i mang ludi dudng giao thong va khong lam anh huong hé théng ha ting ki thuat
khung theo quy hoach phan khu duoc duyét; dam bao cac chi tiéu ha ting x3 hoi tuan
thtt Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung, Tiéu chun thiét ké hién hanh.

- Céac ndi dung khong thudc pham vi diéu chinh cuc bod quy hoach duogc gitlr
nguyén theo Quy hoach phan khu dé thi N9, ty 18 1/5000 dugc duyét va cac quyét
dinh, quy dinh khac c6 lién quan ctia cp tham quyén.

3. No6i dung quy hoach:

3.1. Noi dung quy hoach sir dung dat:

Theo quy hoach phan khu d6 thi N9 ty 1¢ 1/5000 da dugc UBND Thanh phd phé
duyét tai Quyét dinh s6 165/Qb-UBND ngay 09/01/2013, khu dat nghién clru diéu
chinh cuc bd quy hoach nam trong 6 quy hoach ky hiéu 3-3 (c6 quy mo déan sb ca 6
quy hoach 1a 4.173 ngudi), duoc dinh huéng gdm cac chirc nang sau: D4t nhém nha &
xay dung moi (v6i cac chi tiéu: Mat do xay dung 30-49%, tang cao 2-6 tang); dat ciy



xanh canh quan, don vi ¢ (voi cac chi tiéu: Mat do xay dung 5%, tﬁng cao 01 tﬁng);
dat duong giao thong.

Nay diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu do thi N9 tai khu dat thudc 6 quy
hoach ky hi¢u 3-3 néu trén vadi ndi dung nhu sau:

- Giit nguyén quy mé, huéng tuyén cac tuyén dudng giao thong theo quy hoach
(dién tich khoang 4,7ha).

- Giir nguyén quy mé dién tich dat cdy xanh don vi & (khoang 1,7ha) va dat
nhém nha ¢ xay dung méi (khoang 4,3ha), trong do:

+ Hoéan dbi vi tri 6 dat nhom nha & xay duyng méi (ndm phia Bic ranh gi6i
nghién ctru) c6 quy mo dién tich khoang 1,0ha voi 6 dat cay xanh don vi & ¢6 quy mo
khoang 1,4ha (nam lién ké phia Nam).

+ Diéu chinh phin dit nhom nha ¢ xay dung méi (giap khu dat cay xanh don vi
) c6 quy mo khoang 0,4ha thanh dat cAy xanh don vi & dé dam bao chi tiéu (quy mo
dién tich khoang 1,7ha) theo Quy hoach phan khu do6 thi N9 dugc duyét.

- Piéu chinh chi tiéu ting cao cta ddt nhém nha & xay dung méi tir toi da 6 ting
1én t6i da 12 tang.

- Piéu chinh quy mé dan sé 6 quy hoach ky hiéu 3-3 tir 4.173 nguoi 1én thanh
6.673 nguoi (tang khoang 2.500 nguoi).

Bang tong hop cac chi tiéu sir dung dat
tai khu dat diéu chinh cuc bd quy hoach.
(thuoc 6 quy hoach 3-3 trong Quy hoach phan khu do thi N9)

Theo QHPK N9 Noi dung
ty 1€ 1/5000 dwoc duyét i diéu chinh cuc b quy hoach i
TT Dién Tan Dién Tan
Noi dung tich MDXD CaOg Noi dung tich MDXD CaOg
ha % tang ha % tang
g | Patnhom nha &5 | g 49 | g | DAt mhom nha G0 | gy | o1y
xay dung mdi xay dung mdi.
5 B.éf cay xanh don 17 5 1 Dét cay xanh don 17 5 1
Vi O vio
3 Pat duong giao | 4,7 i i Pat duong giao | 4,7 ) )
thong *) thdng (*)
4 Tong 10,7 - Tong 10,7 - -
Bang tong h0’p cac chi tiéu sir dung dat 6 quy hoach 3-3
trong Quy hoach phan khu dé thi N9
Chi tiéu dat don vi & 6 quy hoach 3-3theo | Chi tiéu dit don vi & 6 quy hoach 3-3
QHPK N9 dwoc duyét. diéu chinh.
Chiic ning Din 56 4.173 nguoi ‘ Din 56 6.673 nguoi (%)
Dién o MbXD Tang cao | Dign o MbXD Tang cao
tich | o ey | (o) | gen | DECRLL ©6) | (ang)
(ha) 8 min | max | min | max | (ha) 8 min | max |min| max
PAT PON VI O 14,20 34,04 29 49 1 6 | 14,20 21,28 29 | 49 | 1 12
Pit cong cong
(phuc vu thuong xuyén:
thiong nghiép, van | 0,68 | 1,63 20 |40 | 3 | 5 | 0,68 1,02 20| 40| 3| 5
hoa, y té, hanh chinh
Xa- phuong)
Pit cay xanh
(san choi - luyén tap, | 0,93 2,23 0 5 0 1 0,93 1,39 0 5 0 1
san vuon dao)
Truwong THCS 0,62 1,49 14 35 1 4 0,62 0,93 14 | 35 | 1 4




Truomg Tibuhoe | 083 | 1,99 | 14 | 35| 1 | 4 | 083 | 124 | 14| 35| 1] 4
Truomg mmnon | 046 | 1,10 | 14 | 40 | 1 | 2 | 046 | 069 | 14| 40| 1| 2
Pét nhom & 773 | 1852 | 30 |49 | 2 | 6 | 7,73 | 1158 | 30| 49 | 2 (*13*)
Puong giao thdong 2,95 7,07 2,95 4,42
Ghi cha :

(*) Pdt dwong giao théng bao gom: Puong lién khu viee 6 mat cdt B = 40 =
45m; dwong chinh khu viec co mat cdt B =24+ 28m; dwong khu viee co mat catB=18
+22m.

(**) Quy mo dan $6 ciia 6 quy hoach 3-3 tang khodng 2.500 nguwoi duoc can
doz tmh todn bé sung cho dy dn khu nha o xa hoi néu trén; dam bao cdc chi tiéu vé ha
tang ky thudt, ha tang xa héi tudn thii Quy chudn ky thudt quéc gia vé quy hoach xdy
dung OCVN 01:2021/BXD, Tiéu chudn thiét ké c6 lién quan.

(***) Tang cao cong trinh (t6i da 12 ting) dp dung doi véi dat nhém nha &
xdy dung mdi trong ranh gidi nghién cvru diéu chinh quy hoach.

- Ranh gidi, dién tich dat, bé cuc cong trinh xdy dwng va cdc chi tiéu quy hoach
kién triic tai cdc 6 dat sé dwoc chinh xdc hod tai giai doan nghién civu ldp quy hoach ty
l¢ 1/500 va lap duw an dau tu, tudn thi cde quy dinh phdp ludt hién hanh va dinh huéng
diéu chinh cuc bé Quy hoach phan khu dwoc duyét, khop noi déng bo voi hé théng ha
tang ky thudt khu viee.

3.2. V& to chirc khong gian kién trac canh quan:

- Nghién ciru t6 chitc khong gian kién tric canh quan céc cong trinh tai khu dat
dam bao hai hoa véi canh quan chung khu vyc; phu hop voi tinh chét chirc nang su
dung cong trinh (luu y d01 v0i cac cong trinh c6 tinh chat an ninh, quoc phong); tuan
tht quy chuén k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xay dung, tiéu chuan thiét ké hién hanh.

- Giai phap thiét ké cac hang muc cong trinh trén khu dat can thong nhat vé hinh
thtre kién trac, mau sic, vat liéu hoan thién tao téng thé cong trinh déng bo; dép ung
yéu cAu st dung thuén tién, cac yéu cau chiu luc, phong chéng chay nd, dong dat, thoat
nguoi... tudn tha Quy chuin ky thuat quéc gia QCVN 01:2021/BXD, QCVN
06:2022/BXD, Thong tu s6 09/2023/TT-BXD vé viéc ban hanh Sira d6i 1:2023 QCVN
06:2022/BXD va cac quy dinh phép luat hién hanh khac c6 lién quan.

- Pam bao dién tich cdy xanh, dién tich bai d6 xe theo quy dinh. Thiét ké san
vuon, cdy xanh tiéu canh, giao thong ndi bd va cong trinh ha tang k¥ thuat trong khu
dat dam bao khép nbi dong bo voi hé thong ha tang k¥ thuat chung cta khu vuc theo
quy hoach, dugc co quan quan ly chuyén nganh thoa thuan. Giai phap thiét ké chiéu
sang dam bao tiét kiém dién ning, nghién ctru bé tri chiéu sang cong cong cho céac vi
tri kién trac tiéu canh, duong dao.

- Nghién ctru b6 tri giao thong tai cac cong trinh trén 6 dit nham dam bao an
toan, dong thoi to chirc ddu ndi giao thong ndi bd véi mang ludi giao thong bén ngoai
hop 1y, tranh sung d6t gdy mat an toan giao thong.

3.3. Vé h¢ thong ha tang k¥ thuat:

- Gitr nguyén quy hoach mang ludi duong giao thong, hé thong ha tang k¥ thuat
xung quanh 6 dat theo Quy hoach phan khu d6 thi N9 da dugc phé duyét. HE thong
duong vao nha, ha tang k¥ thuat, khong gian xdy dung ngim noi bd cac 6 dat s& duoc
xéac dinh cu thé & giai doan 1ap quy hoach chi tiét tiép theo sau.

- Ddi véi cac 6 dat bii dd xe cong cong trong & quy hoach, nghién ciru giai phap
xdy dung thanh gara nhiéu ting (ngdm/ndi) dé dam bao dap (mg nhu cau dd xe chung
cua khu vuec.




Piéu 2. T6 chuc thuc hién:

- UBND xi Péng Anh hoan thién hd so ban vé d6 an Diéu chinh cuc bo Quy
hoach phan khu d6 thi N9, ty 18 1/5000 tai khu dat thudc 6 quy hoach ky hiéu 3-3 (khu
dat nghién ctu xay dung Khu nha ¢ xa hoi cho can bo chién sy Bo Cong an) guri So
Quy hoach - Kién tric kiém tra, xac nhan phii hop véi ndi dung Quyét dinh nay va luu
trit ho so dd 4n quy hoach theo quy dinh.

- UBND x4 Pong Anh chu tri, phdi hop véi S& Quy hoach - Kién trdc t6 chirc
cong bd cong khai dd &n Piéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu do thi N9, ty I¢
1/5000 tai khu dat thuéc 6 quy hoach ky hiéu 3-3 (khu dat nghién ctu xay dung Khu
nha ¢ x& hoi cho can bo chién sy B Cong an) dé cac to chirc, co quan c6 lién quan va
nhan dan duoc biét.

- D6 &n Diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu dugc duyét lam co s¢ dé cac
S&, nganh Thanh phd c6 lién quan thuc hién ‘quan ly nha nuéc theo chie nang nhiém
vu duogc giao; to chtc thuc hién cac budc tiép theo cua quy hoach du &n dau tu theo
quy dinh.

biéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND Thanh phé; Giam dbc, Thi truéng cac Sé, nganh
Thanh phé: Quy hoach - Kién tric, Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Moi truong;
B6 Tu Iénh Thu d6, Cong an Thanh phé, Vién Quy hoach xay dung; Chu tich UBND
xa Bong Anh; Thu trudng cac co quan, don vi, td chtre, c4 nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM UY BAN NHAN DAN
Noi nhdn: AT ,
- Nhu biéu 3;
- Chui tich UBND Thanh phé;
- Cac PCT UBND Thanh phd;
- VPUBTP: CVP, céc PCVP,
cac phong: TH, KGVX, BT;
-Luu VT, DThn.
44930

Dwong Pirc Tuén
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