UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6:2011 /QP-UBND Ha Ngi, ngay /2 thang 4 nam 2025
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Pidu chinh cuc bé Quy hoach phéan khu dd thi GN(C) ty 1é 1/5000
q _ tai 6 quy hoach ky hi¢u C1-3 ,
Dia diém: thi tran Quang Minh, huyén M¢é Linh, thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cit Ludt Té chike chinh quyén dia phirong ngay 19/02/2025;

Can civ Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009; Ludt sita doi, b6 sung mét s6
diéu ciia 37 Ludt cé lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Céin cik cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: 56 3 7/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi; s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019
sira d6i, b6 sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngdy 07/4/2010 vé Lip,
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND- CP
ngay 06/5/2015 quy dinh chi tzet mot s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung; SO
39/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé qudn Iy khong gian xdy dung ngam do thi; s0
85/2020/NP-CP ngay 17/7/2020 Quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Kién tric;

Can cir cac Thong tw cua Bé Xay dung: 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 quy
dinh vé hé so nhiém vu va hé so do dn quy hoach xay dung vung lién huyén, quy
hoach xdy dung vung huyén, quy hoach doé thi, quy hoach xdy dung khu churc nang va
quy hoach néng thén, sé6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 huéng dan vé ndi dung
thiét ké do thi va sé 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 sira doi, b6 sung mét sé diéu
ciia Théng tir s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013;

Can cii Quyét dinh s6 38/2023/0D-UBND ngay 29/12/2023 ciia UBND Thanh
phé ban hanh Quy dinh mét sé néi dung vé quan Iy quy hoach dé thi, quy hoach xdy
dung va kién triic trén dia ban thanh phé Ha N,

Can cir Biéu chinh Quy hoach chung Thu dé Ha Néi dén nam 2045, tam nhin
dén nam 2065 da dwoc Thu tuwéng Chinh phu phé duyét tai Quyér dinh so 1668/0D-
TTg ngay 27/12/2024;

Can cuir Quy hoach phdn khu do thi GN(C) ty Ié 1/5000 da dwoc UBND Thanh
pho phé duyét tai Quyér dinh s6 6620/0P-UBND ngay 02/12/2015;

Can cir cac Quyér dinh cia UBND tink Vinh Phiic vé di &n Xay dung va kinh
doanh Trung tam thuong mai, van phong can ho, khu tdp luyén thé thao tai th; tran
Quang Minh, huyén M& Linh: Quyét dinh so 1724/0P-UBND ngay 02/6/2004 phé
duyét dia diém 1gp du dn dau tw; Quyét dinh sé 1286/0D-UBND ngay 08/5/2007 thu
hoi 50.590m2 dat dé boi thwong giagi phdng mdt bang, thuc hién dir &n; Quyét dinh
so 1784/0P-UBND ngay 06/6/2008 vé viéc giao 50.590m2 ddt da thu héi tai Quyét
dinh sé 1286/0b-UBND ngay 08/5/2007; Gidy ching nhdn si dung ddt s6 AM
665016 ngay 14/7/2008 va sé AM 665017 ngay 14/7/2008 cdp cho Céng ty TNHH
Togi Viét Nam;



Can cir Gidy ching nhdn dau tw sé 011043001005 do UBND thanh phé Ha
Ngi chizng nhdn thay déi lan thiz nhdt ngay 02/8/2011 cho Coéng ty TNHH Togi Viét
Nam (thec hién dir &n dau tu: Xay ding va kinh doanh trung tdm thirong mai, vdin
phong, can hg, khu tdp luyén thé thao tai thi tran Quang Minh, huyén Mé Linh;

Cdn cit Thong béo so 286-TB/BCSP ngay 18/7/2023 vé Két lugn cia Ban can
sy Bang UBND Thanh phé thong nhdt vé chi tricong diéu chinh cuc bg quy hoach
phan khu dé thi GN(C), ty 1é 1/5000 tai 6 dat C1-3 khu viee ddu tur die &n Xay dung
kinh doanh Trung tdm thuwong mai, van phong, can hé, khu tap luyén thé thao tqi thj
tran Quang Minh, huyén Mé Linh;

Xét dé nghi ciia UBND huyén Mé Linh tai To trinh sé 34/TTr-UBND ngay
28/02/2025 va Bdo cdo tham dinh sé 1212/BC-QHKT-BSH+HTKT ngay 28/3/2025
ciia 8¢ Quy hoach - Kién triic,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét do &n Biéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu dé thi GN(C)
ty 1€ 1/5000 tai 6 quy hoach C1-3 v&i cac noi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh gigi va quy md diéu chinh:

a) Vi tri: thudc dia gisi hanh chinh thi trin Quang Minh, huyén Mé Linh.

b) Pham vi ranh gici, quy mo:

- Khu vuc nghién ctu dicu chinh cuc b Quy hoach phan khu d6é thi GN(C) cé
pham vi, ranh gi6i nhu sau: Phia Dong giap duong V6 Van Kiét, phia Tay Nam giap
duong Quang Minh, phia Tay giap du 4n dau tu xay dung Khu nha ¢ ven song Long
Viét - Long Viet Riverside, phia Bac giap song Ca Lo, phia Nam giap Khu vuon
uom cay.

- Quy md dién tich diéu chinh ~ 5,06ha.

- Quy md dan so toan b 6 quy hoach ky hi¢u C1-3 gitr nguyén 920 nguoi.

2. Muc tiéu diéu chinh:

- Cu thé hoa Quy hoach chung Thi1 d6 da dwoc Tha tuéng Chinh phi phé duyét.

- Giai quyet kho khan, bat cap trong qué trinh tricn khai thuc hién dy an dau tu
da duogc cap tham quyen chap thuan trude day, xem xét tinh ké thtra qua trinh phap
ly du an trong khu vuc sau khi mo rong dia gidi hanh chinh Thu @6 Ha Noi, dam
bao tinh kha thi thuc hién quy hoacl}. Xac dinh r6‘pham Vi, muc dQ, noi dung dieu
chinh; bao giém tinh lién tuc, khép noi dong bo ha tang ky thuat, ha tang x& hoi trong
khu vuc diu chinh va khu vie xung quanh; dam bao cac chi ti€u khung xac dinh tai
Quy hoach phéan khu @6 thi GN(C) va tuan tha Quy chuan, Tiéu chuan va cac quy
dinh hién hanh.

- Lam co so dé trlen khai du 4n dau tu xay dung va 1a co sé phap 1y dé co quan
chtic ning va chinh quyén dia phuong quan Iy quy hoach kién tric, quan 1y dau tu
xay dung theo quy hoach duoc phé duyét.

3. Nguyén tac dieu chinh:

- Tuén thu dinh huéng sir dung dét cia Bieu chinh Quy hoach chung Thi do
Ha Noi dén nam 2045, tam nhin dén nam 2065 va Quy hoach phan khu d6 thi
GN(C) dugc duyét, hoan chinh chinh xac phan dat céng cong don vi ¢ va dieu chinh



mot phan thanh chiic ning dat Cong cong do thi phuc vu chung cho khu vuc va do
thi (khu vyc ¢6 vi tri giap truc duong Vo Van Kiét); Bam bao hé thong ha tang xa
hdi, ha tang ky thuét phu hop véi Quy chuan xay dung Viét Nam va Tiéu chuan thiet
ke hién hanh.

- Céc noi dung khac khéng thudc noi dung diéu chinh duoc gitr nguyén va thuc
hién theo Quy hoach phan khu d6 thi GN(C), ty 1€ 1/5000 va cac do an quy hoach
khac c6 lién quan da dugc phé duyét.

4. Noi dung diéu chinh:

a) Vé quy hoach sir dung dat:

- Bieu chinh va bo cuc lai vi tri dat nhém nha ¢ mai, dat cong cong don vi 6,
san duong ndi bo. Trong do, c‘giéu chinh dét’nhém nha & maéi, mot phénrdién tich dat
cong cong don vi & va mot phan dién tich dat giao thong noi bo thanh dat Cong cong
do thi c dién tich ~ 2,08ha (thwong mai dich vu, van phong) dé dam bao muc tiéu
cua Dy an dau tu da dugc UBND tinh Vinh Phuc chap thuén trude déy (da xac dinh
rd khong d€ xuat bo tri chie nang dat nha ¢ tai khu dat Dy an), voi chi tieu quy
hoach kién tric: mat do xay glung 30-45%, tang cao toi da 5 tang (khu vuc ¢ vi trj
giap cac truc duong I6n). Phan duong giao thong noi bo s€ duoc nghién cau cu the
tai giai doan lap Quy hoach chi tiét, ty 1€ 1/500.

- Biéu chinh chi tiéu quy hoach kién trac dat cong cong don vi ¢: mat do xay
dung 30-35%, tang cao toi da 2 tang thanh mét d6 xay dung 30-45%, tang cao toi da
5 tang.

- B6 cuc, sap xép lai vi tri dat cay xanh thé duc thé thao phii hop vai vi tri dét
cong cong do thi, cong cong don vi ¢ khi dieu chinh.

Cac noi dung khac gitr nguyén theo Quy hoach phén khu do thi GN(C), ty 1€
1/5000 va cac do6 an duogc duyét khac co lién quan.

Bang tong hop so sanh s6 liéu quy hoach st dung dét trong pham vi diéu chinh

Bén vé Tong mat bang sit | Phuong 4n diéu chinh cuc
STT| Chirc ning st dung dat  |dung dat Quy hoach phan khul  bd Quy hoach phan khu
duoc duyét (ha) (ha)
1 | Dat giao thong db thi 1,19 1,19
2 | Dat cong cong don vi & 1,68 0,24
3 | Dat ciy xanh db thi 0,55 0,57
4 | Pat nhom nha & d6 thi 0,17 0
c Pit giao thong don vi & (ndi 1,41 0,83
bo)
6 | Dat cong cong do thi 0 2,08
7 | Pat ciy xanh cach ly 0,06 0,14
Tong cong 5,06 5,06
Ghi cha:

- Tong hop quy hoach sur dyung dat é quy hoach ky hiéu C1-3: Cy thé tai bdan vé
quy hoach sw dung dat.

- Mét s6 néi dung vé quy hoach sir dung dat: Quan Iy theo nguyén tac chung vé
quy hoach sir dung dat cia Quy hoach phdn khu do thi GN(C) da dwoc phé duyét.
Chi tiéu quy hogch kién tric va cac yéu cau cu thé sé dwroc nghién cizu tiép tuc trong



qua trinh 1dp quy hogch chi tiét, Idp duw dn dau tw xdy dung, dam bao vé qué trinh
trién khai, hi¢n trang sir dung dat, diéu kién quan 1y thyc té phat sinh,... véi yéu cau
tuan thu cac khong ché va quy dinh tai @6 an diéu chinh cuc bg Quy hogch phan
khu, pht hop Quy chudn, Tiéu chudn thiét ké va cdc quy dinh hién hanh.

b) V& t6 chirc khong gian kién tric canh quan: Diéu chinh cuc bd co ban khong
lam anh huéng dén dinh hudng phéat trién d6 thi, t6 chuc khéng gian canh quan
chung tai 6 quy hoach C1-3.

¢) Vé ha tang ky thuat:

- V¢ giao théng:

+ Mang ludi duong cap Thanh phd, khu vuc: Giir nguyén mang lugi duong
giao théng cap Thanh phé, cip khu vuc xung quanh 6 quy hoach theo dinh hudng
quy hoach phan khu d6 thi GN(C) duoc duyét.

+ Mang luéi duong noi bo: khdp ndi mang ludi duong giao thong noi bo bén
trong khu vure diéu chinh véi cac du an lién ké da dugc cap tham quyén phé duyét.

++ Diéu chinh vi tri tuyén duong cap ndi bo phia Tay khu vuc diéu chinh khép
ndi vai tuyén duong thudc du an Khu nha & Long Viét da dugc phé duyét va da dau
tu xay dung.

++ Diéu chinh mang lugi dudng cap noi bo (dudng nhdém nhad) phu hop véi quy
hoach st dung dat, kién tric canh quan caa khu vuc sau diéu chinh.

- B&i dd xe: cbng trinh xay dung méi bé tri dién tich @6 xe dam bao dap ung
nhu cau ban than cong trinh va khu vuc theo Quyét dinh sé 1218/QD-UBND ngay
08/4/2022 caa UBND Thanh phé vé viéc phé duyét Quy hoach bén bai dd xe, trung
tam tiép van va tram dirng nghi trén dia ban thanh phd Ha Noi dén nam 2030, tam
nhin ¢én nam 2050.

- V& céc tuyén ha tang ky thuat khac:

Piéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu do thi GN(C) ty 18 1/5000 tai & quy
hoach C1-3 gir nguyén quy md dan s6 trong toan khu; mang lugi duong giao thong
khung va ha tang k¥ thuat khung theo dinh huéng Quy hoach phan khu GN(C) duoc
duyét. Quy mo, vi tri cu thé cua cac cong trinh ha tang ky thuat (cap, thoat nudc,
tram bién &p, cac tram théng tin lién lac, diém thu gom tap két rac thai....) s&¢ dugc
xéc dinh cy thé theo quy hoach chi tiét, ty 18 1/500 duogc cap tham quyén phé duyét.

Piéu 2. T6 chac thuc hién.

1. S& Quy hoach - Kién tric: Kiém tra, xac nhan ban vé& Diéu chinh cuc bo Quy
hoach phén khu d6 thi GN(C), ty 1¢ 1/5000 tai 6 quy hoach ky hi¢u C1-3 phu hop
vai Quyet dinh nay; Luu trir ho so d6 &n quy hoach theo quy dinh.

2. UBND huyén Mé Linh chu tri, phdi hop véi S¢ Quy hoach - Kién tric to
chirc cdng bo cdng khai quy hoach dugc duyét cho cac to chirc, co quan va nhén dén
biét, t6 chac thuc hién.

7 3. Chu tich UBND huyén Mé Linh, Thanh tra S Xay dung cé trach nhiém
kiém tra, giam sat xay dung theo quy hoach, xu ly cac truong hop xay dung sai quy
hoach theo tham quyén va quy dinh caa phap luat.

4. Céc S&, nganh Thanh phé thuc hién quan Iy Nha nudc theo chirc ning nhiém
vu duogc giao.



Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND Thanh phd, Giam déc cac So: Quy hoach - Kién
trac, Nong nghiép va M6i truong, Tai chinh, Xay dung; Vién truong Vién Quy
hoach xay dung Ha Noi; Cha tich UBND huyén M@ Linh; Chu tich UBND thi tran
Quang Minh; Thua trudng cac co quan, to chuc, ca nhan co lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 3;

- TTTU (d blc);

- Chu tich UBND TP (dé b/c);

- Cac PCT UBND TP;

- VPUB: CVP, PCVP V.T.Anh;
cac phong: TH, NNMT, DT, KT?

- Luu: VT, BT..
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Dwong Pirc Tuin
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