UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG TAM SON Doc lip - Tw do - Hanh phic
S6: 272/QD-UBND Tam Son, ngay 01 thang 8 nam 2025
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Quy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500) Khu dd thi méi, du lich,
sinh thai, viin hoa, nghi dudng, vui choi giai tri trén dia ban thanh pho Tir
Son (Tleu khu 112.3), nay thugc phwong Tam Son, tinh Bic Ninh

UY BAN NHAN DAN PHUONG TAM SON

Cén cir Ludt To chirc chinh quyén dia phuong so 72/2025/QH15 ngay
16/6/2025; Lugt Quy hoach do thi va nong thon 56 47/2024/QH15 ngay
26/11/2024; Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt Sua déi, bé sung mét sé diéu
cua Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020;

Can cir cac Nghl dinh cua Chinh phu: S6 178/2025/NP-CP ngay 01/ 772025
quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt OQuy hoach do thi va nong thon; s6
145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 Quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh
quyén dia phirong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh vuc quy hoach do thi
va nong thon,

Can cvr cac Thong tw cua Bg Xdy dung: S6 01/2021/TT- BXD ngay 19/5/2021
vé viéc Ban hanh QCVN 01:202 1/BXD Quy chudn ky thudt quoc gia vé quy hoach
xdy dung; s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 huong dan vé Noi dung thzet ké
do thi; s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 vé viéc sia doz b6 sung mét sé diéu
ciia Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013; s6 16/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va néng thon;

Can cu Quyét dinh s6 728/0D-TTg ngay 21/6/2023 cua Thu neéng Chinh
phii vé viéc phé duyét D6 dn diéu chinh Quy hoach chung d6 thi Bac Ninh dén
nam 2045;

 Can cir Quyét dinh s6 390/0D-UBND ngay 25/7/2024 ciia UBND tinh Béc
Ninh phé duyét D6 dn diéu chinh quy hoach phdn khu dé thi tv 1é 1/2000 Khu do
thi, du lich, sinh thdi, van hda, nghi dudng, vui choi giai tri trén dia ban huyén
Tién Du va thanh phé Tir Son, tinh Béc Ninh (phdn khu 6);

Can cir Quyet dinh sé 87/0D-UBND ngay 14/02/2025 ciia UBND tinh Béc
Ninh vé viée chdp thudn chi triwong dau tw Dy dn dau tu xdy dung Khu do thi
mdi, du lich, sinh thdi, van hod, nghi dudng, vui choi giai tri trén dia ban thanh
phé Tir Son (Tiéu khu 112, 3);

Can cu Quyet dinh s6 855/QD UBND ngay 21/5/2025 cua Chu tich UBND
tinh Béc Ninh vé viée phé duyét két qua lwa chon nha ddu tw thue hién Du dn dau

tu xdy dung Khu dé thi mdi, du lich, sinh thai, van hoa, nghi dudng, vui choi giai
tri trén dja ban thanh phé Tir Son (Tiéu khu 112.3);
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Can cir Quyét dinh s6 633/QD-UBND  ngay 30/6/2025 ctia UBND tinh Bdc
Ninh phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dé thi méi, du lich,

sinh thdi, vin héa, nghi dutng, vui choi gidi tri trén dia ban thanh phé Tir Son
(Tiéu khu 112.3);

Xét To trinh 50 44/2025/TTr-STB ngay 31/7/2025 ctia Cong ty TNHH Dau
tw Tdy Béic vé viéc tham dinh, phé duyét Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 Khu do thi

mo’{, du lich, smgh thdi, van hoa, nghi dudng, vui choi giai tri trén dia ban thanh
phé Tw Son (Tiéu khu 112.3);

(6t dé nghi ciia Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi tai Bdo cdo tham dinh s6
{ 9/BC TD-KTHT&DT ngay 01/8/2025 vé viéc Bdo cdo tham dinh Quy hoach chi
tiét ty 1é 1/500 Khu dé thi méi, du lich, sinh thdi, van héa, nghi dwdng, vui choi
gidi tri trén dia ban thanh phé Tiv Son (Tiéu khu 112.3),

QUYET DINH:

Diéu 1: Phé duyét Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu d6 thi mdi, du lich,
sinh thdi, vdn hoéa, nghi dudng, vui choi giai tri trén dia ban thanh phd Tir Son
(Tleu khu 112.3), v6i céc ndi dung chinh nhur sau:

1. Tén d6 an: Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu dé thi méi, du lich, sinh
thai, van hoa, nghi dudng, vui choi giai tri trén dia ban thanh ph6 Tu Son (Tiéu
khu 112.3).

2. Co quan t6 chirc lap quy hoach: Cong ty TNHH Pau tu Tay Bic.

3. Muc tiéu, tinh chat, pham vi va quy mé quy hoach

3.1. Muc tiéu:

- Cu thé héa dinh huéng Quy hoach chung dé thi Bic Ninh di duoc Thu
tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 728/QD-TTg ngay 21/6/2023 va
Quy hoach phan khu d6 thi ty 1€ 1/2000 Khu do thi, du lich, sinh thai, van hoa,
nghi dudng, vui choi giai tri trén dia ban huyén Tién Du va thanh phd Tir Son,
tinh Bac Ninh (phén khu 6) di dugc UBND tinh Bic Ninh phé duyét tai Quyét
dinh s6 390/QB-UBND ngay 25/7/2024.

- Lam co s& phép ly dé lap dur an dau tu va quan ly xay dung theo Quy hoach.

3.2 Tinh ch('i't:‘ La khu d(‘)’méi, dq lich, sinh théi,‘vén hoa, nghi dudng, vui
choi giai tri duge dau tu hé thong ha tang xa héi, ha tang ky thudt hién dai chat
lugng cao.

3.3. Vi tri, pham vi ldp quy hoach

Khu dat lap Quy hoach thudc dia ban phudng Tam Son, tinh Bic Ninh co
ranh gidi cu thé nhu sau:

- Phia Pong giap xa Tién Du;

- Phia T4y gidp dit ndng nghiép ctia phuong Tam Son;

- Phia Nam giap dét néng nghiép ctia phuong Tam Son;

- Phia Bic giap xa Tién Du.
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3.4. Quy mo:

- Quy mo dién tich: Khoang 199 ha.

- Quy mo dan s6: Khoang 7.640 ngudi.

4. Quy hoach tong mit bang sir dung dét, to chire khong gian, kién triic,
canh quan

- Chire nang sir dung cua cac 16 dat dam bao tuan thu quy hoach chung, quy
hoach phan khu dugc phé duyét. Toan bd ranh gi¢i nghién ciru lap quy hoach
phan chia thanh 08 khu vuc chinh:

+ Khu nha & thap tang (nha & lién ké va nha & biét thy).

+ Cong trinh gido duc (Trudng mam non va trudng lién cap).

+ Cong trinh thé duc, thé thao.

+ Cay xanh sur dung cong cong.

+ Cong trinh dich vu.

+ Khu vuc ciy xanh han ché.

+ Khu vuce cay xanh chuyén dung.

+ Khu vuc bai db xe.

- Cac khu chiic nﬁng cu thé:

+Khu nha & thap ting: Gom nha & lién ke c6 tang cao 05 ting, mat d xay dung
t6i da 90%; nha & biét thur co sb tang cao 04 tang, mat do xay dung t6i da 65%.

3% o may 3
a“ AOY. In Ty W

+ Cong trinh gido duc (Truong mam non va trudng lién cap) co tang cao tir
03 + 05 tang, mat do xay dung tbi da 40%.

+ Cong trinh thé duc, thé thao gdm céc san tap luyén thé thao, cong trinh thé
duc the thao ket hop hé thong cdy xanh sir dung cong cong, mat dé xay dung tdi da
5%, tang cao tdi da 01 tang.

+ Cay xanh sir dung cong cong dugc bé tri cdy xanh vuon hoa xung quanh
cac khu & nham tang cuong dién tich ciy xanh, ndng cao canh quan khu vuce, dap
ung nhu cau nghi dudng, vui choi giai tri. Mat d¢ xay dung toi da 5%, tang cao
t6i da 01 tang.

+ Cong trinh dich vu la t6 hop cong trinh dich vu ¢ chiéu cao tdi da 20 ting,
mat do xay dung 40-55%, nam tai nit giao ngd tu giira duong tinh 295C va 277B
va ¢6 tuyén dudng sit dé thi chay qua.

o

/.

+ Khu vyc céy xanh han ché dugc b tri tai khu vuc phia Tay v6i mat do xay
dung tbi da 25%, tAng cao tdi da 03 tang.

+ Khu vue cdy xanh chuyén dung 1a khu hanh lang bio vé tuyén duong sét
trén cao.

1 Khu vyce bi dd xe la bai do xe cp don vi & va bai dd xe cdp do thi, mat
do xay dung toi da 20%, ting cao tdi da 03 tang

- Té chirc vé khong gian kién triic ha tng xa héi, ha ting ky thuat trong khu
vuce lap quy hoach daim bao phl hgp véi quy hoach phéan khu da dugce phé duyét
va khu vuc xung quanh.,
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- Quy dinh vé quan ly kién tric canh quan d6 thi bao gom Quy dinh chi gidi
duong do, chi gioi xdy dung, ot xay dung trén nén duong, cot xay dung via he
trong timg 6 dat; Quy dinh chiéu cao cong trinh va chiéu cao tang mot cua cong
trinh; Quy dinh hinh khéi kién tric cta cac céng trinh; Quy dinh mau sdc, anh
sang, vat liéu xdy dung cdng trinh; Cac quy dinh vé cong trinh tién ich do6 thi,
tuong dai, bién quang cdo, cac bang chi dan, cay xanh, san vuon, 16i di cho ngudi
tan tat, via hé va quy dinh kién tric bao che céc cong trinh ha tang ky thuét.

Béang tong hop chirc nang sir dung dat

Stt Loai, chirc ning sir dung dat Ki hiéu Jign feh re

(m2) (%)

Quy mé khu dit lip quy hoach 1.990.002,09 | 100,00

I | DAtnhaé 202.655,78 | 10,18
1 | Dét nha & biét thy BT 90.373,18 | 4,54
2 | DAt nha & lién ké LK 112.282,60 | 5,64
II | Pét cong trinh ha ting xa hoi ' 299.514,98 | 15,05
1 | Dét gido duc DGD 25.007,20 | 1,26
2 | Dét thé duc thé thao DTT 33.604,76 | 1,69
3 | DAt cdy xanh str dung cong cong CXCC | 240.903,02| 12.11
37 ;?;i)'t cdy xanh sur dung cong cong (cd'p do 195.016,39 9.80
32 3aot)cay xanh sir dung cong céng (cap don 22.024.87 111
33 ﬁz’t—cav xanh sir dung cong cong (cap 23.861.76 1.20

nhom o)

III | Pit cong trinh dich vu DV 52.316,73 | 2,63
IV | Dét ciy xanh sir dung han ché CXHC | 525.647,19| 26,41
V | Dit cay xanh chuyén dung CXCD 7.741,20 | 0,39
VI | Pit duong giao théng 534.075,17 | 26,84
VII | DAt bii do6 xe BDX 45.563,46 | 2,29
1 | Dét bai db xe (cip don vi &) 38.813.55| 1,95
2 | DAt bai dd xe (cap do thi) BDX.04 6.74991| 0,34
VIII | PAt mit nuée SON 322.487,58 | 16,21

5. Quy hoach hé théng ha ting ky thuft:

Yéu cau chung: H¢ thong duong day, duong 6 ong phai di ngam, ding chung
hé théng hao, cong cap ky thudt bao gom cap dién, cap nudc, thoat nudc, thong
tin lién lac, cap quang, dng dan khi (néu o),

51 H¢ thing giao thong:

a. Pucng giao thong doi ngogi

- Dudng tinh 277B (Tuyén duong 1): Doan quy hoach mat cit ngang rong

56,0m voi mit cit 1A-1A va mit cit 1B-1B (doan c6 dudng sit do thi) bao gom
dai phan cach gitra ¢ gitra rong 10,0m, long duong chinh rgng 2x10,5m; dai phan
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.cach phu 2 bén rdng 2x0,5m; long duong gom 2 bén rong 2x7,0m; via he 2 bén
rong 2x5,0m;

- buong tlnh 2778 (Tuyen duong 2): Poan quy hoach mat cat ngang rong
48,5m véi mat cit 2-2, bao gom dai phan cach & gitra rong 2,5m; long duong
chinh réng 2x10,5m; dai phan cach phu 2 bén rong 2x0,5m; long duong gom 2
bén rong 2x7,0m; via hé 2 bén rong 2x5,0m;

- Duong tinh 295C (Tuyen duong 3,4): Quy hoach mat cit ngang rong 90,0m
v&i mit cét 3-3, voi tuyén kénh muong rong 28,0m & giita; phin via he st 2 bén
muong rong 2x6,00m; long duong chinh 2 bén rong 2x15,0m; via he 2 bén rong

2x10,0m.

b. Puong giao thong lién khu viuec

- Mt cit 4A-4A (Tuyén duong 5): Quy hoach mit cit ngang rong 62,0m;
v6i dai ciy xanh b tri & giita rong 5,5m; long dudng chinh 2 bén rong 2x11,25m,
dai phan céch phu 2 bén rong 2x6,0m va tuyén duong gom 2 bén véi bé rong long
duong 7,5m va hé duong rong 3,5m.

_ Mt cit 4B-4B (bao gdbm 1 phan tuyén dudng 5): Quy hoach mit cat ngang
rong 40,0m; véi dai cay xanh bé tri & gitta rong 5,5m; long dudng rong 2x11,25m,
via hé rong 2x6,0m.

- Mt cit 5A-5A (bao gom tuyén duong 6, 8, 9): Quy hoach mat cit ngang
rong 30,0m; véi dai cay xanh b tri ¢ giita rong 3,0m; long dudng rong 2x7,5m,
via hé rong 2x6,0m.

- Mt cit SB-5B (bao gom | phan tuycn duong 6): Quy hoach mat cit ngang

N R AP

rong 52,0m; voi dai cdy xanh bé tri & gilta rong 3,0m; long duong rong 2x7,5m, }’r
dai phan cach phu rong 2x6,0m va tuyén duong gom 2 bén véi bé rong long duong I
7,5m va hé duong rong 3,5m. n—

c¢. Duong giao thong chinh khu viec

- Mt cat 5C-5C (Tuyén duong 7): Quy hoach mat cit ngang rong 30,0m;
véi dai cdy xanh b tri & gitta rong 3,0m; long duong rong 2x7,5m, via he rong
2x6,0m.

d. Puong giao thong khu viec

- Miit cét 6-6 (bao gdém: tuyén duong 10, 11, 12): Quy hoach mit cat ngang
rong 17,5m; véi long duong rong 10,5m, via hé rong 2x3,5m.

e. Puong giao théng phan khu vuc

- Mat cit 7-7 (Tuyén dudng 13): Quy hoach mat cat ngang rong 16,0m; bao

gbom long duong rong 7,5m, via he rong 2x4,25m.

- Mit cét 8-8 (Tuyén duong 14A): Quy hoach mat cat ngang rong 15,0m;
bao gom long duong rong 7,5m, via he rong 2x3,75m.

- Mit cét 9A-9A (bao gbém tuyén duong 14, 15): Quy hoach mat cit ngang
rong 14,5m; véi long duong rong 7,5m, via heé rong 2x3,5m.

g. Duong giao thong ngi bo nhom nha o
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- Miit céit 9B-9B (bao gdm céc tuyén dudng 16, 17,... , 43): Quy hoach mit
ciit ngang rong 14,5m; véi long duong rong 7,5m, via he rong 2x3,5m

h. Chi gioi xdy dung

- Khu nha ¢ lién ké:

+ Mit tién thira dét: Chi gigi xdy dung tring véi chi gi6i duong do.

+ Canh phia sau cua thtra dat: Chi gi6i xdy dung lui 2,0m tinh tir ranh giGi
thira dét.

+ Céc canh con lai: Déi vdi cac thita ¢ canh bén khong tiép gidp voi mat
dudng, chi gioi xdy dung tring v6i ranh gi6i cua thira dat; dbi véi cac thua co
canh bén tiép giap voi mit duong, chi gidi xdy dung trung vai chi gidi duong do.

- Khu nha & biét thu: Lui tdi thiéu 3,0m so véi chi gidi duong do cia tat ca
cac mit tiép giap v6i duong giao thong; cac mat con lai cua 16 dat chi giéi xay
dung tring voi ranh gidgi cua thira dat.

- Cong trinh gido duc: Lui tdi thiéu 6,0m so véi chi gidi duong do cua tat ca
cac mat tlep gidp voi duong giao thong; cac mat con lai cia 16 dat i 3,0m so véi
ranh gi6i 16 dét.

- Céng trinh thé thao: Lui t5i thiéu 6,0m so véi chi gisi duong d6 cua tat ca
cac mit tiép giap véi duong giao thong.

- Khu cay xanh st dung cong cong: Ddi vai cac 16 dat cay xanh ky hiéu
CXCCl11,CXCC.29, CXCC32, CXCC.40, CXCC.41 lui t5i thiéu 3,0m so v&i chi
gi6i duong doé cua tit ca cac mit tiép giap; Cac 16 dit cay xanh ky hiéu tir
CXCC.01 dén CXCC.08, CXCC.16, CXCC.17 lui 6,0m so véi chi gii duong do
& cac mit tiép giép duc‘mg giao thong va dat Bai db xe, cac mat con lai chi gi6i
xay dung trung véi ranh gidi 16 dat. Cac 16 dat cay xanh cong cong con lai khong
quy dinh khoang Iuii va dugc phép b tri hé thong ha tang k¥ thuat.

- Khu cay xanh str dung han ché: Lui tdi thiéu 6,0m tai tit ca cac mit cua 16
dit, ddng thoi dam bao tuin thu cdc yéu ciu vé phong chdy chita chdy va mat do
xay dung.

- Cong trinh dich vy: Lui t6i thiéu 6,0m so véi chi gidi duong do cua tat ca
cac mat tlep giap duong giao thong, dong thoi dam béo tuan thi cac yéu cau vé
phong chdy chira chdy va mat do xay dung.

- Cong trinh bal dd xe: Lui tdi thiéu 6,0m so véi chi giol duong do tai cac
mat tlep giap cac tuyen duong, cac mit con lai chi g101 xay dung 10i 3,0m so véi
ranh gi¢i 16 dit ddng thoi dam bao tuan thu cdc yéu cau vé phong chay chira chay
va mat d¢ xay dung.

5.2. Quy hoach chuin bi kp thugt (san nén)

- Cao d xay dyng cho khu vire du én duge lua chon tudn thu dam bao két
ndi vao tuyén dudng hién trang, cac cong trinh di xdy dung, dan hi¢n trang cling
nhu dam bao tbi da tw nhién.

- Toan by dién tich khu vuc duge thiét ké cao do khép ndi voi cao do cac
tuyén dudng xung quanh cua du an.
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- Cao d0 san nén dugc thiét ké theo phuong phap duong dong mirc thlet ké,
dd chénh cao gitra 2 duong dong mirc AH dugc thlet ké 0,Im. Do dbc nén thiét
ké i <0,004, dam bao thoat nudc tu chay, khdp ndi véi hé thong giao thong doi
ndi va hé thdng giao théng ddi ngoai, phit hop véi dinh huéng huéng kién tric
canh quan.

- Thiét ké quy hoach chiéu cao dugc thé hién bsi cao do tim duong, chleu
dai, d dc cac tuyén duong giao thong. Cao db cac 6 dat san nén duoc vudt nbi
véi cao do xac dinh tai mép via he (chi gii duong do) cta cac tuyén duong giao
thong trong du an (ndi suy tir cao d6 tim duong tai timg vi tri tuong (ng), vé1 do
dbc ngang 1ong duodng 1a 2,0%, d6 doc ngang hé duong 1,5%).

- Cao d6 san nén cao nhit +5,50m. Cao d6 san nén thép nhét +3,30m v&i cac
khu vuc xdy dung cong trinh.

5.3. Quy hoach thoat nudéc muwa:

- Hé thdng thoat nuéc mua thiét ké trong du 4n 1a hé théng thoat nudc riéng
hoan toan, thiét ké dam bao thoat nudc mua triét dé trén nguyén tic tu chay. Nudc
mua trong du 4n duoc thu gom bang céc tuyén céng D600mm, D80Omm,
D1000mm, D1200mm, D1500mm va D2000mm.

- Khu d6 thi dugc chia thanh 04 Iuu vuc thoat nudc chinh. Nude mua tir cac
cong trinh xdy dung, c6ng vién, sdn vuodn,... dugc ddn vé cac hong thu nude rdi
chay vao cac tuyén cong chinh bé tri doc theo céc tuyén duong quy hoach. Sau
d6 thoat vao kénh canh quan phia Bic.

- Thu gom nuéc mua & san dudng, bii d6 xe duoc thuc hién bdi cac giéng
thu nuée mat duong, khoang cach trung binh la 30m.

5.4. Quy hoach cip nuéc

- Ngudn nuéc cip cho dir 4n (nude cAp cho nhu ciu sinh hoat, dich vy, cong
cong,...) thong qua duong bng cip nude D400, D315, D160 va D110 theo quy
hoach phéan khu s6 6 (ti 1€ 1/2000) Khu d6 thi, du lich, sinh théi, van hoa, nghi
dudng, vui choi gidi tri trén dia ban huyén Tién Du va thanh phd Tir Son, tinh Bic
Ninh str dung ngudn tir nha may nudc Tuong Giang va hé théng cip nudce cuia
Long Chau Trung Nghia.

- Ngudn cip nude cp cho tuéi ciy rira dudng dur kién tir kénh, muong tuéi
cua khu vuc va nudce thai sau xtr ly ctia tram xur ly nudce thai.

- Téng nhu cau ngay 16n nht toan dy an 11.167,8 m3/ ngay dém. (tinh toan
ca khi c6 dam chay xay ra).

5.5. Quy hoach cip dién

- Nguon dién: Nguon cap cho du an theo dinh hudng quy hoach phan khu
lAy tir tram TBA 110kV Tir Son (2x63MVA). Trudc mat ngudn cap lay tir ludi
dién trung thé hlen trang di qua khu vue, do Céng ty Pién luc Bic Ninh quan ly
thoa thuan déu nbi.

- Tong cong sudt khoang 51.015,68KVA. Du kién xay dung méi 26 tram
bién 4p, cAp dién 4p clia tram ha thé xay dung méi la 22/0,4K V.
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- Di chuyén tuyén dién cao thé 110kV theo truc giao thong mai va hoan tra
tuyén dién 35KV chay qua du én bang tuyén cap trung thé 22KV ha ngam dam
bao an toan di¢n va canh quan doé thi.

- Hé théng cép dién ha thé, cfip dién 0,4kV va cap chiéu sang dugc di ngim
trong hé thdng hao/cdng cép k¥ thuat.

- Dudng giao théng dugc chiéu sang bang cac cot dén dit trén via he; khu
vuc vuon hoa, cdy xanh va néi b trong khu nha & duoc td chirc chiéu sang két
hop trang tri voi thiét ké hién dai, phtt hop véi kién tric canh quan.

5.6. Quy hoach thoat nudéc thai, quan ly chat thai rin

a. Quy hoach thoat nuée thai:

- Hudng thoat nude: Cac tuyén cong thu gom nudc thai va chay vé cac tuyén
chinh sau d6 thoat vé tram xir Iy nudc thai Tién Du 1 & phia Dong Bic du 4n va
mot phén nudc thai ctia khu dat dich vu DV.01 va DV.02 sé& duogc déu ndi vé tram
bom téang ap cua phan khu 12 theo dinh hudng quy hoach phan khu da duyét.

- Mang luéi dudng 6ng thoét nuée:

+ X4y dung hé thdng thoat nudc thai riéng biét véi hé thdng thoat nude mua.

+ Cong thoat nudc thai duge bé tri trén via he, doc theo cac tuyen duong
giao théng dé thuan tién trong qua trinh vén hanh cling nhu bao tri hé thong. Bo
tri ga tham trén tuyén véi khoang cach theo quy dinh cua tung loai dudng kinh

cong, ngoai ra ga tham con dugc bd tri tai nhiing vi tri cong dbi hudng hodc tai 1
s6 vi tri dic biét cén dat ga tham dé thu nudc thai.

+ Nudrc thai tir cac 16 dét, cac cong trinh trong khu vue dy an duoc thu gom
va xu ly so b, sau dé duoc dan theo hé thdng thoat nudc thai riéng va chay vao
tuyen cong chinh cta du 4n dé din vé tram xir ly nudc thai chung cua khu vue.

+ Nudec thai khu vuc hién trang trong pham vi nghién ctu dy an duoc dau
nbi vao mang thoat nudc thai chung cua du an va chay vé& tram xir ly nudc thai
chung cua khu vuc.

b. Quy hoach quan Iy chdt thdi réin:

- Tiéu chudn chat thai rin thai sinh hoat: 1,0 kg/ngudi/ngay.

- Téng lu(mg nguoi toi da trong du an khoénb 7.640 nuu(‘yi/ngéy

- ChAt thai rén sé duoc phén loai tai ngudn va duoc thu gom hang ngay bing
xe chuyén dung dé van chuyen dén tram trung chuyén chét thai rdn khong co dinh
cta du 4n, tram trung chuyén chat thai ran dugc van hanh tai cac khung gio theo
quy dinh, khong qua 3h/ngay

5.7. Quy hoach thﬁng tin lién lac

Quy hoach hé théng 1hong tin lién lac phai dqp g yéu ciu vé théng tin
lién lac gilta cic co quan, to chtre, dmnh nghlep, gilta cac nganh; dono thoi dap
(mg yéu cAu két hop phét trién kinh té - xd hdi v6i bao dam an ninh, quéc phong.

- Xay dung va phdt trién ha tang vién thong véi cong nghé hién dai, an toan
¢6 dung lugng 1on, tde dd cao. Uu tién ap dung céc cong nghé¢ méi nhat va sur
dung hiéu qua tai nguyén;
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- Cong trinh cdng c¢dng, dich vy, co quan, td chire: 1 thué bao/100m?2 san.

- Nha ¢: 1 thué bao/hg.

- Truong hoce, y té: 1 thué bao/100m2 san.

- Téng nhu cau thong tin lién lac cta toan du an du kién khoang: 14.791
(lines).

- B4 tri dng cho thong tin lién lac:

+ Cap thong tin lién lac loai 1 (Cac tuyén duong truc chinh) gém 2 6ng HDPE
D130/100.

+ Cép thong tin lién lac loai 2 (Cac tuyén duong nhanh) gom 1 dng HDPE
D130/100.

6. Giai phap bdo vé moi truong

- Bao v¢ méi truong khong khi: Phat trién cay xanh canh quan, hd, kénh
muong,... vdi ty 1€ khéng gian cdy xanh s dung cong cong 16n hon so vai quy
dinh hién hanh; quan ly thuc hién cac bién phap bao vé moéi truong trong qua trinh
thi cong xay dung céac cong trinh.

- Bao vé méi truong nuoc: Xay dung hé théng thoat nudc riéng (nudc mua
va nude thai), nudc thai duge thu gom veé tram xir ly nudc thai tap trung trong khu
quy hoach, xtr ly theo quy dinh trudce khi x4 ra hé thong kénh tiéu trong khu vue.

- Xitr 1y chét thai rdn: Chét thai rin duoc phan loai tai nguon thu gom van
chuyen bing céc thung kin dam bao vé sinh truée khi chuyén téi khu xir Iy chét
thai ran caa khu vuc.

- Thyc hién cac bién phap quan ly tdng hop giam thiéu chat thai, giam phat
thai khi nha kinh, phong ngira su ¢6 mdi truong, dam bao thuc hién cac giai phap
thu gom, phén loai, luu giir chat thai ran theo quy dinh.

7. Quy dinh quan ly

Viéc quan ly dau tu xdy dyng do thi tuan thu quy hoach va Quy dinh quan ly
theo Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu d6 thi méi, du lich, sinh thai, vin hoa,
nghi dudng, vui choi giai tri trén dia ban thanh phd Tir Son (Tiéu khu 112.3).

Piéu 2. To chire thye hi¢n

- Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi c6 trach nhiém kiém tra, dong diu xac
nhan vao thuyét minh va céc ban vé trong hé so quy hoach theo quy dinh.

- Céng ty TNHH PAiu tu Tay Bic co trach nhi¢m phdi hop cung voi cic
phong, ban chuyén mon UBND phuong Tam Son to chire cong bd, cong khai quy
hoach chi tiét duge phé duyct

- Viéc thuc hlt;n I'1p, thim dinh, phé duyét, tuen khai cim mdc gioi ngoai
thye dja va quan ly mdc gidi theo Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu d6 thi méi,
du lich, emh thai, viin hod, nghi dudng, vui choi gidi tri trén dia ban thanh phé Tur
Son (Tiéu khu 112.3) thye hién theo quy djnh tai Thong tu $0 16/2025/TT-BXD
ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dyng. Sau khi hoan thanh cim mdc ngoai thyc dia
theo hd so cim mde gidi va hoan cong ho so cam mde gidi theo thue té trién khai
ngoai thyc dija, Cong ty TNHH Diu tu Tay Bac ¢6 trach nhi¢m to chire nghiém
thu va ban giao cho UBND phudng Tam Son dé t6 chire bao vé ¢dt mbe.
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{)leu 3. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh quan Iy theo Quy hoach
chi tiét (ty 1€ 1/500) Khu d6 thi mdi, du lich, sinh thai, vdan hoa, nghi dudng, vui
choi giai tri trén dia ban thanh phd Tir Son (Tiéu khu 112.3).

Dicu 4. Quyét dinh ndy ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Thu trudng cac co quan, don vi: Van phong HDND-UBND; phong Kinh té,
Ha ting va D thi; phong Vin héa-Xa hoi; Céng ty TNHH Dau tu Tay Bic va cac
td chirc, ca nhan c6 lién quan cin cr Quyét dinh thi hanh/cxﬂ/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; -

- S¢ Xay dung Bic Ninh (b/c); }
- TT. Pang uy, HDND phuong (b/c);

- Cha tich, cac PCT UBND phuong;

- Cac co quan, don vi lién quan (p/h t/h);
- Luu: VT; phong KT, HT&DT.
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HAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
AM SON Doc ldp - Tuw do - Hanh phic

QUY DINH

: uy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500) Khu d6 thi méi, du lich, sinh

thai, van oa, nghi dudng, vui choi giai tri trén dia ban thanh pho Tir Son
(Tlcu khu 112.3), nay thuoc phuong Tam Son, tinh Bic Ninh

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 272/0P-UBND ngay 01/8/2025 cia UBND

phuwong Tam Son, tinh Bdc Ninh)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1: Ddi twong ap dung va phan cong quan ly thuc hién

1. Quy dinh quan ly nay hudng dan viéc quan ly quy hoach, xay dung va
thuc hién theo ding ndi dung quy hoach chi tiét ty l¢ 1/500 Khu d6 thi mdi, du
lich, sinh thai, vdn hod, nghi dudng, vui choi giai tri trén dia ban thanh pho Tu
Son (Tiéu khu 112.3) da duoc phé duyét tai Quyét dinh s 284/Qb-UBND ngay
01/8/2025 cua UBND phuong Tam Son, tinh Bac Ninh.

2. Ngoai nhimg quy dinh trong Quy dinh quan ly nay, viéc quan ly xay
dung trong khu vuc lap quy hoach con phai tuan theo cac quy dinh phap luat
khac cua cac Nha nuédc cé lién quan.

3. Viéc diéu chinh, bd sung hoac thay qéi nhimg quy dinh ctia Quy dinh quan
Iy nay phai dua trén co s& quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu d6 thi mdi, du lich,

sinh thdi, van hod, nghi dudng, vui choi giai tri trén dia ban thanh pho Tir Son (Tiéu
khu 112.3) dugce co quan Nha nudc co thdm quyén phe duyét va quyét dinh.

4. Céc co quan quan ly xay dung, chinh quyén dia phuong va chu dau tu,
cén clr vao dé an quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu d6 thi méi, du lich, sinh thai,
van hoa, nghi dudng, vui choi giai tri trén dia ban thanh phd Tir Son (Tleu khu
112.3) da dugc phé duyét va quy dinh nay, c6 trach nhi¢ém hudong dan cac o
chirc, ca nhan sir dung dit trong khu quy hoach va kiém tra viéc xdy dung cac
cong trinh theo ding quy dinh.

Chuong 11
NOI DUNG VA BIEN PHAP THU'C HIEN
Diéu 2. Pham vi ranh gidi, quy mo dién tich va tinh chéit ciia khu vue

1ap quy hoach: Theo quy hoach chi tiét dd dugec UBND phuong Tam Son phé
duyét tai Quyét djnh so /QP-UBND ngay 01/8/2025.

Piéu 3: Nguyén tdc kiém soat khong gian kién tric cinh quan

- Tuan thu cdc yéu cau ve t6 chirc khong gian, kién truc canh quan doi véi
tirng khu chirc ning quy hoach. Phai dam bao tuén thu néi dung céc chi tiéu su
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dung dét quy hoach (hé s6 stir dung dét, tAng cao, mat do xay dung, chi gisi xay
dung) da dugc xac dinh trong dd an.

- Céc cong trinh can dam bao chi gidi xay dung, khoang lui da xac dinh
trong quy hoach chi tiét va cac quy dinh theo ticu chuan, quy chuan xay dung Viét
Nam, dam bao tinh thong nhat trén tuyén phd. Vi cac cong trinh bd tri taing ham,
chi gi6i xdy dung cong trinh ngam tring véi chi gidi xay dung.

Tang cao cong trinh theo quy dinh da dugc xac lap trong quy hoach tong
mat bang str dung dat, dam bao hai hoa, thdng nhat va moi tuong quan vé chiéu
cao céc cong trinh 1an cén cho timg khu chirc nang dong thoi dam bao dé cao tinh
khong cho phép trong khu vure.

- Hinh thire kién trac chu dao, anh sang, vat liéu hoan thién, mau sac cong
trinh phai phu hop v61 khong gian chung va tinh chat str dung cua cong trinh, két
hop céc giai phap thiét ké kién truc xanh déi véi cac cong trinh xay dung. Khuyen

khich img dung cong nghé va vat liéu méi (cong trinh xanh, tiét kiém nang
lugng,...).

- bam bao yéu cau giao thong tai khu vurc 16i vao chinh cac cong trinh an
toan va thong sudt, td chirc déu ndi giao thong noi bo véi mang ludi duong giao
thong bén ngoai hop ly, khong bi tic nghén.

- Hé thdéng cdy xanh phai dugc trong, cham soc, duy tri, bao vé, phan loai
va bd tri theo quy hoach, quy chuan, tiéu chuan va phap luét hién hanh. Cac loai
cay phu hop v6i chire nang cua tung khu vyc va diéu kién cua dia phuong, dam
bao mai truong sinh thai; lua chon loai cay trong c6 su phoi hop mau sac hai hoa,
sinh dong tao nét dac trung riéng cho khu do thi sinh thai.

- T chic khong gian cac nhom cong trinh gan voi khong gian cay xanh,
san vuon canh quan,...tao mai truong co chat lugng.

Dleu 4. Quy dinh vé chleu cao cdng trinh, c5t san va chicu cao ting mot

hoac phan dé cong trinh cao tang, hinh thirc kién tric va hang rao cong trinh,
vat liéu xay dung ciia cac cong trinh

1. Quy dinh chung

1.1. Quy dinh déi véi khu viee tiép gidp dw dn

- Tang cao: Péi véi cac khu vue ndm ngoai ranh gigi du an, tang cao xay
dung tuén tht theo dinh huong cua Quy hoach phéan khu (QHPK). Tai cac khu
vuc dan cu hién hiru nam trén cling L tuyén dudng, tuyén phd véi cac cong trinh

trong du an, khuyen khich ap dung tAng cao theo cdc cong trinh trong du an tao
tinh ddng bd, thong nhat cho tuyén duong, tuyen phd.

- Khoang 10i: Pdi véi cac khu vuc nam ngoai ranh gidi du 4n, khoang lui
xdy dung tuan thu theo dinh hudng cia QHPK. Tai cac khu vuc déan cu hién htru
nam trén cung 1 tuyén dudng, tuyen pho vOi cac cong trinh trong du an, khuyen
khich 4p dung khoang lui xay dung theo cac cong trinh trong du 4n tao tinh dong
bd, théng nhat cho tuyén duong, tuyén phd.
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- Déi voi cac khu vuce hién trang gitr lai nam tiép giap voi du an bi khiém

khuyét gay thiéu my quan cén b tri céc hé thong cay xanh hodc céac bién phap ky
thudt khac dé khic phuc cac khiém khuyét do.

1.2. Cic phian dua ra ngodi céng trinh va ngogi thit

- Céc 16 dat c6 chi gioi xay dung Iui vao sau chi gigi duong do: Khong mot
bg phan, chi tiét kién tric nao cua céng trinh dugc vugt qua chi gioi duong do.

- Tét ca cac hang muc thudc vé ha tang 16 ra cta cong trinh (bé nuce, tum
thang, buong thang mdy...) phai dugc bo tri vao trong tang phu trén mai, tang ap
mai va lui vao so vai mat tién >3m.

1.3. Xur Iy khéong gian ngoai cong trinh

- Béi vai cong trinh nha ¢, cong trinh ha tang x4 hoi: Tuong rao cong trinh
duoc phép xay dung cao toi da 2,0m phia cac mat duong chi dugc phép xay kin
dén d6 cao 0,4m so véi mit he, phan trén la rao thoang (rao sdt, thép, inox, gach
block trang tri thoang .). khuyén khich st dung dai cdy xanh, bon hoa dé ngin
cach, han ché giao thong.

1.4. Quy dinh vé hinh thive kién tric

- Hinh thic kién tric, mau sic cong trinh hai hoa véi canh quan kién truc
chung cta khu vyre va chirc nang su dung ctia céng trinh, két hop cac giai phap
thiét ké kién tric theo hudng sinh thai (st dung vat liéu tiét kiém nang luong, két
hop véi hé thdng cdy xanh tham c6 vao thiét ké cong trinh...), cai thién vi khi hau
tao khong gian than thién moi truong.

- Cac cong trinh cong cong, dich vu dugc thiét ké riéng dam bao tuan thu
nodi dung thiét ké do thi duogc phé duyét. Khong sir dung mau sac gdy phan cam
va trang tri cac chi tiét phan my thuat, anh hudng my quan.

2. Quy dinh cu thé ddi véi tirng loai cong trinh

2.1. Quy dinh déi véi dat nha ¢

a) Pat nha ¢ lién ké:

- Céc 16 dat ky hiéu LK.01 — LK.22 ting cao t5i da 5 tang.

- T?mg | cao 3,9m, cac tﬁng con lai cao 3,3m.

- C6t nén xay dung céng trinh cao 0,2m so vai via hé hoan thién tai vj tri
xay dung.

- Hinh thirc kién trac sir dung vat li¢u dia phuong, hinh l\h01 don gian, ¢o
thé phii hop véi phong cach hién dai nhung van mang dam ban sic dia phuong;

- Hang rao hinh thire thoang, nhe, my quan uu tién sir dung bon hoa, hang
rao cay bui dé ngan cach ranh glol xdy dung cong trinh véi duong giao thong;

- Mau séc kién tric: Mau sic cua cong trinh kién tric cting phai co tinh déc
trung cho cum chirc ning va phm két vdi mau sac cdy xanh dé sic thai khong gian
clia timg cum khong gian mau séc phal dugc td chirc phi hop véi tinh chét cong

trinh nhu cym cdng trinh gido duc nén sir dung mau lam nhe nhang, gan giii, dam
&4m, tranh mau qué loé loet hodc am dam;
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- Vit ligu xdy dung két cau cong trinh dugc xay bang bé tong cdt thép, gach
va cdc vat lidu bén chic dam bao chdng chju khi mua bio xay ra, dong thoi, van
dung mgt cach linh hoat cac giai phap k¥ thuat ciling nhu sir dung vat liéu sao cho
phu hop voi diéu kién cuia dia phuong ma khong lam thay doi tong thé hinh thirc
kién tric chung.

b) Dt nha ¢ biét thu:

_ Cac 16 dat ky hiéu BT.01 - BT.10 ting cao tbi da 4 tang;

- T?ing 1 cao 3,9m, cac téng con lai cao 3,3m.

- Cét nén xay dung cong trinh cao 0,2m so voi via hé hoan thién tai vi tri
xay dung.

- Hinh thuce kién tric st dung vat liéu gia phuong, hinh ld}éi don gian, co
thé phu hop vdi phong cach hién dai nhung van mang dam ban sac dia phuong;

- Hang rao hinh thire thoang, nhe, my quan uu tién sur dung bon hoa, hang
rao cdy bui dé ngén cach ranh gidi xay dung cong trinh véi dudng giao thong;

- Mau sic kién triic: Mau séc ctia cong trinh kién truc cling phai c6 tinh déc
trung cho cum chirc nang va ph01 két véi mau sac cdy xanh dé sac thai khéng gian
ctia timg cum khéng gian mau sic phai dugc t6 chirc phii hop véi tinh chat cong
trinh nhu cum cong trinh gido duc nén st dung mau lam nhe nhang, gan g, dam
Am, tranh mau qua loé loet hodc am dam;

- Vit liéu xay dung két cau cong trinh dugc xay bang bé tong cot thép, gach
va cac vat liéu bén chac dam bao chéng chiu khi mua bio xay ra, déng thoi, van
dung mot cach linh hoat cdc giai phap k¥ thuét cling nhu sir dung vat liéu sao cho
phu hop vai diéu kién cua dia phuong ma khong lam thay déi tong thé hinh thirc
kién triic chung.

2.2. Quy dinh déi véi dit cong trinh ha tang xXa hoi

a) Dat gido duc:

- Cac 16 dat ky hiéu DGD.01 — DGD.02 (D6i véi 16 dét ky higu DGD.0]
tang cao toi da 5 tang, 16 dat ky hiéu DGD.02 tdng cao toi da 3 tang).

- Téng 1 cao 3,9m, cac téng con lai cao 3,3m.

- Cbt nén xay dung cong trinh cao 0,2m so véi via hé hoan thién tai vi tri
xay dung.

- Tly theo phuong én bé tri quy hoach tong mit bing chi tiét dé b tri cong
trinh cho phu hop, tuy nhién phai dam bao cac yeu cau vé phong chdy chira chay
va mét do xay dung chung cho phép va khéng gian canh quan téng thé cta khu
dat;

- Hang rao hinh thire thodng, nhe, my quan (str dung tuong xdy hogc hang
rao cay xanh) cao t0i thiéu 1,5m dam bao an toan;

- Mau séc kién tric: Uu tién sir dung phéi hgp cdc gam mau néng lanh lam

tén hoat dong sbi dong... Str dung mau séc tuoi sang cho cong trinh, han ché cac
mang mau tdi, mau giy choi;
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- Vit li¢u xay dyng két cau cong trinh dugc xay bang bé tong cot thép, gach

va cée vat lidu bén chic dam bao chéng chju khi mua bao xay ra, dong thoi, van

dung mdt cach linh hoat cdc giai phap k¥ thuat ciing nhu str dung vét liéu sao cho

phu hop vai diéu kién cua dia phuong ma khong lam thay dbi tong thé hinh thic
kién trac chung.

b) Pat thé duc thé thao:

- L6 dt ky hiéu DTT tang cao tbi da 1 tang;

- Tang 1 cao 3,9m;

- Cbt nén xay dung cong trinh cao 0,2m so vai via hé hoan thién tai vi tri
xay dung.

- Tuy theo phuong an bé tri quy hoach téng mat bang chi tiét dé bd tri cong
trinh cho phu hop, tuy nhién phai dam béo cac yeu cau vé phong chay chura chay
va mat do xay dung chung cho phép va khong gian canh quan tong thé cua khu
dat;

~ -Khong bo tri hang rao, sir dung céc bon hoa dé ngin cach tuy nhién phai
bo tri theo huérng mao de tiép can.

- Mau sic klen tric: Ul tién sir dung phoi hop cac gam mau nong lanh lam

ton hoat dong thé thao s6i dong... Str dung mau sdc tuoi sang cho cong trinh, han
ché cac mang mau t6i, mau gay choi;

- Vat liéu xay dung két cau cong trinh dugc xay bing bé tong cdt thép, gach
va cac vat liéu bén chic dam bao chdng chiu khi mua bdo xay ra, dong thoi, van
dung mot cach linh hoat cac giai phap k¥ thuat cling nhu su dung vat liéu sao cho
phu hop voi didu kién cta dia phuong ma khong lam thay déi tong thé hinh thirc
kién tric chung.

¢) Dadt cdy xanh sir dung cong cong:

- Céc 16 dét ky hiéu CXCC.01 — CXCC.42 tang cao t6i da 1 ting.

- Tang 1 cao 3,9m.

- Cbt nén xay dung cong trinh cao 0,2m so véi via hé hoan thién tai vi tri
xdy dung.

- Tuy theo phuong an b4 tri quy hoach tong mat bang chi tiét dé bd tri cong
trinh cho phu hop, tuy nhién phai dam béo cac yeu cau vé phong chay chira chay
va mat dd xay dung chung cho phép va khdong gian canh quan tong thé cua khu
dat;

- Khéng bb tri hang rao, st dung cac bdn hoa dé ngan cach tuy nhién phai
b tri theo huomg mé& dé tiép can.

- Mau sic kién tric: Ul tién str dung mau sic tuoi sang cho cong trinh, han
A s ) 3 A \ n 2
ché cac mang mau to1, mau gay choi;

- Vit ligu xay dyng két céu cdng trinh dugc xay bing bé téng cot thép, gach
va céc vat liéu bén chic dam bao chéng chiu khi mua bao xay ra, dong thoi, van
dung mot cach linh hoat céc giai phap ky thuét cling nhu sir dung vat lig¢u sao cho
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phut hop véi diéu kién ctia dja phuong ma khéng lam thay déi tong thé hinh thirc
kién truc chung.

2.3. Quy dinh déi voi dit cong trinh dich vu.

- Céc 16 dat ky hiéu DV.01 — DV.02 ting cao tdi da 20 tang.

- Tang 1 cao 7,0m, cac tang con lai cao 3,5m.

- Cét nén xay dung cong trinh cao 0,45m so vdi via hé hoan thién tai vi tri
xay dung.

- Tty theo phuong an bd tri quy hoach téng mat bang chi tiét dé bd tri cong
trinh cho phu hop, tuy nhién phai dam bao cac yéu cau vé phong chay chira chay
va mat do x4y dung chung cho phép va khéng gian canh quan tdng thé ctia khu
dat;

- Hang rao hinh thire thoang, nhe, my quan uu tién su dung bon hoa, hang
rao cay bui dé ngén cach ranh gidi xay dung cong trinh vdi duong giao thong;

- Mau séc kién trac: Uu tién st dung phédi hop cac gam mau nong lanh lam
tdn hoat dong thuong mai sbi dong... Str dung mau sac tuoi sang cho cong trinh,
han ché cac mang mau tdi, mau giy choi;

- Vét liéu xdy dung két cAu cong trinh dugce xay bang bé tong cot thép, gach
va céc vat liéu bén chic dam bao chéng chiu khi mua bdo xay ra, déng thoi, van
dung mot cach linh hoat cac giai phap k¥ thuat cling nhu sir dung vat liéu sao cho
phu hop voéi diéu kién cua dia phuong ma khong lam thay d6i tong thé hinh thirc
kién truc chung.

2.4. Quy dinh dbi véi dit cay xanh sit dung han ché

- Cac 16 dit ky hiéu CXHC.01 — CXHC.02 tang cao tbi da 3 tang;

- Téng 1 cao 3,9m, cac téng con lai cao 3,3m.

- C6t nén xay dung cong trinh cao 0,2m so véi via hé hoan thién tai vi tri
xay dung.

- Tty theo phuong an b tri quy hoach tong mat béng chi tiét dé bé tri cong
trinh cho phti hop, tuy nhién phai ddm bao cac yéu cau vé phong chay chira chay
va méat do xay dung chung cho phép va khong gian canh quan tong thé cua khu
dat;

- Hang rao hinh thirc thoang, nhe, my quan uu tién st dung bon hoa, hang
rao cay bui dé ngéan cach ranh gidi xay dung cong trinh véi duong giao thong;

- Mau sic kién triic: U tién sir dung mau séc tuoi sang cho cong trinh, han
ché cac mang mau tdi, mau gay choi;

- Vat liéu xay dung két cdu cong trinh duoc xdy bang bé téng cdt thép, gach
va céc vat liéu bén chic dam bao chéng chju khi mua bio xay ra, dong thoi, van
dung mdt cach linh hoat cac giai phap k¥ thuét cling nhu str dung vat liéu sao cho
phit hop véi diéu kién cua dia phuong ma khong lam thay ddi tong thé hinh thirc
kién tric chung,

2.5. Bii db xe
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- L6 dat ky hiéu BDX.01 - BDX.04 ting cao toi da 3 tang;
- Tang 1 cao 3,9m, céc tang con lai cao 3,3m.

- Cot nén xdy dung cong trinh cao 0,2m so véi via he hoan thién tai vi tri
xay dumng.

- Tuy theo phuong an bé tri quy hoach tong mat bang, chi tiét dé bo tri cong
trinh cho phu hgp, tuy nhién phai dam bao cac yéu cau vé phong chéy chira chay

va mat do xay dung chung cho phép va khong gian canh quan tong thé cua khu
dat;

- Khong bo tri hang rao, sur dung cac bon hoa dé ngan cach tuy nhién phai
bé tri theo huorng m& dé tiép can.

- Mau sic kién tric: Sir dung mau séc tuoi sang cho cong trinh, han ché cac
mang mau t0i, mau gay chdi, mau sac hai hoa vaoi khu vuc xung quanh;

- Vat li¢u xay dung két cau cong trinh dugc xay bang bé tong cot thép, gach
va cac vat liéu bén chic dam bao chong chiu khi mua bio xay ra, dong thoi, van
dung mét cach linh hoat céc giai phap k¥ thuat cling nhu sur dung vt liéu sao cho

phu hop vai didu kién cua dia phuong ma khong lam thay déi tong thé hinh thirc
kién truc chung.

Piéu 5. Chi gioi duwong do, chi glO’l xay dung va cac yéu cau cu thé vé
ky thuat dén tung tuyen duong cap ndgi bo; pham vi bao vé, hanh lang an
toan cong trinh ha tang ky thuit, cong trinh c6 chirc nang dic thu, cong trinh
ngim

1. Chi gidgi dlrong do, chi glm xiy dung va cic yéu cau cu thé vé ky
thuat dén tirng tuyén duong cap ndi bo.

1.1. Khdi niém

- Chi gi6i duong do (CGDD): La duong ranh gidi duge xac dinh trén ban
d6 quy hoach va thuc dia dé phan dinh ranh glm gilta phan dat duoc xay dung
cong trinh va phan dét duoc danh cho dudng giao thong hoac cong trinh ha tang
ky thuat, khong gian cong cong khac.

- Chi gi6i xay dung (CGXD): La duong gioi han toi thiéu cho phép xay
dung cong trinh chinh trén thura dat. Khuyen khich cong trinh c6 khoang lui lon
hon so v&i quy dinh, dong thoi dam bao dong bd khoang lui ddi véi day nha lien
ké trén cing mét ddy phd, doan phé.

- Khoang Iui: Khoang khong gian giira chi gidgi dudong do va chi gioi xay
dyng.

1.2. Quy dinh chi gici xdy dung doi véi tirng cong trinh

a) Cong trinh nha o lién ké:

- Mat tién thira dat: Chi gioi xdy dyng trung véi chi gidi duong do.

- Canh phia sau cua thira dat: Chi gi¢i xay dyng i 2,0m tinh tir ranh gi6i
thira dit,
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- Céc canh con lai: Pdi vdi cac thira c6 canh bén khong tlep glap vdi mat
duong, chi g101 xay dung trung voi ranh gidi cua thira dat; dbi vdi céc thia co
canh bén tiép giap véi mit duong, chi gioi xdy dung trung véi chi gioi duong do.

- Mat d6 xay dung toi da 90,0%.

b) Céng trinh nha o biét thu:

- Lui tdi thiéu 3,0m so véi chi gidi dudng do clia tAt ca cac mat tiép giap
v6i dudng giao thong; cac mat con lai cua 16 dat chi gigi xay dung trung vai ranh
gidi cua thua dat.

- Tudng rao, cdng duge phép b tri tring véi chi gidi duong do.

- Mt d6 xay dung t6i da 40%.

c) Cong trinh gido duc:

- Lui t4i thiéu 6,0m so v&i chi gidi duong do cua tAt ca cac mit tiép giap

véi dudng giao thong; cac mat con lai cua 16 dat lui 3,0m so v&i ranh gidi 16 dat,

ddng thoi dam bao cac yéu cau vé phong chay chira chdy va mat dd xay dung va
cac quy dinh tai QCVN 01: 2021/BXD.

- M4t d6 xay dung ti da 40%.

d) Céng trinh thé duc thé thao:

- Chi gi6i xdy dung: Lui t3i thiéu 6,0m so véi chi gi6i duong do cua tat ca
cac mat tiép giap voi duong giao thong.

- M4t d6 xay dung tdi da 5%.

e) Cong trinh cdy xanh su dung cong cong:

- Poi véi cac 16 da"it cay xanh ky hiéu CXCCl11, CXCC.29, CXCC32,
CXCC.40, CXCC .41 [ui t61 thi€u 3,0m so v6i chi gidi dudng do cua tit ca cac
mit tiep giap duong giao thong. Cac 16 dat céy xanh ky hiéu tr CXCC.01 dén
CXCC.08, CXCC.16, CXCC.17 lui toi thiéu 6,0m so voi chi gidi dudng do ¢ cac
mit tiép gidp dudng giao thong va bai do xe, cdc mét con lai chi gidi xay dung
tring véi chi giéi duong dé. Cac 16 dat cay xanh cong cong con lai khong quy
dinh khoang 10i va dugc phép bd tri hé thong ha tang ky thuat.

- Mt d6 xy dung tbi da 5%.
f) Cong trinh dich vu:
- Lui tbi thiéu 6,0m so véi chi gidi dudong do cua tat ca cac mét tiép giap

dudng giao thong, dong thoi dam bao tudn thi céc yéu cdu vé& phong chay chira
chdy va mat do xay dung.

- Mat d6 xay dung 40-50%.

g) Céng trinh cdy xanh sir dung han ché:

- Lui t(‘:)i thiéu 6,0m tai tht ca cac mat cua 16 dat, déng tho1 dam bao tuan
thu cac yéu cau vé phong chay chita chay.

- Mt d6 xay dung 25%.

h) Bai dé xe
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- Chi gidi xdy dyng: L Ui t6i thiéu 6,0m so véi chi gidi duong do tai cac mat
mp gidp cde tuyén duong, cic mit con lai chi gidi xay dung lui 3,0m so vdi ranh
gidi 16 dat dong thoi dam bao tuan thi céc yéu ciu vé phong chéy chira chay.

- Mat d¢ xay dung t6i da 20%.

1.3. Cac yéu cau cu thé vé ky thudt déi véi cdc Iuyé'n duwong

- Cac cong trinh ha tfmg ky thuat nhu thoat nudec, cép nudc, cap dién ha thé
déu chon ngam dudi via heé duong.

- Giai phap thiét ké cac cong trinh dudng day, duong ng k¥ thudt can tuan
thu theo quy hoach dugc duyét

- Buong day, duong 6 dng duogc bo tri trén hé theo thir tu nhu sau: Pén chiéu
sdng, cdy bong mat, cong thoat nuoc mua, duong day dién trung thé, duong day
ha thé, cong thoat nudc thai, ong cap nudc, cap vién thong

- O khu vuc ¢6 duong ong giao nhau thi duong ¢ ong dat theo thir tu tir trén
xuong Thong tin, chiéu sang, cap nudc, cap dién, cong thoat nudc mua, tuy tung
vi tri thuc té dé xur ly cho phi hop.

- Céc dau ndi cta cac hé thdng ha tang k¥ thuat phai duge xac dinh rd trong
ho so thiét ké co sd cac hé thong k¥ thuat ha tang.

- Qua trinh thi cong phai 1ap hd so hoan cong dé xac dinh vi tri tuyén
muong, ong va dudng ddy dé quan ly sau nay.

- Moi hoat dong dao I4p via hé dé dAu nbi, sira chita phai dugc su dong y
va giam sat ctia chii dau tu (hoac don vi quan ly Ha tang).

2. Pham vi bao v¢, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuit, cong
trinh c6 chirc ning dic thu, cong trinh ngam

- Pham vi bao v¢, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuat va cong

trinh ngam thuc hién pht hop véi Quy chudn xay dung, Tiéu chuan xay dung,
Quy chuén, Tiéu chuan nganh va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan.

- Pham vi bao vé cac cong trinh ngam (Muong thoat nudce, duong 6 dng cap
nudc, dudong day dién ha thé) 1a via hé céc tuyén dudng giao thong.

Piéu 6. Danh muc va quy dinh vé bdo ton, cai tao, chinh trang cac cong
trinh kién tric, di tich lich sir, vin héa, danh lam thang canh, dia hinh canh
quan (Khong co)

Piéu 7. Yéu cau, bién phap bio vé méi truong

1. Chii dau tu chju trach nhiém vé yéu cau theo quy dinh ciia phap luit
vé bio vé mdi truong

- Lap ké hoach quén ly va bao vé méi tr Lr('mg trén co so chuong trinh quan
ly méi trudng trong bio cdo danh gia tac dong mai truong da dugc cap c6 tham
quyén phe duyét.

- BO tri nhan sy phy tréch vé méi tr udng theo quy dinh cua phap luat vé bao

vé moi truomg dé kiém tra, giam sat nha thau thuc hién ké hoach quan ly va bao
vé mobi trudng va céac quy dinh vé bao vé moi truong trong thi cong xdy dyng.
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- Trén co 0 cdc bign phap bao v¢ moi truong da dugc phé duyét trong béo
cdo danh gia tdc dong mai truong da dugc cap co tham quyén xac nhan, cha du

an ¢o trach nhiém bd tri day di kinh phi dé thuc hién ké hoach quan ly va bao vé
moi truong trong qua trinh thi cong xdy dung va trong giai doan van hanh,

2. Bién phap bdo v¢é mdi truong theo quy dinh cia phap lujt vé bio vé
moi truong

- Du 4n thuc hién déng bd céc bién phap bao vé moi trudng trong ca qua
trinh thi céng va van hanh. Trong giai doan thi cong, ap dung cac bién phap kiém
soét bui, tiéng 6n, nudc thai va chat thai rin, dong thoi bao vé tai nguyén thién
nhién va hé sinh thai tai khu vurc. Khi di vao van hanh, du 4n xay dung hé thong
xir Iy chét thai dat chuén, giam sat moi truong dinh ky, str dung cong nghé tiét
kiém nang lugng va giam thiéu khi thai, dam bao duy tri canh quan va méi truong
bén viing theo dung quy dinh phap luat.

Chuwong 111
XU LY VI PHAM

Piéu 8. Xir Iy vi pham

Viée dau tu thuc hién du an, xay dung nha &, khai théc va sir dung ha tang ky
thuat, ha ting x3 hoi phai tuan theo quy hoach da dugc cap c6 tham quyén phé duyeét,
tuan thu theo cac quy dinh hién hanh va cac quy dinh cu thé trong Quy dinh quan ly
nay. T chirc hodc c4 nhan nao vi pham s& bj xtr Iy theo quy dinh cua phap luat.

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 9. To chirc thuc hién
1. Quy dinh quan ly nay gom 04 chuong va 9 Piéu, c¢6 hiéu luc trong khuon
khd d6 an Quy hoach chi tiét va ké tir ngay ky ban hanh.
2. Céc co quan c6 lién quan cia UBND phuong Tam Son, UBND tinh Bic
Ninh phéi hop véi Nha dau tu cdc du 4n trong khu vuc ¢ trach nhiém giam sat viée
thuc hién cac quy dinh trong Quy dinh quan ly nay.
3. Moi to chic, ca nhén sir dung cac cong trinh ha téng k¥ thuat trong khu vuce
14p quy hoach phai chip hanh cic quy dinh trong Quy dinh quan ly nay.
4, Cac co quan ¢ lién quan cia UBND phudng Tam Son, UBND tinh Bic
Ninh, Nha dAu tu cac du 4n va cac t6 chirc ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém
trién khai thuc hién quy dinh nay.
5. Trong qua trinh thyc hién néu co gi phét sinh vudng méc, cac td chic, ca
nhén phén anh kip thoi vé Uy ban nhan dan phudng Tam Son dé duoc xem xét,
huéng dén giai quyét./.
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