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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc lap - Tu do - Hanh phic

S6: 2086 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUON G PAUTU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU

(Cép lan dau ngay23 thang £ nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG TRI

Cén cik Ludt T6 chive Chinh quyén dia phuong ngay 16 théng 6 nidm 2025;
Cdn cir Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 nam 2020; Ludt sia doi, bé sung mot

s6 diéu ctia Lugt Quy hoach, Luat Ddu tu, Ludt Pdu tw theo phiwong thirc 36i tdc
cong tw va Ludt Pdu thau ngay 29 thang 11 nam 2024;

Can cir Nghi dinh 56 31/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt DPadu tu;

Can cit cde Théng ti ciia B Ké hoach va Pau tw: §6 03/2021/TT-BKHDT
ngay 09 thang 4 nam 2021 quy dinh mdu vin ban, bdo cdo lién quan den hoat
dong dau tw tai Viét Nam, dau tw cua Viét Nam ra nudce ngoai va xiic tién dau
tu; S6 25/2023/TT-BKHDT ngay 31 thdng 12 nam 2023 vé viéc sua doi, bé sung
mét s6 Piéu ciia Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09 thdng 4 nam 2021;

Cén cik Théng bdo s6 101 1-TB/TU ngay 30 thing 5 ndm 2025 vé két ludn
ciia Ban Thuong vu Tinh uy vé chii truong dau tw dw dn Khu cong nghiép
Capella Quang Tri;

 Xét Van ban dé nghi thuc hién dw dn ddu tw va hé so kém theo do Céng ty
Co phan dau tu Capella ndp ngay 27 thang 3 nam 2025; hoan thién ndp ngay 17
thang 6 nam 2025;

Theo dé nghi ciia Chdnh Vin phong UBND tinh va Truong Ban Quan ly Khu

kinh té tinh tai Bdo cdo tham dinh s6 996/BC-KKT ngay 19 thang 6 nam 2025.

QUYET PINH:

Pidu 1. Chép thuan chu truong dau tu dong thoi véi chip thuén nha dau tu
v6i ndi dung nhu sau:
1. Nha diu tu: Cong ty cb phin Pau tw Capella Quang Tri:

Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép céng ty cd phan ma s doanh
nghiép: 3200731475 do Phong Ding ky kinh doanh - S6 K& hoach va Piu tu
tinh Quang Tri (nay la S¢ Tai chinh tinh Quang Tri) cap, dang ky lan dau ngay
30/6/2022, dang ky thay doi 1an th nhat ngay 12/3/2025;
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Dia chi tru s&: S8 63 Trin Hung Pao, Phuong 1, thanh phé Péng Ha, tinh
Quang Tri, Viét Nam;
Ma sb thué: 3200731475; Dién thoai: 0933.712.288;
Fax: 02422395666; Website: www.cpliz.com.vn;

Théng tin vé nguoi dgi dién theo phdp ludt ciia doanh nghiép:

Ho vatén: Chu Pire Tudn; Giditinh: Nam; Chirc danh: Gidm dbc;

Sinh ngay: 13/11/1982; Qudc tich: Viét Nam;

Cin cudc cong dan sb: 027082000120; Ngay cép: 14/8/2022;

Noi cdp: Cuc Canh st quéan Iy hanh chinh vé trat t xa hoi;

Dia chi thuomg tra: T4 18, phuong Nghia D6, quin Cau Gidy, Thanh phd Ha
Noi, Viét Nam,;

Dia chi lién lac: T4 18, phuong Nghia D6, quan Cu Gidy, Thanh phé Ha Noi,
Viét Nam;

Dién thoai: 0933.712.288; Email: tuancd.cpl@gmail.com.

2. Tén dy 4n: Piu tw xdy dung va kinh doanh két c4u ha ting Khu cong
nghiép Capella Quang Tri.

3. Muc tiéu dy an:

Tén nganh Ma nganh theo
STT Muc ti€éu hoat dong (Ghi tén nganh cap VSIC
4 theo VSIC) (Ma nganh cap 4)

Sir dung dét thudc quy hoach D,éu tu xdy dung két - Chua c6 ma
khu cong nghiép da nganh| Y ha lang & nganh kinh doanh
Tridu Son thude Khu kinh té | cong nghiép.

bong Nam Quang Tri dé x4y Kinh doanh két céu

| dung ddng b két cdu ha tﬁl}g ha tng khu cong| Chua c6 ma
k¥ thudt va cho cac nha dau| ° ., nganh kinh doanh
tar Hh T 42 28y dyong aihiy| B>
xudng, to chire san xuat kinh | cpo thué, diéu hanh,
doanh theo quy dinh cla| quan Iy nha va dat 6810

phap ludt. khong dé .

4. Quy md duv an:

a) Dién tich mit dét, mit nude du kién sir dung: 220,47ha;



b) Quy mé kién tric xay dung:

STT Tén 16 Ky hiéu | Dién tich (m®) | Ty I& (%)
1 | Bat hanh chinh dich vu CCDV 6,11 2,77
2 | Dit cong nghiép CN 154,78 70,20
3 | Pt cay xanh, mit nudc 28,60 12,97
3.1 | Cay xanh CX 22,71 10,30
3.2 | Mat nuce MN 5,89 2,67
4 | Dét ha ting k¥ thuat KT 1,73 0,78
5 | Dt giao thong GT 25,07 11,37
6 | Dat kho tang, bén bai KB 4,18 1,90
Téng dién tich quy hoach 220,47 100

c) San pham dich vu cung cap: Dt thudc khu cong nghiép duoc xay dung
ddng bd két cdu ha tang k¥ thuat cho céc nha dau tu thué lai de xdy dung nha
Xxudng; van phong, nha xudng cho cac nha dAu tu thué lai dé t& chirc san xudt
kinh doanh theo quy dinh ctia phép luét.

5. Von dau tw va phwong an huy déng:

a) Téng vén dau tur: 1.152.746.000.000 ddng (Mot nghin mét tram ndm
muwoi hai ty, bay tram bon muwoi sdu tri¢u dong), trong do:

- Vén gop dé thuc hién du an: 230.549.200.000 dong (Hai tram ba muoi ty
néim tréim bon muoi chin triéu hai trdm nghin dong), chiém 20% tong von dau tu;

- Vén vay tir cac t6 chuc tin dung va vén huy dong hop phap khic:
922.196.800.000 dong (Chin tram hai muoi hai ty mot tram chin muwoi sau triéu
tédm trdm nghin dong), chiém 80% tong von dau tu. Cu the:

Vén vay ngan hang: 691.647.600.000 dong (Scu trim chin muwoi mét 1y sdu
tram bon mwoi bdy triéu sau tram nghin dong);

Vén huy dong khéc: 230.549.200.000 dong (Hai trdm ba muoi ty ndm trdm
bén muwoi chin triéu hai tram nghin dong).

b) Ngudn vén dau tur:

-Vén gép dé thuc hién du an:

Tén nha S8 vén gop (VND) [ Ty 1é | Phuong thirc | Tién do
dau tw (%) gop von (*) gop von
Cong ty cb phé‘m o
/ A b
diu tu Capella | 230.549.200.000 | 100 Tién mit adgﬁ"p

Quang Tri
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- Von huy dong: 922.196.800.000 ddng, trong do: Von vay tir Ngan hang:
cam két cip tin dung boi TH chic tin dung trong nudc. Von huy dong khac: Nha
dau tu dy kién huy dong 230,549 ty dong tir ngudn thu tién cho nha dau thir cép
thué co s& ha tAng tra 01 1an, dé tai dau tw vao du an.

6. Thoi han hoat djng ciia dy 4n: 50 (nim muoi) ndm ké tir ngay dugc

cép quyét dinh chu truong dau tu.

7. Dia diém thyc hién dy an: Xa Triéu Trach, huyén Tri¢u Phong, tinh
Quang Tri.

8. Tién @9 thyc hién dy 4n:

a) Tién do gop von va huy dong céac ngubn vén:

- Tién do g6p von: P4 hoan thién,

- Tién d6 huy dong cac ngudn vén: Tir ndm 2025 + 2028 hoan thanh.

b) Tién do thuc hién cac myc tiéu hoat dong chu yéu cta dy 4n dau tu: Dy én
dugc phén ky thye hién du tu thanh hai giai doan: (i) Giai doan 1 (Nam 2025

2027) dau tur xay dung trén phan dién tich dét 13 170,00ha; (ii) Giai doan 2 (Nam
2028) dau tu xay dung trén phan dién tich dat 14 50,47ha. Cu thé:

- Tién d6 chuén bj ddu tu: Nam 2025: Hoan thanh thu tuc quyét dinh chu
truong dau tw, béo cdo tac dong mdi trudng, thué dét, xin gidy phép xay dung;
sdp xép ngudn tai chinh ban dau thuc hién du 4n;

- Tién do xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong:

Quy IV/2025: Khdi cdng xdy dung cong trinh;

Quy IV/2026: Xay dung, ldp dit hoan thanh khoang 85ha/220,47ha; dua
vio khai théc kinh doanh cho thué dét cong nghiép, 1ap dy khoang 20%;

Quy IV/2027: Xay dung, lap dit hoan thanh lity ké khoang 170ha/220,47ha;
dua vao khai thac kinh doanh cho thué dét cong nghiép, l4p diy khoang 40%;

Quy IV/2028: Xay dung, lap dst hoan thanh toan b 220,47ha; dua vao
khai thac kinh doanh cho thué dit cong nghiép, lap day khoang 60%;

Quy IV/2029: Khai thac kinh doanh cho thué dat cong nghiép, lap day
khoang 80%;

Quy IV/2030: khai thac kinh doanh cho thué dat cong nghiép, 14p day 100%.
9. Uu dai, hd trg ddu tu va diéu kién ap dung:

- Du 4n Diu tu xay dung va kinh doanh két cdu ha tang Khu cong nghiép
Caplella Quang Tri thudc danh muc nganh, nghé uu dii dau tu theo quy dinh
diém 2 muc III phan A Phy luc I Danh myc vu dai dau tu; thuc hién tai xa Tri¢u
Trach, huyén Triéu Phong, tinh Quéang Tri la dia ban co6 didu kién kinh té - xa
hoi kho khian quy dinh tai Phu luc III Danh muyc dia ban wu dai dau tu, ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 31/2021/ND- -CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudéng dan thi hanh mot sd diéu cua Luat Dau tu;
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- C4c wu dai dau tu cu thé duoc thuc hién theo diing quy dinh phép luat;

- Cac hinh thtre hd trg dau tu: Puge huéng céc chinh sach uu dai va hd tro
déu tu cua tinh Quang Tri theo quy dinh tai Nghi quyét sb 56/2023/NQ-HDPND ngay
19/7/2023 ctia HDND tinh Quang Trj ban hanh chinh sch hd trg dau tu trén dia

ban tinh Quang Tri.

10. C4c didu kién khac dé thwc hién dy an dau tu:
- Nha dau tu chi duge trlén khai thuc hién hodc xdy dung dy 4n sau khi

dugc cap ¢6 thAm quyén cip Gidy phép moi trudng va thue hién day du cac thu
tuc vé moi truong va xdy dung nhu da cam két theo dung quy dinh phap luét;

- Nha dau tu phai ky qu§ hodc phai c6 bao lanh ngan hang vé nghia vu ky
quy dé bao dam thyuc hién du 4n ctia nha dau tu theo quy dinh.

Piéu 2. TH chic thuc hién

1. Trach nhiém ciia Cong ty cb phﬁn dau twr Capella Quang Tri:

a) Chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh hop phap, chinh xac, trung thuc
ctia ndi dung hd so du 4n va vin ban giri co quan nha nude co thdm quyen; tuan
thi quy dinh ctia phap ludt trong viéc thuc hién du an theo Quyét dinh nay.
Trién khai thuc hién du an theo ding ndi dung da dugc co quan c6 thdm quyén
phé duyét; tudn thi cdc quy dinh cta phap luét hién hanh nhu: Luat Dau tu, Lujt
Bao v€ Mdi truong, Ludt Kinh doanh bét dong san, Luét P4t dai, Luit Xay
dung, Luét Thué, Lu4t Lam nghiép,... ; ¥ kién tham gia thdm dinh cua cac B9,
s@, nganh, dia phuong va céc vén ban phap luét khac c6 lién quan;

Chiu moi i ro, chi phi va chiu hoan toan trach nhiém theo quy dinh tai D1eu
47 va Pidu 48 Lu4t Pau tu trong truong hop vi pham quy dinh cia phép luat vé dau
tw va quy dinh phép luét vé dét dai;

b) Thuc hién dung va diy du céac ndi dung da cam két tai Van ban sd
195/2025/CPL-QT ngay 19/5/2025 vé cam két thuc hién dy an dau tw xay dung
va kinh doanh két cdu ha tang Khu cong nghiép Capella Quang Tri;

 ¢)Lam viéc voi cép c6 thAm quyén dé bd sung du 4n vao ké hoach sir dung
dat hang ndm theo quy dinh;

d) Lam viéc v6i Ban Quan ly Khu kinh té tinh va céc co quan dé duogc
huéng din vé viée 1ap hd so diéu chinh cuc bd quy hoach khu cong nghiép dam
bao quy hoach tdi thiéu dién tich dét cong nghiép dé cho cac doanh nghiép nhé

va vira, doanh nghiép cong nghiép hd trg, doanh nghiép dm mdi sang tao,... ddm
bao diéu kién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 9 Nghi dinh sé 35/2022/ND-CP;

e) Khong thuc hién céc hoat dong lam thay d01 muc dich st dung dét, san
14p mit bang... khi chua dugc cip c6 thim quyén cép phép;

f) Cung cép day di thong tin, hd so lién quan cho chinh quyen dia phuong va
céc don vi lién quan biét dé quan Iy va giam sat thyre hién du an; phdi hgp véi chinh
quyén dia phuong cong khai cho ngudi dan vé cac thong tin lién quan dén du én dabi
vGi nguoi dan trong vung anh hudng nhim dam bao hai hoa loi ich ctia cac bén;
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g) Thyc hién ché % bao cdo hoat dong dau tu (bing vin ban va thong qua
Hé thdng thong tin quoc gia vé& dAu tur) theo quy dinh tai Diéu 72 Lut Dau tu va
Piéu 102 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu va cap
nhat day du, k1p thoi, chinh xéc cac thong tin li€n quan vao Hé théng thong tin
qubc gia v& dau tu; chiu trdch nhiém trudc phép luét vé tinh hop phép, chmh
xac, trung thyc cua hd so va cdc van ban gii co quan nha nudc ¢6 thdm quyén;
chiu trach nhiém vé nhitng thiét hai phat sinh tir hanh vi ké khai thong tin khong
chinh xac, gid mao ndi dung ho so tai lidu;

h) Péau tu xay dung va thu hit cac du 4n dau tu vao khu cong nghi¢p phu
hop v6i dinh huéng tap trung phat trién cdc nganh san xuét cong nghiép cia
vung, phuong hudng phéat trlen cac khu cong nghiép va phuong an phat trién hé
théng khu cong nghiép duoc cép thdm quyén phé duyét;

i) Néu du 4n vi pham quy dinh tai Diéu 48 Luét du tu sb 61/2020/QH14
ngay 17/6/2020, dugc sua d6i, bd sung tai khoan 10 Pidu 2 Luét sb
57/2024/QH15 ngay 29/11/2024, Ban Quan ly Khu kinh té tinh bao cdo UBND
tinh chdm dat dy én;

k) Thyc hién cac nghia vu khéc ctia nha dau tu ddi véi du 4n theo quy dinh
cua phép luat.

2. Trach nhiém cia Ban Quan Iy Khu kinh té tinh:

a) Theo ddi, don ddc nha dau tu thuc hién du an theo tién do va céc noi
dung da dugc chap thuan chu truong dau tu;

b) Chu tri, phdi hop véi céc co quan lién quan, tham muu UBND tinh kip
thori thao go kho khian, vuéng méc cho nha dau tu trong qua trinh trién khai thuc
hién du an;

¢) Tham muu UBND tinh chidm dut hoat dong cia dy an dau tu theo quy
dinh tai khoan 2 Diu 48 Luét Ddu tw nim 2020, dugc stra ddi, bd sung tai
khoan 10 Diéu 2 Luat sb 57/2024/QH15 ngay 29/11/2024 néu dy én vi pham céc
quy dinh.

3. Trach nhiém cia S& Nong nghiép va Moi trudng:

a) Giam sat, quan ly, hudng din Nha dau tu thuc hién cac quy dinh vé dit
dai, m6i trudmg; tinh hinh thuc hién nghia vy tai chinh v& dat dai, méi trudong
ciia Nha dau tu;

b) Phéi hop cung clp thong tin cho Ban Quan Iy Khu kinh té tinh cic noi
dung vé giao dat, cho thué dat, chuyen muc dich st dung d4t dé thuc hién du an;
phéi hop v6i Ban Quan Iy Khu kinh té tinh, UBND cép x4 theo thAm quyén va
cac co quan c6 lién quan tham muu UBND tinh cong tdc chi dao, dam bao viéc
phéan bd chi tiéu dat khu cong nghi¢p tuan thi quy dinh cua phap luat vé dat dai,
khong anh huong dén quyén loi cua cdc nha dau tu theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 77 Luat Pau tu;
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¢) Kip thoi thong tin cho cac co quan lién quan, bdo cdo UBND tinh xtt ly
trong trudmg hop viéc thi cong, van hanh cia dy an anh hudng dén mdi trudng
trong khu vuc du én;

d) Giam sat, quan ly viéc st dung d4t dé thuc hién dy 4an theo chirc ning,
nhiém vu quy dinh tai Diéu 67 va biéu 73 Nghi dinh s6 29/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 cua Chinh phu;

¢) Tham muu UBND tinh huéng din nha dau tu vé céc ndi dung thyuc hién
chuyén muc dich sir dung rimg, phuong én trong rimg thay thé va cac ndi dung
khéc dam béo tuan thi dung quy dinh ctia phap luat vé 1am nghiép va cc quy
dinh c6 lién quan khac.

4. Trach nhiém cia cac s&, ban, nganh, dia phwong lién quan:

Can ¢ chirc ning, nhiém vu quan ly nha nudc dugce giao, thuc hién hudng
dan, hd tro giai quyét cac tha tuc lién quan dé du 4n sém trién khai di vao hoat
dong va giam sat viéc thuc hién du an theo thAm quyén; kip thoi bao cao UBND
tinh xt Iy cac vAn dé phat sinh, nhitng kho khan, vuéng mic vugt thdm quyén.

Diéu 3. Piéu khoan thi hanh.

1. Quyét dinh chip thuan diéu chinh chu truong dau tu ddng thoi véi chap
thuin nha dau tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

2. Chénh Vin phong UBND tinh, Truéng Ban Quan ly Khu kinh té tinh,
Giam dbc céc S&: Nong nghiép va Moi trudong, Xay dung, Tai chinh, Cong
Thuong, Khoa hoc va Cong nghé, Giam dbc Cong an tinh, Chi cuc truéng Chi
cuc thué khu vuc XI (Quang Tri); Cha tich UBND cip x4, Thu truéng cic co
quan, don vi lién quan va Gidm déc Cong ty cd phan ddu tu Capella Quang Tri
chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc cdp mot ban cho Cong ty cb phan déu tu Capella
Quang Tri, mdt ban luu tai Ban Quan ly Khu kinh té tinh va mt ban dugc Iuu
tai UBND tinh Quang Tri./. :y/

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3;
- Luu: VT, KTTéi.d

Hoang Nam
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