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S6:1316 /QB-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
Dw 4n diu tw xdy dwng va kinh doanh két ciu ha tang khu céng nghiép
Thang Long Thanh Héa (giai doan 1) tai huyén Tri¢u Son
va thanh pho Thanh Héa, tinh Thanh Hoa
(Cép lén dau: ngay 29 thang4  nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TiNH THANH HOA

Can civ Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 nim 2025,
Can cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;
Can civ Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 niam 2024;

~ Can cit Lugt sira doi, bé sung mgt so dieu cia Lugt Quy hogch, Lugt
Dau tw, Ludt Pau tu theo phuong thirc doi tac céng tu va Ludt Pau thau ngay
29 thang 11 nam 2024,

Can cir Nghi dinh sé 31/2021/NP-CP ngdy 26/3/2021 cia Chinh pha
quy dinh chi tiét va heéng dan thi hanh mét sé diéu cua Ludr Pdu tw; Nghj
dinh sé 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh pha quy dinh vé quan ly
khu cong nghiép va khu kinh té;

Can cir Théng tw sé 03/2021/TT-BKHDPT ngay 09/4/2021 ciia Bé trudng
B6 Ké hoach va Pau tu quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat
dong dau tw tai Viét Nam, dau tw cia Viét Nam ra nude ngoai va xic tien dau
tie; sira doi, bé sung tai Thong tw sé 25/2023/TT-BKHPT ngay 31/12/2023 ciia
Bo truong Bo Ké hoach va Pau tu;

Cdan civ Céng vin sé 864/BKHPT-OLKKT ngay 07/02/2025 cia Bé Ké
hoach va Pau tw vé viéc cac ho so dw dn ha tang khu cong nghiép trén dia ban
tinh Thanh Hoa,

Can cir Két lugn sé 3345-KL/TU ngay 11 thing 10 nam 2024 cua Ban
Thwong vu Tinh ay vé chi triong dau tw die &n xay dieng va kinh doanh két cau
ha tang khu cong nghiép phia Tay thanh phé Thank Héa (giai doan 1), tinh
Thanh Hoa,;

Can cir van ban de ngh;i thuc hién du dn dau tw va hé so kem theo do
nha dau tw Sumitomo Corporation nép ngay 27/6/2024, bé sung tai liéu chizng
minh néng lyc tai chinh ngay 16/8/2024 va ho so dwoc b sung, hoan thién nép
ngay 20/11/2024 va ngay 04/3/2025;
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Theo dé nghi ciia Truéng Ban Qudn 1y Khu kinh té Nghi Son va cdc khu
cong nghiép tai To trinh so 625/TTr-BOQLKKTNS&KCN ngay 10/3/2025 va
Cong van so 1187/ BOLKKTNS&KCN-DTDN ngay 25/4/20235.

QUYET PINH:

Pieu 1. Chap thuan chu truong dau tu dong thoi chdp thuan nha dau tu
v6i n6i dung nhu sau:

1. Nha dau tu
a) Tén doanh nghiép: Sumitomo Corporation; Giay ching nhan ding ky

kinh doanh sé 0100-01-008692 do Cuc Phap ly Tokyo, Nhat Ban cap ngay
24/12/1919.

b) Dia chi tru sd: 3-2 Otemachi 2-Chome, Chiyoda-ku, Tokyo, Nhat
Ban; dién thoai: +81-3-6285-5000.

c) Website: https://www.sumitomocorp.com.

d) Email: kenta.kawanabe@tlipgroup.com.

2. Tén dy an: Pau tu xdy dung va kinh doanh két cau ha tang Khu cong
nghiép Thing Long Thanh Héa (giai doan 1).

3. Muc tiéu du &n: Pau tu xay dung va kinh doanh két cau ha ting khu
cong nghiép hd trg chuyén san xuat san pham céng nghiép hd tro.

4. Quy md sir dung dat cua dy &n: 167,0 ha.

5. Tong von dau tu ciia dy an: 2.917.633.472.897 VNB (Bang chi: Hai
nghin, chin tram muwoi bay ty, sau tram ba mwoi ba triéu, bon tram bay mwoi
hai nghin, tam tram chin muoi bay dong Viét Nam), tuong duong 115.802.083
USD (Bang chiz: Mot tram mwoi lam triéu, tam tram lé hai nghin, khdng tram
tam muoi ba Do la M), trong do:

a) Von gop cia nha dau tw: 437.645.020.935 VNP, tuong duong
17.370.312 USD, chiém ty I& 15,0% tong von dau tu.

b) yén huy dong: 2.479.988.451.962 VND, tuong duong 98.431.771
USD, chieém ty I¢ 85,0% tong von dau tu.

6. Thoi han hoat dong cua dy &n: 50 nam ké tir ngay nha dau tu dugc
Nha nudc cap quyét dinh giao dat, cho thué dat.

7. Pia diém thuc hién du &n: Thudc dia ban cac x&: Pong Yén, Pong
Vian, thanh pho Thanh Hoéa va cac xa: bong Tién, Bong Thang, huyén Triéu
Son, tinh Thanh Hba.

8. Tién do thuc hién du an:
a) Tién do gop von va huy dong cac ngudn von:



- Vén gop:
Sb von gop
6 | Tén nha di . 1~ | Phuong
?f} Tén nha dau Tuong Tg/"? thirc gop | Tién dd gop vén
o VND dwong | (®) | " yén
uUSD
Trong vong 90
' ngay ke tr ngay
1 ngjrmétrgrt?gn 437.645.020.935 | 17.370.312 | 100 | Tiénmat | duoc cip Gidy
P chirng nhan dang
ky doanh nghiép

- Von huy dong: Sau khi dugc chap thusn chu truong dau tw dong thoi
chap thuan nha dau tu dén khong qua 36 thang ké tir ngay dugc Nha nudc ban
giao dat, phu hop véi tien do thuc hién va nhu cau tai chinh cua du an.

b) Tién do xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hoic khai
thac van hanh: Khong qua 36 thang, ké tir ngay to chirc kinh te thuc hién dy an
do nha dau tu thanh 1ap dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat.

9. Uu dai, hd tro dau tu va diéu kién 4p dung: Thyc hién theo quy dinh
hién hanh cua phéap luat.

Piéu 2. T6 chac thuc hién

Trach nhiém ctia co quan, t6 chtrc, ca nhan c6 lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an dau tu:

1. Trach nhiém cua nha dau tu

a) Chiu trach nhiém trugc phap luat vé tinh hop phép, chinh xac, trung
thuc cua ndi dung ho so dy &n va tai liéu giri co quan nha nudc ¢d tham quyén.

b) Thanh lap t6 chuc kinh té thuc hién du an, dam bao gop du von va
dung thoi han theo quy dinh caa phép luat vé doanh nghiép va cac noi dung da
cam két, tuan thi quy dinh caa phap luat vé dat dai, phap luat vé kinh doanh
bt dong san va quy dinh khac caa phép luat cd lién quan trong viéc thuc hién
dy &n theo Quyét dinh nay; thuc hién dau tw xdy dyng hé thong két cu ha tang
theo quy hoach xay dung khu cdng nghiép phia Tay thanh phd Thanh Hoa da
duoc cap c6 tham quyén phé duyét.

c) Pap tng diéu kién d6i vai doanh nghiép kinh doanh bat dong san theo
quy dinh cua phép luat vé kinh doanh bat dong san khi thuc hién hoat dong
kinh doanh két cau ha tang khu céng nghiép.

d) Tuan thu quy dinh tai khoan 4 Diéu 182 Luat Dat dai va khoan 2 Diéu
57 Luat Trong trot.

d) Thuc hién céc thu tuc vé bao vé méi trudng theo ding quy dinh cua
phép luat vé bao vé moi trudng va cac vin ban husng dan co lién quan.
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e) Thuc hién ky quy hoac phai c6 bao 1&nh ngan hang vé nghia vu ky
quy dé bao dam thyc hién dy an dau tu theo dung quy dinh tai Pidu 43 Luat
Pau tu va Diéu 26 Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP caa Chinh phu; trong d6, marc
bao dam thyc hién dy an thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 va diém b khoan
4 Piéu 26 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP caa Chinh phu; thoi diém bao dam
thuc hién dy an thuc hién theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 26 Nghi dinh s
31/2021/NB-CP cua Chinh phu.

f) Thuc hién dau tu ha ting khu céng nghiép theo loai hinh khu cong
nghiép hd tro va thu hit cac du an dau tu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 2 va
khoan 3 Diéu 32 Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP cua Chinh phu, phu hop véi
dinh huéng phat trién ving va lién két ving néu tai diém a khoan 1 Piéu 3
Nghi quyét sé 81/2023/QH15 cia Qudc hoi, phii hop véi phuong huéng phat
trién cac khu cdng nghiép néu tai diém a khoan 3 phan V Diéu 1 Quyét dinh sb
376/QD-TTg caa Thu tuéng Chinh pha, phuong an phat trién cac khu cong
nghiép néu tai diém b khoan 5 Phan IV Diéu 1 Quyét dinh s 153/Qb-TTg cua
Tha tuéng Chinh phu va phét trién cdng nghiép hd tro theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 111/2015/ND-CP caa Chinh phu; trong treong hop vi pham cam két,
nha dau tu chiu moi rai ro, chi phi va chiju hoan toan trach nhiém theo quy dinh
tai Diéu 47, Diéu 48 Luat Dau tu.

g) Khan truong phdi hop Vi cac co quan quan 1y nha nudc dé hoan
thénh hd so, thit tuc lién quan dén dy an theo quy dinh; bé tri day du nguf)n luc
vé tai chinh, nhan luc, may méc, thiét bi dé bdi thuong giai phong mat bang va
tap trung thi cong du &n, sém hoan thanh, dua vao khai thac theo dung tién do
da cam két. Trong qua trinh thuc hién du &n, néu phét hién khoang san cé gia
tri cao hon khoang san lam vat liéu xay dung thong thuong thi phai bao cao co
quan nha nudc co tham quyén dé giai quyét theo quy dinh cua phép luat vé
khoang san va cac quy dinh caa phap luat khac cé lién quan.

h) Phéi hop chat ché véi chinh quyén dia phwong va cic co quan lién
quan trong cong tac boi thuong, hd tro, tai dinh cu va dau tu xdy dung nha & va
cac cong trinh dich vy, tién ich cbng cong cho ngudi lao dong lam viéc trong
khu cdng nghiép.

i) Tuan thu quy dinh caa phap luat vé thay loi va phong chdng thién tai;
thuc hién phuong an hoan tra hé théng cong trinh thuy loi, kénh muong da
duoc xac dinh trong quy hoach xay dung khu cong nghiép phia Tay thanh phd
Thanh Hoa di duoc phé duyét va theo quy dinh cua phap luat vé thuy loi, dam
bao viéc thuc hién du an khéng anh huong téi viéc quan ly, van hanh hé théng
thay loi va kha nang canh tac ctia ngudoi dan trong khu vuyc.

j) Thuc hién nghiém ché d6 bao cdo dinh ky theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Piéu 72 Luat Pau tu ndm 2020, giri vé Ban Quan ly khu kinh té Nghi
Son va cac khu cong nghiép va co quan Thng ké trén dia ban dé tong hop.

k) Thuc hién cac nghia vu khac ctia nha dau tu d6i véi dy an theo quy
dinh hién hanh cua phéap luat.
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2. UBND thanh phé Thanh Hoa va UBND huyén Triéu Son

a) To chuc xay dyng va thuc hién phuong an thu hoi dat, bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu, chuyén muc dich st dung dat, cho thué dat dé thuc hién du &n
phil hop Véi cac van ban da dugc cap c¢d tham quyén phé duyét vé quy mé dién
tich, dia diém va tién d6 thuc hién dy &n, tudn tha quy dinh caa phép luat vé
dat dai va quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan; dam bao khdng co tranh
chap, khiéu kién vé quyén st dung dia diém thuc hién dy an.

b) Truong hop trong khu vuc thuc hién du 4n c6 tai san cong, phai phéi
hop chat ché& véi So Tai chinh va cac don vi lién quan dé thuc hién theo quy
dinh caa phap luat vé quan ly, st dung tai san cong, dam bao khéng that thoét
tai san Nha nudc.

c) Phdi hop véi céc so, ban, nganh, don vi lién quan dé husng dan nha
dau tu thuc hién céc thu tuc Cap dién, cap nudc, dau noi giao thong, thoat nudc
mua, thoat nudc thai va cac ha tang k¥ thuat khac dam bao theo quy dinh.

3. S& Nong nghiép va Moi truong
a) Tham muu phan b6 du chi tiéu dat khu cdng nghiép dé thuc hién theo
tien d0 dugc phé duyét va nam trong phuong an phan bo, khoanh vung dat dai

trong quy hoach tinh va ké hoach str dung dat hang nam cép huyén duoc cap co
tham quyén phé duyét, dam bao theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

b) Tham muu thyuc hién viéc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat dé thuc hién du an, dam béo theo quy dinh; viéc giao dat,
cho thué dat ddi voi cac thaa dat nho hep do Nha nwéc quan ly (néu cd) thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 47 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
caa Chinh phu.

¢) Huéng dan nha dau tu 14p hd so dé nghi xac dinh dién tich dat chuyén
trong la phai nop tién d¢é Nha nudc bd sung dién tich dat chuyén tréng lda bi
méat hoic ting hiéu qua st dung dat trong lua theo quy dinh tai diém b khoan 4
Diéu 182 Luat Dat Dai.

4. Ban Quan ly Khu kinh té Nghi Son va cac khu cong nghiép

~ a) Tham muu doi tén khu cdng nghiép (néu can thiét) theo quy dinh tai
bieu 12 Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu.

b) Thuc hién trach nhiém giam sat, danh gia du an dau tu ciia co quan
quan Iy nha nudc vé dau tu theo quy dinh tai diém a khoan 2 va diém b khoan
3 Piéu 70 Luat Pau tu, Diéu 72 va Diéu 93 Nghi dinh s6 29/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 cua Chinh phi quy dinh vé trinh tyu, thu tuc tham dinh dy 4n quan
trong qudc gia va giam sat, danh gia dau tu.

) Quy dinh cu thé tién do thuc hi¢n du an trong Giay chung nhan dang

ky dau tu theo quy dinh tai khoan 8 bieu 40 Luat Pau tu.
d) Huong dan, kiém tra, gidm st nha dau tu thyc hién theo quy hoach
xay dung khu céng nghiép phia Tay thanh pho Thanh Hbéa da dugc cap cd
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tham quyén phé duyét, hoan thanh tha tuc xay dung theo quy dinh cua phép
luat vé xay dung, dam bao dia diém va quy md dién tich caa dy an phu hop tai
Quyét dinh nay; thuc hién dau tu ha tang khu céng nghiép theo loai hinh khu
céng nghiép hd trg va thu hit cac dy an dau tu theo quy dinh tai khoan 3 Biéu
2, khoan 3 Diéu 32 Nghi dinh sé 35/2022/ND-CP cua Chinh phu va phu hop
Vvéi dinh huong tap trung phat trién cac nganh cong nghiép quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 3 Nghi quyet s6 81/2023/QH15 ngay 09/01/2023 cia Québc hoi
vé quy hoach tong thé qUOC gia thoi ky 2021 - 2030, tim nhin d¢én nam 2050,
phuong hudng phét trién cac khu cong nghiép duoc néu tai diém a khoan 3
Phan V Diéu 1 Quyét dinh s6 376/QD-TTg ngay 04/5/2024 cua Tha tudng
Chinh phu phé duyét quy hoach ving Béic Trung bo va duyén hai mién Trung
thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nim 2050, phuong an phat trién céc khu
céng nghiép dugc néu tai diém b khoan 5 Phan 1V Piéu 1 Quyét dinh sd
153/Qb-TTg ngay 27/02/2023 cua Thu twdéng Chinh pha phé duyét quy hoach
tinh Thanh Hoa thoi ky 2021 - 2030, tm nhin dén nam 2045, phat trién cong
nghiép hd tro theo quy dinh tai Nghi dinh s 111/2015/ND-CP ngay
03/11/2015 cua Chinh phu vé phét trién cong nghiép hd tro; co cau sur dung dat
cua du an va khoang céch an toan vé moéi truong tudn tha Quy chuan k§y thuat
Quéc gia vé quy hoach xay dung va quy dinh khéac caa phap luat c6 lién quan.

5. S& Van hoa, Thé thao va Du lich chu tri, phbi hop véi Ban Quan ly
Khu kinh té Nghi Son va cac khu cong nghiép, chinh quyén dia phuong va cac
don vi lién quan, ra soat, dam bao khu vuc thuc hién du an phu hop vaéi yéu
cau bao vé, phat huy gia tri cia di san van héa va cac diéu kién theo quy dinh
cua phap luat vé di san vin hoa.

6. Cac so: Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Moi truong, Ngoai vu,
Cong Thuong, Vin héa - Thé thao va Du lich; Ban Quan ly Khu kinh té Nghi
Son va cac khu cong nghiép, Cong an tinh, B Chi huy Quan sy tinh, UBND
thanh phé Thanh Hoa, UBND huyén Triéu Son va cac nganh, don vi lién quan,
chiu trach nhiém toan dién trudc phap luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh,
cac co quan thanh tra, kiém tra, kiém toan va cc co quan c6 lién quan vé tinh
chinh xac, phu hop cia ndi dung tham muu, tham dinh, tham gia y kién va céc
diéu kién theo quy dinh (ké ca cac noi dung thudc chirc nang, nhiém vu cua cac
don vi, c6 lién quan dén dy 4n néu trén nhung chua dugc dé cap tai cac van
ban tham muu, tham dinh, tham gia y kién); dong thoi, theo chac nang, nhiém
vu duoc giao:

a) Kiém tra, xac dinh to chuc kinh té thuc hién dy 4n do nha dau tu
thanh lap dap ung diéu kién dugc Nha nude cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat tai thoi diém cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat dé thyc hién du an theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap luat vé
dat dai va phap luat vé kinh doanh bat dong san; giam sat nha dau tu vay tin
dung tai t6 chtc tin dung, phat hanh trai phiéu doanh nghiép dé thuc hién du an
theo quy dinh cua phép luat vé kinh doanh bt dong san.
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b) C6 trach nhiém hudng dan, hd trg, giai quyét kip thoi nhitng cong
viéc lién quan dén du an theo quy dinh hién hanh cua phéap luat, nhat 1a viéc
tham muu tham dinh, thoa thuan, phé duyét cac hd so, thu tuc vé xay dung, dat
dai, moi truong, phong chay chira chay, dau néi giao thdng, xac dinh nghia vy
tai chinh, tinh tién thué dt...; bao cdo, dé xuat véi Cha tich UBND tinh nhiing
noi dung vuot tham quyen.

Pi¢u 3. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vian phong UBND tinh, Truong Ban Quan ly khu kinh té Nghi
Son va cac khu cong nghiép, Giam ddc céc so: Tai chinh, Néng nghiép va Mai
truong, Xay dung, Cong Thuong, Van hoa - Thé thao va Du lich, Ngoai vu;
Giam d6c Cong an tinh, Chi huy truong Bo Chi huy Quéan su tinh, Chua tich
UBND thanh phé Thanh Héa, Cha tich UBND huyén Triéu Son, Sumitomo
Corporation va cac co quan, don vi cO lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc cdp mot ban cho Sumitomo Corporation, mot
ban giri Ban Quan ly Khu kinh té Nghi Son va cac khu cong nghiép va mot ban
duoc luu tai UBND tinh Thanh Hba./.

Noi nhgn: , TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3 Quyét dinh; 7 KT CHI"J TICH

- Van phong Chinh phu, B Tai chinh (dé b/c); ; . e

~TTr Tinh dy, TTr HDND tinh (dé blc); PHO CHU TICH

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Lanh dao Van phong UBND tinh;
- Luu: VT, THDT, NNMT, CNXDKH. (170.2025)

Nguyén Vin Thi
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