UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phc
S6:801 /QP-UBND Bac Giang, ngay 04 thang 8 nam 2021
QUYET PINH

Veé viée ph€ duyét chu truong diu tw du an
Khu dan cw so 3, xa Phuwong Son, huyén Luc Nam

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Can cir Ludt Té chike chinh quyén dia phirong ngdy 19/6/2015; Ludt sira
doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Té chire Chinh phu va Ludt T6 chirc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Dat dai nam 2013; Ludt Pdu thau nam 2014; Ludt Xady dung nam
2014; Ludt Nha 6 nam 2014, Ludt Kinh doanh bdt dong san nam 2014, Ludt Bao vé
méi truong 2014; Ludt Quan 1y, siv dung tai san céng nam 2017; Ludt Bau tw ndm
2020; Ludt svra doi, bo sung mot 6 diéu ciia Ludt Xdy dung nam 2020;

Can cit cdc Nghi dinh ciia Chinh phi: Sé 15/2021/NP-CP ngay 03/02/2021
vé hudng dan mot sé néi dung vé quan Iy di dn dau tw xdy dung; sé 99/2015/ND-
CP ngay 20/10/2015 vé quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu cia
ludt nha 6; sé 30/2021/NB-CP ngay 26/3/2021 sira doi, bo sung mét sé diéu cuia
Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP; sé 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 vé qudn Iy
chat lwong céng trinh; s6 10/2021/NP-CP ngay 09/2/2021 vé quan 1y chi phi dau
twe xdy dung; so6 18/2015/NP-CP ngay 14/02/2015 quy dinh vé quy hoach bdo vé
méi truong, danh gid méi truong chién lwoe, danh gid tic ddng méi trieong va ké
hoach bdo vé méi truong; sé 40/2019/NP-CP ngay 13/5/2019 vé viéc sita doi, bo
sung mot s6 diéu cdc nghi dinh quy dinh chi tiét hwéng dan thi hanh Ludt bdo vé
méi truong; sé 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 quy dinh chi tiét va hidng dan thi
hanh mét s6 diéu cua Ludt Pdu tw; s6 35/2021/ND-CP ngdy 29/3/2021 vé quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh Ludt Pau tw theo phirong thirc doi tic cong tu; sé
54/2021/NP-CP ngay 21/5/2021 quy dinh vé ddanh gid so bj tic dong méi truong;

Can cir Quyét dinh sé6 65/0P-BXD ngay 20/01/2021 ciia Bé Xdy dung ban
hanh sudt von dau tw xdy dung cong trinh va gid xdy dung tong hop bé phdin Két
cdu céng trinh nam 2020; CONng Vin sé 1717/BXD-KTXD ngay 17/5/2021 ciia Bo
Xay dung vé viéc dinh chinh Quyét dinh sé 65/0D-BXD ngay 20/01/2021 ciia Bo
Xdy dung;

Can cir Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 06/4/2021 ciia ng B Ké hoach
va Pau tu quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tw tai Viét
Nam, dau tw tir Viét Nam ra mede ngodi va xiic tién dau tw;
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Can cir Quyét dinh so 30/2021/0D-UBND ngay 15/7/2021 ciia UBND tinh
Bdc Giang vé viéc ban hanh quy dinh mét so néi dung vé quan Iy va trinh tw thie
hién di dn khu dé thi, khu dan cw khéong sir dung von Nha nuée thong qua hinh
thire dau gia quyén sir dung dat, ddu thau lwa chon Nha dau tw trén dia ban tinh
Bic Giang,

Can cir Nghi quyét s6 22/NQ-HPND ngay 18/09/2020 ciia HPDND tinh Bdc
Giang vé viéc diéu chinh, bé sung danh muc cdc dy dn, cong trinh can thu hoi dat;
cdc dw an, cong trinh chuyén muc dich st dung ddt trong hia sang cdc muc dich
khac nam 2020;

Can cir Thong bdo két ludn sé 88-TBITU ngay 23/12/2020, sé 428-TB/TU
ngay 02/8/2021 cua Ban Thuong vu Tinh uy;

Theo dé nghi ciia UBND huyén Luc Nam tai To trinh s6 130/TTr-UBND
ngay 02/7/2021, ciia S6 Ké hoach va Pau tw tai Bdo cdo sé 437/BC-SKHPT ngay
19/7/2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét chu truong dau tu dy an Khu dan cu sé 3, xd Phuong Son,
huyén Luc Nam, véi ndi dung sau:

I. NOi dung du an

1. Hinh thirc lra chon nha dau tw

P4u thau rong rai lwa chon nha dau tu theo phép luat vé dau thau.

2. Tén dw an: Khu dan cu s6 3, x4 Phuong Son, huyén Luc Nam.

3. Muc tiéu dau tu du 4n

Pau tu dy 4n Khu dan cu sb 3, xi Phuong Son, huyén Luc Nam nham tao ra
mot Khu dan cu c6 hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat dong bo va hién dai phu
hop theo quy hoach chi tiét dwuoc UBND huyén Luc Nam phé duy¢t tai Quyét dinh
s0 377/QD-UBND ngay 12/5/2020; khai thac triét dé quy dat hién c6, dap tng nhu
cau vé dat ¢, gop phan tich cuc vao chuong trinh phat trlen nha ¢ cua huyén Luc
Nam néi riéng va tinh Bic Giang noi chung, thuc day nén kinh té - xa hoi phat
trién, dem lai 1o ich cho nhéan dan dia phuong va Nha nudec.

4. Quy mé dau tw du an

- So bo phwong an xdy dung:

+ Cong trinh ha tang k¥ thuat: Pau tu xay dung méi dong bo cong trinh ha
tang k¥ thuat trong pham vi ranh gi6i du an voi quy mé khoang 9,67ha theo Quyét
dinh s6 377/Qb- -UBND ngay 12/05/2020 cia UBND huyén Luc Nam vé viéc phé
duyét quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cu so 3, xa Phuong Son, huyén Lyc
Nam, tinh Bic Giang (ty 18 1/500), gém: San nén, duong giao thong, cip nudc,
thoat nudc mua, thoat nudce thai, cap dién va chiéu sang, thong tin lién lac, bai dd
xe, khudn vién cay xanh, ga rac dé tao co s& hinh thanh mot khu do thi hién dai,
dam bao cac yéu cau vé mdi truong, canh quan.
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+ Cong trinh nha ¢: X4y thd, hoan thién mat tién 07 can nha & nam tiép giap
QL31 tai phan 16 LK.05, véi quy mé chiéu cao 5 tang, tong dién tich dat xay dung
la 668 m2, di¢n tich san xay dung 3.340 m2.

- Quy mé ddn s6: Du an dap tng nhu cau & cho khoang 1.500 ngudi.

- Viéc quan 1y ha tang trong khu d6 thi: Sau khi du an hoan thanh, nha dau tu
ban giao toan bg cac cong trinh ha tang k¥ thuat cho co 'quan nha nudc quan ly.

- So' bé co cau san phdm cia dw dn: Dong san pham cua du an 1a 353 16 dat &
lién k& cua cac phan 16 tor LK.01 dén LK.12, trong d6 c6 07 16 dat ¢ co xay thod
hoan thi¢n mat tlen tai phan 16 LK.05 tiép giap voi tuyén QL31.

5. Tong VOIl diu tu cia du an, ngudn von va co’ cau von

a. Téong von dau tu cua dy an

Téng muc dau tu: 143.179.870.000 dong

(M6t tréim bon ba ty, mét trdm bdy chin triéu, tam tram bdy muoi nghin dong).

Trong do:

- Chi phi xay dung: 72.630.977.000 dong
- Chi phi thiét bi: 2.780.783.000 dong
- Chi phi quan ly dy an: 1.357.412.000 dong
- Chi phi tu van PTXD: 3.323.979.000 dong
- Chi phi khéac: 1.379.821.000 dong
- Chi phi GPMB: 42.980.394.000 dong
- Dy phong: . 18.726.504.000 dong.

b. Nguén vbn, co cau nguoén von cla du an
Nha dau tu dung von cha s¢ hitu va von vay thuong mai, von huy dong hop
phap khac dé dau tu toan b du an. Co ciu ngudn vén nhu sau:
- Vén chu 5O hiru (t6i thiéu 35%): 50.112.954.000 dong;
- Vén vay, v von hop phap khac (t6i da 65%):  93.066.916.000 dong.
c. So bo tién str dung dat ndp ngan sach nha nude: 48.660.404.000 dong.
6. Thoi han hoat dong cia du an
Thoi gian hoat dong cua dy an khong qua 05 nim ké tir ngdy co quan cé tham
quyén phé duyét két qua lua chon nha dau tu.
7. Pia diém ranh gi6i thue hién du an
- Dia diém thyc hién dy an: Thén Phuong Lan 2, Phuong Lan 3, xa Phuong
Son, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang.
- Pham vi, ranh gidi cia du an:
+ Phia Bic: Giap rudng canh tac thon Phuong Lan 2, Phuong Lan 3;
+ Phia Nam: Giap quéc 16 QL31 va khu dan cu Cho San;
+ Phia Pong: Giap dudng sit vao khu dan cu Cho San;
+ Phia Tay: Giap rudng canh tac Phuong Lan 1 va Phuong Lan 2.
- Dién tich dat thuc hién dy an: Khoang 9,67 ha.
8. Tién do thuwc hién du an

- Pau thau lia chon nha dau tu, ky két hop dong du an: Quy I11/2021 dén hét quy
1IV/2021.

- Hoan thanh cac thu tuc vé dét dai, xdy dung; hoan thanh xay dung cong trinh
dura vao st dung: Tir quy 1/2022 dén hét quy 11/2024.
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- Hoan thanh du an va di vao hoat dong: Tir quy 111/2024 dén hét thoi han hoat
dong du an.

9. Phwrong thirc giao dat

- Giao dét va tai san trén dat: Chu dau tu duoc giao dat thuc hién dy an theo
phuong thirc ¢6 thu tién st dung dit dbi véi toan b 353 16 dét & lién ké (gom cac
phan 16 tir LK-01 dén LK-12) voéi téng dién tich dit 31.761m? trong d6 c6 07 16
dat xay tho hoan thién mit tién (tir 16 s6 01 dén 16 s6 07 thudéc LK05) véi dién tich
xay dung 668 m? theo quy hoach chi tiét dugc phé duyét tai Quyét dinh sd
377/Qb-UBND ngay 12/05/2020 cia UBND huyén Luc Nam.

Trinh tu, thu tuc giao dat duoc thue hién theo quy dinh cua phap luat hién
hanh va cia UBND tinh tai thoi diém thiét 1ap ho so.

- Chuyén nhuong quyén sir dung dat: Chu dau tu chi duoc phép kinh doanh,
chuyén nhuong theo quy dinh 353 16 dat ¢ lién ké, trong d6 c6 xay thd hoan thién
mat tién 07 16 khi dam bao déy du cac diéu kién theo quy dinh cta Luat Dét dai,
Luat Pau tu, Luat Kinh doanh bat dong san va cac quy dinh khac co lién quan.

10. Pat va cac cong trinh ha ting dwoc chuyén giao cho nha nuéc

- Pat va cong trinh ha tang k¥ thuat theo quy hoach chi tiét 1/500 duoc
UBND huyén Luc Nam phé duyét tai Quyét dinh sb 377/ Qb-UBND ngay
12/05/2020, dién tich khoang 9.67ha, gom: duong giao thong, cap nudce, thoat
nudc mua, thoat nudc thai, cip dién va chiéu sang, thong tin lién lac, bai d6
xe, khuén vién cay xanh, ga rac.

- Pat quy hoach xay dung cac cong trinh: Pat van hoa (NVH), dat cong cong
(COC).

11. Cac wu dii diu tw ciia dw an: Theo quy dinh hién hanh cua nha nudc.

Picu 2. UBND huyén Luc Nam c6 trach nhiém to chuc cac cong viéc theo
ding quy dinh cua nha nudc.

Piéu 3. Tha truéng cac co quan: Van phong UBND tinh, S Ké hoach va Bau )
tu, S¢ Tai chinh, S¢ Xay dyng, S¢ Giao thong vén tai, S¢ Cong Thuong, S¢ Nong/
nghiép va Phét trién nong thon, S& Tai nguyén va Moi truong, Kho bac Nha nuﬂc
tinh, Cuc Thué tinh; Cha tich UBND huyén Luc Nam va cac don V1 lién quancan
ctr Quyét dinh thi hanh./.

Nei nhgn: TM. UY BAN NHAN D
- Nhu Diéu 3; T
- Chu tich, cac PTC UBND tinh; KT? CHQ TICH
- VP UBND tinh:
+LBVP, TKCT, TH, KTN;
+ Luu; VT, XD.Tuén,
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