UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA DPoc lap - Tw do - Hanh phic

S6:2571 /QP-UBND

QUYET PINH
Chap thuan chii truong dau tu dy an
nha ¢ chung cu hén hO’p E-HH tai ph1r0'ng Hac Thanh
(Cdp ldn dau: ngay 24thang7 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TINH THANH HOA

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16 thdang 6 nam 2025;
Can cir Ludt Bau tie ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023,

Can cir Ludt Kinh doanh bdr déng san ngay 28 thang 11 ndm 2023;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 niam 2024;

Can cir Ludt sika doi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Pdu tw cong, Ludt
Pdu tw theo phirong thirc doi tac cong tw, Ludt Pau tw, Ludt Nha ¢, Ludt Pdu
thau, Ludr Pién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu ddac biét va Ludt Thi
hanh an dan su ngay 11 thang 01 nam 2022, Ludt Sira déi, bé sung mét sé diéu
cua Ludr Pau thau, Ludt Pau tw theo phwong thire déi tdc c¢ong tw, Ludt Hdi
quan, Lugt Thué gia tri gia ting, Ludt Thué xuat khdu, thué nhdp khdu, Lugt
Padu tw, Ludt Pdu tir céng, Ludt Quan 1y, siz dung tai san cdng ngay 25 thang 6
nam 2025,

Can cir Nghy d‘_z'nh~sé' 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet va hwong dan thi hanh mét so diéu cua Ludt Pau tu;

Can cir Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 cia Bé truong
Bg Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu vén ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong
dau tw tai Viét Nam, dau tw cia Viét Nam ra nwdc ngodi va xac tién dau tu; sira
doi, bé sung tai Théng tw sé6 25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 cia Bj
trirong Bo Ké hoach va Pau tu;

Can cir To trinh $6 776/TTr-SNNMT ngay 24/6/2025 cua So Nong nghigp
va Méi triong vé viéc chap thudn chi truong dau tw di &n Nha & chung cu hon
hop E-HH tai phirong Péng Hdi, thanh pho Thanh Héa (nay la phirong Hac
Thanh, tinh Thanh Héa);

Theo d@é nghi cia Gidm doc So Tai chinh tai To trinh s6 6356/TTr-STC
ngay 13/7/2025 vé viéc chap thugn chu trueong dau tw dw an nha ¢ chung cu hon
hop E-HH tai phuwong Hac Thanh.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Chéap thuan chu truong dau tu du 4n nha & chung cu hdn hop E-
HH tai phuong Hac Thanh, véi cac ndi dung sau day:

1. Hinh thac lya chon nha dau tu: Pau gia quyén s dung dat theo quy
dinh cua phap luat vé dit dai.

2. Tén dy an: Nha ¢ chung cu hon hop E-HH.

3. Muc tiéu dau tu: Hién thuc héa quy hoach chi tiét xay dung ty & 1/500
da duoc phé duyét; timg budc hoan thién ha ting khu vuc, hinh thanh khu dan
cur méi déng bo ha tang ky thuat va tao diém nhan vé kién tric canh quan cho
tuyén Pai 16 Nam séng Ma; dong thoi, dap tng nhu cau nha & dang chung cu
cao tang cua nguoi dan khu vuc; gop phan chinh trang d6 thi, ting thu cho ngan
sach dia phuong.

4. Quy mo duy an
a) Dién tich str dung dat: Khoang 11.858,82 m?.

b) Quy md xay dung: Nha chung cu hdn hop (gom: can ho chung cu, dich
vu thuong mai) va cac cong trinh san, duong giao théng noi bo, cdy xanh, ha
tang ky thuat khac theo mat bang quy hoach chi tiét xay dung ty l¢ 1/500 duoc
UBND tinh phé duyét diéu chinh cuc bo tai Quyét dinh sé 1156/QD-UBND
ngay 18/4/2025 va du an dau tu xdy dung duoc phé duyét theo quy dinh cua
phap luat (quy mé cac hang muc cong trinh xay dung cu thé sé theo quy hogch
chi tiét xay dung, gidy phép xay dung dwoc cdp co tham quyén phé duyét).

¢) Quy mé dan sb (du kién): Khoang 3.360 nguoi.

d) So bo co cau san pham nha &, viéc danh quy dat phat trién nha ¢ xa hoi

- San pham nha ¢: 1.120 cin ho chung cu.

- Phat trién nha & xa hoi: Nha dau tu trang dau gia quyén sir dung dat thyc
hién dong tién tuong duong gia tri quy dat ¢ da dau tu xay dung hé théng ha
tang ky thuat phai danh dé xay dung nha & x& hoi theo quy dinh tai khoan 1 biéu
19 Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu.

d) So bod phuong an dau tu xay dyng, quan Iy ha tang k¥ thuat:

- Nha dau tu tring d4u gid c6 trach nhiém dau tu xay dung toan bo céc
hang muc cdng trinh theo quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 d3 duoc
UBND tinh phé duyét diéu chinh cuc bo tai Quyét dinh sé 1156/QD-UBND
ngay 18/4/2025 va du an dau tu xdy dung duoc phé duyét theo quy dinh cua
phép luat.

- P6i v6i nha chung cu hdn hop: Nha dau tu tring dau gid duoc quyén
khai thac, kinh doanh khi d4p tmg du diéu kién kinh doanh bat dong san va céc
quy dinh khac theo quy dinh cua phéap luat.
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- Béi véi cac cong trinh ha tang k¥ thuat, cdng cong trong pham vi dy &n
dau tu xay dung cong trinh nha chung cu (trir hé théng ha ting k¥ thuat bén
trong toa nha), bao gom: san, dudng giao théng nodi bd, cdy xanh, ha tang k¥
thuat thuoc pham vi dau tu xay dung nha chung cu (dién tich 7.115,29m?): Sau
khi hoan thanh viéc dau tu xay dung, nha dau tu ¢ trach nhiém ban giao cho
cac chii s¢ hitu nha chung cu dé quan ly, van hanh theo quy dinh ciia phap luat.

- Nha dau tu c6 trach nhiém phdi hop vai chinh quyén dia phuong thyc
hién quan 1y ha ting do thi ngoai du an dam bao theo cac quy dinh hién hanh
cua phép luat; trong qué trinh thuc hién dau tu du 4n nha dau tu phai thuc hién
cac bién phap dam bao an toan giao thong, an toan lao dong, tranh lam hu hong
cac cdng trinh ha tang k¥ thuat ngoai dy an va phai chiu trach nhiém sira chira
néu dé xay ra hu hong.

5. Von dau tu dy an (so bo tong chi phi thuc hién du an): Khoang
2.664,33 ty ddong. Von dau tu dy an chi Ia du kién, khong st dung dé tinh toan
tién st dung dat va nghia vu tai chinh ctia nha dau tu duoc lya chon thuc hién du
&n; viéc xac dinh tién str dung dat cua du an duogc thyc hién theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

6. Thoi han hoat dong cua du an: 50 nam.

7. Pia diém thyc hién dy an: Phuong Hac Thanh; pham vi, ranh gigi khu
dat thyc hién dyu an dugc xac dinh theo 16 dat E-HH thudc Quy hoach chi tiét ty
16 1/500 Khu d6 thi Pong Hai, thanh phd Thanh Hoéa dwoc UBND tinh phé
duyét diéu chinh cuc b tai Quyét dinh s6 1156/QD-UBND ngay 18/4/2025.

8. Tién d¢ thuc hién du &n: Khong qué 5 nam, ké tir khi Nha nuéc ban
giao dét cho nha dau tu tring dau gia.

9. Cac wu dai, hd trg dau tu

a) Theo Phu luc Il va Phu luc Il ban hanh kém theo Nghi dinh sé
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu va Cong van so 4525/BTC-PC
ngay 09/4/2025 cua Bo Tai chinh: (1) Muc tiéu hoat dong cua du an khéng
thuéc Danh muc nganh, nghé wu dai dau tu; (2) Dia diém thuc hién dy 4n khong
thudéc Danh muc dia ban vu dai dau tu.

b) Cin cu, didu Kién huong uu dai dau tu duoc quy dinh tai cac van ban
quy pham phéap luat chuyén nganh vé thué, ké toan, dat dai.

10. Cac diéu kién khac dé thyc hién dy an dau tu: Dy an thuoc dién khong
duoc phép cho to chiic, c4 nhan nudc ngoai sé hitu nha o.

Piéu 2. T chuc thyc hién

1. Bdi véi cac co quan quan 1y nha nuéc

a) Giao Trung tam Phat trién quy dat Thanh Hoa

- Lap phuong an dau gia quyén st dung dét theo quy dinh caa phap luat
c6 lién quan; dong thoi, thuc hién dy du cac hd so, thu tuc dé to chic lya chon
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nha dau tu thuc hién du an theo quy dinh cta phap luat va cac noi dung cua du
an da duoc chap thuan néu trén. Chi duoc t6 chirc dau gia quyén st dung dat sau
khi dam bao day du cac dicu kién theo quy dinh ctaa phap luat.

- T6 chuc gidm sat chit ché cong tac dau gia quyén st dung dat thudc
pham vi quan Iy dam bao cong khai, minh bach, theo dang quy dinh cua phéap
luat; kip thot phat hién, xir Iy nghiém cac truong hop vi pham quy dinh phap
luat trong dau gia dat.

- Chiu trdch nhiém toan dién trudéc phap luat, UBND tinh, Chu tich
UBND tinh va co quan thanh tra, kiém toan vé cac noi dung cong viéc co lién
quan dén viéc to chuc thyuc hién du an.

b) Giao S& Noéng nghiép va Méi trudng chu tri, phdi hop véi cac don vi
lién quan, xac dinh, tham dinh gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat thuc
hién dy an phu hop, sat véi gia thi truong, tao nguon thu cao nhat cho ngan sach
nha nudc, dam bao theo quy dinh.

c) Giao So Xay dung

- Phéi hop véi S& Nong nghiép va Moi trudng, Trung tim phat trién quy
dat Thanh Héa, UBND phuong Hac Thanh kiém tra qua trinh trién khai thuc
hién du an, trvong hop phat hién dy an khéng phu hop véi cac quy dinh cua
phép luat vé nha &, phéap luat vé bat dong san va phap luat lién quan, phai kip
thoi b4do cdo UBND tinh xem xét, dé xir Iy cac noi dung lién quan dén cha
truong dau tu theo quy dinh.

- Huéng dan UBND phuong Hac Thanh va nha dau tu trang dau gia
quyén st dung dat thyc hién ddu ndi giao thdng du 4n theo quy dinh.

d) Cac so: Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Moi truong, Van hoa -
Thé thao va Du lich; Cong an tinh, B Chi huy Quan su tinh, UBND phuong
Hac Thanh va cac nganh, don vi lién quan, chiu trach nhiém toan dién trudc
phap luat, UBND tinh, Chu tich UBND tinh, cic co quan thanh tra, kiém tra,
Kiém todn va cac co quan c6 lién quan vé tinh chinh xéac, phi hop cua ndi dung
tham muu, thim dinh, tham gia y kién va sy dam bao cac diéu kién khéc theo
quy dinh hién hanh cuaa phép luat (ké ca cac noi dung thudc chirc ning, nhiém vy
cua cac don vi, ¢o lién quan dén dy 4n néu trén, nhung chua dugc dé cap tai cac
vin ban tham muu, tham dinh, tham gia y kién); dong thoi, theo chicc ning,
nhiém vu dugc giao, ¢6 trach nhiém huong dan, hd tro, giai quyét kip thoi
nhitng cong viéc lién quan dén du an trén theo quy dinh hién hanh caa phap luat,
nhat 1 viéc tham muu tham dinh, thoa thuan, phé duyét cac hé so, thi tuc vé
xay dung, dit dai, moi truong, lva chon nha dau tu, xac dinh nghia vy tai chinh,
tinh tién sir dung dat, cac loai thué, phi...; bao cao, dé xuat véi UBND tinh, Cha
tich UBND tinh nhiing noi dung vuot tham quyén.

2. Trach nhiém cua nha dau tu trang dau gia quyén sir dung dat:
a) Thuc hién dy du cac hd so, thi tuc vé dau tu, xdy dung, bao vé moi
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truong, st dung dat caa du an; chi duogc trién khai thi cong xay dung sau khi
hoan thanh cac hd so, thu tuc theo quy dinh caa phép luat va dam bao phd hop
véi quy hoach chi tiét xay dung da duoc phé duyét.

b) Trién khai thi cong xay dung, hoan thanh dua dy 4n vao hoat dong
dtng véi cac noi dung du an da dugc chap thuan va dam bao khép néi du an voi
hé thdng ha tang k¥ thuat caa khu vuc; c6 bién phap thi cong dam bao khong
lam hu hong dén ha ting k¥ thuat ngoai pham vi du 4n, truong hop trong qué
trinh xay dung lam hu hong thi phai sta chira hoan tra lai theo quy dinh (phai cé
van ban cam két hoan tra nguyén trang ha tang k¥ thuat xung quanh du an). Chi
duoc khai thac, kinh doanh céc can ho chung cu, cin nha ¢ lién ké khi dap ang
day du cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, phap luat vé nha ¢,
phap luat vé kinh doanh bat dong san.

¢) Khong duoc chuyén nhuong nha ¢ cho ngudi nudc ngoai sé hitu nha &
tai du 4n nha & chung cu hén hop E-HH tai phuong Hac Thanh.

d) Thuc hién khai thac, kinh doanh bat ¢ong san theo quy dinh caa phép
luat vé kinh doanh bat dong san, nha o, dat dai, cac quy dinh c6 lién quan khac
va cac ndi dung dugc chap thuan chu truong dau tu tai Quyét dinh nay.

d) Phéi hop véi chinh quyén dia phuong thuc hién quan ly ha ting k¥
thuat du an dam bao theo cac quy dinh hién hanh cua phap luat.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay Ky.

2. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac so: Tai chinh, Xay dung,
Nong nghiép va Moi truong; Giam déc COng an tinh, Chi huy truéng Bo Chi
huy Quéan su tinh, Chu tich UBND phuong Hac Thanh va cac co quan, don vi cO
lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc gui cho S& Néng nghiép va Moi truong, mot ban
gui S¢ Tai chinh va mot ban dugc luu tai UBND tinh Thanh Hba./.

Noi nhan:

- Nhu Piéu 3 Quyét dinh;

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;

- Lanh dao Van phong UBND tinh;

- Luu: VT, THDT, NNMT, CNXDKH. (531.2025)

Mai Xuan Liém
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