UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Péc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 1229  /QP-UBND Ha Nam, ngay /7 thangs nam 2025
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét Quy hoach phan khu xiy dung ty 1€ 1/2000
Khu san golf Kim Bing va ho Ba Hang thu¢c Khu du hch quoc gia Tam Chuc,
thi xa Kim Béng, tinh Ha Nam (khu s6 5)

UY BAN NHAN DAN TIiNH HA NAM

Céin civ Ludt T6 chire chinh quyén dia phieong nam 2025; Ludt Quy hoach
do thi nam 2009; Luat Xay dung nam 2014, Luat sira d6i, b6 sung mot s6 diéu
37 cia ludt ¢é lién quan dén quy hoach nam 2018; Ludt Kién triic nam 2019;

Can cit cdc Nghi dinh cua Chinh phu: sé 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi; so
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé Quy
hoach xdy dung; so 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 sira_ doi, bé sung mot so
diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/201 0 vé ldp, tham dinh, phe
duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé Quy hoach xdy dung;

Can cir ciac Théng tw cia Bé Xdy dung: so 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn kj thudt quoc gia vé
Quy hoach xdy dung; sé 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 quy dinh vé ho so
nhiém vy va hé so do an quy hoach xdy dung viing lién huyén, quy hoach xdy
dung vung huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang va
quy hoach néng thén; sé 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 vé hwéng dan vé
néi dung thiét ké dé thi; s6 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 sira déi, bo
sung mot sé diéu cia Thong tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 hudng
dan vé noi dung thiét ké do thi;

Can cir cac Vin ban cia Thi twéng Chinh phii: Quyét dinh s6 526/0P-
TTg ngay 15/5/2018 vé viéc phé duyét Quy hoach téng thé Khu du lich qudc
gia Tam Chuc, tinh Ha Nam dén nam 2030; Van ban sé6 1903/TT. g-CN ngay
28/12/2018 vé lap, tham dinh, phé duyét QHXD trong Khu du lich quéc gia
Tam Chiic; Quyét dinh sé 1686/0P-TTg ngay 26/12/2023 vé phé duyét Quy
hoach tinh Ha Nam thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050; Quyét dinh
s6 509/0P-TTg ngay 13/6/2024 phé duyét quy hoach hé thong du lich thoi ky
2021-2030, tam nhin dén nam 2045;

Can cir Quyét dinh so 391/0D-BVHTTDL ngay 24/02/2023 cua B¢

truong B Van héa, Thé thao va Du lich vé viéc xép hang di tich quéc gia
(Danh lam thing canh Quan thé Danh lam thang canh Tam Chiic);



2

Can cir cac Thong bdo cua Ban thuong vu Tinh uy: s6 235-TB/TU ngay
26/11/2021 vé cdc quy hoach phan khu ty I¢ 1/2000 thugc Khu du lich quoc
gia Tam Chiic, huyén Kim Bdng; s6 1316-TB/TU ngay 30/10/2024 viéc cho
kién vé ni dung, chwong trinh va cho ¥ kién, cho chii tricong theo tham quyén
déi véi cac néi dung dw kién trinh Ky hop thir 20 (Ky hop chuyén dé) HPDND
tinh khoa XIX;

Can cir Nghi quyét sé 71/NO-HPND ngay 08/11/2024 ciia Hoi dong
nhdn dan tinh Théng qua cdc dé dn Quy hoach phdn khu xdy dung ty 1
1/2000 thuéc Khu du lich quéc gia Tam Chiic, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam
(Khu s6 2, Khu sé6 3, Khu s6 5);

Theo cac Van ban cua Uy ban nhdn ddn tinh: Quyét dinh sé
2025/0Db-UBND ngay 26/11/2021 vé viéc phé duyét quy hoach chung do thi
Kim Béang dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050; Quyet dinh so 433/0D-
UBND ngay 19/4/2023 phé duyét Chwong trinh phat trién dé thi Kim Bang,
tinh Ha Nam dén nam 2030; Quyét dinh sé 848/0D-UBND ngay 02/6/2021
vé phé duyét Nhiém vu Quy hoach phdn khu xdy dung ty 16 1/2000 Khu sdn
golf Kim Bdng va hé Ba Hang thugc Khu du lich qudc gia Tam Chuc, huyen
Kim Bang, tinh Ha Nam (khu s6 5); Quyét dinh sé 204/0P-UBND ngay
06/02/2024 vé phé duyét bé sung ni dung Nhiém vu Quy hoach phén khu
xdy dung ty 1é 1/2000 Khu san golf Kim Bdng va hé Ba Hang thudc Khu du
lich quéc gia Tam Chiic, huyén Kim Béng, tinh Ha Nam (khu sé 5); Vin ban
s6 771/UBND-XD ngay 02/4/2025 vé viéc tiép thu, gidi trinh, hoan thién do
dan Quy hoach phan khu xdy dung ty 16 1/2000 thuéc Khu du lich quéc gia
Tam Chuc, huyén Kim Bang, tinh Ha Nam (Khu s6 1, Khu s6 2, Khu so 3,
Khu s6 5, Khu sé 6); Vin ban sé6 1820/UBND-GTXD ngay 22/6/2020 vé viéc
ldp Quy hoach phan khu cdc khu chirc nang thuéc vung 16i cua Khu du lich
Tam Chuc, huyén Kim Bang;

Can cir Vén ban s6 1155/BXD-QHKT ngay 28/3/2025 ciia Bé Xay dung
vé viéc y kién gbp ¥ doi véi cac do an Quy hoach phén khu ty 1é 1/2000 thudc
Khu du lich quéc gia Tam Chiic, huyén Kim Bdng, tinh Ha Nam (Khu sé 2,
Khu s6 3, Khu s6 5); Nan ban sé 1345/BVHTTDL-KHTC ngay 01/4/2025 cuia
Bé Van héa, Thé thao va Du lich vé viéc gop y kién Po6 dn Quy hoach xdy
dung thuoc Khu du lich Tam Chuc, Ha Nam;

Xét de nghi ciia S¢ Xdy dung (tai To trinh so 1807/TTr-SXD ngay
30/5/2025 va Bdo cdo tham dinh so 1804/BC-SXD ngay 30/5/2025).
QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duy€t Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu san
golf Kim Bang va ho Ba Hang thugc Khu du lich quoc gia Tam Chuc, thi x&
Kim Bang, tinh Ha Nam (khu s0 5), v6i cac ndi dung nhu sau:
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1. Tén d(‘} an: Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu san golf
Kim Béng va h6 Ba Hang thugc Khu du lich quoc gia Tam Chuc, thi xa Kim
Bang, tinh Ha Nam (khu s6 5).

2. Pon vi to chire 1ap Quy hoach: S¢ Xay dyng Ha Nam.

3. Muc tiéu, tinh chat, quy mé va pham vi nghién ciru

3.1. Muc tiéu

- Cu thé Quy hoach tinh Ha Nam thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén 2050;
cac quan diém, muc tiéu phat trién du lich, dinh huong phat trién cua khu du
lich quoc gia Tam Chuc theo quy hoach téng thé phat trién khu du lich Tam
Chc, dinh hudéng phat trién chung cua toan d6 thi Kim Bang nham hinh thanh
Khu du lich trong diém quéc gia.

- Khai thac tiém nang, lo1 thé vi tri, gia tri canh quan ty nhién két hop
béo ton, tén tao hé sinh thai tu nhién trong khu vuc. Tao dong luc dé phat trién
kinh té x4 hoi bén ving.

- Hinh thanh khu vuc t6 chitc cac giai thi ddu thé thao quéc gia va khu
vuc, t6 chirc hoi nghi hoi thao, nghi dudng, choi golf, tham gia cac hoat dong

thé thao ngoai troi; quy hoach, t6 chiic lai mot s6 khu dan cu phuc vu cac hoat
dong du lich, nghi dudng.

- Lam co s¢ phap 1y cho viée trien khai cac d6 4n quy hoach chi tiét 1/500,
quan ly cac du an dau tu xay dung, quan ly qua trinh xay dung va phat trién.
3.2. Tinh chit

- La mot trong nhiing trung tam nghi dudng két hop vui choi giai tri,
thé duc thé thao c6 tién ich dong bd, cao cap cap ving.

- La khu vyc t6 chirc cac giai thi dau thé thao qudc gia va khu vuc,
t6 chirc hoi nghi hoi thao, nghi dudng, choi golf, tham gia cac hoat dong thé
thao ngoai troi; xay dung va to chtc lai mot s6 khu dan cu phuc vu cac hoat
dong du lich, nghi dudng.

- La khu vyue dugc bao tdn, ton tao canh quan thién nhién.
3.3. Pham vi nghién cuu
~ Khu vuec 1ap quy hoach thugc Quy hoach tong thé phat trién khu du lich

quoc gia Tam Chic tai dia ban thi tran Ba Sao va xa Kha Phong. C6 vi tri:

- Phia Bic: giap khu Trung tam don tiép (khu s 1) va Khu van hoa ban
dia va du lich cong dong Tam Chuc (khu s6 4).

- Phia Nam: giap tinh Hoa Binh.

- Phia bong: giap x& Lién Son.

- Phia Tay: gié’p phan khu Trung tam dich vu hau can phuc vu hoat dong
khu du lich tai thi tran Ba Sao (khu s6 6) va khu Trung tam van hoa tam linh
(khu s6 2).



3.4. Quy mo
- Quy mo dién tich: Dién tich nghién ctru 1ap quy hoach khoang 814,41 ha.

- Quy md dén sd: dan sé hién trang khoang 100 nguoi, dén nam 2030
khoang 6.160 nguoi.

4. Cac chi tiéu quy hoach

Céc chi tiéu vé dat dai, ha ting xa hoi va ha ting k¥ thuat 4p dung
trong d6 an theo nhiém vu quy hoach duoc Uy ban nhan dan tinh phé duyét
(tai Quyét dinh s6 848/0P-UBND ngay 02/6/2021, dwoc cu thé trong hé so
quy hoach (ban vé va thuyét minh)).

5. Quy hoach tong miit biang sir dung dit, to chirc khong gian, kién
truc, cinh quan, thiét ké do thi

5.1 Quy hoach tong mdt bang sir dung dit

Cac churc nang trong quy hoach duoc cu thé hoa tir 46 an Quy hoach
chung d6 thi Kim Bang dén nam 2030, tam nhin dén ndm 2050; bao gdm cac
chure nang chinh sau:

- Nhom nha ¢: Phan bd chu yéu tai khu vuc phia Nam gan tuyen Quoc 16
21 va lan can khu vye san golf Kim Bang. Cac cong trinh thdp tang, ting cao
t6i da 5 ting, mat do xay dung gop t6i da 60%.

- Hon hop nhom nha ¢ va dich vu: Phan bd chi yéu tai phia Bic khu A
va phia Nam khu C gﬁn khu vuc ho Ba Hang va khu dich vu du lich; ty 1€ céac
chtic nang dugc cu thé trong hd so quy hoach. Cac cong trinh c6 tang cao tdi da
5 tﬁng, mat do xay dung gop ti da 50%.

- Gigo duc: bat truong hoc quy hoach méi (THCS, tiéu hoc, mam non)
duoc cu thé héa tir dat don vi & méi theo Quy hoach chung do6 thi, bo tri tap
trung thanh cum trudng hoc tai trung tim don vi &, hdn hop nhém nha & va
dich vu dam bao quy mo va ban kinh phyc vu trong don vi 6. Mat d6 xay dung
t6i da 40%, tang cao t01 da 3 tang ddi v6i cong trinh truong mam non va t6i da
5 ting ddi véi trudng tiéu hoc, THCS.

- Khu dich vu: Bao gém cac cong trinh dich vu dugc phan bd & ca 3 khu,
trén cac truc duong chinh két noi ttr Quoc 10 21 vao cac tieu khu, ¢ vi tri ddm
bao ban kinh phuc vu cho tung ti€u khu. Cac cong trinh c6 tang cao to1 da 7
tang, mat do xay dung gop toi da 40%.

- Khu dich vu du lich: Bé tri tai khu vuc phia Nam gan v&i khu vuce doi
nai gan ho Ba Hang. Céc cong trinh co6 tang cao t61 da 5 tang, mat d¢ xay dung
gop to1 da 15%.

- Cay xanh sir dung han ché: La khu vuc san golf Kim Béang. Céc cong
trinh thap tang, tang cao t61 da 4 tang, mat do xay dung gop to1 da 5%.

- Cay xanh sir dung cong cong: Pat cdy xanh st dung cong cong duoc
bo tri tap trung tai khu vuc hdé Ba Hang va khu vyc nhom & méi. Cac cong
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trinh x4y dung trong khu vuc ciy xanh st dung cong cong tang cao toi da 2
tang, mat do xay dung t61 da 5%.

- Cay xanh chuyén dung: Hanh lang bao vé hodc cach ly duong dién
220kV va 500kV, ha :cﬁng ky thu&:lt,... duoc xac dinh cu thé tai quy hoach chi
tiet, tuan tha Tiéu chuadn, Quy chuan xay dung Viét Nam.

- Bai d6 xe: B6 tri 02 bii dd xe tai phia Bac va phia Nam phan khu dé hd
trg dd xe cho cac phuong tién khi tiép can cac khu chirc ning trong phan khu.
Céc cong trinh xay dung trong khu vurc bii dd xe ting cao tdi da 1 ting, mat do
xay dung t6i da 5%.

- Lam nghiép, d6i nui: Khu vuc lam nghiép, d6i ntii co ban tuan thu theo
Quy hoach chung d6 thi Kim Bang vé quy mé va vi tri; dam bao tuan thu theo

cac ranh gi6i rimg, ranh gidi bao vé vooc méng tring va ranh gidi ving cAm
khai thac khodng san.

Bang tong hop sir dung dat

TT Chiic niing sir dung ciia 6 phd, 6 dat Dién tich (ha) 1{3;:;
1 | Nhém ¢ moi 49,70 6,10
2 | Nhom ¢ hién trang 1,48 0,18
3 | Hon hop nhom nha ¢ va dich vu 122,42 15,03
4 | Truong THCS, tiéu hoc, mam non 1,12 0,14
5 | Cay xanh st dung cong cOng 12,60 1,55
5.1 | Cdy xanh sir dung céng cong cap dé thi 11,35 1,39
5.2 | Cdy xanh sit dung céng cong cap don vi & 1,25 0,15
6 | Cay xanh sir dung han ché 162,80 19,99
7 | Cay xanh chuyén dung 13,73 1,69
8 | Khudich vu 29,02 3,56
9 | Thé duc thé thao 1,28 0,16
10 | Khu dich vu du lich 32,22 3,96
11 | Ditich, tén giao 0,04 0,00
12 | Ha tang k¥ thuét khac 0,99 0,12
13 | Bai d6 xe 1,94 0,24
14 | Qudc phong 0,01 0,00
15 | Nghia trang 1,07 0,13
16 | Lam nghiép 347,96 42,73
17 | Song, sudi, kénh, rach 7,97 0,98
18 | Giao thong 28,06 3,45
Tong cong 814,41 100,00

Ghi cha:

- Cdc chi tiéu quy hoach sit dung ddt ciia timg 6 quy hoach la cdc chi
tiéu chung tirng loai chirc nang dat nham kiém sodt phdt trién cho timg khu
viee. Trong qud trinh Idp quy hoach chi tiét 1y 1é 1/500 va cdc dy dn dau tw
xdy dung, ranh gidi, quy mé dién tich, dan sé, chi tiéu quy hoach kién triic



ciia tirng 6 ddt sé dwoc xdc dinh cu thé trén co sé dam bdo chi tiéu chung cua
ca 0 quy hoach theo quy hoach phan khu va dam bao tudn thu Quy chudn xdy
dung Viét Nam, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh, cdc quy dinh cua phdp ludt
hién hanh va dwoc co quan c6 tham quyén chdp thudn.

- Trong nhém nha & hién trang bao gom: dat xdy dung nha 6, cong trinh
phuc vu nhom nha o nhu vieon hoa, san choi, duwong giao thong, ha tang... va dat
khac hién co trong khu dan cu... dwoc cu thé hoa o quy hoach chi tiét.

5.2. Té chirc khong gian, kién triic, canh quan
Toan bd khu vuc nghién ctru dugc phan chia thanh 03 khu:
a) Khu A - Khu dich vu du lich va bdo ton canh quan phia Bdc

- GOm cac khu vyc vé6i chirc ning du lich sinh thai va nghi dudng theo
ti€u chi xanh, cac cong trinh mang tinh chat sinh thai, hinh thic kién trac hai
hoa trong khong gian nti rung hi¢n trang.

- Céc khu vuc mdi xay dung cé hinh thire kién tric hién dai duogc ki€m soat
dam bao hai hoa véi khong gian dan cu hién hiru va khong gian du lich ké can.

- Bao v¢ tuyét doi cac khong gian rung dac dung va ranh giéi bao vé
vooc mOng trang.

b) Khu B - Khu san golf Kim Bang

) hop san golf 36 16 cung cac khu dich vy, khach san va biét thu
(sinh thdi, nghi dwéng) ¢ vi tri d6i cao, tin dung khai thac diém nhin ra san golf
dong thoi ciing dong gop vao canh quan chung voi cac cong trinh mang tinh
chat sinh thai, hinh thie kién trac ddc biét. B6 sung cac chiic ning phuc vu du
lich khac: bé boi khoang, spa, vuon thi, vui choi tré em, ... (cdc chite nang
mang tinh chdt hé tro, dwoc cu thé héa trong quy hoach chi tiét va dy an).

- Khu bao v¢ canh quan va dy trir phat trién: Két hop khong gian d6i nui
tu nhién voi cac hoat dong cam trai, giai tri, thé duc thé thao phodi hop (leo, treo,
di bo...), cung cap mot moi truong gan gii voi thién nhién. Quy dat ti nhién con
lai theo hudng bao ton, cham soc, khoanh vung phuc hoi rung tu nhién.

¢) Khu C - Khu dich vu du lich va khu ¢ moi phia Nam

- Gdm céc chuc nang chinh: Khu dich vy, biét thu nghi dudng; Khu vui
choi giai tri ven ho va Khu bao vé canh quan va du trit phat trién, dugc lién
két vo1 nhau boi giao thong lién khu vuec.

- Cac cong trinh xay dung dugc t6 chirc theo nguyén tic chuyen tiép
dan tir khu vuc cao xubng phia thap hon, giam thiéu anh hudng dén nén dia
hinh va tham thuc vat va méi truong tu nhién.

- Khu dich vy, nhém & méi b tri phia Ty Nam. Cac khong gian dong
cho cac hoat dong cua con nguoi duoc bb tri doc cac truc di chuyén, cac tuyén di
b0 duoc gan két v6i canh quan tinh gom cac cong trinh kién trtc, cac vuon cay,



cac khu tiéu canh. B sung cac chirc ning truong hoc, ciy xanh, thé duc thé
thao, béi do xe dam bao phuc vu tot cho nhu cau sinh hoat cua khu dan cu méi.

- Khu vui choi giai tri ven hd: Thém dia hinh d6i nai phia Bac duoc t6
chtc thanh mét vung dém tu nhién voi mic d¢ st dung moi trudng rung vira
phai dé chuyén tiép chirc ning voi cac khu vuc dich vu; to chic cac hoat dong
du lich quy mé vira va nho, mang tinh cong dong.

5.3. Thiét ké dé thi

- Cac truc khong gian chinh (truc Quéc 16 21, céac truc duong cép khu
vuc): T chire cac khu cdy xanh quang trudng, bii dd xe voi hinh thai kién
tric phu hop tao su chuyén tiép hai hoa giita khong gian du lich, canh quan
vo1 khong gian thuong mai, dich vu va nha &. Cac truc duong khu vuc két
hop t6 chitc khong gian voi cac nhom nha & ¢ phia Nam, két hop hai hoa giira
cac cong trinh véi cac chirc nang khac nhau (cong cong, dich vy, 6...).

- Cay xanh duong phd dugc trong khong gay can tro tam nhin giao
thong, khong nam gitra mat trude cua thira dat nha ¢ thap tang. Doi voi cac vi
tri cdy xanh cong vién can bd tri cac loai cay 16n, cdy xanh quanh nim va cay
bui trang tri va trong thanh hang trang tri.

- Khu vuc khong gian mo:

+ Cac khu vyc khong gian mo trong tam trong phan khu la khu vuce san
golf Kim Bang; cac diém cao ngam toan canh; khong gian mo ven h6 Ba Hang
duogc két ndi hai hoa véi hé thong cdy xanh cong cong, cac quang trudng, cong
vién cdy xanh, khong gian khu du lich va cac khong gian cdy xanh san choi
cong cdng trong cac nhom & va cac cong trinh dich vu, cong cong.

+ Cac mang xanh cong cdng trong cong vién dugc trong két hop cac
tham co cady xanh va tham hoa theo dang trang tri tao cdnh quan hap dan cho
khong gian stir dung va phu hgp vé1 khong gian chung ctia Khu du lich.

- Cong trinh diém nhan: xac dinh tai vi tri c6 loi thé vé khong gian nhu
nha cdu lac b thudc du an san golf Kim Bang, cac cong trinh dich vy, cong
cong trong khu & mai phia Nam va cac khu du lich nghi dudng ¢ phia Bac.

- Khu vyc nhém nha &, hdn hgp nhém nha & va dich vu: Két hop hai
hoa gilra khong gian cong trinh voi cdy xanh vuon hoa, cay xanh trén cac
tuyén duong. Tuy thudgc vao chirc nang str dung dat (nhém nha &, hon hop
nhém nha 6...) dé xuit mat do xay dung, tang cao toi da cho phu hop. Khu
vuc nhom nha & méi ¢6 hinh thuc kién tric hién dai, mau sic, vat liéu thong
nhat trén cac tuyén duong, phit hop voi canh quan chung cta khu vue.

- Khoang Iui: Tuyen duong Quoc 16 21 khoang lii x4y dung so v&i chi
gioi duong do6 tbi thiéu 6m ddi véi cac cong trinh hon hop nhém nha & va
dich vy, cong trinh dich vu; trén cac tuyén dudng con lai khoang lii xay dung
tdi thiéu 6m dbi véi cong trinh cong trinh dich vy, gido duc, dich vu du lich,
thé dyc thé thao; lui tdi thiéu 0+~6m dbi voi hdn hop nhém nha & va dich vu;
10 t6i thiéu 0-3m dbi voi cac cong trinh nha ¢ thap tang.
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6. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat
6.1. Quy hoach giao thong
a) Mang luoi giao thong:

- Qudc 16 21: Tuan tha Quy hoach mang ludi duong bd thoi ky 2021 -
2030, tim nhin dén nam 2050 duoc Thu tuéng Chinh phil phé duyét (tai cdc
Quyét dinh: sé 1454/0D-TTg ngay 01/9/2021 va so 12/0D-TTg ngay
03/01/2025), quy mo tir 2+6 lan xe, doan qua d6 thi voi quy mo rong 6 1m.

- Puong cip khu vuc: Bé rong mat cit duong 16m+27m véi quy mo tir
2+4 lan xe.

- Pudng cp nodi bo: Bé rong mit cit dudng 10m=13m véi quy mé 2
lan xe.

b) Céng trinh ddu maéi, mit giao théng:

- B6 tri 02 bai dd xe tap trung khu vuc phia Bac va phia Nam dap tng
nhu cau d6 xe cua khu vuc nghién ciru. Ngoai ra cac bai dd xe riéng 1é ciing
dugc bd tri trong khudn vién va ting ham cac cong trinh, khu dat cac cong
trinh dich vu va cong vién cdy xanh,... ddm bao chi tiéu dién tich bai dd xe
theo quy dinh.

- Cac nut giao thong trong khu vuc to chiic theo dang nut giao bang,
cac nut giao ¢6 quy mo 16n td6 chuc giao thong dang dao tron, ddo tam giac
dan hudng, bo tri két hop vaoi bién bao va vach son ké duong theo quy dinh.

¢) Chi gidi duwong do, chi gidi xdy dung, hanh lang bdo vé cdc tuyén ha
tang ky thudat:

- Chi gi6i duong do cac tuyén duong duoc xac dinh trén co s¢ tim
dudng, mat cat ngang dudng.

- Chi gidi xay dung dugc xac dinh dam bao yéu,céu vé an toan giao
thong, phong chay chira chay va kién trac canh quan, doi voi tung loai cong
trinh chi giéi dugc xac dinh theo cap duong quy hoach theo quy dinh tai Quy
chuan quy hoach (cu thé theo ban vé QH-06).

- Hanh lang bao vé cac tuyen ha tang ky thuat tuan thu dang Quy chuan
xdy dung Viét Nam, Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh; khong bd tri cac cong
trinh xdy dung mdi trong hanh lang tuyén duong dién cao thé (220kV,
500kV) theo quy dinh.

5.2. Quy hoach chudn bj ky thugt

a) Quy hoach cao do nén

- Khu vyc san Golf giit nguyén nén hién trang da xay dung, doi voi khu
vuc xdy dung moi dugc cu thé trong qua trinh thyc hién du an dam bao phu
hop tong thé san Golf, yéu cau canh quan va dia hinh khu vuc.

- T chitc san nén cuc b tai cac vi tri xay dung céng}rinh (nhom I}hé
&, hon hgp nhom nha & va dich vy, dich vu - du lich, bai do xe...), hé thong
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taluy trén duong va khu vuc xay dung cong trinh sir dung ké bé tong, ke sinh
thai chiu lyc... tiy vao vi tri dia hinh, cac khu vuc khong khai thac xay dung,
gilr nguyén hién trang.

- Cao dg tim duong giao thong khoang tir +29,4m + +148m; cao dd san
nén hoan thién doi véi cac khu vyc xay dung cong trinh dich vu cao hon cao
do tim duong tai cac vi tri tuong trng, dam bao thoat nudce ty chay.

b) Quy hoach thoat nuéc mua

- Luu vuc, huong thoat nudce: chia thanh céc luu vuc 16n theo dia hinh tu
nhién, cu thé:

+ Luu vye 1, luu vue 2 va luu vie 3: Nude mua thoat huéng DBong -
Tay vé phia cong trén duong QL21 va su6i Ngang v€é ho Tam Chuc, song Ba
Sao 161 thoat nudce ra song Day.

+ Luu vuc 4: Nude mua thodt hudng Bac - Nam vé ho Ba Hang roi thoat
nudc ve phia Nam.

- Hé thdng thoat nudc mua dugc thu gom trén céc truc duong theo nguyén
tac tu chay, sit dung cong hop BTCT-B800+-B2000 két hop véi ranh bién thoat
nudc doc duong, ga thu va ga tham thiét ké doc theo céng, dd déc doc céng,
ranh dugc thiét ké dam bao theo do doc dia hinh va tuyén duong giao thong
trong khu; thiét ké hé thong thoat nudc theo hudng thoat nude bén vitng.

- Hé thdng hd canh quan: gdm cac hd nhan tao bd tri trong cac khu vuc
san golf, cac ho thu, luu trlt nudc mua phuc vu cho nhu cau tudi ti€u cdy co cua
san golf; ho Ba Hang 1a ho canh quan két hop ho diéu hoa (thuy 1¢1).

5.3. Quy hoach cip nwéc
- Tong nhu cau sir dung nudc khoang 6.000 m¥/ngay dém.

- Ngudn nudc: tir cac ngu(‘)n cap hién trang gom Nha may nuéc Kha
Phong (md rong, nang cong suit theo quy hoach chung do thi Kim Bang duoc
duyét) va nha may nudc sach Song Hong thong qua tuyén 6ng truyén tai theo
quy hoach.

- Mang ludi 9§p nudc: su dung mang vong dam bao an toan cap nudc,
két hop véi duong 6ng nhanh, duong kinh ong D110+D280.

- Cap nude cuu hoa: Nguon nude lay tir dng cap nudc trén cac tuyén
duong cip do thi va cap khu vuc, dudong kinh 6ng nudc chira chay >
®110mm, cac tru ctru hoa dugc bd tri dam bao ban kinh phuc vu mdi tru
khong 16n hon 150m va bb tri tai nhitng vi tri nga ba, ngd tu, khu vuc cong
cong thuan loi cho viéc chita chay. Ngoai ra, bb tri diém lay nuéc tai hd nudc,
mit nudc canh quan trong khu quy hoach lam nguén nuée sir dung ctru hoa.

5.4. Quy hoach cung cdp nang lwong va chiéu sang
- Tong nhu cau dung dién dy kién khoang 96,7MVA.
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- Ngudn dién: Giai doan dau st dung tram bién ap 110kV Kim Bang
(2x63MVA), giai doan dai han s€ duoc bo sung cap nguodn tur tram 110kV Ba
Sao (40+63MVA).

- Ludi dién:
+ Luéi dién cao thé 220kV, 500kV di doc phia Tay va phia Bic, b tri

dai cay xanh chuyén dung (cach ly) doc theo tuyén duong ddy dam bao hanh
lang an toan theo quy dinh.

+ Ludi dién 22kV hién trang nam trong khu vuc quy hoach dugc cai tao
hodc di chuyén va hoan tra di ngam trén heé doc cac tuyén duong quy hoach.

+ Ludi dién 22kV quy hoach méi ndm trén cac tuyén dudng truc chinh
duogc bé tri di ngdm, tao mach vong lién thong va déu ndi voi dudng day hién
hiru cép dién cho cac khu vuc trong du an, cac tuyén & nhanh dén tram bién
ap phan phdi 22/0,4k V.

- Tram bién ap: Bo tri cac tram bién 4 ap tap trung 22/0,4kV (cac tram co
thé bd tri nhiéu may dé phu hop véi nhu cdu timg giai doan véi cong suét
<1250K VA, dbi véi cac cong trinh thuong mai dich vu tap trung s€ dugc tinh
toan va bd tri theo du an), cac tram duoc dat tai 16 dat cay xanh, khu dét ha
tang k¥ thuét... trung tdm phu tai dung dién, dam bao ban kinh phuc vu cua
lwi dién ha thé <300m, s& duoc cu thé trong qua trinh 1ap quy hoach chi tiét.

- Pién ha thé va chiéu sang: duoc di ngdm trong hao k¥ thuat hoic 6ng
cap trén hé doc theo céac tuyén duong, cac 10 ha thé duoc cap tir tram bién ap
xay dung moi; dén duong chiéu sang sir dung dén Led tiét kiém nang luong,
cac khu dich vu vui choi, cong vién cdy xanh bd tri thém hé théng dén chiéu
sang trang tri.

5.5. Quy hoach thodt nwoc thai
- Tong nhu cau thoat nudc thai du kién khoang 5.500 m%/ngd.

- Nudc thai dugce thu gom va xtr Iy phan tan theo dia hinh cho cac khu
vuc chtrc nang. Khu vuc khu san golf Kim Bang dugc thu gom va xtr 1y nude
thai theo du an riéng. Cac khu vuc con lai dugce thu gom dua vé tram xUr Iy bd
tri theo cac md dun (module), quy méd cong suit dugc xac dinh cu thé khi
trién khai thuc hién du 4n dam béo phu hop v6i tinh hinh thuc té va kha nang
thu gom va van hanh cta hé thong.

- He thdng cong thu gom nudc thai dugc thiét ké riéng hoan toan v4i hé
thong cong thoat nudc mua gom cac tuyen cong thoat nude thai tu chay co
kich thude > D200 doc cac tuyén dudng giao thong, bd tri tram bom chuyén
bac va tuyén cong ap luc véi vi tri, quy md phu hop.

- Cong sut, dién tich cua tram xur 1y s€ dugc xac dinh cu thé, chinh xac
theo du an riéng dugc cap co6 tham quyén phé duyét, phu hop vai tién do dau
tu xay dung hé thong thu gom dam bao dong b, hi€u qua.

5.6. Qudn Iy chét thdi rin va nghia trang
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- Tong khéi lwong chit thai ran phat sinh khoang 80 tan/ngay.

- Chét thai ran: t6 chuc phan loai chit thai ran tai ngué)n. Bb tri cac
diém tap két chat thai ran vira va nho dam bao cu ly, hinh thirc thu gom dé
van chuyén dén khu xu 1y chét thai tip trung theo quy hoach cua tinh. Chét
thai ran y té, nguy hai dugc thu gom, xtr 1y riéng theo quy dinh.

- Nghia trang: tirng budc di doi nghia trang nhan dan hién c6 (khu vuc
phia Béc) dén khu vuc nghia trang tip trung cua d6 thi, trong cdy xanh cach
ly trong va xung quanh nghia trang dam bao cic yéu ciu vé vé sinh méi
truong theo quy dinh. Khuyén khich hoa tang, cac hoat dong tang moi sé
dugc thuc hién tai nghia trang tap trung ctia do thi.

5.7. Hé thong ha tang vién thdng thu déng
- Tong nhu cau thué bao khoang 36.000 thué bao.

- Nang cap hé thong hién trang va tang dung lwong quan ly, diéu khlen
chuyén mach vién thong dap tmg nhu cau phat trién ctia khu vuc. B6 sung tuyén
cap quang truyén dén, phat trién cap quang bang rong dén 100% cac khu dan cu,
khu dich vu du lich,... Ngadm h6a dong b trén céc truc dudng quy hoach.

_ - Quy hoach mang vién thong theo huéng sir dung chung co sé ha ting
(ha tang cong ngh¢, cot phat song,...) trén co s& tdng cuong tram than thién
mOi truong.
5.8. Khéng gian cong trinh ngam do thi
a) Hé thong ha tang ky thudt ngam

- St dung hé théng hao k¥ thuat hoic 6ng cap trén via he cac tuyén
duong trong khu vyc 18p quy hoach. Str dung hé théng 6ng ludn cap két hop
h6 ga k¥ thuat (bé cap) ndi cac khoang dng; phuong an cu thé s& dugc thuc
hién trong budc sau cta do an.

- Hé théng hao k¥ thuat dugc thiét ké nham phuc vu bd tri hé théng cap
nudc phan phoi, h¢ thong dudong day cap dién, thong tin lién lac;

- H¢ t}léng thoat nuéc mua, nudc thai, duong éng cdp nudc truyén
tai,... dugc bo tri ngdm doc theo cac tuyén duong quy hoach.

b) Khu vuee xdy dwng céng trinh cong cong ngam

Viéc xdy dung cac cong trinh ngdm, phan ngam cua cac cong trinh xay
dung phai dam bao phu hop voi khong gian xay dung ngam trong do an quy
hoach chung d6 thi va quan Iy khong gian xay dung ngdm do thi dugc quy dinh
tai Nghi dinh s0 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010. Uu tién b0 tri khong gian ngam
tai cac khu vuc quy hoach cong trinh cong cong dich vu, hon hop, nha ¢ xa hoi,
bai do xe, cong vién cay xanh, cac truc duong giao thong chinh trong do thi.

5.9. Cdc gidi phap bdo vé moi truong

- Duy tri, phét trién va bég v¢ moi tru’(mg sinh thai tu nhién, hé théng
mat nudc; khuyén khich phat trién mo hinh kién trac xanh, ap dung céc giai
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phap cai thién méi trudng khu vuc hién hiru va kiém soat méi truong khu vuc
phat trién méi; khuyén khich phat trién va st dung cac phuong tién giao
thong than thién véi méi truong, han ché tiéng 6n, khoi bui, khi thai tir cac
phuong tién giao thong co gidi.

- Xay dung ddong bo hé théng thu gom, xir Iy nudc thai va chat thai rin;
duy tri, bdo v¢€ va phat trién hé théng cay xanh mat nudc canh quan; bd tri hé
thong cay xanh cach ly theo quy dinh (néu co) doc theo hanh lang bao vé
duong 6ng xdng dau, hanh lang duong dién 110kV, nghia trang,... Ap dung
cac giai phap thiét ké xanh, giam phat thai, thich Gng véi bién doi khi hau.

- Quan 1y chit ch& chat luong moi trudng dat, nude, khong khi, tiéng
on; gin gilr va bao vé gia tri canh quan moi trudng tu nhién.
5.10. Cdc dw dn wu tién dau tw

- Hoan chinh Dy 4n cac tuyén duong khu vuc dé dam bao két ndi céac
khu vuc chire nang va két néi véi cac khu vuce lan can.

- Hoan thién du an san golf Kim Bang.
- Thu hut cac dy an nghi dudng, cham soc stc khoe chat luong cao.

- Cé4c du 4n ha tang k¥ thuat d6 thi: Nang cong suat Nha may nuéc Kha
Phong Ién 8.000 m3/ngay dém; X4y dung cic tram xir Iy nudc thai phan tan
cho céac khu churc nang.

- Pau tu khu d6 thi dong bo vé ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi, két
hop cai tao, chinh trang hé thong ha tang k¥ thuat (dudng giao thong, thoat
nudce, dién chiéu sang, cong vién nhom 6, ...) trong khu vuc dan cu lang x6m
cli dam bao tirng budc dong bd.

-Uu tlen dau tu xay dung cac cong trinh chic nang trong hé thong céac
cong trinh ha tang xa hoi cap don vi 0, cap do thi (cong vién cdy xanh, van
hoa thé dyc thé thao, truong hoc, bai dd xe...), dé dam bao cac tiéu chuan
trinh do phét trién co s ha tang do thi, dap ung cac chi tiéu vé d6 thi tang
truéng xanh.

Piéu 2. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh quan 1y theo dd
an Quy hoach phan khu xay dung ty 18 1/2000 Khu san golf Kim Bang va ho
Ba Hang thudc Khu du lich qudc gia Tam Chic, thi x4 Kim Bang, tinh Ha
Nam (khu s6 5).

Piéu 3. T chuc thyc hién:

1. S6 Xay dung: kiém tra, ky x4c nhan vao ban vé& quy hoach theo dung
ndi dung Quyét dinh duogc phé duyét.

2. SO Vin hoa, Thé thao va Du lich chi tri, phdi hop véi S¢ Xay dung va
cac don vi ¢ lién quan ra soat khoanh ving khu vuc bao vé: Quan thé Danh
thang Tam Chiic dé nghi xép hang di tich qudc gia dic biét dam bao phu hop,
dong bo, thong nhat véi quy hoach phan khu xdy dung ty 18 1/2000 Khu sin
golf Kim Bang va ho Ba Hang thuoc Khu du lich quéc gia Tam Chuc.
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3. Uy ban nhan dan thi xa Kim Bang:

- Chu tri, ph(‘)i‘hop v6i S¢ Xay dung va cac don vi ¢6 lién quan: T6 chirc
cong bo cong khai P6 an quy hoach phan khu dugc phé duy¢t theo quy dinh.

- Kiém tra, giam sat xdy dung theo quy hoach, xur ly cac truong hop
xay dung sai quy hoach theo tham quyén va quy dinh ctia phap luat.

- Cung cép thong tin vé quy hoach xay dung cho to chirc, ca nhan theo
ding ndi dung d6 an dugc phé duyét.

- Rasoat, phéi hop v6i cac Chu dau tu trong khu vyc chu dong ra soat
cég: do an quy }}oach chi tiét, cac du an co6 lién quan, dé xuat, bao cao cap co
tham quyén di€u chinh dam bao phu hgp védi d6 an quy hoach phan ty 1€
duoc phé duyét.

4. So Nong nghiép va Mai truong: chu tri phdi hop voi cac So, nganh
va Uy ban nhan dén thi xa Kim Bang ra soat quy hoach, ké hoach st dung dat
dam bao phu hop véi dinh hudng quy hoach dugc duyét.

5. S& Tai chinh: chu tri, phdi hop véi cac S6, nganh ¢6 lién quan va Uy
ban nhan dan thi xa Kim Bang tham muu cho Uy ban nhan dén tinh céc co ché,
chinh sach, nguodn luc dé thyc hién cac dy an déq tu theo Quy hoach duoc
duyét theo trinh tu vu tién tirng giai doan dam bdo tién do va ding quy dinh.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong Uy ban nhan déan tinh; Giam ddc cac S&, Nganh:
Xay dyng, Van hoa, Thé thao va Du lich, Tai chinh, Nong nghi¢p va Moi
truong, Cong Thuong; Chu tich Uy ban nhan dan thi xa& Kim Bang va Thu
trudng cac don vi li€n quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh néy.//év

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; ) KT. CHU TICH

- Cha tich UBND tinh (d¢ brc): A@PHO CHU TICH

- Cac PCT UBND tinh; /v PN

‘2- /
- VPUB: LDVP, XD, NNMT, THNV, KT; //@’
- Luu: VT, XD (T). |
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