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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOLGHY/ NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Pic 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 305 /UBND-XDCT Lam Pong, ngay \F thang 7 nim 2025
V/v trién khai Nghi dinh sb
192/ND-CP ngay 01/7/2025 ctua
Chinh phu.

Kinh gui: S¢ Xay dung.

Ngay 01/7/2025, Chinh phu ban hanh Nghi dinh s6 192/ND-CP quy dinh
chi tiét mot sé diéu va bién phéap thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay
29 thang 5 nim 2025 ciia Qudc hdi thi diém vé mot s6 co ché, chinh sach dic
tht phat trién nha & xa hoi.

Uy ban nhan dén tinh ¢6 y kién nhu sau:

1. Céc s, ban, nganh, don vi va dia phuong can ctr chirc ndng, nhiém vu
duoc giao chii dong nghién ciru Nghi dinh sb 192/ND-CP ngay 01/7/2025 cia
Chinh phu dé t6 chirc, trién khai thuc hién trén dia ban bao dam ding quy dinh;
trong qué trinh t6 chirc, thuc hién néu ¢ khé khan, vudng méc vuot tham quyén,
kip thoi bdo cdo, dé xudt UBND tinh (qua S¢ Xay dung) dé xem xét, tham muu
chi dao giai quyét.

2. S¢ Xay dung thuc hién ra soat cac ndi dung lién quan, tham muu, deé
xut cac ndi dung, nhiém vu thuéc tham quyén cua UBND tinh. Bao cdo UBND
tinh trude ngay 31/7/2025.

(Giiri kém theo Nghi dinh s6 192/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phit)./.

Noi nhin: TL. CHU TICH

- Chu ti(ih, cac PCT UBND tinh; KT. CHANH VAN PHONG
- Nhur trén;

- Cac s0, ban, nganh thudc tinh;

- B Chi huy Quén su tinh;

- Cong an tinh;

- UBND cac xa, phuong, dac khu;
- LDVP;

- Luu: VT, XD.

guyén Thanh Vi



" Co'quan phat hanh: Vin phong Chinh phi
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Dic lap - Ty do - Hanh phiic

Ha Ngi, ngéy 01 thing 7 nim 2025

| | . NGHI DINH |
Quy dinh chi tiét mjt sb diéu va bi¢n phap thi hanh Nghj quyét

s6 201/2025/QH15 ngay 29 théng 5 nim 2025 ciia Quéc hdi thi diém
vé mjt s6 co ché, chinh séch djc thi phét trién nha & xa hji

Céin ctk Lugt T6 chike Chinh phil ngay 18 thang 02 nim 2025;

Cin cii Ludt Nhés & ngay 27 théng 11 ndm 2023; Lugt sita déi, b sung
mgt s6 diéu ctia Lugt Dat dai s6 31/2024/QH1S, Ludt Nha 6 6 27/2023/QHIS,

Lugt Kinh doanh bat djng sin s6 29/2023/QH15 va Luét Céc t6 chikc tin dung

56 32/2024/QH1S ngay 29 théng 6 ndim 2024;
_Cén cir Nghi quyét 56 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nim 2025 cia

Quéc hji thi diém vé mpt s6 co ché, chinh sich dic this phdt trién nha 6 xd hoi;
Theo dé nghi ciia trudng Bg Xdy dung;
Chinh phii ban hinh Nghj dinh quy dinh chi tiét mgt s diéu va bién phdp

thi hanh Nghj quyét s6 201/2025/QH1S ngay 29 thing 5 ndm 2025 ciia Quéc

¢

héi thi diém vé mot sé co ché, chinh sdch ddc thii phdt trién nha 6 xd héi.

Chuongl

Nghi dinh ndy quy dinh chi tiét mét s& diu va bién phap thi hanh

Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngy 29 thing 5 nim 2025 cia Quéc hoi thi
diém vé mét 56 co ché, chinh séch dic thi phét trién nha & xa hdi (sau day goi

1& Nghi quyét s6 201/2025/QH15), nhu sau:
L. Quy dinh chi tiét mt s§ diéu ciia Nghi quyét sb 201/2025/QH1S5, bao gém:
a) Giao chii déu tur, chép thudin chii trong diu tr ddng théi giao chii déu
tu khong thong qua diu thau dbi véi dy 4n déu tu x;g dyng nha & x4 hoi, nha
& cho lyc lugng vii trang nhén dén khéng bing vén dau tu cong tai Bidu 5;
b) Thii tyc dau tir xAy dung nha & x& hdi tai khoén 2, khodn 3 Pidu 7;
¢) Xéc dinh gié bén, gid thué mua nha & x& hdi tai Didu 8.




2. Quy dinh bién phép thi hanh thudc thAm quyén ctia Chinh pht, bao gdm:
a) Nguyén téc 4p dung Nghi dinh;

b)Quydhﬁxhémseét,kz&mtm, _awﬂ: ngira so hé, tham nhiing, tiéu cyc, truc
1o chinh séch; kiém soét, kiém tra, kiém dinh chét lugng cong trinh nha &x3 héi;

¢) Quy dinh xir 1y chuyén tiép;

-d)-"ftéch nhiém t8 chirc thye hiéa-va.bién phép thi hanh.

iy v nght quyét, 1 aghi dinth khéo ota Chish phu thi ép d},mg - caaﬁ
Ngh;dinhnay,&&trubaghqpﬁiaydmht@khoanthémﬂy

2. Trudng hop van ban quy pham phép ludt khéc ¢6 quy dinh thuén loi
hon Nghi d;nhnéythi ﬁamrqng 4p dung Nghi dinh nay dwoc lya chon vin ban
quy pham phép ludt dé &p dung.

Diéu 3. Gidi thich tir ngi

1. Vén béan phép 1y tuong duong quy dinh tai Nghi dinh ndy la véin ban
tumgﬁvcngv&vﬁnbénshépﬁmﬁn chi trrong dau tu, chép thuéin diu tu, bao
gdm: gidy phép dau tu, gidy chimg nhén vu dai déum giy chimg nhén dAu tur,
gxﬁy chimg nhén déng ky dau tu hodc vén ban, quyét dinh cia cuquannhé nude
c6 thém quyén dé quyét dinh chii trurong dau tu, cho phép, chapthugn ddu ta,
quyét dinh dhu tu, phé duyét dy 4n theo quy dinh clia phép ludt vé déu tu, dit
dai, xdy dyng, nha &, d6 thi, du thiu, doanh nghiép cé higu lyc tei thoi diém
ban hanh vén ban phép ly twong duong.

2. Caquancéthémquyéﬁgiae shuﬁiumquyémhtaxh}gm dinh nay 12
Uy ban nhan dén cip tinh d6i véi truong hop giao chi déu tu, chip thuén chi

'mmngdautudéagthm gxaachuaﬁuwéuénéaumxﬁydmnhaaxﬁh%
B§ Quéc phong, B§ Cong an ddi véi trudng hop giao chi ddu tu, chip thusn
cht’xtmaﬁgééntu&éngﬁmglaschad&utuduén&antuxaydungnhaéc}m
Iyc lugng vil trang nhén dan.

Pidu 4. Nguyén tic chung vé thii tyc hanh chinh trong Nghj dinh nay

1. Vige tiép nhan hd so va gidi quyét cdc thii tuc hanh chinh duge thye
hién nhu sau:
a) T chirc, ¢4 nhén lép, trinh he so, d& nghj giai qayet thi tuc hanh chmh,

chiu trdch nhlém trudc phép luat vé tinh hop phép, chinh xéc trung thyc cla
n6i dung hd so v cc van ban giri co quan nha nude ¢6 thim quyén,



- tréch nhiém vé& nhiing ndi dung cho y kién,

b)Coquanmépahénhasacémhninémkxémtmmhhqp 18 ctia hd so,
khéng dugc yéu cdu ndp thém gidy t&r khic ngodi céc gidy t& trong hd so theo
quy dinh ctia Nghj dinh nay;

¢) Co quan, ngudi ¢6 thdm quyén gidi qu thzit thi tyc hanh chinh chi chiu

dinh, phé duyét, quyét dinh
theo quy dinh ctia Nghj dinh ﬁ;ay, khéng chiu trch nhiém vé nhitng ndi dung
44 dugc co quan, ngudi ¢6 thdm quyén khic chip thuén, thAm dinh, phé duyét
hojic gidi quyét truée 6.

2. HO so dugc gii (01 b) béng mdt trong cc hinh thire sau:
a) Giri tryc tiép;
b) Théng qua dich vy buu chinh;

¢) Giri céc tép tin chira ban sao dién tir cac thanh phén hd so gbc théng
qua hinh thirc dich vy céng tryc tuyén. Trudng hop tép tin chira céc thinh phﬁn
.hé so cé dung qung Ean, khﬁng gt’ri é’txqc theag qua d;ch vu cong tryc myen

3. Trudng hqphéwéugc “{ff_tmctiéphoéc théng qua dich vu buu chinh
ﬁn caqmt}épnhanho so’phéx k)’fblén béng:ao nhén, tmngdo gh: rongay,

L bﬁn $80 hqp lg i q&ydanh cﬁa __m" luat.

4. Thanh phén hé so ¢6 quy dinh vé Qéc thong tin d4 cd trong co s& dif liéu
quéc gia vé dén cur holic co s& di liéu chuyén nganh thi céc thong tin ndy dugc
thay thé bang mé s6 dinh danh c4 nhan hodc ma sé chuyén nganh khi co sé dir
liéu qubc gia vé dén cu hotic co sé dir lidu chuyén nganh dugc vén hanh,

Chwong I
GIAO CHU PAU TU, CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI GIAO CHU DAU TU KHONG THONG QUA
DAU THAU POI VOI DU AN PAU TU XAY DUNG NHA @
XA HOIL NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN

KHONG SU DUNG V( N PAU TU CONG

Pidu 5. Didu kién giao chii @4u tw; tidu chi wu tién giao chi diu fu
trong tmrb’ng hop cb tir 02 nha ddu tr tré 1én dé ngh; giao chi ddu tw

6 chirc kinh daanh bat ﬁéng san thea quy dmh tai khoan i khoén__ 2__méu 9
clia Lugt Kinh doanh bét dong san sb 29/2023/QH15 da dugo sira d6i, bd sung
mét s6 diéu theo Luét sé 4312024/’(2515 Tmang hop nha éau tur lién danh thi
nha d4u tir do lién danh 48 xuét lam chi dau tu phéx Gép tmg du éxéu kién thee

quy dinh tai khodn aly. -



2. Tiéu chi uu tién giao chi dAu tr d6i véi trudng hop c6 tx 02 nha ddute

tré 1én dép g diéu kién giao chii diu tr duge quy dinh nhu sau:

a) Tiéu chi v& ning lyc tai chinh: wu tién nha dAu tw c6 vén chii s& hirtu
phéin b6 cho dy 4n theo quy dinh ciia phép lugt vé kinh doanh bét dng san cao
hon. Trudng hop nha diu tu lién danh thi x4c dinh néing lyc tai chinh theo tong
vn chii s& hitu phén b cho dir 4n ciia céc thanh vién trong lién danh;

b) Tiéu chi vé kinh nghiém: wu tién nha du tr ¢ kinh nghiém d& 1am cha
dAu tu, hoan thanh sé lwong dy 4n dau tu xdy dung nha & nhidu hon, véi quy
mb sit dung dét, tong mirc dAu tir trong duong hodic 1én hon. Trudng hop nha
dau tu lién danh thi xéc dinh tiéu chi vé kinh nghiém theo kinh nghiém ciia nha
d4u tr do lién danh @3 xuét 1am chi diu tu;

<) Nha dAu tu 12 doanh nghiép nha nuéc theo quy dinh ciia phap lujt vé
dosn sghits.

3. Viée giao chii diu tu dugc xéc dinh theo thir tir wu tién 1n luot tir diém a
dén didm ¢ khoan 2 Diéu ndy. |

Diéu 6. Giao chit diu tw khong théng qua ddu thiu 36i véi trudmg hoy
dy 4n ddu tw xdy dyng nha & xd hoi da dwge chép thuin chii trirong dau
tu, chéip fhugn.ﬁ?ti;tn" hoiic c6 viin bin phép Iy twong dwong

1. Truémg hop dy 4n dAu tu x4y dyng nha & x& hdi do nha dau tu d& xult
da dugc co quan c6 thdm quyén chép thuéin chi treong dAu tu, chép thugn diu
tir hodic c6 vén ban phdp 1y tuong duong theo quy dinh cuaphag lugt trude thoi
diém Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, néu nha dau ti & xuat dy 4n d& nghi
giao chii dau tw thi giri hd so theo quy dinh tai diém a, diém b khoén 3 Diéu nay
dén S& Xay dyng dé thim dinh céc ndi dung theo quy dinh tai diém a khoan 4

S g A i Gr A R e e A g i (BN T g
Diéu nay.

Trong thoi gian 15 ngay, k& tir ngay nhan dugc hd so & nghi cia nha déu
tu, S& Xay dyng c6 trach nhiém tham dinh, trinh Uy ban nhén dén cép tinh
quyét dinh giao chii du tur. Trong thoi gian 07 ngay, ké tir ngay nhén dugc hd
so va bao céo thdm dinh, Uy ban nhan dén cép tinh c6 trdch nhiém ban hanh
quyét dinh giao chu dau tu.

Trudng hop trong thdi han 60 ngy, ké tir ngdy Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc
thi hanh, nha d4u tir dé xudt dy 4n khong @& nghi giao chii déu tw hofic c6 &8
nghi nhung khong d4p tmg diéu kién giao chii dau tu theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 5 cua Nghj dinh ndy thi viéc giao chi déu tw duge thye hién nhu trudng
hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Trudmg hop du 4n do co quan nha nuéc cé thdm quyén lap, chip thuin
chi truong dau tu, chip thuan G%u tu hofic ¢é vin ban phép 1y tuong duong
truéc thdi diém Nghi dinh ndy c6 higu lyc thi hanh thi viée giao chi déu tr
duge thyuc hién nhu sau:




a)bemnhﬁndﬁncépnnhgmeaXay dyng cong khai vin ban chép
thuén cht truong déu tu, chapﬁmgn&ﬁnmbaécvinbénphéplymmcmmg
trén Trang thong tin dién tir cia S& X4y dung va Cdng thong tin dién tir ctia Uy
ban nhén din cip tinh trong thdi gian 30 ngay dé nha dAu tu d& nghi tham gia;

b) Nha déu tir 4 nghj giao chu diu tur giri hd so theo quy dinh tai khoén 3
Pidu nay dén S& Xay dung dé thdm dinh. Trong thdi gian 15 ngay, ké tir ngay
hét thdi han coagkhaa theo quy dinh tai diém a khoén nay, trudmg hop 6 01
: nhédautudengh;ﬂﬁ S&Xﬁydxmgcéﬁé::hnhlémm chucthémdmhvéxcéc
noi dung thAm dinh theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diu nay; trudmg hop c6
't&ﬁznhadénmn'éléndéngh;thiSéXaydmgmtrachnhmmm chirc thim

SéXaydungwtréchnlaémmnhUybannhandéncﬁptinhquyetémh
giao chit ddu tu. Trong thdi gian 07 ngay, ké tir ngdy nhén duoc hd so va bio
cﬁﬁfham&mh,flybannhandmlcapﬂnhcomhnhwmbanhénhquyﬁmnh
giao chi dau tu.

3. Nhédéquuantﬁmgmhésudéngh;glmchﬁdéumdén%x&y
dung dia phuong noi 6 dir 4n, gbm:

a) Van bén dé nghj giao chit diu tu;

~ b) Céac vin ban, tai liéu chimg minh viéc dap ng céc didu kién giao chi
dhu tu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 clia Nghi dinh nay;

 cla Ngh; dinh ndy (néu cé)
4. Nbi dung thim djnh hé so 88 nghj giao chu dAu tu, gdm:

a) Vz@cdapungmdieuk;engwachudﬁnmfheoquydmhw%mn 1
Diéu 5 clia Nghj dinh nay;

b) Dénh gia tiéu chi va thi ty vu tién theo quydmhtmkhoén?. khoén 3
Piéu 5 cuaNgh; dmhnaytmnglmémgh@wt&mnhﬁdau tur trés 1én dé nghj
giao chi déu tu,

5. Quyét dinh giao chi diu tu bao gdm céc ndi dung: tén céc nha diu
tu tmng lién danh (néu C{)) tén t;hu dau tu; myc tiéu; dia diém, quy mé, so
bd téng mirc du tr hodic tong vén ddu tu, tién d§, thdi han thuc hién dy 4n;
cac co ché, chinh sach wu dii, hé trg; tréch nhiém cia chu dau tu, co quan,
 té chirc lién quan. .



Pidu 7. Thii tyc chip 'tht;%n chii trwong d4u t ddng thoi giao chir dbu.

tg_r-&é’i véi tru'é'ngh dy 4n d4u tw xdy dung nha & xd hi chwa dwge chip
thudn chi trwong dau tw, chip thudn diu tw hojc chua c6 viin ban phip
ly twong dwong

1. Trudmg hop nha diu tu c6 quyén sir dxm% dt theo quy dinh cila phép
luat vé dét dai théng qua thoa thuéin vé nhén quyén sit dung dét hoic dang c6
quyén sir dung dét d6i véi mdt phin hogic toan b dién tich dat ciia dur 4n hodic
nha dau tr 48 xuét dy 4n chua dugce cong khai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay, phit hop véi quy hoach d6 thj va néng thén da dugc cép c6 thdm quyén phé
duyét hojic vi tri khu dat 43 duoc xéc dinh dé phét trién nha & x& hoi thi thi tyc
chip thuin chi truong ddu tur dong thi giao chii dau tu duge thyc hién nhur sau:

a) Nha déu tur giti h so chip thusn chi truong dAu tir ddng théi giao chi diu
tu theo quy dinh tai diém a, diém b, diém d khoan 3 Diéu ndy dén S& Xay dyng;

'b) Trong thi gian 30 ngay, ké tir ngay nhén duge hé so ciia nha déu tu,
S& X4y dung c6 trich nhiém chit tri, phbi hop véi S& Tai chinh, S¢ Néng nghiép
va M6i trudmg, S& Quy hoach va Kién trtic (néu c6), Uy ban nhén dan cp x4
noi ¢6 du 4n td chirc thdm dinh hd so theo quy dinh tai diém a, diém c khoan §
Piéu nay dé trinh Uy ban nhén dén cép tinh ban hanh quyét dinh chép thuan
chu truong déu tu dong thdi giao chii dau tw néu dép (mg dii diéu kién, trudng
hop hd so khéng du diéu kién thi S& Xdy dyng phai c6 vin ban théng béo va
néu 18 1y do.

Trong thdi gian 07 ngay, k& tir ngdy nhan duge hé so va bio cdo thim
dinh, Uy ban nhan din cép tinh ¢6 trach nhiém ban hanh quyét dinh chép thugin
chii truong diu tu ddng thdi giao chi déu tu.

2. Trix trudng hop quy dinh tai khoan 1 Didu nay, Uy ban nhan dan cép
tinh giao S& X4y dyng chu tri, phbi hop véi S& Tai chinh, S Néng nghiép va
MB&i truémg, S& Quy hoach vé Kién triic (néu c6), Uy ban nhén dén chp x4 noi
c6 du 4n t chirc 14p, trinh Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh cdng bd théng
tin dy 4n dugce xéc dinh 48 dAu tu xdy dung nha & x4 hoi dé cong khai trén Céng
théng tin dién tir ciia Uy ban nhén dén cép tinh va Trang théng tin dién tir cia
S¢ X4y dyng trong thi gian 30 ngdy. S& X4y dyng dugc thué chuyén gia, t6
chite, ¢4 nhén 18p thong tin dy 4n.

Théng tin du 4n bao gdm: tén dy én, vi tri khu d4t; myc tidu; so bd quy
m®6, hién trang sir dung dét; thong tin vé quy hoach 6 thi va néng thén; so
v& thng mitc diu tu hodic tdng vén dAu tu; tién d6 thyc hién dy 4n; co ché, chinh
sach wu dai, hé tro chi dAu tu.

Khi cong khai théng tin dy &n phéi néu rd thai han tiép nhén hd so, dia chi
co quan tiép nhén hd so, hinh thirc tiép nhén hd so.

3. Nha du tw quan tam giri hd so ¢& nghi chép thusn chi truong diu tr
ddng thoi giao chi dau tu dén S& X4y dung dia phwong noi 6 dyr én, gom:



b) Céc van bén, tai liéu chxmg minh viéc dép 1mg céc ﬁiéu k:tgn giao chi
dau tu theo quy dinh tai khoén 1 Pibu 5 cia Nghi dinh nay;

¢) Céc tai liéu chimg minh tiéu chi wu tién quy dinh tai khoén 2 biéu 5
clia Nghi dinh nay (néu c6);

d) Trudng hop nha dAu tu @& xudt dy 4n theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
-nﬂy thi bd sung tai liéu thuyét minh dy 4n vé6i thengﬁn quy dinh tai khodn 2
Diéu ndy; trudng hop nha diu tr ¢6 d& xudt v& dy 4n khic véi théng tin quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay thi bd sung tai li¢u thuyét minh céc ndi dung khac
ctiady an.

4. Trong thoi gian 15 ngay, ké tir ngay hét han cong khai théng tin dy 4n,
S& X4y dung c6 trach nhiém & chirc thAm dinh hé so va trinh Uy ban nhén dén
cép tinh theo quy dinh nhu sau: -

a) Trudn hqpco()lnhédéaméépmgcacneldungﬂmmdmhquydmh
taldléma,dl akheanﬁﬁxéunﬁythiSéXayd trinh Uy ban nhén dén
cip tinh quyét dinh chip thuén cha tmcmg dAu tu dong thoi gtae chu ddu tr
theo ndi dung quy dinh tai khoan 6 Diéu nay trong thai han 07 ngay ké tir ngay
mvanbanmémdmh,

b) Trudng hop c6 tir 02 nha diu tir trd 1én dép tmg c4c ndi dung thim dinh
quy dinh tai khoan 5 Diéu ny thi 8¢ X4y dung danh gia theo tiéu chi va thir tw
u'uﬁmqaydmhta: khoénﬁ! khoan 3 Piéu 5 c&axgludmhné.y vétrinhUy
ban nhén dén ca.p tinh quyét dinh chép thuén cha tmong dau tu (iong thoi glaﬁ-
-chu déu tu theo ndi dtmg quy dinh tai khoén 6 Piéu nay trong thdi han 07 ngay

ké tir ngdy c6 van ban tham dinh.

5. N&i dung thédm dinh chép thuan chii truong diu tu ddng thoi giao chi
~dau tu, gdm:

a) Viée dép tng céc dicu kién giao chi diu tr theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 5 ciia Nghj dinh nay;

b) Déanh gia tiéu chi va thir ty wu tién theo quy dinh t:;u khoan 2, kheén 3
Diéu 5 ctia Nghi dinh ndy trong trudng hgp 6 tir 02 nha dau tu trd 1én d& nghi
giao chii déu tr dép img diéu kién quy dinh tai khoétx 1 Didu 5 ciia Nghi dinh nay;

¢) Sy phi hop ctia dy 4n véi muyc tiéu, chi tiéu phét trwn nha ¢ x3 hoi duge
clp c6 tham quyén phé éuy{:t ho#ic véi quy hogch dd thi va nong t}m heac Vi
tri khu dét duqc xée Gz.nh aé phéi tﬁén nhé & x§ hgi, so bg vé tong van dau tr



6. Quyét dinh chép thuén chi truong dau tu ddng thdi giao chi diu tu bao
gbm céc ndi dung: tén cic nha dau tu trong 11éndmﬁ1(aéu cb); tenchuaéuur_
muc tiéu; dia diém, quy m, so bd tdng mirc diu tu hojic tdng vén ddu tu, tién
ds, ﬂténhamh\rchxénduén cécwché,chirﬁxséchimdﬁz h&wuécmﬁ* .
ctia chit dau tu, co quan, t§ chirc lién quan.

7. Trudng hop vi trf khu d4t chua c6 hoéc chua pht hqrp véi quy hoach d8
thj va néng thén, chira c¢6 chuong trinh, ké hoach phét trién nha & thi sau khi
quyétdnﬁchapthuﬁnchumxmgdﬁutudéngfhmgxaoehudaum Uy ban nhan
dan c4p tinh ¢6 trdch nhiém t6 chirc 1ap, cip nhét, diéu chinh chwong trinh, ké
hoach phét trién nha &, quy hoach d6 thi vi néng thén 1am co s& cho viée lap,
thémd;nh,phéduyétbéocénnghténcwkhéthldéumxﬁydxmghaﬁcbéocéo
kinh té - k¥ thut du tr x3y dung va trién khai céc budc tiép theo cia dy 4n.

Pidu 8. Giao chii ddu tw khong théng qua du thiu adi véi dy én ddu
tw xdy dyng nha & cho lye lwgng vil trang nhin din d3 dwge chip thujn
chii trwong du tu

. Tmérng hop duéndﬁumxﬁydmgnhé&cho lyc Iumgvﬁtrangnhan
dﬁndanhadauurdexuatdﬁ&wccaqumcathamquyenchapthmchn
truong dAu tu ké tirngdy Lut Nha & s6 27/2023/QH15 ¢6 hiéu lyc thi hanh dén
trudc ngay Ngh; dinh nay c6 hmu luc thi hanh hodc tru(mg hop quy dinh tai
khoén 2 Diéu 12 cia Nghi quyét sb 201/2025/QH15, néu nha dAu tr d& nghi
giao chi déu tu thi gx‘nhosctheo quy dinh tai diém a, d:embkhoan3 Pidu 6
ciia Nghi dinh ndy dén B§ Quéc phong, B Cong an d t6 chirc tham dinh,

quyét dinh giao chi dau tu.

B Quéc phong, BY Cong an giao co quan chuyén mén vé nha & trye thuéc
BQ Quoc phfmg, Bé Cﬁng an tham d;nh hé so trong thm g;aﬂ 15 ngﬁy ke tu
B:éu 6 cua'ﬁghg dinh nay Bq tmé'ng Bé Quoc phéng, Bo truéng B@ Cﬁng an
quyét dinh giao chii du tur trong thi gian 07 ngy ké tir ngiy ¢6 véin ban thim dinh.

Trudmg hop trcmg thén han 60 ngay, ké tir ngay Ngh; dinh nay ¢é hidu lye
thi hanh, nha dau tu dé xuit dx;: 4n khéng dé nghi giao chl dau tu hojc c6 d&
ngb; nhung khéng dép tmg diéu kién giao chii déu tu theo quy dinh tai khoén 1
. Piéu 5 ciia Nghi dinh nay thi viéc giao chi déu tu duge thue hién nhu trudng
hop quy dinh tai khoéan 2 bidu nay.

2. Trudmg hop dy 4n do co quan nha nrée ¢6 thim quyén 1ap, chép thusn
chi trwong dAu tr ké tir ngay Luit Nba & s6 27/2023/QH15 c6 hiéu lyc thi hanh
d&én trréc ngdy Nghi dinh nay cé meu lye thi hanh hofc trudmg hop quy dinh
tai khodn 2 Didu 12 ctia Nghi quyét s§ 201/2025/QH1S5 thi viéc giao chii dau
tur duge thue hién nhu sau:



a) Bo Qu'éc- phong, B4 Céng an giao co quan chuyén mén vé-nhé..;é. truc
thugc B Qudc phong, Bd Céng an cdng khai vén ban chép thuéin chi truong
déu tur trén Cng théng tin dién tir ciia B Qubc phong, B§ Cong an trong thdi
gian 30 ngay dé nha dau tur dé nghj tham gia;

~ b) Nha déu tir dé nghj giao chii du tir giri hd so theo quy dinh tai khoan 3

Diéu 6 ciia Nghj dinh ndy dén B Qubc phong, B$ Céng an dé tb chirc thdm
dinh, quyét dinh giao chi déu tu. - |

B§ Quéc phéng, By Céng an giao co quan chuyén mén vé nha & tryre thuge
B¢ Quéc phong, B Cong an thim dinh hé so dé nghj giao chii du tu. Trong
thoi gian 15 ngdy ké tir ngdy hét thoi han cong khai theo quy dinh tai diém a
khoén ndy, trudng hop c6 01 nha dau tu dé nghi thi co quan chuyén mén vé
nha & tryc thuge B Qudc phong, Bo Cong an c6 tréch nhiém t6 chirc thim dinh
vdi céc ni dung thim dinh theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diu 6 ciia Nghj
dinh ndy; trudng hop c6 tir 02 nha dau tir trd 1én d& nghi thi co quan chuyén
mén vé nha & truc thuge B4 Qubc phong, B Cong an c6 tréch nhiém td chire
thdm dinh véi cic ni dung thim dinh theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 6 cua
Nghi dinh nay.

B truéng Bd Qudc phong, B truémg By Cong an quyét dinh giao chi
ddu tu trong thdi gian 07 ngdy ké tir ngdy c6 vin ban thim dinh.

3. Quyét dinh giao chu dau tu bao gbm céc ndi dung: tén céc nha dau tu
trong lién danh (néu c6); tén chit ddu tu; muc tiéu (d3u tu xdy dung nha & cho
lyc lugng vii trang nhén dén); dja diém, quy md, so bd téng mirc diu tu hojc
tong vén dau tu, tién d6, thoi han thye hién du 4n; c4c co ché, chinh séch wu
dai, hd tro; trach nhiém ctia chi dAu t, co quan, té chirc lién quan.

Piéu 9. Thii tyc chdp thudn chii trwong diu tw ddng thii giao chii dlu
tw d6i véi trudng hop dy 4n diu tr xdy dyng nha & cho lye lirgng vii trang
nhiin din chua dwgc chap thuin chi trwong diu tr

1. Cén ¢t nhu cau nha & cho lye lugng vl trang nhan dén thudc pham vi
quén I, B$ Quéc phdng, B§ Céng an théng nhét véi Uy ban nhén dén cdp tinh
vé vj trf khu dft bao gdm ca quy dit quéc phong, an ninh da dugc quy hoach
dua ra khéi dit quéc phong, an ninh dé diu tu x4y dyng nha & cho lye lugng
vii trang nhén dan.

2. Viée thdng nhét vé vi tei khu dét dé ddu tw x4y dyng nha & cho lye luong
vil trang nhén din duge thyc hién nhu sau:

a) Cén cir chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ cp tinh hodic quy hoach
d6 thi va ndng thén, nhu cau nha & cho lyc lugng vii trang nhén dén thudc pham
vi quén 1y, B§ Qudc phong, B6 Cong an c6 vin ban dé xudt vi tri khu dt, bao
g0m cé quy dét quéc phong, an ninh d& dugc quy hoach dua ra khoi dht quée
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phong, an ninh dé dAu tu xdy dung nha & cho lyc luong vii trang nhén dan giri
Uy ban nhén dan ¢4p tinh d& théng nhét vé& vi tri khu dit 4é ddu tr xdy dung
nha & cho lyc lugng vii trang nhén dan;

b) Trong th¥i gian 15 ngdy, ké tir ngay nhén dugc vin ban dé nghi ciia B§
Quéc phong, B Cong an, Uy ban nhan dén cép tinh c6 trach nhiém giao S&
Xay dymg chi tri, 14y ¥ kién ciia S& Tai chinh, S& Néng nghiép va M#i trudng,
S$& Quy hoach va Kién tric (néu ¢8), Uy ban nhén dén cp x4 noi c6 dy 4n vé
dé xut ciia BS Qubc phong, B§ Cdng an dé tdng hgp, trinh Uy ban nhan dén
cp tinh c6 vin ban thong nhat hosic khong théng nhit véi dé xuat ciia Bd Québc
phong, B Cong an, trudng hop khéng théng nhét phai néu rd 1y do;

¢) Nbi dung viin ban théng nhit ciia Uy ban nhén dén cép tinh bao gbm:
Vi tri khu dét, théng tin v& quy hoach dé thi v ndng thon, hién trang sit dung
dat, thong tin khéc (néu c6).
Trudng hop vi tri khu d4t chura ¢6 hodic chwa phi hop v6i quy hoach d6
thi va ndng thén, chua c6 chuong trinh, ké hoach phit trién nha & thi sau khi ¢6
“viin ban théng nhét vé vi tri khu dét dé diu tr x4y dyng nha & cho lyc lugng vil
trang nhén déan, Uy ban nhén dén cdp tinh ¢6 tréch nhiém t6 chirc hogc chi dao
lép, thém dinh, phé duyét, cép nhét, diéu chinh chuong trinh, ké hoach phét
trién nhi &, quy hoach &5 thj va néng thén lam co s& cho viéc I8p, thém dinh,
phé duyét bdo cdo nghién ciru kha thi diu tr x4y dung hojic béo céo kinh té -
k¥ thuét dﬁu_tui xdy dyng va trién khai céac bude tiép theo ctia dy 4n.

3. Sau khi dugc Uy ban nhén dén clp tinh théng nhét bing vén ban vé vi
tri khu dét dé dAu tu xdy dung nha & cho lyc lugng vi trang nhén dén, B Quée
phong, B§ Céng an giao co quan chuyén mén vé nha & trye thue B§ Quéc
phong, B4 Céng an chi tri, d& xuft théng tin dy 4n, 14y ¥ kién Uy ban nhén dén
cép tinh noi ¢6 dy 4n. Uy ban nhén dén cép tinh noi ¢6 dy 4n c6 trich nhiém
¢4 ¥ kién théng nhét hodic khéng théng nhét bing vin ban trong thoi gian 15
ngay k& tir khi nhén dugc vin ban 14y ¥ kién cia B§ Quéc phong, B§ Cong an,
trudmg hop khong théng nhat phai néu £3 1y do.

Sau khi c6 vén ban théng nhét ctia Uy ban nhan dan cép tinh, co quan
chuyén mén vé nha & tryc thudc B Quéc phong, B Cong an cé trach nhiém
trinh B6 Quéc phong, B Cong an quyét dinh céng bd thong tin dy 4n, cong
khai trén Cdng théng tin dién tir ciia B Qubc phong, B§ Cong an trong thoi
gian 20 ngly. Co quan chuyén mén vé nha & tryc thude B$ Quéc phong, Bo
Céng an dugc thué chuyén gia, td chirc, c4 nhén Idp théng tin dy 4n.

Théng tin du 4n bao gdm: tén dy &n, vi tri khu dat; myc tiéu (dau tw xdy
dyng nha & cho lye lugng vii trang nhén dén); so bd quy m4, hién trang sir dung
dét; théng tin vé quy hoach db thi va nong thén; so bo vé tbng mirc dﬁg tur hoc
tdng vén déu tu; tién @6 thyc hign dw 4n; co ché, chinh sach wu déi, h6 tro chu
dau tu.
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Khi c6ng khai thangmduénghmnsumthmhgnnépnlﬁnhésa, dxacin
co quan tiép nhan hé so, hinh thic tiép nhén hé so.

4. Nha dau tu mmmgmhawdéngmchapmuanchmmgd&um
ddng thoi giao chii déu tu dén B Québc phong, B Cong an, gdm:

a) Van bén d& nghi chép thugin chi truong dAu tr ddng thdi giao chi dau tu;
b) Céc vén ban, tai ligu chimg minh vi¢c dép Umg céc dxéu kién giao chu

dhu tu theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 5 cta Nghi dinh ndy;

¢) Céc tai lidu chimg minh tiéu chi wu tién quy dinh tai khoan 2 Pidu §
cia Nghj dinh nay (néu cé);

d)anbnghqpnhﬁdaumcé&émﬁtveduankhécvmthongnnquyﬁuﬁam,
khoénzﬁxeumyﬂnbcsmgtézhéumuyetmmheécﬁxdmgkhéceuaduén

5. Trong thoi gxan 15 ngay, ké tir ngay hét han cong khai théng tin dyr 4n,
co quan chuyén mén vé nha & trgc timﬁchsQuécpheng,Bqugancéuach
nhiém t6 chirc thim dinh va trinh B§ truéng B§ Qudc phong, Bo truomg Bo
Céng an theo quy dinh nhu sau:

a)T o‘n%hx;fp c6 01 nhédﬁumdapmgcacnozdungthﬁmdmhquydmh
tai diém a, dxem ¢ khoan 6 Piéu nay thi co quan chuyén mdn vé nha & truc
thuéc B6 Quéc phong, B Cong an trinh B$ trudng B§ Quoc phong, B§ mré*ng
B Céng an quyét dinh chip thuan chu truong dau tu dong thoi giao chi dau
tud:,réntheo nmdung% uy dinh tai khoan 7 Diéu nay trong thi han 07 ngay
k& tir ngay c6 vin ban tham dinh;

b) Trudng hop cétt‘r02 nha déu tu tré 1én dép G {ng cdc ndi dxmgthémd;nh
quy dinh tai khoan 6 Diéu nay thi co quan chuyén mén vé nha ¢ truc thude Bd
Qudc phong, Bo Cong an dénh gi4 theo tiéu chi va thir tr wu tién quy dinh tai
khoan 2, khoan 3 Piéu 5 cia Nghi é;nh ndy va trinh B !méng B& Quec pin’mg,
B truémg B Céng an quyét dinh chap thuén chi trmmg déu tr ddng thoi giao
chii dAu tur dy 4n theo ndi dung quy dinh tai khoan 7 Diéu nay trong thoi han
07 ngay ké tir ngdy c6 viin ban thim dinh.

6. Ni dung thim dinh dé chép thudn chi trrong diu tu ddng thoi giao
nha dAu tu 1am chi diu tw, gbm:

a) Viée dap ting céc didu kién giao chii dAu twr theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 5 cia Nghi dinh nay;

b)Bénhglétiéuchtvéth&tumnmme@qqydmht;ukhoanz khoan 3

Diéu 5 cua  Nghj dinh ndy trong trudmg hop c6 tir 02 nha ddu tu trd 1én @ nghi
giao chu déu tu; ‘
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¢) Su phil hop ciia d& xuét khac véi théng tin dy 4n 48 duge cong khai vé
muyc tiéu, chi tidu phat trién nha & x& hdi dugc cdp c6 thdm quyén phé duyét
hodc véi quy hoach d6 thi va néng thén hodic vi tri khu dit dugc xéc dinh dé
phat trién nha & x& hoi trong truéng hop nha dau tu c6 @ xuét théng tin khac
v6i théng tin dy 4n d3 dugc cong khai.

7. Quyét dinh chép thusn chéi truong dAu tu ddng thdi giao chi diu tu bao
gdm céc ndi dung;: tén céc nha déu tu trong lién danh (néu c6); tén chi diu tu;
muyc tiéu (dAu tu x4y dung nha & cho luc hrong vii trang nhén dan); dia diém,
quy md, so bd tdng mirc dau tur hojic tong von déu tu, tién d6, thoi han thyuc
hién dy 4n; céc co ché, chinh séch wu d4i, hd tro; trch nhiém cia chii diu tu,
co quan, t6 chire lién quan.

8. Trudng hop Uy ban nhén dén cép tinh théng nhét 01 vi trf khu dét cho
B¢ Quéc phong va B Céng an dé dau tu xdy dyng nha & cho lyc lugng vil
trang nhén dan thi B§ Qubc phong, B§ Céng an thong nhat mdt trong hai BY 14 co
quan c6 thdm quyén chép thuéin chi truong diu tir ddng thai giao chu dau tu.

9. Dy én dAu tu xdy dung nha & cho lyc lugng vii trang nhén dén duge
phén ky déu tu phit hop véi tinh chét dic thi va sy phét trién ctia lyc lugng vil
trang nhén dan theo dé xuét, quyét dinh ctia B§ Qudc phong, B§ Cong an vi
phit hop v6i chuong trinh, ké hoach phét trién nha &, thoi han quy hoach d6 thi
va néng thon.

Di¢u 10. Diéu chinh %uyét dinh giao chi diu tw, quyét dinh chip
thudn chil trwong ddu tw dong thoi giae chi ddu tu

1. Dy én dau tu xy dyng nha & xa héi, nha & cho lyc hugng vii trang nhén
dén da dugc giao chu dau tu, chép thugn chi truong dau tu dong théi giao chi
dAu tu theo quy dinh ciia Nghi dinh ndy, trong qué trinh trién khai dy én ma c6 _
thay d6i ndi dung trong quyét dinh giao chi dAu tu, quyét dinh chép thuén chu
truong dau tir ddng thdi giao chi dau tr thi chi dau tw duge ti quyét dinh vige
didu chinh va phai bao dam tuén thii c4¢ quy dinh ciia phép ludt c6 lién quan,
trir trudng hop quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Didu nay.

2. Céic trudmg hop thay dbi phéi thyc hién thil tyc diéu chinh quyét dinh
giao chii du tu, diéu chinh quyét dinh chip thusn chi truong dAu tu dong thi
giao chi déu tu, bao gom:

a) Thay d6i diéu kién dbi véi chi déu tw;

b) Thay dbi muc tiéu;

¢) Thay d8i quy mo dién tich d4t sir dung trén 10% hofic trén 10 ha, thay
dbi dija diém dau tu; |

d) Kéo dai tién 9 thyc hign dyr én dAu tir ma tong thdi gian diu tu dy én vuot
qué 12 théng so véi tién d6 thyre hién dyr én déu tr quy dinh tai quyét dinh giao chi
dhu tur, quyét dinh chap thufin chi truong dau tir ddng thdi giao chit dau tw.
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3. Trudng hop sau khi giao chi d4u tu, nha dau tu lién danh thanh I8p t6
chirc kinh té dé thyc hién dy 4n thi td chirc kinh té phai do céc nha déu tu
trong lién danh ném giit 100% von diéu 18, dép img didu kién theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 5 clia Nghj dinh ndy; ddp img diéu kién dé duoc giao dét, cho
thué dét theo quy dinh cta phiép lujt vé dét dai va cac didu kién thanh lap, t
chirc quan 1y, hoat déng, gidi thé theo quy dinh ctlia phép luat.

Ty 18 vén gép ciia nha dau tu d& duge giao chii diu tu trong & chirc kinh
té phai chiém ty 18 cao nhit so véi ty 16 von gép cia céc nha diu tir khc trong
lién danh.

Trudmg hop nay phai thuc hién thu tuc quyét dinh giao chi diu tu, diéu
chinh quyét dinh chép thuén chii truong dau tur ddng thoi giao chii ddu tir theo
quy dinh tai khoén 4 Diéu nay. |

4. Trinh ty, thi tuc chép thugin didu chinh quyét dinh giao ch diu t, diéu
chinh quyét dinh chép thuan chu truong diu tu dong thoi giao chi dau tu:

dag Chui dAu tw 6 trich nhiém giti hé so dén co quan c6 tham quyén giao
chii dau tw. Ho so bao gdm: vin ban d& nghij diéu chinh quyét dinh giao chu
déu tu hodc quyét dinh chép thuéin chi truong dAu tu ddng thoi giao chu diu
tw; cdc vin ban, tai liéu thé hién ndi dung dé xuét, thay ddi quy dinh tai khoan
2 hojic khoén 3 Diéu nay;

b) Uy ban nhén dan cfp tinh c6 trach nhiém giao S& Xay dung, B& Quéc
phong, B4 Cong an ¢6 trach nhiém giao co quan chuyén mén tryc thuéc Bé
Quéc phong, B4 Céng an thdm dinh hd so dg nghi ctia chii dAu tur trong thoi
gian 30 ngay ké tir ngay nhén dugce hd so; ' |

¢) Trong thoi gian 07 ngay ké tir ngdy c6 vin ban thdm dinh, co quan c6
thdm quyén giao chu dau tir dicu chinh quyét dinh giao chi diu tu, éiéu.e}ﬁnh
quyét dinh chép thuin chutrurmgdﬁum dong thoi giao chi dau tu, trudng hop
khéng chép thuén diéu chinh thi phéi néu 18 1y do.

5. N6i dung thim dinh:

a) Viéc ddp (mg diéu kién d6i véi chis diu tur theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5
ciia Nghi dinh ndy d6i véi tnrong hop quy dinh tai diém a khoén 2 Pidu nay;

b) Sur phit hop clia ndi dung thay di tai diém b, diém c hoic diém d khoan 2
Piéu ndy v6i quy hoach dd thi va nong thén, chuong trinh, ké hoach phat trién
nha &;

¢) Déi véi trudmg hop quy dinh tai khoan 3 Didu ndy thi ndi dung thdm dinh
bao gom: viéc dép {mg diéu kién dbi véi chu dau tu theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 5 ciia Nghj dinh ndy; viée dép img didu kién dé duge giao dét, cho thué dit
theo quy dinh ciia phép luat vé dét dai va cac didu kién thanh I4p, t4 chitc quan
1y, hoat dong, giéi thé t& chirc kinh té theo quy dinh clia phép ludt cé lién quan;
viée dap tmg ty 18 vén gép ciia nha ddu t di duge giao chi diu ty trong tb
chite kinh e so v6i ty 18 von gép clia cdc nha diu tu khéc trong lién danh.
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Chwong I _
THU TUYC PAU TU XAY DUNG VA XAC PINH GIA BAN,
GIA THUE MUA NHA O XA HOI

Piu 11. Thi tye ddu tw xAy dyng nha & xi hji

1. Viéc 1dng ghép thi tuc thim dinh thiét k& v& phong chéy va chita chay tai
co quan chuyén mén vé xiy dymg theo quy dinh ciia phip lujt vé phong chéy, chira
Sy ks g, i 1) i 28w il R0 e g o s
khoan 2 Didu 7 ciia Nghi quyét s§ 201/2025/QH15 duge thuc hién d6i véi trudng
hop yéu cu phai cdp gidy phép xdy dyng theo quy dinh ciia phép luit vé xdy dng.

2. Hb so ¢& nghj cAp gidy phép xdy dymg theo quy dinh ciia Nghj dinh nay
bao gbm: céc tai lidu trong hd so d& nghi thim dinh thiét ké v& phong chdy va
chita chéy tai co quan chuyén mdn v& xdy dyng theo quy dinh cta phap lut vé
phong chay, chita chiy va cirunan, ci hé va cic t3i lidu trong hd so dé nghi cip
gidy phép xy dung theo quy dinh cita phép lujt vé xAy dyng, trir ket qua thyc
hién thi tuc hanh chinh theo quy dinh ctia phép lujt vé phong chay, chira chdy

3. Néi dung kiém tra, dénh gid hé so dé cép gidy phép xdy dyung bao gém:(

a) Sw tuan thi quy dinh ctia phép luat v& 1ap, thdm tra thiét ké xay dyng;
didu kién niing luc hoat ddng xAy dyng cia tb chirc, ¢4 nhén tham gia khéo sat,
thiét ké, thAm tra thiét ké;

b) Su phit hop ciia thiét ké xay dung véi quy hoach dé thi va nong thon da
dugc co quan ¢6 thdm quyén phé duyét;

¢) Kiém tra két qua thAm tra cia td chirc tu vin vé dép (ing yéu ciu an
toan cong trinh, sy tuan thi quy chufn k§ thujt va quy dinh ciia phép lust vé
4p dung tidu chuln trong thiét ké d6i véi trudmg hop yéu cdu phai thim tra thit
ké theo quy dinh ciia phap lut vé x8y dung;

d) Kiém tra viéc thyc hién c4c yéu ciu an toan cong trinh, sy tuan thi quy
chuéin k¥ thujt va quy dinh ctia phép lut vé 4p dung tidu chudn trong thiét ké
dbi véi trudmg hop khdng yéu clu phai thim tra thiét ké theo quy dinh ctia phép
lugt v& xdy dyng;

d) Néi dung thdm dinh thiét ké v& phong chéy v chita chéy theo quy dinh
ciia phap ludt vé& phong chdy, chita chay va ctru nan, ciru hd;

¢) Két qua thuc hién thii tuc vé Béo cdo d4nh gid tc dong méi trudmg hofic
gidy phép mdi truomg theo quy dinh ciia phép luat vé bao vé méi trudng (néu
¢6 yéu cau theo quy dinh).

Thi tuc vé bio vé mdi trudng dugc thyc hién theo nguyén téc dong th,
khéng yéu clu bt budc xuit trinh cdc viin ban ndy tai thoi diém trinh hé so dé

hi cip gifly phép xay dung, nhung phai c6 két qua giri co quan c6 thim quyén

cdp gidly phép xAy dyng trude thi han cp gidy phép xdy dung 05 ngay;
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g) Céc yéu cau khic theo quy dinh cta phép lujt c6 lién quan;
b) Céc diéu kién cép gify phép xdy dung theo quy dinh cita phép ludt vé xéy dung.

4. Caqmcéﬂ;ﬁmquyén cap giayphep XAy dungthm:hlén guy trinhcap
gidy phép xay dyng theo quy dinh cia phép luft vé xy dung va cap gidy phép
x4y dyung trong thdi han 30 ngay ké tir ngay nhéan di hd so hop 1&.

5. Viée thdm dinh thiét ké v& phong chéy va chita chdy cia co quan

Cong an d‘trqc thyc hién theo quy dinh cta phép luft vé phéng chay, chita chdy
va ctru nan, ctru ho.

6. Dy én déu tr xdy dung nha & x& hoi khong phai thyc hién thémd;nh
béo cdo nghién ciru kha thi dau tu xay dung tai co quan chuyen moén ve xay
dl,mg theo quy dinh cta phép luat vé& xay dyng. Chu diu tu, ngudi quyat dinh
dau tu tu td chirc thém dinh, phé duyét béo céo nghién ciru kha thi diu tu xdy
dung (bao gom ca didu chinh bio cdo nghién ciru kha thi d4u tu xay dung) va
chiu tréch nhi¢m béo dim tuan thii quy dinh cia phép ludt vé xdy dung. Noi
dung thdm dinh ctia chit ddu tu, ngudi quyét dinh ddu tr dugce thuc hién theo
quy dinh ctia phép lut vé x4y dung.

7. Dy 4n diu tu xay dx,mg nha & x4 hdi quy dinh tai Didu 7 ciia Nghi quyet_
sé 201/2025/QH15 bao gdm ca cong trinh kinh doanh dich vy, thuong mai, nha
] thutmg mai trong d’gr én (néu c6) ma chu dau tu dugc hudng uu dai theo quy
dinh ciia phap lut vé nha 6. Trudng hop céng trinh kinh doanh dich v, thuong
mai, nha & thuong mal thudc dy 4n dau tr xay dung nha & xa héi duge tach
thanh dy 4n thanh phan theo quy d;nh cua phap laat vé xdy dung thi viéc lap,
thdm dinh, phé duyét bio céo ngimm ctru kha thi ddu tir xdy dyng duge thyc
hién theo quy dinh ciia phéap lujt vé xay dung.

Pbi véi dy 4n dau ti xay dung nha & thuong max, khu d6 thi c6 cong trinh
nha & x3 héi thude du an thi thyc hién viéc 1ap, thAm dinh, phé duyét bao céao
nghién ctru kha thi déu tu xay dyng theo quy dmh ctia phap luét vé xdy dung.
Trubng hop cong trinh nha & x4 hoi thuqc dyén dau tu x4y dyng nha & thuong
mai, khu d6 thj duge tich thanh iz an thanh phan theo quy dinh ctia phép luat
Véxéydungﬂnvagc lap, thdm dinh, phé duyét béo cdo n éncuukhéthiﬁéu
tu xdy dyng duge thyc hién theo quy dinh tai Nghi quyét sé 201/2025/QH15
va Ng‘hi 'dinh n&y |

dgrs:g nhﬁ & xﬁ hg;

1. Cén cir diéu kién thuc té clia dia phuong, Uy ban nhén dén cdp tinh
quyét dimh gxao kinh phx dé So Xay dt,mg t8 chirc nghién ctru, xdy dung, cong
b thibt ké méu, thiét ké dién hinh céng trinh xdy dyng nha & xa hoi hodc S&
Xay dyng duoc txep nhdn thiét ké mau, thiét ké dién hinh céng trinh x4y dyng
nha & xa h(;‘n do 4 chitc, c4 nhén tai trg hodc do Bo Quéc phong, B4 Céng an
d& xuiét d6i véi nha & cho luc lu{mgvutrangnhanéan
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2. 8& Xay dyng c6 trach nhiém t6 chirc thdm dinh sy phit hop ciia thiét ké
mAu, thiét ké dién hinh céng trinh xay dyng nha & x4 héi véi tiéu chudn dién
tich nha & x4 hdi, yéu cdu vé phong chay va chita chiy, yéu ciu vé an toan két
cdu chiju lyc, quy chudn k§ thudt, tiéu chuin quéc gia dugc 4p dung c6 lién

3. Trudng hop chii diu tur 4p dung thiét ké miu, thiét ké dién hinh cong
trinh x4y dymg nha & x& hdi da duge S& Xy dung cong bd thi chii dhu tu duge
tur thire hién khi ¢6 di diéu kién néing lyc hoic phai thué tb chirc tu vén thiét ké
xAy dvng ¢6 di diéu kién niing lyc theo quy dinh ciia phép ludt vé x4y dung 48
dénh gid s phit hop cita thiét ké méu, thiét ké dién hinh véi didu kién tw nhién
tai khu vyc, yéu cau ctia dy 4n d4u tr xdy dung nha & x4 héi.

4. Viéc tham dinh thiét ké v& phong chéy va chi¥a chay cia co quan Céng
an di v6i cong trinh x4y dyng nha & x& hdi &p dung thiét ké mAu, thiét ké dién
hinh dugc thue hién theo quy dinh cua phép ludt vé phong chay, chita chiy va
ciru nan, ctru hg.

Pidu 13. Xdc dinh gid ban, gif thué mua nha & x3 hji

1. Cha d8u tu cin cir phwong phép xéc dinh gié bén, gis thué mua nha &
x4 hdi va loi nhudn dinh mtrc theo quy dinh ciia phép lujt vé nha &, chi ddu tu
tyr Xy dung, thué tr vin c6 di didu kién niing lyc trong hoat dong x4y dung vé
quén Iy chi phi dau tu xdy dyng ¢é thim tra trudc khi chii du tr phé duyét gia
bén, gid thué mua nha & x3 hdi. . -

Trude thoi diém thong béo tiép nhin h so ding ky mua, thué mua nha &
x4 hdi 30 ngay hoiic khi ndp hd so dé nghj théng bdo nha & du diéu kién ban,
cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai, chii diu tir phai giri quyét dinh
gi4 ban, gid thué mua nha & x4 hdi kém theo hé so xay dyng gid ban, gia thué
mua d4 dugc thim tra, két qua thim tra vé S& Xay dung cép tinh noi ¢6 dy 4n
dé cong khai gi bén, gia thué mua nha & x& hoi 1én Cong thong tin dién tir cia
Uy ban nhén dan cép tinh va Trang thong tin dién tir ctia S& Xdy dyng,

2. Trong thoi gian 180 ngay, ké tir ngay nghiém thu hoan thanh céng trinh
xdy dung dua vao sit dung, chi}._ééu tu ¢6 trach nhiém thyc hién kiém todn nha
nude hogc kiém toén doc 1ap, quyét toén chi phi diu ti xdy dyng theo quy dinh
ciia phép lufit v& nha &, phép luft vé xay dyng, phép luat khac c6 lién quan va
giri 01 bd hd so kiém toan, quyét toan dén S& X4y dyng cip tinh noi ¢6 du én
& kiém tra gid bén, gi4 thué mua nha & x& hoi.

3. Trong thoi gian 30 ngay, ké tir ngdy nhan duge ho so clia chi dau tu,
S& Xay dung cép tinh ciin cir vao hd so kiém todn, quyét toan vé chi phi diu tu
x4y dung dé c6 y kién bing vin ban d6i véi gid bén, gid thué mua nha & x4 héi.

Viin ban ¥ kién ctia S& X4y dung va két qua xac dinh v& gid ban, gia thué
mua nha & x héi cia chi d3u tu sau khi c6 ¥ kién coa S& Xay dung phai dugc
cong khai trén Cng théng tin dién tir cia Uy ban nhén dén cép tinh va Trang
théng tin dién tir cua S¢& Xay dung.
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4. Truémg hop gid bén, gi4 thué mua nha & x4 héi theo kiém todn, quyét
todn va két qua kiém tra ciia S& Xay dyng cao hon gia bén, gid thué mua do
chit du tur da ky hop ddng thi chit du tr khéng duge thu thém phén chénh léch
- ciia ngudi mua, thué mua nha & xa hdi; trudng hop thap hon thi chi ddu tu phai
hoan tra lai phan chénh léch cho ngudi mua, thué mua nha & x& héi. Chi du
tu khéng dugc thu tién vugt qué 95% gid tri hop ddng dén truée khi ngudi mua
nha duge cdp Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén s& hitu t3i san gén
lién véi dét va hoan thanh vigc hoan tré lai phan chénh léch (néu c6).

Chwong IV
MQT SO QUY PINH VE BIEN PHAP THI HANH

Diéu 14. Kiém soét, kiém tra, phong ngira so' hé, tham nhiing, titu
ewe, trye lgi chinh sdch |

1. Chu d8u tu dy 4n du tu x4y dung nha & x& hdi chju trich nhiém todn
dién vé tinh chinh x4c clia hd so dé nghi giao chi dau tu, quyét dinh gia bén,
gid thué mua nha & x4 hdi, trién khai dy 4n dau tr x4y dung nha & xa hdi béo
dam ding tién d, chét lugng, tuén thi ding quy dinh ctia php luat.

2. T chirc kiém toan, t& chirc tur vén thim tra gid bén, gi4 thué mua nha &
x@ héi, chiu trach nhiém truéc phdp ludt vé két qua kiém todn, tham tra, béo
dam dung quy dinh cla phép lut.

3. Chu ddu tu, t8 chirc, c4 nhén c6 hanh vi vi pham quy dinh ctia Nghi
quyét s6 201/2025/QH15, Nghj dinh nay thi tity theo tinh c_hgt_, mite d6 vi pham
ma bj xir 12’7 ky ludt, xir phat vi pham hanh chinh hofic bj truy ciru trach nhiém
hinh sy, néu gy thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh cda phép lujt.

4. Thanh tra Chinh phu, c4c B§, co quan ngang B§ c6 lién quan trong
pham vi chic néing, nhigm vy dugc giao, tb chirc thyc hién, theo ddi, thanh tra,
kiém tra viéc thyc hién Nghi quyét s6 201/2025/QH15 va Nghi dinh néy-ééki?
thoi phat hién, xir 1y nhiing vi pham phép luft, tryc loi chinh sich va giai quyét
khiéu nai, t6 cdo theo pham vi, thdm quyén, ding quy dinh cia phép lujt.

5. B3 Quéc phong, B Cong an ¢6 tréch nhiém giao chii diu tr dy 4n diu
tu xdy dyng nha & cho lyc luong vii trang nhén dén bao dam tuén thu ding quy
dinh ctia Nghi quyét s6 201/2025/QH15 va Nghi dinh nay; t6 chirc kiém tra, ¢6
bién phép xir ly d6i véi chi dau tur trién khai dy 4n chim tién dd di dugc chip
thugn, khéng bio dim chit lwgng cdng trinh xdy dyng.

6. Uy ban nhén dén cép tinh trong pham vi, thdm quyén quyét dinh giao
chi ddu tu, chip thufn chu truong dau tr ddng thei giao chii diu tur theo quy
dinh ctia Nghj quyét s6 201/2025/QH15 va Nghi dinh ndy bao dam céng khai,
minh bach, khéng xay ra khiéu kién; t6 chirc thanh tra, kiém tra, c6 bién phép
X 1y d6i v6i chi dau tur trién khai dy 4n chdm tién 6 d& duoc chép thuin,
- khéng bao dam chat lugng cong trinh xdy dung. .
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7. Co quan c6 thim quyén giao chii dau tw ty t6 chirc ra soat, kidmtravide..

thyc hién g:o chi d4u tu, chép thuéin chii trirong dAu tu déng théi giao chi ddu
tu du 4n dau tr xay dyng nha & x& hi, nha & cho luc lugng vili trang nhén dén
khi nhén dugc phan 4nh, kién nghij ciia co quan, t chirc, c4 nhén vé viée giao
chi diu tu cé dau hiéu tréi phép ludt; c6 trach nhi¢m thu héi hoic dinh chi quyét
dinh giao chfx dau tir, quyét dinh chép thuén chu truong diu tu dé'ﬂg thoi giao
chii dau tu néu phét hién sai pham khéng bao dim canh tranh, cong bing, minh
‘bach hoc 1am sai 1&ch két qua giao chi ddu tu. |

Diéu 15. Kiém soit, kiém tra, kiém dinh chit lrgng cdng trinh nha &
xi hoi f

1. Chii dau tu dy 4n dAu tu x4y dung nha & x& héi ¢6 trach nhiém t chire
thyc hién va c6 bién phap kiém soat chét lugng cong trinh nha & x& hdi trong
qué trinh khdo sat, 1dp, thim dinh, phé duyét dyr 4n, thiét ké xdy dung, thi céng
xdy dyng cong trinh va céc cdng viéc lién quan trong qué trinh trién khai dy 4n,
bdo dam tudn thi quy dinh ciia phép luat v& quan Iy chét lugng cong trinh xay
dung, phong chéy, chita chdy va ciru nan, ciru hd, bao vé méi trudmg, quy chuén,
tiéu chuan k¥ thudt duge 4p dung va quy dinh khéc ciia phép ludt ¢6 lién quan.

2. Truong hop co quan nha nuée cé-thim--quyén phét hién hodc nhén dugc
théng tin vé céng trinh, hang myc céng trinh nha & x& hdi, cé nghi ngd vé chét
lwgng hodc cé déu hiéu nguy hiém, khéng béo ddm an toan cho viéc khai théc,
str dung hodc tiép tuc thi céng thi chinh quyén dia phuong cé trich nhiém chi
dao, td chirc thyc hién cdc nhiém vu lién quan theo quy dinh ctia phép luat vé
quén 1y chét hrong, thi cdng x4y dung va béo tri cong trinh xdy dung.

Piéu 16. Trich nhiém t chirc thye hién |

1. B§ Xéy dung c6 trach nhiém:

a) Theo d8i, huéng dén, kiém tra viéc thyc hién céc co ché, chinh sich djc
thil phét trién nha & x4 héi theo quy dinh clia Nghi quyét s6 201/2025/QH15 va
Nghi dinh ndy; trudng hop phét hién sai pham khéng bao dam canh tranh, cong
bing, minh bach hodc sai 1éch két qué giao chu dau tur, chép thuén chi trwong
dAu tu ddng thoi giao chi ddu tu dr 4n dAu tu x8y dung nha & x& hoi, nha & cho
Iee Tuong vl mf nhén dén theo quy dinh tai Nghi dinh nay thi dé nghj co
quan c6 thim quyén giao chii du tu thu hdi hofic dinh chi quyét dinh giao ch
diu tu, quyét dinh chap thuan chi truong dau tu ddng thoi giao cha dau tu;

b) Téng hop, bdo cao Chinh phu thyc hién viée so két, tong két thuc hién
Nghi quyét s6 201/2025/QH15.

2. B§ Quédc phong, B6 Céng an c6 tréch nhigm:

a) Thyc hién cdc nhi¢m vy quy dinh ctia Nghi dinh ndy;

b) Béo céo két qué thyc hién truée ngay 31 théng 12 hing nim trong thai
gian thyc hién thi diém; béo cdo két qua so két, tong két két qua thyc hién giri
B Xay dung dé tdng hop, béo cdo Chinh pha.
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3. Céc b, nganh c6 lién quan trong pham vi chirc néng, nhi@m vu ¢6 trach
nhiém theo d51 huf&ng dén, kiém tra, thanh tra viéc thyc hién céc thu tuc ¢6
hén quan dm vén céc dy 4n thi diém; phaz hop véi Bo Xay dz,mg thm: hién so
két, t ;f két két qua thyc hién theo quy dinh tai khaén 3 Piéu 13 ciia Nghi
quyét 201[2025/(2}115

a) Thyc hién nhiém vy quy dinh ciia Nghj dinh nay;

b) Chi dao, tb chirc thue hign céc quy dinh tga,l\lgh; quyét s6 201/2025/QH15
va Nghj dinh nay, phép lujt vé dit dai, nha &, dau tu, xdy dyng, kinh doanh bt
déng san va quy dinh khéc clia phap lujt ¢6 lién quan dén dy 4n diu tr x4y
dyng nha & x3 héi, nha luu trd cong nhan trong khu cdng nghiép, nha & cho lyc
lugng vii trang nhén din bao dam kip thdi, ding quy dinh ctia phéap ludt;

¢) Chi dao S& Xay dyng 6 chitc kiém tra viéc phé duyét gia ban, gi4 thué
mua nha & xa hdi; tam dimg hogc dinh chi quyét dinh phé duyét gié bén, gid
thué mua nha & x3 hdi dbi véi truong hop chu diu tu phé duyét gia ban, gia
thué mua nha & xa hdi khong thyc hién ding quy dinh cta phap luét;

d) Béo céo két 2;& thure hién truée ngay <15 ﬂxéng 12 héng ndm trong thoi
gian thuc hxgn thi di béo céo két qua so két, téng két két qua thuc hién trén
dia ban giri B6 Xay dung dé tbng hop, bao cdo Chinh phii.

_ 5. C4c co quan, don vi, doanh nghiép, t6 chiic, c4 nhén lién quan dén phat
tmen, quan ly, sir dung, s& hitu nha & x& hdi, nha hru tri cong nhén trong khu
cdng nghiép, nha & cho lyc lugng vii trang nhén dén c6 trach nhiém trién khai,
thuc hién ding quy dinh cta phap luét.

Chuong V
PILU KHOAN THI HANH

Piéu 17. Quy dinh xit Iy chuyén tiép

1. P6i véi du é.n dau tu xay dyng nha & x4 héi d4 trinh thém dinh Béo cdo
nghién ctru kha thi ddu tu xay dyng tai co quan chuyén mén vé xdy dung theo
quy dinh cta phép luat vé xdy dyng trudc ngay Nghj dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh ma chua cé két qua thim dinh thi chi déu tu, ngudi quyét dinh dau tu
duge lya chon tiép tyc thue hién thﬁm dinh tai co quan chuyén mén vé xay
dung theo quy dinh ctia phap ludt vé x4y dung hoic dimg thim dinh tai co quan
chuyen mdn vé& xdy dung va thyc hzén thim dinh theo quy dinh tai Nghj quyét
56 201/2025/QH15 va Nghi dinh nay.

2. D6i véi dy an ddu tir xay dyung nha & x4 héi dﬁﬁuqcthamdthaﬂ céo
nghién ctru kha thi du tuw ¢ xdy dyng tai co quan chuyén mén vé xdy dyng theo
quy dinh cia phap luat vé xdy dung trmftc ngéy Nghi dinh ndy c6 higu lyc thi
hanh, truémg hop diéu chinh Béo céo nghién ciu kha thi dﬁutuxﬁyduagihi
thyc hién theo quy dinh tai Nghi quyét s6 201/2025/QH15 va Nghi dinh nay.
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3. D6i v6i dy 4n ddu tu xdy dung nha & xa hoi da trinh thim dinh chi
trirong diu tu theo quy dinh clia phép luft vé du tu trude ngay Nghi dinh nay
¢6 higu lyc thi hanh ma chua ¢6 quyét dinh chip thudn chi truong du tur thi
dimg thye hién thi tyc chip thuan chi truong dau tu theo quy dinh ciia phap
- luft vé ddu tu va thyc hién thi tyc chép thudn chii truong déu tu ddng thoi
giao chi dau tu theo quy dinh clia Nghi dinh nay, trir truéng hop quy dinh tai
khoén 2 Piéu 12 cia Nghi quyét s6 201/2025/QH15.

4. Viée giao chii ddu tur ddi v6i trudmg hop quy dinh tai khoan 4 Bidu 12
ctia Nghi quyét s6 201/2025/QH15 duge thyre hién nhu sau:

a) Trudmg hop chii ddu tw dy 4n dAu tr x4y dung nha & thuong mai, khu
db thi o6 d& xuét va dép (mg diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 ciia
Nghi dinh ny thi viéc giao cht dau tir duge thue hién nhr trrdng hop quy dinh
tai khoan 1 Didu 6 cia Nghj dinh niy;

b) Trudng hop ch diu tu dy 4n dAu tu xdy dyng nha & thuong mai, khu
d6 thi khong 'd%'x‘uéx tryc tiep dAu tu xiy dyng nha & x& hoi tai quy dét nay thi
Uy ban nhan dén cép tinh thyc hién giao chii ddu tu nhu trudmg hop quy dinh
tai khoan 2 Didu 6 ciia Nghi dinh nay hojc ddu gi4 quyén st dung dét theo quy
dinh ctia phép luat vé dat dai;

¢) Viéc giao chii dAu tu theo quy dinh tai khoan nay thi khéng phai thyc
hién tha tuc chp thuén chi trvong du tu hosic didu chinh chi truong dhu tu
ciia di 4n dAu tu xdy dyng nha & thuong mai, khu d6 thi theo quy dinh ctia phép
lujt vé dau tu.

5. Dy 4n dau tu x4y dung nha & x& hdi da c6 vin ban lya chon chi diu tu,
giao chii dAu tur hogic da dwgc chip thuan chi truong déu tu, chép thuén dau tu
hodc ¢6 van ban phap ly tuong duong trude ngay Nghi dinh nay co higu lyc thi
hanh thi khéng phéi thyc hién thii tuc chép thuin chi trwong dau tur hogc didu
chinh chii trvong d4u ti theo quy dinh clia phap ludt vé du tu. Viéc chép thudn
chi trrong diu tu ddng thi giao chi dau tu, didu chinh chi trrong dAu tu dong
thdi giao chii dAu tu duge thue hién nhu sau:

a) Trudng hop dy én d& c6 van ban lya chon chil dau tu, giao chil dau tu
nhung chua duge chép thusin chi treong dau tur thi thyc hién trinh ty, thi tuc
chép thudn chi truong du tr dong thoi giao chii ddu tu nhur truéng hop quy
dinh tai khoan 1 Piéu 7 clia Nghj dinh ndy;

b) Trudng hgp dy 4n ¢4 dugc chip thuan chi truong dAu tu, chip thuin
dAu tur hogic ¢6 vin ban phép 1y twong duong nhung c6 sy thay d6i thong tin dy
4n quy dinh tai khoén 2 Eig:} 10 clia Nghi dinh nay thi phai bdo cdo co quan ¢d
thAm quyén giao chii diu tur d& thyc hién thi tyc didu chinh quyét dinh chép
thudn chil truong dau tu ddng thdi giao chi dau tu. Trinh ty, thi tyc diéu chinh
quyét dinh chip thuén chi truong diu tu ddng thoi giao chi dau tr theo quy
dinh tai khoén 4 Piéu 10 ctia Nghi dinh nay.
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Didu 18. Diéu khoan thi hanh

hétngay 33 théngs n§m2030

2. Trudmg hop vin bén quy pham phép luat duge ddn ch:iéu tai Nghi dinh
nay dugc sira dbi, bd sung, thay thé thi thyc hién theo quy dinh twong tmg tai
vénbénsﬁadél,béaung,thaythéﬁé

3. Céc B§ trudng, Thi truéng co quan ngang bg, Thu truéng co quan
thugcChinhphﬁ,Chut;ckbeannhandancéccap,wquan,émw,damh |
nghiép, t6 chirc, c4 nhan lién quan chju trch nhié.mthzhanhNgm dinh nay.

TM. Cmmﬁ
KT, THU TUONG
S\THU TUONG

Noi nhin:

- Ban Bi thu Trung uvong Péng;
-Th&taﬁng,ml’héThﬁméngChmhphﬁ
- Céc by, co quan ngang bg, co quan thude Chinh phiy
- HDND, UBND ciéc tinh, thanh pho tryre thudc trung uon
- Viin phong Trung wong va céc Ban cia Ding;

- Vin phong Téng Bi thu;

- Hoi ddng Dan t6c va céc Uy ban ciia Quéc hdi;
- Viin phong Quéc héi;
- Tda én nhan dén t6i cao;
- Vién kiém sat nhén dén tdi cao;
- Kiem toan nha nude; ;
- Uy ban Trung wong Mit trdn T8 qudc Viét Nam;
- Co quan trung wong cia céc dodn thé;,
s Vy, Cye, Bom v trys 100, Congrbdsy
- Luu: VT, CN (2b).30
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