UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HOA BINH DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 145 /Qb-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cap lan dau ngay 26 thang 6 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TiNH HOA BiNH

Can cir Lugt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 niam 2025;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cuw Lugt Bao vé maéi truong ngay 17 thang 11 nam 2020;

Can cir Ludt Pdu thau ngay 23 thang 6 nam 2023;

Can cir Lugt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Lugt Kinh doanh bdr dgng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nim 2024,

Can cir Lugt Sira doi, b6 sung mét so diéu cia Ludr Dau tir cong, Lugt Pau
tw theo phuong thirc doi tac cong tu, Ludt Béu t, Luat Nha o, Ludt Pau thau,
Ludr Dién luc, Lugt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu dac biét va Ludt Thi hanh
an dan sy ngay 11 thang 01 nam 2022;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phu guy dinh chi tiet va huwong dan thi hanh mét so dieu cua Ludt Dau tu;

Can cir Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu gquy dinh chi tiet mot so diéu cua Lugt Nha g,

Can cur Nghi dinh Sé 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot so dieu cua Ludt Pat dai;

Can ctr Nghi dinh so 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 cua

Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh Ludr Pdu thau vé
lira chon nha dau tw thuc hién dw dn dau tw cé sir dung dat;

Can cit Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09 thing 4 nam 2021 cua
Bo truong Bo Ké hoach va Pau tu quy dinh mdu van ban, bdo cdo lién quan dén
hoat déng dau tw tgi Vit Nam, dau tw tir Viét Nam ra nwéc ngoai va xuc tién dau
tw; Thong tu s 25/2023/TT-BKHDT ngay 31 thang 12 nam 2023 cua B truong
Bé Ké hoach va Pdu tw vé sira doi, bé sung mét so dzeu Cua Thong tu so
03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 quy dinh Mau vén ban, b&o céao
lien quan den hoat déng dau tw tai Viét Nam, ddu tw tir Viét Nam ra néc ngoai
va xuc tién dau tu;
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Can cir Thong béo sé 2905 - TB/VPTU ngay 25 thdang 6 ndam 2025 vé viéc
thong bao két ludn cia Ban Thurong vu Tinh iy vé chi trieong dau tw die &n Khu
dé thi thi tran Bo tai thj trdn Bo, huyén Kim Boi, tinh Hoa Binh (Khu dé thi
sinh thai khoang thién nhién Legacy Kim Boi);

Theo dé nghj ciia S¢ Tai chinh tgi Bao cdo tham dinh so 522 /BC-STC ngay
23 thang 6 nam 2025.

QUYET PINH:

~ Diéu 1. Chap thuan chu truong dau tw dy 4n Khu do thi thi tran Bo tai thi
tran Bo, huyén Kim B6i, tinh Hoa Binh (Tén thuong mai: Khu d6 thi sinh thai
khoang thién nhién Legacy Kim B6i), véi nhitng ndi dung nhu sau:
1. Hinh thiic lwa chon nha dau tu: DAu thau lya chon nha dau tu.
2. Tén dw &n: Khu d6 thi thi tran Bo tai thi tran Bo, huyén Kim B6i, tinh
Hoa Binh (Tén thuong mai: Khu d6 thi sinh thai khoang thién nhién Legacy Kim
B6i)

3. Muc tiéu du an: Déu tu xay dung khu do thi sinh thai trung tam, phat
trién quy dat ¢ do thi, dth vu thuong mal, dq lich nghi dudng, y té, cham soc sic
khoe, vui choi giai tri; dau tu dong bo hé thong ha tang ky thuat, ha tang xa hoi,
canh quan mdi trudng, bao dam phat trién ding dinh hudéng cua dia phuong; ket
noi véi cong dong cac dan toc ban dia, phat huy gia tri van hoa dan toc Muong va
cac dan toc mien nui phia Bac.

4. Quy mo dw an:

a) Quy md dan s va co cau sir dung dat

- Quy mé dan sb: khoang 3.194 nguoi.

- Dién tich dat dang ky str dung: khoang 673.937 m? (khoang 67,39 ha).
- Co cAu st dung dat:

ST Hang muc Dién tich Ty 1€
T (m?) (%0)
1 |pato 157.832,75 | 23,42

1.1 | Dat nha o lién ké 42.046,25

1.2 | Ddt nha ¢ biét thw 115.786,50
2 | Pat nha van hoa 5.000,00| 0,74
3 | Pt gido duc co s 7.652,01| 1,14
4 | Pat cay xanh, quang trudng, mit nudc 228.209,38 | 33,86

4.1 | Pdt cay xanh céng céng 95.431,23

4.2 | Pdt qudng truong 31.585,47

4.3 | Dat mdt nuéc 101.192,68
5 | Pat giao thong va bai a6 xe 104.486,08 | 15,50




ST Hang muc Dién tich Ty 1€
T (m?) (%0)
5.1 | Pdt bai doé xe 12.299,29
5.2 | Pat giao théng 90.397,38
5.3 | Pat ha tang kj thudt 1.789,41
6 | Pat thuong mai dich vu 35.325,51| 5,24
7 | Bat dich vu du lich 135.431,27 | 20,10
7.1 | bat da khoa diéu dwdng cham séc sirc khoe 27.288,10
7.2 | bat dich vu khodng néng onsen 59.523,93
7.3 | bat resort nghi dudng 48.619,24
Tong 673.937 | 100

b) So bo co ciu san pham nha &

Tong dién tich dat ¢ cua dy an 1a 157.832,75 m?, dugc chia lam 798 16 dat
o (chiem 23,3% tong dién tich dat dang ky sur dung cua du an); bao gom:

- Dat nha ¢ lién ke cd dién tich khoang 42.046,25 m?, bao gom 420 16 (xay
tho %zoc‘m thién mat ngoai 137 can), mat d0 xay dung t61 da 90%, tang cao to1 da
05 tang.

- P4t nha ¢ biét thy co6 dién tich khoang 115.786,5 rpz, bao gém 378 10
(xdy tho hoan thién mdt ngoai 67 can); mat do xay dung toi da 65%, tang cao
to1 da 03 tang.

Nha dau tu phai danh t6i thiéu 20% tong dién tich dat ¢ cta dy an dé xay
dung nha & xa hoi, trir dat ¢ hién hitu (c6 thé thyc hién dong tién twong duong
quy dat nha & xa hoi theo quy dinh cua phap luat va s& dugc quy dinh cu thé trong
hé so moi thau).

5. Hinh thirc kinh doanh sin pham va quan Iy hé thong ha tang lién
quan dén dy an

- P6i vai cong trinh ha tang k¥ thuat (san nén, giao thdng, cap nudc, thoat
nuéc, cap dién, cdy xanh, mit nudc,...), cong trinh nha vin hoa: Nha nuéc giao
dat khdng thu tién st dung dat. Nha du tu hoan thanh dau tu xdy dung dong bo
cac cong trinh ha tang ky thuat, ha ting x& hoi dam bao dau ndi dong bo véi cac
cong trinh hién hiru nam sét ranh giéi du an theo B4 &n Quy hoach chi tiét xay
dung ty 18 1/500 va ho so thiét ké duoc phé duyét. Sau khi hoan thanh dau tu, nha
dau tu ban giao cac cong trinh ha tang ki thuat va nha van hoa cho co quan Nha
nuéc ¢ tham quyén quan Iy va sir dung sau khi hoan thanh dau tu.

- B4i véi ¢ong trinh gido duc (mé hinh trudng hoc trai nghiém), cong trinh
dich vu, du lich, bai d6 xe: Nha nudc cho thué dat c6 thu tién sir dung dat, sir dung
dat c6 thoi han. Nha dau tu hoan thién dau tu xay dung dong bo va khai thac, kinh
doanh dam bao theo quy dinh hién hanh.

- Béi véi cong trinh nha ¢ thuong mai: Nha dau tu hoan thanh dau tu xay
dung cong trinh theo ho so thiét ké dugc phé duyét; xay thé hoan thién mat ngoai
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dbi 137 can nha & lién ké (tai 16 dat LK1) va 67 cin nha biét thy (tai 16 dat BT1,
BT2, BT3) va xay dung ha ting ky thuat di véi cac 16 dat ¢ con lai. Sau khi hoan
thanh dau tu xay dung, nha dau tu thyc hién cac tha tuc chuyén nhuong quyén sir
dung nha &, dat & cho khach hang va thuc hién kinh doanh theo quy dinh cua phap
luat vé nha &, kinh doanh bat dong san, dat dai va cac quy dinh khac c6 lién quan.

- Pdi v6i cong trinh nha ¢ xa hoi: Thuc hién theo quy dinh cua Luat Nha 6,
Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP cua Chinh phu va Quyet dinh so 49/2024/Qb-
UBND ngay 16/10/2024 cua Uy ban nhan dan tinh Hoa Binh.

6. Tong von dau tw ding ky: 2.220.559.000.000 dong (Bang chir: Hai
nghin hai tram hai muoi ty nam tram nam muoi chin tri¢éu dong). Trong do:

- Chi phi dau tu xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quan Iy du &n, chi phi tu
van dau tu xay dung, chi phi khac, chi phi du phong, lai vay trong thoi gian xay
dung: 1.991.113.900.000 dong.

- Chi phi giai phéng mat bang (tam tinh): 229.445.100.000 d6ng.

Tong vbn dau tu xay dung phan ha tang ky thuat va xay thd, hoan thién mat
ngoai ddi véi tuyén nha chinh 1a du kién, 1am co SO dé to chirc lya chon nha dau
tu theo quy dinh; khdng sir dung dé tinh toan tién sir dung dat, tién thué dat va
nghia vu tai chinh caa nha dau tu. Viée xac dinh tién st dung dét, tién thué dat
cta du an duoc thuc hién theo quy dinh cua phép luat dat dai, xay dung va phap
luat khac cé lién quan.

7. Pia diém thyc hign dy an: Thj tran Bo, huyén Kim Bai, tinh Hoa Binh
(Theo Nghi quyet $6 1676/NQ-UBTVQH15 ngay 16/6/2025 cua Uy ban Thuong

vu Quéc hoi vé viéc sap xép cac don vi hanh chinh cip xa caa tinh Phi Tho nam
2025 1a “xa Kim B®i, tinh Pha Tho”).

8. Thoi han hoat ddng cia dw 4n: 50 ndm ké tir ngay duoc Uy ban nhan
dan tinh chap thuén chu truong dau tu du an. Thoi han sir dung dat thuong mai
dich vy, dat ¢ va cac loai dat khac cua du an dugc co quan Nha nudc cd tham
guyeén xac dinh theo quy dinh phap luat vé dat dai.

9. Tién d¢ thuc hién

Téng thoi gian thuc hién dy an khong qua 05 nam, duoc phan ky nhu sau:

- Phan ky 1 (Tir Quy III ndm 2025 dén hét Quy I ndm 2026): Hoan thanh
tha tuc lya chon nha dau tu, 1ap quy hoach chi tiét xay dung.

- Phan ky 2 (Tir Quy I ndm 2026 dén hét Quy II ndm 2029): Hoan thanh
cong tac boi thuong, giai phong mat bang, thu tuc dat dai, méi truong, xay dung
va dau tu xay dung cac hang muc caa du an. Chinh thire dua du an vao khai thac,
van hanh, kinh doanh tir Quy III nam 2029.

10. U'u ddi dau tw: Thuc hién theo quy dinh caa phép luat hién hanh.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

1. ‘TréCh nhiém caa co quan lién quan trong viéc trién khai thuc hién
dw an dau tw
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- Vin phong Uy ban nhan dan tinh (Trung tam Tin hoc va Cdng bao) co
trach nhiém dang tai Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu du an trén Cong
thong tin dién tir cua tinh Hoa Binh.

- S¢ Tai chinh cha tri, té chirc dang tai danh muc dy 4n va bang theo doi
tién d6 thuc hién cac hoat dong luva chon nha dau tu thuc hién dyu an trén Hé thong
Quoc gia vé dau thau theo quy dinh cua Luat Bau thau.

- So Xay dung chu tri, 1ap bang theo dbi tién d6 thuc hién cac hoat dong lra
chon nha dau tu thyc hién du an, trinh cp c6 thim quyén phé duyét; t6 chic dau
thau lra chon nha dau tu va trién khai thuc hién du an theo quy dinh cua Luat Dau
thau, Luat Nha & va cac quy dinh khac c6 lién quan.

- Uy ban nhan dan huyén Kim Béi va cac co quan, don vi ¢6 lién quan thuc
hién xay dung phuong an bdi thuong, giai phdng mat bang va té chuac giai phong
mat bang theo tién d6 duoc phé duyét; thuc hién viéc tiép nhan, quan ly van hanh,
duy tu va bao dudng cac cdng trinh ha ting ky thuat, ha ting xa hoi caa du an khi
dugc ban giao.

- C4c So: Xay dung, Tai chinh, Néng nghiép va Mbi truong; Chi cuc Thué
khu vue I can ctr theo chirc ning, nhiém vu caa nganh phdi hop té chice dau thau lya
chon nha déau tu bao dam theo quy dinh cua phap luat vé dau thau; kiém tra, hudng
dAn nha dau tu thyc hién du 4n va nghia vu tai chinh theo cac quy dinh hién hanh.

2. Trach nhiém ciia nha dau tw triing dau thau

- Tu chiu trach nhiém vé ning luc tai chinh, ning luc kinh nghiém va hiéu
qua dau tu cua du an.

- Tuan tha cac quy dinh cua phép luat vé dau tu, xay dung, dat dai va luat
kinh doanh bat dong san va cac luat khac co lién quan.

- Pau tu xay dung hoan chinh, déng bo cdng trinh ha ting ki thuat, ha ting
x& hoi (nha van héa) bao dam dau ndi ddng bo cac cong trinh trong ranh gisi va
cac cdng trinh hién hiru nim sat ranh gisi du &n theo db 4n Quy hoach chi tiét
xay dung ty & 1/500 va hd so thiét ké dugc phé duyét; van hanh, duy tu bao
dudng hé théng ha tang cho dén khi ban giao ha tang cho co quan Nha nudc c6
tham quyén quan Iy,

- Pau tu xay tho va hoan thién mat ngoai 204 can nha & (bao gdém 137 cin nha
& lién ké va 67 can nha ¢ biét thu) va xay dung ha tang ki thuat dbi véi cac 16 dat &
con lai theo d6 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 va ho so thiét ké duoc phé
duyét. Chi duoc phép chuyén nhuong nha & cho cac to chirc, ca nhan ngudi nudc
ngoai khi c6 van ban théng bao cua Uy ban nhan dan tinh theo quy dinh tai Diéu 16
Diéu 17 Luat Nha ¢ va biéu 4 Nghi dinh s 95/2024/ND-CP cua Chinh phu (sau khi
B6 Quéc phong va Bo Cong an c6 y kién); thuc hién chuyén nhuong quyén st dung
dat & da dau tu xay dung ha tang theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san,
Luat Dat dai, Luat Nha & va cac quy dinh khac c6 lién quan.



6

- Pau tu xay dung va hoan thién céac cong trinh gi4o duc (md hinh trudng
hoc trai nghiém), cdng trinh dich vy, du lich, bai do xe; st dung dat c6 thoi han
de khai thac, kinh doanh dung muc dich dugc giao, cho thué.

- Thuc hién nghia vu vé nha & xa hoi theo quy dinh cua Luat Nha &, Nghi
dinh s6 100/2024/ND-CP cua Chinh phu va Diéu 4 Quyét dinh sé 49/2024/Qb-
UBND ngay 16/10/2024 cua Uy ban nhan dan tinh Hoa Binh quy dinh mét s6 noi
dung thudc linh vuc nha ¢ trén dia ban tinh Hoa Binh.

- Lam viéc vei So Xay dung, Uy ban nhan dan huyén Kim Bai va cac co
quan, don vi c¢6 lién quan dé thyc hién tha tuc Cap phép Xay du’ng xac dinh vi trf,
ly trinh, lap phuong én thiét ké cac diém dau ndi tir dy &n vao cac tuyen duong
tiép gidp voi khu dat thuc hién dy an, trinh cap c6 tham quyén xem xét chap thuan
thiét ké ky thuat nat giao, thoa thuan thiét ké va thoa thuan thi cong theo quy dinh.

- Lam viéc vai S¢ Tai chinh, So Nong nghiép va Mai truong va cc co quan
lién quan dé xac dinh, thuc hién nghia vu nop tién str dung dat ddi vai dién tich
dat xay dung nha ¢ thuong mai, dat dich vu thuong mai, tién bao vé va phét trién
dat trong lua va cac nghia vy tai chinh khac sau khi co quan c¢6 thAm quyén c6 vin
ban xac dinh s tién phai nop theo quy dinh.

- Xay dung phuong an sir dung tang dat mat déi vai dién tich dat trong |ua
theo quy dinh ctia Luat Trong trot va dam bao an ninh luong thuc, Nghi Quyét sd
34/NQ-CP ngay 25/3/2021 cua Chinh phu va Két luan sé 81-KL/TW ngay
29/7/2020 cua Bo Chinh tri vé dam bao an ninh lwong thyc qubc gia dén nim
2030 va Luat 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 cua Québc hoi vé Luat sira doi, bd
sung mot sb diéu cua 37 Luat c6 lién quan dén quy hoach; Thuc hién du an dam
bao tuan tha pham vi hanh lang bao vé cac cong trinh thay loi (gdm cdng trinh va
viing phu cin) quy dinh tai Luat Thay loi va Diéu 4 Quyét dinh sé 09/2019/Qb-
UBND ngay 25/3/2019 cta UBND tinh Hoa Binh ban hanh Quy dinh Ve pham vi
bao vé cong trinh thay loi trén dia ban tinh Hoa Binh; Pam bao yéu cau phong
chdng thién tai cua du an theo quy dinh caa Luat phong, chdng thién tai va Luat
Dé diéu (luvu v cac khu vuce co dia hinh déc cao, sdng ngoi, sudi, khe tu thays,...).

- Theo ddi, gidm sét viéc dau tu xdy dung cua cac nha dau tu thi cap trén
co s¢ dam bao tuan thu theo quy hoach chi tiet xay dung va thict ke da duoc phé
duyét (neu co).

- Khan truong thuc hién cac thu tuc c6 lién quan dé ’du’ an hoan thanh dung
tien do; lya chon thiet bi dam bao tiéu chuan quy dinh; chap hanh nghiém tuc cac
quy dinh cua phap luat vé quy hoach, quan ly su dung dat dai, dau tu, xay dung,
mdi trudng, phong chdng chay no, an toan lao dong va cac quy dinh khéc c6 lién
quan; dong thoi thuc hién ché d6 bao céo theo quy dinh.

- Phdi hop voi co quan Nha nuoc €0 tham quy,én va tam tmg kinh phi dé boi
thuong, giai phong mat bang. Nop day du cac loai thug, phi trong qué trinh trien khai.

Diéu 3. Piéu khoin thi hanh

1. Quyét dinh chip thuan chu treong dau tu ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.



7

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam dbc cac Sé: Tai chinh,
Xay dung, Nong nghiép va Méi trudng; Chi cuc truong Chi cuc Thué Khu vuc I;
Chu tich Uy ban nhan dan huyén Kim Bai va Thu trudng céc to chic, ¢4 nhan cé
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Q}Jyét dinh nay dugc gtri cho cdc co quan néu tai khoan 2 Diéu nay va
Mot ban goc duoc luu tai Van phong Uy ban nhan dan tinh Hoa Binh./. sws"e—

Noi nhan:

- Nhu Biéu 3;

- Chu tich, cac Phé Cha tich
UBND tinh;

- Cac So: TC, XD, NN&MT;
- Cong an tinh;

- B6 CHQS tinh;

- Chi Cuc thué khu vuc I;

- UBND huyén Kim B6i;

- Chanh, Phé CVVP UBND tinh;
- TT Tin hoc va Cong béo;

- UBND thj tran Bo;

- Luu: VT, KTN (D).
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