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QUYET DINH

Chép thuin chi truong dau tu du dn Khu db thi Cat Hai Center

UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cir Ludt Té chite chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH1 5,
Can cir Ludt Dau twe s6 61/2020/QH145, Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu ciia
Ludt Pdu thau; Ludt Pau tw theo phuong thirc doi tac cong tu; Lugt Hai quan; Ludt

Thué gid tri gia tang, Ludt Thué xudt khau, r/'me nhdp khau,; Ludt Pau tw; Ludt Pau ti
Cong; Lugt Quan ly, sir c/zu?g tai san cong so6 90/2025/0QH15;

Can cir Nghi dinh 56 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phi quy dinh
chi tiét va huomg dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdu tu; Nghi dinh 56
239/2025/ND-CP ngay 03/9/2025 cua Chinh phu swa doi, bé sung mét 5O diéu ciia Nghi
dinh sé 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan
thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pdu tu;

Cén cir Théng tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua B¢ truong Bo Ké
hoach va Pau twr (nay la Bé Tai chinh) quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén
hoat dong dazr tw tai Viét Nam, dau tw tie Viét Nam ra nude ngodi va xic tién dau fuy
Théng ti s6 25/2023/TT- BKHDT ngay 31/12/2023 cua B¢ truong Bo Ké hoach va Bau
twe (nay la Bo Tai chinh) vé viée swa doi, bo sung mot so Diéu ciia Thong tu 56
03/2021/TT-BKHDT;

Thue hién Két lugn sé6 57-KL/TU ngay 01/10/2025 ciia Ban Thiong vu Tinh uy,
Két lucin s6 48-KL/PU ngay 28/9/2025 ciia Ban Thuong vy Pdang uy UBND tinh va theo
de nghi ciia So Tai chinh tai cdc Bdo cdo sé 446/BC-STC ngay 01/12/2025.

QUYET DINH:

Piéu 1. Chap thuan chu truong dau tu du an Khu dé thi Cat Hai Center, véi cac
ndi dung sau day:

1. Hinh thire lya chon nha diu tu: Dau thau lua chon nha déu tu.

2. Tén dy an: Khu do thi Cat Hai Center.

3. Pia diém dau tu: Xa Cat Tién, tinh Gia Lai.

4. Muc ticu:

- Xay dung moi khu d6 thi Cat Hai Center tai xa Cat Tién ¢6 cac loai hinh nha ¢
da dang két hop thuong mai dich vu nhdm hoan chinh dong b6 hé thong két cau ha tang
k¥ thuat va ha tang xa hoi cho khu do6 thi hién dai vé khong gian, kién tric, canh quan,
phuc vu khu quy hoach va khu vuc xung quanh.

- Tang gia tri st dung quy dit dap Umg nhu cau vé dinh cu, mua sim tiéu dung,
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giai tri, tao dleu kién cho ngudi dan mua, thué, thué mua bat dong san dé . Bong thoi,
cu thé hoa do an quy hoach Phan khu 2 - khu trung tdm d6 thj du lich bién, Khu vuc
phia Nam viing ¢im Bé Gi dugc UBND tinh phé duyét.

5. Quy mo:

Du 4n dau tu xay dung khu nha ¢, thuong mai dich vu, gido duc, ha tang xa hoi,
ha tang k¥ thuat, glao thong,...

5.1. Bing co ciu sir dung dat du én:

BANG CO CAU SU DUNG PAT
THANH PHAN KY DIEN TICH —_—
AL SUDUNG DAT HIEU (M%) .

1 | DAT N}i()M 6] 204.500,69 30,13
| 1.1 ) Dat o LK 99.544,35
| 1.2 Dat dich vu cong cong nhém & 20.450,07
| 1.3 ' Dat cay xanh nhém ¢ 20.450,07
1.4 | Dat giao thong, ha ting k¥ thudt nhém & 64.056,20

2 DAT DICH VU DU LICH DVDL 228.200,00 33,62
| 3 , DAT CAY XANH eX 97.300,00 14,33
| 3.1 Dit cay xanh su dung cong cdng do thi 40.800,00
| 32 Dit cdy xanh chuyén dung 56.500,00

DAT GIAO THONG, HA TANG Ky

4 THUAT HTKT 148.795,61 21,92

1L TONG CONG 678.796,30 100

5.2. San phf‘im,l dich vu cung cz”ip:
- San pham ¢ong trinh nha o.
- San pham cong trinh thuong mai dich vu, gido duc: Cong trinh trung tdm thuong

mai, chg, san tap luyén TTVH, TDTT, truong mém non, trudng tiéu hoc, truong trung
hoc co s, cong trinh dich vu khac (néu co).

- San pham cong trinh cdy xanh str dung cong cong.
- San pham cong trinh ha tang ky thut: He¢ thong duong giao thong; hé théng thoat

nudc mua, thoat nude thai sinh hoat; hé théng cép dién, cdp nudc, ciru hoa, thong tin lién
lac, chiéu sang; cay xanh, bai dd xe.

- Quy mo kién tric xdy dung du kién: Céc thong s6 cu thé (So lLrorng, can nha/hg,
mat do xay dung, dién tich san xay dung, tang cao, tang ham (néu cd)) cua timg cong
trinh thude dy an s€ duoc xac dinh cu thé trong dd an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dwoc
cap c6 thdm quyén phé duyt.t

5.3. Quy mé dén sb: 4.754 nguoi.

6. Dién tich khu dit dy 4n: Khoang 67,87ha.

7. Tong von dau tu ciia duan: 3.400.405.871.040 déng. Trong do:

-So bd téng chi phi thuc hién dy an: 3.218.982.871.040 déng.

- Chi phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu: 181.423.000.000 dong.

8. Tién dd thwc hién duw dn: Tién do hoan thanh toan bd du an khong qua 72
théang (06 nam) ké tir ngay hop dong thuc hién du én c6 hiéu luc.
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9. Thoi han hoat dong cua dy an: 50 nam.
~ 10. So' bj cor cau, hinh thire kinh doanh sin pham va viée danh quy dat phat
trién nha ¢ xa hgi, ty I¢ dién tich nha dau tw phai xay dung nha o6

10.1. So' b co' ciu, hinh thire kinh doanh sén phim:

- Tong dién tich dat xay dung nha & khoang 99.544,35 m?®, dét dich vu du lich
khoang 228.200 m*. Hinh thitc kinh doanh san pham: Bén, cho thué, cho thué mua theo
thuong mai, tuan thu quy dinh cua phap luat hién hanh.

- D6i véi dién tich dét dich vy du lich 1a 228.200m’ nha dau tu phéi xdy dyng hoan
thi¢n ha tang ky thuat va cong trinh trén dét. Sau khi hoan thi¢n, nha dau tu dugc lya
chon hinh thirc dé ban, cho thué mua, cho thué theo quy dinh.

- Cong trinh cong céng nhom &: Toéng dién dat xdy dung du kién khoang
20.450,07m’. Nha dau tu duoc lua chon thuc hién du 4n c6 trach nhiém dau tu xdy dung
hoan thanh ha tang ky tbuat va cong trinh trén dat theo quy hoach, ho so thleg ké duoc
tham dinh, phé duyét, tién hanh kinh doanh hoac ban giao lai cho Nha nudc dé quan ly,
sir dung theo quy dinh.

- Pét cay xanh nhom ¢: Tong dién dat xay dung du kién khoang 20.450,07m’. Nha
dau tu duge lya chon thye hién du an c6 trach nhiém dau tu xay dung hoan thanh ha tang
ky thuat va cong trinh trén dat (néu co) theo quy hoach, ho so thiét ké duge tham dinh,
phé duyét, tién hanh ban giao lai cho Nha nudc dé quan ly, sir dung theo quy dinh.

- bat glao thong, ha tang ky thuat nhém o: Tong dién dat xay dung du kién khoang
64.056,20 m”. Nha dau tu duoc lua chon thuc hién dyu 4n c6 trach nhiém dau tu va ban
giao lai cho Nha nudc dé quan ly, sir dung theo quy dinh.

- Pét cay xanh: Gom dét cdy xanh st dung cong cong do thi 40.800 m2, dét cay
xanh chuyén dung 56.500 m’. Nha déau tu duoc lya chon thuc hién du 4n c6 trach nhiém
dau tu va tién hanh ban giao lai cho Nha nude dé quan ly, sir dung theo quy dinh.

- Pét glao thong, ha tang ky thuat: Tong dién tich dat xdy dung du kién khoan;,
148.795,61 m*. Gom hé théng dudng giao thong, cap dién, cap nudc, ctru hoa, thoat nudce
mua, thoat nudc thai, thong tin lién lac, chiéu sang, cay xanh, tram xu ly nudc thai... Nha
dau tu dugc lua chon thuc hién duy an ¢ trach nhiém dau tu.

10.2. Viée danh quy dat phat trién nha & xa hoi: Vi tri dé xuat du an dau tu khong
thuc truong hop danh mot phan dién tich dat & da dau tu xay dung h¢ théng ha tang ky
thuat dé xay dung nha & x4 héi theo quy dinh tai Quyet dinh s6 48/2024/QD-UBND ngay
27/8/2024 cua UBND tinh. Trong qua trinh lap, tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500, UBND xa Cat Tién cén clr vao nhu céu, tinh hinh thuc 1 tai dia phuong dé xem
xét, bo tri quy dat xay dung nha & xa hdi cho pht hop.

10.3. V& chuyén nhuong quyén sir dung dit theo hinh thire phan 16 ban nén dé
ca nhan ty xay dung nha o6

Nha dau tu duoc lua chon thyuc hién du an ‘phai xay dung phan tho nha & dé bén,
cho thué mua, cho thué tuong tmg véi di¢n tich dat o chiém ty 18 tdi thiéu 20% (Vi tri cy
thé thuc hién theo Quyét dinh sé 62/2024/QD-UBND ngay 23/10/2024 ctia UBND tinh
va phai xac dinh cu thé trong d6 an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 duoc duyét).

11. So' by phuong 4n diu tu xiy dung, quin Iy ha ting db thi trong va ngoai



pham vi dy an:

- Trong qua trinh trién khai thuc hién dy an, nha diu tu duoc lua chon thuce hién du
an co trach nhiém:

+ Trién khai dau tw hoan thién du 4n, dong bd két cau ha tang gdm cac cong trinh
ha tang ky thuat, ha tdng xa hoi, cong trinh cong cong theo quy hoach dugc duyét va theo

tién do phu hgp vdi cdc cong trinh nha ¢, dam bao chét lugng dich vu dap mg nhu cau
clia nguoi dan dén & va sinh song.

+ T6 chie thue hién du an theo dung chu truong dau tu, quy hoach dugc duyét va
cac quy dinh ctia phap luat vé dau tu, xay dung, dat dai, méi truong, kinh doanh bat dong
san va thuc hién day di cac nghia vu dbi v6i nha nudce theo quy dinh.

+ Sau khi cong trinh/hang muc ha tang ky thuat xay dung hoan thanh, co quan nha
nude chap thuan nghiém thu, nha dau tu t6 chire kiém todn, quyet toan cong trinh/hang
muc dé va ban giao cho co quan ¢é tham quyén quan 1y, van hanh theo quy dinh.

- So bd phan ha tang db thi ¢6 trach nhiém ban giao cho dia phuong:

+ He thong giao thong, hé thong cip nude, thodt nude, chiéu séng, cay xanh, mat
nudc,...: Nha dau tu thue hién dau tu xay dung dong bo toan khu du én, khép ndi vai ha
ting ky 1hua_11 khu vue lan cén, hoan thanh cong tac nghiém thu. Nha dau tu ban giao cho
dia phuong, co quan chiic nang quan ly theo quy dinh. Nha dau tu chiu trach nhiém vé
chét luong cong trinh va phai bao hanh cong trinh chuyén giao theo quy dinh phdp luat.
Phuong thirc dau tu va ban gmo quan 1y van hanh duogc thoa thuan thong nhét véi co
quan Nha nudc ¢6 thim quyén.

+ Khu xtr ly nude thai: Nha dau tu thyc hién dau tu xay dung va ban giao cho co
quan nha nudc thdm quyén dé van hanh quan 1y theo quy dinh dén khi tram xtr chung
theo quy hogach phén khu Phan khu 2 - Khu trung tdm d6 thi du lich bién, Khu vue phia
Nam ving dam Dé Gi di vao hoat dong theo quy hoach dugc duyét.

+ Cong trinh cong cong, gido duc, cay xanh, glao thong, ha tang ky thuat: Nha dau
tu thue hién dau tu xay dung ha tang k¥ thuat va ban giao theo quy dinh.

+ Vé thoi diém ban giao: Theo Quyét dinh :§0 54/2024/Qb-UBND ngay 21/9/2024
cua UBND tinh ban hanh Quy dinh ban giao va tiép nhan cong trinh ha tang k¥ thuat ctua
cac du an khu do6 thi, khu dan cu trén dia ban tinh.

- So bd phan ha ting khu dan cu Nha dau tu git lai dé dau tu kinh doanh: Cong
trinh ha tang xa hoi: Truong hop khong kinh doanh thi ban giao lai cho Nha nudc dé
quan ly, khai thac st dung theo quy dinh.

-Vé quan ly ha ‘Lfmg do thi trong va ngoai pham vi dy an duge thyc hién theo quy dinh
Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/06/2023 cua Chinh phu, Quyét dinh s6 54/2024/QD-
UBND ngay 21/9/2024 cua UBND tinh va céc van ban phap luat khac ¢6 lién quan.

12. Vé cac yéu ciu khic ¢6 lien quan:

- Khu dan cu ¢6 dau ndi vao tuyén duong ven bién (DT, 639), dé nghi nha dau tu
dugc lua chon thuc hi¢n du an ¢6 trach nhiém kiém tra ra soat va to chuc thyc hién day

du trinh tu thu tuc dau ndi theo quy dinh tai Diéu 22, Piéu 27, Diéu 29 Nghi dinh s6
165/2024/ND-CP ngay 26/12/2024 cua Chinh phu va cac van ban khac ¢é lién quan.

- Trong qua trinh trién khai ho so, thu tuc va khai thac du an, cac co quan, don vi



lién quan va nha dau tu phai tudn thu y kién ctia Bo Quédc phong, Bo Cong an va Bo
Ngoai giao va cac Bg, nganh Trung wong ¢6 lién quan.

- Dy an Khu do thi Cat Hai Center tiép giap voi du an Khu nha ¢ va thuong mai
dich vu Cat Hai dang dugc trién khai dau gid quyeén su dung dat. Do do, trong qua trinh

trién khai thuc hién du an, UBND xa Cat Tién t6 chirc quan ly thdng nhat pham vi ranh
gidi gitra cac du an tlep gidp voi nhau, tuan thu quy hoach cép trén da duogc phé duyét.

- Nha dau tu dugc lya chon thuc hién du an khong dugce phép chuyen nhugng,
mua ban, chuyén quyén s¢ hiru du an dudi bat ky hinh thire nao ké ca c6 phan hodc
phan vén gop trong Cong ty du an trude khi hoan thanh cong trinh xay dung theo quy
hoach da dugc phé duyét. Viéc chuyén nhugng, mua ban, chuyén quyén s hitu dudi
moi hinh thire bi nghi€ém cam trir khi ¢6 sy chép thu@n bang van ban cua UBND tinh.
Trong truong hop nha dau tu ¢6 tinh vi pham quy dinh nay, Dy an c6 thé bi thu h6i ma
co quan chure nang khong ¢6 bat ky nghia vu boi thuong nao.

- Sau 12 thang ké tir ngay phé duyét két qua lua chon nha giéu tu, nha dau tu duogc
lra chon thue hién du an khong thuc hién céngr tac chuan bi déu tu, thuc hién dau tu
hodc khong c6 kha nang thuc hi¢n du an theo tién d¢ dang ky véi co quan quan ly dau
tu ma khong co ly do chinh dang s€ bi xem xét cham dut du an theo quy dinh.

Pic¢u 2. To chire thye hién

1. G’iao So Tai Chinb thuc hién f:(")ng,‘ bd dL:I‘ an dau tu kinh doanh va dang tai Bang
theo doi tién do trén Hé thong mang dau thau quoc gia theo quy dinh.

2. Giao UBND xa Cat Tién lap Bang theo dai tién do, lay y kién cua cac sd, nganh
lién quan va trinh UBND tinh phé duyét lam co s¢ dé lap Ho so moi thau, t6 chic lua
chon nha dau tu va thuc hién cac nhiém vu thudc Bén moi thau ddi véi du an.

Diéu 3. Diéu khoin thi hanh

1. Quyét dinh Chép thudn chu truong dau tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong UBND tinh; Giam déc cac So: Tai chinh, Xay dung, Nong
nghi¢p va M6i truong; Chu tich UBND xa Cat Tién va Thu truéng cde co quan, don vi co
lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc lap thanh 03 ban gbe: 01 ban giri UBND Cat Tién, 01 ban
dugce luu tai So Tai chinh va 01 ban dugc luu tai Van phong UBND tinh Gia Lai./g,

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhan: | KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; ; e

- CT, cac PCT UBND tinh;
- PVPXD, PVPTH;

=Luu: VT, T3,
L
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