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giãi tri, tao dieu kien cho ngtrai clan mua, thue, thue mua bat dOng sin dea. DAng thai, 
cy the hoa do an,quy hoach Phan khu 2 - khu trung tam do thi du lich bien, Khu we 
phia Nam yang dam De Gi dugc UBND tinh phe duyet. 

5. Quy me: 
Dr an du tu xay dung khu nha es, thuang mai dich vy, gido dye,  ha tang xa hOi, 

ha tang k9 thuat, giao thong,... 

5.1. Ban co' cAu sir diing dAt du. an:  
BANG CO CAU St DUNG DAT 

STT THANH PHAN 
StiDUNG DAT 

Kt 
HIEU 

DIEN TICH 
(m2)  

. TY L (%)  E 

1 DAT NHOM d 204.500,69 30,13 
1.1 Dat a LK 99.544,35 
1.2 DAt dich vu ding cOng nhom a 20.450,07 
1.3 Dat cay xanh nharn a 20.450,07 
1.4 DAt giao thong, ha tanglq thuat nharn at 64.056,20 

2 DAT INCH VIJ DU LICH DVDL 228.200,00 33,62 

3 DAT CAY XANH CX 97.300,00 14,33 
3.1 DAt cay xanh sa dyng c6ng cOng do thi 40.800,00 
3.2 DAt cay xanh chuyen clang 56.500,00 

4 
DAT GIAO THONG, HA TANG Kji 

THUAT HTKT 148.795,61 21,92 

TONG CONG 678.796,30 100 
5.2. San pham,. dich vti cung cAp: 

San pham cOng trinh nha er. 

San pham c6ng trinh thuang mai dich vv,  giao dye: Cong trinh trung tam thuang 
mai, chg, san tap luyen TTVH, TDTT, truang mam non, truang lieu hgc, truang trung 
hgc ca 	c6ng trinh dieh vy khac (neu co). 

- San pham cong trinh cay xanh sir dyng cOng cOng. 

- San phArn cOng trinh ha tang ley thuat: H thAng &rang giao thong; N thAng thoat 
'mac ultra, thoat nuerc thai sinh hoat; N thong cap then, cap mac, ciru hem, thong tin lien 
lac, chieu sang; cay xanh, bai do xe. 

- Quy nth kin true xay dung du kien:‘  Cac thong s6 cy the (S6 lugng can nha/h0, 
mat dO xay dung, dien tich san xay ding, tang cao, tang ham (neu c9)) cüa tiling cling 
trinh thuOc dkr an se dugc xac dinh cy the trong do an quy hoach chi tiet tS,  le 1/500 dugc 
cap c6 tham quyen phe duyet. 

5.3. Quy me clan s6: 4.754 nguai. 

Din tich khu dAt dty An: Khoang 67,87ha. 

Tang van du ttr cüa thy An: 3.400.405.871.040 dAng. Trong do: 

So b COng chi phi thkrc hien du an: 3.218.982.871.040 dAng. 

Chi phi bai thuong, hA trg, tai dinh cu: 181.423.000.000 dAng. 

8. Tien d thtyc hien thy,  An: Tien dO hoan thanh than be) dkr an khong qua 72 
thing (06 nam) ke tix ngay hap dong thuc hien du an co hieu 
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9. Thai han twat dOng ciia thy an: 50 nam. 

7  10. Su 1)0 co.  du, hinh that kinh doanh sin pham ya yit'e danh plc dat phat 
trien nha & xa hi, tY I din tich nha du fir phii xay dying nha dr: 

10.1. Su bo co' du, hinh that kinh doanh sin pham: 
- Tang din tich &At xay dung nha a khoang 99.544,35 m2, (tat dich vki du lich 

khoang 228.200 rn2. Hinh thirc kinh doanh san pham: Ban, cho thue, cho thue mua theo 
thuang mai, tuan thii guy dinh cUa phap luat hien hanh. 

- Di veri din tich fiat dich IN du licit la 228.200m2  nha dau Di phai xay dung hoan 
thin ha tang Icy ,thuat va cong trinh tren dat. Sau khi hoan thin, nha dau tu duce hp 
chon hinh thirc de ban, cho thue mua, cho thue theo guy dinh. 

Cong trinh,  c6ng cOng nhom 0: Tang din dat xay dung dkr kin Ichoang 
20.450,07m2. Nha dau tu dugc lua ch9n thkrc hien,  du an có trach nhiem dau Us xay dung 
hoan thanh ha tang Icy thuat va ding trinh tren dat theo guy hoach, ho so thiet ke dirge 
tham dinh, phe duyet, tien hanh kinh doanh hoac ban giao lai cho Nha nuot de quan ly, 
str' dung theo guy dinh. 

- Dat cay xanh nh6m 0: Tang din dat xay dung dkr kin lchoang 20.450,07m2. Nha 
dau tu dugc Ikra ch9n thkrc hien du an co trach nhiem dau ttr xay dung hoan thanh ha tang 

thuat va &Ong trinh tren dat (neu co) theo guy,  hoach, ho so thiet ke dirge tham dinh, 
phe duyet, tien hanh ban giao 1a  cho Nha nu& de quart ly, sir dung theo guy dinh. 

Dat giao thong, ha tang ky thuat nh6m a: Tang din &at xay dkrng du kin lchoang 
64.056,20 m2. Nha du tu dugc Ikra ch9n thuc hien du an ce, tacit nhiem dau tu va ban 
giao lai cho Nha nu& de guan IY, sir dung theo guy dinh. 

- Dat cay xanh: Gam !tat cay xanh sir dung clang cOng do thi 40.800 m2, dat cay 
xanh chuyen dung 56.500 m2. Nha dau tu &rot ,1kra chgn thkrc hien du an co tech nhiem 
dau tu va tien hanh ban giao lai cho Nha ntrem de guan ly, sir dung theo guy dinh. 

Bat giao thong, ha tang ky thuat: Tang dien tich dat xay clkmg du kik khoang 
148.795,61 in2. GOm he thong duerng giao thong, cap din, cap mite, ciru boa, thoat nuem 
mua, thoat nuem thai, thong tin lien lac, chieu sang, thy xanh, tram xirlY nuac thai... Nha 
&au tu &rye lip ch9n thuc hien du an cep trach nhiem dâu tu. 

10.2. Vic danh qu5k  dat phat trien nha &xã hOi: Vi tri d'e xuat du an dau tu Jchong 
thuOc tnrang hgp danh mOt phan din tich dat & dä dau tu xay dung h th6ng ha tang Icy' 
thuat dé xay dung nha 0 xa hi theo guy dinh tai Quyet dinh s6 48/2024/QD-UBND ngay 
27/8/2024 dm UBND tinh.,Trong qua trinh lop,  tham dinh, phe duyet guy hoach chi tiet tY 
le 1/500, UBND xa Cat Tien can cir vao nhu cau, tinh hinh thuc te tai dia phucmg dé xem 
xet, 66 tri guji dat xay clkmg nha a xa hi cho phit hgp. 

10.3. ve chuyen nhuvng quyen sus dyng dat theo hinh that phan 10 ban nn de 
cá nhan tty xay dtyng nha dr: 

Nha dau tu dugc hp ch9n thkrc hien dkr an,phai xay dung phan the, nha a de ban, 
cho thue mua, cho thue tuang irng ved din tich dat 6 chiem tY le toi thieu 20% (Vi tri cv 
the thkrc hien theo Quy'et dinh ,s6 62/2024/QD-UBND ngay 23/10/2024 oh UBND tinh 
va phai xac dinh cu the trong do an guy hooch chi fiat ty le 1/500 duct duyet). 

11. So' 130 phuvng an dill fir xay thyng, quin IY ha tang dO thi trong va ngoai 
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pliqm vi dikr an: 

- Trong qua trinh trien khai thvc hien clv on, nha dau tu duqc lva chgn thvc hien dv 
an c6 trach nhiem: 

Trien khai du tu hoan thien dv an, (tang 1)0 ket cAu ha tang gem the cOng trinh 
ha tang Icy thuat, ha tang xa hOi, c6ng trinh c6ng c6ng theo quy hoach dirge duyet va theo 
tien d6 phü h9p,v6i cac cong trinh nha 6, dam bao chat lugng dich vy dap *rig nhu cAu 
cna nguai dan den 6.  va sinh s6ng. 

To chirc thva hien dv an theo dung chü trucmg Mu tu, quy hoach duce duyet va 
cac quy dinh cUa phap luat ye dau tu, xay dung, dat dai, moi throng, kinh doanh bat dOng 
san va thvc hien day dü cac nglifa vy doi yeti nha nuac theo quy dinh. 

Sau Ichi cOng trinh/hang mvc ha tang Ic9 thuat xay dung hoan thanh, co quan nha 
nuec chap thuan nghiem thu, nha dau tu tO chat kiarn toan, guy& toan c6ng trinh/hang 
myc do va ban giao cho co quan c6 tham quy'en quan ly, van hanh theo quy dinh. 

- So be phan ha tAng d6 thi cal trach nhiem ban giao cho dia phuang: 

H'e th6ng giao thong, h th6ng cAp nuac, thoat nu6c, chiau sang, cay xanh, mat 
Nha dau tu thvc hie'n dau tu xay dung dent:Y(5 toan khu clv an, kilo') n6i yeti ha 

tang k9 thuat khu vvc Ian can, hoan thanh ding tac nghiem thu. Nha dau tu ban giao cho 
dia phucmg, co quan chirc nang quan 1 theo quy dinh. Nha dau tu chju trach nhiem ve 
chat luging ding trinh va phai bao hanh cong trinh chuyen giao theo quy,dinh phap luat. 
Phucmg thirc dau tu va ban ,giao, quan ly van hanh dirge th6a thuan th6ng nhat \Ted co 
quan Nha nu& co tham quyen. 

Khu xir lY nutc thai: Nha dau tic thvc hien dau tu xay Ong va ban giao cho ca 
quan nha nuiac tham quyen de van hanh quan theo quy dinh den khi tram xir chung 
theo quy hoach phan khu Phan khu 2 - Khu trung tam do thi du lich bier', Kim vvc phia 
Nam yang darn De Gi di vao hoat dOng theo quy hoach dugc duyet. 

Cong,trinh c6ng c6ng, gido dvc, cay xanh, giao thong, ha tang 1c9 thuat: Nha dAu 
tu thvc hien dau tu xay chrng ha tang k9 thuat va ban giao theo quy dinh. 

Ve died diem ban giao: Theo Quyat dinh sa 54/2024/QD-UBND,ngay 21/9/2024 
eUa UBND tinh ban hanh Quy dinh ban giao va tie') nhan ding trinh ha tang ky-  thuat eüa 
cac dkr an khu do thi, khu dan cu ten dia ban tinh. 

- So b0 phan ha tang khu dan cu Nha d'au tic gi& lai d d'au tu Icinh doanh: Cong 
trinh ha tang xã hi: Truemg hgp thong lcinh doanh thi ban giao lai cho Nha nu& de 
quail ly, khai thac sir dyng theo quy dinh. 

- Ve cjuan 1 ha tang do thi trong va ngoai pham vi dv an duct thvc hien theo quy dinh 
Nghi dinh so 35/2023/ND-CP ngay 20/06/2023 dm Chinh phü, Quyet dinh so 54/2024/QD-
UBND ngay 21/9/2024 dm UBND tinh va cac van ban phap luat khac c6 lien quan. 

12. Ye cac ye'n ceu kliac co lien quan: 
- Khu dan cu CO Mu n& vao tuyen throng yen bin (DT.639), de nghi nha Mu tu 

&rye Iva chon thvc hien du an ca trach nhiem kiem tra, ra scat va to chi:re thvc hien day 
du trinh tv thU tvc dau noi theo quy dinh tai Dieu 22, Dieu 27, Dieu 29 Nghi dinh so 
165/2024/ND-CP ngay 26/12/2024 cna Chinh phU va cac van ban khac c6 lien quan. 

- Trong qua trinh trien khai h0 so, thii tyc va khai thac du An, cac co quan, don vi 
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lien quan va nha dau ax phai tuan 	kin cUa BO Quoc phong, BO °Ong an va BO 
Ngoai giao va cac BO, nganh Trung trona có lien quan. 

Dij an Khu do thi Cat pal Center tip Oap vâi dv an Khu nha a va thucmg mai 
dich IN Cat Hai dang dugc trien khai dau gia quyen sir dung dat. Do do,,trong qua trinh 
trien khai thvc hien dtr an, UBND xä Cat Tien to chuc quan lY th8ng nhat pham vi ranh 
giai gift cac dv an tiep giap vOi nhau, tuan thit guy hoach cap teen dal dugc phe duyet. 

Nha clan tu dirge Iva ch9n thvc hien dtr an khong dirge phep chuyan nhu9ng, 
mua ban, chuyen quyen so' hat dv an clued bat ky hinh thirc nao ke ca co phan hoc 
phan von gap trong citing ty dtr an truac khi hoan thanh ding trinh xay,  dung theo quy 
hoach dã dirge phe duyet. Viec chuyen nhugna, mua ban, chuyen quyen 	heru duifyi 
moi hinh thirc bi nghiem cam trir khi co sir chap thuan bang van ban dm UBND,  tinh. 
Trong truang hop nha dau tu co tinh vi pham quy dinh nay, DV an c6 the bi thu hoi ma 
co quan chire nang khong co bat ky nghia vi boi thuang nao. 

- Sau 12 thong ka air ngay phe duyet kat qua Iva ch9n nha Tau tu, nha &au tu dirge 
ha chicon thtrc hien dv an khong thvc hien cong, tac chuan bi dau tu, thvc hien dau tu 
hoac thong co kha nang thvc hien dv An theo tien dO clang ky vai co quan quan IY dau 
tu ma kh8ng ce, lY do chinh clang se bi xem xet cham dirt dv an theo quy dinh. 

Dieu 2. TO chat thyt hiên 

Giao So' Tai chinh thvc hien ding 1)8 dt; an dAu ttr kinh doanh va clang tai Bang 
theo dOi tien (10 tren H'e thong mpg dau thau quOc gia theo quy dinh. 

Giao UBND xã Cat Tian lap Bang theo dOi fi len dO, lAy 2  kin eUa cac,  sec nganh 
lien quan va trinh HIND tinh phe duyet lam co set de lap HO so mai thau, t8 chirc lva 
chon nha dau tu va thtrc hien cac nhiem Nip thuOc Ben mM thau doi veri dv an. 

Diu 3. Dieu khoin thi Binh 
Quyat dinh Chap thuan chi; trucmg dAu tu nay co hieu lye ka tit ngay kY. 

Chanh Van phong UBND tinh; Githm dc cac Sec Tai chinh, Xay dvng, Nang 
nghiep va Moi truang; Chn tich UBND )(A Cat Tien va Thn tniang cac co quan, don vi co 
lien quan chiu trach nhiem thi hanh Quyet dinh nay. 

Quyat dinh nay dirge lap tlaanh 03 ban die: 01 ban giri UBND Cat Tian, 01 ban 
dirge Itru tai 	Tai chinh va 01 ban dugc luu tai Van ph6ng UBND tinh Gia 

No'i 
- Nhu Diau 3; 
- CT, cac PCT UBND tinh; 
- PVPXD, PVPTH; 
- Luu: VT, T3. 
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