CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

THONG TU
Quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Luit Nha &

Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 cta Bo truong
Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Luat Nha &, c6 hiéu luc ké tir ngay
01 thang 8 nam 2024, dugc stra doi, bd sung bdi:

Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nam 2025 cta Bo trudng
B§ Xay dung stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua cac Thong tu thude linh vuc quan
Iy nha nudc cia B6 Xay dung lién quan dén sap xép to chirc bd may, thuc hién
chinh quyén dia phuong hai cip va phan cip cho chinh quyén dja phwong, ¢ hiéu
luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025;

Théng tu s6 32/2025/TT-BXD ngay 10 thang 11 ndm 2025 cia Bo trudng
Bo X4y dung stra d6i, bo sung mét sd diéu cua Thong tu sd 05/2024/TT-BXD
ngay 31 thang 7 nam 2024 cua Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot
s6 diéu ctia Luat Nha &, c6 hiéu lyc ké tir ngay 10 thang 11 nam 2025.

Can cir Ludt Nha 6 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cit Nghi dinh 56 52/2022/ND-CP ngay 08 thang 8 nam 2022 cua Chinh
phii quy dinh chire ndng, nhiém vu, quyén han va co cau t6 chire ciia B6 Xdy dung;

Theo dé nghi ciia Cuc trwong Cuc qudn Iy nha va thi truong bat déng sdn;

B6 truéng Bé Xay dung ban hanh Théng tw quy dinh chi tiét mét sé diéu
cua Ludt Nha ¢ nhu sau’:

' Théng tur s6 09/2025/TT- BXD sira d6i, bd sung mot s diéu ciia cac Thong tu thude linh vie quan Iy nha
nude cia BO Xay dung lién quan dén sip xép t6 chirc bd may, thyc hién chinh quyén dia phuwong 02 cap va phan cip
cho chinh quyén dia phuong c6 cin cir ban hanh nhu sau:

“Can cwr Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 19 thang 02 nam 2025;

Can cu Nghi quyet so 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cua Quéc héi quy dinh vé xir Iy mot
$6 van dé lién quan dén sdp xep t0 chirc bg may nha nuoc;

Can cit Nghi dinh s6 33/2025/NB-CP ngay 25 thang 02 ndam 2025 ciia Chinh phit quy dinh chitc ndng,
nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chirc ctia Bé Xay dung;

Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cia Chinh phii quy dinh vé phdn dinh tham
quyén ciia chinh quyén dia phirong 02 cap trong linh viee quan Iy nha nwdc cia Bé Xay dung;

Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 ciia Chinh phii quy dinh vé phdan quyén, phén
cap trong linh vue quan 1y nha nude cia Bé Xdy dung;

Theo dé nghi ciia Vu triecong Vu Phdp ché;

Bg truong B Xdy ding ban hanh Thong tu sira doz bé sung mot s6 diéu ciia cdc Thong tw thugc linh vire
quan Iy nha nudc cia By Xay dung lién quan dén sdp xép 16 chirc bg may, thuee hién chinh quyén dia phirong hai
cdp va phan cdp cho chinh quyén dia phirong”.

Thoéng tu s6 32/2025/TT-BXD sira d6i, bd sung mot sé diéu cta Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31
thang 7 nam 2024 cua Bo truong B Xay dung quy dinh chi tiét mot s diéu cua Ludt Nha & ¢6 can ctr ban hanh
nhu sau:

“Cdn cir Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can civ Ludt sita doi, bo sung mot so dzeu cia Ludt Ddt dai s6 '31/2024/QH15, Ludgt Nha o $6
27/2023/QH]15, Ludt Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15, Ludt Cdc t6 chirc tin dung sé 32/2024/QH15
ngay 29 thang 6 nam 2024,


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-ban-hanh-van-ban-quy-pham-phap-luat-2025-so-64-2025-QH15-639239.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Nghi-dinh-33-2025-ND-CP-nhiem-vu-quyen-han-va-co-cau-to-chuc-Bo-Xay-dung-644843.aspx
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Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

O>~

Thong tu ndy quy dinh chi tiét mot s diéu coa Luat Nha & s
27/2023/QH15 (sau day goi 1a Luat Nha &), bao gom:

12. Piém a khoan 2 Diéu 21 vé vin ban thong bao viéc cho thué nha
ctiia ¢4 nhan nudc ngoai s& hiru nha ¢ tai Viét Nam véi Uy ban nhan dan cap xa
noi c6 nha 6.

Q-

2. Piém a khoan 3 Piéu 57 vé yéu cau xay dyng nha ¢ nhiéu ting nhiéu cin
ho cua ca nhan.

3. Khoan 5 Diéu 57 vé Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu.

4. Khoan 9 Piéu 78 vé mau gidy to chimg minh ddi tuong quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3,4,5,6,8,9, 10 va 11 Diéu 76 cua Luat Nha ¢; mau giay to chung
minh di€u kién d€ dugc hudng chinh sach ho trg vé nha & xa hoi.

5. Khoan 3 Piéu 191 vé muc kinh phi dé x4y dung chuong trinh, ké hoach
phat trién nha & cap tinh.

6. Khoan 4 Piéu 191 vé miu hop dong mua ban, cho thué mua, cho thué
nha ¢ xa hoi, nha ¢ phuc vu tai dinh cu, nha & thudc tai san cong.

7. Khoan 14 Piéu 191 vé chuong trinh khung dao tao, bdi dudng nghiép vu
vé quan ly van hanh nha chung cu.

Piéu 2. P6i twong ap dung

1. T6 chire, ca nhan trong nudc, nguoil Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6
chure, ca nhan nudc ngoai ¢6 lién quan dén cac ndi dung quy dinh tai Thong tu nay.

2. Co quan quan 1y nha nudc c6 lién quan dén cac ndi dung quy dinh tai
Thong tu nay.

Can cir Nghi dinh s6 33/2025/NP-CP ngay 25 thang 02 nam 2025 ciia Chinh phii quy dinh chirc ndng,
nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chirc ctia Bé Xay dung;

Can civ Nghi dinh s6 140/2025/NP-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 ciia Chinh phii quy dinh vé phan dinh
tham quyén ciia chinh quyén dia phirong 02 cdp trong linh viee quan Iy nha mieée ciia Bé Xay dung;

Can cir Nghi dinh so 261/2025/ND-CP ngay 10 thang 10 niam 2025 ciia Chinh phii vé sira doi, bo sung mot
$6 diéu ciia Nghi dinh. $6 100/2024/ND-CP  ngay 26 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot so
diéu ciia Ludt nha & vé phat trién va quan Iy nha o xda hoi va Nghi dinh s 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam
2025 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mét 50 diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyét so 201/2025/QH15 ngay 29
thang 5 nam 2025 ciia Quéc héi thi diém vé mét s6 co ché, chinh sdch ddc thii phat trién nha & xd héi;

Theo dé nghi cia Cuc truéng Cuc quan by nha va thi truong bdt dong san,

B truong B Xay dung ban hanh Théng tu sira d6i, b6 sung mét s6 diéu cia Thong tw s6 05/2024/TT-BXD
ngay 31 thang 7 nam 2024 ciia Bo triong Bé Xay dung quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha 6.”

2 Khoan nay duoc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Didu 2 ciia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD
sira d6i, bd sung mot sé diéu cia cac Thong tu thude linh vue quan 1y nha nude cia Bé Xay dung lién quan dén
sip xép t6 chirc bo may, thuc hién chinh quyén dia phuong hai cip va phan cép cho chinh quyén dia phuong, c6
hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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Chuong 11
QUY PINH CHI TIET MOQT SO NQI DUNG VE
PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA O
Piéu 3. Thong bio vé viéc cho thué nha & ciia ca nhian nwéc ngoai sé
hiru nha ¢ tai Viét Nam

1. Trude khi ky hop dong cho thué nha ¢ thudc so hitu cia minh, ca nhan
nudc ngoai so hitu nha & tai Viét Nam phai giri van ban thong bao vé viée cho
thué nha & dén Uy ban nhan dan cip x&° noi c6 nha & cho thué. Noi dung vin ban
thong bdo bao gém tén chu so hitu, dia chi nha ¢ cho thué, thoi gian cho thué, )
ky hiéu va ngdy, thang, nim cap gidy chimg nhan vé quyén s& hitu ddi véi nha &
cho thué, muc dich str dung nha & cho thué va giri kém theo ban sao gidy ching
nhan vé quyén sé hitu ddi v6i nha & do.

2. Trong thoi han toi da 15 ngay, ké tir ngay cham dat hop dong cho thué
nha &, ca nhan nudc ngoai phai co vin ban thong bao vé viéc chim dit hop dong
cho thué nha gtri @én Uy ban nhan dan cp x3* noi c¢6 nha & cho thué biét dé theo
dd1, quan ly.

3. Uy ban nhan dan cép xa °c6 trach nhiém béo céo co quan quan Iy nha ¢
cap tinh theo dinh ky 06 thang, 01 nim va theo yéu cau dot xuat vé tinh hinh cho
thué nha & ciia ca nhan nudc ngoai trén dia ban dé tong hop, bao cao Uy ban nhan
dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong (sau day goi chung 12 Uy ban nhan dan
cap tinh)°.

Dicu 4. Yéu cau vé xay dung nha ¢ nhiéu tang nhiéu can hg cia ca nhan

1. Ca nhan dau tu xdy dung nha & tir 02 tang tré 1én va c6 quy mo dudi 20
can hg ma tai moi tang co thi€t ke, xay dung can ho dé cho thué thi phai dap tng
cac y€u cau sau day:

a) Phai c6 Gidy phép xay dung kém theo ho so thiét ké, trong d6 phai xac
dinh rd tong s6 cin ho, s6 lwgng cin h tai ting tang, dién tich xay dung ctia moi

3 Cum tir “co quan quan 1y nha & cip huyén” duoc thay thé béi cum tir “Uy ban nhan dan cip xa” theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 cua ctia Thong tu sé 09/2025/TT-BXD stra ddi, bd sung mét s didu cua cac Thong
tu thudc linh vie quan 1y nha nude ciia B Xay dung lién quan dén sap xép to chirc bd may, thuc hién chinh quyén
dia phuong hai cdp va phan cép cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

4 Cum tu “co quan quan 1y nha ¢ cap huyén dugc thay thé boi cum tir “Uy ban nhén dan cép xa” theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 cua ctua Thong tu s6 09/2025/TT- BXD stra. dbi, bd sung mot sé diéu cua cac Thong
tu thudc linh vire quan ly nha nudce cua B Xay dung lién quan dén sip xép t6 chirc bo may, thuc hién chinh quyén
dia phuong hai cip va phan cép cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025

5 Cum tur “co quan quan 1y nha & cap huyen dugc thay thé boi cum tir “Uy ban nhan dan cép xa” theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 cua ctua Thong tu s6 09/2025/TT- BXD stra. dbi, bd sung mot sé diéu cua cac Thong
tu thudc linh vire quan ly nha nudce cua B Xay dung lién quan dén sip xép t6 chirc bo may, thuc hién chinh quyén
dia phuong hai cip va phan cép cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025

6 Cum tir “va Bd Xay dung” dugc bai bo theo quy dinh tai khoan 4 biéu 2 cua Thong tu $6 09/2025/TT-
BXD sira d6i, bd sung mot sé didu ciia cac Thong tu thudc linh vue quan Iy nha nude cua B6 Xay dung lién quan
dén sip xép t6 chirc bd may, thyc hién chinh quyén dia phuong 02 cap va phan cip cho chinh quyén dia phwong,
¢6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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can ho, khu vuc dé xe, dién tich st dung chung cua ting tﬁng va cuanha ¢. Truong
hop thudc dién duge mién Gidy phép xay dung thi trude khi xay dung nha ¢, ca
nhan phai ¢6 vin ban thong bao giri Uy ban nhan dan cép x4’ noi c6 nha & duoc
xay dung; trong van ban thong béo phai néu rd cac thong tin vé sb tang duoc xay
dung, s6 luong cin ho dugce xay dung tai mdi téng, dién tich san xay dyng moi
can ho, téng ) lugng can ho cua ca nha & nay, khu vuc dé xe, dién tich st dung
chung cua timg tang va cta nha 6.

C4 nhéan phai xay dung nha & theo ding Gidy phép xay dung hoic theo
ding van ban thong bao da gui Uy ban nhan dan cap xa noi c6 nha &;

b) Phai dap tmg yéu ciu vé phong chay, chira chay theo quy dinh cua phap
luat vé phong chdy, chita chay, yéu cau vé an toan chdy theo tiéu chuan quéc gia
vé nha ¢ riéng 1¢, dap Gmg diéu kién vé du:0’ng giao thong dé phu:ong ti¢n chira
chay thuc hién nhiém vu chita chay va yéu cau khéc (neu co) do Uy ban nhan dan
cap tinh quy dinh.

2. Viéc quan 1y van hanh nha ¢ nhiéu tang nhiéu cin ho cua ca nhan quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay duogc thuc hién theo Quy ché quan ly, st dung nha
chung cu.

Piéu 5. Quy ché quan ly, sir dung nha chung cw

Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu duoc ban hanh kém theo Théng tur nay.

Chuong 111

MAU GIAY TO CHUNG MINH POI TUQNG VA PIEU KIEN
PE PUQC HUONG CHINH SACH HO TROQ VE NHA O XA HOI

Piéu 6. Miu gidy to chitng minh ddi twong dwgc hwéng chinh sach h
trg vé nha & xa hoi

1. Mau gidy to ching minh d6i tugng dugce hudng chinh sach hd tro vé nha
¢ xa hoi thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Boi tuong quy dinh tai khoan 1 Piéu 76 ctia Luat Nha & thi gidy to chimg
minh ddi tuong dugc huoéng chinh sach hd tro vé nha & x3 hoi 1a ban sao ¢d ching
thuc gidy to chimg minh nguoi c6 cong véi cach mang hodc ban sao co ching
thuc gidy chimg nhan than nhan liét sy theo quy dinh ctia Phap 1énh Uu dii nguoi
co cong véi cach mang;

b) béi tuong quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu 76 cta Luat
Nha ¢ thi gidy to chiing minh d6i twong duoc hudng chinh sach hd tro vé nha

7 Cum tir “Uy ban nhan dén x4, phudng, thi trin (sau day goi chung 1a Uy ban nhan dan cip xi)” dugc
thay thé boi cum tir “Uy ban nhan dan cép xa” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 ctia Thong tu s6 09/2025/TT-
BXD sira d6i, bd sung mot sé didu ciia cac Thong tu thude linh vue quan Iy nha nude cua Bé Xay dung lién quan
dén sap xép t6 chirc bo may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phan cép cho chinh quyén dia phuong,
¢6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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& x4 hoi 1a ban sao ¢6 ching thuc gidy chimg nhan ho gia dinh ngheo, can
ngheo theo quy dinh;

¢)® Cac dbi tuong quy dinh tai cac khoan 9, 10, 11 Diéu 76 ctia Luat Nha ¢
va dbi tuong quy dinh tai khoan 5 Diéu 76 ctia Luat Nha & khong c6 hop déng lao
dong, khong dugc hudng lvong huu do co quan Bao hiém x4 hoi chi tra, thuc hién
theo Mau s6 01 tai Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

c1)? Cac dbi tuong quy dinh tai cac khoan 5, 6, 8 Diéu 76 ctia Luat Nha o,
trir d6i twong quy dinh tai khoan 5 Diéu 76 ctia Luat Nha & khong c6 hop dong
lao dong, khong dugce hudng luong huu do co quan Bao hiém xa hoi chi tra, thuc
hién theo MAu s6 01a tai Phy lyc I ban hanh kém theo Théng tu nay.

d) Mau gidy to chimg minh dbi twong quy dinh tai khoan 7 Diéu 76 cua
Luat Nha & thyc hién theo hudng dan ctia Bo truéng Bo Quoc phong, Bo truong
Bo Cong an.

2. Co quan, don vi, doanh nghiép thuc hién viéc xac nhan mau gidy to
ching minh do6i tugng do6i voi cc truong hop sau:

a) Nguoi thu nhap thap tai khu vuc do thi (d6i v6i truong hop 6 hop dong
lao dong);

b) Cong nhan, nguoi lao dong dang lam viée tai doanh nghi¢p, hop tac xa,
lién hiép hop tac xa trong va ngoai khu cong nghiép;

¢) Can bo, cong chirc, vién chuc theo quy dinh cta phap luat vé can bo,
cong chtrc, vién chuec.

3. Co quan quan 1y nha & cong vu thuc hién viéc xac nhan miu gidy to
ching minh do6i véi doi tugng da tra lai nha & cong vu.

4. Pai hoc, hoc vién, truong dai hoc, cao d'fmg, day nghé, truong chuyén
bi¢t theo quy dinh cua phap luat; truong dan toc noi tra cong 1ap thuc hi¢n vige
xac nhan mau giay to chung minh do6i twong déi véi hoc sinh, sinh vién dang hoc
tap tai co so dao tao, gido duc do minh quan ly.

>
A

Piéu 7. Miu gidy to chirng minh diéu kién vé nha ¢ dé dwoc mua, thué
mua nha & xa hoi

Mau gidy to chimg minh diéu kién vé nha ¢ dé dugc mua, thué mua nha &
x4 hoi hodc nha & cho lyc luong vil trang nhan dan thuc hién theo Mau s6 02 (déi
v6i truong hop chua c6 nha &) hodc Mau s6 03 (ddi v6i truong hop co nha 6) tai
Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

8 Piém nay duogc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 1 ciia Thong tu s 32/2025/TT-BXD stra doi,
b6 sung mot s6 diéu ciia Thong tu sb 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 cta Bo truong Bo Xay dung
quy dinh chi tiét mot sé didu cua Luat Nha & ¢6 hiéu luc ké tir ngay 10 thang 11 nam 2025.

° Piém nay dugc b sung theo quy dinh tai khoan 1 Didu 1 cia Thong tu s§ 32/2025/TT-BXD sira d6i, bd sung
mot s6 didu ciia Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 ciia B truong Bo Xay dung quy dinh
chi tiét mot s6 didu cuia Luat Nha &, c6 hiéu Iuc ké tir ngay 10 thang 11 nam 2025.
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Truong hop ngudi ding don da két hon thi vo hodc chong clia ngudi d6
cling phai ké khai mau gidy to ching minh diéu kién vé nha ¢ theo Mau s6 02 tai
Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

Picu 8. Miu gidy to chirng minh diéu kién vé thu nhap dé dwoc mua,
thué mua nha & xa hoi

1.1 MAu gidy to chimg minh diéu kién vé thu nhap dé duoc mua, thué mua
nha ¢ xa hi thuc hién nhu sau:

Mau s6 Ola tai Phu luc I ban hanh kém theo Théng tu ndy, ap dung cho cac
d6i tugng quy dinh tai cac khoan 5, 6, 8 Piéu 76 cua Luat Nha ¢, trir d6i tuong

quy dinh tai khoan 5 Diéu 76 cua Luat Nha ¢ khong c6 hop d6ng lao dong, khong
dugc huong luvong huu do co quan Bdo hiém xa hoi chi tra.

Mau sb 04 tai Phuy luc I ban hanh kém theo Thong tu nay, ap dung cho ddi
tuong quy dinh tai khoan 7 Di€u 76 cua Luat Nha 6.

Mau s6 05 tai Phy luc I ban hanh kem theo Théng tu nay, ap dung cho d6i
tuong quy dinh tai khoan 5 Di€u 76 cua Luat Nha ¢ khong c6 hop dong lao dong,
khong dugc hudng luong huu do co quan Bao hiém xa hdi chi tra.

Truong hop nguoi dung don dang ky mua, thué mua nha ¢ xa hoi da két
hoén thi vo hodc chong cua nguoi do ciing phai ké khai mau gidy to ching minh
diéu kién vé thu nhip theo Mau s6 0la hodac Mau s6 04 hoac Mau s6 05 tai Phu
luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Co quan, don vi, doanh nghiép noi cac doi tugng sau day dang lam viéc
thuc hién viéc xac nhan mau gidy to ching minh diéu kién vé thu nhap dé dugc
mua, thué mua nha & xa hoi:

a) Nguoi thu nhap thap tai khu vire do thi (ddi véi trudng hop 6 hop dong
lao dong);

b) Cong nhan, nguoi lao dong dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac xa,
lién hi€p hop tac xa trong va ngoai khu cong nghiép;

¢) Si quan, quan nhan chuyén nghiép, ha si quan thudc luc luong vii trang
nhan dan, cong nhan cong an, cong chirc, cong nhan va vién chirc qudc phong
dang phuc vu tai ngii; ngudi 1am céng tic co yéu, ngudi 1am cong tac khéac trong
t6 chirc co yéu hudng lwong tir ngan sach nha nude dang cong tac;

d)'! Can bo, cong chirc, vién chirc theo quy dinh cua phap ludt vé can bo,
cong chtrc, vién chuec.

10 Khoan nay dugc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Didu 1 ctia Thong tu s6 32/2025/TT-BXD stra ddi,
b6 sung mot s6 diéu ciia Thong tu sb 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 cta Bo truong Bo Xay dung
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha &, c6 hiéu luc ké tur ngay 10 thang 11 nam 2025.
11 Piém nay duoc stra doi, bo sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 ctia Thong tu s6 32/2025/TT-BXD sira ddi,
bd sung mot sb didu cua Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 cua Bo truéng Bo Xay dung
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha &, c6 hiéu luc ké tur ngay 10 thang 11 nam 2025.
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2a."2 Pbi tuong quy dinh tai khoan 2 DPiéu nay di nghi huu va duoc
huong lwong huu do co quan Bao hiém xa hoi chi tra theo quy dinh ctia phap
luat vé bao hiém xi hoi thi co quan Bao hiém x4 hoi dang chi tra luvong huu
hodc Uy ban nhan dan cép x3 noi ding ky thuong tri hodc tam tri hodc noi ¢
hién tai thuc hién viéc x4c nhan theo Mau s6 Ola tai Phu luc I ban hanh kém
theo Thong tu nay.

3. Pbi vai cac dbi tuong quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu 76 cua Luat
Nha & thi gidy to ching minh diéu kién vé thu nhap dé duoc mua, thué mua nha
& x4 hoi 12 ban sao c6 chimg thyc gidy chimg nhan ho gia dinh nghéo, cin nghéo.

Piéu 9. Miu gidy to' chirng minh diéu kién ciia hd gia dinh, ca nhan dé
dwgc vay von wu dii thong qua Ngin hang Chinh sach xa hdi, to chic tin
dung do Nha nwéc chi dinh dé tw xay dung hoic cai tao, sira chira nha &

1. Mau gidy to chimg minh diéu kién vé dat ¢, nha o, dang ky thudng tra
ctia ho gia dinh, ca nhan dé dugc vay von wu dii thong qua Ngan hang Chinh sach
x4 hoi dé tu xdy dung hoic cai tao, stra chita nha & thuc hién theo Mau s6 06 tai
Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. MAu gidy to chimg minh diéu kién vé dat ¢, nha o, dang ky thuong tra
ctia ho gia dinh, c4 nhan dé dugc vay von wu dai thong qua t6 chire tin dung do
Nha nuée chi dinh dé tu xay dung hoac cai tao, stra chita nha & thuc hién theo
Mau s6 07 tai Phu luc I ban hanh kém theo Thong tu nay.

Chuong IV ,
MUC KINH PHI XAY DUNG CHUONG TRINH, KE HOACH
PHAT TRIEN NHA O VA CAC MAU HQP PONG VE NHA O

Piéu 10. Mirc kinh phi dé xAy dung chwong trinh phat trién nha ¢ cip tinh

1. Mirc kinh phi dé x4y dung chuong trinh phét trién nha & cap tinh duoc
xac dinh theo cong thirc sau day:

Cer=Ceri + Cem2

Trong do:

Ccr: 12 tong mire kinh phi x4y dung chuong trinh phat trién nha o.
Ccri: 1a chi phi xdy dung chuong trinh phat trién nha 6.

Cerz: 1a chi phi quan 1y nghiép vu xay dung chuong trinh phat trién nha &
cua co quan quan ly nha & cap tinh.

2. Chi phi xdy dung chuong trinh phét trién nha & (Cer1) quy dinh tai khoan
1 Bi¢u nay duogc xac dinh theo cong thirc sau day:

Cer1 =Ceg+ Cq+ G+ TL + GTGT

12 Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 ctia Thong tur s 32/2025/TT-BXD sira doi, bd sung
mot s6 diéu cua Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 ndm 2024 ciia B trudng Bo Xay dung quy dinh
chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha &, cé hi¢u lyc ké tir ngay 10 thang 11 nam 2025.



Trong do:
Ceg: 1a chi phi cho chuyén gia thyc hién cac cong viéc.
Cqi: 1a chi phi quan 1y cua don vi tu van.

Ci: 13 cac khoan chi phi khac bao gém: chi phi di lai, luu tra, van phong
pham va cac khoan chi phi hop 1y khac theo quy dinh.

TL: 1a thu nhap chiu thué.
GTGT: 1a thué gia tri gia ting.

3. Céc chi phi ciu thanh chi phi x4y dung chuong trinh phat trién nha ¢
(Cer1) quy dinh tai khoan 2 Diéu nay dugc xac dinh nhu sau:

a) Chi phi cho chuyén gia thuc hién cac cong viéc (C.g) dugc xac dinh theo
cong thirc sau day:

Cce = Don gia ngay cong chuyén gia nhan (x) Pinh mirc ngay cong.

Don gia ngay cong chuyén gia dugc xac dinh trén co s& muc luong theo
thang cua chuyén gia tu van trong nudc chia cho 26 ngay'>.

Murc chuyén gia va dinh mtrc ngay cong thuc hién cac cong viéc xay dung
chuong trinh phat trién nha & cap tinh dugc quy dinh tai bang s6 01 cia Phu luc
II ban hanh kém theo Thong tu nay;

b) Chi phi quan 1y caa don vi tu van (Cq) bao gdm: céc chi phi lién quan
dén hoat dong cua bo phan quan ly, diéu hanh t6 chirc tu van (tién luong cua bo
phan quan 1y), chi phi duy tri hoat dong ctia to chirc tu van; chi phi van phong lam
viéc; chi phi x3 hoi (d6ng quy bao hiém x3 hoi, bao hiém y té, bao hiém that
nghiép theo quy dinh thudc trach nhiém cua té chirc tu van); mua bao hiém trach
nhiém nghé nghiép va cac khoan chi phi quan 1y khéc c6 lién quan dén hoat dong
ctia to chtrc tu van. Chi phi quan 1y cta don vi tu van (Cq) duoc xac dinh bang
25% cua chi phi cho chuyén gia thyc hién cac cong viéc (Cey);

¢) Chi phi khac (Cy) bao gdm chi phi di lai, luu tri dugc xac dinh theo
huéng dan cua Bo Tai chinh vé ché do cong tac phi va cac khoan chi phi khac
duogc xac dinh phu hop véi thuc té, tai thoi diém 1ap du toan;

d) Thu nhap chiu thué (TL) dugc xac dinh bang 6% cua tong chi phi cho
chuyén gia thuc hién cac cong viéc (C,) va chi phi quan 1y quan ly ciia don vi tu
van (Cq1) can cu theo quy dinh vé xac dinh va quan ly chi phi dau tu xay dung;

d) Thué gia trj gia ting (GTGT) duoc xac dinh trén co s& mirc thué suat dbi
vo1 hoat dong cung cap dich vu tu van theo quy dinh.

13Cum tir “, duge quy dinh tai bang s 04 ctia Phu luc II ban hanh kém theo Thong tu nay ” duge bo theo quy dinh
tai khoan 7 Diéu 1 ciia Thong tu sé 32/2025/TT-BXD stra ddi, bd sung mot sb diu ctiia Thong tu sé 05/2024/TT-
BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cia Bo trudng Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot s didu cua Luat Nha &, co
hiéu lyc ké tir ngay 10 thang 11 nam 2025.
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4. Chi phi quan 1y nghiép vu (Ccr2) quy dinh tai khoan 1 Piéu nay 1a chi
phi cho hoat dong ctia co quan quan 1y nha & cap tinh thuc hién quan ly qué trinh
xay dung chuong trinh phat trién nha &, bao gom céac khoan chi phi sau day:

a) Chi phi cho chuyén gia, can bg ki€ém nhiém (C,,) dugc x4c dinh trén co
sO cac cong viéc can thuc hién; mirc chuyén gia, don gid ngay cong chuyén gia
va dinh muc ngay cong thuc hi¢n hoat dong quan Iy nghiép vu.

Don gia ngay cong chuyén gia dugc xéac dinh trén co s muc luong theo
thang cua chuyén gia tu van trong nudc chia cho 26 ngay'.

Muc chuyén gia va dinh mirc ngay cong thuc hién cac cong viéc quan ly
nghiép vu duoc quy dinh tai bang s6 03 cua Phu luc II ban hanh kém theo Thong
tu nay;

b) Chi phi t6 chirc cac cude hop, hoi nghi (Cpn) duoc xac dinh theo hudng
dan ctia B Tai chinh vé ché do chi hdi nghi;

¢) Chi phi khac (Cy) bao gdm chi phi di lai, luu tri dugc xac dinh theo
huéng dan ctua Bo Tai chinh vé ché do cong tac phi; chi phi lya chon don vi tu
van (néu c6) theo quy dinh cta phap luat vé dau thau va cac khoan chi phi khéac
duogc xac dinh phu hop véi thuc té, tai thoi diém xay dung chi phi.

5. Co s6 vé xac dinh mirc chi phi 1a cac mirc chuyén gia, mirc lvong chuyén
gia can ctr theo quy dinh cua Bo truong BO Noi vu'®, ché @ cong tac phi, ché do
chi hoi nghi can ¢t theo quy dinh cta Bo truéng Bo Tai chinh'®,

Picu 11. Mirc kinh phi dé xay dung ké hoach phat trién nha & cp tinh

1. Mitc kinh phi dé xay dung ké hoach phat trién nha & cap tinh duoc xéac
dinh theo cong thuc sau day:

Cxn = Ckmi + Ckm2

Trong do:

Cku: 12 tong mirc kinh phi xdy dung ké hoach phat trién nha ¢.

Ckui: 1a chi phi xay dung ké hoach phat trién nha 6.

14 Cum tir “, dugc quy dinh tai bang $6 04 cta Phu luc II ban hanh kém theo Thong tu nay” dugc bo theo quy
dinh tai khoan 7 Piéu 1 cua Thong tu sé 32/2025/TT-BXD stra ddi, bd sung mot sb diéu cia Thong tu sb
05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cta B truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sd didu ctia Luat
Nha &, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 10 thang 11 ndm 2025.

15 Cum tir cym tu “B¢ Lao dong — Thuong binh va Xa hoi” dugc thay thé béng cum tur “Bo trudng B Noi vu”
theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 1 ctia Thong tu s6 32/2025/TT-BXD sira doi, bd sung mot sb diéu ciia Thong tu s6
05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cua B truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sd didu ctia Luat
Nha &, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 10 thang 11 ndm 2025.

16 Cum tir cum tr “B¢ Tai chinh” dugc thay thé béng cum tr “B¢ truong Bo Tai chinh” theo quy dinh tai khoan
8 Piéu 1 cua Thong tu s& 32/2025/TT-BXD stra d6i, bd sung mot s6 diéu cia Thong tu sb 05/2024/TT-BXD ngay
31 thang 7 ndm 2024 cua B trudng Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha &, ¢ hiéu luc ké tir
ngay 10 thang 11 nam 2025.
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Ck: 13 chi phi quan 1y nghiép vu xay dung ké hoach phat trién nha ¢ cua
co quan quan ly nha &.

2. Chi phi xay dung ké hoach phat trién nha & (Cxui) quy dinh tai khoan 1
biéu nay dugc xac dinh theo cong thuc sau day:

CKHI = ch+ Cq1+ Ck + TL + GTGT
Trong do:

Ceg: 12 chi phi cho chuyén gia thuc hién cac cong viéc xdy dung ké hoach
phat trién nha ¢ dugc xac dinh theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 10 cta
Thong tu ndy véi mire chuyén gia can st dung va dinh mirc ngay cong thuc hién
cac cong viée xay dung ké hoach phat trién nha & cap tinh dugc quy dinh tai bang
s6 02 cua Phu luc II ban hanh kém theo Thong tu nay.

Cq: 1a chi phi quan 1y cta don vi tu van dugc xac dinh theo quy dinh tai
diém b khoan 3 Piéu 10 ctia Thong tu nay.

Cy. 1a cac khoan chi phi khac bao gdm: chi phi di lai, luu tr, van phong
pham va cac khoan chi phi hop 1y khac theo quy dinh dugc xac dinh theo quy dinh
tai diém ¢ khoan 3 Diéu 10 cia Thong tu nay.

TL: 1a thu nhap chiu thué, xac dinh theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu
10 cuia Thong tu nay.

GTGT: 1a thué gia tri gia ting, xac dinh theo quy dinh tai diém @ khoan 3
Dicu 10 cua Thong tu nay.

3. Chi phi quan 1y nghiép vu (Ck) quy dinh tai khoan 1 Piéu nay 1a chi
phi cho hoat dong cua co quan quan 1y nha & cap tinh thuc hién quan 1y qua trinh
xay dung ké hoach phat trién nha & va duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 10 caa Thong tu ny.

4. Co s vé xac dinh mic chi phi 1a cac mirc chuyén gia, mirc lwong chuyén
gia can ctr theo quy dinh cua Bo truong BO Noi vu'!’, ché d cong tac phi, ché do
chi hoi nghi can clr theo quy dinh ctia BO trudng Bo Tai chinh'®,

Pi¢u 12. Quy dinh cic miu hop dong vé nha &

1. Mau hop déng mua ban nha ¢ phuc vu tai dinh cu duoc quy dinh tai Phu
luc IIT ban hanh kém theo Thong tu nay.

17 Cum tur cum tir “Bo Lao dong — Thuong binh va Xa hoi” dugc thay thé b.':flng cum tur “Bo trudng Bo Noi vu”
theo quy dinh tai khoan 8 Piéu 1 ctia Thong tu s6 32/2025/TT-BXD sira doi, bd sung mot sb diéu ciia Thong tu s6
05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cua B truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sd didu ctia Luat
Nha &, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 10 thang 11 ndm 2025.

18 Cum tor cum tir “Bo Tai chinh” dugc thay thé béng cum tir “Bo trudng Bo Tai chinh” theo quy dinh tai khoan
8 Piéu 1 cua Thong tu s& 32/2025/TT-BXD stra d6i, bd sung mot s6 diéu cia Thong tu sb 05/2024/TT-BXD ngay
31 thang 7 ndm 2024 cua B trudng Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Nha &, ¢ hiéu luc ké tir
ngay 10 thang 11 nam 2025.
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2. Mau hop ddng cho thué mua nha ¢ phuc vu tai dinh cu dugc quy dinh tai
Phu luc IV ban hanh kém theo Thong tu nay.

3. Mau hop déng cho thué nha & phuc vu tai dinh cu, nha & cii thudce tai san
cong dugc quy dinh tai Phu luc V ban hanh kém theo Thong tu nay.

4. Mau hop déng mua ban nha & xa hoi dugce quy dinh tai mau sb6 01 cla
Phy luc VI ban hanh kém theo Thong tu nay; mau hop ddng cho thué mua nha &
x4 hoi dugc quy dinh tai mau s 02 caa Phu luc VI ban hanh kém theo Thong tu
nay; mau hop dé)ng cho thué nha & xa hdi duoc quy dinh tai mau s6 03 cua Phu
luc VI ban hanh kém theo Thong tu nay.

5. Mau hop déng mua ban nha & cii thudc tai san cong duge quy dinh tai
Phu luc VII ban hanh kém theo Thong tu nay.

Chuwong V

CHUONG TRINH KHUNG PAO TAO, BOI DUONG
NGHIEP VU VE QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Picu 13. Boi dudng Kién thirc phap luit lién quan dén quan 1y vén
hanh, sir dung nha chung cw

‘Kién thirc phap luat lién quan dén quan 1y van hanh, st dung nha chung cu
bao gom 02 bai giang sau day:

1. Bai giang vé kién thirc phap luat chung bao gdm: phép lut nha &, phap
luat xay dung, phap luat phong chay, chira chay, phap luat dan sy, phap luat dat
dai, phap luat kinh doanh bat dong san lién quan dén nha chung cu;

2. Bai giang vé cac ndi dung cu thé trong quan 1y van hanh, st dung nha
chung cu.

Picu 14. Pé cwong bai gidng vé kién thirc phap luit lién quan dén quén
ly van hanh, sit dung nha chung cw

1. P6i voi bai giang kién thue phap luat chung vé quan ly, su dung nha
chung cu quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 cua Thong tu nay bao gom cac ndi dung
sau day:

a) Cac quy dinh chung cta phap luat vé phéap luat nha g, phap luat xay dung,
phap luat phong chay, chita chay, phap luat dan sw, phap luat dat dai, phap luat
kinh doanh bat dong san lién quan dén nha chung cu;

b) Cac quy dinh c6 lién quan dén hoat dong dau tu xdy dung, cai tao, bao
tri nha chung cu;

¢) Cac quy dinh c6 lién quan dén quyén sir dung dat va quyén so hitu nha
chung cu;

d) Cac quy dinh c6 lién quan dén giao dich vé nha &, hop dong dich vu quan
Iy van hanh nha chung cu, hop dong bao tri nha chung cu.
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2. Pbi véi bai giang quy dinh tai khoan 2 Diéu 13 ciia Thong tu nay bao
gom cac ndi dung sau day:
a) Cac quy dinh ctia phap luat nha ¢ vé& quan 1y, sir dung nha chung cu;
b) Céc ndi dung ciia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu.

3. Ngoai cac ndi dung quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Pi€u nay, co s& dao
tao co thé bo sung thém cac ndi dung khac c6 lién quan theo nhu cau ctia hoc vién.

Piéu 15. Boi duéng kién thirc chuyén mon, nghiép vu quan 1y van hanh
nha chung cw

1. Phan hoc 1y thuyét bat budc bao gdm 07 chuyén dé sau day:
a) Chuyén dé 1: Nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu;

b) Chuyén dé 2: Quan 1y van hanh hé thdng dién, cip thoat nudc, thong gi6 -
cap nhi¢t trong nha chung cu;

¢) Chuyén dé 3: Quan 1y van hanh hé thdng, thiét bi phong chdy, chita chay
tai nha chung cu;

d) Chuyén dé 4: Quan 1y van hanh hé théng thang may, thang cuén trong
nha chung cu;

d) Chuyén d& 5: Quan 1y vé sinh méi truong, canh quan nha chung cu va
xur Iy nude thai;

e) Chuyén dé 6: Quan 1y rti ro, quan ly an mnh trat tu, hanh chinh va img
pho voi thién tai tai nha chung cu; cac yéu cau vé nép song vin minh tai do thi,
nha chung cu (néu co);

g) Chuyén dé 7: Ung dung cong nghé thong tin trong quéan 1y van hanh nha
chung cu.

2. Ngoai 07 chuyén dé quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, co s& dao tao c6 thé
bd sung thém cac chuyén dé dao tao khac theo nhu cu cta hoc vién.

3. Phan hoc thuc hanh bat budc bao gdm cac ndi dung sau day:

a) Khao sat thuc té hoat dong quan 1y van hanh nha chung cu;

b) Thuc hanh nghiép vu bao v¢, an ninh, cham so6c khach hang, vé sinh moi
truong, cong tac an toan phong chay, chira chay, clru nan, ctru ho, thao tac st dung
cong ngh¢ s6 va phan mém quan ly van hanh nha chung cu;

¢) Cac phan thuc hanh khac c6 lién quan dén viéc quan 1y van hanh nha
chung cu theo nhu cau cia hoc vién;

d) Sau khi khao sat, thuc hanh, cac hoc vién phai viét bai thu hoach bao
gom cac ndi dung sau day: quy ché phoi hop gitra cac t6 chiic, ca nhan lién quan
trong viéc quan 1y van hanh nha chung cu; danh gia vé nghié€p vu bao v¢, an ninh,
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phong chdy, chita chdy, v¢ sinh moi truong cia nha chung cu va ing dung cong
nghé thong tin trong quan 1y van hanh nha chung cu.

Diéu 16. Pé cwong bai gidng cic chuyén dé kién thirc chuyén mén,
nghi€p vu quéan ly van hanh nha chung cw

1. Bé cuong chuyén dé 1 vé nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu bao
gom cac ndi dung sau day:

a) Cac mo hinh quan ly van hanh nha chung cu va phuong thic, ndi dung
phoi hop gitra cac to chirc, cd nhan cé li€n quan trong viéc quan 1y van hanh nha
chung cu;

b) Quan ly, st dung ph?m dién tich thudc sé hitu chung, cac thiét bi thudc
phan s¢ hiru chung, st dung chung;

¢) Quan 1y vi¢c ra vao, tiéng On, an ninh va v¢ sinh, moi truong tai khu vuc
nha chung cu;

d) Hudng dan viéc st dung cac dich vu cong cong ctia nha chung cu va viéc
tiép nhan, xt Iy cac phan hoi ctia nguot sir dung dé cai thién chat lugng dich vu cong
cong;

@) Quy trinh tiép nhan ban giao va quan 1y vat tu, thiét bi ciia nha chung cu;

e) Nghi¢p vu phuc vy, bao gém cach thirc xac dinh, luu trir va cap nhat
thong tin vé chi s¢ hitu, nguoi sir dung nha chung cu; nguyén tic giao tiép, xir Iy
tinh hudng ctia don vi quan 1y van hanh va phuong phap xur 1y thong tin tac dong
tiéu cyc dén tam 1y nguoi sir dung nha chung cu;

g) Céc van dé khac c6 lién quan theo nhu cau cua hoc vién.

2.bé cuong chuyén dé 2 vé quan ly van hanh hé théng dién, cép thoat nudc,
thong g16 - cap nhiét trong nha chung cu bao gom céc nd1 dung sau day:

a) Quan ly van hanh, bao tri hé théng dién, hé théng bao co6 su cb va hé
thong chong sét, ti€p dat (néu vi tri, nguyén ly hoat dong, nguyén tac bao tri, bao
dudng h¢ thong va xtr 1y su c6 k¥ thuat trong van hanh);

b) Quan 1y van hanh, bao tri hé théng cp va thoat nudc trong, ngoai nha
chung cu (néu vi tri, nguyén 1y hoat dong, nguyén tac bao tri, bdo dudng h¢ thong
va xu 1y su c0 k¥ thuat trong van hanh);

¢) Quan 1y van hanh, bao tri hé théng thong gi6 - cip nhiét va diéu hoa
trong nha chung cu (néu vi tri, nguyén 1y hoat dong, nguyén tac bao tri, bao dudng
h¢ thong va xur Iy su ¢6 k¥ thuat trong van hanh);

d) Trach nhiém va co ché phdi hop giira don vi quan 1y van hanh nha chung
cu voi chu dau tu, Ban quan tr1 nha chung cu, chinh quyén dia phuong va nha
thau cung cap thiét bi;

d) Céc van dé khac c6 lién quan theo nhu cau cua hoc vién.
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3. Dé cuong chuyén dé 3 vé quan Iy van hanh hé thong, thiét bi phong chay,
chita chay tai nha chung cu bao gébm cac ndi dung sau day:

a) Quan 1y van hanh may moc, thiét bi phong chay, chita chay tai nha chung
cu (néu vi tri, nguyén ly hoat dong, nguyén tac bao tri, bdo dudng hé thong va xu
1y su ¢0 k¥ thuat trong van hanh);

b) Trach nhiém va co ché phéi hop gitta don vi quan 1y van hanh nha chung
cu véi chu dau tu, Ban quan tri nha chung cu, chinh quyén dia phuong, co quan
phong chay, chira chdy va ctru nan, ctru ho;

¢) Céc van dé khac c6 lién quan theo nhu cau ctia hoc vién.

4. Bé cuong chuyén dé 4 vé quan 1y van hanh hé thng thang may, thang
cudn trong nha chung cu bao gdm cac ndi1 dung sau day:

a) Quan Iy van hanh hé thdng thang mdy, thang cudn trong nha chung cu
(n€u nguyén 1y hoat dong, nguyén tac bao tri, bao dudng hé¢ thong va xir 1y sy co
k¥ thuat trong van hanh);

b) Trach nhiém va co ché phdi hop gitta don vi quan 1y van hanh nha chung
cu voi chu dau tu, Ban quan tri nha chung cu, chinh quyén dia phuong va nha
thau cung cap thang may, thang cuon;

¢) Céc van dé khac co lién quan theo nhu cau cta hoc vién.

5. Pé cuong chuyén dé 5 vé quan 1y vé sinh méi trudng, canh quan nha
chung cu va xur ly nudc thai bao gom cac ndi dung sau day:

a) Nghiép vu quan ly v¢ sinh, méi trudng cua nha chung cu;

b) Quan 1y van hanh hé thong xtr 1y rac thai, nudc thai trong nha chung cu
(n€u cau tao chinh, nguyén ly hoat dong, nguyén tac bao tri, bao dudng hé thong
va viéc xu 1y su co k¥ thuat trong van hanh);

c¢) Quy trinh hoat dong diét con trung va cham soéc cay xanh;

d) Trach nhiém va co ché phéi hop giira don vi quan 1y van hanh nha chung
cu voi chu dau tu, Ban quan tri nha chung cu, chinh quyén dia phuong va co quan
quan ly moi truong do thi;

d) Cac van dé khac c6 lién quan theo nhu cau cua hoc vién.

6. Pé cuong chuyén dé 6 vé quan 1y rii ro, quan ly an nmh trat tu, hanh
chinh va img pho véi thién tai tai nha chung cu; cac yéu cau vé nép séng van minh
tai d6 thi, nha chung cu (néu c6) bao gdm cac ndi dung sau day:

a) Quan 1y rui ro trong nha chung cu (néu cac loai rui ro trong quan ly van
hanh nha chung cu, danh gia xép hang rui ro va té churc ki€m sodt rui ro), chinh
sach bao hiém dé han ché rti ro trong nha chung cu va céc loai hop dong bao hiém;
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b) Té chirc kiém so4t an ninh trat ty trong va ngoai nha chung cu (néu quy
trinh kiém soat nguoi, phuong tién giao thong va quy trinh tuan tra trong va ngoai
nha chung cu);

C) Kién thire, nghiép vu vé an toan lao dong, lap ké hoach va du tru kinh
phi phong chay, chira chdy, ctru nan, ctru hd va ting pho thién tai tai nha chung cu;

d) Quan ly hanh chinh trong quén ly van hanh nha chung cu;
d) Cac yéu cau vé nép sdng van minh tai d6 thi, nha chung cu (néu co);
e) Cac van dé khac co lién quan theo nhu cau cta hoc vién.

7. Bé cuong chuyén dé 7 vé g dung cong nghé thong tin trong quéan 1y
van hanh nha chung cu bao gom céac ndi dung sau day:

a) Ung dung cong nghé thong tin trong két ndi 1am viéc giita cha dau tu,
Ban quan tri, don vi quan 1y van hanh, chu s& hiru, nguoi st dung nha chung cu;

b) Ung dung cong nghé thong tin trong cong tac quan 1y van hanh nha
chung cu;

¢) Ung dung cong nghé thong tin trong thong bao, tiép nhan phan anh va
gop ¥ ctia chu sé hitu, nguoi st dung vé dich vu quan 1y van hanh nha chung cu;
khao sat y kién cu dan, danh gia chat lvong dich vu; to chitc Hoi nghi nha chung
cu theo hinh thire truc tuyén trong trudong hop do dich bénh, thién tai khong thé
hop truc tiép;

d) Cac van dé khac c6 lién quan theo nhu cau cua hoc vién.

Piéu 17. Pé cuong dao tao, bdi dudng kién thirc cho cac thanh vién
Ban quan tri nha chung cw

D¢ cuong dao tao, boi dudng kién thirc cho cac thanh vién Ban quén tri nha
chung cu bao gom cac ndi dung sau day:

1. Kién thirc phap luét lién quan dén quan 1y van hanh, sir dung nha chung
cu quy dinh tai Diéu 13 cua Thong tu nay.

2. Cac ndi dung co ban ctia hop déng dich vu quan Iy van hanh va hgp dong
bao tri nha chung cu; viéc phan loai tranh chap va tham quyén giai quyét tranh
chap hop dong dich vu quan 1y van hanh, hgp dong bao tri nha chung cur.

3. Kién thirc co ban vé tiép nhan ho so nha chung cu, xac dinh ban vé nha
chung cu.

4. Kién thic vé quan 1y, thu va sir dung kinh phi bao tri phan sé¢ hitu chung,
kinh phi tai chinh cua Ban quan tri nha chung cu, viéc lva chon don vi bao tri
phan s¢ hitu chung, viéc lya chon don vi quan Iy van hanh nha chung cu, cac noi
dung phdi hop gitta Ban quan tri nha chung cu, chu dau tu, don vi quan 1y van
hanh, chinh quyén dia phuong noi c6 nha chung cu.

5. Cac van dé khac c6 lién quan theo nhu cau cua hoc vién.



16

) Chuong VI
PIEU KHOAN THI HANH"®

19 Pidu 31, Piéu 32 va khoan 1, khoan 2, khoan 3 Diéu 33 cta Thong tu s6 09/2025/ND-CP sira d6i, bd sung mot
s6 diéu ciia cac Thong tu thude linh vure quan 1y nha nude ctia Bo Xay dung lién quan dén sap xép to chirc bo may,
thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cap va phan cap cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu luc ké tir ngay 01
thang 7 nam 2025 quy dinh nhu sau:

“Diéu 31. Hi¢u lwc thi hanh

Théng tw ndy c6 hiéu lc thi hanh ké tie ngdy 01 thang 7 nam 2025.”

Diéu 32. Trich nhi¢m ciia cic co quan

1. B¢ Xay dung

a) Hieomg dan Uy ban nhan dan cap tinh thiee hién cdc nhiém vu theo quy dinh ciia Thong nay;

b) Thuee hién viéc kiém tra, gidm sat doi véi cdc nhiém vy da dwoc phan cdp cho chinh quyén dia phirong
theo quy dinh cua phap ludt.

2. Uy ban nhan dén cdc cap

a) Uy ban nhén dén cdp tinh c6 trach nhiém bé tri ngudn lye, cac dzéu kién dé t6 chirc thuc hién cdce
nhiém vu theo quy dinh cua Thong nay; chi dao, hudng dan Uy ban nhdn din cap xd thuc hién nhiém vu, quyén
han theo quy dinh. Trwong hop phat sinh vieéng mdc, bdt cdp trong qud trinh trién khai thi hanh bdo cdo Bé Xay
dung dé kip thoi xir Iy, thao go;

b) Uy ban nhdn déan cdp xd cé trach nhiém té chirc thwe hién nhiém vu, quyén han dwgc giao theo quy
dinh tai Thong tu nay.

Diéu 33. Quy dinh chuyén tiép

1. Van ban, gidy to di dwoc co quan, chitc danh cé tham quyén ban hanh, cdp triede ngay 01 thing 7
ndam 2025 ma chuwa hét hiéu luc hodc chua hét thoi han sir dung thi tié}) tuc dwoc ap dung, si dung theo quy dinh
ciia phdp ludt cho dén khi hét thoi han hodc dwoc sira doi, bo sung, thay thé, bdi bo, hiy bo, thu hoi béi co quan,
chike danh tiép nhdn chire ndng, nhiém vu, quyén han hodc co quan, ngiueoi ¢é tham quyén.

2. Poi véi cdc cong viée, ho so thii tuc hanh chinh lién quan dén chinh quyén hai cdp:

Cdc c¢ong viéc, ho so thii tuc hanh chinh ciia cdc co quan, don vi thudce chinh quyén dia phwong cap huyén
dang gidi quyét cho c nhan, t6 chike, doanh nghiép néu dén thoi diém ngay 01 thang 7 nam 2025 ma van chia
hoan thanh hodc da hoan thanh truée ngay 01 thang 7 nam 2025 nhung sau dé phat sinh van d@é lién quan cdn
gidi quyét thi Chii tich Uy ban nhdn ddn cdp tinh ¢é tham quyén va trach nhiém phéan cong co quan, don vi thugc
chinh quyén dia phirong cdp xd noi cuw trii ciia cd nhdan hodc noi ddt tru sé giao dich ciia té chive, doanh nghiép
dang c6 cong viée, ho so thii tuc hanh chinh can gidi quyét dé tiép tuc gidi quyét bao dam khéng lam gidn doan
cong viée, khéng anh hwong dén hoat déng binh thuong ciia xa hdi, nguoi dan, doanh nghiép; truong hop ndi
dung céng viéc, ho so thii tuc hanh chinh d6 lién quan dén tir 02 don vi hanh chinh cdp xd méi hinh thanh sau sap
xe'p tro lén hodc co noi dung phirc tap thi Chu tich Uy ban nhan dén cdp tinh ¢é tham quyén va trach nhiém tric
tzep gidi quyét hodc phdn cong co quan chuyén mon, co quan hanh chinh khac thugc Uy ban nhdn dén cap minh
tiép tuc gidai quyét bao dam khong lam gidn doan cong viéc, khong anh huong dén hoat déng binh thuong cia xd
hoi, nguoi dan, doanh nghiép.

3. Péi véi cac cong viéc, hé so thii tuc hanh chinh lién quan phdn cap nhiém vu, tham quyen

Cdc céng viée, ho so thii tuc hanh chinh da dwoc co quan co tham quyén tiép nhdn ho so triede ngay 01
théng 7 nam 2025 thi co quan c6 tham quyén da tiép nhdn ho so tiép tuc thuwe hién theo quy dinh ciia van ban quy
pham phdp ludt tai thoi diém tiép nhin ho so. Trwong hop trd lai ho so dé hoan thién thi givi ho so dén co quan
duwoe phéin cdp theo quy dinh tai Théng tw ndy dé tiép tuc gidi quyét thii tuc hanh chinh theo quy dinh cia Théng
tw nay.”

Diéu 2 va Piéu 3 ciia Thong tu sb 32/2025/TT-BXD sira d6i, bd sung mot sé diéu ctiia Thong tu sb 05/2024/TT-
BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cua B¢ truong B Xay dung quy dinh chi tiét mot sé didu cua Luat Nha &, ¢o
hiéu lyc ké tir ngay 10 thang 11 ndm 2025 quy dinh nhu sau:

“Diéu 2. Piéu khodn thi hanh

1. Thong tw nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10 thang 11 nam 2025.

2. Trong qud trinh thuc hién néu cé vieong mdc, dé nghi phan anh vé B Xay dung dé xem xét, huéng dan
theo tham quyén.

Diéu 3. Piéu khodn chuyén tiép

1. Cdc gidy to chitng minh doi twong, diéu kién vé thu nhdp, diéu kién vé nha ¢ da dwoc co quan cé tham
quyén xdc nhdn theo quy dinh ciia Thong tu 56 05/2024/TT-BXD thi tiép tuc dwoc sir dung va cé gid tri trong thoi
han 06 thdng, ké tir ngdy Thong tw nay cé hiéu luc thi hanh.

2. Péi twong quy dinh tai cac khoan 5, 6, 8 Diéu 76 cia Ludt Nha 6, triv ngueoi thu nhdp thap tai khu viee
a6 thi khéng cé hop dong lao dong, khong dugc hwong lwong huu do co quan Bdo hiém xa héi chi tra quy dinh
tai khodn 5 Piéu 76 cia Ludt Nha ¢, di c6 glay 10 chig minh diéu ‘kién vé thu nhdp va chua c6 gidy to chimng
minh doi twong theo quy dinh tai Thong tw s6 05/2024/TT-BXD thi gidy to chitng minh diéu kién vé thu nhédp dong
thoi la gidy to chitng minh doi twong va cé gid tri trong thoi han 06 thang, ké tir ngay Thong tw ndy c6 hiéu luc
thi hanh.”
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Picu 18. Hoat dong dao tao ciia co sé dao tao, boi dudng nghiép vu
quén ly van hanh nha chung cw

1. Cac truong dai hoc, cao dfmg, trung cép nghé, co s& dao tao, doanh
nghi¢p kinh doanh bat dong san c6 chirc nang dao tao néu c6 nhu cau dao tao, boi
dudng nghiép vu v€ quan ly van hanh nha chung cu thi thyc hi¢n dao tao theo nhu cau.

Trén co s& chuong trinh khung dao tao, bdi dudng nghiép vu vé quan Iy
van hanh nha chung cu quy dinh tai Chuong V ctia Thong tu nay, cac co sé dao
tao thuc hién xay dung bai giang va to churc dao tao cho phu hop véi nhu cau cua
hoc vién.

2. Céc co so dao tao, bdi dudng nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu
thuc hién céac cong viéc trong hoat dong dao tao bao gom:

~ a) Xay dung thoi luong dao tao cy thé; b tri co s¢ dao tao 1y thuyét va dia
diém thuc hanh bao ddm yéu cau dao tao;

b) Lua chon, b tri giang vién co kién thire, trinh d6 phu hop véi cac chuyén
de dao tao dé thuc hién dao tao ddm bao chat lugng va ndi dung dao tao;

c¢) Lap chuong trinh quan ly, b tri giang vién dao tao, quan 1y hoc vién
tham du, cap Gidy chimg nhin hoan thanh khoa dao tao, bdi dudng kién thirc
chuyén mon, nghié€p vu quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh cua phéap
luat nha &;

d) Chép hanh cac quy dinh vé thanh tra, kiém tra va xur ly vi pham cua cac
co quan c6 tham quyén; bao céo két qua dao tao vé co quan quan Iy nha ¢ cap tinh
noi thuc hlen dao tao theo dinh ky 06 thang hodc khi c6 yéu ciu dot xuat cua cac
co quan nay?’

@) Thyc hién cac quy dinh khac c6 lién quan trong qua trinh dao tao cap
Giay chung nhan hoan thanh khoa dao tao, béi dudng kién thirc chuyén mon,
nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh ctua phap luat.

Piéu 19. Trach nhiém ciia dia phwong

1. Uy ban nhan dan cap tinh 6 trach nhiém sau day:

a) Chi dao co quan chuce nang cua dia phuong ra soat, stra (101 bd sung, ban
hanh méi cac quy dinh thudc tham quyén cua Uy ban nhéan dan cép tinh c¢6 noi
dung lién quan dén cac quy dinh ctia Thong tu nay, bao dam phu hop voi quy dinh
cua Luat Nha & va cac van ban quy dinh chi tiét, hudéng dan thi hanh Luat nay;

b) Chi dao to chirc trién khai thuc hién cac quy dinh ctia phap luat nha & va
Thong tu nay;

20 Cum tir “B0 X4y dung” dugc bai bo theo quy dinh tai khoan 4 biéu 2 cua Thoéng tu $6 09/2025/TT-
BXD sira d6i, bd sung mot sé didu ciia cac Thong tu thude linh vue quan Iy nha nude cua Bé Xay dung lién quan
dén sap xép t6 chirc bo may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phan cép cho chinh quyén dia phuong,
¢6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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¢) To chtc thanh tra, kiém tra va xu 1y theo thAm quyén hodc dé nghi co
quan c6 tham quyén xur 1y cadc hanh vi vi pham phap luat vé nha ¢ va quy dinh cta
Thong tu nay trén dia ban;

d) T6 chtc tuyén truyén, phd bién, gido duc phap luit vé nha & cho céac t6
churc, ca nhan trén dia ban dé thyc hién;

d) Xu 1y, giai quyét cac vudng mic theo thim quyén trong viéc thue hién
cac quy dinh ctua Thong tu ndy hodc dé nghi co quan c6 tham quyén giai quyét
theo quy dinh cua phap luét;

e) Thuc hién cac nhi€ém vu khac theo quy dinh cua Luat Nha ¢ hoac do
Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu giao.

2. Co quan quan 1y nha & cép tinh c6 trach nhiém sau day:

a) Chu tri, phdi hop véi co quan chirc nang cua dia phuong dé xéc dinh
kinh phi xay dung chuong trinh, k€ hoach phat trién nha ¢ cap tinh, bao cao Uy
ban nhan dan cap tinh xem xét, quyét dinh theo quy dinh ctia Thong tu nay;

N9

b) Theo di, bao cao Uy ban nhan dan cap tinh vé tinh hinh cho thué nha &
cua c4 nhan nudc ngoai trén dia ban theo quy dinh cua Thong tu nay?!;

N

¢) Theo ddi, don dbc, tra 161 huéng dan cac to chirc, c4 nhan vé viée thuc
hién quan 1y van hanh, sir dung nha chung cu trén dia ban;

d) Thanh tra, kiém tra, xu ly cac hanh vi vi pham theo tham quyén hodc dé
nghi co quan c6 tham quyén xir Iy cac hanh vi vi pham quy dinh ctia Thong tu nay;

d) Thuc hi¢n cac nhiém vu khac theo quy dinh cta Luat Nha ¢, do Chinh

3. ij baq nhan dan cép xa thuc hién cac nhiém vu dugc giao theo quy dinh
cua phap luat vé nha 6, quy dinh cua Thong tu nay va theo phap luat vé t6 chuc
chinh quyén dia phuong?

Piéu 20. Quy dinh chuyén tiép

1. Xt Iy chuyén tlep d6i voi quy dinh vé murc kinh phi xay dung chuong
trinh, ké hoach phat trién nha & cép tinh duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop Uy ban nhan dan cap tinh déa phé duyét murc kinh phi xay
dung, di€u chinh chuong trinh, k& hoach phat trién nha ¢ cap tinh truéc ngay
Thong tu nay co6 hiéu luc thi ti€p tuc thuc hién theo murc kinh phi da dugc phé
duyét;

b) Truong hop co quan quan ly nha ¢ cép tinh da trinh dqé cuong, du toan
kinh phi xay dung, di€u chinh chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh

21Cum tir “Bo Xay dung,” dugc bai bo theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 2 cua Thong tu 6 09/2025/TT-
BXD stra d6i, bo sung mét s6 didu ciia cac Thong tur thudce linh vuc quan 1y nha nude ciia Bd Xay dung lién quan
dén sip xép to chirc bo may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cap va phan cip cho chinh quyén dia phuong,
¢6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

22Cym tir “Uy ban nhan dan cp huyén” dugc bai bo theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 2 ciia Thong tur s6
09/2025/ND-CP sira d6i, bd sung mot sé diéu cua cac Thong tu thude linh vye quan Iy nha nudce ciia Bo Xay dung
lién quan dén sip xép t6 chirc bo may, thyc hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phan cip cho chinh quyén dia
phuong, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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trude ngdy Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh nhung Uy ban nhan dan cip tinh
chua phé duyét muc kinh phi nay thi tinh toan lai muc kinh phi xay dung, diéu
chinh chuong trinh, ké hoach theo quy dinh tai Thong tu nay dé trinh Uy ban nhan
dan cip tinh phé duyét.

2. Truong hop x@y dung nha ¢ co tu 02 tang tré 1én va c6 quy mo dudi 20
can ho ma co thiét ké, xay dung cin ho dé cho thué, néu ca nhan da ndp hd so dé
nghi cip Glay phép xay dyng nha ¢ trude ngay Thong tu nay co hi¢u lyc thi hanh
nhung dén ngay Thong tu nay co hiéu lyc thi hanh, co quan ¢ tham quyén chua
cap Gidy phép xay dung thi phai ra soat, bd sung cac yéu cau vé xdy dyng nha &
theo quy dinh ctia Thong tu nay trudc khi cAp Gidy phép xay dung.

Truong hop thude dién duge mién Gidy phép xay dung theo quy dinh cua
phap luat xay dung ma dang trong qua trinh xdy dung nha ¢ nhung dén ngay
Thong tu nay c6 hi€u luc thi hanh chua hoan thanh viéc xay dung thi phai c6 van
ban thong bao cho Uy ban nhan dan cép x4 cac thong tin theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 4 cua Thong tu nay.

3. Trong thoi han toi da 12 thang, ké tir ngay Thong tu nay co hiéu lyc thi
hanh, cac co s¢ dao tao dang to chI:Ic dao tao, boi dudng nghi€p vu vé quan Iy van
hanh nha chung cu phai ra soat dé xay dung né1 dung bai giang, ndi dung khao
sat, thyc hanh theo chuong trinh khung va b6 tri giang vién dao tao, huong dan
thuc hanh phu hop vé1 cac chuyén dé vé kién thirc chuyén mon, nghiép vu quan
1y van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Thong tu nay.

4. Céc quy dinh chuyén tiép d6i véi viéc quan 1y, sir dung nha chung cu
dugc thyc hién theo Quy ché quan ly, sit dung nha chung cu ban hanh kem theo
Thong tu nay.

5. Truong hop dang lam thu tuc ky két hop dong mua ban, thué mua, thué
nha ¢ dé phuc vu tai dinh cu, nha ¢ cti thudc tai san cong trudc ngay Thong tu
nay c6 hi¢u lyc thi hanh nhung dén ngay Thong tu nay c6 hiu luc thi hanh, cac
bén chua ky két hgp dong thi phai thyc hién ky két hop dong theo cac mau hop
dong tuong trng dugc ban hanh kem theo Thong tu nay.

Pic¢u 21. Hiéu lyc thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Bai bo cac Thong tu sau day:

a) Thong tu s6 05-BXD/PT ngay 09 thang 02 nim 1993 cua B6 Xay dung
hudng dan phuong phap xac dinh dién tich st dung va phan cap nha ¢;

b) Thong tu lién tich sé 13/LB-TT ngay 18 thang 8 nam 1994 cua B Xay
dung, B6 Tai chinh, Ban vat gia Chinh pht huéng dan phuong phap xac dinh gia
tri con lai cia nha ¢ trong ban nha ¢ thudc s¢ httu nha nudce cho nguoi dang thug;

¢) Thong tu sd 11/2008/TT-BXD ngay 05 thang 5 nam 2008 hudng dan
mot s6 ndi dung ctia Quyét dinh s6 17/2008/Qb- TTg ngay 28 thang 01 nam 2008

ctia Thu tuéng Chinh phu vé viéc ban hanh bang gia chuan cho thué nha & thudc
s& hiru nha nudc chua dugc cai tao, xay dung lai;
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d) Thong tu sd 37/2009/TT-BXD ngay 01 thang 12 ndam 2009 cua B¢
truong Bo Xay dung hudng dan phuong phép xac dinh va quan 1y gid dich vu nha
chung cu;

d) Thong tu sd 09/2015/TT-BXD ngay 29 thang 12 nam 2015 cua B9
truong Bo Xay dung hudng dan quan 1y str dung nha ¢ cong vu;

e) Thong tu sd 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 2 nam 2016 cua B truong
B6 Xay dung ban hanh Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu;

g) Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2016 cta Bo trudng
Bo Xay dung hudng dan thuc hién mot s6 noi dung cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh
s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ctiia Chinh phu quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh mot sb diéu cua Luat Nha 6;

h) Thong tu s6 28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 nam 2016 cia Bo
truong Bo Xay dung stra d6i, bo sung mét s quy dinh cua Théng tu sb
10/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nam 2015 cua Bo Xay dung quy dinh viéc
dao tao, boi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan 1y van hanh nha chung
cu, Thong tu sd 11/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nam 2015 cua B Xay dung
quy dinh viéc cap chung chi hanh nghe moi gidi bat dong san; hudng dan viéc
dao tao, bdi dudng kién thirc hanh nghe moi gidi bat dong san, didu hanh san giao
dich bat dong san, viéc thanh 1ap va t6 churc hoat dong cua san giao dich bat dong
san va mot s6 quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu ban hanh kém
theo Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 2 ndm 2016 caa Bo truong Bo
Xay dung;

i) Thong tu s6 31/2016/TT-BXD ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia B trudng
B§ Xay dung quy dinh viéc phan hang va cong nhan hang nha chung cu;

k) Thong tu s6 06/2019/TT-BXD ngay 31 thang 10 nam 2019 cua Bg
truong Bo Xay dung stra doi, bd sung mot sd diéu ctia cac Thong tu lién quan dén
quan ly, st dung nha chung cu;

1) Thong tu s6 07/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2021 ctia Bo truéng Bo
Xay dung sura ddi, bo sung, bdi bo mot s6 diéu cua Thong tu s6 19/2016/TT-BXD
ngdy 30 thang 6 nim 2016 ctia Bo truong Bo Xay dung va Thong tu s6 02/2016/TT-
BXD ngay 15 thang 2 ndm 2016 cua B0 trudng Bo Xay dung;

m) Thong tu s6 09/2021/TT-BXD 'ngay 16 thang 8 nam 2021 cua Bo truong
Bo Xay dung hudng dan thue hién mot s6 noi dung cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-
CP ngay 20 thang 10 niam 2015 ctia Chinh phi1 vé phat trién va quéan 1y nha & xa hoi
va Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nim 2021 ctia Chinh phu sira doi,
b6 sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015
ctia Chinh phi vé phat trién va quan 1y nha & x4 hoi;

n) Thong tu s6 03/2023/TT-BXD ngay 28 ‘thang 4 nam 2023 cua BY truong
Bo Xay dung stra d6i, bd sung Piéu 3 Thong tu s6 09/2021/TT-BXD ngay 16 thang

8 nam 2021 cua B truong Bo Xay dung huong dan thyc hién mot s6 ndi dung cua
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ctia Chinh pha vé phat
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trién va quan Iy nha & xa hoi va Nghi dinh sé 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam
2021 cta Chinh phu stra doi, b6 sung mét s6 di@u cua Nghi dinh so6 100/2015/ND-
CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu v€ phat trién va quan ly nha ¢ xa hdi.

3. Céac nodi dung thudc pham vi diéu chinh ctiia Thong tu nay da duoc quy
dinh trong cac van ban quy pham phap luat do Bo truong B Xay dung, cac B9,
co quan trung wong va Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh trudc ngay Thong tu
nay c6 hiéu luc thi hanh ma khéc vdi cac quy dinh ctia Thong tu nay thi thuc hién
theo quy dinh ctia Thong tu nay.

4. Trong qua trinh thyc hién néu c6 vuéng mic, dé nghi phan anh vé Bo
Xay dung dé xem xét, hudng dan theo tham quyén./.

BO XAY DUNG XAC THUC VAN BAN HQP NHAT
Sb: 21 /VBHN-BXD Ha N¢i, ngay 14 thang 11 nam 2025
: KT. BQO TRUONG
Noi nhin: %/ , »
- B trudng (dé bao céo): U TRUONG

- Vin phong Chinh phu (dé ding Cong béo);
- Cong TTDT Chinh phu ;

- Cong TTDT Bo Xay dung (dé dang tai);

- Luu: VT, PC, QLN.
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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

QUY CHE

Quan ly, sir dung nha chung cw
(Ban hanh kem theo Thong tw so 05/2024/TT-BXD
ngay 31 thang 7 nam 2024 cua B¢ truong Bo Xay dung)

N Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy ché nay ap dung d6i v6i nha chung cu dugc dau tu xdy dung véi muc
dich dé & va nha chung cu ¢6 muc dich str dung hdn hop dung dé & va sir dung vao
cac muyc dich khac (trong d6 c¢6 can hg dung dé &, can ho dung lam co s& luu tra du
lich theo quy dinh cua phap luat du lich, cong trinh dich vy, thwong mai, van phong
va cac cong trinh khéc), nha & nhiéu tang nhiéu can ho theo quy dinh ciia Luat Nha
& 6 27/2023/QH15 (sau day goi chung 1a Luat Nha &), cu thé la:

a) Nha chung cu thuong mai;

b) Nha chung cu xa hdi, nha chung cu stir dung lam nha & cho lyc lugng vii
trang nhan dén, trir nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

c¢) Nha chung cu phuc vu tai dinh cu;

d) Nha chung cu cii thudc tai san cong da duoc cai tao, xay dung lai;

d) Nha chung cu 1a nha ¢ cong vu;

e) Nha ¢ nhiéu tﬁng nhiéu can ho quy dinh tai khoan 1 Diéu 57 cua Luat
Nha o;

g) Nha & nhiéu ting nhiéu cin ho quy dinh tai khoan 3 Diéu 57 cta Luét
Nha &, dap Gmg quy dinh vé nha chung cu néu tai Diéu 142 cua Luat Nha 6.

2. Khuyén khich ap dung céc quy dinh cia Quy ché nay dbi véi nha chung
cu cii thudc tai san cong ma chua duoc cai tao, xay dung lai hodc nha ¢ nhiéu ting
nhiéu cin ho khong thudc quy dinh tai diém e, diém g khoan 1 Diéu nay.

3. Pbi voi nha chung cu xa hdi chi dé cho hoc sinh, sinh vién thué va nha
luu trGi cong nhan & theo hinh thic ¢ tdp thé nhidu nguoi trong mot phong thi
khong thudc pham vi diéu chinh cta Quy ché nay.
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Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Chu dau tu du 4n dau tu xay dung nha ¢; chu s& hitu, ngudi str dung nha
chung cu; Ban quan tri nha chung cu; don vi quan 1y van hanh nha chung cu.

2. Co quan quan Iy nha nudc co lién quan dén viéc quan 1y, str dung nha
chung cu.

3. Céc to chire, ca nhan khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, st dung nha
chung cu.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy ché nay, cac tir ngit dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. Nha chung cu 1a nha & dugc quy dinh tai khodn 3 Diéu 2 cta Luat Nha 6.

2. Toa nha chung cu 13 mot khdi nha (block) doc 1ap hodc nhiéu khéi nha
c6 chung két cau xdy dung hoic chung hé théng k¥ thuat cong trinh dugc xay
dung theo quy hoach va hd so du 4n do co quan c6 tham quyén phé duyét.

3. Cum nha chung cu 1a tap hop tir 02 toa nha chung cu tr¢ 1€n dugce xay
dung theo quy hoach va hd so du 4n do co quan c6 tham quyén phé duyét.

4. Nha chung cu c6 muyc dich dé & 12 nha chung cu duogc thiét ké, xay dung
chi sir dung cho muc dich dé 6.

5. Nha chung cu ¢6 muc dich sir dung hén hop 13 nha chung cu dugc thiét
ké, xay dung dé st dung vao muc dich & va st dung vao muc dich khac nhu 1am
van phong, dich vy, thuong mai.

6. Chu dau tu du an dau tu xady dung nha ¢ 1a t6 chtrc duoc lwya chon thuc
hién du an dau tu xay dung nha & theo quy dinh cua Luat Nha o.

7. Chu s¢ hiru nha chung cu 1a chu s& hitu can hg chung cu, chu s& hitu
phan dién tich khac khong phai can ho trong nha chung cu.

8. Nguoi sir dung nha chung cu 14 chi so hitu dang truc tiép st dung nha
chung cu hodc to chirc, ho gia dinh, ca nhan dang st dung hop phap can hd, phan
dién tich khac trong nha chung cu thong qua hinh thue thué, muon, & nho, dugc
iy quyén quan 1y, stt dung hodc st dung theo quyét dinh cta co quan c6 tham
quyén.

9. Dai dién chu s¢ hitu can hd hodc dién tich khac khong phai can ho trong
nha chung cu 1 ngudi dai dién cho chi s¢ hiru ctia mdi cin hd, mdi phﬁn dién
tich khac khong phai 1a can hg trong nha chung cu hoac ngudi st dung hop phép
néu chil s hitu khong sir dung va ¢ van ban iy quyén co chir ky xac nhan cia
chu sé hitu can ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cu (sau ddy goi chung
la dai dién chu sé hitu can hg).
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10. Nha chung cu c6 mdt chu s¢ hitu 1a nha chung cu chi c6 mot chu sé hiru
d6i voi toan b nha chung cu va khong c6 phan chia phan sé hitu chung, phan so
hiru riéng.

11. Nha chung cu c6 nhiéu chii s& hitu 1a nha chung cu ¢6 tir hai cha s¢ hitu
trg 1én, trong d6 c6 phan so hitu riéng ciia mdi chii s¢ hitu va c6 phan so hitu
chung, st dung chung cua cac chu s¢ hitu.

12. Phan so hitu chung cta tdoa nha chung cu 13 phan dién tich, céc
hé thong thiét bi, hé thong ha tang k¥ thuat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 142
cua Luat Nha o.

13. Phan sé hitu chung cta cum nha chung cu 13 phan dién tich, cac cong
trinh, hé théng thiét bi, hé théng cong trinh ha tﬁng k¥ thuat thudc s& hitu chung,
str dung chung cua cac chu so hitu cum nha chung cu, bao gdm bé nudc, may phat
dién, hé théng dun nudc nong, diéu hoa st dung chung (néu co), bé phdt, may
bom nudc, san chung, vuon hoa, cong vién va cac cong trinh, hang muc khac
trong khu vie cum nha chung cu dugc xac dinh trong ndi dung du an dau tu xay
dung nha & dugc phé duyét dé str dung chung cho nhiéu tda nha nhap vao cum
nha chung cu.

14. Khu chtrc ning cin hd trong nha chung cu ¢6 muc dich sir dung hon
hop dung dé & va cac muc dich khac 1 khu ¢6 can ho dé ¢ hoic két hop cin ho
dé & va can ho dung 1am co s6 luu tri du lich ¢6 cac hé thdng cap dién, cap, thoat
nuéc, hé théng thang may, thang cudn, hé thdng phong chay, chita chay, xir I rac
thai duoc xay dung theo ho so thiét ké da dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét
theo phap luat vé xay dung dé phuc vu riéng cho khu cin ho nay. Phan sé hitu
chung ctia khu chirc nang can hg 1a phén dién tich, cac hé théng thiét bi quy dinh
tai diém b khoéan 2 Diéu 142 cta Luat Nha & nhung chi thudc sé hitu chung, st
dung chung cua céc chu s¢ hitu khu can ho.

15. Khu chtrc nang kinh doanh dich vu trong nha chung cu c6 muc dich st
dung hdn hop ding dé & va cac muc dich khac khong phai dé ¢ 1a khu dung dé
kinh doanh vin phong, dich vu, thuong mai c6 cac hé thong cap dién, cap, thoat
nuéc, hé théng thang may, thang cudn, hé thong phong chay, chita chay, xir Iy rac
thai dugc xay dung theo ho so thiét ké da duoc co quan c6 thim quyén phé duyét
theo phap luét vé xdy dung dé phuc vu riéng cho khu chirc niang kinh doanh van
phong, dich vy, thuong mai nay. Phan s& hiru chung cua khu chuc nang kinh
doanh dich vu 14 phan dién tich, cac hé thong thiét bi quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu 142 ctia Luat Nha ¢ nhung chi thudc so hitu chung, sir dung chung cua chil
sO hiru khu chtrc nang kinh doanh dich vuy.
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Piéu 4. Nguyén tic quan ly, sit dung nha chung cw

1. Nha chung cu phai duoc st dung diing cong ning, muc dich thiét ké va
ndi dung du an dugc phé duyét.

2. Viéc quan 1y, str dung nha chung cu duoc thuc hién trén co sé tu nguyén
cam két, thoa thuan giira cac bén nhung khong duoc trai phap ludt vé nha &, phap
luat c6 lién quan va dao dac xa hoi.

3. Viéc dong kinh phi quan ly van hanh nha chung cu dugc thyc hién theo
thoa thudn gitra chu sé hiru, nguoi st dung nha chung cu voi don vi quan ly van
hanh trén co s& cac quy dinh cta phéap luat vé nha ¢. Chi so hitu, ngudi st dung
nha chung cu phai dong kinh phi bao tri, kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi hoat
dong cuia Ban quan tri nha chung cu (sau ddy goi tat 1a Ban quan trj) va cac khoan
phi, 1¢ phi khac dé phuc vu cho qua trinh sir dung nha chung cu theo quy dinh ctia
Luat Nha &, Quy ché nay va phap luat co lién quan; phai chip hanh ndi quy quan
ly, st dung nha chung cu, quy dinh cta phap luat vé nha &, Quy ché nay va phap
luat co lién quan trong qua trinh quan 1y, st dung nha chung cu.

Viéc str dung kinh phi quan 1y van hanh, kinh phi béo tri phan sé hitu chung
cua nha chung cu phai bao ddm dung muc dich, cong khai, minh bach.

4. Ban quan tri thay mat cho céc chu s& hitu, nguoi str dung nha chung cu
dé thuc hién cic quyén va trach nhiém lién quan dén viéc quan 1y, sitr dung nha
chung cu theo quy dinh cua phap lut vé nha ¢ va Quy ché ndy; truong hop nha
chung cu khong bat budc phai thanh 1ap Ban quan tri theo quy dinh cia Luat Nha
¢ thi cac chu s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu tu théa thun phuong an quan
1y nha chung cu.

5. Céc tranh chap, khiéu nai lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha chung
cu duoc giai quyét theo quy dinh cua Luat Nha &, Quy ché nay va phép luat co
lién quan.

6. Moi hanh vi vi pham quy dinh vé quan 1y, st dung nha chung cu phai
duoc xu 1y kip thoi, nghiém minh theo quy dinh cua phap luat.

7. Khuyén khich chu dau tu, Ban quan tri, don vi quan ly van hanh, chu so
hitu, ngudi st dung nha chung cu 4p dung tién bo khoa hoc, k¥ thuat, cong nghé
thong tin trong qué trinh quan ly, st dung nha chung cu.

Piéu 5. Nguyén tic xac dinh dién tich cin hd, phan dién tich khac trong
nha chung cw

1. Dién tich str dung can ho dugc tinh theo kich thudc thong thuy nhu vi du
theo hinh v& duéi day va duoc ghi vao gidy to ching nhan vé quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & gan lién véi dat (sau day goi chung 1a Gidy chimg nhéan) cip
cho ngudi mua, thué mua, bao gdm ca phan dién tich twong ngan cac phong bén
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trong cin ho va dién tich ban cong, 16 gia (néu co) gan lién véi can ho d6, khong
tinh dién tich tuong bao can hg, tudng phan chia cac can ho, dién tich san co6 cot,
hop k¥ thuat va tudng bao hop ki thuat (néu c6) ndm bén trong can ho.

Khi tinh di¢n tich ban cong hodc 16 gia thi tinh toan bd di¢n tich san dén
mép trong ctia ban cong hoic 16 gia; trudng hop ban cong cd phan dién tich tuong
chung thi tinh tir mép trong cua tudng chung nay.

dién tich san c6 cot i

[ .

1

. o [N Ei‘ J |
IEEEEDEEH | bancong | d
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les e | f e/ /tudngchung

ién tich san c6 hp k¥ thuat

Di¢n tich st dung can h = (ax b) + (c xd) — (O, ei + f)
Trong do: - eila dién tich san c6 cot nam bén trong can ho
- f1a dién tich san c¢6 hop k¥ thuat (co tinh ca tuong bao hop k¥ thuat).

2. Khi ban giao can hg, cac bén phai ghi ro dién tich st dung can ho thuc té
ban giao va dién tich ghi trong hop dong mua bén, thué mua cin ho da ky vao
trong bién ban ban giao can hd hoac phu luc hop déng; bién ban ban giao can hg
hoac phu luc hop déng dugc coi la mot bd phan khong thé tach roi cia hop déng
mua ban, thué mua can ho.
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Pi¢u 6. Bin ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu

1. Cac nha chung cu thudc pham vi 4p dung ctia Quy ché nay déu phai c6
Ban ndi quy quan ly, str dung nha chung cu ¢6 cac ndi dung quy dinh tai khoan 2
Dicu nay.

2. Ban ndi quy quan 1y, sir dung nha chung cu c6 cac ndi dung chi yéu sau déy:

a) Quy dinh ap dung ddi v6i chi so hitu, ngudi st dung, ngudi tam tra va
khach ra vao nha chung cu;

b) Cac ndi dung khong dugce thuc hién trong quan 1y van hanh, sir dung nha
chung cu; cac quy dinh vé bao dam vé sinh moi trudng, van hda ing x1r, an ninh
trat tu trong nha chung cu;

¢) Quy dinh vé viéc sir dung phan so hitu chung ctia nha chung cu;

d) Quy dinh vé viéc sira chita cac hu hong, thay d6i thiét bi trong phan so
hiru riéng va viéc xur 1y khi c6 sy ¢6 trong nha chung cu;

d) Quy dinh vé phong, chéng chay nd trong nha chung cu;

e) Quy dinh vé viéc cong khai cic thong tin c6 lién quan dén viéc st dung
nha chung cu;

g) Quy dinh vé cac nghia vu ctia chu s hitu, nguoi sir dung nha chung cu
trong do6 co6 viéc dong kinh phi bao tri, kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu
theo quy dinh va céac bi¢n phap xu ly trong truong hop khong thuc hién nghia vu
nay;

h) Céc quy dinh khac tiy thudc vao dic diém cia ting nha chung cu.

3. Truong hop chua t6 chitc Hoi nghi nha chung cu lan dau thi cha dau tu
c6 trach nhiém xay dung Ban ndi quy quan 1y, st dung nha chung cu theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu nay, dinh kém hop déng mua ban, thué mua can hd va cong
bb cong khai Ban ndi quy nay tai khu vuc nha sinh hoat cong dong, sanh thang va
khu vuc 1€ tan cla tda nha chung cu.

4. Khi t6 chtrc Hoi nghi nha chung cu 1an dau thi hoi nghi c6 thé xem xét,
stra d6i, bd sung Ban nodi quy quan 1y, str dung nha chung cu do chu dau tu 1ap
nhung céc ndi dung sira doi, bd sung khong duogce trai v6i quy dinh cta phéap luat
vé nha ¢ va quy dinh ctia Quy ché nay. Sau khi hop Hoi nghi nha chung cu lan dau,
Ban quan tri hodc ngudi dai dién quan 1y nha chung cu ddi véi truong hop khong
phai thanh 13p Ban quan tri c6 trdch nhiém cong khai Ban ndi quy nay tai khu vuc
nha sinh hoat cong dong, sanh thang va khu vuc 18 tan ciia tda nha chung cu.

Picu 7. Cac hoat déng quan 1y van hanh nha chung cw
1. Hoat dong quan 1y van hanh nha chung cu bao gém céc cong viéc sau day:

a) Piéu khién, duy tri hoat dong, kiém tra thuong xuyén hé théng thang
may, bdo dudng may bom nudc, may phat dién, hé thong bao chay tu dong, hé
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théng chira chay, dung cu chita chay, cac thiét bi du phong va cac thiét bj khac
thudc phan s¢ hitru chung, str dung chung cua toa nha chung cu, cum nha chung
cu dé dam bao cho cac hé thong thiét bi nay hoat dong binh thuong;

b) Cung cép cac dich vu bao v¢, v€ sinh moi truong, thu gom rac thai, cham
soc vuon hoa, cdy canh, diét con trung va cac dich vu khac bao dam cho nha chung
cu hoat dong binh thuong;

¢) Céc cong viée khac c6 lién quan do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

2. Truong hop nha chung cu phai c6 don vi quan Iy van hanh theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 149 cta Luat Nha & thi tat ca cac cong viéc quy dinh tai khoan
1 biéu nay phai do don vi quan 1y van hanh thuc hién; chu s& hiru, ngudi st dung
nha chung cu khong dugc thué riéng cac dich vu khac nhau dé thyc hién quan ly
van hanh. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu ¢6 thé ky hop dong véi don vi
cung cép dich vu dé thue hién céac cong vi¢c quan ly van hanh nha chung cu nhung
phai chiu trach nhiém vé viéc quan Iy van hanh theo ndi dung hop déng dich vu
d3 ky két voi Ban quan tri.

 Chuongn
NOI DUNG QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Diéu 8. Quan Iy phén s6 hiru riéng trong nha chung cw ¢6 nhiéu chi sé hitu

1. Viée xac dinh phan so hitu riéng trong nha chung cu c6 nhiéu cha s hitu
dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 142 cua Luit Nha 6.

2. Chu s hitu nha chung cu c6 thé truc tiép hodc cd vin ban uy quyén co
chit ky xac nhan cta chu s hitu nha chung cu Gy quyén cho ngudi khac quan 1y
phan sé hiru riéng ctia minh nhung viée st dung phan sé hitu riéng nay phai bao
dam dung cong nang thiét ké, dung muc dich da duoc phé duyét va khong duoc
lam anh huong dén phan sé hitu riéng ciia cac chii s¢ hitu khac hodc phan sd hitu
chung cua nha chung cu.

3. Truong hop phap luat c6 quy dinh vé diéu kién sir dung, cu tri cia cac
chu s& hiru, nguoi str dung can ho thi phai tuan tha cac quy dinh cia phép luat.

Piéu 9. Quan 1y phan sé hiru chung, sir dung chung ciia nha chung cw
6 nhiéu chii s hiru

1. Viéc xac dinh phan sé hitu chung trong nha chung cu c6 nhiéu chu sé
hiru dugc thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 142 va diém a khoan 2 Piéu
144 cua Luat Nha 6.

2. Pbi v6i phan so hitu chung cua toa nha chung cu ¢6 muc dich dé & thi
cac chu sé hiru, nguoi sir dung nha chung cu ¢6 trach nhiém cung quan 1y; néu
nha chung cu phai c6 don vi quan ly van hanh thi giao cho don vi quan ly van
hanh quan 1y phan s& hitu ndy; trudng hop khong thudc dién phai c6 don vi quan
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Iy van hanh thi Hoi nghi nha chung cu quyét dinh giao cho Ban quén tri hodc giao
cho don vi khac quéan 1y phan sé hitu chung nay.

3. D6i v6i phan s& hitu chung cta tda nha chung cu ¢6 muc dich sir dung
hén hop thi thuc hién quan 1y theo quy dinh sau day:

a) Truong hop khong phan chia riéng biét duoc phan sé hitu chung cua khu
chtrc nang kinh doanh dich vu vdi khu chirc nang can hd thi cac chu sé hitu nha
chung cu c6 trach nhiém cung quan 1y phan s hiru chung nay; viéc quan 1y van
hanh phan sé hitu chung nay dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay;

b) Trudng hop phan chia riéng biét dugc phan sé hiru chung cta khu chirc
nang kinh doanh dich vu v&i khu chtrc nang can ho thi chu s¢ hiru khu chirc nang
cin ho co trach nhiém quan 1y phan so hitu chung cua khu chtrc ning nay; viéc
quan 1y van hanh phan s& hitu chung nay dugc thyc hién theo quy dinh tai khoan
2 Piéu nay. Ddi voi phan sé hitu chung cta khu chire ning kinh doanh dich vu thi
do don vi quan 1y van hanh quan 1y, truong hop khong thudc dién phai co6 don vi
quan 1y van hanh thi do chu s& hitu khu chirc nang nay thuc hién quan 1y.

Pbi voi phan sé hitu chung ciia ca toa nha thi cac chii s¢ hitu nha chung cu
c6 trach nhiém ciing quan 1y; viéc quan 1y van hanh phan so hiru chung nay dugc
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. Péi voi nha sinh hoat cong dong cua toa nha chung cu thi do cac chi so
hitu hodc Ban quan tri (néu nha chung cu c¢6 Ban quan tri) hodc don vi quan 1y van
hanh nha chung cu thyc hién quan 1y theo quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu.

5. Pdi véi phan sé hitu chung ctia cum nha chung cu thi Ban quan tri cua
cum nha chung cu thay mit cac chi so hiru dé quan 1y phan s hitu chung nay.

Viéc quan 1y van hanh phan so hiru chung cia cum nha chung cu duoc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 28 cua Quy ché nay.

Picu 10. Lap va ban giao ho so nha chung cu

1. Chu s hitu nha chung cu phai 1ap ho so nha chung cu theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 119 ctia Luat Nha &.

2. Chu dau tu c6 trach nhiém lap ho so nha chung cu theo quy dinh cia
phap luat vé xay dung.

Péi voi nha chung cu khong con ho so luu trit thi chii dau tu phai 1ap lai ho
so hoan cong cua cong trinh nha chung cu theo quy dinh cua phép luat xay dung.
Truong hop khong con chii dau tu thi Hoi nghi nha chung cu giao Ban quan tri
thué don vi c6 nang luc chuyén mén dé 1ap lai hd so nha chung cu; kinh phi thué
don vi chuyén mon do céc chu sé hiru nha chung cu dong gop.

3. Trong thoi han 20 ngay, ké tir ngay Ban quan tri hodc nguoi dai dién
quan 1y nha chung cu (461 véi trudong hop khong phai thanh 13p Ban quan tri) co
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van ban yéu cau chu dau tu ban giao hd so nha chung cu thi chi dau tu c6 trach
nhiém ban giao 02 bo hd so sao y tu ban chinh cho Ban quan tri. Hb so nha chung
cu ban giao cho Ban quan trj bao gdm céc gidy to sau:

a) Ban v& hoan cong, ban vé& bé tri cong trinh nha chung cu (c6 danh muc
ban v€ kém theo) theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

b) Hé SO ngu(‘A)r} gbc thiét bi, hop dong lap dat thiét bi trong nha chung cu
dugc ky két vai bén lap dat;

¢) Ho so nghiém thu hoan thanh hé thdng xir 1y nude thai;
d) Quy trinh véan hanh, khai thac cong trinh; quy trinh bao tri cong trinh;

d) Thong bao chép thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muyc cong
trinh, cong trinh nha chung cu cua co quan chuyén moén vé xay dung theo quy
dinh ctia phap luat vé xay dung;

e) Ban v& mit bang khu vuc dé xe do chu dau tu 14p trén co so hd so dy an
va thiét ké da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét, trong d6 phén dinh o6 khu
vuc dé xe cho cac chu so hiru, nguoi str dung nha chung cu, bao gom chd dé xe
thudc quyen sO hitu chung, quyén sir dung chung cua cac chu so hitu nha chung
cu, chd dé xe 6 t6 va khu vuc dé xe cong cong.

4. Trudce khi ban giao ho so nha chung cu, chu dau tu va Ban quan tri hodc
nguoi dai dién quan 1y nha chung cu phai thuc hién viéc kiém dém trang thiét bi,
phan dinh thyuc té phan so hitu chung cta nha chung cu theo quy dinh cta Luét
Nha &; viéc ban giao hd so nha chung cu va ban giao thuc té hién trang phai dugc
1ap thanh bién ban cé chir ky x4c nhan cua cac bén.

Truong hop khong thuc hién dugce viée kiém dém trang thiét bi, phan dinh
ro phﬁn s& hitu chung thi chu dau tu va Ban quan tri 1ap bién ban ghi nhan hién
trang thiét bi, hién trang quan 1y, st dung phan dién tich s¢ hitu chung cua nha
chung cu va thuc hién viéc ban giao hd so nha chung cu; néu cac bén khong lap
dugc bién ban thi mdt trong cac bén hodc ca hai bén c6 van ban dé nghi Uy ban
nhan dan x4, phuong, thi trdn (sau day goi chung 1a Uy ban nhéan dan cép xi) noi
c6 nha chung cu t6 chtrc kiém dém va 1ap bién ban dé ban giao cho Ban quan trj.

Pi¢u 11. Tiép nhin va lvu trir ho so nha chung cw

1. Ban quan tri ¢6 trach nhiém tiép nhan 02 b ho so nha chung cu do chu
dau tu ban giao theo quy dinh tai Piéu 10 cta Quy ché nay va luu trit, quan 1y hd
SO nay.

Truong hop nha chung cu phai ¢6 don vi quan 1y van hanh theo quy dinh
ctia Luat Nha ¢ thi Ban quén tri phai cung cip 01 bo hd so di nhan ban giao cua
chu dau tu cho don vi quan 1y van hanh, trir truong hop don vi quan 1y van hanh
1a chu dau tu.

Truong hop don vi quan 1y van hanh khong con thuc hién quéan 1y van hanh
nha chung cu thi phai ban giao lai hd so nay cho Ban quén tri theo Hop dong dich
vu quan 1y van hanh da ky két.



31

2. Trudong hop chu dau tu ban giao hd so nha chung cu theo dung quy dinh
ma Ban quan tri khéng nhan thi trong thoi han 10 ngdy, ké tir ngay ban giao, chu
dau tu bao cao vé viéc Ban quan tri khong nhan ban giao va giri Uy ban nhan dan
cap xa% noi c6 nha chung cu dé nghi tiép nhan hd so nay.

Trong thoi han ti da 30 ngay, ké tir ngdy nhan dugc don dé nghj tiép nhan
ho so nha chung cu ctia chu dau tu, Uy ban nhan dan cap xa** ¢6 trach nhiém tiép
nhan ho so nay.

Ban quan trj phai chiu trach nhiém vé cac van dé c6 lién quan xay ra khi
khong nhan ban giao ho so nha chung cu theo quy dinh cua phap luat.

3. Viéc tiép nhan hd so nha chung cu phai dugc lap thanh bién ban; truong
hop ban giao cho Ban quan tri nha chung cu thi phai c6 chit ky cua céc thanh vién
Ban quan tri hoac thanh vién Ban quan tri dugc Ban quan tri phan cong nhan ban
giao ho so.

Piéu 12. Cudng ché ban giao hd so nha chung cw

1. Qua thoi han quy dinh tai khoan 3 Diéu 10 ctia Quy ché nay ma chu dau
tu khong ban giao ho so nha chung cu thi Ban quén tri c6 van ban dé nghi Uy ban
nhan dan cap x4%° noi ¢6 nha chung cu yéu cau chu dau tu phai ban giao ho so.

2. Trong thoi han 20 ngay, ké tir ngdy nhan dugc vin ban ctia Ban quan tr
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, Uy ban nhan dan cap x4 phai kiém tra, néu
cht dau tu chua ban giao hd so nha chung cu theo quy dinh thi phai ¢6 van ban
yéu cau chu dau tu ban giao ho so; trong thdi han 10 ngay, ké tir ngay nhan duoc
van ban ctia Uy ban nhan dan cap x4*” ma chu dau tu khong ban giao hd so nha
chung cu thi bi xtr I theo quy dinh cta phéap lut vé xir phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc quan 1y, st dung nha & va budc phai ban giao hd so nha chung cu
cho Ban quan tri.

23 Cym tur “Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh, thanh phé thudc thanh phé truc thuoc trung
uong (sau dy goi chung la Uy ban nhén dén cip huyén)” duoc thay thé bang cum tir “Uy ban nhén dan cap xa”
theo quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 2 cua Thong tu s6 09/2025/TT- BXD stra 601 bd sung mot sé diéu cua cac
Théng tu thudce linh vye quan ly nha nudce cia B6 Xay dung lién quan dén sap xép t6 chirc bo may, thuc hién chinh
quyén dia phuong 02 cip va phén cép cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
24 Cym tir “Uy ban nhan dan cap huyén” dugc thay thé bang cum tir “Uy ban nhén dan cap xa” theo quy dinh tai
diém c khoan 5 Diéu 2 cta Thong tu s6 09/2025/TT-BXD sira d6i, bo sung mot s6 diéu ciia cac Thong tu thude
linh vye quan 1y nha nude cia Bo Xay dung lién quan dén sip xép t6 chirc bd may, thuc hién chinh quyén dia
phuong 02 cép va phan cép cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

25 Cum tir “Uy ban nhan déan cip huyA ” duge thay thé bang cum tir “Uy ban nhan dén cép xa” theo quy dinh tai
diém c khoan 5 Diéu 2 cta Thong tu s6 09/2025/TT-BXD sira d6i, bd sung mot s6 diéu ciia cac Thong tu thude
linh vuc quan 1y nha nuéc cia B Xay dung lién quan dén sap xép t6 chirc bd may, thyuc hién chinh quyén dia
phuong 02 cap va phan cap cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

26 Cum tir “Uy ban nhan déan cép huyén” dugc thay thé bang cum tir “Uy ban nhan dan cép xa” theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 5 Diéu 2ctia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD sira ddi, b6 sung mot sé diéu cia cic Thong tu thude
linh vuc quan 1y nha nudc cua Bo Xay dyng lién quan dén sap xép t6 chirc bd may, thyc hién chinh quyén dia
phuong 02 cép va phan cép cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 théng 7 nam 2025.

27 Cum tir “Uy ban nhan dan cip huyén” duorc thay thé bang cum tir “Uy ban nhan dan cap xa” theo quy dinh

tai diém c khoan 5 Diéu 2 ciia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD stra ddi, bd sung mét sb diéu cua cac Thong tu
thudc linh vie quan 1y nha nuée cua B6 Xay dung lién quan dén sip xép t chirc bd may, thuc hién chinh quyén
dia phuong 02 cip va phén cép cho chinh quyén dia phuong, ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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Pi¢u 13. Quan Iy van hanh ché dé xe ciia nha chung cu cé nhiéu chi sé hiru

1. Bbi véi nha chung cu c6 mot chu s hiru thi chd dé xe thudc quyén sé
hitu, quan 1y ctia chi s& hitu nhung phai dugce st dung theo ding ndi1 dung du an
dugc phé duyét, quy dinh ciia Luat Nha & va Quy ché nay. Trudng hop nha chung
cu phai ¢6 don vi quan Iy van hanh thi do don vi quan 1y van hanh thuc hién quan
Iy chd dé xe nay; néu thudc dién khong phai c6 don vi quan 1y van hanh thi cha
s& hitu tu quan 1y hodc thué don vi khac thuc hién quan 1y chd dé xe nay.

2. D6i voi nha chung cu ¢6 nhiu chu sé hitu thi chd dé xe thudc so hitu
chung khong phai xe 6 t6 quy dinh tai khoan 3 DPiéu nay do don vi quan 1y van
hanh thyuc hién quan 1y; truong hop nha chung cu khong phai c6 don vi quan ly
van hanh nhung thudc di¢n phai c6 Ban quan tri theo quy dinh cua Luat Nha ¢ thi
Hoi nghi nha chung cu quyét dinh giao cho Ban quan tri hodc don vi khac thay
mit cac cha sd hitu dé quan 1y chd dé xe nay; néu nha chung cu khong phai co
don vi quan 1y van hanh va khong c6 Ban quan trj thi cac chil s hitu thong nhat
tu t0 chire quan 1y hodc thué don vi khac thue hién quan 1y chd dé xe nay.

3. Pdi véi chd dé xe 6 to danh cho céc chu s hitu nha chung cu quy dinh
tai diém b khoan 2 Diéu 144 cta Lut Nha & thi thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop nha chung cu c6 du chd dé xe 6 t6 danh cho mdi can ho va
nguoi mua cin hd ¢6 nhu ciu mua hodc thué chd dé xe nay thi cha dau tu phai
giai quyét ban hodc cho thué chd dé xe nay nhung phai bao dam nguyén tic mdi
cht s& hitu cin ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cu khong dugce mua,
thué vuot qua s6 lugng chd dé xe duoc thiét ké, xay dung theo du an dugc duyét
danh cho mot can hd hoac méot ph?m dién tich thudc s¢ hiru riéng trong nha chung cu;

b) Trudng hop nha chung cu khong c6 di chd dé xe 6 t6 danh cho mdi can
ho thi chu dau tu giai quyét ban, cho thué chd dé xe nay trén co sé thoa thuén cua
nhiing ngudi mua can hd voi nhau; truong hop nhitng ngudi mua can hg khong
thoa thuan duoc thi chi dau tu giai quyét theo phuong thirc béc tham dé duoc
mua, thué chd dé xe nay;

¢) Viéc mua ban, cho thué chd dé xe 6 to quy dinh tai diém a khoan nay co
thé ghi chung trong hop dong mua ban, thué mua cin ho hodc lap mot hop dong
riéng; tién thué chd dé xe dugc tra hang thang hoic theo dinh ky, tién mua chd dé
xe dugc tra mot 1an hodc tra cham, tra dan theo thoa thuan cua cac bén. Truong
hop thué chd dé xe thi trach nhiém dong kinh phi quan 1y van hanh, dong phi trong
giit xe do cac bén thoa thuan trong hop dong thué chd dé xe; truong hop mua chd
dé xe thi nguoi mua phai dong kinh phi quan 1y van hanh, dong phi trong giit xe
theo quy dinh ctia phap luat va theo thoa thuan véi nha cung cip dich vy;

d) Nguoi mua chd dé xe 6 t6 néu c6 nhu cau chuyén nhuong hoic cho thué
cho dé xe nay thi chi dugc chuyén nhuong, cho thué cho cac chu s¢ hiru, nguoi



33

dang str dung nha chung cu d6 hodc chuyén nhuong lai cho chii dau tu (néu con
chu dau tu);

d) Truong hop ngudi mua, thué mua cin hd khong mua chd dé xe 6 t6 quy
dinh tai khoan nay thi cac bén phai ghi rd trong hop dong mua ban, thué mua cin
ho 14 phan dién tich nay thudc quyén quan 1y cua chi dau tu; chi dau tu khong
duogc tinh chi phi dau tu xay dung chd dé xe nay vao gia ban, gia thué mua cin
ho; trudng hop ngudi mua, thué mua cin hd mua, thué chd dé xe 6 to thi chii dau
tu phai tinh riéng gia mua, thué chd dé xe v6i gia mua, thué mua cin ho.

Truong hop chd dé xe 6 t6 quy dinh tai diém nay thudc quyén quan Iy caa
chu dau tu thi chi phi dau tu xay dung d61 voi phan dién tich nay khong tinh vao
gia ban, gia thué mua can ho va phai dugc don vi kiém toan doc lap kiém toan,
xac dinh.

4. Viéc quan 1y chd dé xe cong cong ctia nha chung cu (chd dé xe danh cho
cac doi twong khong phai 1a chu sé hitu, ngudi st dung nha chung cu) dugce thyc
hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop chd dé xe cong cong phuc vu cho khu chirc ning kinh doanh
dich vu thi chu s& hitu khu chirc nang kinh doanh dich vu ¢6 thé mua va truc ti€p
hoic thué don vi quan 1y chd dé xe nay;

b) Truong hop thudc so hitu ctua cha dau tu thi chi dau tu 6 trach nhiém
quan ly hodc thué don vi quan Iy van hanh dang quan ly van hanh tda nha do thuc
hién quan 1y chd dé xe; néu chu sé hitu khu chic nang kinh doanh dich vu thué
ctia chi dau tu thi viéc quan Iy chd dé xe nay dugc thuc hién theo théa thuan trong
hop ddng thué chd dé xe;

¢) Truong hop chd dé xe cong cong do Nha nude quan 1y theo hd so du an
dugc phé duyét thi don vi dugc Nha nudc giao quan 1y ¢6 trach nhiém quan 1y
chd dé xe nay.

5. T6 chirc, ca nhan so hitu chd dé xe theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4
Piéu nay c6 trach nhiém déng kinh phi quan 1y van hanh va thyc hién bao tri chd
dé xe nay; truong hop thué chd dé xe thi trach nhiém bao tri chd dé xe duogc thue
hién theo thoa thuin trong hop dong thué chd dé xe.

_ Chwong 111
TO CHUC VIEC QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU
Muc 1
HOI NGHI NHA CHUNG CU

Piéu 14. Hoi nghi nha chung cu

1. P61 v6i nha chung cu ¢6 mot chu sé hitu thi Hoi nghi nha chung cu la
hoi nghi cua chu s hitu nha chung cu va nguoi st dung nha chung cu.
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2. B6i voi nha chung cu ¢6 nhiéu chu sé hitu thi Hoi nghi nha chung cu 1a
hoi nghi cta cac chu sé hiru hodc ngudi st dung néu chu sé hiru khong tham du
va ¢6 vin ban iy quyén c6 chit ky xac nhan ctia chu so hitu nay (bao goém ca
truong hop da nhan ban giao can ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cu
nhung chua thanh toan hét tién cho chii du tu, trir trudng hop thudc dién cham
dut hop dong mua béan, thué mua cin ho).

3. Hoi nghi nha chung cu ¢6 quyén quyét dinh cac ndi dung lién quan dén
viéc quan 1y, sir dung nha chung cu theo quy dinh tai khoan 3 hozc khoan 4 Piéu
145 ctia Luat Nha ¢ va quy dinh tai Quy ché nay. Cac quyét dinh cuia Hoi nghi
nha chung cu phai l1ap thanh bién ban c6 chir ky ctua céac thanh vién chu tri hoi
nghi va thu ky Hoi nghi nha chung cu.

Piéu 15. Hoi nghi nha chung cw lin diu

1. Piéu kién dé t6 chirc Hoi nghi nha chung cur 1an dau duoc quy dinh nhu sau:

a) Hoi nghi ctia toa nha chung cu phai dugc t6 chire trong thoi han 12 thang,
ké tir ngay nha chung cu d6 dugc ban giao dua vao sir dung va co tbi thiéu 50%
s6 can ho di duoc ban giao cho ngudi mua, thué mua (khéng bao gom sd cin ho
ma chu dau tu gir lai khéng ban, khong cho thué mua hodc chua ban, chua cho
thué mua); truong hop qué thoi han quy dinh tai diém nay ma toa nha chung cu
chua c6 di 50% sd can hd duge ban giao thi Hoi nghi nha chung cu duoc t6 chirc
sau khi c6 du 50% sb can hd duoce ban giao;

b) Hoi nghi cua cum nha chung cu dugc t6 chirc khi c6 tbi thiéu 50% s
can ho cua mdi toa nha trong cum da dugc ban giao cho ngudi mua, thué mua
(khong bao gdm s6 cin ho ma cha dau tu giir lai khong ban, khong cho thué mua
hoac chua ban, chua cho thué mua) va co ti thiéu 50% dai dién chu s& hitu can
ho cua timg toa nha di nhan ban giao dua vao st dung ddng ¥ nhdp toa nha vao
cum nha chung cu.

2. biéu kién vé sd lwong ngudi tham du cude hop Hoi nghi nha chung cu
lan dau duoc quy dinh nhu sau:

a) D6i voi Hoi nghi ctia toa nha chung cu thi phai c6 toi thiéu 50% dai dién
chu s& hitu cdn hd da nhan ban giao tham du theo hinh thic quy dinh tai khoan 2
Piéu 145 cta Luat Nha ¢. Trudong hop khong du sé ngudi tham dy quy dinh tai
diém nay thi trong thoi han 07 ngay 1am viéc, ké tir ngay t6 chic hop hoi nghi
duoc ghi trong thong bao moi hop, chu dau tu hodc dai dién chu sé hiru cin ho co
van ban dé nghi Uy ban nhan dan cdp x4 noi c¢6 nha chung cu to chirc Hoi nghi
nha chung cu;

b) Pbi v6i Hoi nghi ctia cum nha chung cu thi phai dam bao sb luong dai
dién chi s¢ hitu da dong y nhap toa nha vao cum nha chung cu theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Piéu nay tham du theo hinh thitc quy dinh tai khoan 2 Piéu 145
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ctia Luat Nha &; truong hop khong di s6 nguoi tham du theo quy dinh thi trong
thoi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngdy to chirc hop hoi nghi duoc ghi trong thong
bao moi hop, chu dau tu hodc dai dién cha s& hitu can ho c6 van ban dé nghi Uy
ban nhan dan cap x4 to chitc Hoi nghi nha chung cu, trir trudng hop toa nha trong
cum to chtrc hop Hoi nghi nha chung cu riéng theo quy dinh tai diém a khoan nay.

3. Chu dau tu (néu 13 nha chung cu ¢ nhiéu chu s& hitu) hodc chu sé hitu
(néu l1a nha chung cu c6 mét chu s¢ hiru) co6 trach nhi¢m chudn bi cac noi dung hop,
thong bao thoi gian, dia diém va t6 churc hop hoi nghi chinh thirc cho cac chu s&
hiru, nguoi str dung nha chung cu. Chii dau tu hodc chi s6 hitu 6 thé to chirc hop
tri bi dé chuén bi cac nodi dung cho Hdi nghi nha chung cu chinh thure. N6i dung
chuan bi t6 chtrc Hoi nghi nha chung cu 1an dau bao gdm cac cong viée sau day:

a) Kiém tra, xac dinh tu cach dai dién chua s& hitu cin ho tham du hoi nghi;
truong hop ty quyén thi phai c6 van ban uy quyén ctia cha sé hitu can ho. Vin
ban uy quyén bao gdm cac nodi dung sau: ho, tén va sb dién thoai lién hé (néu co)
ctia nguoi Gy quyén va nguoi duge ty quyén, dia chi cin ho hodc phan dién tich
khac trong nha chung cu cua ngu’bi iy quyén, cac ndi dung uy quyén lién quan
dén H01 nghi nha chung cu, quyén va trach nhiém cila cac bén oy quyen va dugc
iy quyeén, Van ban ty quyén phai c6 day du chit ky ctia nguoi Gy quyén va nguoi
duogc uy quyén;

b) Du thao quy ché hop Hoi nghi nha chung cu;

¢) Dy kién dé xuat stra doi, bo sung Ban ndi quy quan 1y, sir dung nha chung
cur ma chi dau tu di xay dung néu c6 dé xuit sira doi;

d) Du thao quy ché bau Ban quan tri, dé xuét tén goi ctia Ban quan tri theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 22 ciia Quy ché ndy, dé xuat s6 luong thanh
vién Ban quan tri, danh sach thanh vién Ban quan tri, du kién co cau Ban quan tri
(néu nha chung cu thudc dién phai c¢6 Ban quan tri); du kién ké hoach boi dudng
kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu cho cac thanh
vién Ban quan tri.

Pdi v6i nha chung cu c6 nhiéu chi s hitu thi can chuan bi thém cac ndi
dung, bao gdm: dé xuat murc gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu, dy thao
ké hoach bao tri phan s¢ hitu chung ctia nha chung cu, dé xuat don vi quan 1y van
hanh trong truong hop nha chung cu phai c6 don vi quan ly van hanh nhung chu
dau tu khong da diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu hoic ¢6 du diéu kién
quan 1y van hanh nha chung cu nhung khong tham gia quan ly van hanh; truong
hop nha chung cu phai c6 Ban quan tri thi phai c6 du thao quy ché hoat dong, quy
ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri;

d) Thong bao gia dich vu phai tra phi nhu bé boi, phong tap, san tennis, khu
spa va cac dich vu khac (néu co);
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e) Cac dé xuat khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, st dung nha chung cu
can bao cao dé Hoi nghi nha chung cu 1an dau thong qua.

4. Hoi nghi nha chung cu 1an dau quyét dinh cac ndi dung sau day:

a) Quy ché hop Hoi nghi nha chung cu (bao gdm hop 1an dau, hop thudng
nién va hop bét thuong);

b) Quy ché bau Ban quan tri, tén goi ctia Ban quan tri, s6 luong thanh vién
Ban quan tri, danh sach thanh vién Ban quan tri, Truéng ban, Phé ban quan tri
(néu nha chung cu ¢6 thanh 13p Ban quan tr1); néu chu dau tu con s¢ hitu dién tich
trong nha chung cu thi chu dau tu ctr dai dién lam Pho ban quan tri, trir trudng
hop chu dau tu ¢ van ban thong bado khong cur dai di€n tham gia Ban quan tri nha
chung cu;

¢) K& hoach bdi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan 1y van hanh
nha chung cu cho cac thanh vién Ban quan tri;

d) Stra doi, bo sung Ban ndi quy quan 1y, str dung nha chung cu (néu co);

d) Cac ndi dung quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu nay; dbi véi gia dich vu
quan ly van hanh nha chung cu thi Hoi nghi nha chung cu quyét dinh trén co s&
quy dinh ctia Quy ché nay va thdéa thuan, thong nhat véi don vi quan 1y van hanh;

e) Cac khoan kinh phi ma chu s& hitu, ngudi sit dung nha chung cu phai
dong gop trong qua trinh st dung nha chung cu;

g) Ty 1é s luong chua so hitu, ngudi st dung nha chung cu tham du Hoi
nghi nha chung cu thuong nién trong truong hop co it hon 30% s6 dai dién chu
so hitu tham dy theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 17 ctia Quy ché nay;

h) Hinh thtrc lya chon don vi bao tri, cac hang muc béo tri can giam sat,
phuong thirc thanh todn kinh phi thyc hién béo tri, trir trrong hop bao tri dot xuat
phat sinh khong trong thoi gian to6 chirc HO1 nghi nha chung cu thudng nién hoac
khong to chitc Hoi nghi nha chung cu bat thuong;

1) Cac nd1 dung khac phai thong qua Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh
cua Quy ché nay hodc cac ndi dung khac c6 lién quan dén quéan ly van hanh nha
chung cu.

5. Uy ban nhan dan cip xi noi ¢6 nha chung cu ¢6 trach nhiém t6 chtrc Hoi
nghi nha chung cu lan dau khi c6 mdt trong cac truong hop sau day:

a) Nha chung cu da duogc ban giao dua vao sir dung qua thoi han 12 thang
va da co6 dua 50% so6 can ho dugc ban giao theo quy dinh tai diém a khoan 1 Picu
nay nhung chu dau tu khong t6 chirc Ho1 nghi nha chung cu va c6 don dé nghi
cua dai di¢n chu s¢ hitu can ho da nhan ban giao;

b) Truong hop khong du s6 ngudi tham du Hoi nghi nha chung cu theo quy
dinh tai khoan 2 Pi€u nay va cé van ban dé nghi ctua chu dau tu hodc c6 don dé
nghi cua dai di€n chu s¢ hitu can ho da nhan ban giao;
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¢) Chii dau tu cham dut hoat dong do bi giai thé hodc pha san theo quy dinh
cua phap luat va c6 don dé nghi ctia dai di¢n chu s¢ hitu can hé da nhan ban giao.

6. Truong hop Uy ban nhan dan cép x4 t6 chitc Hoi nghi nha chung cu lan
dau theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi khéng yéu cau phai dap tmg ty 1& sd
ngudi tham du quy dinh tai khoan 2 Diéu nay; kinh phi t6 chirc hoi nghi nay do
cac chu s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu dong gop.

7. Trong thoi han 30 ngay, ké tur ngay nhan dugc don cua dai di¢n chu so
hiru can ho da nhan ban giao hodc nhan dugc van ban dé nghi cta chu dau tu theo
quy dinh tai khoan 5 Piéu nay, Uy ban nhan dan cip xa c6 trach nhiém t6 chuc
Hoi nghi nha chung cu 1an dau. Két qua ctia Hoi nghi nha chung cu lan dau do Uy
ban nhan dan cap x4 t6 chiic c6 gid tri 4p dung ddi véi cac chi s¢ hitu, nguoi dang
str dung nha chung cu nhu Hoi nghi nha chung cu 1an dau do chu dau tu t6 chuc.

Picu 16. Hoi nghi nha chung cw bat thuong

1. H61 nghi nha chung cu bat thuong duoc t6 chirc xem xét, quyét dinh mot
trong cac van dé sau day:

a) Bau thay thé Truong ban hodc Phé ban quan tri trong trudong hop phai
bau céc vi tri ndy theo quy dinh tai diém a khoan 3 hodc diém a khoan 4 Diéu 26
ctia Quy ché nay;

b) Mién nhiém hoic bii nhiém toan bo cac thanh vién Ban quan tri va bau
Ban quan tri méi;

¢) Bau thay thé thanh vién Ban quan tri khong phai 1a Trudng ban, Phé ban
do bi mién nhiém, bai nhiém hodc bi chét, mat tich trong truong hop da t6 churc
lay ¥ kién cua cac chu sd hitu nha chung cu nhung khéng du sé nguodi dong ¥ theo
quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 26 ctia Quy ché nay hodc bau thay thé thanh
vién Ban quan tri theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu 26 ciia Quy ché nay;

d) Ban quén tri dé nghi thay thé don vi quan 1y van hanh hogc dé nghi diéu
chinh gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu;

d) Truong hop pha d& dé cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh
ctia phap ludt vé cai tao, xay dung lai nha chung cu;

e) Cac ndi dung thudc dién Hoi nghi nha chung cu lan dau quyét dinh va
do chu dau tu t6 chirc quy dinh tai khoan 4 Diéu 15 cta Quy ché nay nhung Hoi
nghi nha chung cu dé chua quyét dinh duoc;

g) Bdo cdo vi¢c bao tri, stra chira cac hang muc dot Xuat khong c6 trong ké
hoach bao tri da dugc Ho1 nghi nha chung cu thong qua hodc stra ddi, diéu chinh
ké hoach bao tri da duoc thong qua;

h) Céc truong hop khac khi c6 don dé nghi cua tdi thiéu 50% dai dién chu
sO hitu can hg da nhan ban giao.
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2. biéu kién vé sb luong ngudi tham dy cudc hop Hoi nghi toa nha chung
cu bat thudng duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop hop Hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh mét trong cc van
dé quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, e hodc g khoan 1 Diéu nay thi phai co tdi thiéu
50% dai di¢n chu s¢ hiru can ho da nhan ban giao tham du.

Truong hop quyét dinh viéc pha d& dé cai tao, xay dung lai nha chung cu
quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu nay thi thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé céi tao, xay dung lai nha chung cu;

b) Trudng hop hop Hoi nghi nha chung cu theo dé nghi ciia cac chu s& hiru
cin ho quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu nay thi phai c6 tdi thiéu 75% s ngudi
d3 c6 don dé nghi t6 chic hop Hoi nghi nha chung cu bat thuong tham du.

3. Piéu kién vé sd luong nguoi tham du cude hop Ho1 nghi cum nha chung
cu bat thuong duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop hop Hoi nghi cum nha chung cu dé bau Truong ban hoic
bau méi toan bd Ban quan tri cum nha chung cu hodc quyét dinh ndi dung quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu nay thi phai c6 téi thiéu 50% dai dién chi so hitu
can hg da nhan ban giao ctia cum nha chung cu tham du.

Trong trudng hop tai mdi mot toa nha trong cum c6 mot don vi quan 1y van
hanh riéng ma c6 toa nha dé xuat thay d6i don vi quan 1y van hanh hoic dé nghi
diéu chinh gia dich vu quan Iy van hanh cta toa nha thi phai c6 ti thiéu 50% dai
dién chu s¢ hitu can ho da nhan ban giao cua toa nha dé tham dy va chi td chirc
Hoi nghi nha chung cu bat thuong cta toa nha nay dé quyét dinh;

b) Trudng hop hop Hoi nghi cum nha chung cu dé bau Pho ban quan tri
khong phai 1a dai dién cta chu dau tu hodc 1a dai dién cta chu dau tu nhung chu
dau tu khong cir ngudi tham gia hodc cac thanh vién Ban quan tri 1a dai dién cta
tdoa nha trong cum nha chung cu thi chi té chtrc Hoi nghi nha chung cu bat thuong
cua toa nha nay dé bau thanh vién khac thay thé; hoi nghi cua toa nha dugc td
chtrc hop dé bau ngudi thay thé khi c6 tbi thiéu 50% dai dién chu s& hitu cin hd
da nhan ban giao cua toa nha dé tham du;

¢) Truong hop t6 chirc Hoi nghi cum nha chung cu theo dé nghi ciia cac chit so
hiru cin ho quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu nay thi phai c6 ti thiéu 75% sd ngudi
da co don dé nghi t6 chirc hop Hoi nghi cum nha chung cu bét thuong tham duy.

4. Ban quan tri c6 trach nhiém chuan bi ndi dung, thong bao thoi gian, dia
diém va td chuc hop hoi nghi chinh thirc cho cac chu sé hitu, nguoi sir dung nha
chung cu ddi véi cac nodi dung quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, trir truong hop quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay.
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Thoi gian t6 chirc bau Ban quan tri hodc thanh vién Ban quan tri trong
truong hop bi mién nhiém hodc bai nhiém ti da khong quéa 60 ngay, ké tir ngay
xuat hién truong hop bi mién nhiém hodc bai nhiém.

5. Uy ban nhéan déan cdp x3 noi c6 nha chung cu ¢6 trach nhiém t6 chirc Hoi
nghi tda nha chung cw, cum nha chung cu bét thudng trong cac truong hop sau day:

a) Truong hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay va c6 don cta dai dién
cht s¢ hitu can h§ da nhan ban giao deé nghi t6 chirc Hoi nghi nha chung cu bat thuong;

b) Truong hop di t6 chirc Hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh mot trong
cac ndi dung quy dinh tai diém a, ¢, d, e va diém g khoan 1 Diéu nay nhung khong
c6 du sé ngudi tham dy theo quy dinh tai diém a khoan 2 hodc diém a khoan 3
Diéu nay va c6 van ban dé nghi cua Ban quan tri;

¢) Truong hop thudce dién quy dinh tai diém a, ¢, d, e va diém g khoan 1
Piéu nay nhung Ban quén tri khong to chtrc Hi nghi nha chung cu hodc cum nha
chung cu va c¢6 don cua téi thiéu 50% dai dién chu s hitu cdn ho da nhan ban
giao dé nghi t6 chirc Hoi nghi nha chung cu bat thudng;

d) Khi Ban quén tri hét nhiém ky hoat dong ma chua lya chon dugc Ban
quan tri nhiém ky méi va c6 van ban dé nghi ciia Ban quan tri; truong hop Ban
quan tri khong c6 dé nghi thi phai c6 don ctia dai dién chu s hitu nha chung cu.

6. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhan duoc vin ban dé nghi cua Ban
quan tri hodc nhan dugc don cua dai dién chu sé hiru can ho quy dinh tai khoan 5
Piéu nay, Uy ban nhan dan cap x4 c6 trach nhiém t6 chirc Hoi nghi nha chung cu
bat thuong. Két qua ctia Hoi nghi nha chung cu bat thuong do Uy ban nhan dan
cap x4 t6 chuc co gia tri ap dung ddi véi cac chu sé hitu, ngudi dang sir dung nha
chung cu nhu Hoi nghi nha chung cu bat thuong do Ban quan trj to chirc quy dinh
tai Diéu nay.

Pi¢u 17. Hoi nghi nha chung cu thuong nién

1. Hoi nghi nha chung cu thuong nién dugc t6 chirc mdi nim mot 1an khi
c6 t6i thiéu 30% dai dién chu so hitu cin ho da nhan ban giao tham du hodc ¢ sd
lugng it hon do cac chu s¢ hitu nha chung cu thong nhat trong Hoi nghi nha chung
cu lan dau. Hoi nghi toa nha chung cu, cum nha chung cu thuong nién ¢6 cac ndi
dung sau day:

a) Thong qua bio cdo ctia Ban quan tri vé két qua hoat dong ctia Ban quan
tri va thong qua céc khoan thu, chi hang ndm cua Ban quan tri;

b) Xem xét, thong qua quyét toan kinh phi bao tri phan sd hitu chung cia
nha chung cu trong nim va thong qua ké hoach bao tri phan sd hitu chung nha
chung cu cua ndm sau do Ban quan tri bao cdo;
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¢) Xem xét, quyét dinh viéc tiép tuc ky hop dong véi don vi quan 1y van
hanh nha chung cu trong truong hop hop dong c6 thoi han 12 thang;

d) Quyét dinh cac ndi dung khac theo quy dinh tai diém g khoan 3 Diéu 145
ctia Luat Nha ¢ (néu c6).

2. Dbi v6i Hoi nghi toa nha chung cu thudng nién ma két hop quyét dinh
maQt trong cac van dé sau day thi phai c6 tdi thiéu 50% dai dién chu sé hiru can hd
da nhan ban giao tham du:

a) Bau thay thé Truéng ban hodc Pho ban quan tri trong trudng hop phai
bau cac vi tri nay theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 26 hodc diém a khoan 4
Diéu 26 cia Quy ché nay;

b) Mién nhi€ém hodc bai nhi€ém toan bd cac thanh vién Ban quan tri va bau
Ban quan tri méi;

¢) Bau thay thé thanh vién Ban quan tri khong phai 1a Truong ban, Pho ban
do bi mién nhiém, bii nhiém hodc bi chét, mat tich trong truong hop da td chire
lay y kién ctia cac chi s¢ hitu nha chung cu nhung khong di sé ngudi dong ¥ theo
quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 26 hoic theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu
26 ctia Quy ché nay;

d) Quyét dinh ndi dung quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 16 ctua Quy ché
nay hoic viéc tiép tuc ky hop ddng dich vu quan 1y van hanh véi don vi dang thuc
hién quan 1y van hanh nhung hét han hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29
ctia Quy ché nay.

3. Béi voi Hoi nghi cum nha chung cu thudng nién ma két hop quyét dinh
cac van dé quy dinh tai diém a, b, ¢ va diém d khoan 1 Piéu 16 cua Quy ché
nay thi phai c6 t6i thiéu 50% dai dién chil s¢ hitu cin ho da nhan ban giao cia
cum nha chung cu dé tham du.

4. B6i v6i Hoi nghi toa nha, cum nha chung cu thudng nién ma két hop
quyét dinh viéc pha d& dé cai tao xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cia
phap luat vé nha & thi thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé cai tao, xay dung
lai nha chung cu.

5. Ban quan tri ¢6 trach nhiém chuén bi noi dung, thong bao thoi gian, dia
diém va t6 chuc hop hoi nghi chinh thirc cho cac chu s& hitu, nguoi sir dung nha
chung cu; Ban quan tri co thé to churc hop tru bi dé chuan bj cac ndi dung cho
cudc hop hoi nghi chinh thuec.

6. Truong hop quyét dinh cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 hodc khoan 3
Piéu nay ma khong da s6 ngudi tham du thi Ban quan tri ¢6 van ban dé nghi Uy
ban nhan dan cép x4 td chic Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai khoan 5,
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khoan 6 Diéu 16 ciia Quy ché nay; ddi véi truong hop thudc dién quy dinh tai
diém b khoan 2 Piéu ndy ma Ban quén tri khong c6 van ban dé nghj thi phai co
don cta dai dién chua so hitu giri Uy ban nhan dan cap xa.

7. Trudong hop qua gidm sat, thao luan tai Hoi nghi nha chung cu ma chu
so hitu nha chung cu phét hién c6 hanh vi vi pham vé tai chinh ctia Ban quan tri,
thanh vién Ban quan tri thi tuy theo muc d6 vi pham, Hoi nghi nha chung cu c6
thé quyét dinh bai nhiém mot, mot sb hodc toan bo thanh vién Ban quan trj va bau
thay thé cac thanh vién khéc theo quy dinh tai khoan 2 hoac khoan 3 va khoan 6
Diéu nay; trudng hop cé xuét hién hanh vi co lién quan dén phap luat hinh sy thi
Hoi nghi nha chung cu xem xét, d& nghi co quan c6 thim quyén xu Iy theo quy
dinh cua phap luat.

Trong trudng hop can thiét, Hoi nghi nha chung cu quyét dinh 1ap t6 kiém
tra hoac thué don vi c6 chuyén mén dé kiém tra s6 sach va viéc thu, chi tai chinh
cua Ban quan tri; truong hop thué don vi chuyén mon thi cac chu sé hitu, nguoi
str dung nha chung cu phai dong gop kinh phi dé thanh toan chi phi cho don vi
nay theo thoa thuan.

Picu 18. Thanh phin tham duw va viéc biéu quyét tai Hoi nghi nha
chung cw

1. B6i véi toa nha chung cu, cum nha chung cu ¢ mot chi s6 hiru thi thanh
phan tham dy Hoi nghi nha chung cu bao gdm dai dién chu s& hiru, ngudi sir dung
nha chung cu va moi dai dién cua Uy ban nhan dan cap xi noi c¢6 nha chung cu
tham du.

2. Bdi v6i toa nha chung cu, cum nha chung cu ¢6 nhiéu chi sé hitu thi
thanh phan tham dy Hoi nghi nha chung cu dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau thi thanh phan tham
du bao gém dai dién chu du tu, dai dién chi s& hitu cin hd d3 nhan ban giao, dai
dién don vi quan 1y van hanh nha chung cu (néu c0) va moi dai dién cua Uy ban
nhan dan cdp x3; truong hop chi dau tu khong t6 chire Hoi nghi nha chung cu
theo quy dinh tai Diéu 15 ctia Quy ché nay va ciing khong ctr dai dién tham du thi
van phai chip hanh cac quyét dinh ctia Hoi nghj nha chung cu;

b) Truong hop t6 chitc Hoi nghi nha chung cu bat thudng va Hoi nghi nha
chung cu thuong nién thi thanh phan tham du bao gdm dai dién chu s& hitu cin
ho da nhan ban giao, dai dién chu dau tu (néu chi dau tu con sé hiru dién tich
trong nha chung cu), dai dién don vi quan 1y van hanh (néu nha chung cu phai
thué don vi quan 1y van hanh) va moi dai dién cua Uy ban nhan dan cip x4; truong
hop cac thanh phan quy dinh tai diém nay khong ctr dai dién tham duy thi van phai
chap hanh cac quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu.
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3. Quyén biéu quyét tai Ho1 nghi toa nha chung cu, cum nha chung cu dugc
tinh theo dién tich s¢ hitu riéng cia chu s hitu can hg, chu sé hitu phén dién tich
khac trong nha chung cu theo nguyén tic 1m? dién tich so hitu riéng trong duong
v6i 01 phiéu biéu quyét; néu dién tich cin ho c6 s6 1¢ khong di 1m? thi khong duoc
tinh 01 phiéu dé biéu quyét; truong hop khong thdng nhat duoc vé dién tich sé hitu
riéng ctia cht so hitu nha chung cu thi xac dinh theo dién tich ghi trong hop dong
mua ban, thué mua cin ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cu.

Céc quyét dinh ciia Hoi nghi nha chung cu duoc théng qua theo nguyén
tac da sd phiéu biéu quyét cta cac chil s hitu, nguoi str dung tham du Hoi nghi
nha chung cu.

4. Viéc biéu quyét tai Ho1 nghi toa nha chung cu, cum nha chung cu dugc
thuc hién theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 145 cua Luat Nha ¢; truong hop do dich
bénh, thién tai ma khong thé t6 chuc hop truc tiép thi hop truc tuyén hoac truc
tiép két hop truc tuyén dé biéu quyét nhung phai dap tng du sd lugng va thanh
phan tham du Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché nay.

Dbi v6i chi so hitu, ngudi sir dung 13 nguoi khuyét tat khong thé tham du
Hoi nghi nha chung cu thi 1ay phiéu biéu quyét tai dia chi can ho noi nguoi nay
cu tru.

5. Chu s hiru can ho hodc chu s¢ hitu phan dién tich khac trong nha chung
cu duge y quyén cho chu s¢ hitu khac trong nha chung cu d6 hodc nguoi dang
str dung nha chung cu d6 dy hop va thay mit chii so hitu biéu quyét tai Hoi nghi
nha chung cu.

Déi voi cac can ho thudc tai san cong (bao gdm ca cin hd chua c6 ngudi sir
dung) thi co quan dai dién cha so hitu du hop va thuc hién quyén biéu quyét.
Truong hop cdn hd dang c6 nguoi st dung ma co quan dai dién chu s¢ hiru uy
quyén cho ngudi str dung cin ho tham gia du hop thi ngudi str dung cin hd duoc
du hop va thyc hi¢n biéu quyét tai Ho1 nghi nha chung cu.

6. Trudng hop biéu quyét dé thuc hién pha d, cai tao xdy dung lai nha
chung cu thi viéc biéu quyét thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé cai tao, xay
dung lai nha chung cu.

. Muc 2
BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU

Picu 19. Ban quén tri nha chung cu

1. Béi v6i nha chung cu ¢6 nhiéu chu so hitu ma thude dién phai thanh 1ap
Ban quan trj theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 146 cta Luit Nha & thi Ban quan trj
c6 con ddu va tai khoan dé hoat dong theo quy ché hoat dong ctia Ban quan tri
dugc HO1 nghi nha chung cu thong qua.
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2. D6i v6i nha chung cu c6 mot chi s¢ hiru hodc nha chung cu ¢ nhiéu
ch s& hitu ma c6 dudi 20 cin ho thi Hoi nghi nha chung cu quyét dinh thanh lap
Ban quan tri hodc khong thanh 1ap Ban quan tri. Truong hop thanh 1ap Ban quan
tri thi nguyén tac hoat dong ctia Ban quan tri dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop nha chung cu c6 mot chu sé hiru thi Ban quan tri hoat dong
theo md hinh ty quan theo quy ché hoat dong do Hoi nghi nha chung cu quyét
dinh; Ban quan tri thuc hién céc quyén, trach nhiém quy dinh tai khoan 2 Diéu
147 va khoan 2 Diéu 148 ctia Luat Nha &;

b) Trudng hop nha chung cu ¢6 nhiéu chii s¢ hitu thi nguyén tic hoat dong
cta Ban quan tri dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 biéu nay.

3. Ban quan tri quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay c6 nhiém ky hoat
dong 03 nam, ké tir ngay c6 quyét dinh cong nhan cua 2*Uy ban nhan dan cép x4
va duoc bau lai tai Hoi nghi nha chung cu thudng nién cua nam cudi nhiém ky,
trir truong hop phai hop Hoi nghi nha chung cu bat thuong dé bau thay thé Ban
quan tri do bi mién nhiém hodc bai nhiém khi chua hét nhiém ky theo quy dinh
tai Diéu 26 ctia Quy ché nay.

4. Trudng hop sau khi dugc co quan c6 thim quyén cong nhan ma cé thanh
vién Ban quan tri thudc dién bi mién nhiém hoic bai nhiém hoic bi chét, mét tich
thi giai quyét nhu sau:

a) P6i véi Ban quan tri toa nha chung cu néu thiéu 01 thanh vién thi Ban
quan tri van tiép tuc hoat dong cho dén khi bau duoc thanh vién Ban quan tri mai
va duoc cong nhan theo quy dinh tai Diéu 23 ctia Quy ché nay; néu thiéu tir 02
thanh vién tr¢ 1€n thi thanh vién Ban quan tri con lai phai td chuc hop Ho1 nghi
nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 16 hoic Piéu 17 ciia Quy ché nay dé bau bo
sung cac thanh vién con thiéu;

b) P6i voi Ban quan tri cum nha chung cu néu thiéu 02 thanh vién thi Ban
quan tri van tiép tuc hoat dong cho dén khi bau duoc thanh vién Ban quan tri mai
va duoc cong nhan theo quy dinh tai Diéu 23 ctia Quy ché nay; néu thiéu tir 03
thanh vién trd 1€n thi cdc thanh vién Ban quan tri con lai phai td chirc hop Ho1
nghi nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 16 hodc Piéu 17 ctia Quy ché nay dé
bau bo sung cac thanh vién con thiéu;

28 cym tir “Uy ban nhan dan cap huyén hodc” dugc bii bo theo quy dinh tai diém d khoan 5 Diéu 2 ctia Thong tur
56 09/2025/TT-BXD sira d6i, bd sung mot sb diéu cuia cac Thong tu thude linh vue quan ly nha nudc cia Bo Xay
dung lién quan dén sip xép t6 chirc bdo may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cdp va phan cip cho chinh
quyén dia phuong, c6 hidu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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¢) Truong hop thiéu thanh vién quy dinh tai diém a hodc diém b khoan nay
la Truéng ban thi Ph6 ban quan tri nha chung cu dé thuc hién nhiém vu cua
Trudng ban cho dén khi bau dugce Trudng ban quan tri méi; trudong hop Ban quan
trj ¢6 02 Pho ban thi phai thong nhét ctr 01 Phé ban 1am nhiém vu cta Truéng ban;

d) Di voi truong hop Ban quan tri cua toa nha chung cu thiéu 02 thanh
vién hodc Ban quan tri cum nha chung cu thiéu tir 03 thanh vién tré 1én ma trong
thoi gian chwa bau bd sung va chua duge co quan c6 tham quyén coéng nhan thi
cac thanh vién con lai ctia Ban quan trj phai c6 vin ban bao cao Uy ban nhan dan
cip x4 noi c6 nha chung cu dé phdi hop thuc hién cac cong viéc cua Ban quan tri.

Truong hop thiéu Pho ban quan tri do chi dau tu ctr tham gia thi Ban quan
tri ¢6 van ban dé nghi chu dau tu ct thanh vién khac thay thé; néu chu dau tu
khong cir thanh vién thay thé thi Ban quan tri to chitc bau bo sung thanh vién khéac
theo quy dinh tai diém a khoan 3 hodc diém a khoan 4 Diéu 26 cua Quy ché nay.

5. Cac quyét dinh ctia Ban quan tri néu vuot qua quyén han quy dinh
tai Dicu 147 cta Luat Nha ¢ thi khong co gia tri phap 1y; truong hop giy thiét hai
dén quyén va loi ich hop phép cua cac to chirc, ca nhén thi cac thanh vién Ban
quan tri phai chiu trach nhiém boi thuong theo quy dinh ctia phap luat.

6. Ban quén tri chiu trach nhiém nhan ban giao ho so nha chung cu, tiép
nhan quy bao tri phan s& hitu chung cta nha chung cu tir chil dau tu du an theo
quy dinh cta Luat Nha & va thuc hién cac cong viéc theo phan cong tai quy ché
hoat dong cua Ban quan tri da dugc H1 nghi nha chung cu thong qua; truong hop
khong nhan ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh thi Ban quén tri phai chiu
trach nhiém vé cac van dé c6 lién quan xay ra khi khong nhan ban giao kinh phi
bdo tri nay theo quy dinh cua phap luat.

7. Ban quan tri c6 kinh phi hoat dong do chu s& hiru, nguoi st dung nha
chung cu dong gop hang nim trén co sé quyét dinh cua Hoi nghi nha chung cu;
kinh phi nay dugc ghi r trong quy ché hoat dong ciia Ban quan tri va duoc quan
1y thong qua mot tai khoan hoat dong riéng ciia Ban quan tri; Ban quan tri phai su
dung kinh phi hoat dong ding muc dich, khong dugc dung dé kinh doanh va phai
bao cédo vi€c thu, chi tai cudc hop Hoi nghi nha chung cu thuong nién.

8. Ban quan tri khi hét nhiém ky phai co trach nhiém ban giao hd so nha
chung cu dang luu gitt, cac ho so, gidy to lién quan dén viéc thu, chi cac kinh phi
hoat dong, kinh phi bao tri, ban giao tai khoan dang dugc giao quan 1y, con dau
va céac ho so, gidy td ¢6 lién quan sang cho Ban quan tri méi trong thoi han ti da
15 ngay, ké tir ngay Ban quan tri mdi dugc co quan c6 thim quyén cong nhan va
¢ van ban dé nghi ban giao; trudng hop Ban quan tri bi bii nhiém, mién nhiém
thi van phai tiép tuc thuc hién cac quyén va trach nhi¢ém vaéi don vi quan ly van
hanh cho dén khi bau duoc Ban quan tri moi.
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9. Mirc thu lao ctia cac thanh vién Ban quan tri do cac chu s¢ hitu, nguoi st
dung nha chung cu dong gop theo quyét dinh cua HOi nghi nha chung cu. Hoi
nghi nha chung cu c6 the tham khdo mirc luong t6i thiéu ving theo quy dinh cia
phap luat dé xem xét, quyét dinh vé mirc thu lao twong xtmg véi trach nhiém,
nghia vu cua cac thanh vién Ban quan tri trén co s& diéu kién cu thé cua tung toa
nha, cum nha chung cu va tung dia phuong, trir truong hop thanh vién Ban quan
tri tir chdi nhén thu lao.

Truong hop nha chung cu c6 don vi quan ly van hanh theo quy dinh ctua
Luat Nha & va Quy ché nay thi chu sé hitu, nguoi dang str dung nha chung cu ¢o
trach nhiém dong thu lao qua don vi ndy dé chi tra cho cac thanh vién Ban quan
tri; khoan tién nay khong phai hach todn vao hoat dong kinh doanh ctia don vi
quan 1y van hanh. Néu nha chung cu khéng c6 don vi quan 1y van hanh theo quy
dinh cta Luat Nha ¢ va Quy ché nay thi thu lao nay do Ban quan tri thu va chi tra
cho tung thanh vién.

Pieu 20. Yéu cau doi voi thanh vién Ban quan tri

1. D4i v6i nha chung cur ¢6 nhiéu cha s hitu va c6 tir 20 cin ho trd 1én thi
phai thanh 1ap Ban quan tri; thanh vién Ban quan tri bao gdm dai dién cac chi s¢
hitu, nguodi st dung nha chung cu néu chu s hitu khong tham duy, chu dau tu du
an dau tu xay dung nha ¢ con sé hitu dién tich trong nha chung cu, trir trudng hop
cha dau tu du an khong ctr dai dién tham gia Ban quan tri.

D61 voi1 nha chung cu c6 mot chu s hitu thi thanh vién Ban quan tri 1a dai
dién chu s& hitu va nguodi dang st dung nha chung cu.

2. Sau khi duoc co quan co tham quyén cong nhan Ban quan trj theo quy
dinh tai Piéu 23 ctia Quy ché nay thi trong thoi han khong qua 03 thang, ké tir
ngay dugc cong nhan, cac thanh vién Ban quén tri phai tham gia khoa dao tao, boi
dudng kién thirc chuyén mon, nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu va dugc
cap Gidy ching nhan hoan thanh khoa dao tao, boi dudng kién thirc chuyén mon,
nghiép vu quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat vé nha 6.

3. Khuyén khich nguoi ¢6 kinh nghi¢m, kién thtrc vé xay dung, kién trac,
tai chinh, phéap luét, phong chay, chira chay tham gia Ban quan tri. Truong hop
thanh vién Ban quan tri 1a nguoi nude ngoai thi phai 1a nguot st dung dugc tieng
Viét trong qué trinh thyc hién cac nhi¢m vu ctia Ban quan tri.

Picéu 21. S6 lwgng, thanh phin Ban quan tri

1. S6 luong thanh vién Ban quén trj toa nha chung cu, cum nha chung cu
do HG1 nghi nha chung cu quyét dinh theo nguyén tac sau day:

a) D6i voi toa nha chi c6 mot khdi nha (block) doc 1ap thi co tdi thiéu 03
thanh vién Ban quan tri; truong hop toa nha cé nhiéu khoi nha (block) quy dinh
tai khoan 2 Diéu 3 cua Quy ché nay thi moi khoi nha (block) ¢6 t61 thiéu 01 thanh
vién Ban quan tri;

b) Pdi véi mot cum nha chung cu thi c6 s6 lugng tdi thiéu 06 thanh vién
Ban quan tri.
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2. Thanh phan Ban quan tri tda nha chung cw, cum nha chung cu ¢6 nhiéu
chu s& hiru dugc quy dinh nhu sau:

a) Ban quan tri cua toa nha chung cu bao goém 01 Trudng ban, 01 hoic 02
Pho ban va cac thanh vién khac dang sinh song trong nha chung cu d6 do Hoi
nghi nha chung cu quyét dinh.

Truong hop cha du tu con sé hitu dién tich trong nha chung cu thi dai dién
do chu dau tu cir co thé dugc Hoi nghi nha chung cu bau 1am Trudng ban quan
tri; néu khong dugc bau 1am Trudng ban thi dugc cir 1am Pho ban quan tri ma
khong phai bau thanh vién nay; trudng hop chu dau tu khong ctr dai dién tham gia
Ban quan tri thi Hoi nghi nha chung cu bau mot trong cac chu sé hitu ctia toa nha
chung cu dé 1am Phé ban quan tri thay thé cho Pho ban quan tri ctia chu dau tu.b)
Ban quan tri ctia cum nha chung cu bao gdm 01 Trudng ban; mdi toa nha trong
cum t6 chic hop dé ctr 01 hodc 02 dai dién lam Pho ban va céc thanh vién khac
do Hoi nghi cum nha chung cu quyét dinh.

Truong hop cha dau tu con sé hitu dién tich trong cum nha chung cu thi dai
dién cta chii du tu c6 thé duoc Hoi nghi cum nha chung cu bau lam Truong ban
quan tri cum nha chung cu. Mdi tdoa nha trong cum nha chung cu ma chi dau tu
con s& hitu dién tich thi chi dau tu duge cir dai dién tham gia lam Phé ban quan
tri ctia cum, trir trudng hop dai dién chi dau tu cia toa nha d6 duge bau 1am
Trudng ban quan tri ciia cum nha chung cu.3. Thanh phan Ban quan tri toa nha,
cum nha chung cu ¢6 mot chu so hitu bao gdm 01 Truéng ban, 01 hodc 02 Pho
ban va cac thanh vién khac do Hoi nghi toa nha, cum nha chung cu quyét dinh.

Picéu 22. Ho so' dé nghi cong nhin Ban quan tri

1. Béi v6i Ban quan tri duoc bau tai Hoi nghi nha chung cu lan dau thi hd
so d€ nghi cong nhan Ban quan tri bao gom:

a) Van ban dé nghi cua chu dau tu, trong d6 néu 1o tén Ban quan tri da dugc
Hoi nghi nha chung cu thong qua; néu thanh 1ap Ban quan tri clia toa nha chung
cu thi tén Ban quan tri duogc dat theo tén hoac s6 toa nha; néu thanh lap Ban quan
tri ciia cum nha chung cu thi tén Ban quan tri do Hoi nghi nha chung cu quyét
dinh;

b) Bién ban hop Hoi nghi nha chung cu vé viéc bau Ban quan tri;

c¢) Danh séach céac thanh vién Ban quan tri, trong d6 néu chirc danh Trudng
ban, Pho ban quan tri;

d) Quy ché hoat dong ctia Ban quan tri di dugc Hoi nghi nha chung cu
thong qua.

2. Truong hop bau lai Ban quan tri khi hét nhiém ky, bau Ban quan tri mai
do bi mién nhiém, bai nhiém theo quy dinh hodc bau thay thé thanh vién Ban quan
tri, bau thay thé Trudng ban, bau thay thé Pho ban quan tri khong phai 13 dai dién
cta chu dau tu hodc do chu dau tu khong cu dai dién thay thé thi hd so dé nghi
cong nhan Ban quan tri bao gom:

a) Van ban dé nghi cia Ban quan tri duoc bau;
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b) Ban gbc quyét dinh cong nhan Ban quan tri;

c¢) Bién ban hop Hoi nghi nha chung cu vé viéc bau lai, bau thay thé Ban
quan tri hoac thanh vién Ban quan tri hoac bau thay thé Trudng ban, Phé ban quan
tri; trudng hop bau thay thé thanh vién Ban quan trj theo hinh thirc xin ¥ kién céc
chu s& hitu cin ho thi phai ¢ bién ban theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 26
ctia Quy ché nay;

d) Danh sach cac thanh vién Ban quan tri, trong d6 néu chirc danh Trudng
ban, Pho ban quan tri;

d) Quy ché hoat cjcf)ngq cia Ban quan tr1 da dugc Hoi nghi nha chung cu
thong qua (néu co stra o1, bo sung quy ché nay).

_ 3. Truong hop tach Ban quan tri cum nha chung cu theo quy dinh tai khoan
2 bicu 27 cua Quy ché nay thi ho so dé nghi cong nhan Ban quan tri dugc quy
dinh nhu sau:

a) Truong hop dé nghi cong nhan Ban quan tri cua toa nha sau khi tach khoi
cum nha chung cu thi hd so bao gdm cac gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
kém theo bién ban thong nhat tach khoi cum nha chung cu cua dai dién cac chu
so hitu nha chung cu theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 27 cta Quy ché nay;
truong hop thude dién quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 27 cta Quy ché nay thi
phai c6 thém ban goc quyét dinh cong nhan Ban quén tri;

b) Truong hop dé nghi cong nhan Ban quan tri ciia cum nha chung cu sau
khi ¢6 toa nha tach khoi cum thi hd so bao gdm vin ban dé nghi cia Ban quan tri
cum nha chung cu, ban goc quyét dinh cong nhan Ban quan tri cum nha chung cu,
danh sach céac thanh vién Ban quén tri cum nha chung cu con lai (ghi 16 ho, tén
va chirc danh trong Ban quan tri); truong hop phai bau lai Trudng ban quan tri
cum nha chung cu theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 27 ctia Quy ché nay thi
phai kém theo bién ban hop Hoi nghi nha chung cu vé viéc bau Trudong ban va
danh sach nguoi duoc bau.

4. Truong hop nhép Ban quan tri theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 27 cua
Quy ché nay thi hd so dé€ nghi cong nhan Ban quan tri cum nha chung cu dugc
quy dinh nhu sau:

a) Truong hop dé nghi cong nhan Ban quén tri cum nha chung cu sau khi
nhap cic Ban quén tri ciia cac toa nha thi hd so bao gdm céc gidy to quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay, bién ban dé nghi tap thé cua dai dién cac chu s& hitu nha chung
cu theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 27 ctiia Quy ché nay va ban gdc cac
quyét dinh cong nhan cac Ban quan trj tda nha chung cu;

b) Truong hop dé nghi cong nhan Ban quan tri cum nha chung cu do nhap
Ban quan trj cta toa nha vao Ban quén tri cia cyum nha chung cu thi hd so bao
gdém vin ban dé nghi cuia Ban quan trj cum nha chung cu kém theo cac bién ban
hop quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 27 ctia Quy ché nay, danh sach cac thanh
vién Ban quan trj cia cum (bao gdm ca thanh vién méi ciia toa nha nhap vao cum)
va ban gbc quyét dinh cong nhan Ban quan trj tda nha, cum nha chung cu.
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Piéu 23. Thi tuc cong nhin va thong bio hoat dong ciia Ban quan tri

1. Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay co bién ban bau Ban quan tri hoic
thanh vién Ban quan tri theo quy dinh (bao gom truong hop bau Ban quan tri lan
dau, bau Ban quan tri khi hét nhiém ky, bau Ban quan tri khi bi bai nhiém, mién
nhiém, bau Ban qyan tr1 méi khi tach, nhap Ban quan tri), Ban quan tri cp tracb
nhiém nodp truc ti€ép hodc qua dich vu buu chi‘nh hodc truc tuyér} 01 bo h(} so de
nghi cong nhan Ban quan tri quy dinh tai Diéu 22 cua Quy ché nay tai Uy ban
nhan din cap xa*° noi c6 nha chung cu.

2. Trong thoi han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dy du ho so dé nghi
cua Ban quan tri, 30Uy ban nhén dan cap x3 noi ¢6 nha chung cu kiém tra hd so va
ban hanh quyét dinh cong nhan Ban quan tri.

3. Noi dung quyét dinh cong nhan Ban quan tri bao gém:

a) Tén Ban quan tri;

b) Sd luong thanh vién Ban quan tri;

c¢) Danh séach céac thanh vién Ban quan tri, trong d6 néu chirc danh Trudng
ban, Phé ban quan tri;

d) Nhiém ky hoat dong cua Ban quan tri;

d) Trach nhiém thi hanh quyét dinh ciia céc t6 chtrc, c4 nhan c6 lién quan;

e) Thay thé quyét dinh cong nhan truée d6 (néu co).

4. Sau khi c6 quyét dinh cong nhan Ban quan tri ciia *' Uy ban nhan déan cap
xd, Ban quan tri dugc cong nhan co trach nhiém lap tai khoan hoat dong cua Ban
quan tri; truong hgp nha chung cu ¢6 nhiéu chu s¢ hiru thi Ban quan tri phai 1ap
tai khoan quan Iy kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung theo quy dinh cta phap luét
vé nha &, Quy ché nay va ding ky con du theo quy dinh cua phéap luat vé dang
ky quan 1y con dau (tén Ban quan tri khic trén con dau phai tring vOi tén Ban
quan tri da dugc cong nhan), tror truong hop Ban quan tri da ¢6 con dau va co6 tai
khoéan dugc lap theo quy dinh.

5. Ban quan tri c6 mét chi s¢ hitu dugc hoat dong ké tir khi duge 32Uy ban
nhan dan cap xa cong nhan. Ban quan tri ¢6 nhi€u chu s& hitu dugce hoat dong ké

29 Cum tir “Uy ban nhan dén cip huyén” dugc thay thé bang cum tir “Uy ban nhan dén cép xa” theo quy dinh tai
diém c khoan 5 Diéu 2 cta Thong tu s6 09/2025/TT-BXD sira d6i, bo sung mot s6 diéu ciia cac Thong tu thude
linh vue quan 1y nha nudc cua Bo Xay dyng lién quan dén sip xép t6 chuc bo may, thuc hién chinh quyén dia
phuong 02 cap va phan clp cho chinh quyén dia phuong, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.

30 Cum tu “Uy ban nhan dan cp huyén c6 trach nhiém kiém tra va ban hanh quyét dinh cong nhén Ban quén tri
hodc uy quyén cho” dugc bai bo theo quy dinh tai diém d khoan 5 Diéu 2 ciia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD sira
6101 bo sung mot s6 diéu cta cac Thong tu thudc linh vyc quan 1y nha nude cia Bo Xay dung lién quan dén sip
xép to chirc bd may, thyc hién chinh quyén dia phwong 02 cip va phan cip cho chinh quyén dia phuong, ¢6 hiéu
luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

31 Cym tir “Uy ban nhén dén cip huyén” duoc bii bo theo quy dinh tai diém d khoan 5 Diéu 2 cua Thong tu sb
09/2025/TT-BXD stra doi, b sung mot s6 diéu ciia cac Thong tu thude linh vyc quan 1y nha nude cia Bo Xay
dung lién quan dén sip xép t6 chiic by may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cép va phéan cap cho chinh
quyén dia phuong, c6 hidu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

32 Cym tir “Uy ban nhan dan cap huyén” duoc bii bo theo quy dinh tai diém d khoan 5 Piéu 2 ctia Thong tu s6
09/2025/TT-BXD stra doi, b sung mot s6 diéu ciia cac Thong tu thude linh vyc quan 1y nha nude cia Bo Xay
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tir khi c6 con ddu duoc ding ky theo quy dinh cta phap lut va co cac tai khoan
duoc 1ap theo quy dinh cua Quy ché nay.

Pdi véi Ban quan tri co nhiéu chi s hitu d c6 con dau, co tai khoan duoc
1ap theo quy dinh ma khéng thudc truong hop d6i tén Ban quan tri thi phai c6 van
ban thong bao cho to chirc tin dung noi d3 ma tai khoan kém theo ban sao co
chung thuc quyét dinh cong nhan Ban quan tri dé thyuc hién cac giao dich véi to
chtrc tin dung theo quy dinh.

6. Truong hop thay thé mot hodc mot sé thanh vién Ban quan tri thi Ban
quan tri chi dé xuat cong nhan cac thanh vién dugc bau thay thé va co quan c6
thAm quyén quy dinh tai khoan 4 Diéu ndy ban hanh quyét dinh céng nhan Ban
quan tri méi dé thay thé cho quyét dinh cong nhan da ban hanh trudce do.

Piéu 24. Quy ché hoat ddng va quy ché thu, chi tai chinh ciia Ban quan tri

1. Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh cia Ban quan tri tda nha
chung cu, cum nha chung cu do Ho1 nghi nha chung cu thong qua, bao dam cong
khai, minh bach, tuin théi quy dinh ctia Quy ché ndy, quy dinh cua phap luat vé
nha ¢ va phap luat c6 lién quan.

2. Quy ché hoat dong ctia Ban quén trj toa nha chung cu, cum nha chung
cu bao gom cac ndi dung sau day:

a) Mo hinh hoat dong ctia Ban quan tr1 duoc t6 chure theo mé hinh tu quan
néu 1a nha chung cu ¢6 mot chu so hiru; truong hop nha chung cu ¢6 nhiéu chu
so hiru thi dugc t6 chirc theo mé hinh hoi dong quan tri cua cong ty co phan hodc
mo hinh hoi déng quan tri cua hop tac xa; viéc ph01 hop gilra cac thanh vién Ban
quan tri, gitra Ban quan tri voi Uy ban nhan dan cdp xi noi c6 nha chung cu va
cac co quan, t chtic ¢6 lién quan trong qua trinh quén 1y, st dung nha chung cu;

b) Nguyén tic t6 chitc hop Ban quén tri, bao gdm quy dinh vé ngudi triéu
tap hop, dleu kién hop, nguoi chu tri hgp, ndi dung bién ban hop, cach thirc biéu
quyét, quyet dinh cac van dé thudc quyén han, trach nhiém ctia Ban quan tri, hiéu
luc cac quyet dinh cua Ban quan tri; cach thic lam viéc cia Ban quan tri;

c) Quyén, trach nhiém cua Ban quan tri va trdch nhiém cu thé cua ting
thanh vién Ban quan tri, trong d6 n€u rd trach nhiém ky cdc van ban cua Ban quan
tri, chuan bi ho so moi don vi quan 1y van hanh, ho so moi don vi thuc hién bao
tri, giam sat viéc thuc hién bao tri (néu co), ky két hop déng v6i don vi quan ly
van hanh, don vi bao tri phﬁn s& hiru chung nha chung cu, du kién ké hoach bao
tri nha chung cu; trach nhiém diéu hanh, ky van ban khi Véng mat Truong ban
hoac Pho ban quan tri; trach nhi€ém quan 1y con dau cta Ban quan tri (néu cO con
dau); ky két hop dong khai thac céc tién ich d6i voi phan sé hitu chung;

d) Quyén dugc cung cap thong tin va trach nhiém cung cap thong tin gitta
cac thanh vién Ban quan tri, gitra Ban quan tri véi cac chu sé hitu, nguoi st dung
nha chung cu, gitra Ban quén tri va co quan quan 1y nha nuéc vé nha & trén dia ban;

dung lién quan dén sép xép t6 chire b6 may, thue hién chinh quyén dia phuong 02 cép va phan cép cho chinh
quyén dia phuong, c6 hiu luc ke tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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d) Viéc tiép nhan, phan hoi cac kién nghi cta chi sé hitu, ngudi st dung
nha chung cu, viéc xr Iy cac truong hop lién quan dén viéc bii nhiém, mién nhiém
thanh vién Ban quan tri va trach nhiém bdi thudng thiét hai ctia ngudi ¢6 hanh vi
vi pham;

e) Co ché bao céo, thong qua quyet dinh cac khoan chi cua Ban quan tri;
ngudi chiu trach nhiém quan 1y ho so, gidy to hoat dong ctia Ban quan tri;

g) Xt Iy cac quyén va trach nhiém ctia thanh vién Ban quan tri trong trudng
hop bi mién nhiém, bai nhi€ém ma chua bau thay thé dugc thanh vién nay;

h) Xir ly trong truong hop Ban quan tri bi mién nhiém, bai nhiém ma chua
bau dugc Ban quan tri m&i dé ban giao hd so nha chung cu va tai khoan hoat dong
ctia Ban quan tri;

1) Kinh phi hoat dong cuia Ban quan tri;

k) Cac ndi dung khac tuy thudc vao dac diém cua tung toa nha, cum nha
chung cu.

3. Quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan tri tda nha chung cu, cum nha
chung cu bao gom céc ndi dung sau day:

a) Quy dinh vé cac khoan thu do Ban quén tri quan 1y, tén ngudi dting chi
tai khoan hoat dong, tai khoan quan 1y kinh phi bao tri phan s hitu chung do Ban
quan tri quan 1y, quy dinh vé ky han tién giri kinh phi bao tri phan so hitu chung
cua nha chung cu;

b) Quy dinh vé mirc thi lao ctia timg thanh vién Ban quan tri va cac chi phi
phuc vu cho hoat dong ctia Ban quan tri;

¢) Phan cong trach nhiém trong viéc thu kinh phi, thay mit Ban quan tri dé
ky duyét chi cac kinh phi hoat déng ctua Ban quan tri, ky vin ban dé nghj rat kinh
phi bao tri phan s¢ hitu chung ctia nha chung cu va ky cac gidy to thanh quyét
toan kinh phi véi don vi béo tri, don vi quan 1y van hanh;

d) Quy dinh quy trinh rat tién va cac ho so gidy to cu thé dé lam tha tuc rat
tién tai cac tai khoan do Ban quan tri dang quan ly;

d) Phan giao trach nhiém ghi chép, quan 1y sb sach, hoa don chung tir thu,
chi tai chinh cia Ban quan tri;

e) Quy dinh mirc tién mat t6i da Ban quan tri duoc rat dé tryc tiép thanh
toan cho don vi thyc hién bao tri phan s hitu chung ctia nha chung cu; quy dinh
mitc kinh phi Ban quén tri dugc sir dung dé bao tri cac cong viéc dot xuat ma
khong phai hop Hoi nghi nha chung cu hodc xin y kién ciia cac chi s& hitu nha
chung cu dé quyét dinh;

g) Quy dinh hinh thirc xtr Iy vi pham khi ¢6 hanh vi chi ti€u sai myc dich
hodc chiém dung kinh phi do Ban quan tri quan Iy hodc c6 sai pham trong ghi
chép, quan ly s6 sach hoa don, ching tir thu, chi tai chinh;

h) Quy dinh cac ndi1 dung khéc ¢ lién quan.
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Diéu 25. Biéu quyét thong qua cac quyét dinh ciia Ban quan tri

1. Cac quyét dinh ctia Ban quan tri tda nha chung cu, cum nha chung cu
duogc thong qua bang hinh thirc biéu quyét hodc bo phiéu theo quy ché hoat dong
cua Ban quan tri, dugc 1ap thanh bién ban, c6 chir ky ctua thu ky cudc hop, cac
thanh vién Ban quan tri du hop va c6 dong déu cua Ban quan tri (déi voi tru’(‘)’ng
hop c6 con dau). Truong hop ty 1& biéu quyét tan thanh dat 50% s0 thanh vién
Ban quan tri thi két qua cudi ciing duoc xac dinh theo biéu quyét cta Trudng ban
hodc Pho ban chil tri cudc hop (néu vang Trudng ban), trir trudng hop quy dinh
tai khoan 2, khoan 3 Diéu nay.

2. D6i voi nha chung cu ¢6 nhiéu chu sé hitu thi cac dé xuat sau day chi
duoc thong qua khi co6 t61 thi€u 50% tong so thanh vién cia Ban quan tri nha
chung cu, cum nha chung cu tan thanh:

a) Dé xuat thay d6i don vi quan 1y van hanh;

b) D¢ xut hinh thirc Iya chon don vi bao tri, trir tredng hop béo tri dot xuat
phat sinh khong trong thoi gian t6 chire Hoi nghi nha chung cu thuong nién hodc
khong to chitc Hoi nghi nha chung cu bat thuong;

c) Bé xuat thay d6i gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu;

d) Cac dé xuat, yéu cau ctia Ban quén tri d6i voi chu dau tu trong qua trinh
quan ly, str dung nha chung cu;

d) Cac truong hop khac do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

3. Bdi voi quyét dinh chi tiéu kinh phi bao tri phan so hitu chung ctia nha
chung cu c6 nhi€u chu s¢ hitu thi thuc hién bi€u quyét theo quy dinh sau day:

a) Truong hop Ban quan tri tda nha chung cu quyét dinh viéc bao tri phan
s& hitu chung cua toa nha chung cu thi phai dugc 75% tong s6 thanh vién Ban
quan tri dong y;

b) Trudng hop Ban quan trj cum nha chung cu quyét dinh viéc bao tri phan
s& hiru chung ctia ca cum nha chung cu thi phai duoc 75% tong s6 thanh vién Ban
quan tri cum nha chung cu dong y; néu chi bao tri phan s& hitu chung cua mot
hodac mot so6 toa nha trong cum thi phai dugc Trudng ban va 75% tong s6 thanh
vién Ban quan tri 1a dai di¢n cua mot hodc mot s6 toa nha d6 dong y.

Pi¢u 26. Mién nhiém, bii nhiém thanh vién Ban quén tri hodc toan bd
Ban quan tri

1. Viéc mién nhiém thanh vién Ban quan tri toa nha chung cu, cum nha
chung cu dugc thuc hién khi c6 mot trong céc truong hop sau day:

a) Thanh vién Ban quan tri thoi tham gia Ban quan tri hodc xin mién nhiém;

b) Thanh vién Ban quan tri khong con truc tiép cu tra tai nha chung cu do;

c¢) Trudng ban quan tri cia toa nha chung cu tach khéi cum nha chung cu
trong truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Di€u 27 ctia Quy ché nay;
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d) Thanh vién Ban quan tri cua toa nha nhép vao cum nha chung cu trong
truong hop quy dinh tai khodn 3 Bi€u 27 ctia Quy ché nay.

2. Viéc bai nhiém Ban quan tri, thanh vién Ban quan tri tdoa nha chung cu,
cum nha chung cu dugc thuc hién khi c6 mét trong cac trudng hop sau day:

a) Ban quan tri khong bdo cdo két qua hoat dong cho Hoi nghi nha chung
cu theo quy dinh ctia Quy ché nay;

b) Ban quan tri khong hoat dong sau khi dugc bau;

c¢) Thanh vién Ban quan tri khong thuc hién cac nhi€ém vu dugc giao trong
quy ché hoat dong ctia nha chung cu hoic khong tham gia cac hoat dong ciia Ban
quan trj trong 03 thang lién tiép hodc khong tham du tdi thiéu 30% tong sb cac
cudc hop ctia Ban quan tri trong 01 nam;

d) Thanh vién Ban quén tri vi pham quy ché hoat déng hoic quy ché thu,
chi tai chinh cia Ban quan tri;

d) Thanh vién Ban quan tri b1 xr phat vi pham hanh chinh do vi pham quy
dinh vé quan ly, st dung nha chung cu hoac bi truy ctru trach nhiém hinh sy;

e) Khi c6 don dé nghi bai nhiém c6 chit ky cua toi thiéu 50% dai dién chu
s& hiru can ho da nhan ban giao.

3. Viéc bau thay thé thanh vién Ban quan tri tda nha chung cu trong trudng
hop bai nhiém, mién nhi¢m hoac bi chét hoac mat tich dugc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop bau thay thé Ban quan tri hoic bau thay thé Truong ban hodc
Phé ban quan tri thi phai t6 chirc Hoi nghi nha chung cu bat thu:0’ng dé quyet dinh
theo quy dinh tai Piéu 16 cua Quy ché nay hodc Ho1 nghi thuong nién tai Piéu 17
ctia Quy ché nay dé quyét dinh; trudng hop mién nhiém hodc bii nhiém Phé ban
quan tri 14 dai dién ctia chii dau tu thi chii dau tu cir dai dién khéac thay thé ma
khong phai to chirc Hoi nghi nha chung cu; trudng hop chi dau tu khong ctr thanh
vién khac thay thé ma trong Ban quan tri con c6 Pho ban quén tri khac thi khong
phai to chirc Hoi nghi nha chung cu dé bau thay thé.

Trudng hop sau khi Ban quan tri duoc céng nhan ma chu dau tu c6 vin ban
xin thoi tham gia 1am Pho ban quan tri ma trong Ban quan tri khong c6 Pho ban
khac thi t6 chirc Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 16 hoic Piéu 17
ctia Quy ché nay dé bau mot trong cac chu sé hitu cua toa nha chung cu lam Pho
ban quan tri; chu dau tu van phai chiu trach nhiém vé céc ndi dung lién quan dén
k¥ thuat trong viéc bao hanh, bao tri nha chung cu theo quy dinh cta phap luat vé
nha §;

'b) Truong hop bau thanh vién Ban quan tri khong thudce d6i tugng quy dinh
tai diém a khoan nay thi Ban quan tri dé xuat nguoi thay the va gui xin y kién
bang van ban cua cac dai dién chu sé hitu cin hd; néu duoc tdi thiu 50% dai dién
cha sé hitu can ho d3 nhan ban giao hodc co sb lugng it hon theo quyét dinh da
dugc HG1 nghi nha chung cu lan dau hodc Hoi nghi nha chung cu trudc do théng
nhat thi nguoi duoc dé xuat dugc cong nhan 1a thanh vién Ban quan tri; truong
hop khong c6 da sd nguoi dong ¥ theo quy dinh tai diém nay thi phai hop Hoi
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nghi nha chung cu bat thuong cua toa nha dé bau ngudi thay thé theo quy dinh
tai Bi€u 16 cua Quy ché nay.

Viéc 1ay y kién bau thanh vién Ban quan tri quy dinh tai diém nay ciing phai
1ap thanh bién ban c6 chir ky cua cac thanh vién chu tri viéc lay v kién.

4. Viéc bau thay thé thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu trong truong
hop bai nhi¢m, mién nhi¢m hodc bi chét hoac mat tich duoc thyc hién nhu sau:

a) Truong hop bau thay thé Ban quan tri cum nha chung cu hoidc bau thay
thé Truong ban quan tri hoic Phoé ban quan tri thi phai t6 chirc Hoi nghi cum nha
chung cu bat thuong dé quyét dinh theo quy dinh tai Dleu 16 hoac Ho6i nghi
thudng nién tai Diéu 17 caa Quy ché nay; truong hop mién nhiém hoic bai nhiém
Pho ban quan tri 1a dai dién ctia chu dau tu thi chu dau tu ctr dai dién khac thay
thé ma khong phai té chire Hoi nghi nha chung cu; trudng hop chi dau tu khong
ctr thanh vién khac thay thé ma trong Ban quan tri con c6 Phé ban quan tri khac
thi khong phai té chirc Hoi nghi nha chung cu dé bau thay thé.

Truong hO’p sau khi Ban quan tri dugc cong nhan ma chu dau tu c6 vin ban
xin th6i tham gia lam Phé ban quan tri ma trong Ban quan tri khong ¢6 Pho ban
khac thi t6 chirc Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 16 hoic Piéu 17
ctia Quy ché nay dé bau mot trong cac chii s¢ hitu cia cum nha chung cu 1am Pho
ban quan tri; chu dau tu van phai chiu trach nhiém vé cac ndi dung lién quan dén
k¥ thuat trong viéc bao hanh, bao tri nha chung cu theo quy dinh cta phap luat vé
nha &;

b) Trudng hop bau thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu khong thuge
d6i trong quy dinh tai diém a khoan nay thi Ban quan tri d& xuat nguoi thay thé
va gri xin y kién bang vin ban cua cac dai dién chi so hitu cin ho cia toa nha co
thanh vién Ban quan tri can thay thé; néu duoc tbi thiéu 50% dai dién chu s& hitu
can h¢ da nhan ban giao cua toa nha nay hoac co sd lwong it hon theo quyét dinh
da dugc Ho1 nghi nha chung cu lan dau hodc Hoi nghi nha chung cu trude do
théng nhat thi ngudi dugc dé xuat duge cong nhan la thanh vién Ban quan tri cym
nha chung cu; truong hop khong co du sd nguoi dong y theo quy dinh tai diém
nay thi phai hop Hoi nghi nha chung cu cta toa nha nay dé bau nguoi thay thé
theo quy dinh tai Diéu 16 hoic Piéu 17 ctia Quy ché nay.

Viéc lay y kién bau thanh vién Ban quan tri quy dinh tai diém nay cung phai
1ap thanh bién ban c6 chit ky ciia cac thanh vién chu tri viée 1y v kién.

5. Khi dé nghi bau thanh vién Ban quan tri méi thay thé thi Ban quan trj da
dugc cong nhan van tiép tuc hoat dong theo quy ché hoat dong dén khi co quan
c6 thAm quyén cong nhan Ban quén tri méi; truong hop bau lai Ban quan tri do bi
mién nhiém, bai nhiém thi Ban quan tri méi duge Hoi nghi nha chung cu bau phoi
hop vé6i Uy ban nhan déan cap x4 noi ¢6 nha chung cu va don vi quan 1y van hanh
thuce hién cac quyén han, trach nhiém cta Ban quan tri cho dén khi co quan co
tham quyén cong nhan Ban quan tri méi.

Piéu 27. Tach, nhap Ban quan tri
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1. Viéc tach, nhap Ban quan tri quy dinh tai Diéu nay chi 4p dung ddi voi
nha chung cu cé nhi€u chu s& hitu va da thanh 1ap Ban quan tri.

2. Viéc tach Ban quan tri ciia cum nha chung cu duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop dai dién cac chu sé hitu can hd cta tda nha trong cum nha
chung cu ¢6 nhu ciu tach khoi cum nha nay dé thanh 1ap Ban quan tri ciia toa nha
riéng thi phai to chirc hdi nghi cua toa nha dé lay y kién cta cac cha s hitu nha
chung cu; néu c6 téi thiu 50% dai dién chi s& hitu cin ho da nhan ban giao cua
tdoa nha nay dong v (thong qua bién ban dé nghi tap thé) thi thanh vién Ban quan
tri 1a dai di€n cua toa nha nay gui bién ban dé nghi tap thé dén Ban quan tri cum
nha chung cu.

Sau khi giri bién ban dé nghi cho Ban quan tri cum nha chung cu biét, cac
chu s& hitu cia toa nha dé nghi tach khoi cum théng nhat cir ban t6 chic 1am thoi
dé t6 chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va
4 Piéu 15 cla Quy ché nay; viéc bau, x4c dinh thanh phén, $6 lugng va mo6 hinh
hoat dong cuia Ban quan tr1 toa nha dugc thuc hién theo quy dinh tai Muc nay. Dai
dién cua toa nha dang l1a thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu s€ khong duogc
cong nhan la thanh vién Ban quén tri cia cum nha nay sau khi Ban quén tri toa
nha chung cu duoc thanh lap; Ban quan tri cum nha chung cu phai to chirc hop dé
thong nhat cach thirc ban giao hd so, kinh phi bao tri cho Ban quan trj tda nha tach riéng.

b) Trudong hop toa nha chung cu tach khoi cum ma dai dién cua toa nha nay
dang 1a Truéng ban quan tri cua cum nha chung cu thi sau khi Ban quan tri cua
toa nha dugc thanh 1ap, Ban quan tri cum nha chung cu phai to chtrc hop Hoi nghi
cum nha chung cu bat thuong dé bau thay thé Trudng ban quan tri cum nha chung
cu theo quy dinh tai Diéu 16 ciia Quy ché nay;

c¢) Trudong hop dai dién chu sé hitu can hd cac toa nha trong cum cé nhu
céu tach thanh cac Ban quan tri cua timg toa nha riéng biét thi sau khi cac toa nha
t6 chirc Hoi nghi toa nha chung cu dé co bién ban dé nghi tap thé theo quy dinh
tai diém a khoan nay, Ban quan tri cum nha chung cu phai t6 chirc hop dé thong
nhat cach thirc ban giao hd so, kinh phi bao tri ciia timg toa nha cho cac Ban quan
tri toa nha maéi sau khi dugce thanh 1ap.

Sau khi dai dién cta toa nha guri bién ban dé nghi tap thé dén Ban quan tri
cum nha chung cu, cac toa nha tién hanh t6 chirc hdi nghi ctia toa nha chung cu
theo quy dinh tai diém a khoan nay;

d) Thu tyc cong nhan Ban quan tri cua toa nha chung cu quy dinh tai khoan
nay duoc thue hién theo quy dinh tai Didu 23 caa Quy ché nay.

3. Viéc nhap Ban quan tri toa nha vao Ban quan tri cum nha chung cu dugc
quy dinh nhu sau:

a) Truong hop cac tdoa nha chung cu da c6 Ban quan tr1 dang hoat dong doc
1ap va co du diéu kién dé thanh 1ap cum nha chung cu theo quy dinh ctua Quy ché
nay thi cac Ban quan tri toa nha ndy phai t6 chirc hop dé thong nhat thanh 1ap Ban
quan tri cum nha chung cu; bién ban hop phai néu rd phuong 4n nhap Ban quan
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tri cum nha chung cu, viéc chuyén giao ho so cua toa nha, hd so hoat dong cua
Ban quan tri va cac khodn kinh phi dang do cac Ban quén tri toa nha quan 1y.

Ban quan tri tung toa nha phai t6 chirc hop lay ¥ kién cua cac cha sé hitu
toa nha; néu co t6i thiéu 50% dai dién chi s hitu cin ho da nhan ban giao cia
mdi toa nha déng ¥ nhap tda nha vao cum nha chung cu (théng qua bién ban dé
nghi tap thé) thi cdc Ban quan tri ctia cac toa nha nay c6 trach nhiém phéi hop dé
t6 chirc Hoi nghi cum nha chung cu 1an dau. Viéc hop Hoi nghi cum nha chung
cu lan dau phai tuan thu cac quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 Piéu 15 va biéu 26
ctia Quy ché nay;

b) Truong hop toa nha chung cu da c6 Ban quan tri dang hoat dong doc 1ap
ma c6 nhu cu nhap vao Ban quan tri ctia cum nha chung cu di dugc thanh 1ap thi
Ban quan trj tda nha va Ban quan tri cum nha chung cu phai t6 chirc hop va co
bién ban théng nhat vé viéc nhap Ban quan tri tda nha vao Ban quan tri cum nha
chung cu.

Sau khi c6 bién ban thong nhat ‘quy dinh tai diém nay, Ban quan tri cum
nha chung cu phai to chiic hop 1y y y kién cta cac chu s¢ hitu trong cum nha chung
cu, Ban quan tri ctia tda nha phai to chtrc hop 13y v kién ctia cac chi so hitu cta
tdoa nha do; néu c6 tbi thiéu 50% dai dién cha so hiru can ho di nhan ban giao cua
cum nha chung cu va 50% dai dién chu sé hitu can hd da nhan ban giao cua toa
nha chung cu déng ¥ nhap vao cum nha chung cu (thong qua bién ban théng nhat
tap thé) thi Ban quan trj toa nha nay phai to chtrc hop hoi nghi toa nha dé cir dai
dién tham gia vao Ban quén tri cum nha chung cu.

So luong, thanh phén dai di¢én cua toa nha tham gia vao Ban quan tri cum
nha chung cu duoc xac dinh nhu ddi véi cac toa nha khac trong cum nha chung
cu ndy; truong hop cé dai dién ctia cha dau tu dang 13 Phé ban quan tri clia toa
nha thi dai di¢n nay dugc tham gia lam Pho ban quan tri cia cum nha chung cu;

¢) Thu tuc cong nhan Ban quan tri cia cum nha chung cu quy dinh tai khoan
nay duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 23 cia Quy ché nay.

4. Viéc ban giao, quan 1y ho so lién quan dén toa nha, hd so hoat dong cia
Ban quan tri va ban giao cac khoan kinh phi c6 lién quan doi véi truong hop quy
dinh tai khoan 2, khoan 3 Di€u nay duogc thuc hién nhu sau:

a) Doi voi truong hop quy dinh tai khoan 2 DPiéu nay thi trong thoi han 07
ngay lam viéc, ké tir ngdy Ban quan tri toa nha méi c6 van ban dé nghi, Ban quan
tri cum nha chung cu ¢6 trach nhiém ban giao hd so va toan bd cac khoan kinh
phi ¢ lién quan dén toa nha di tach khoi cum sang cho Ban quan tri méi cia toa
nha quan 1y theo quy dinh;

b) Béi véi truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay thi trong thoi han 07
ngay 1am viéc, ké tir ngdy Ban quan tri cum nha chung cu moi ¢6 van ban dé nghi,
Ban quan tri cia toa nha co6 trach nhi¢m ban giao hd so cua toa nha, hd so hoat
dong ctia Ban quan tri va chuyén giao toan b cac khoan kinh phi c¢6 lién quan ctia
toa nha nay sang cho Ban quan tri cum nha chung cu quan 1y theo quy dinh;
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¢) Ban quan trj tda nha chung cu hodc cum nha chung cu c6 vin ban dé
nghi kém theo ban sao c6 chimg thuc quyét dinh cong nhan Ban quan tri ctia 3*Uy
ban nhan dan cip xa gui to chic tin dung noi dang quan 1y kinh phi bao tri ctia
cum nha hodc tda nha chung cu dé nghi chuyén kinh phi ndy sang cho Ban quan
tri méi quan 1y;

d) Sau khi nhan duoc ho so dé nghi quy dinh tai diém ¢ khoan nay, t6 chirc
tin dung dang quan ly kinh phi c6 trach nhiém chuyén toan bo sd kinh phi con lai
theo quy dinh tai diém a, diém b khoan nay cho Ban quan tri mdi; viée ban giao
hé so hoat dong ctia Ban quén tri va chuyén giao cac khoan kinh phi quy dinh tai
khoan nay phai dugc 1ap thanh bién ban ¢6 chit ky cua céc bén cé lién quan; viéc
quan ly, st dung cac khoan kinh phi sau khi ban giao cho Ban quan tri méi duogc
thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé nha & va Quy ché nay.

) Muc 3
TO CHUC QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Piéu 28. Pon vi thue hién quan 1y van hanh nha chung cw

1. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu c6 thé 1a chil dau tu hodc don vi
khac c6 co du diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu thuc hién viéc quan 1y
van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 150 ciia Luat Nha 6.

2. Khi chua to chire Hoi nghi nha chung cu 1an dau thi chii dau tu ¢6 trach
nhiém t6 chirc viéc quan 1y van hanh nha chung cu. Trudng hop nha chung cu ¢o
thang may ma chu dau tu khong c6 du diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu
theo quy dinh tai Piéu 150 ctua Luat Nha ¢ thi phai thué don vi c6 du diéu kién
quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh dé thuc hién viéc quan Iy van hanh
nha chung cu do.

3. Khi t6 chuc Hoi nghi nha chung cu 14n dau, viéc lua chon don vi quan ly
van hanh nha chung cu dugc thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop nha chung cu khong c6 thang may thi Hoi nghi nha chung
cu tu quyét dinh viéc quan 1y van hanh theo hinh thirc ty quan hoac thué don vi
c6 du diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu;

b) Truong hop nha chung cu ¢6 thang may ma chil dau tu ¢ du diéu kién
quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 150 ctia Luat Nha & va co
nhu cau tham gia quan 1y van hanh thi Ban quan tri va chii dau tu thuong thao dé
cha dau tu tiép tuc ky hop dong dich vu quan 1y van hanh nha chung cu;

33 Cum tir “Uy ban nhan déan cip huyén hodc” duqc bai bo theo quy dinh tai diém d khoan 5 Piéu 2 ctia Thong
tu s6 09/2025/TT-BXD stra d01 bo sung mot sb didu cua cac Théng tu thuge linh vye quan 1y nha nuéce cua Bo
Xay dung lién quan dén sip xép t6 chirc bd may, thue hién chinh quyén dia phwong 02 cap va phén cép cho chinh
quyén dia phuong, c6 hidu luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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¢) Trudong hop nha chung cu c6 thang may ma chit dau tu khong c6 da diéu
kién quan Iy van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 150 cua Luat Nha &
hodc c¢6 du diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu nhung khong dap tmg duoc
cac yéu cau theo thoa thuan trong hop doéng dich vu quan 1y van hanh thi Hoi nghi
nha chung cu quyét dinh lya chon don vi khac c6 du diéu kién quan 1y van hanh
nha chung cu theo quy dinh dé thuc hién quan ly van hanh.

4. Mbi toa nha chung cu chi c6 01 don vi quan 1y van hanh dé quan 1y van
hanh phén s& hiru chung ctia tda nha. Pdi voi cum nha chung cu thi ¢6 thé c6 mot
don vi quan 1y van hanh chung cho cic toa nha trong cum hodc c6 nhiéu don vi
thue hién quan 1y van hanh riéng cho timg tda nha theo quyét dinh cua Hoi nghi
cum nha chung cu. Trudng hop mdi tda nha trong cum c6 mot don vi quan 1y van
hanh riéng thi Ban quan tri cum nha chung cu thdng nhat véi cac don vi quan 1y
van hanh dé thuc hién quan 1y van hanh cac cong trinh, hé théng k¥ thuat dung
chung cho cum nha chung cu.

5. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu duoc quan 1y van hanh nhiéu nha
chung cu tai mot hodc nhiéu dia ban khac nhau nhung phai dap tng cac diéu kién
trong hop dong dich vu quéan 1y van hanh ky véi Ban quan tri. Pon vi quan 1y van
hanh nha chung cu c6 thé ky két hop dong véi cac doanh nghiép cung cap dich vu
dé thuc hién cac dich vu quan ly van hanh nha chung cu nhung phai chiu trach
nhiém vé chét luong cung cap dich vu theo ndi dung hop ddng di ky két voi Ban
quan tri.

Picu 29. Hop dong dich vu quan 1y van hanh nha chung cu

1. Viéc quan ly van hanh nha chung cu phai dugc thuc hién thong qua hop
d6ng dich vu quan Iy van hanh nha chung cu ky giita don vi quan 1y van hanh va
Ban quan tri. Trong trudng hop bau Ban quan tri méi tai Hoi nghi nha chung cu
lan ddu ma chwa duoc co quan c6 thim quyén cong nhan Ban quan tri theo quy
dinh tai Diéu 23 cta Quy ché nay thi cac bén thuc hién quyén va trach nhi¢ém quan
1y van hanh theo nd1 dung da dugc Ho1 nghi nha chung cu thong qua. Sau khi Ban
quan tri dugc cong nhan thi thoa thuan, thong nhat ky hop dong dich vu quéan 1y
van hanh nha chung cu theo quy dinh cua phép luat.

Hop ddng dich vu quan 1y van hanh nha chung cu c6 thoi han tdi thiéu 12
thang, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay va tbi da c6 thoi han bang
nhiém ky cta Ban quan tri quy dinh tai khoan 3 Piéu 19 ciia Quy ché nay; truong
hop hop ddng dich vu quan 1y van hanh c6 thoi han 12 thang thi khi hét thoi han
nay, viéc tiép tuc ky hodc khong ky tiép hop dong dich vu quan 1y van hanh do
Hoi nghi nha chung cu quyét dinh trén co s théng nhat véi don vi quan 1y van hanh.
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Truong hop ky hop ddng dich vu quan 1y van hanh theo nhiém ky ctia Ban
quéan tri nhung Ban quan tri méi chua dugc thanh 1ap va chua dugc cong nhan thi
don vi quan ly van hanh tiép tuc thuc hién viéc quan ly van hanh dén khi Ban
quan tri méi dugc cong nhan va ky hop dong véi don vi quan 1y van hanh méi,
trir truong hop thude dién don phuong cham dit hop dong do mdt hodc cac bén
vi pham ndi dung thudc dién cham dut hop dong.

2. Truong hop don vi quan ly van hanh nha chung cu dang thuc hién quan
Iy van hanh theo hop dong dich vu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay ma bi pha san
hodc giai thé hodc bi ngimg hoat dong cting voi thoi gian két thuc nhiém ky cta
Ban quan tri thi thuc hién cham dut hop dong va phai ban giao hd so nha chung
cu cho Ban quan tri theo quy dinh; truong hgp nhiém ky hoat dong cua Ban quan
tri van con thi don vi quan 1y van hanh phai tiép tuc thuc hién viéc quan 1y van
hanh cho dén khi Ban quan tri ky két hop dong v&i don vi quan 1y van hanh mai;
don vi quan 1y van hanh thay thé méi duoc ky két hop dong theo thoi han tuong
ung v&i nhiém ky hoat dong con lai ciia Ban quan tri.

3. Hop dong dich vu quan 1y van hanh nha chung cu ¢ cac ndi dung sau day:
a) Ho tén, dia chi, nguoi dai dién tham gia ky két hop dong;

b) Quy md, dién tich cac bd phan trong va ngoai nha chung cu thudc phan
so hitu chung can quan 1y van hanh;

¢) Noi dung va yéu cau vé chat luong, thoi gian, dia diém cung cap dich vu
quan ly van hanh;

d) Gia dich vu quan 1y van hanh tinh theo don vi mét vudng (m?) sir dung;
phuong thirc dong cac khoan phi;

d) Thoi han thuc hién hop dong dich vu;

e) Cac truong hop cham dut hop dong, thoi gian va trach nhiém thong bao
ctia cac bén trude khi cham dut hop dong;

g) Quyén va nghia vu cta cac bén; trach nhiém phdi hop ctia cac bén; viée
xtt Iy cac tranh chap vé noi dung ctia hop dong;

h) Céac thoa thuan khac;

i) Hiéu lyc cta hop dong.

4. Vi¢c nghiém thu, thanh toan, quyét toan va thanh 1y hop déng dich vu
quan ly van hanh nha chung cu dugc thuc hi¢n theo théa thuédn trong hop déng va
theo quy dinh cua phap luat dan su.
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5. B6i voi nha ¢ nhiéu ting nhiéu can ho quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 cua
Quy ché nay thi chi s¢ hitu nha & c6 thé thué don vi c6 du diéu kién quan Iy van
hanh quy dinh tai Piéu 28 cua Quy ché nay thuc hién quan 1y van hanh hodc tu
quan Iy van hanh. Trudng hop tu quan 1y van hanh thi nguoi tryc tiép quan 1y van
hanh phai c6 kién thtrc nghiép vu phong chay, chita chay theo quy dinh ctia phap
luat vé phong chay, chira chay va c6 Gidy ching nhan di hoan thanh khoa dao
tao, boi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan Iy van hanh nha chung cu
theo quy dinh ctia phap luat vé nha 0.

Piéu 30. Kinh phi quan 1y vin hanh nha chung cw

1. Kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu do cac chu s¢ hitu, nguoi s
dung nha chung cu dong hang thang hoic theo dinh ky (bao gdm cé truong hop
d3 nhan ban giao can ho, dién tich khac trong nha chung cu ma chua st dung) dé
don vi quan 1y van hanh thyc hién cac cong viéc trong hop dong dich vu quan ly
van hanh nha chung cu.

2. Kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu dugc tinh bang gia dich vu quan
1y van hanh va duoc tinh trén mdi m? dién tich str dung cin ho hoic phén dién tich
khac khong phai can hg trong nha chung cu nhéan (x) vdi dién tich st dung cua
cin ho hodc phan dién tich khac trong nha chung cu do.

3. Dién tich str dung can hg hoac phﬁn dién tich khac khong phai can ho
trong nha chung cu lam co s& dé tinh kinh phi quan 1y van hanh duoc quy dinh
nhu sau:

a) Truong hop di dugc cap Gidy chimg nhan thi xac dinh theo dién tich ghi
trong Gidy chtng nhan;

b) Trudng hop chua duoc cap Gidy chung nhén thi x4c dinh dién tich sir
dung theo hop dong mua ban, thué mua cin ho hoic bién ban ban giao cin hd.

4. P6i v6i nha chung cu thudc tai san cong thi viéc thu kinh phi quan 1y van
hanh duoc thuc hién theo quy dinh tai diém a khoan 7 Piéu 151 ctia Luat Nha 6.

Muc 4
BAO TRi NHA CHUNG CU CO NHIEU CHU SO HUU

Piéu 31. Nguyén tic bio tri nha chung cw

1. Chi s6 hiru nha chung cu ¢6 trach nhiém béo tri phan s& hitu riéng va
dong gop kinh phi dé bao tri phan s& hitu chung ciia nha chung cu dé duy tri chat
lugng cua nha ¢ va bao dam an toan trong qua trinh st dung nha chung cu.

2. Viéc bao tri phan s¢ hitu riéng khong dugc 1am anh huéng dén phan s
hiru riéng cua cac chu s¢ hitu khac va cac h¢ théng cong trinh, thiét bi thudc s&
hiru chung, sir dung chung ctia nha chung cu.
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3. Viéc bao tri phan s& hiru chung cta nha chung cu ¢6 myc dich dé ¢ va
nha chung cu ¢6 muc dich sir dung hon hop nhung khong phéan chia riéng biét thi
phﬁn sO hitu chung cua khu chirc nang can hg, khu chirc nang kinh doanh dich vu
duoc thue hién theo ké hoach bao tri do Hoi nghi nha chung cu thong qua va theo
quy trinh bao tri tda nha, quy trinh bao tri thiét bj da dugc 1ap theo quy dinh cta
Quy ché nay.

4. Viéc bao tri phan s¢ hitu chung cta nha chung cu ¢6 muc dich str dung
hdn hop ma phan chia riéng biét dugc phan sé hitu chung ciia khu can ho va khu
chuc nang kinh doanh dich vu dugc thuc hién theo nguyén tc sau day:

a) Pbi v6i phan so hitu chung cta khu can ho thi cac chu s hitu khu can
ho nay thuc hién bdo tri theo ké hoach hoac theo quyét dinh da dugc Hoi nghi nha
chung cu thong qua va quy trinh bao tri da dugc 1ap;

b) Pbi v6i phan so hitu chung cta khu kinh doanh dich vu thi chii s& hitu
khu chirc ndng nay thuc hi¢n bdo tri theo quy trinh bao tri toa nha va quy trinh
bao tri hé thong thiét bi da duogc lap theo quy dinh;

¢) Déi voi phan so hiru chung cta ca toa nha thi cac chu s hitu nha chung
cu ¢6 trach nhiém thyuc hién bao tri theo ké hoach hoic theo quyét dinh da duoc
Ho1 nghi nha chung cu thong qua va quy trinh bao tri da duogc 1ap.

5. Vi€c bao tri phan s hitu chung ctia cum nha chung cu do céac chu sé hitu,
nguoi st dung cum nha chung cu thuc hién.

6. Chu s¢& hitu, Ban quan tri chi dugc thué ca nhan, don vi c6 du diéu kién,
nang luc twong tmg voi cong viée can bao tri theo quy dinh dé thue hién bao tri.

7. Viéc lua chon don vi thuc hién bao tri cac hé théng trang thiét bi, phﬁn
so hitu chung ma thudc trudng hop quy dinh tai diém a va diém c khoan 4 Piéu
nay thi co thé dugc thuc hién theo hinh thic chao gia canh tranh hodc theo cac
nguyén tdc ddu thau hodc hinh thirc lua chon khéc, hinh thirc thuc hién c6 thé theo
thoa thuan khoén tron goi hoac tach riéng gitra chi phi nhan cong va chi phi mua
sam vat liéu, thiét bi do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

Piéu 32. Bio tri nha chung cw

1. Hoat dong béo tri phan s¢ hitu chung cta nha chung cu bao gém viéc
kiém tra, quan trac, kiém dinh chét lugng, stra chita nhd, stra chita dinh ky va stra
chira 16n phan xay dung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé thong an toan phong
chay, chita chay va cac phan so hitu chung khac ctia nha chung cu; thay thé cac
linh kién hodc cac thiét bi sir dung chung cuia toa nha, cum nha chung cu va cc
viéc bao tri khac theo quy dinh cuia phap luat vé xdy dung.
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2. Chi s6 hiru nha chung cu c6 trach nhiém bao tri phan s& hitu riéng va
dong gop kinh phi dé thuc hién bao tri phan s hitu chung cta nha chung cu theo
quy dinh ctia Luat Nha ¢ va Quy ché nay.

Truong hop c6 hu hong phan so hitu riéng ma anh huong dén cac chu s
hiru khac thi chu s hitu c6 trach nhi€m stra chira cac hu hong do, néu chu sé hiru
khong thuc hi¢n stra chita thi don vi quan ly van hanh hodc nguoi dugc giao quan
Iy nha chung cu duoc tam ngimg hodc dé nghi don vi cung cap dich vu tam ngimg
cung cap dich vu dién, nudc sinh hoat ddi v6i phan sé hitu riéng nay; truong hop
c¢6 hu hong phan sé hiru chung trong khu vuc thudc sé hiru riéng thi chi s hitu
phﬁn sO hitu riéng c6 trach nhiém tao diéu kién va hd tro don vi quan ly van hanh
nha chung cu, don vi thi cong sura chira cac hu hong nay.

3. Viéc bao tri phan xay dung nha chung cu phai do don vi ¢6 ning lyc theo
quy dinh cta phap luat vé xay dung thuc hién; viéc bao tri cac hé thong thiét bi
cua nha chung cu phai do don vi c6 nang luc tuong ting vai cong viée bao tri thuc
hién. Truong hgp don vi quan Iy van hanh nha chung cu c6 nang luc bao tri thi c6
thé thué don vi nay thuc hién bao tri.

4. Trong thoi gian chua td chirc hop Ho1 nghi nha chung cu lan dau, viéc
bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu dugc thyc hién theo ké hoach bao tri
quy dinh tai khoan 3 Piéu 33 ctia Quy ché nay.

5. Sau khi d3 t6 chuc Hoi nghi nha chung cu 1an dau, viée bao tri phén s
hitu chung ctia nha chung cu c6 nhiéu chu s& hitu phai thuc hién theo ké hoach bao
tri quy dinh tai khoan 3 Piéu 33 ctia Quy ché nay va ké hoach bao tri hang nam do
Hoi nghi nha chung cu thong qua theo quy dinh ctia Quy ché nay; trudng hop c6
hu hong dot xuét hodc hu hong do thién tai, héa hoan thi Ban quan tri nha chung
cu quyét dinh viéc bao tri theo quy dinh ctia Quy ché nay va phap luat c6 lién quan
nhung phai bao cao Hoi nghi nha chung cu tai cudc hop gﬁn nht.

6. Viéc thuc hién bao tri phé‘ln s hitu chung cua nha chung cu dugc thuc
hién theo quy dinh tai Muc 4 Chuong I1I ctia Quy ché nay.

Piéu 33. K¢ hoach bao tri phin sé hitu chung ciia nha chung cw

1. Ké hoach bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu do Hoi nghi nha
chung cu théng qua dé ap dung d6i véi cac truong hop quy dinh tai khoan 3 va
diém a, diém c khoan 4 Diéu 31 cia Quy ché nay.

2. Chu dau tu c6 trach nhiém 1ap ké hoach bao tri dé bao cdo Hoi nghi nha
chung cu 1an du théng qua; dbi véi Hoi nghi nha chung cu cac lan ké tiép thi Ban
quan tri c6 trach nhiém phdi hop véi don vi quan Iy van hanh hodc don vi ¢6 ning
luc bao tri 1ap ké hoach bao tri dé bao céo Hoi nghi nha chung cu thong qua.
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3. K& hoach bao tri phan so hitu chung ctia nha chung cu ap dung cho cac
truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy dugc 1ap va thong qua trén co so quy
trinh béo tri phan xay dung cua toa nha, quy trinh bao tri hé thdng thiét bi do chu
dau tu cung cap va hién trang phan so hitu chung ctia nha chung cu.

4. Noi dung ké hoach bao tri phan sé hitu chung cta nha chung cu 4p dung
cho cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy bao gdm:

a) Cac hang muc s€ thuc hién bao tri trong nam va du kién cho 03 dén 05
nam sau do;

b) Thoi gian va tién do thuc hién dbi voi ting hang muc can béo tri trong nam,;
¢) Du kién kinh phi dé thyc hién timg hang muc bao tri;

d) Trach nhiém ho trg, tao di€u kién cta cac chu so hitu co6 lién quan dén
khu vuc can bao tri; trach nhiém kiém tra, giam sat va nghiém thu cong viéc bao
tri cua Ban quan tri;

d) Cac van dé khac co lién quan.

5. Truong hop co6 cac hang muc, thiét bi thuodc phén s& hitu chung ma phai
bao tri dot xudt, khéng cé trong ké hoach quy dinh tai khoan 4 Piéu nay ma céc
hang muc cin bao tri nay phat sinh trong thoi gian hodc truéc ngay thoi gian to
chtrc Hoi nghi nha chung cu (bao gdm bat thuong hodc thudng nién) thi Ban quan
tri phai bdo cdo Hoi nghi nha chung cu quyét dinh; trudng hop khong phat sinh
trong thot diém nay thi Ban quan tri duogc thyc hién bao tri nhung phai bao cao tai
Hoi nghi nha chung cu gan nhat; viéc bao tri nay phai dap tng cac quy dinh vé
thanh toan va c6 day du gidy to chimg minh viéc thanh toan theo quy dinh tai Diéu
37 ctia Quy ché nay.

6. Hoi nghi nha chung cu quyét dinh mirc tién thanh toan cho cong viéc bao
tri thudc dién phai chuyén khoan va thudc di¢n phai tra tién mat dé bao dam tranh
that thoat kinh phi bao tri.

Piéu 34. Cac hang muc ciia nha chung cw dwoe sit dung kinh phi bao
tri phin sé hiru chung dé bao tri

1. Bdo tri cac hang muyc, trang thiét bi va phén dién tich thudc sé hiru chung
quy dinh tai khoan 2 Piéu 142 cua Luét Nha 6.

2. Bao tri hé thong ha ting k¥ thuat bén ngoai két ndi véi nha chung cu, cac
cong trinh cong cong quy dinh tai diém c, diém d khoan 2 Diéu 142 ctia Luat Nha 6.

3. Xir Iy nudc thai & nghet, hut bé phdt dinh ky; cdy vi sinh cho hé thong
nudc thai cua nha chung cu.
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4. Cac hang myc va trang thiét bi khac ctia nha chung cu thudc quyén so
hitu chung ctia cac chi s¢ hitu nha chung cu theo théa thuan trong hop dong mua
ban, thué mua can hd hodc theo quy dinh ctua phép luat vé nha & hodc do Hoi nghi
nha chung cu quyét dinh.

Picu 35. Ky két hop dong bio tri va thwe hién bio tri phan sé hiru
chung cia nha chung cw

1. Ban quan tri, chu s¢ hitu khu chirc nang kinh doanh dich vu Iya chon va
ky két hop dong bao tri theo quy dinh sau day:

a) Di voi phan xay dyung ctia tda nha thi truc tiép thué don vi quan 1y van
hanh thuc hién bao tri (néu nha chung cu c¢6 don vi quan ly van hanh va don vi
nay c6 nang luc bao tri); truong hop nha chung cu khong yéu cau phai co don vi
quan 1y van hanh hoac c6 don vi nay nhung khong c¢6 nang luc bao tri thi thué
don vi khac c6 nang luc bao tri thyc hién bao tri;

b) Bdi v6i hé théng thiét bi thudc s hitu chung thi co thé thué hodc uy
quyén cho don vi quan Iy van hanh thué don vi cung cap thiét bi hodc don vi khac
cO nang luc bao tri thiét bi d6 thuc hién bao tri; truong hop phai thay moi thiét bi
do hét thoi han bao hanh va khong dam bao sir dung binh thudng thi thyc hién
thay thé thiét bi dé bao dam cho nha chung cu dugc van hanh an toan.

2. Bon vi bao tri phai thuc hi¢n béo tri theo quy trinh bao tri da dugc 1ap
theo quy dinh, phai bdo ddm an toan cho chu s¢ hitu va nguoi st dung trong qua
trinh bao tri, pht hop v6i ké hoach bao tri nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 33
ctia Quy ché nay, phai tuan tha tién do va cac thoa thuan trong hop dong bao tri
da ky két.

3. Hop ddng bao tri duoc 1ap va ky két giita Ban quan tri hodc chi so hitu
khu chtrc nang kinh doanh dich vu vé1 don vi thuc hién bao tri theo quy dinh ctia
phép luat. Truong hop nha chung cu khong phai c6 Ban quén tri thi dai dién chu
so hitu quan 1y nha chung cu ky hop déng voi don vi c6 ning luc bao tri.

4. Khi két thiic cong viée bao tri, cac bén phai to chirc nghiém thu hoan
thanh cong viéc bao tri; viéc thanh, quyét toan kinh phi bao tri dugc thuc hién
theo thoa thuan trong hop dong va phai co day du hoéa don, chimg tir theo quy
dinh cua phap luat.

Picéu 36. Lap, ban giao va quan ly kinh phi bio tri phan sé hiru chung
ctia nha chung cw ¢6 nhiéu chu sé hiru

1. Pbi v6i nha chung cu c6 muc dich dé &, nha chung cu c6 muc dich su
dung hdn hop dé ¢ va s dung vao muc dich khac nhung khong phan chia riéng
biét dugc phan sé hitu chung ctia khu chiic ning can ho va khu chirc nang kinh
doanh dich vu thi sau khi t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau, viéc 1ap tai
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khoan, ban giao va quan 1y kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung dugc thuc hién
nhu sau:

a) Ban quan tri nha chung cu mé tai khoan tai t6 chirc tin dung, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai dang hoat dong tai Viét Nam (goi tat 1a t6 chirc tin dung)
dé quan 1y, str dung kinh phi béo tri phan s& hitu chung cua ca toa nha chung cu;

b) Trong thdi han 30 ngay, ké tir ngay Ban quan tri c6 vin ban dé nghi
chuyén giao kinh phi bao tri, cht du tu va Ban quan tri ¢ trach nhiém quyét toan
s6 liéu kinh phi bao tri dé chuyén sang tai khoan do Ban quan trj 1ap theo quy dinh
tai diém a khoan nay dé quan 1y, st dung theo quy dinh ctia phap luat;

¢) Chu tai khoan tién guri kinh phi bao tri di v6i nha chung cu ¢6 muc dich
dé ¢ c6 thé do mot thanh vién Ban quén tri hodc nhiéu thanh vién Ban quan trj
dung tén dong chu tai khoan do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

Chu tai khoan tién giri kinh phi bao tri ddi véi nha chung cu ¢6 muc dich
str dung hon hop ¢ tbi thiéu 1a 03 thanh vién Ban quan tri dimg tén dong chu tai
khoan, s6 luong thanh vién t6i da do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh. Céc thanh
vién tham gia dong chu tai khoan nay phai cé it nhat 01 dai dién chu s¢ hiru khu
can ho, 01 dai dién chu s6 hitu dién tich khac (néu ¢6), 01 dai dién chu dau tu (néu
c6) va mot sb thanh vién khac do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh (néu c6).

Ky han gti tién va viéc ding tén dong chu tai khoan tién giri kinh phi bao
tri quy dinh tai khoan nay dugc quy dinh trong quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban
quan tri do Ho1 nghi nha chung cu thong qua.

2. Pbi v6i nha chung cu ¢6 muc dich sir dung hdn hop ma phén chia dugc
riéng bi¢t cac khu chirc nang khac nhau trong cung mdt toa nha chung cu, bao
gdm khu chtic nang can hg, khu chirc ning kinh doanh dich vu va mdi khu chirc
nang nay cé phan sd hiru chung dugc tach biét véi phan so hitu chung cua ca toa
nha chung cu, duoc quan 1y van hanh doc 1ap thi sau khi t6 chic Hoi nghi nha
chung cu lan dau, viéc 1ap tai khoan, ban giao va quan Iy kinh phi bao tri phan sé
hiru chung dugc thuc hién nhu sau:

a) Ban quan tri nha chung cu mé tai khoan tai to chire tin dung dé quan 1y,
str dung kinh phi bao tri phan so hiru chung cua khu cin hé va kinh phi bao tri
phan s¢ hitu chung ctia ca tda nha chung cu;

b) Ky han tién guri va chi tai khoan tién giii kinh phi bao tri quy dinh tai
diém a khoan nay duogc xac dinh nhu d6i v6i trudng hop nha chung cu ¢6 muc
dich dé & quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu nay;

¢) Chi s6 hitu phan dién tich khu chtrc ning kinh doanh dich vy c6 trach
nhiém ty quan 1y kinh phi duoc dé lai theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 155 cua
Luat Nha & dé béo tri phan so hiru chung ciia khu chirc ning nay;



65

d) Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s hitu chung ctia nha chung cu quy
dinh tai khoan nay duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

3. Viéc ban giao, quan 1y kinh phi bao tri d6i voi truong hop quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay duoc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay hoan thanh viéc quyét toan kinh phi
bao tri phan s& hitu chung theo quy dinh tai Diéu 39 ctia Quy ché nay, chu dau tu
c6 trach nhiém chuyén giao kinh phi bao tri da thu cta ngudi mua, thué mua va
kinh phi bao tri ma chu dau tu phai ndp dbi voi phan dién tich can ho khong ban,
khong cho thué mua hodc chua ban, chua cho thué mua theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 152 ciia Luat Nha & sang tai khoan do Ban quan tri d 1ap theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Diéu nay dé quan 1y, str dung theo quy dinh;

b) Pdi v6i phan kinh phi bao tri ma chu dau tu phai ndp cho phan dién tich
kinh doanh dich vu thi chu d4u tu chuyén phan kinh phi theo ty 1& da thong nhat
v6i ngudi mua, thué mua trong hop dong mua ban, thué mua cin hd quy dinh tai
khoan 4 Piéu 155 cta Luat Nha ¢ sang tai khoan do Ban quan tri 1ap quy dinh tai
diém a khoan 2 Piéu nay dé quan 1y, bao tri phan s hiru chung cta ca toa nha;
d6i v6i phan kinh phi bao tri con lai thi chu dau tu duoc ty quan 1y va st dung
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu nay.

4. Truong hop thanh 1ap cum nha chung cu thi can ctr vao muc dich str dung
clia timg toa nha, Ban quan tri cum nha chung cu phai 14p céc tai khoan riéng dé
quan 1y kinh phi bao tri cho tung toa nha theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3
Diéu nay.

5. Bén ban giao va bén nhan ban giao kinh phi bao tri phan so hitu chung
ctia nha chung cu quy dinh tai Piéu ndy c6 trach nhiém lam thu tuc quyét toan sd
lidu kinh phi nay trudc khi tién hanh viéc ban giao kinh phi. Tai liéu quyét toan
kinh phi bao tri phén s& hitu chung dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
39 ctia Quy ché nay.

Pi¢u 37. Str dung kinh phi bao tri phin sé hiru chung ciia nha chung
cwr ¢6 nhiéu chii sé hiru

1. Ban quan tri phai thong bao cong khai tai Ho1 nghi nha chung cu thong
tin vé tai khoan tién guri kinh phi béo tri d3 1ap, khong duoc thay ddi tai khoan nay
va dinh ky 06 thang mét 1an thong bao cong khai trén bang tin ctia nha chung cu
vé cac khoan chi tiéu tién gui kinh phi bao tri (néu c6). Viéc sir dung kinh phi bao
tri phan s& hitu chung cta nha chung cu phai theo dung quy dinh cua Luat Nha ¢,
Quy ché nay va phai c6 sb sach, hoa don, chimg tir theo quy dinh dé theo dai,
quan ly.
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2. Béi véi trudong hop phai 1ap tai khoan quan 1y kinh phi bao tri theo quy
dinh tai diém a khoan 2 Piéu 36 ctia Quy ché nay thi Ban quan tri ciing voi chua
dau tu théng nhat phan chia ty 1é kinh phi dung dé bao tri phan s hitu chung cua
c4 toa nha va kinh phi dung dé bao tri phan so hitu chung ctia khu cén ho.

Khi can bao tri phan s hitu chung cta khu cin ho thi Ban quan tri chi dugc
str dung kinh phi trong sb kinh phi d3 thong nhat phan chia dé bao tri; trong truong
hop str dung hét sé kinh phi nay thi cac chii s¢ hitu khu can ho ¢o trach nhiém
cung dong goép. Pdi véi phan kinh phi dd phan chia dé bao tri phan s hiru chung
clia ca toa nha thi chi dugc dung dé bao tri phan so hitu chung cia ca toa nha;
trong trudng hop str dung hét sé kinh phi nay thi chu s¢ hitu khu cin ho va cha so
hiru khu chirc nang kinh doanh dich vy c6 trach nhiém cung déng gop. Chu dau
tu va Ban quan tri nha chung cu c6 thé théng nhét lap 02 tai khoan khac nhau dé
quan ly 02 khoan kinh phi quy dinh tai khoan nay.

3. T6 chirc tin dung dang quan 1y tai khoan tién guri kinh phi bao tri phan
so hiru chung cia nha chung cu ¢6 trach nhiém chuyén tién vao tai khoan cta bén
thuc hién bdo tri trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tur ngay nhan duogc ho so dé
nghi thanh toan ctia Ban quan tri. H so dé nghi chuyén tién bao gom céc gidy to
sau day:

a) Van ban dé nghi cua Ban quan tri, trong d6 néu ro ly do dé nghi chuyén
tién va so tién can chuyén cho bén thuc hién bao tri;

b) Bién ban cudc hop Ban quan tri vé ndi dung rat kinh phi bao tri;

¢) Ké hoach bao tri da dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua; trudng hop
bao tri dot xuat thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 33 ctia Quy ché nay;

d) Hop dong bao tri ky voi ca nhan, don vi c6 ning luc bao tri theo quy
dinh tuong img véi cac cong viéc bao tri.

4. Viéc thanh toan tién cho cac cong viéc bao tri bang chuyén khoan hoic tién
mat cho don vi bao tri duoc thuc hién theo quyét dinh cua Ho1 nghi nha chung cu.

5. Truong hop phat sinh cong viée bao tri dot xuat ma dugce phép chi theo
quy ché thu, chi tai chinh thi Ban quén tri c6 vin ban dé nghi chuyén tién kém
theo bién ban hop Ban quan tri vé ndi dung rat tién va hop dong bao tri di ky giri
t6 chirc tin dung noi mé tai khoan tién giri kinh phi bao tri; cin ctr vao hd so dé
nghi, td chue tin dung c6 trach nhi€ém chuyén tién cho bén thyuc hién bao tri trong
thoi han 03 ngdy 1am viéc; viée chuyén tién qua tai khoan hodc thanh toan biang
tién mat duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Diéu nay.
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6. D6i v6i viée bao tri phan so hitu chung cua cac toa nha trong cum nha
chung cu thi st dung kinh phi bao tri theo quy dinh sau day:

a) Truong hop phat sinh cong viéc bao tri phan s¢ hitu chung cta ca cum
nha chung cu thi trich déu tir kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cua timg toa nha
trong cum dé bao tri;

b) Trudng hop phat sinh cong viée bao tri phan s¢ hiru chung ciia mot sd
tdoa nha trong cum thi trich déu tir kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung ciia céac toa
nha c6 lién quan dé bao tri;

¢) Viéc rat kinh phi dé bao tri phan so hitu chung quy dinh tai diém a va
diém b khoan nay duoc thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 3,4 va 5 biéu nay.

Piéu 38. Giam sat hoat ddng bao tri phan sé hiru chung ciia nha chung cw

1. Ban quan tri thuc hién giam sat hoat dong béo tri phan s& hitu chung cia
nha chung cu; truong hop viéc bao tri ¢6 yéu cau vé ki thuat, chuyén mon ma
Ban quan tri khong c6 ning luc giam sét thi bao cao Hoi nghi nha chung cu quyét
dinh thué don vi tu van c6 da niang lyc dé giam sat; trudng hop thudc dién bao tri
dot xudt thi Ban quan tri gidm sat hodc thué don vi tu van co du nang luc dé thuc
hién gidm sat nhung phai bao cao Hoi nghi nha chung cu gan nhat; kinh phi thué
don vi tu van do cac cha sé hitu nha chung cu dong gop.

Noi dung giam sat bao gdbm: béo tri thang may, hé théng dién, nude, xir Iy
chat thai, hé théng phong chdy, chita chdy, cic hé thong khac thudc phan sé hitu
chung ctia nha chung cu va cac ndi dung khac do Hoi nghi nha chung cu quyét
dinh.

2. Viéc thué tu van giam sat hoat dong bao tri dugc thuc hién theo quy dinh
ctia phéap luat vé xay dung.

3. Phuong 4n lua chon va chi phi thué tu van gidam sat do Hoi nghi nha
chung cu quyét dinh va duogc thuc hién dong thoi khi lap ké hoach béo tri nha
chung cu.

Piéu 39. Lap, quyét toan so liéu, ban giao kinh phi béo tri nha chung cw

1. Bén ban giao va bén nhan ban giao kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung
ctia nha chung cu c¢6 trach nhiém lam thu tuc quyét toan so liéu kinh phi bao tri
nay theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 153 ctia Luat Nha & trude khi tién hanh
viéc ban giao kinh phi.

2. Tai lidu quyét toan kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung bao gom:
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a) Bién ban kiém dém, bién ban nhan ban giao hd so nha chung cu, bién
ban xac dinh cac phén dién tich, thiét bj thudc sé hiru chung ctia nha chung cu
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 142 cta Luét Nha &;

b) Bién ban xac dinh tong s6 kinh phi bao tri di thu theo quy dinh cta phap
luat vé nha &, trong d6 xac dinh rd s6 tién da thu ctia ngudi mua, thué mua va sd
tién chil dau tu phai ban giao theo quy dinh; tén, s6 tai khoan, noi mé tai khoan
tién giri kinh phi bao tri ma cha dau tu dang quan 1y;

¢) Bang ké cac cong viéc bao tri phan so hitu chung theo quy trinh bao tri
d3 1ap theo quy dinh cua phap luat xay dung ma chu dau tu d thyc hién kém theo
hoa don, chimg tir chimg minh s tién bao tri da thanh toan cho don vi bao tri va
s6 liéu kinh phi bao tri con lai sau khi trir s6 kinh phi ma chu dau tu da thyc hién

cac cong viéc bao tri (néu co).

Dbi véi cac cong viee bao tri thudc ndi dung phai bao hanh va con trong
thoi han bao hanh nha ¢ theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ thi cha dau tu khong duoc
khau trir vao tién bao tri phai chuyén giao cho Ban quan tri nha chung cu.

3. Trong thdi han 30 ngay, ké tir ngdy c6 van ban dé nghi cia Ban quan tri
nha chung cu, chii dau tu du 4n du tu xay dung nha ¢ va Ban quan tri nha chung
cu phai thong nhat quyét toan so6 lidu kinh phi bao tri dé 1am co sd ban giao kinh
phi bao tri.

4. Sau khi quyét toan kinh phi bao tri theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay
thi chii dau tu va Ban quan tri tién hanh ban giao kinh phi bao tri phan s& hiru
chung cta nha chung cu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 153 Luat Nha ¢.

Truong hop thudc dién quy dinh tai khoan 4 Piéu 155 cia Luat Nha &
nhung cha dau tu va nguoi mua, thué mua can ho, dién tich khac trong nha chung
cu chua c6 thoa thuan phan chia trong hop dong mua ban thi cac bén lap phu luc
hop ddng dé théng nhat phan chia ty 1é kinh phi bao tri.

‘ Muc 5 )
QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU, CHU SO HUU,
NGUOI SUDUNG, PON VI QUAN LY VAN HANH
TRONG QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Diéu 40. Quyén va trach nhiém ciaa chu dau tw

1. Thyc hién quan Iy van hanh nha chung cu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
149 ctia Luat Nha ¢. Truong hop chu dau tu khéng c6 da diéu kién quan 1y van
hanh nha chung cu hodc c¢6 du diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu nhung



69

khong tham gia quan 1y van hanh nha chung cu thi c6 thé gidi thiéu don vi co du
diéu kién quan Iy van hanh nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 150 cta Luat Nha
& dé Hoi nghi nha chung cu tham khao, lya chon tham gia quan 1y van hanh nha
chung cu.

Truong hop chil dau tu c6 da diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu thi
duogc vu tién thuong thao va ky hop dong véi Ban quan tri dé tiép tuc quan 1y van
hanh néu c¢é nhu cau tiép tuc quan 1y van hanh nha chung cu, trir trudng hop chi
dau tu khong ¢ nhu cau.

2. Thu kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cta nha chung cu theo quy dinh
tai Didu 152, Piéu 153 cia Luat Nha ¢ va ban giao lai kinh phi nay cho Ban quan
tri theo quy dinh ctia phap luat nha & va Quy ché nay.

3. Chu tri t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 1an dau, ctr ngudi tham gia Ban
quan tri, trir trudng hop chu dau tu khong cir dai dién tham gia Ban quan tri nha
chung cu va tham gia biéu quyét, bo phiéu tai Hoi nghi nha chung cu theo quy
dinh cta Quy ché nay néu con s& hiru can ho, phﬁn di¢n tich khac trong nha chung cu.

4. Ban giao hé thong két cau ha tang bén ngoai nha chung cu cho co quan
quan ly chuyén nganh cua dia phuong theo quy dinh cia phép luat; 1ap, ban giao
h so nha chung cu cho Ban quan tri theo quy dinh ctia Quy ché nay.

5. Quan ly, sir dung céc cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung ctia cac chu
s6 hiru, nguoi sir dung nha chung cu do Nha nudc giao hodc duge xay dung dé
kinh doanh theo ding muc dich né€u trong nd1 dung du an da dugc phé duyét.

6. Bao tri phﬁn s& hitu ri€ng cua minh; c6 trach nhi€ém boi thuong néu viéc
bao tri hodc khong bdo tri gay ra thiét hai cho chu s¢ hiru khac.

7. Yéu cau co quan c6 tham quyén xir 1y cac hanh vi xAm pham tai san
thudc sé hiru hop phap cia minh hodc cac hanh vi can trd viéc kinh doanh hop
phap theo ndi dung dy an da duogc duyét. Co quan c6 tham quyén c6 trach nhiém
xur 1y cac hanh vi vi pham cua t6 chure, cd nhan doi voi céc tai san hoac hoat dong
kinh doanh hgp phap cua chu dau tu.

8. Phoi hop voi Ban quén tri dé giai quyét cac kho khan, vudng mac trong
viéc quan 1y, st dung nha chung cu.

9. Mua bao hiém chay, n6 bat budc theo quy dinh ctia phap luat phong chay,
chita chay va phép luat vé kinh doanh bao hiém trong thoi gian chua chuyén quyén
s& hiru cho chu s¢ hitu nha chung cu.

10. Boi thuong thi€t hai cho bén bi thiét hai theo thoa thuan hodc theo quy
dinh cua phép luat; chap hanh quyét dinh giai quyét, xu ly, xtr phat vi pham cuta
co quan nha nudc cé tham quyén.

11. Cac quyén va trach nhiém khac theo quy dinh cua phap luat.
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Picu 41. Quyén va trach nhiém ciia chii s hitu nha chung cw

1. Dbi v6i nha chung cu ¢6 nhiéu chi s& hitu thi cac cha s¢ hiru cd quyén
va trach nhi¢m sau day trong quan 1y, str dung nha chung cu:

a) Pugc quyén sé hitu, str dung phan sé hitu riéng; c6 quyén st dung phan
sO& hiru chung theo quy dinh cta phap luat vé nha & va Quy ché nay. Co trach
nhiém bdo tri phan s¢ hitu riéng theo quy dinh ctia phap luat vé nha ¢ va Quy ché
nay; co trach nhi€ém boi thuong néu viéc bao tri hodc khong bao tri gay ra thiét
hai cho chu sé hiru khac;

b) Yéu ciu chi dau tu, Ban quén tri hodc Uy ban nhan dan cap xa to chirc
Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché nay; tham du Hoi nghi nha
chung cu va biéu quyét cac ndi dung trong cudc hop Hoi nghi nha chung cu theo
quy dinh ctia Luat Nha ¢ va Quy ché nay;

¢) Yéu cau chii dau tu khi chua thanh 1ap Ban quén tri, don vi quan 1y van
hanh, Ban quan tri cung cap céac thong tin, cong khai cac ndi dung lién quan dén viéc
quan ly, st dung nha chung cu;

d) Chép hanh diy du cac quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu, ké ca
truong hgp khong tham du Hoi nghi nha chung cu; chap hanh quyét dinh giai
quyét, xur Iy cua co quan nha nudc c6 thaim quyén;

d) Pong gop ddy du, dung thoi han kinh phi quan 1y van hanh nha chung
cu, kinh phi bao tri phan s& hitu chung va cac chi phi, I¢ phi khéac theo quy dinh
cua phép luat hoac theo thoéa thuan véi nha cung cép dich vu.

Truong hop chu s¢ hitu khong dong kinh phi quan 1y van hanh theo quy
dinh thi giai quyét theo thoa thuan trong hop dong dich vu quan 1y van hanh nha
chung cu ma Ban quan tri da ky v61 don vi quan 1y van hanh; truong hop chua ky
hop ddng quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 ctia Quy ché nay thi thyc hién theo nodi
quy quan ly, st dung nha chung cu da dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua;

e) Chap hanh ndi quy, quy dinh vé quan 1y, sitr dung nha chung cu; phat
hién va thong bao kip thoi cho don vi quan 1y van hanh hodc co quan nha nude
c¢6 tham quyén cac hanh vi vi pham trong quan 1y, str dung nha chung cu;

g) Sira chita cac hu hong thudc phan so hitu riéng ma c6 anh huong dén
viéc st dung cua cac chu s hiru khac trong nha chung cu; tao diéu kién va hd trg
don vi ¢6 churc nang thuc hién bao tri, stra chita cac hu hong thdm, dot cua san,
khu vé sinh thudc phan s& hitu chung theo quy dinh;

h) Khéi phuc lai nguyén trang va boi thuong thiét hai néu gay hu hong phan
dién tich, thiét bi thudc s& hitu chung hodc phan dién tich, thiét bi thudc so hitu
riéng ctia chu so hitu khac; bi xir Iy theo quy dinh cta phap luat va phai bdi thuong
thi¢t hai khi c6 hanh vi can trd hoat dong kinh doanh hgp phép cia chu sé hiru
khu kinh doanh dich vu;
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i) Mua bao hiém chay nd bat budc ddi véi phan so hiru riéng, dong gop kinh
phi dé mua bao hiém chay nd dbi voi phan so hitu chung theo quy dinh cua phap
luat phong chay, chita chay va phap luat vé kinh doanh bao hiém; chju trach nhiém
trudc phap ludt va phai bdi thudng trong trudng hop giy ra chay nd trong nha
chung cu;

k) Thuc hién cac quy dinh khac cta phép luat c¢6 lién quan.

2. D61 véi nha chung cu c6 mot chu s¢ hiru thi chu sé hiru duoc quyén st
dung nha chung cu, dugc thuc hi¢n cac quyén va trach nhi€ém quy dinh tai céc
diém b, ¢, d, e va k khoan 1 Bicu nay.

Diéu 42. Quyén va trach nhiém ciia ngwoi sit dung khong phai 1a chi
s¢ hiru nha chung cw

1. St dung phan so hitu riéng va phan so hitu chung ctia nha chung cu theo
quy dinh cua phép luat vé nha & va Quy ché nay.

2. Thyc hién cac quyén va nghia vu theo diing ndi dung d3 thoa thuan voi
chu s¢ hitu trong trudng hop nguoi st dung khong phai 1a chua sé hitu.

3. Tham dy Hoi nghi nha chung cu (ddi voi truong hop nha chung cu c6
mot chu so hitu); thay mat chi s hiru tham du Hoi nghi nha chung cu va biéu
quyét, bo phiéu néu chi s¢ hitu khong tham du (d6i véi truong hop nha chung cur
¢4 nhiéu chu s& hitu); truong hgp trong mot can hd hoac phﬁn dién tich khac cua
nha chung cu c6 nhiéu ngudi dang cung sir dung thi Gy quyén cho mot nguoi dai
dién dé tham du va biéu quyét tai Ho1 nghi nha chung cu.

4. Thuc hién cac quyén va trach nhiém c6 lién quan quy dinh tai cac diém
b,c,d, d,e, g, hvakkhoan 1 Di¢u 41 cia Quy ché nay.

Piéu 43. Quyén va trach nhiém ciia don vi quén Iy van hanh nha chung cw

1. Thuc hién quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh cta Quy ché
nay va hop dong dich vu quan 1y van hanh da ky véi Ban quan tri hodc nguoi dai
dién quan 1y nha chung cu (d6i voi nha chung cu khong phai thanh 1ap Ban quan
tri); thuc hién béao tri phan so hitu chung cia nha chung cu theo hgp dong bao tri
néu co6 ning luc bao tri; trudng hop chua ky hop dong quy dinh tai khoan 1 Diéu
29 ctia Quy ché nay thi thuc hién theo theo noi dung da duoc Hoi nghi nha chung
cu thong qua.

2. Ky két hop dong phu véi cac don vi cung cip dich vu trong viée quan 1y
van hanh nha chung cu (néu c6); gidm sat viéc cung cép cac dich vu cua cac don
Vi nay.

3. Théng bao bang vin ban vé viéc thu, ndp cac khoan kinh phi cé lién
quan; thong bao cac yéu cau, ndi dung can chi ¥ cho ngudi sir dung nha chung cu
trong truong hop xay ra cac tinh huéng dot xuit nhu thién tai, dich bénh, hoa
hoan; hudng dan viéc 1ap dit cac thiét bi trong phan s hiru riéng cta chi s¢ hitu.



72

4. Thu kinh phi dich vu quan Iy van hanh nha chung cu theo théa thuan véi
cac chu s¢ hiru, nguoi st dung nha chung cu; chi tra thu lao cho céc thanh vién
Ban quan tri theo quyét dinh ctia Hoi nghi nha chung cu.

5. Pinh ky hang nam tai Ho1 nghi nha chung cu thuong nién hodc theo yéu
cdu cta co quan c6 thim quyén, don vi quan 1y van hanh phai bao céo cong khai
vé cong tac quan 1y van hanh nha chung cu véi Ban quan tri, bao cdo tinh hinh
quan 1y van hanh tai Hoi nghi nha chung cu, 1iy y kién goép ¥ cta chu s& hiru,
nguoi st dung vé viée cung cap dich vu quan 1y van hanh nha chung cu.

6. Phdi hop v6i Ban quan tri nha chung cu dé giai quyét cac van dé khac c6
lién quan trong qua trinh quan Iy van hanh nha chung cu.

7. Chép hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy ctia co quan nha nude c6 tham quyén.

8. Phai ban giao lai hd so nha chung cu cho Ban quan tri; ban giao cac cong
viéc lién quan dén quan 1y van hanh nha chung cur cho don vi quan 1y van hanh mdi.

9. Thyc hién cac quyén va trach nhiém cta don vi quan 1y van hanh nha
chung cu theo céc thoa thuan trong hop ddng dich vu quan 1y van hanh da ky két
hodc theo ndi dung da dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua trong truong hop
chua ky két hop dong dich vu quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 ctia Quy ché nay;
truong hop Ban quan tri khong tuan thu cac thoa thuan néu tai khodn nay thi don
vi quan ly van hanh duoc tiép tuc thuc hién theo cac thoa thuan trong hop déng
d3 ky két hodc nodi dung di dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua dé bao vé
quyén va loi ich hop phap cua minh; duoc tiép tuc thuc hién hop dong trong
truong hop dugc Hoi nghi nha chung cu dénh gia van thuc hién tot cac ndi dung
trong hop dong.

Chuong IV

GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM
TRONG QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU

Diéu 44. Giai quyét tranh chip

1. Cac tranh chap vé kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu, vé viéc ban
giao, quan 1y, sir dung kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu do
Uy ban nhan dan cdp x4 noi ¢6 nha chung cu d6 hodc Toa an hodc trong tai
thuong mai giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.

2. Céc tranh chép giira cac thanh vién Ban quan tri duoc giai quyét theo quy
ché hoat dong cia Ban quan tri da dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua.

34 Cum tur “Uy ban nhén dan cép huyén” duoc thay thé béng “ny ban nhén dan cap xa” theo quy dinh tai diém ¢
khoan 5 Diéu 2 cua Thong tu s6 09/2025/TT-BXD sira d01 bo sung mot sé diéu cua cac Thong tu thude linh vye
quan ly nha nude cua Bo Xay dung lién quan dén sap xép to chirc bd may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02
cép va phan cap cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2025.
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Trudng hop thanh vién Ban quan tri hodc Ban quan tri bi bai nhiém, mién
nhiém, thay thé ma khong ban giao con dau thi Ban quan tri dugc thanh 1ap mai
c6 quyén yéu cau co quan cd tham quyén vé cap, dang ky con dau thuc hién viéc
thu hoi, ban giao hoidc hity con dau dé dang ky, cAp con dau méi theo quy dinh vé
cap, dang ky va quan 1y con ddu cho Ban quan tri méi thanh 1ap.

Trudng hop thanh vién Ban quan tri hodc Ban quan tri bi bai nhiém, mién
nhiém, thay thé ma khong ban giao tai khoan quan 1y kinh phi béo tri phan s hiru
chung ctuia nha chung cu, tai khoan quan ly hoat dong ctia Ban quan tri thi Ban
quan trj duoc thanh 1ap méi c6 quyén yéu cau to chuc tin dung dang quan 1y cac
tai khoan nay phong toa tai khoan, chAm dut thyc hién cac giao dich c6 lién quan
dén Ban quan tri bi bai nhiém, mién nhiém, thay thé va thyc hién 1ap, ban giao tai
khoan nay cho Ban quan tri duoc thanh 14p méi theo quy dinh ctua Quy ché nay
va phap luat c6 lién quan. T chirc tin dung dang quan 1y tai khoan nay phai ban
giao cho Ban quan trj méi theo quy dinh cta Quy ché nay.

3. Cac tranh chap giita Ban quan trj v6i cha so hitu, nguoi st dung nha
chung cu vé viée bau, mién nhiém, bai nhiém, thay thé thanh vién Ban quan tri
hodc cac van dé khac lién quan dén cong tac quan 1y van hanh nha chung cu duoc
giai quyét trén co sé thuong luong; trudng hop khong thuong luong duogc thi dé
nghi t6 chirc hop Hoi nghi nha chung cu dé giai quyét.

4. Céc tranh chap vé hop dong dich vu quan 1y van hanh, hop dong bao tri,
hop ddng dich vu quan 1y van hanh nha chung cu gitta don vi cung cap dich vu va
don vi quan 1y van hanh duoc giai quyét theo thoa thuan gitta cac bén; truong hop
khong thoa thuan duoc thi yéu cau Toa an hodc trong tai thwong mai giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 45. Xir 1y vi pham

1. Trudong hop Hoi nghi nha chung cu duge t6 chirc hop khong dung quy
dinh ctia Quy ché nay thi cac quyét dinh, két qua ctia cudc hop Hoi nghi nha chung
cur d6 khong duoc cong nhan va phai t6 chire hop Hoi nghi nha chung cu dé quyét
dinh lai.

2. Nguoi loi dung chitc vu quyén han, chu s hitu, ngudi st dung nha chung
cu lam trai quy dinh vé quan 1y, st dung nha chung cu thi tuy theo mirc d6 vi
pham ma bi xur Iy hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhi¢m hinh su.

3. Nguoi co hanh vi vi pham ma giy thiét hai thi phai bdi thudng theo quy
dinh cua phap luat.

4. Xt Iy cac truong hop vi pham khac lién quan dén quan 1y, st dung nha
chung cu theo quy dinh ctia Luéat Nha 6.
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) Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

. Biéu 46. Xir 1y chuyén tiép ddi véi viée quan 1y van hanh nha ¢ nhiéu
tang nhiéu can ho
1. B4i v6i nha & nhiéu tAng nhiéu cin hd quy dinh tai diém e, diém g khoan
1 Diéu 1 ctua Quy ché nay thi trong thoi han tdi da 06 thang, ké tir ngdy Quy ché
nay c6 hiéu luc thi hanh, chu sé hiru, ngudi st dung phai thuc hién viéc quan 1y,
str dung nha ¢ theo quy dinh ctua Quy ché nay.

2. Dbi v6i nha & nhiéu tdng nhiéu cin hd quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 cua
Quy ché nay ma khong thué don vi quan Iy van hanh thuc hién quan 1y van hanh
nha & thi trong thoi han t6i da 06 thang, ké tir ngay Quy ché nay c6 hiéu lyuc thi
hanh, nguoi thyc hién quan 1y van hanh phai dap tng yéu cau quy dinh tai khoan
5 Diéu 29 cta Quy ché nay.

Piéu 47. Trach nhiém ciia Uy ban nhén dén cép tinh va co quan quan
ly nha & cap tinh
1. Uy ban nhan dan cap tinh c6 cac trach nhiém sau day:

a) Chi dao trién khai thuc hién cac quy dinh ctia Quy ché nay trén dia ban;
can ctr vao tinh hinh thyc t€ cua dia phuong va Quy ché nay, ban hanh quy dinh
hudng dan cu thé viéc quan 1y, sir dung nha chung cu dé€ ap dung trén dia ban;

b) T6 chirc phd bién, tuyén truyén cac quy dinh vé quan 1y, str dung nha
chung cu trén dia ban;

¢) Chi dao co quan chirc ning cua dia phuong tiép nhan cong trinh, hé théng
két cAu ha ting trong cac du an dau tu xay dung nha & (bao gdm ca nha chung cu)
theo ndi dung du an da dugc phé duyét va van ban chép thuan chu truong dau tu
clia co quan c6 tham quyén;

d) Xem xét, quyét dinh viéc quan 1y dan cu cta timg tda nha, cum nha chung
cu theo quy dinh cua phap luat;

d) T chirc kiém tra, thanh tra va xir Iy vi pham theo thAm quyén hodc dé
nghi co quan c6 tham quyén xir Iy cac hanh vi vi pham quy dinh vé quén 1y, sir
dung nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat; hudng dan, tra 10i cic vudng mac
lién quan dén quan 1y, s dung nha chung cu trén dia ban theo quy dinh;

e) Thuc hién céc trach nhiém khac theo quy dinh cua phép luat;

g) Ban hanh khung gia dich vu quan 1y van hanh nha chung cu theo quy
dinh tai khoan 7 Diéu 151 cua Luat Nha 6.

2. Co quan quan 1y nha & cip tinh c6 trach nhiém giup Uy ban nhan dan
cap tinh thyc hién chtrc ning quan 1y nha nude vé quan 1y, st dung nha chung cu
trén dia ban; bao cao Bo Xay dung vé tinh hinh quan 1y, st dung nha chung cu
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trén dia ban theo dinh ky 06 thang, hang nim hodc theo yéu cau dot xuat, hudng
dan, giai quyét cac vuong mac vé quan 1y, sir dung nha chung cu trén dia ban.

Diéu 48. (dwoc bii b6)*
Piéu 49. Trach nhiém cia Uy ban nhén dan cap xa*f

1. Bao cao Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh phan giao trach nhiém quan
1y hanh chinh khu vuc ¢6 nha chung cu va xir Iy cdc vudng mac theo tham quyén.

2. Tuyén truyén, van dong cac to chirc, ca nhan chap hanh quy dinh cua
Quy ché nay va phap luat vé quan 1y, str dung nha chung cu.

3. Quyét dinh cong nhan Ban quan trj theo quy dinh ctia Quy ché nay.

4. T6 chirc kiém dém va 1ap bién ban ban giao hd so nha chung cu cho Ban
quan tri trong truong hop Ban quan tri va chu dau tu khong 1ap duoc bién ban ban
giao theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 10 cua Quy ché nay.

5. Nhan ban giao hd so nha chung cu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 caa
Quy ché nay.

6. T6 chirc Hoi nghi nha chung cu va tham du cudc hop Hoi nghi nha chung
cu theo quy dinh cua Quy ché nay.

7. Tb chirc cudng ché dé thu hdi kinh phi bao tri phan so hitu chung cta
nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat vé nha o.

8. Phdi hop v6i Ban quan tri trén dia ban dé theo ddi, kiém tra, giai quyét
cac vuong mac phat sinh trong cong tdc quan ly, sir dung nha chung cu theo tham
quyén hodc bdo cdo Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, giai quyét.

9. Phdi hop, tao diéu kién dé don vi quan 1y van hanh nha chung cu thuc
hién cung cap cac dich vy nha chung cu trén dia ban.

10. Kiém tra cong tac quan 1y, str dung nha chung cu; kiém tra viéc quan Iy
van hanh nha & nhiéu téng nhiéu cin ho trén dia ban dé bao dam viéc thuc hién
tuan thu dang quy dinh cta Quy ché nay; xu 1y theo tham quyén hodc dé nghi co
quan c6 tham quyén xur 1y cac hanh vi vi pham quy dinh vé quan 1y, sir dung nha
chung cu trén dia ban.

11. Thuc hién céac trach nhiém khac lién quan dén viéc quan 1y, st dung nha
chung cu trén dia ban theo quy dinh ctia Quy ché nay hoic do Uy ban nhan dan
cap tinh giao hodc theo quy dinh ctia phap luit vé to chirc chinh quyén dia phuong.

35 Pidu nay dugc bai bo theo quy dinh tai diém d khoan 5 Piéu 2 cta Thong tu s6 09/2025/TT-BXD stra doi, bo
sung mot s6 didu cua cac Thong tu thudce linh vie quan 1y nha nuée cia Bo Xy dung lién quan dén sip xép 6
chtre bd may, thyc hién chinh quyén dia phuong 02 cdp va phan cip cho chinh quyén dia phwong, c6 hiéu luc ké
tor ngay 01 thang 7 nam 2025.

36 Piéu nay duogc sura dbi, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu 2 ciia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD sira
d01 bo sung mot sé diéu cua cac Thong tu thude linh vyc quan ly nha nude cua B§ Xay dung lién quan dén sap
xép t6 chirc bd may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phéan cip cho chinh quyén dia phuwong, ¢ hiéu
luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.
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Piéu 50. Trach nhiém ciia Cuc Quan 1y nha va thi truwong bat dong san

1. Huéng dan, don ddc viéc thuc hién Quy ché nay.

2. Kiém tra viéc quan 1y, sir dung nha chung cu trong pham vi ca nudc va
dé xuat co quan c¢6 tham quyén xtr Iy cac hanh vi vi pham phép luat vé quan 1y,
st dung nha chung cu.

3. Phdi hop véi cac co quan lién quan t6 chirc tap huan, phd bién, tuyén
truyén cac quy dinh ctia phap luat vé quan ly, st dung nha chung cu trén pham vi
ca nudc.

4. Tiép nhén hd so, t6 chirc ding tai thong tin, x6a thong tin don vi c6 du
di€u kién quan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh cua phép luat nha &.

5. Tong hop ¥ kién phan anh cta cac to chirc, ca nhan c6 lién quan vé cac
van dé vudng mac phat sinh va dé xuat stra doi, bd sung Quy ché nay cho phu hop.

6. Thuc hién cac nhiém vu khéc lién quan dén viéc quan 1y, sir dung nha chung
cu theo quy dinh cua Quy ché nay hodc theo chi dao cua B truéng Bo Xay dung./.



Phu luc I
MAU GIAY TO CHUNG MINH POI TUQNG, PIEU KIEN PUQC
HUONG CHINH SACH HO TRQ VE NHA O XA HOI
(Kém theo Théng tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
ciia Bo trudng Bé Xay dung quy dinh chi tiét mot so diéu cia Ludt Nha 6)

Mauso 01! | Gidy to chitng minh déi twong duoc hudng chinh sach hd trg vé
nha & x4 hoi (ap dung cho cac dbi tugng quy dinh tai cac khoan 9,
10, 11 Piéu 76 ctia Luat Nha ¢ va dbi tugng quy dinh tai khoan 5
Diéu 76 cua Luat Nha ¢ khong c6 hop dong lao dong, khong dugc
hudng lwong huu do co quan Bao hiém x4 hi chi tra)

Mau s6 01a? Gidy to ching minh d6i tuong, thu nhap dé duoc huéng chinh
sach hd trg vé nha & xa hoi (4p dung cho cac dbi tugng quy dinh
tai cac khoan 5, 6, 8 Piéu 76 cua Luat Nha ¢, trir ddi twong quy
dinh tai khoan 5 Diéu 76 ctua Luat Nha & khong c6 hop ddng lao
dong, khong duoc huong luong huu do co quan Bao hiém x4 hoi
chi tra)

X A 3 4 N ’ . « A A A hY 2 A A
Mau s6 02° | Giay to ching minh diéu kién vé nha ¢ dé dugc mua, thué mua
nha ¢ xa hoi/nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan doi véi trudong
hop chua c6 nha ¢ thude sé hitu cia minh

Mau s6 03* | Gidy to chimg minh diéu kién v& nha & dé dugc mua, thué mua nha &
xa hoi/nha & cho luc luong vii trang nhan dan do6i vai trudng hop cod

I Mau nay dugc thay thé theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 1 ctia Thong tu s6 32/2025/TT-BXD stra doi, bb sung
mot s6 didu ciia Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cua Bo truong Bo Xay dung quy dinh
chi tiét mot s6 didu ctia Luat Nha & ¢ hiéu lyc ké tir ngay 10 thang 11 nam 2025.

- MAu nay c6 gia tri trong thdi han 06 thang, ké tir ngdy dwoc co quan c¢6 thim quyén xac nhén theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 1 ctua Thong tu s6 32/2025/TT-BXD sira dbi, bd sung mot sé diéu cua Thong tu s 05/2024/TT-
BXD ngay 31 thang 7 ndm 2024 cua B truong B Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 didu cua Luét Nha & ¢ hiéu
luc ké tir ngay 10 thang 11 nam 2025.

2 Mau nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 1 ciia Thong tu s6 32/2025/TT-BXD sira doi, bd sung
mot s6 didu ciia Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 ciia B truong Bo Xay dung quy dinh
chi tiét mot s6 didu ctia Luat Nha & ¢ hiéu lyc ké tir ngay 10 thang 11 nam 2025.

- MAu nay c6 gia tri trong thoi han 06 thang, ké tir ngdy dwoc co quan c¢6 thim quyén xac nhén theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 1 ctua Théng tu s6 32/2025/TT-BXD sira ddi, bd sung mot sé diéu cua Thong tu s 05/2024/TT-
BXD ngay 31 thang 7 ndm 2024 cua B truong B Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 didu cua Luét Nha & ¢ hiéu
luc ké tir ngay 10 thang 11 ndm 2025.

3 Mau nay dugc sira d6i, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 2 ctia Thong tu s6 09/2025/TT-BXD sira
ddi, bd sung mot sé diéu cua cac Thong tu thude linh vie quan 1y nha nudce cua Bo Xay dung lién quan dén sip
xép t6 chirc bd may, thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phéan cip cho chinh quyén dia phuong, ¢ hiéu
luc ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

- MAu nay c6 gia tri trong thoi han 06 thang, ké tir ngdy duoc co quan c6 thim quyén xac nhén theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 1 cta Thong tu s6 32/2025/TT-BXD sira doi, bd sung mot sé dicu ctia Thong tu s6 05/2024/TT-
BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 ciia B truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 didu cia Luat Nha & c6 hidu
luc thi hanh tir ngay 10 thang 11 nam 2025.

4 Mau nay c6 gié tri trong thoi han 06 thang, ké tir ngay dugc co quan c6 tham quyén xac nhan theo quy dinh tai
khoan 4 Didu 1 cua Thong tu sb 32/2025/TT-BXD sira ddi, bd sung mot sb diéu cia Thong tu sé 05/2024/TT-
BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 cua B6 truong Bo Xy dung quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Luat Nha & c6 hiéu
luc ké tir ngay 10 thang 11 ndm 2025.
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nha & nhung dién tich nha ¢ binh quain dau ngudi thap hon 15m>
san/nguoi

Mau s6 04° Giéy to chirng minh diéu kién vé thu nhap dé duoc mua, thué mua nha
& x4 hoi (4p dung cho d6i tuong quy dinh tai khoan 7 Biéu 76 clia Luit
Nha ¢)

Mau 56 05° Giéy ké khai vé diéu kién thu nhap dé duge mua, thué mua nha &
xd hoi (4p dung cho dbi tuong quy dinh tai khoan 5 Diéu 76 cua
Luat Nha ¢ khong c6 hop ddng lao dong, khong duoc huong luong
huu do co quan Bao hiém xa hoi chi tra).

Mau s6 06 | Gidy to ching minh diéu kién vay von wu dii ctia Nha nudc théng qua
Ngan hang Chinh sach xa hoi dé ho gia dinh, ca nhan tu xay dung
hoac cai tao, stra chtra nha &

Mau s6 07 | Gidy to ching minh diéu kién vay von wu déi ctia Nha nudc tai

to chirc tin dung do Nha nudc chi dinh dé ho gia dinh, ca nhan
tu xay dung hoac cai tao, stra chira nha &

5 Mau nay duoc thay thé theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 1 cia Thong tu s 32/2025/TT-BXD sira d6i, bd sung
mot s& didu ciia Thong tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 ndm 2024 ctia Bo truong Bo Xay dung quy dinh
chi tiét mot sé didu ciia Luat Nha & c6 hiéu luc ké tir ngay 10 thang 11 nim 2025.

- MAu nay c6 gia tri trong thoi han 06 thang, ké tir ngdy duoc co quan c6 thim quyén xac nhén theo quy dinh tai
khoan 4 Didu 1 cua Thong tu sb 32/2025/TT-BXD sira ddi, bd sung mot sb diéu ciia Thong tu sé 05/2024/TT-
BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 cua Bo truéng Bo Xy dung quy dinh chi tiét mot s§ didu cua Luat Nha & c6 hiéu
I ké tir ngay 10 thang 11 nam 2025.

¢ Mau nay duoc thay thé theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 1 ciia Thong tu s6 32/2025/TT-BXD stra d6i, bd sung
mot s& didu cua Thong tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 cta B truong Bo Xay dung quy dinh
chi tiét mot sé didu cua Luat Nha &, c6 hiéu Iuc ké tir ngay 10 thang 11 nam 2025.

- MAu nay c6 gia tri trong thoi han 06 thang, ké tir ngdy duoc co quan c6 thim quyén xac nhén theo quy dinh tai
khoan 4 Didu 1 cua Thong tu sb 32/2025/TT-BXD sira ddi, bd sung mot sb diéu cia Thong tu sé 05/2024/TT-
BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cia Bo trudng Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 didu cua Luat Nha &, co
hiéu lyc ké tir ngay 10 thang 11 nam 2025.
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MAu s6 01. Gidy to chitng minh d6i twong dwoc hwéng chinh sach hd tro vé
nha ¢ xi hdi (4p dung cho cac ddi tuong quy dinh tai cac khoan 9, 10, 11 Diéu
76 cua Luat Nha & va doi tuong quy dinh tai khoan 5 Diéu 76 cua Luat Nha &
khéng c6 hop dong lao dong, khong duge huong luong huu do co quan Bao hiém
xa hdi chi trd)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

GIAY XAC NHAN VE POI TUQONG

5. Pang ky thuong tri (dang ky tam trl) tai: ...... .ooovieiiiiiiii i
6. Nghé nghiép.......cccvvevueereeenennne. Téncoquan (don vi) ........coeviiiiiiiiiiiiien,

...............................................................................................................................

7 - Uy ban nhan dan cép xa noi ding ky thuong tra hodc tam tri hodc noi & hién tai ciia ngudi ké khai thuc hién
viée x4c nhan trong trudng hop: (i) dbi twong quy dinh tai khoan 5 Piéu 76 ciia Luat Nha ¢ khong c6 hop dong
lao dong, khong duge hudng lwong huu do co quan Bao hiém xa hoi chi tra; (i) ddi twong quy dinh tai khoan 10
Diéu 76 clia Luat Nha 6.

- Co quan quan 1y nha & cong vu ciia ngudi ké khai trong trudng hop nguoi ké khai thugce dbi tuong quy dinh tai
khoan 9 Piéu 76 cua Luat Nha .

- Pai hoc, hoc vién, truong dai hoc, cao déng, day nghé, truong dan toc ndi tru cong 1ap, truong chuyén biét theo
quy dinh cua phap luét thyc hién viéc xac nhan ddi voi dbi tuong quy dinh tai khoan 11 Diéu 76 cua Luat Nha 6.
8 La noi thudng tra hodc noi tam tra; truong hop khong c6 noi thuong trli, noi tam tr thi noi ¢ hién tai 13 noi
nguoi ké khai dang thyc té sinh song.

9 Ghi rd nguoi ké khai 1a d6i tuong:

- Ngudi thu nhap thép tai khu vue do thi khong c6 hop dong lao dong, khong duoc hudng lwong huu do co quan
Bao hiém xa hoi chi tra.

- Béi twong di tra lai nha & cong vu theo quy dinh, trir trudng hop bi thu hdi nha & cong vu do vi pham quy dinh.
- Ho gia dinh, c4 nhan thudc truong hop bi thu hdi dit va phai giai téa, pha d& nha & theo quy dinh cua phap luat
ma chua duge Nha nude boi thuong bang nha &, dat .

- Hoc sinh, sinh vién dai hoc, hoc vién, truong dai hoc, cao déng, day nghé, hoc sinh truong dan tdc ndi tri cong
1ap, truong chuyén biét theo quy dinh cia phap luat.
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T61 xin cam doan nhiing 101 khai trén 1a ding sy thyc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat vé cac ndi dung da ké khai./.

......... , ngay ....... thang ...... nam .......
Ngwoi ké khai
(Ky va ghi ro ho tén)

X4c nhan cia co quan, don vi, doanh nghiép
Ong/Ba............... 1a dbi tuong'® ............
(Ky tén, dong ddu)

10 Bdi twong thude muyc ké khai sb 7.
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MAu s6 01a. Gidy to chirng minh déi twong, thu nhap dé dwoc huéng chinh
sach hd trg vé nha & xi hdi (4p dung cho cac d6i tuong quy dinh tai cac khoan
5, 6, 8 Piéu 76 cua Luat Nha &, trir ddi tuong quy dinh tai khoan 5 Diéu 76 cua
Luat Nha ¢ khong c6 hop dong lao dong, khong duoc hudng lwong huu do co
quan Bao hiém x4 hoi chi tra)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN VE POI TUQNG, THU NHAP'"!

L KAnh gl 2.
2. HO VA RN e
3. Can cude cong dan sd: ....ooveeiiiiiinn.ll CAP NGAY....) oo tal

4. NoiGhidntail®:. ...,
5. bang ky thuong tri (dang ky tam tri) tai: ... coooviiiii e,
6. NZNE NERIEP: .ottt s e eneseees
7. TEN CO QUAN/AON VI: cueviiieiiiieeiiieeecieeeeiee e ettt eeeteeeesteeeeaeeeesaeeeessaeeeennsaeesnnseenns

8. LA AO1 tONE™: oot ne e

" Trudng hop cac d6i trong nay thué nha & xa hoi hodc tw xay dung hodc cai tao, stra chita nha & thi khong phai
xac nhan diéu kién vé thu nhap tai muc 9 Mau nay.

12 Co quan, don vi, doanh nghiép noi ngudi ké khai dang 1am viéc thuc hién viéc xac nhan.

Trudng hop nguoi ké khai dang dugc hudng lvong huu do co quan Bao hiém xa hi chi tra theo quy dinh cta phap
ludt v& bao hiém x hoi thi co quan Bao hiém xa hoi dang chi tra lwvong huu hodc Uy ban nhan dén cdp xa noi diang
ky thuong tra hodc tam tri hodc noi ¢ hién tai thuc hién viéc xac nhan.

13 La noi thuong tri hodc noi tam tri; trudng hop khong cé noi thuong tri, noi tam tra thi noi & hién tai 1a noi
nguoi ké khai dang thyc té sinh song.

14 Ghi rd nguoi ké khai 1a ddi tugng:

- Nguoi thu nhap thap tai khu vuc d6 thi (trir truong hop ngudi thu nhap thap tai khu vuc d6 thi khong cé hop
dong lao dong, khong duge huong luong huu do co quan Bao hiém xa hoi chi tra quy dinh tai khoan 5 Diéu 76
ctia Luat Nha &). Truong hop ddi twong da nghi ché do (nghi huu) thi ghi rd: ngudi thu nhép thip tai khu vuc d6
thi (nghi huu);

- Cong nhan, nguoi lao dong dang 1am viéc tai doanh nghiép, hop tac xa, lién hi€p hop tac xa trong va ngoai khu
cong nghi¢p;

- Can b, cong chirc, vién chiic theo quy dinh cua phap luat vé can bd, cong chirc, vién chic.

Trudng hop vo hodc chong cua ngudi ké khai thuc hién ké khai theo MAu nay thi khong phai ké khai d6i twong tai
muc 8.
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9. T6i c6 thu nhap binh quan hang thang thuc nhan tinh theo Bang tién cong/tién
luong la............... dong/thang (photo Bdng tién cong/tién lwong trong 12 thing
lién ké tinh dén thoi diém dwoc co quan co tham quyén thwc hién xac nhdn).

T61 xin cam doan nhiing 101 khai trén 1a ding sy thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat vé cac ndi dung da ké khai./.

......... , ngay ....... thang ...... nam .......
Ngwoi ké khai

(Ky va ghi ro ho tén)

X4c nhan cia co quan, don vi, doanh nghiép
Ong/Ba............. ladoitwong™ ... ,

c6 tong thu nhép binh quan hang thang thyc nhan
theo Bang tién cong/tién luong la...............
dong/thang.

(Ky tén, dong ddu)

15 Béi twong thude muyc ké khai sb 8.
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MAu s6 02. Gidy to chirng minh diéu kién vé nha & dé dwgc mua, thué mua
nha & xa hoi/nha & cho lyc lwgng vii trang nhan dan (truong hop chwa co nha
0 thudc so hitu cua minh)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN VE PIEU KIEN NHA O

1. Kinh gui'®: Van phong/chi nhanh van phong dang ky dat dai tai don vi hanh
chinh cap xa hogc khu vyc lién xa, phuong theo quy dinh ctia phap luat dat dai'’
(noi c6 du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi/nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan

2. HOO VA BRI e e
3.Can cudc cong dansb:.........ooooue.. cApngay .../ .../ ... tal...
4. Noi Y hién
A1

5. Pang ky thuong tra (dang ky tam tri) tai: ......oooviviiiiiiiii
6. Ho va t81n VO/ChONE (U CO): «..eeve et

Can cudc cong dan sO................... capngay .../ .../ ...tal..

16 Van phong/chi nhanh vin phong ding ky dét dai tai don vi hanh chinh cdp xa hodc khu vuc lién x4, phuong
theo quy dinh cua phap luat dat dai noi c6 du 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi/nha ¢ cho luc lugng vii trang
nhan dan.

17 Cum tir “van phong/chi nhénh van phong dang ky ddt dai cap huyén thudc tinh, thanh phé tric thudc trung
wong” dwoc thay thé bang cum tir “vin phong/chi nhanh van phong dang ky ddt dai tai don vi hanh chinh cdp xd
hodc khu vyc lién xa, phwong theo quy dinh cia phdp lugt ddat dai” theo quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 2 cua
Théng tu sb 09/2025/TT-BXD sua d01 bo sung mot sb diéu cua cac Thong tu thuge linh vie quan 1y nha nuge
cua Bo Xay dyng lién quan dén sap xép to chirc bo may, thuc hién chinh quyén dia phuwong 02 cip va phan cap
cho chinh quyén dia phuong, ¢ hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

'8 La noi thuong trii hodc noi tam trii cia nguoi ké khai dang thudng xuyén sinh song.

19 Ghi 16 ngudi ké khai 1a ddi twong:

- Nguoi c6 cong véi cach mang, than nhan liét si thudc truong hop duoc hd tro cai thién nha ¢ theo quy dinh cta
Phép 1énh Uu déi nguoi ¢d cong vai cach mang;

- H$ gia dinh ngheo, can nghéo tai khu vuc nong thon;

- Ho gia dinh nghéo, can nghéo tai khu vuc nong thon thudc vung thudong xuyén bi anh hudng baoi thién tai, bién
ddi khi hau;

- H$ gia dinh nghéo, can nghéo tai khu vuc d6 thi;

- Ngudi thu nhép thap tai khu vire do thi;

- Cong nhan, nguoi lao dong dang 1am viéc tai doanh nghiép, hop tac xa, li€n hi€p hop tac xa trong va ngoai khu
cong nghiép;
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9. Toi va Vo/chong t6i (néu c6) khong co tén trong Glay ching nhan quyen su
dung dit, quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat hodc Gidy ching
nhan quyén su dung dat, quyén so hiru tai san gan lién v6i dit theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai (sau day goi chung la Gidy chung nhén) tai tinh/Thanh
phé.....cooi (noi ¢6 du 4n dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi/nha & cho luc
lwong vii trang nhan dan)?°.

T61 xin cam doan nhiing 101 khai trén 1a ding sy thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phép luat vé cac ndi dung da ké khai./.

......... , ngay ....... thang ...... nam ......
Nguoi ké khai Gidy xac nhin v
diéu kién nha &
(Ky va ghi ro ho tén)

o>/

X4c nhin cia Vin phong/Chi nhanh vin phong ding ky dat dai cap
xd/phwong (hoac khu vuwc lién xa/phwong) .........ccoeeeveenee.e....thudce

tinh/Thanh pho...........ccccccuv....... (n0i c6 dur an dau tuw xdy dung nha &
x4 hi/ nha & cho lyc Iwgng vii trang nhan dan) vé:

Ong/Bﬁ.........:.........................kh(}ng 6 tén trong Gidy chirng nhan tai
tinh/Thanh phe.........(noi ¢c6 du 4n dau tw xay dung nha & xa h¢i/ nha & cho
lwe luwgng vii trang nhan dan).

(Ky tén, déng diu)

- ST quan, quan nhan chuyén nghiép, ha si quan thu¢c luc lIugng vii trang nhan dan, cong nhan cong an, cong chuc,
cong nhan va vién chirc quic phong dang phuc vu tai ngii; ngudi lam cong tac co yéu, ngudi lam cong tac khac
trong to chirc co yéu huong lwong tir ngan sach nha nudc dang cong tac;

- Can bo, cong chirc, vién chire theo quy dinh ctia phap ludt vé can bg, cong chirc, vién chirc;

- Bbi twong da tra lai nha & cong vu theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 cua Luét Nha &, trir truong hop bi thu hdi
nha & cong vu do vi pham quy dinh cta Luat Nha ¢;

- Ho gia dinh, c4 nhan thudc trudng hop bi thu hdi dat va phai giai toa, pha d& nha & theo quy dinh cua phap luat
ma chua duge Nha nude boi thuong bang nha &, dat .

20 Ghi 15 tén tinh/thanh phé tryc thudc Trung wong noi c¢6 dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hdi/nha ¢ cho lyc luong
vii trang nhan dan.
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MAu s6 03. Gidy to' chirng minh diéu kién vé nha & dé dwgc mua, thué mua
nha & xa hgi/ nha & cho lwe lwgng vii trang nhan dan (ruong hop co nha o
nhung dién tich nha ¢ binh qudn dau nguoi thap hon 15m? san/nguoi)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN VE PIEU KIEN NHA O

5. Pang Ky thuong trl tal: .....oooeeieieeieeeeeeees e

6. Ho va t81 VO/ChONE (NEU CO): .ot
Can cude cong dan s6................ CAPNGAY .../ o) AL
7.Dang Ky ket hon $6 (08U CO)...evveee e
8. Ho va tén cac thanh vién trong ho gia dinh® (néu o) ......oovvevvieeneieeinn....
Can cudc cOng dan s6.........oeveennenn, cApngdy .../ .../ .. tAl.i
0. LA A0 tUONEZ .o,

21 UBND cép x3 noi nguoi ké khai Gidy xac nhan vé diéu kién nha ¢ dang cu tréi theo hinh thirc dang ky thudng
tra d6i v6i truong hop ngudi ké khai c6 nha ¢ thudc so hitu ctia minh nhung dién tich nha & binh quan dau nguoi
thap hon 15m? san/nguoi.

22 La noi thudng trii hodc noi tam tra ma ngudi ké khai dang thuong xuyén sinh séng.

23 Chi liét ké Vq/chéng cua nguoi ké khai Giéy x4c nhan vé diéu kién nha & (néu c6), cha, me cua nguoi ké khai
bao gom ca cha, me vo/chdng clia ngudi do (néu cd) va cac con cua ngudi ké khai (néu co) dang ky thudng tri tai
can nha do6.

24 Ghi rd nguoi ké khai 1a dbi tuong:

- Ngudi ¢6 cong voi cach mang, than nhan liét si thudc truong hop duoc hd tro cai thién nha ¢ theo quy dinh cia
Phép 1énh Uu dai nguodi ¢6 cong voi cach mang;

- H¢ gia dinh ngh¢o, can nghéo tai khu vyc ndng thon;

- H9 gia dinh nghéo, can nghéo tai khu vyc nong thon thude vung thuong xuyén bi anh hudng badi thién tai, bién
ddi khi hau;

- Ho gia dinh ngh¢o, can ngheo tai khu vuc do thi;

- Nguoi thu nhap thép tai khu vuc d6 thi;

- Cong nhan, nguoi lao dong dang lam viéc tai doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac xa trong va ngoai khu
cong nghiép;

- ST quan, quan nhan chuyén nghiép, ha si quan thu¢c luc lugng vii trang nhan dan, cong nhan cong an, cong chuc,
cong nhén va vién chie quéc phong dang phuc vu tai ngii; ngudi lam cong tac co yéu, ngudi 1am cong tac khac
trong tb chirc co yéu hudng lwong tir ngan sach nha nude dang cong tac;

- Can b, cong chirc, vién chiic theo quy dinh cua phap luat vé can bd, cong churc, vién chuc;

- Bbi tuong da tra lai nha & cong vu theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 cua Lut Nha &, trir truong hop bi thu hdi
nha & cong vu do vi pham quy dinh ctuia Luat Nha ¢;

- Ho gia dinh, c4 nhan thudc trudng hop bi thu hdi dat va phai giai toa, pha d& nha ¢ theo quy dinh cua phap luat
ma chua duge Nha nude boi thuong bang nha o, dat 6.
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10. T61 hoac V0‘/ch0ng t61 (néu co) cam két c6 tén trong Gidy chimg nhan quyén
st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat hodc Gidy chimg
nhan quyen st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai (sau day goi chung 1a Gidy chting nhan) sb:.................
dién tich san st dung nha o.......... m?, dién tich nha & binh quan dau nguoi thap
hon 15m? san/nguoi® tai tinh/Thanh pho .................... (noi c6 du an dau tu xay
dung nha ¢ xa hdi/nha & cho luc lugng vii trang nhan dan).

To1 xin cam doan nhiing 101 khai trén 1a ding sy thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phép luat vé cac ndi dung da ké khai./.

......... , Ngay ....... thang ...... ndm .......
Ngu’0’1 ké khai Gidy xac nhin vé diéu
kién nha &

(Ky va ghi ro ho tén)

Xiac nhan cia Uy ban nhan dan xid/phuong...... vé:
Ong/Ba......cccevvuevvnennnnennnnenn...€O tén trong Gidy chirng nhén sé..........,
dién tich san sir dung nha 6.......m% dién tich nha & binh quin diu nguoi
thap hon 15m?san/nguoi

(Ky tén, déng ddu)

25 Péi voi truong hop doc than: dién tich nha & binh quan dau ngudi ddi voi ngudi do.

Dbi v6i trudmg hop ho gia dinh: dién tich nha & binh quan ddu ngudi dbi véi nguoi ké khai Gidy xac nhan vé diéu
kién nha 0, vg/chéng ngudi ké khai (néu c0), cha, me cua nguodi ké khai bao g6m ca cha, me Vq/chéng cua nguoi
d6 (néu c6) va cac con ciia ngudi ké khai (néu c6) dang ky thuong tri tai cin nha do.
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MAu s6 04. Gidy to chirng minh diéu kién vé thu nhap dé dwgc mua, thué mua

nha & xa hoi (ap dung cho dbi tuong quy dinh tai khoan 7 Piéu 76 ctia Luat Nha o)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

GIAY XAC NHAN PIEU KIEN VE THU NHAP

L KA gl
2. HO VAL e
3. Can cude cong dan sd.................. CAP NGAY .o oo oot

4. NOT G MBI 112 et
5. bang ky thuong tri (dang ky tam tri) tai: ... coooviiiiii e,
6. LA GO1 tHONEZE: ..ot
7. Toi ¢6 thu nhap binh quan hang thang thuc nhan tinh theo Bang tién cong/tién

luong la............... ddng/thang (photo Bdng tién céng/tién lwong trong 12 thing
lién ké tinh dén thoi diém dwoc co quan ¢ tham quyén thiee hién xdc nhdn).
To61 xin cam doan nhiing 101 khai trén 1a dung su thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phép luat vé cac ndi1 dung da ké khai./.
......... , ngay ....... thang ...... nam ......
Nguoi ké khai
(Ky va ghi ro ho tén)

X4c nhan cia co quan, don vi, doanh nghiép

c6 tong thu nhép binh quan hang thang thyc nhan
theo Bang tién cong/tién luvong la.................
dong/thang.

(Ky tén, dong ddu)

26 Co quan, don vi, doanh nghiép noi nguoi ké khai dang 1am viéc.
27 La noi thuong tri hodc noi tam tri; trudng hop khong ¢6 noi thuong tri, noi tam tru thi noi & hién tai 1a noi
nguc‘wi ké khai dang thyc té sinh séng.

28 Ghi rd ngudi ké khai 1a dbi twong: ST quan, quan nhan chuyén nghiép, ha si quan thudc luc lwong vil trang nhéan
dén, cong nhan cong an, cong chirc, cong nhan va vién chirc quoc phong dang phuc vu tai ngii; nguoi lam cong
tac co yéu, ngudi lam cong tac khac trong t6 chirc co yéu huong luong tir ngan sach nha nuée dang cong tac.
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MAu s6 05. Gidy to' chirng minh diéu kién vé thu nhap dé dwoc mua, thué
mua nha & xa hdi (ap dung cho ddi tugng quy dinh tai khoan 5 Piéu 76 cua Luat
Nha & khong c6 hop ddng lao dong, khong duoc hudong lwong huu do co quan
Bao hiém x4 hoi chi tra).

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN PIEU KIEN VE THU NHAP

1. Kinh guri: CONE AN%7 .....o.oovieiiieeeeieeeeeeeee et
2 5 (T 2 I 1<) AR
3. Cin cudc cOng dan s6.........veeueeeneennn.... CAp NEAY ... /o) AL .
4. INOT G RIEN L2137 ettt ettt e ee ettt ene e
5. bang ky thuong trl (dang ky tam trl) tai: ...ooeeveeeiiiieeieeeeeeeee e
6. To61 c6 thu nhap binh quan hang thang 1a ..................... dong/thang.

To61 xin cam doan nhiing 101 khai trén 1a dung su thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phép luat vé cac ndi dung da ké khai./.

......... , ngay ....... thang ...... nam ....
Nguwoi ké khai

(Ky va ghi ro ho tén)

Xac nhin ciia Cong an cap xi*'
(Ky tén, dong ddu)

2 Co quan Cong an cap x4 noi thudng tri hodc tam tri hodc noi ¢ hién tai.

30 La noi thudng tra hodc noi tam tri; truong hop khoéng c6 noi thudng tri, noi tam tru thi noi ¢ hién tai 1a noi
nguoi ké khai dang thuc té sinh song.

31 Co quan cc')r‘lg an cép X4 noi thuﬁrr}g tra hodc tam tra hodc noi & hiér} tai ,cc') trach nhiém xac nhan theo quy dinh
ta_l,i khoan 2 Diéu 30 cta Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP da duoc stra d6i, bd sung tai khoan 2 Biéu 1 cua Nghi dinh
$0 261/2025/ND-CP.
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MAu s6 06. Gidy to chirng minh diéu kién vay von wu dii ciia Nha nuée thong
qua Ngan hang Chinh sach xa hoi de h¢ gia dinh, ca nhan ty xay dung hoic
cai tao, stra chira nha &

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

GIAY TO CHUNG MINH PIEU KIEN VAY VON UU PAI CUA NHA NUOC
THONG QUA NGAN HANG CHINH SACH XA HOQI PE HQ GIA DiNH,
CA NHAN TU XAY DUNG HOAC CAI TAO, SUA CHUA NHA O

1. Kinh gti: Uy ban nhan dan x&/phuong®2. ........oooeeiei e
2. HOO VA BN e
3. Can cudc cong dan sé:.................. CAPNGAY .../ o)t
4. NOT G BN L1 e

5. Pang ky thuong trll ta1: .....oeeeeiieeieeeeeees e e

6. Ho va tén vo/chOng (81 CO): ...evv et
Can cudc cong dan sb:.................. CAP NGAY .../of o Qe
Nghé nghiép .....coeovvnviieeinnn.. Téncoquan (AON Vi) ..c.ovveviviiiiiniiinnnnnnn...
7. Dang ky Kkt hon 8O (MU €O oo,
8. Ho va tén cua cac thanh vién trong ho giadinh®*:..............................
Can cude cong dan sb:............... CAP NGAY ..o oo AL,
9. LA A0 tUONE ..o e

32 Uy ban nhan dan cip xi noi ngudi ké khai Gidy to chimg minh diéu kién vay von vu déi ciia Nha nudc thong
qua Ngan hang Chinh sach xi hoi dé ho gia dinh, c4 nhén ty xay dung hodc céi tao, stra chita nha & ding ky thuong
tru.

33 La noi thuong tra hodc noi tam tri cua ngum ké khai dang thuong xuyén smh song.

34 Chi liét ké vo/chdng cua nguoi ké khai Gidy to chirng minh diéu kién vay vbn wu dii cua Nha nude théng qua
Ngéan hang Chinh sach xa hoi, td chuce tin dung do Nha nudc chi dinh dé ho gia dinh, ca nhan ty xay dung hoac
céi tao, stra chita nha & (néu c6), cha, me ctia ngudi ké khai bao gdbm cé cha, me vq/chéng ctia ngudi dé (néu o)
va cac con cua nguoi ké khai (néu c¢6) dang ky thuong trd tai can nha dé.

35 Ghi rd nguoi ké khai 1a d6i tugng:

- Ngudi c6 cong voi cach mang, than nhan liét si thudc truong hop dugc hd trg cai thién nha & theo quy dinh cia
Phép 1énh Uu déi nguoi ¢d cong vai cach mang;

- H9 gia dinh ngh¢o, can nghéo tai khu vyc ndng thon;

- Ho gia dinh nghéo, can nghéo tai khu vure néng thon thude ving thuong xuyén bi anh huong boi thién tai, bién
ddi khi hau;

- H$ gia dinh nghéo, can nghéo tai khu vuc d6 thi;

- Ngudi thu nhép thap tai khu vire d6 thi;

- Cong nhan, nguoi lao dong dang 1am viéc tai doanh nghiép, hop tac xa, lién hi€p hop tac xa trong va ngoai khu
cong nghi¢p;

- S1 quan, quan nhan chuyén nghiép, ha si quan thudc luc lugng vii trang nhan dan, cong nhan cong an, cong churc,
cong nhan va vién chirc qudc phong dang phuc vu tai ngii; ngudi lam cong tac co yéu, ngudi lam cong tac khac



14

10. Téi xin cam két:
10.1. C6 dat & nhung chua c6 nha ¢ hodc cd nha & nhung nha & bi hu hdng, dot nat

10.2. Co6 dang ky thuong tra tai don vi hanh chinh cip x3 noi c6 dat ¢, nha ¢ can
xay dung hodc cai tao, stra chira®¢
T61 xin cam doan nhiing 101 khai trén 1a ding sy thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat vé cac ndi dung da ké khai./.
......... , ngay ....... thang ...... nam ......
Nguoi ké khai Gidy to chirng minh
diéu kién vay von wu dii ciia Nha nuée
thong qua Ngan hang Chinh sach xa
hdi dé ho gia dinh, ca nhén tw xay
dung hodac cai tao, sira chira nha &

(Ky va ghi ro ho tén)

r

Uy ban nhan dan xd/phuong........ xic nhan Ong/Ba....... ¢6 dat ¢ nhung
chua ¢6 nha ¢ hodc ¢6 nha ¢ nhung nha & bi hu hong, dot nat.
(Ky tén, dong dau)

trong tb chirc co yéu hudng lwong tir ngan sach nha nude dang cong tac;
- Can b, cong chirc, vién chiic theo quy dinh cta phap luat vé can bg, cong chuc, vién churc.
3¢ Theo quy dinh cta phap lut vé cu tri.
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MAu s6 07. Gidy to chitng minh diéu kién vay von wu dii ciia Nha nuéc tai
to chirc tin dung do Nha nwéc chi dinh dé hg gia dinh, ca nhan ty xay dung
hoic cdi tao, stra chira nha ¢

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

GIAY TO CHUNG MINH PIEU KIEN VAY VON UU PAI CUA NHA NUOC
TAI TO CHUC TIN DUNG DO NHA NUOC CHI PINH PE HO GIA
PINH, CA NHAN TU XAY DUNG HOAC CAI TAO, SUA CHUA NHA O

1. Kinh gti: Uy ban nhan dan x3/phuong7.........ooee e
2. HOO VA BN . e e
3. Can cudc cong dansé:.................. CAPNGAY .../ o)L
4. NOT O BN a1 e,

5. bang ky thudng tri tai: .....ooooveeeiiiiieieeeees e

6. Ho va tén vo/chOng (NEU CO): ...vviii i e e e e e,
Can cudc cong dan sb:.................. capngay ..../.. ..t
Nghé nghibp .....covvvevveeinn. Téncoquan(donvi) ........coovvviiiiiiinninnn...

7. Dang ky Kkt hon 8O (MU €O et
8. Ho va tén cua cac thanh vién trong ho gia dinh®:....................................
Can cude cong dan sb:............ CAPNEAY .../ tale e

9. LA G601 tWONE™. ..o,

37 Uy ban nhén dén cp xa noi ngudi ké khai Gidy to chimg minh diéu kién vay vén wu dii cua Nha nuée tai to
chtre tin dung do Nha nudce chi dinh dé ho gia dinh, ca nhan ty xay dung hodc cai tao, stra chita nha & dang ky
thuong tra.

38 La noi thuong tra hodc noi tam tri cua ngum ké khai dang thuong xuyén smh song.

39 Chi liét ké vo/chdng cua nguoi ké khai Gidy to chirng minh diéu kién vay vbn wu dii cua Nha nude théng qua
Ngéan hang Chinh sach xa hoi, td chuce tin dung do Nha nudc chi dinh dé ho gia dinh, ca nhan ty xay dung hoac
céi tao, stra chita nha & (néu c6), cha, me clia ngudi ké khai bao gém ca cha, me Vq/chéng clia ngudi d6 (néu o)
va cac con cta nguoi ké khai (néu c6) dang ky thuong tri tai can nha dé.

40 Ghi rd nguoi ké khai 1a ddi tugng:

- Ngudi c6 cong voi cach mang, than nhan liét si thudc truong hop duge hd trg cai thién nha & theo quy dinh ciia
Phép 1énh Uu dii nguoi ¢d cong vai cach mang;

- H9 gia dinh ngh¢o, can nghéo tai khu vuc do thi;

- Ngudi thu nhép thap tai khu vire do thi;

- Cong nhan, nguoi lao dong dang 1am viéc tai doanh nghiép, hop tac xa, lién hi€p hop tac xa trong va ngoai khu
cong nghi¢p;

- Si quan, quén nhéan chuyén nghiép, ha si quan thudc luc lwong vii trang nhan dén, cong nhan cong an, cong chire,
cong nhén va vién chirc quoc phong dang phyc vy tai ngti; nguoi lam cong tac co yéu, nguoi lam cong tac khac
trong tb chirc co yéu hudng lwong tir ngan sach nha nude dang cong tac;

- Can b9, cong chuc, vién chuc theo quy dinh cta phap luat vé can bo, cong chue, vién chirc.
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10. Téi xin cam két:

10.1. C6 dat & nhung chua c6 nha ¢ hodc cd nha & nhung nha & bi hu hdng, dot nat
10.2. Co6 dang ky thuong tra tai don vi hanh chinh cip x3 noi c6 dat ¢, nha ¢ can
xay dung hodc cai tao, stra chira*!

T61 xin cam doan nhiing 101 khai trén 1a ding sy thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phép luat vé cac ndi dung da ké khai./.

......... , ngay ....... thang ...... nam ......
Nguoi ké khai Gidy to chirng minh
diéu kién vay von wu dii ciia Nha nwée
tai t6 chirc tin dung do Nha nwéc chi
dinh dé h¢ gia dinh, ca nhén tw xay
dung hodac cai tao, sira chira nha &

(Ky va ghi ro ho tén)

Uy ban nhén din xi/phuong........ xac nhan Ong/Ba...... 6 dit 6 nhung chwa
¢6 nha ¢ hodc c6 nha ¢' nhung nha ¢ bi hu héng, dt nat.
(Ky tén, dong dau)

41 Theo quy dinh ctia phap luat vé cu tru.
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Phu luc II

HUONG DAN XAC PINH MUC CHUYEN GIA VA PINH MUC NGAY
CONG CHUYEN GIA THU'C HIEN CAC CONG VIEC XAY DUNG
CHUONG TRINH, KE HOACH PHAT TRIEN NHA O CAP TINH

(Kem theo Théng tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
cua Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o)

I. Nguyén tic ap dung dinh mic

1. Cac bang s6 01, 02, 03 huéng din xac dinh mirc chuyén gia va dinh mirc
ngay cong tdi thiéu, tdi da dé thuc hién cac cong viéc xay dung chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & cip tinh ctia don vi tu vn

2. Khi 1ap du toan, cic dia phuong can xac dinh cu thé mic chuyén gia dé
thuce hién cac cong viéc nhung khong thap hon muc chuyén gia yéu cau theo
hudéng dan tai cac bang dinh mirc.

3.%2 Mirc chuyén gia, don gid ngay cong duoc chia theo 4 mirc va ky hiéu
nhu sau: chuyén gia muc 1 (CGl), chuyén gia mutc 2 (CG2), chuyén gia muc 3
(CG3), chuyén gla miuc 4 (CG4) duge xac dinh nhu quy dinh vé mic 1u:0’ng cua
chuyén gia tu van trong nudc lam co so cho viéc xac dinh gia goi thau do Bo
trudng B6 NG1 vu ban hanh.

4. Sb luong ngay cong dé thuc hién cac cong viéc do cac dia phuong ty xac
dinh pht hop véi diéu kién thue té, phtt hop véi cac yéu cau cu thé cua dja phuong
vé xdy dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & nhung phai dam bao nim
trong khoang dinh mirc ngay cong tbi thiéu va dinh muc ngay cong tdi da.

I1. Pinh mirc ngay cong

1. Binh mtrc ngay cong thuc hién cac cong viéc xay dung chuong trinh phat
trién nha & cép tinh cua don vi tu van

Bang s6 01. Mirc chuyén gia va dinh mirc ngay cong thue hién cic cong
viéc xay dung Chwong trinh phat trién nha & cap tinh

Dinh murc
A ‘A Mirc ngay cong
STT Cong vige chuyén gia | Toi Toi
thiéu da
1 | Chuin bi diéu tra, khao sat
1.1 | Thu thap s liéu, dit liéu ban dau CGé’G%Gz’ 10 40

42 Muyc nay dugc sira doi, bo sung theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 1 ctia Thong tu s6 32/2025/TT-BXD ngay 10
thang 11 nam 2025 cua Bo truong Bo Xay dung stra ddi, bd sung mot sb diéu cua Thong tu sb 05/2024/TT-BXD
ngdy 31 thang 7 nam 2024 cta Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha ¢ ¢ hiéu luc
thi hanh tr ngay 10 thang 11 nam 2025.
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Pinh mirc
n ‘A Mirc ngay cong
STT Cong vige chuyén gia Téi Toi
thiéu | da
12 Phan ;uch, danh gia, xtr ly s6 li€u, dir liéu CGl, CG2 10 20
ban dau
13 Xay dl,m,g biéu mau thu thap so liéu, dir | CG1, CG2, 5 10
"~ | liéu, phiéu diéu tra, ... CG3
A1 X A . X CGl, CG2,
1.4 | Lap ke hoach di€u tra, khao sat thyc té CG3, CG4 5 10
. P A CGl, CG2,
1.5 | Céac cong viéc khac ¢o lién quan CG3. CG4 30
2 | Khado sat thuc té
51 |Khao st thyc t¢ hién trang nha & (tinh cho | CG1, CG2, 054 | 2%
" | I don vi hanh chinh cap xa*) CG3 ’
29 Di€u tra, khao sat nhu cau vé nha ¢ (tinh | CG1, CG2, 0.54 | 748
= | cho 1 don vi hanh chinh cap xa*®) CG3 ’

4 Cum tir “cdp huyén” duoc thay thé boi cum tir “cép xa” theo quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 2 cua Thong tuw
56 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nim 2025 ciia B truong Bo Xay dung sira 601 bd sung mot sé diéu cua cac
Thong tu thudc linh vue quan ly nha nude cua B6 Xay dung lién quan dén sap xép t6 chirc bd may, thue hién chinh
quyén dia phuong 02 cép va phan cép cho chinh quyén dia phuong, ¢ hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7
nam 2025.

4 Pinh murc ngay cong t6i thiéu tir “2” dugc diéu chinh thanh “0,5” theo quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 2
Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 ndm 2025 ciia Bo truéng Bo Xay dung sua 601 bo sung mot s6
diéu cua cac Thong tu thudc linh vye quan 1y nha nude cua Bo Xay dung lién quan dén sap xép td chirc bo may,
thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cdp va phan cép cho chinh quyén dia phwong, ¢ hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 01 thang 7 nam 2025.

45 Pinh mirc ngay cong t6i da tir “4” dwoc diéu chinh thanh “2” theo quy dinh tai diém ¢ khoan 6 Diéu 2 Thong tu
s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nim 2025 ctia Bo truong Bo Xay dung stra ddi, bd sung mot sb diéu cua cac
Théng tu thudc linh vuc quan Iy nha nuée cua B6 Xay dung lién quan dén sap xép té chire bo may, thuc hién chinh
quyén dia phuong 02 cép va phan cép cho chinh quyén dia phuong, ¢ hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 01 thang 7
nam 2025.

46 Cum tir “cAp huyén” duoc thay thé bang cum tir “cdp xa” theo quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 2 Thong tu sb
09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nam 2025 ctia Bo trudng B X4y dung sira d6i, bd sung mot sé didu cua cac
Thong tu thudc linh vuc quan Iy nha nude cua B6 Xay dung lién quan dén sap xép to chire bd may, thuc hién chinh
quyén dia phuong 02 cép va phan cép cho chinh quyén dia phuong, ¢ hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7
nam 2025.

47 Pinh ml'rc ngay cong tdi thidu tir “2” duge diéu chinh thanh “0,5” theo quy dinh tai diém b khoan 6 Piéu 2 cua
Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 ndm 2025 ciia Bo truéng Bo Xy dung sua d01 bo sung mot s6
diéu cua cac Thong tu thuge linh vye quan ly nha nuée cua By Xay dung lién quan dén sap xép td chirc bd may,
thyc hién chinh quyén dia phuong 02 cdp va phan cép cho chinh quyén dia phuong, ¢ hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 01 thang 7 ndm 2025.

48 Pinh ml'rc ngay cong tbi da tir “4” dugc didu chinh thanh “2” theo quy dinh tai diém c khoan 6 Diéu 2 cua
Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 ndm 2025 ciia Bo truéng Bo Xay dung sua d01 bo sung mot s6
diéu cua cac Thong tu thuge linh vye quan ly nha nuée cua By Xay dung lién quan dén sap xép t6 chirc bo may,
thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cp va phan cép cho chinh quyén dia phwong, ¢ hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 01 thang 7 ndm 2025.
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Pinh mirc
n ‘A Mirc ngay cong
STT Cong vige chuyén gia Téi Toi
thieu | da
Kl}éo sat thu:g té xac dinh cac khu vuc du CGl. CG2
2.3 | kién phét trién nha & (tinh cho 1 don vi C,G3 1 0,55 | 2
hanh chinh cap xa*)
Cac noi dung khao sat thuc té khac c6 lién
2.4 | quan (tinh cho 1 don vi hanh chinh cdp CGl, €G2, 253
~52 CG3
xXa’)
3 | Thu thap bo sung sb liéu, dir liéu CGéGng’ 10 20
4 | Tong hop, xir Iy s liéu, dir liéu
2 LA 1 1eA CGl1, CG2,
4.1 | Tong hop so liu, dir licu CG3 5 10
4.2 | Xt ly so ligu, dir licu CGl1, CG2 15 30
5 | Xay dung du thdo chwong trinh
51 Nghién ctru cac yeu t6 anh huong dén phat | CG1, CG2, 20 40
" | trién nha ¢ CG3, CG4
59 Nghl?n ctru phan tich hién trang nha ¢ trén CGl, CG2 30 60
dia ban 7
53 Nghién ctru danh gia két qua phat trién nha | CG1, CG2, 20 40
T |o ‘ CG3, CG4
Nghién ctru du bdo nhu cau va kha nang | CG1, CG2,
5.4 , N 20 40
cung ung nha ¢ CG3

4 Cum tir “cap huyén” duoc thay thé bang cum tir “cp x4” theo quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 2 ciia Thong tu
56 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nim 2025 ctia Bo truong Bo Xay dung stra ddi, bd sung mot sb diéu cua cac
Théng tu thudc linh vuc quan Iy nha nuée cua B6 Xay dung lién quan dén sap xép té chire bo may, thue hién chinh
quyén dia phuong 02 cép va phan cép cho chinh quyén dia phuong, ¢ hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy 01 thang 7
nam 2025.

50 Pinh muc ngay cong ti thidu tir “2” duge diéu chinh thanh “0,5” theo quy dinh tai diém b khoan 6 Piéu 2 cua
Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 ndm 2025 ciia Bo truéng Bo Xay dung sua 601 bo sung mot s6
diéu cua cac Thong tu thudce linh vye quan 1y nha nude cua Bo Xay dung lién quan dén sap xép td chirc bo may,
thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cdp va phan cép cho chinh quyén dia phwong, ¢ hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 01 thang 7 nam 2025.

51 Dinh mirc ngay cong tbi da tir “4” dugc didu chinh thanh “2” theo quy dinh tai diém ¢ khoan 6 Diéu 2 cfla Th6ng
tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nim 2025 ciia BO truong Bo Xay dung stra 601 bd sung mot sd didu cua
cac Thong tu thudc linh vue quan 1y nha nudce cua Bo Xay dung lién quan dén sap xép td chirc bd may, thuc hién
chinh quyén dia phuong 02 cép va phan cép cho chinh quyén dia phuong, c¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang
7 nam 2025.

2 Cum tir ¢ ‘cp huyén” duoc thay thé bang cum tir “cip xa” theo quy dinh tai diém a khoan 6 Piéu 2 cua Thong
tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nam 2025 cia Bo trudng Bo Xay dung stra dm bd sung mot sb didu cua
cac Thong tu thuge linh vie quan ly nha nuéce cua Bo Xay dung lién quan dén sap xép t chirc bd may, thuc hién
chinh quyén dia phuong 02 cép va phan cép cho chinh quyén dia phuong, c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang
7 nam 2025.

53 Dinh mirc ngdy cong t6i da tir “4” dugc diéu chinh thanh “2” theo quy dinh tai diém ¢ khoan 6 Diéu 2 cﬁa Th6ng
tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nim 2025 cia Bo trudng Bo Xay dung sta dm bd sung mot s didu cua
cac Thong tu thuge linh vie quan ly nha nuéce cua Bo Xay dung lién quan dén sap xép t chirc bd may, thuc hién
chinh quyén dia phuong 02 cép va phan cép cho chinh quyén dia phuong, c¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang
7 nam 2025.



20

Pinh mirc
n ‘A Mirc ngay cong
STT Cong vige chuyén gia | Toi Toi
thiu | da
Nghién ctru dy kién dién tich dat ¢ theo dy
an bao gém: nha & xa hoi; nha & cho d6i
tuong t}}uc}c luc lugng vii trang nhan dan; CGl. CG2
5.5 | nha ¢ d€ phuc vu tai dinh cu; nha cong vu C’G3 ’ 20 40
clia co quan trung wong, nha cong vu cua
dia phuong; cai tao, xay dung lai nha
chung cu (néu c6)
56 Ng\hiﬁn ctru xac 1ap cac muc ti€u phat trién | CG1, CG2, 20 40
nha & CG3
57 | Nghién ciru xdc 1ap cac chi tiéu phat trién | CG1, CG2, 20 40
nha & CG3
53 Nghiép cuu xé}c dinh nhu cau vé nguén CGl, CG2, 20 40
" | vOn d¢€ phat trién nha & CG3
5o | Nghién ciu dé xuat giai phap thuc hién | CG1, CG2, 40 20
" | chuong trinh CG3
510 Nghién coru )géc dinh danh muc khu vuc du | CG1, CG2, 30 60
" | kién phat trién nha ¢ > CG3
511 Nghién ctu dé xuat tréck} nhiém cua cac | CGI1, CG2, 5 10
’ co quan c6 lién quan va t6 chuc thuc hién | CG3, CG4
, A, T CGl, CG2,
5.12 | Céc nghién ctru khac c6 lién quan CG3. CG4 30
513 Tong hop, hoan thién ndi dung du thao | CG1, CG2, 5 10
' chuong trinh CG3, CG4
6 Bao cao, tiép thu, giai trinh, chinh stra | CG1, CG2, 30 60
ni dung du thio chuong trinh CG3
\ A o 2 CGl, CG2,
7 | Hoan thién san pham CG3. CG4 15 30

2. Pinh muc ngay cong thuc hién cac cong viéc xay dung Ké hoach phat
trién nha & cap tinh cua don vi tu van

Bing so 02. Mirc chuyén gia va dinh mirc ngay cong thwe hién céc

cong viéc xay dung Ké hoach phat trién nha ¢ cip tinh

4 Cum tir “theo don vi hanh chinh cAp huyén” dugc bai bo theo quy dinh tai diém d khoan 6 Diéu 2 cua Thong tu
s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 ndm 2025 ctia Bo truong Bo Xay dung sira dm bd sung mét sé didu cua cac
Théng tu thudc linh vuc quan Iy nha nuée cua B6 Xay dung lién quan dén sap xép t& chire bo may, thuc hién chinh
quyén dia phuong 02 cip va phan cép cho chinh quyén dia phuong, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7
nam 2025.
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Pinh mirc
A - Loai ngay cong
STT Cong vige chuyén gia Téi Toi
thiéu da
1 | Chuén bi diéu tra, khao sat
1.1 | Thu thap sé lidu, dit liéu ban dau CGé’G%Gz’ 10| 40
12 Phan ElCh, danh gia, xtr ly so li¢u, dir li¢u CGl, CG2 10 20
ban dau
13 Xay du:ng bi@u mau thu thap so6 liéu, dit | CG1, CG2, 5 10
"~ | liéu, phiéu diéu tra, ... CG3
A 1A . . £ CGl1, CG2,
1.4 | Lap ké hoach di€u tra, khéo sat thuc té CG3. CG4 5 10
LA A T CGl, CG2,
1.5 | Cac cong viéc kh'ac co lién quan CG3. CG4 30
2 | Khao sat thuec te
71 Khao sat thyc t€ hién trang nha ¢ (tinh cho | CG1, CG2, 0.5% | 257
" | 1 don vi hanh chinh cdp xa>°) CG3 ’
29 Diéu tra, khao sat nhu cau vé nha o (tinh | CG1, CG2, 0.5% | 760
"~ | cho 1 don vi hanh chinh cap xa”®) CG3 ’

55 Cum tir “cAp huyén” duoc thay thé bang cum tir “cép xa” theo quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 2 ciia Thong
tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nim 2025 cia B truong B Xay dung sira di, bd sung mot sé didu cua
céc Thong tu thudc linh vic quan 1y nha nude cua Bé Xay dung lién quan dén sap xép to chic bd may, thuc hién
chinh quyén dia phuong 02 cép va phén cép cho chinh quyén dia phuwong, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang
7 nam 2025.

56 Pinh ml'rc ngay cong tdi thiéu tir “2” dugc didu chinh thanh “0,5” theo quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 2 cﬁa
Thoéng tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 ndm 2025 ciia Bo truong Bo Xay dung sua 601 bo sung mot s6
diéu cua cac Thong tu thudce linh vye quan ly nha nude cua By Xay dung lién quan dén sap xép té chirc bo may,
thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phan cap cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 01 thang 7 nam 2025.

57 Pinh mirc ngay cong tdi da tir “4” dwoc diéu chinh thanh “2” theo quy dinh tai diém ¢ khoan 6 Diéu 2 ctia Thong
tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nim 2025 cia B truong B Xay dung sira di, bd sung mot sé didu cua
céc Thong tu thudc linh vic quan 1y nha nude cua Bé Xay dung lién quan dén sap xép to chie bd may, thuc hién
chinh quyén dia phuwong 02 cép va phén cép cho chinh quyén dia phuwong, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang
7 nam 2025.

58Cym tir “cép huyén” dugc thay thé bang cum tir “cp xa” theo quy dinh tai diém a khoan 6 Piéu 2 cta Thong tu
s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nim 2025 ctia Bo truong Bo Xay dung stra ddi, bd sung mot sb diéu cua cac
Thong tu thudc linh vuc quan Iy nha nude cua B6 Xay dung lién quan dén sap xép to chire b may, thuc hién chinh
quyén dia phuong 02 cép va phan cép cho chinh quyén dia phuong, ¢ hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7
nam 2025.

59 Pinh ml'rc ngay cong tdi thidu tir “2” duge diéu chinh thanh “0,5” theo quy dinh tai diém b khoan 6 Piéu 2 cua
Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 ndm 2025 ciia Bo truéng Bo Xy dung sua d01 bo sung mot s6
diéu cua cac Thong tu thuge linh vye quan ly nha nuée cua By Xay dung lién quan dén sap xép td chirc bd may,
thyc hién chinh quyén dia phuong 02 cdp va phan cép cho chinh quyén dia phuong, ¢ hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 01 thang 7 ndm 2025.

60 Pinh ml'rc ngay cong tbi da tir “4” dugc didu chinh thanh “2” theo quy dinh tai diém c khoan 6 Diéu 2 cua
Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 ndm 2025 ciia Bo truéng Bo Xay dung sua d01 bo sung mot s6
diéu cua cac Thong tu thuge linh vye quan ly nha nuée cua By Xay dung lién quan dén sap xép t6 chirc bo may,
thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cp va phan cép cho chinh quyén dia phwong, ¢ hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 01 thang 7 ndm 2025.



22

Pinh mirc
n ‘A Loai ngay cong
STT Cong vige chuyén gia | Toi Toi
thiéu | da
Khéo sat thuce té, lép7 danh muc du an ph;it CGl. CG2
2.3 |trién nha & dang trién khai, x4c dinh tién C,G3 ’ 30
do, kha ndng hoan thanh
Kl}éo sat thuq té, 1ap danh muc khq vuc du CGl. CG2
2.4 | kién phét trién nha ¢ trong ky ké hoach C’G3 1 0,59 | 2%
(tinh cho 1 don vi hanh chinh cap xd®)
Khao sat thuc té nha chung cu can lap ké
25 hoach cai tao, xay dung lai (truong hop c6 | CG1, CG2, 30
= | tich hop ké hoach cai tao, xay dung lai nha CG3
cung cu)
Céc ndi dung khao sat thyc t¢ khac co lién | .\ 5,
2.6 | quan (tinh cho 1 don vi hanh chinh cap ; ’ 205
~64 CG3
xa*)
3 | Thu thap bo sung sd liéu, dir liéu CGé’G(;Gz’ 10 20
4 | Tong hop, xit Iy s liéu, dir liéu
2 LA 1 1eA CGl1, CG2,
4.1 | Tong hop so liu, dir licu CG3 5 10
4.2 | Xu ly s6 lidu, dir liéu CGl1, CG2 15 30
5 | X4y dung du thio ké hoach

61 Cum tir “cép huyén” duoc thay thé bang cum tir “cap xa” theo quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 2 ciia Thong
tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nim 2025 cia B truong B Xay dung sira d6i, bd sung mot sé didu cua
céc Thong tu thudc linh vic quan 1y nha nude cua Bé Xay dung lién quan dén sap xép to chie bd may, thuc hién
chinh quyén dia phuwong 02 cép va phén cép cho chinh quyén dia phuwong, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang
7 nam 2025.

62 Pinh muc ngay cong tdi thidu tir “2” dwoc diéu chinh thanh “0,5” theo quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 2 cﬁa
Thoéng tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 ndm 2025 ciia Bo truong Bo Xay dung sua 601 bo sung mot s6
diéu cua cac Thong tu thudce linh vye quan ly nha nude cua By Xay dung lién quan dén sap xép té chirc bo may,
thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cip va phan cap cho chinh quyén dia phuong, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 01 thang 7 nam 2025.

63 Dinh mirc ngay cong tbi da tir “4” dugc didu chinh thanh “2” theo quy dinh tai diém ¢ khoan 6 Diéu 2 cfla Th6ng
tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nim 2025 cia Bo trudng Bo Xay dung sura 601 b6 sung mot s didu cua
cac Thong tu thudce linh vie quan Iy nha nude cia By Xay dung lién quan dén sap xép t6 chirc bd may, thuc hién
chinh quyén dia phuong 02 cép va phén cép cho chinh quyén dia phuwong, ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang
7 nam 2025.

64 Cum tir “cép huyén” dugc thay thé bang cum tir “cap xa” theo quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 2 cﬁa Th6ng
tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 nim 2025 cia Bo trudng Bo Xay dung stra dm bd sung mot sb didu cua
cac Thong tu thuge linh vie quan ly nha nuéce cua Bo Xay dung lién quan dén sap xép t chirc bd may, thuc hién
chinh quyén dia phuong 02 cép va phan cép cho chinh quyén dia phuong, c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang
7 nam 2025.

65 Pinh ml'rc ngay cong tbi da tir “4” dugc didu chinh thanh “2” theo quy dinh tai diém c khoan 6 Diéu 2 cua
Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13 thang 6 ndm 2025 ciia Bo truéng Bo Xay dung sua d01 bo sung mot s6
diéu cua cac Thong tu thuge linh vye quan ly nha nuée cua By Xay dung lién quan dén sap xép t6 chirc bo may,
thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cp va phan cép cho chinh quyén dia phwong, ¢ hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 01 thang 7 ndm 2025.
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Loai

Pinh mirc
ngay cong

STT Cong vige chuyén gia | Toi Toi
thiéu | da
51 N.ghiién ctru phan tich hién trang nha & trén CGl, CG2 30 60
dia ban
s, | Nghién ctru danh gia két qua phat trién nha | CG1, CG2, 20 40
R CG3, CG4
53 Nghié,n ciru )féf: dinh nhu cﬂﬁu va kha nang CGl, CG2 20 40
cung ung nha ¢ trong ky ké hoach
54 | Nehién ciru xdc 1ap cac chi tiéu phat trién | CG1, CG2, 0 40
nha & CG3
55 Nghiép cuu xé}c dinh nhu cau vé ngué)n CGl1, CG2, 20 40
"~ | vOn dé phat trién nha ¢ CG3
56 Nghién ctru dé xuat giai phap thuc hién ké CGl1, CG2 40 20
hoach
Nghién ctru xac dinh thoi diém ghép thuan CGl. CG2
5.7 | chua truong dau tu cac du an, tién do thuc g ’ 30 60
A , CG3
hién du an.
Nghién ctru dé xuat ké hoach cai tao, xay
53 dyng lai nha chung cu (truong hop co tich | CG1, CG2, 40 20
" | hop ké hoach cai tao, xay dung lai nha CG3
cung cu)
s | Nghién ctu dé xuat trach nhiém cua cic | CG1,CG2, | 10
" | co quan c6 lién quan va t6 chire thuc hién | CG3, CG4
. A, L 1A CGl1, CG2,
5.10 | Céac nghién ctru khac c6 lién quan CG3. CG4 30
511 Téng hop, hoan thién nd1 dung du thao ké | CGl, CG2, 5 10
' hoach CG3, CG4
6 Bao cao, tiép thu, giﬁi trinh, chinh siwra | CG1, CG2, 30 60
ndi dung du thao ké hoach CG3
X A Z CGl1, CG2,
7 | Hoan thién san pham CG3, CG4 15 30
3. Binh mrc ngay cong thuc hién cac cong viéc quan 1y nghi€p vu xay dung

chuong trinh, ké hoach phat trién nha & ciia co quan quan 1y nha & cép tinh

Bang s6 03. Mirc chuyén gia va dinh mirc ngay cong thure hién cac cong viée
quan 1y nghiép vu xdy dung chwong trinh, ké hoach phat trién nha é cap tinh
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Pinh mirc
Loai ngay cong

chuyén gia | Toi Toi

thiéu | da

STT Cong viéc

Giam sat vé tién d6 xdy dung chuong | CG1, CG2,

1| trinh, ké hoach phét trién nha & cG3,cga | 2V | W

) Giam sgit vé chat hIQ‘ng ndi dung chuong | CG1, CG2, 30 60
trinh, k€ hoach phat trién nha & CG3

3 | Nghiém thu san phim hoan thanh CGl, CG2, 5

CG3

IIL.% (dwgc bai bo)

66 Phan nay duoc bai bo theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 1 cia Thong tu sé 32/2025/TT-BXD ngay 10 thang 11
nam 2025 ctia B truong Bo Xay dung sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31
thang 7 nam 2024 cua B¢ truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Nha &, ¢6 hiéu luc thi hanh
tr ngay 10 thang 11 nam 2025.
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Phu luc III

MAU HQP PONG MUA BAN NHA O PHUC VU TAI PINH CU
(Kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
cua Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Can cu Bo Ludt Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dznh 0 9’5/2()24/ND—CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Nghi dznh 0 98/20?4/ND—CP ngay 25 th‘dng 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Nha o vé cai tao, xdy dung lai nha
chung cu;

, Can cu phu’mrzg dan boi thwong, hé tro, td,i dinh cu dwoc Uy ban nhdn dan
cdp tinh/thanh pho...... ..... phé duyét tai Quyét dinh so ..... ngay ..... thang.....
nam .....,

(@77 O PP

Hai bén chiing téi gom:

CHU PAU TU DU AN HOAC PON VI PUQC NHA NUOC GIAO BO
TRi NHA O TAI PINH CU (sau day goi tit 1a Bén ban):

o X1 16 4 7 PSR

- Nguoi dai dién theo phap TUdt: .....coeeeeiiiiie e

-DPIaChi HEN N€: oo
- Dién thoai: ...ooocvveiiiiee Fax (n€u cO): woovvvveeiieeeieeeee,

- SO tai Khodn: ........oceevvveeeiiieeiieeeeiee tai Ngan hang: .........ccccceevevveeennnen.
= MA SO ThUC: . e

67 Ghi theo phap luat vé cu tri
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BEN PUQC BO TRi NHA O TAI PINH CU (sau diy goi tit 1a Bén
mua):
La chu so hitu can hd chung cu/ nha & riéng 1¢ so.....thudc Nha chung cu/
Khu chung cu.................... taidiachi.........ooiii
=Pai dien bdi Ong (BA):.....oveeeei el
- S6 dinh danh ¢4 nhAn/CCCD/HO ChiU. ... ..vove e,
- Va vo hodic chong (08U €O) 18: ....oouniie e,
- Sé dinh danh ¢4 nhan/CCCD/HO hibu:. ... oovueiee e e
= INOT G I LI ettt et et et aeeeee e
-DIa ChI HEN NE: oo
-Dién thoai: ...cccoveeviiiie Fax (€U €O) v,
= S ta1 KNOAN: ..o, tai Ngan hang: .........c.cccoeevveeeennenne,
S ME SO TNUE: ..o
Hai bén chung t6i thong nhat ky két Hop dong mua ban nha & tai dinh cu voi
cac ndi dung sau day:
Diéu 1. C4c théong tin vé nha & tai dinh cu
1. Loainha & (can ho chung cuw hodc nha o riénglé): ..........oueeeeeeeveeecreeennnne.
2. D1aChinNA O o
3. Dién tich str dung .................. m
4. Qéc thong tin vé phé{n so hiru riéng, phan so hitu chung, phan st dung
riéng, phan sir dung chung (n€u la can hg chung cu): .......ccooeviieviiiiiiiiiieee
5. Céc trang thiét bi chii yéu gan [ién vOinha O .....veveeeeeeeeeeeeeeeeeeeees
6. Cac thOng tin KNAC: .....cvvviiiiiiiccee e
(C6 bén vé so dé vi tri nha &, mdt bang nha & dinh kém hop dong nay)
Piéu 2. Gia ban va phwong thirc thanh toan

1.Gidbannha ¢ tai dinhcu: .................o...e. dong/m>

2. Dién tich nha & tai dinh cu theo phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu
d3 dugc UBND cép tinh/thanh phd phé duyét: .........oooveeieiiieiiieiieian m?

3. Tong gia trj hop déng: ............................................. dong.

(Bang chit ........... ceveeve e .Gid tri nay da bao gom gid tri
quyén svr dung dat, thue gia tri gia tang)

4. Kinh phi bao tri 2% tong gia tri hop dong: ........ccceeeewee..... dong.

(BANG CRIE: ..o ).

5. Dién tich nha & cli ma Bén mua dugc Ben ban bdi thuong dé tai dinh cu,
khéng phai tra tién: ......... m? tuong duong s6 tién 1a:...........ccoeeeeen.... dong

(BANG CRIE: .o, )

s¢ Ghi theo phap luat vé cu tri



27

6. Khoan tién chénh 1éch chu so hitu phai thanh toan (néu co): ............ dong.
‘ (Chénh léch giira tong gia ban nha & (khong tinh chi p}li bdo tri) 50 V&1 so
tién trong duong diép tich nha & ma bén mua dugc bén ban boi thuong dé tai dinh
cu, khong phai tra tién: 6 =3 - 5)
7. Phuong thtrc thanh toan:
- P\hﬁn tién chénh légh néu tai Khoan 6 Diéu nay duogc tra bang (ghi 16 ld tra
bang tién mat hodc chuyén khodan qua ngan hAng) .............c.cccceeveeeecveeeeeciveeeeennenn.

- Kinh phi bao tri néu tai Khoan 2 Diéu nay dugc chuyén khoan qua ngan

8. Thoi han thyc hién thanh toan:

a) Dbi v4i phan tién chénh 1éch néu tai Khoan 6 Diéu nay (do cac bén thoa
thuan lya chon phuong thire thanh toan).

- Thanh tgém mot 1an vao ng,éy ........ théng ........ nam........ (hoac trong thoi han
......... ngay, ké tur sau ngay ky két Hop dong nay).

- Truong hop mua nha ¢ theo phuong thirc tra cham, tra dan thi thuc hién
thanh toan vao cac dot nhu sau:

-Potlla., dong
-Pot21a ., dong
SO EP thEO ..ot dong.

Truéc mdi dot thanh toan theo théa thuan tai Khoan nay, Bén ban co trach
nhiém thong bdo bang vin ban (théng qua hinh thirc nhw fax, chuyén buu
dién....) cho Bén mua biét rd so tién phai thanh toan va thoi han phai thanh toan
ké tir ngdy nhan dugc thong bao.

b) P6i voi khoan kinh phi bao tri néu tai Khoan 4 Diéu nay thi phai duoc
thanh toan trudc khi ban giao nha 6.

9. Mirc phi va nguyén tic diéu chinh mic phi quan 1y van hanh nha chung
cu trong thoi gian chua thanh 1ap Ban Quan tri nha chungcu: ...l

Pi¢u 3. Thoi han giao nhin nha & va hd so kém theo

1. Bén ban co trach nhiém ban giao nha & kém theo cac trang thiét bi gan vai
nha & d6 va gidy to vé nha ¢ néu tai Diéu 1 cia Hop ddng nay cho Bén mua trong
thothanla........... ngay, sau khi da hoan thanh nghiém thu dua cong trinh nha
&, cong trinh x4y dung va cc cong trinh ha ting xa hoi phuc vu nhu cau ¢ (néu
c6) vao st dung theo quy dinh ctia phap luat xay dung va Bén mua da thanh toan
du s6 tién mua nha theo quy dinh cta phap luat (trir truong hop céc bén cé thoa
thuan khac). Viéc ban giao nha ¢ phai lap thanh bién ban c6 chir ky xac nhan cua
hai bén.

Péi véi viec ban giao nha chung cu thi dé nghi thuc hi¢n theo quy dinh tai
Nghi dinh ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha 6.

2. Cac thoa thuan khac.
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Diéu 4. Bio hanh nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh nha & theo diing quy dinh tai Diéu 129
cua Luat Nha ¢.

2. Bén mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén ban khi ql’lhél G co
cac hu hong thude dién dugc bao hanh. Trong thoi han ......... ngay, ké tir ngay
nhan dugc thong bao ciia Bén mua, Bén’ ban co trach nhiém thuc hién viéc bao
hanh cac hu héng theo ding quy dinh. Néu Bén ban chém thuc hién bao hanh ma
gay thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhi€ém boi thuong.

3. Khong thyc hién Viég bao hanh trong cac truong hop nha ¢ bi hu hong do
thién tai, dich hoa hodc do 101 ctia nguoi sur dung gay ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh ctia Luat Nha &, viéc stra chira nhiing
hu hong thudce trach nhiém cua Bén mua.

5. Cac théa thuan khac.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1. Quyén ciia Bén ban:

a) Yéu‘ cau B@n mua thanh toan day du, dung han phan chénh léch néu tai
Khoén 6 Bicu 2 (néu co);

b) Yéu géu Bén mua nhan ban giao nha & theo ding thoa thuan néu tai Diéu
3 cua Hop dong nay;

¢) Yéu cau Bén mua thuc hién day du cac nghia vu tai chinh lién quan dén
viéc mua ban nha & theo quy dinh cua phap luat;

d) Cac quyén khac (nhung khong duoc trai quy dinh phap luat).

2. Nghia vy ctia Bén ban:

a) Ban giao nha & kém theo ho so cho Bén mua theo ding théa thuan tai biéu
3 cua Hop dong nay;

‘ b) Thuc hién bao hanh nha & cho Bén mua theo quy dinh tai Diéu 4 ciia Hop
dong nay;

¢) Bao quan nha & va trang thiét bj gin 1ién v6i nha ¢ trong thoi gian chua
ban giao nha cho Bén mua;

’ d) Q(’) trach nhiém lém’thﬁ tuc dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién vo1 dat cho Bén mua (trl‘J;’ truong hop céac bén
c6 thdéa thuan Bén mua chiu trach nhiém lam thu tuc cap Giay chirng nhan);

d) Boi thuong thiét hai do 161 cia minh gay ra;

e) Cac nghia vu khac (nhung khong trai véi quy dinh phép luat).

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén ciia Bén mua:

a) Yéu ‘céu Bén be:m ban giao nhé‘é kém theo gidy to vé nha & theo dung thoa
thuén tai Biéu 1 va bi€u 3 cuia Hgp dong nay;
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b) Yéu cau Bén b,én lérq thii tuc dé co quan co :[hém quyén cap Gié}{ chﬁ:ng
nhan quyén §& dung d,ét, quyén sé hitu tai qsém gan lién V(')'i dat hoéf: yéu,céu phoi
hop, cung cap cac giay to co lién quan dé lam thu tuc dé nghi cap Gidy chiung
nhan (néu Bén mua nhan lam thu tuc nay);

c} Yéu cau Bén ban bao hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 4lcﬁa Hop ddng
nay; bc}i thuong thiét hai dg viéc giao nha khong dung thoi han, chat lugng va cac
cam két khéac trong Hop dong;

d) Cac quyén khac (nhung khong trai véi quy dinh ctia phap luat).

2. Nghia vu ctia Bén mua:

a) Thanh toan day du phﬁp chénh 1éch néu tai Khoan 6 Diéu 2‘(né'u c0), kinh
phi bao tri néu tai Khoan 4 Diéu 2 va ndp cac nghia vu tai chinh vé mua ban nha
¢ tai dinh cu theo diing quy dinh;

‘ b) Nhan ban giao nha & kém theo gidy to vé nha ¢ theo dung thoa thuan tai
Diéu 3 cua Hop dong nay;

¢) Nop chi phi quan Iy van hanh va cac chi phi khac trong viéc sir dung nha
& cho bén cung cap dich vu sau khi nhan ban giao nha & (néu co);

d) Cac nghia vu khac (nhung khong trai véi quy dinh cua phap luat).

Piéu 7. Trach nhiém ciia cic bén do vi pham Hop dong

Hai bén thoa thuan cu thé cac trach nhiém (nhu phat; Finh 131, muc 131 suat;
phuong thirc thuc hién trach nhi¢ém....) do vi pham Hop dong trong cac truong
hop Bén mua cham thanh todn tién chénh 1éch mua nha hodc Bén ban cham ban
giao nha 6.

Pi¢u 8. Chuyén giao quyén va nghia vu

, 1., Bén mua co quyén thue hién cac giao dich nhu mua ban, chuyén nhuong,
thé chép, cho thué dé ¢, tdng cho va cac giao dich khac theo quy dinh ctua phap
luat vé nha 6.

2. Théa thuan khac vé chuyén giao quyén va nghia vu nhung khong trai quy
dinh phép luat.

Piéu 9. Cac trudng hop cham dirt Hop dong

Hop ddng nay s& chidm dit trong cac trudong hop sau:

1. Hai bén dong y chém dut Hop dong bang van ban. Trong trudong hop nay,
hai bén s€ thoa thuan cac Di€u kién va thoi han cham dut.

2. Bén mua cham tré thanh tgén tién chénh‘léch mua nha qué ........ ngay
(hoac thang) theo thda thuan tai Diéu 2 cua Hop dong nay.

3. Bén ban cham tr‘é ban giao nha 6 qua .......... ngay (hodc thang) theo thoi
han da théa thuén tai Diéu 3 cua Hop dong nay.

4. Cac théa thuan khac.

Piéu 10. Cam két cita cac bén va giai quyét tranh chap
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1. Hai bén cing cam két thuc hién ding cac ndi dung Hop dong da ky.
Truong hop hai bén c6 tranh chap vé ndi dung ciia Hop ddng nay thi hai bén cung
ban bac giai quyét thong qua thwong luong. Trong trudong hop hai bén khong
thuong luong duge thi mot trong hai bén c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan giai
quyét theo quy dinh cua phap lut.

2. Cac cam két khac.

Piéu 11. Cac thoéa thuin khac

(Cdc théa thudn trong Hop dong nay phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp
ludt va khong trai dao dirc xa hoi).

Piéu 12. Hiéu luc ciia Hop dong
1. Hop dong nay ¢ hidu Igc K&t NEAY ...
2. Hop dong nay duoc 1ap thanh .... ban va c6 gia tri phap 1y nhu nhau, mdi
bén gitr .... ban dé thuc hién./.
BENMUA BEN BAN
(Ky va ghi ro ho tén, néu la to chic thi (Ky, dong dau va ghi ro6 chirc vu
dong dau va ghi ro chirc vu nguoi ky) nguoi ky)
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Phu luc IV

MAU HQP PONG CHO THUE MUA NHA O PHUC VU TAI PINH CU
(Kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
cua Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

......... , ngay ....... thang ...... nam ...........
HQP PONG CHO THUE MUA NHA O PHUC VU TAI PINH CU
SO werverrerens /HD

Can cu Bo Ludt Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Nghi dznh 0 9’5/2()24/ND—CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Nghi dznh 0 98/20?4/ND—CP ngay 25 th‘dng 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Nha o vé cai tao, xdy dung lai nha
chung cu;

, Can cu phu’m?g dan boi thwong, hé tro, tc?i dinh cu dwoc Uy ban nhan dan
cdp tinh/thanh pho.......... phé duyét tai Quyét dinh so..... ngay ..... thang .....
nam .....;

CAN CUE oo et e et et e et et et et et et e e e e e et e e e e

Hai bén chiing téi gom:

CHU PAU TU DU AN HOAC PON VI PUQC NHA NUOC GIAO BO
TRi NHA O TAI PINH CU (sau day goi tit 1a Bén cho thué mua):

o X1 16 4 74 PSSR

- Nguoi dai dién theo phap TUat: .....c.ooeeeeiiiiiie e

-DP1a chi HEN K. ..t

-DaAng Ky thuOnNg trll....coceeiieiie e
-Diénthoal: .....cccoovvvvvveeeie, Fax (n€u cO):cceevvieeiiieeeiieeeeeee,
- So tai khodn: ......occcvveieiiiiiee, tai Ngan hang: ........cccccoeveieeeenennn.

S IMIA SO thUE: ..o,

BEN PUQC BO TRi NHA O TAI PINH CU (sau day goi tit 1a Bén thué
mua):

La chu so hitu can hd chung cu /nha ¢ riéng 1é sb ..... thuoc Nha chung
cu/Khu chung cu.........ccooeeeviiiennn, tai dia chi
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-Pai dién DO ONZG (BA): w..oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
- S6 dinh danh ¢4 nhAn/CCCD/HG ChidU: ..........cveveervecveeeeieree s
- Va vo hodc chong (NEU €O) 187 ...
- S6 dinh danh c4 nhAn/CCCD/HG ChidU: .....o.vovveerveriieiisieeieeesieesiees e
= INOT G I L1577 ettt et
-P1a chi LIEN NE: ...t eeees

FIME SO TNUE: ..ot

Hai bén chiing toi thong nhét ky két Hop dong thué mua nha & tai dinh cu
v6i cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Cac thong tin vé nha ¢ tai dinh cu

1. Loai nha & (can ho chung cuw hodc nha oriénglé): ..........ccovveveevuvennne.

2. D1aChinNA O oo
3. Dién tich st dung: .................. m®

4. Céc thong tin vé phan sé hitu riéng, phan so hitu chung, phan sir dung

5. Cac trang thiét bi chil yéu gan 1ién voi nha 07 .......c.ooeveeeeeeeeeeeeeeeeeeea,
6. Cac thOng tin KNAC: .....cvviiiiiiiieee e
(C6 ban vé so do vi tri nha ¢, mat bang nha ¢ dinh kém hop dong nay)
Pi¢u 2. Gia thué mua va phuwong thirc thanh toan

1. Gia thué muanha ¢ taidinh cu:........................ dong/m?

(BANG CRIE: ..o, ).

2. Dién tich nha ¢ thué mua duogc tai dinh cu theo phwong an bdi thudng, hd
tro, tai dinh cu di dugc UBND cap tinh/thanh phd phé duyét: ................c..... m?

3. Tong gia tri hop dong thué mua:............ooveeeeiie e dong

(Bcfng, chir e Gid tri nay da bao gom gid tri quyén
sw dung dat, thué gia tri gia tang)
4. Kinh phi bao tri 2% tong gi tri hop dong thué muanha o: ................ dong.
(BANG CRIE: ..o, ).
5. Dién tich nha ¢ cii ma Bén thué mua dugc Bén cho thué mua bdi thuong
dé tai dinh cu, khong phai tratién la:......... m? twong duong so tién 1a:.........dong
(BANG CRIE: ..ot ).
6. Khoan tién thué mua chénh léch ma Bén thué mua phai thanh
toan:...........dong.

69 Ghi dang ky thudng tra hodc tam trii hodc noi & hién tai theo quy dinh cta phap luat vé cu tra
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(Chénh léch giita tong gia trj hop dong thué mua (khong tinh chi phi bao tri)
so v6i so tién tuong duong dién tich nha & ma bén thué mua duoc bén cho thué
mua bdi thudng dé tai dinh cu, khong phai tra tién: 6 =3 - 5)

7. Phuong thtrc thanh toan:

- Phan tién thué mua chénh léch néu tai Khoan 6 Piéu nay (néu c6) duoc tra
bang (ghi ré la trd bang tién mdt hodc chuyén khoan qua ngdn hang): . ..............

- Kinh phi bao tri néu tai Khoan 4 Diéu nay dugc chuyén khoan qua ngan

8. Thoi han thyc hién thanh toan:

a) D6i voi phan tién thué mua chénh 1éch néu tai Khoan 6 Diéu nay (do cac
bén thda thuan lya chon phuong thiure thanh toan).

- S6 tién tra 1an dau bang: 20% gia tri khoan tién thué mua chénh 1éch vao
ngay..... thang........ nam........ (hodc trong thot han ......... ngay, ké tir sau ngay ky
két Hop dong nay).

- Tién thué mua nha & hang thang (ghi 76 la trd bang tién mdt hodc chuyén
khoan qua ngan RANG): ............oouuien i e,

b) D6i voi khoan kinh phi bao tri néu tai Khoan 4 Diéu nay thi phai duoc
thanh toan trude khi ban giao nha 6.

9. Céac chi phi vé quan 1y van hanh nha &, chi phi sir dung dién, nudc, dién
thoai va céac dich vu khac do Bén thué mua thanh toan cho bén cung cép dich vu
theo thda thuin. Cac chi phi nay khong tinh vao gid thué mua nha ¢ quy dinh tai
Khoan 1 Piéu nay.

Piéu 3. Thoi han giao nhin nha & va ho so kém theo

1. Bén cho thué mua c6 trach nhiém ban giao nha & kém theo céc trang thiét
bi gan v&i nha & d6 va gidy to vé nha & néu tai Picu 1 ciia Hop dong nay cho Bén
thué mua trong thoihanla........... ngay, ké tir ngdy Bén thué mua thanh toan s
tién tra lan dau theo quy dinh tai Khoan 8 Piéu 2 cta Hop dong nay (trir truong
hop céc bén cé thoa thuan khac). Viéc ban giao nha ¢ phai 1ap thanh bién ban c6
chit ky x&c nhan cua hai bén.

Dbi v6i viée ban giao nha chung cu thi dé& nghi thyc hién theo quy dinh cua
Nghi dinh ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha 6.

2. Thoi han cho thué mua nha ¢ 13 ... nam (...thang), ké tir ngdy... thang.....
nam...... dén ngay...... thang..... nam..

3. Cac thoa thuan khac.
Diéu 4. Bao hanh nha &
‘ 1. Bén cho thué mua c6 trach nhi¢m bao hanh nha & theo ding quy dinh tai
Diéu 129 cua Luat Nha 6.
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2. Bén thué mua phai kip thoi thong bao bang vian ban cho Bén cho thué mua
khi nha & ¢6 cac hu hong thudc di¢n dugc bdo hanh. Trong thoi han ......... ngay,
ké tur ngay nhan dugc thong bao cua Bén thué mua, Bén cho thué co6 trach nhi¢m
thuc hién viéc bdo hanh cac hu héng theo dung quy dinh. Néu Bén cho thué cham
thuc hién bao hanh ma gay thiét hai cho Bén thué mua thi phai chiu trach nhiém
boi thuong.

3. Khong thuc hién viéc bao hanh trong céac trudong hop nha & bi hu héng do
thién tai, dich hoa hoic do 156i cuia nguoi sir dung gay ra.

4. Sau tho1 han bao hanh theo quy dinh ctia Luat Nha &, viéc stra chira nhiing
hu hong thude trach nhi€ém ctia Bén thué mua.

5. Céac thoéa thuan khac.

Pi¢u 5. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua

1. Quyén ctia Bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén thué mua st dung nha & thué mua dang muc dich va thuc
hién dung cac quy dinh vé quan ly st dung nha ¢ thué¢ mua

b) Yéu cau Bén thué mua tra ddy du, dang han phan chénh léch theo thoi han
da cam két;

c) Yéu cau Bén thué mua nhén ban giao nha & theo dung thdéa thuan néu tai
Piéu 3 ctia Hop ddng nay;

d) Yéu cau Bén thué mua c6 trach nhiém stra chita cac hu hong va boi thuong
thiét tai do 16i ctia bén thué mua giy ra trong thoi gian thué mua nha o;

d) Puoc chdm dut hop dong thué mua va thu hdi nha & cho thué mua trong
cac trudong hop chdm dat hop ddng thué mua nha & quy dinh tai Diéu 7 caa hop
d6ng nay hodc khi nha & thué mua thudc dién bi thu hoi theo quy dinh cta Luat
Nha ¢;

e) Cac quyén khac (nhung khong dugc trai quy dinh phéap luat).

2. Nghia vy ctia Bén cho thué mua:

a) Ban giao nha & kém theo hd so cho Bén thué mua theo dung thoa thuan
tai Diéu 3 ctia Hop dong nay;

b) Thuc hién bao hanh nha & cho Bén thué mua theo quy dinh tai Diéu 4 cta
Hop dong nay;

¢) Phé bién, huéng dan cho Bén thué mua biét quy dinh vé quan 1y, st dung
nha ¢ thué mua;

d) Bao tri, quan 1y van hanh nha & cho thué mua theo quy dinh cta phép luat
vé quan 1y str dung nha o;

d) Thong bao bang vin ban cho Bén thué mua nhiing thay doi vé gia thué
mua nha hang thang, phi dich vu quan 1y van hanh nha & trudc khi 4p dung it nhat
la 01 thang;
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e) Huéng dan, don déc Bén thué mua thyc hién cac quy dinh vé quan 1y ho
khau, nhan khau va quy dinh vé an ninh, trt tu, vé sinh méi truong;

g) C6 trach nhiém 1am tha tuc dé nghi cip Gidy ching nhin cho Bén thué
mua khi hét thoi han thué mua va bén thué mua da thanh toan du tién thué mua
nha & theo thoa thuén trong hop ddng nay (trir trudng hop cac bén c6 thoa thuan
Bén thué mua chiu trach nhiém lam thu tuc cép Giéy chirng nhan);

h) Chap hanh cac quyét dinh cta co quan c¢6 thAm quyén trong viéc quan 1y,
xtr Iy nha ¢ thué mua va giai quyét cac tranh chap c6 lién quan dén hop dong nay;

1) Céac nghia vu khac (nhung khong trai voi quy dinh phap luét).

Diéu 6. Quyén va nghia vu cia Bén thué mua

1. Quyén ciia Bén thué mua:

a) Yéu cau Bén cho thué mua ban giao nha & kém theo gidy to vé nha & theo
dung thoa thuan tai Diéu 1 va Diéu 3 ciia Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén cho thué mua lam thﬁ tuc dé co quan c6 tham quyén cép
Gidy chu:ng nhan quyen str dung dat, quyen SO hu’u nha & va tai san khac gan lién
v6i dat hoac yeu cau phdi hop, cung cip cac gidy to c6 lién quan dé lam thu tuc
dé nghi cap Gidy chimg nhan (néu Bén thué mua nhan 1am thi tuc nay) sau khi
hét han hop dong thué mua va Bén thué mua da tra du tién thué mua theo thoa
thuan trong hop dong nay;

¢) Yéu cau Bén cho thué mua bao hanh nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 4 cua
Hop dong nay; boi thuong thiét hai do viéc giao nha khong dung thoi han, chat
luong va cac cam két khac trong Hop dong;

d) Yéu cau Bén cho thué mua sira chita kip thoi nhimg hu hong ma khong
phéi do 16i cia minh gy ra;

d) Puoc quyén thuc hién cac giao dich vé nha & sau khi da tra hét tién thué
mua va di dugc cap Gidy chimg nhén;

e) Cac quyén khac (nhung khong trai voi quy dinh cta phép luat).

2. Nghia vy ctia Bén thué mua:

a) Thanh toan day du va dung han phan chénh léch thué mua lan dau va tién
thué thué nha hang thang theo thoa thuan quy dinh tai Piéu 2 ciia hgp dong nay;
thanh toan kinh phi bao tri, chi phi quan 1y van hanh va céac chi phi khac lién quan
dén str dung nha & cho bén cung cap dich vu;

b) Nhan ban giao nha ¢ kém theo gidy to vé nha & theo ding thoa thuan tai
Diéu 3 ctia Hop dong nay;

¢) Stir dung nha ¢ dung muc dich; gitr gin nha ¢ va c6 trach nhiém sura chira
phan hu hong do minh gay ra;

d) Chép hanh day du cac quy dinh vé quan 1y, st dung nha ¢ thué mua va
quyét dinh ctia co quan c6 thim quyén giai quyét cac tranh chap lién quan dén
hop dong nay;
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d) Khong duoc chuyén nhuong nha ¢ thué mua dudi bat ky hinh thire nao
trong thoi gian thué mua nha 6;

e) Chap hanh cac quy dinh vé giit gin vé sinh méi truong va an ninh trat tu
trong khu vuc cu trg;

g) Boi thuong thiét hai do 16i minh gy ra;

h) Céac nghia vu khac (nhung khong trai voi quy dinh cua phap luét).

Piéu 7. Trach nhiém ciia cac bén do vi pham hop dong

Hai bén thoa thuan cu thé cac trach nhiém (nhu phat; tinh 131, mure 13i sudt;
phuong thuc thyc hién trach nhi¢m..... :...) do vi pham hgp dong trong cac truong
hop Bén thué¢ mua cham thanh toan tién chénh I¢ch thué mua nha hoac Bén cho
thué mua cham ban giao nha .

Piéu 8. Cac truwomg hop chiam dirt Hop d(‘ﬁng

Hop dong nay s& cham dut trong cac trudng hop sau:

1. Hai bén dong ¥ chém dat Hop dong bang V?ln ban. Trong trudng hop nay,
hai bén s€ thoa thuan cac Diéu kién va thoi han cham dut.

2. Bén thué mua khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang lién tuc ma
khong c6 1y do chinh dang.

3.Bénthué muatyy chuyén quyén thué cho nguoi khac trong thot han thué
mua.

4. Bén thué mua ty y stra chira, duc pha két céu, cai tao hodc coi ndi nha &
thué mua trong thoi han thué mua.

5. Céc thoéa thuan khac.

Piéu 9. Cam két ciia cac bén va giai quyét tranh chflp

1. Hai bén cung cam két thuc hién dung cac r}(f)i dung hop dé)ng daky. Truong
hop hai l?én co tranh chap vé ndi dung cia Hop dong nay thi hai bén cung ban bac
giai quyét thong qua thwong lugng. Trong truong hop hai bén khong thuong luong
dugc thi mdt trong hai bén c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

2. Cac cam két khac.

Piéu 10. Trach nhiém cia cic bén do vi pham hop dong

Hai bén~th6a thuan cu thé vé cac trudng hop vi pham hop dong va trach
nhiém cua moi bén trong truong hop vi pham (thoa thudn nay phai phu hop voi
quy dinh cua phap ludt va khong trai voi dao duc xd hoi).

Piéu 11. Cac thoéa thuin khac

(Cdc théa thudn trong Hop dong nay phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp
ludt va khong trai dao dvrcc xa hoi).



ettt h e et e bt e bt e b et et e e bt e s bt e bt e et e e bt e et e enbteeates
ettt et et e aht e bt e aate bt e tteebeennteenbeetbeeteennteenreenns
Piéu 12. Hiéu luc cia Hop dong

1. Hop d6ng nay c6 hidu 1uc K& tl NEAY .......v.vveeeeeeeeeeeeee e
2. Hop d6ng nay duoc lap thanh ..... ban va co gid tri phap 1y nhu nhau, mbi

bén gitt .... ban ... dé thuc hién./.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi 16 ho tén, néu la t6 chitc  (KY, déng dau va ghi ré chitc vu nguwoi ky)
thi déng ddu va ghi ré chire vu
nguoi ky)
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Phu luc V

MAU HQP PONG CHO THUE NHA O PHUC VU TAI PINH CU
HOAC NHA O CU THUQC TAI SAN CONG
(Kém theo Théng tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
cua Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Ludt Nha 0)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

HQP PONG CHO THUE NHA O7°
Y J— /HD

Can cir B Luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cur Nghi dmh 6 9’5/2‘024/NB—CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o,

Can cir Nghi dznh 0 98’/20?4/ND—CP ngay 25 thfing 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o vé cai tao, xdy dung lgi nha
chung cu;

Can cir don dé nghi thué nha & cia Ong (Ba)....... dé ngay..... thang.....
nam..;
CN CU e e, )

Hai bén ching t6i gom:
BEN CHO THUE NHA O (sau day goi tit 1a Bén cho thud):

BEN THUE NHA O (sau diy goi tit 1a Bén thud):

70 Mau nay 4p dung cho nha & phuc vu tai dinh cu hodc nha & cii thudc tai san cong.
"I Céc cén ctr lién quan dén viéc thué nha & .....



Hai bén thong nhit ky két hop dong thué nha & véi cac ndi dung sau day:
Pic¢u 1. Thong tin vé nha & cho thud

3. Dién tich st dung............m2 (d6i v6i can hd chung cu 1a dién tich thong
thuy)

4. Céc thong tin vé phan sé hitu riéng, phan so hiru chung, phan st dung
riéng, phan sir dung chung (néu 13 can ho chung cu): ........o.oovveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeans

(Truwong hop la ’nhc‘z O cti thi ghi ro dién tich chinh, dién tich phu, dién tich
tw xay dung thém (néu co).

Piéu 2. Gia thué nha &, phwong thic va thoi han thanh toan

1. Gid thué nha & 1a.....cocvveeienna, dong/01 thang (I)

(BANG CHIE: ..o ).

Can cur vao quy dmh phdp ludt vé nha 0”‘ dp dung doi véi tirng loai nﬁd o tdi
dinh cu hodc ‘nhd O cil dé ghi ro trong hop dong gia thué nha é"cé b’ao gém hodac
khong bao gom cdc chi phi nhuw chi phi bao tri, chi phi thu hoi von dau tw xdy
dung, quan ly van hanh....

Gi4 thué nha ¢ s& dugc dieu chinh khi Nha nudc co thay doi vé khung gia
hodc gia thué (néu c6). Bén cho ‘Ehué c6 trach nhiém thong bao gia thué maéi cho
Bén thué trudce khi 4p dung it nhat 1a 01 thang.

2. S6 tién thué nha dugc mién, giam 1a.................... dong/thang (II)

(BANG CRIE: ..o eeov e oo e e dONG/tANG)

Bén cho thué phai ghi rd cin ct phap luat dé mién, giam tién thué nha ¢,

3. S6 tién thué Bén thué phai tra hang thang la:

(D) = (ID) = e dong/thang

(BANG CRIF: ..o oo e e o.dONG/tANG)

72 C4c thanh vién c6 tén trong hop dong thué nha & phai c6 vin ban théng nhat cir nguoi dai dién ky hop dong thué
nha ¢ nay.

73 Ghi theo quy dinh cta phap luat vé cu tra

7 Trong truong hop dbi tugng duge mién, giam tién thué thi ghi 1 sb tién va Diéu, khoan 4p dung theo quy dinh
ctia phép ludt. Viéc mién, giam tién thué chi ap dung véi nha & cii thugc tai san cong.
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4. Phuong thuc thanh todn: Bén thué c6 trach nhiém tra bang (ghi rd 1a tra

5. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha ¢ vao ngay ...... hang thang.

6. Chi phi st dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén thué
thanh toan cho bén cung cép dich vu. Céc chi phi nay khong tinh vao gia thué nha
& quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va Bén thué thanh toan theo thoi han thoa thuan
v6i bén cung cap dich vu.

Piéu 3. Thoi diém giao nhin nha & va thoi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhan nha ¢: ngay........ thang......... NAM ....oeeeerrennnnne

2. Thoi han cho thué nha ¢ 13 ...thang (nim), ké tir ngdy..... thang.....ndm .......

Trudce khi hét thoi han hop dong 30 ngay, néu Bén thué c¢6 nhu cau tiép tuc
thué nha ¢ thi c6 don dé nghi Bén cho thué ky lai hop ddng thué nha &. Can ctr
vao don dé nghi, Bén cho thué c6 trach nhiém xem xét, d6i chiéu quy dinh cta
phap luat vé dbi tuong, diéu kién dugc thué nha ¢ dé thong bao cho Bén thué biét
ky lai hop dong thué; néu Bén thué khong con thudc d6i tugng, du diéu kién duoc
thué nha & tai dia chi quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 ciia Hhop dong nay hodc khong
con nhu cau thué tiép thi hai bén chdm dut hop dong thué va Bén thué phai ban
giao lai nha ¢ cho Bén cho thué trong thdi han quy dinh tai hop dong nay.

3. Poi voi nha & cii thude tai san cong thi phai ghi 16 vao khoan nay thoi
diém nha & duoc bd tri sir dung theo quy dinh ciia phap luat nha 6.

Pi¢u 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué

1. Quyén cua Bén cho thué:

a) Yéu ciu Bén thué sir dung nha & ding muc dich va thyc hién ding cac
quy dinh vé quan 1y st dung nha & cho thué;

b) Yéu cau Bén thué tra du tién nha theo ding thoi han da cam két va cac chi
phi khac cho bén cung cap dich vu (néu cb);

¢) Yéu cau Bén thué ¢ trach nhiém stra chita cac hu hong va boi thuong
thiét hai do 16i ctia Bén thué gay ra;

d) Thu hoi nha & trong céac truong hop cham dut hop dong thué nha theo quy
dinh tai Piéu 6 cua hop dong nay hoic khi nha ¢ thué thudc dién bi thu hoi theo
quy dinh cua Luat Nha ¢;

d) Cac quyén khéc theo thoa thudn.

2. Nghia vuy ctua Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué ding thoi han quy dinh tai Khoan 1 Diéu 3 cua
Hop dong nay;

b) Pho bién, huéng din cho Bén thué biét quy dinh vé quan 1y str dung nha &;

75 Hai bén thoa thuan rd phuong thirc va dia chi ndp tién thué nha &
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¢) Bao tri, quan 1y van hanh nha & cho thué theo quy dinh ctia phap luat vé
quan 1y st dung nha ¢;

d) Thong béo cho Bén thué nhimg thay doi vé gi4 thug, phi dich vu quan Iy
van hanh trudc khi &p dung it nhat 1a 01 thang;

d) Lam thi tuc ky tiép Hop dong thué néu Bén thué van du dicu kién dugc
thué nha & va c6 nhu cau ti€p tuc thué nha 4;

e) Chap hanh cac quyét dinI,l cua co quan (,:é tham quyén, trong Vi‘éC quan ly,
xur Iy nha & cho thué va giai quyét cac tranh chap lién quan dén hop dong nay;

g) Thong bao cho Bén thué biét rd thbi gian thuc hién thu héi nha & trong
truong hop nha & thué thudc dién bi thu hoi;

h) Cac nghia vy khéc theo thoa thuan.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén cua Bén thué:

a) Nhan nha ¢ theo dung thoa thuan néu tai khoan 1 Diéu 3 ciia hop dong nay;

b) Yéu cﬁu~ Bén cho thué stra chira kip tho1 nhitng hu héng cua nha & ma
khong phai do 161 cia minh gay ra;

E:) Puoc ky lai hop dong thué néu hé‘g han hop fiéng ma van thudc ddi tuong,
du diéu kién dugc thué nha & va c6 nhu cau thué ticp;

d) Céac quyén khac theo thoa thuan.

2. Nghia vu cua Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo dung thoi han di cam két;

b) Thanh toan d?ly du dung han chi phi quan Iy van hanh nha & va céc chi phi
khéac cho bén cung cap dich vu trong qua trinh st dung nha & cho thug;

c¢) Str dung nhé‘thué ding muc dich; giﬁ’ gin nha ¢, co6 trach nhiém stra chita
nhiing hu hong va boi thuong thiét hai do 161 cia minh gay ra;

‘ d) Khong duoc tu"y sua chira, cdi tao, xay dung lai ’nhé & thué; chap hanh
dé}/ da cé‘c quy dinh vé quan 1y st dung nha ¢, ,céc quyét fiinh cua co quan co
thdm quyén vé quan ly, xir ly nha ¢ va giai quyét tranh chap lién quan dén hop
dong nay;

d) Khéng dugc chuyén doi hop dong thué nha hogc cho ngudi khéc sir dung nha
thué du.’m bgit ky hinh thtrc ndo; trudng hop la nha ¢ cii thudc tai san céqg thi viéc
chuyén quyén thué nha & phai dugc sy dong ¥ ciia co quan quan 1y nha ¢ cap tinh;

e) Chap hanh cac quy dinh vé giir gin vé sinh méi trudng va an ninh trat tu
trong khu vuc cu trg;

g) Giao lai‘nhz‘l cho Bén cho thué trong céac truong hop chdm dut hop dong
quy dinh tai Diéu 6 cua hop dong nay hodc trong truong hop nha ¢ thué thugc
dién bi thu hoi trong thot han ....... ngay, ké tr ngay Bén thué nhan dugc thong
bao cua Bén cho thug;
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h) Cac nghia vu khac theo thoa thuén.

Pi¢u 6. Cham dirt hop dong thué nha &

Viéc cham dut hop déng thué nha ¢ thudce tai san cong dugc thuc hién trong
cac truong hop sau:

1. Khi hai bén cung nhét tri chAm dit hop dong thué nha 6.

2. Khi Bén thué khong con thudc d6i tuong, diéu kién duoc tiép tuc thué nha
¢ hoac khong c6 nhu cau thué tiép.

3. Khi Bén thué nha chét ma khi chét khong c6 ai trong ho gia dinh dang
cung sinh song.

4. Khi Bén thué khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khong co
1y do chinh dang.

5. Khi Bén thué tu ¥ stra chita, duc pha két ciu, cai tao hodc coi ndi nha & thué.

6. Khi Bén thué tu ¥ chuyén quyén thué cho ngudi khac hodc cho nguoi khac
st dung nha & thué.

7. Khi nha ¢ thué bi hu hong ning c6 nguy co sap do va Bén thué phai di
chuyén ra khoi chd & theo quyét dinh clia co quan c6 tham quyén hoidc nha & thué
nam trong khu vuc da c6 quyét dinh thu hoi dat, giai phong mat bang hoac co
quyét dinh pha d& cua co quan nha nudc ¢6 tham quyén.

8. Khi mét trong cac bén don phuwong chdm dut hop dong theo thoa thuan
cua hgp dong nay (n€u c6) hodc theo quy dinh phap luat.

Pi¢u 7. Trach nhiém ciia cic bén do vi pham hop dong

Hai bén thoa thuan cu thé vé cic trudng hop vi pham hop déng va trach
nhiém ctia mdi bén trong truong hop vi pham.

Piéu 8. Cam két ciia cac bén va gidi quyét tranh chap

1. Hai bén cung cam két thuc hién ding cac nd1 dung da thoa thuan trong
hop dong nay. Trong qua trinh thyc hién néu phat sinh nhitng van dé mai thi hai
bén thoa thuan 1ap phu luc hop dong, phu luc hop dong nay cé gia tri phap 1y nhu
hop ddng chinh.

2. Truong hop cac bén ¢ tranh chip vé cac ndi dung ctia hop dong nay thi
hai bén cung ban bac gidi quyét thong qua thuong lugng. Trong trudong hop céac
bén khong thuong lugng dugc thi c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

3. C4c cam két khéc.

Piéu 9. Cac théa thuin khac
(Cdc théa thudn trong Hop dong ndy phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp
luat va khong trai dao duc xa hoi).



Piéu 10. Hiéu luc cia Hop dong
1. Hop ddng nay c6 hiéu lyc ké tir ngay.......
2. Hop ddng nay duoc 1ap thanh 03 ban va co gié} tri phap 1y nhu nhau, mdi
bén gitr 01 ban va 01 ban gui co quan quan 1y nha & dé theo doi, quan 1y./.
BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky tén, dong ddu va ghi ré ho tén,

(Ky va ghi ro ho tén)
chirc vu cua nguoi ky)
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Phu luc hop dong
Tén cac thanh vién trong hop dong thué nha ¢ 50 ngay......./ bao
gom:
STT Ho va tén thanh vién Mbi quan hé véi nguoi dai Ghi chu
trong hgp dong thué nha | dién dirng tén ky hop dong
o thué nha &
Nguyén Vin A o \ A
1 ‘L o bung tén ky hop dong thué
So6 dinh danh ca nhan: nha &
Nguyén Thi B
2 S6 dinh danh c4 nhan: Vo
Nguyén Vin C
3 | S6 dinh danh c4 nhén: Con dé

Ghi chu: Chi ghi tén céac thanh vién tir du 18 tudi tro 1én. Phu lyc nay dugc dong déu xac nhan cua Bén cho thué

nha 4.
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Phu luc VI

MAU HQP PONG MUA BAN, CHO THUE MUA, CHO THUE NHA O XA HOQI
(Keém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024

ciia Bo trudng B Xay dung quy dinh chi tiét mot so diéu cia Ludt Nha 6)

Mau s6 01 Hop ddng mua ban nha ¢ xa hoi
Mau s6 02 Hop ddng cho thué mua nha & x3 hoi

Mau s6 03 Hop ddng cho thué nha & x4 hoi
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Miu s6 01. Hop dong mua ban nha & xi hi

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Can cir Bo Luat Ddn su ngay 24 thang 11 nam 2015,
Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;
Can cit Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ciia Chinh

phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha & vé phdt trién va quan Iy nha &

xd hoi;

Can cir don dé nghi mua nha o xa hoi cua Ong (Ba)..... ngay ..... thang ....
CaM CUT e

Hai bén chiing téi gom:
BEN BAN NHA O XA HOI (sau day goi tit 1a Bén ban):

- Nguoi dai dién’™:..................... ,Chire VUL ...
- Can cude cong dan so...... cAp ngdy ....... [ aen... [eeiiiinnnn ;) SO
DA Chi U SO . e
-DPiénthoai: ...l Fax (08U CO):vvveenieeieeieei s
- S tai khoan: ................ tai Ngdn hang:..........ccoooooiiiiii ...
SMASO UG ...
BEN MUA NHA O XA HOI (sau diy goi tit 1a Bén mua):

S ONE (Ba) i

- Cin cude cong dan sb. ... cApngdy ....... /i, [veiiinnn. tal....ooeeninnns
- Bang ky thuong tra (hoac dang ky tam tra) tai:...........oooviiin i,
-DPiachi li€n hé:. ...
-Diénthoai: ...l Fax (8U CO):.vvere e

76 Ap dung c4 doi véi nha & xa hdi thudc tai san cong.
77 C4c can ctr khac lién quan dén viéc mua nha & x3 hoi.
78 Ghi rd ho va tén nguoi dai dién theo phap luat.
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Hai bén chung t6i thong nhét ky két hgp dong mua ban nha & xa hoi véi cac
ndi dung sau day:

Diéu 1. Cac thong tin vé nha ¢ mua ban

3.Dién tich st dung .................. m? (d6i voi can ho chung cu duge tinh
theo di¢n tich thong thuy)

4. Cac thong tin vé phan s hitu chung, sir dung chung; thoi han sir dung nha
chung cu theo ho so thiét ké; dién tich st dung thudc quyén sO hiru riéng; dién
tich san can ho; muc dich sir dung cta phan sé hitu chung, sir dung chung trong
nha chung cu theo diing muc dich thiét ké da dugc phé duyét; gia dich vu quan Iy
van hanh nha chung cu trong trudong hop chua to chire Hoi nghi nha chung cu 1an
daus. ..o

(C6 bdn vé so do vi tri nha ¢, mat bang nha ¢ dinh kéem Hop dong nay)

Piéu 2. Gia ban, phwong thirc va thoi han thanh toan

1.GIAbANNhA G 14 ..eeeeeeiii e dong.

(BANG CRIE: ..o e ).

Gi4 ban nay di bao gdm thué gia tri gia ting (GTGT).

(Trong thoi han 30 ngdy, ké tir ngay nhan dugc Ho so hop 16 dé nghi tham
dinh gid ctia cha dau tu, Co quan chuyén mon cua Uy ban nhan dén cap tinh noi
6 du 4n ¢6 trach nhiém t6 chirc tham dinh va ¢6 vin ban thong bao két qua tham
dinh cho chil du tu, trong d6 néu rd cac ndi dung dong ¥ va ndi dung can chinh
stra (néu o). Néu qua thoi han quy dinh ma Co quan chuyén mén ctia Uy ban
nhan dan cap tinh noi c¢6 du an khong c¢6 vin ban thong bao két qua tham dinh thi
cha dau tu dugc quyén ban hanh gia theo phuong an gia da trinh thAm dinh hoac
gia dé nghi trong ho so dy thau.

Truong hop vin ban thong bao két qua tham dinh ma gia tham dinh cao hon
gia do chu dau tu da ky hop dong thi chii dau tu khong duoc thu thém; truong hop
thap hon thi chu dau tu phai ky lai hop déng hodc diéu chinh bé sung Phu luc hop
d6ng va phai hoan tra lai phan chénh léch cho nguoi mua nha ¢).
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2. Kinh phi bao tri 2% gidban can ho™ 1a ...................coeiiinl. dong
(BANG CRTE: .o el )

3. Tong gia trihop ddNg ......oevveeeiieiiieiieeei, dong

(BANG CRTE: ..o e ).

4. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh
thic  (rd  bang tién mdt  hodc  chuyén  khodn qua  ngdn

5. Thot han thuc hién thanh toan:

a) Thanh toan mot 1an vao ngdy ......... thang ......... nam ......... (hoac
trong thoi han ......... ngay, ké tir sau ngay ky két Hop dong nay).

b) Truong hop mua nha & theo phuong thic tra chm, tra dan thi thuc hién
thanh toan vao cac dot nhu sau:

-Potlla.................. dong vao ngay ......... thang ......... nam .........
(hodcsau ......... ngay ké tur ngay ky két Hop dong nay)

-bot2la.................. déng vao ngay ......... thang ......... nam.........
(hoacsau ......... ngay ké tir khi thanh todn xong dot 1)

“POtHEP theO ....ovve e

Truéc moi dot thanh toan theo théa thuan tai khoan ndy, Bén ban co trach
nhiém thong bao bang vin ban (théng qua hinh thirc nhu fax, chuyén buwu dién....)
cho Bén mua biét 1 sb tién phai thanh toan va thoi han phai thanh toan ké tir ngay
nhan dugc thong bao nay.

Trong moi trudng hop khi Bén mua chua duge cap Gidy chting nhan quyén
str dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat hodc Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat theo quy dinh cta
phap luat vé dat dai (sau dy goi chung 1a Gidy chimg nhan) thi Bén ban khong
duogc thu qua 95% gia tri hop dong, gia tri con lai cua hop dong duoc thanh toan
khi co quan nha nuée c6 thim quyén di cip Gidy ching nhan cho Bén mua.

6. Mirc phi va nguyén tic diéu chinh mic phi quan 1y van hanh nha chung
cu trong thoi gian chua thanh 14p Ban Quén tri nha chung cu®,

Pic¢u 3. Thoi han giao nhin nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém ban giao nha & kém theo céc trang thiét bi gin voi
nha & d6 va gidy to phap 1y vé nha & néu tai Piéu 1 ctia Hop dong nay cho Bén
mua trong thot hanla .......... ngay, ké tir ngay Bén mua thanh toan du sb tién
mua nha & theo quy dinh cta phép luat (trtr truong hop cac bén cé thoa thuan

7 Poi v6i can ho 1a nha chung cu.
80 Chi ghi néu 1a c¢in h) chung cu.
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khac). Viéc ban giao nha ¢ phai 1ap thanh bién ban c6 chir ky xac nhan cua hai
bén.

2. Cac théa thuan khac.

Diéu 4. Bio hanh nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh nha ¢ theo ding quy dinh ctia Luat Nha 6.

2. Bén mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén ban khi nha & c6
cac hu hong thudc di¢n dugc bado hanh. Trong thoi han....... ngay, ké tir ngay
nhan dugc thong bao ctia Bén mua, Bén ban c6 trach nhiém thuc hién viéc bao
hanh cac hu hong theo ding quy dinh. Néu Bén ban cham thyc hién bdo hanh ma
gay thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhi€ém boi thuong.

3. Khong thuc hién viéc bao hanh trong cac trudng hop nha & bi hu héng do
thién tai, dich hoa hoac do 161 cua ngudi sur dung gay ra.

4. Sau thot han bao hanh theo quy dinh ctia Luat Nha &, viéc stra chira nhiing
hu hong thudc trach nhiém cua Bén mua.

5. Cac théa thuan khac.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1. Quyén cua Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua tra du tién mua nha theo ding thoa thuan néu tai Diéu
2 cua Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén mua nhan ban giao nha & theo dung thoéa thuan néu tai Piéu
3 cua Hop dong nay;

¢) Yéu cau Bén mua ndp diy du cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc
mua ban nha & theo quy dinh cua phap luét;

d) Cac quyén khac (nhung khong trai quy dinh cta phap luat).

2. Nghia vy ctuia Bén ban:

a) Ban giao nha ¢ kém theo hd so cho Bén mua theo ding thoa thuan tai Diéu
3 cua Hop dong nay;

(P0i véi trieomg hop mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi théa thudn
theo noi dung: Bén ban co trach nhiém xdy dung nha o theo dung thiét ké va theo
Danh muc vat lieu xay dung bén trong va bén ngoai nha ¢ ma cdac bén da thoa
thuan; thong bdao cho Bén mua biét tien do xdy dung nha 6 va dam bao hoan thanh
viéc xay dung theo dung tién do da thoa thudn; tao diéu kién dé Bén mua kiém tra
viéc xay dung nha o néu co yéu cau).

b) Thuc hién bao hanh nha & cho Bén mua theo quy dinh tai Diéu 4 ciia Hop
dong nay;

¢) Bao quan nha & va trang thiét bj gin 1ién v6i nha ¢ trong thoi gian chua
ban giao nha cho Bén mua;
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d) Nop tién str dung dat va cac khoan phi, 1& phi khéac lién quan dén mua ban
nha ¢ theo quy dinh ctia phap luat;

d) C6 trach nhiém 1am tha tuc d& nghi cip Gidy chimg nhan cho Bén mua
(trir truong hop cac bén cd thoa thuan Bén mua di lam thu tuc);

e) Boi thuong thiét hai do 15i cia minh gay ra;

g) Céc nghia vu khac (nhung khong trai véi quy dinh cua phap luat).

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén cua Bén mua:

a) Yéu cau Bén ban ban giao nha kém theo gidy to vé nha ¢ theo ding thoa
thuan tai Di¢u 3 cua Hop dong nay.

(Poi véi truong hop mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai thi Bén mua ¢
quyén yéu cau Bén ban xdy dung nha o theo dung thiét ke, tién do va sw dung
dung cdc vat liéu vé nha o ma hai bén da thoa thudn),;

b) Yéu cau Bén ban phdi hop, cung cip cac gidy to ¢ lién quan dé lam thu
tuc dé nghi cap Giay chiing nhan (néu Bén mua di lam thu tuc nay);

¢) Yéu cau Bén ban bao hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 4 cia Hop dong
nay; boi thuong thi¢t hai do viéc giao nha & khong ding thoi han, chat lugng va
cam két khéc trong hop dong;

d) Cac quyén khac (nhung khong trai quy dinh cta phap luat).

2. Nghia vy ctia Bén mua:

a) Tra day d tién mua nha theo dung thoa thuan tai Didu 2 cua Hop dong nay;

b) Nhan ban giao nha ¢ kém theo gidy to vé nha ¢ theo ding thoa thuan cia
Hop dong nay;

¢) Nop day du cac khoan thué, phi, 1& phi lién quan dén mua ban nha ¢ cho
Nha nudce theo quy dinh cia phap luét;

d) Cac nghia vu khac (nhung khong trai véi quy dinh cua phap luat).

Piéu 7. Trach nhiém ciia cic bén do vi pham hop dong

Hai bén thoa thuan cu thé cac trach nhiém (nhu phat; tinh 131, murc 1a1 sut;
phuong thure thuc hién trach nhi¢m....) do vi pham hop dong trong céc truong hop
Bén mua cham thanh toan tién mua nha hodac cham nhén ban giao nha ¢, Bén ban
cham ban giao nha 6.

Piéu 8. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua nha ¢ xa hdi khong dugc ban lai nha ¢ trong thoi han tdi thiéu 1a
05 nam, ké tr ngay thanh toan du tién mua nha ¢, trir truong hgp quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay.
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2. Trong thoi han 05 nam, ké tir ngdy Bén mua nha & xi hoi da thanh toan
du tién mua nha & ma cé nhu cau ban nha & nay thi chi duogc ban lai cho chu dau
tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi hodc ban lai cho doi tuong thudc truong
hop duoc mua nha ¢ xa hoi véi gia ban tbi da bang gia ban nha & xa hoi nay trong
hop dong mua ban voi cha dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi. Viéc nop
thué thu nhap ca nhan thyuc hién theo quy dinh cta phép luat vé thué.

3. Sau thoi han 05 nam, ké tir ngay da thanh toan du tién mua nha &, Bén mua
nha ¢ xa hoi duogc ban lai nha ¢ nay theo co ché thi truong cho ddi tuong c6 nhu cau
néu d dugc cap Gidy chimg nhan; Bén ban khong phai ndp tién str dung dat va phai
nop thué thu nhap theo quy dinh cta phap luat vé thué, trir truong hop ban nha & x3
hoi 13 nha & riéng 1¢ thi Bén ban phai ndp tién sir dung dt theo quy dinh ctia Chinh
phu va phai ndp thué thu nhap theo quy dinh cta phap luat vé thué.

4. Trong cé hai trudng hop néu tai khoan 2 va khoan 3 cua Diéu ny, ngudi mua
nha ¢ déu dugc hudng quyén loi va phai thuc hién cac nghia vu cia Bén mua quy dinh
trong Hop dong nay.

Picu 9. Cam két ciia cac bén va gidi quyét tranh chap

1. Hai bén cting cam két thyc hién dting cac ndi dung hop dong da ky. Truong
hop hai bén ¢6 tranh chip vé ndi dung Hop ddng ndy thi hai bén cting ban bac giai
quyét thong qua thuong luong. Trong trudng hop hai bén khong thuong luong
duogc thi mot trong hai bén c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

2. Céac cam két khac.

Piéu 10. Chadm dit hop dong

Hop ddng nay sé cham dit trong cac trudng hop sau:

1. Hai bén ddng y cham dut hop dong bang vin ban. Trong trudng hop nay,
hai bén s& thoa thuan céc diéu kién va thdi han chdm dut.

2. Bén mua cham tré thanh toan tién mua nha qua ....... ngay (hodc thang)
theo thoa thuén tai Piéu 2 ctia Hop dong nay.

3. Bén ban cham tré ban giao nha & qué ....... ngay (hodc thang) theo thoi
han d4 thoa thuén tai Diéu 3 cua Hop dong nay.

4. Cac thoa thuan khac.

Piéu 11. Cac thoéa thuin khac

(Cdc thoa thudn trong Hop dong nay phdi phiv hop véi quy dinh ciia phdp ludt).

Piéu 12. Hiéu luc ciia hop dong
1. Hop dong nay c6 hidu luc K&t ngay .........ooovneeieeeiieeiieeeinn..
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2. Hop dong nay duogc lap thanh ..... ban va co gia tri phap 1y nhu nhau, mdi

bén gitr ..... ban, .... ban luu tai co quan thué, .... ban luu tai co quan cong chung
hodc chimg thuc (néu c6) va ..... ban luu tai co quan c6 tham quyén cap Gidy
chung nhan.

BEN MUA BEN BAN

(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong dau)



53

Miu s6 02. Hop dong thué mua nha & xa hoi

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

............ , ngay ........... thang ........ nam ..........
HQP PONG THUE MUA NHA O XA HOI®!
S6.eerrnnnn. /HD

Can cu Bo Ludt Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015,

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023,

Can cit Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Nha o vé phat trién va quan [y nha o
xd hoi;

Can cir don dé nghi thué mua nha & xd héi ciia Ong (Bd)..ngay...
thang....nam ...

Hai bén chiing téi gom:
BEN CHO THUE MUA NHA O XA HOI (sau diy goi tat 1a Bén cho
thué mua):

- Tén don vi/doanh nghi€p:..........cooiiiiii e e

- Nguoi dai dién®:........................ ,Chlrc VUi,

- Can cude cong dan so...... cp ngdy ....... [oaeiiiinnn [eviiiinnnn tai..........

- DA Chi U SO o e,

-Piénthoai: ... Fax (08U ¢O):.vvvvvneieeeenn..

- S tai khoan: ............... tai Ngdn hang:................oooooiiiinnnne..

SMA SO UG ...

BEN THUE MUA NHA O XA HOI (sau day goi tat 1a Bén thué mua):

S ONE (B

- Can cudc cong dan SO............ cAp ngay .......... /i, [oeiin.
tai..........

- Bang ky thuong tra (hodc dang ky tam tra) tai: .........oooeviiiiiniiiinn.

-Piachi HEn he:. ... o

-DPiénthoai: ... Fax (N€U CO):.vveveeieeieen

- S6 tai khoan: ............ tai Ngadn hang:....................cooe,

81 Ap dung cé doi voi nha & x3 hoi thudc tai san cong.
82 C4c can clr khac lién quan dén viéc cho thué mua nha & xa hoi.
8 Ghi rd ho va tén nguoi dai dién theo phap luat.



Hai bén chung t6i thong nhat ky két hop dong thué mua nha & xa hoi véi cac
ndi dung sau day:
Piéu 1. Cac thong tin vé nha & thué mua:

1. Loai nha & (can ho chung cw hodc nha o'riénglé):............ ............
2.Diachinha &,
3.Diéntichstdung .................... m? (dé)i vo1 can hd chung cu dugc tinh

theo dién tich thong thuy).

4. Cac thong tin vé phan s hitu chung, sir dung chung; thoi han sir dung nha
chung cu theo ho so thiét ké; dién tich st dung thudc quyén sO hiru riéng; dién
tich san can ho; myc dich sir dung ctia phan sé hiru chung, st dung chung trong
nha chung cu theo diing myc dich thiét ké da duoc phé duyét; gia dich vu quéan ly
van hanh nha chung cu trong trudong hop chua to chire Hoi nghi nha chung cu 1an
JAU. e

(C6 bdn vé so dé vi tri nha ¢, mdt bang nha ¢ dinh kém Hop dong nay)
Pi¢u 2. Gia thué mua, phwong thirc va thoi han thanh toan

Gi4 thué mua nay da bao gom thué gia tri gia taing (GTGT).
2. Kinh phi bao tri 2% g4 thué mua cdn ho* 1a

................................. dong
(BANG CRIE: oo ).
3. Tong gid tri hop ddng thué mua ...........couvveeeieeieeennn.... .dong
(BANG CHIE: .o ).

4. Phuong thure thanh toan:
a) Tién tra 1an dau ngay khi ky két hop dong (bang 20% hodc nhiéu hon
nhung khong qua 50% gia tri cua nha & thué mua) Ila:

.......................................... dong.
(BANG CHIE: <. ).
b) Tién thué mua nha & phai tra hang thang: ................... dong/01 thang.
(BANG CRIE: oo ).

¢) Tién thué mua dugc tra bang (ghi rd 14 tra bang tién Viét Nam hodc chuyén
KROAN) QUA ..o e

8 Poi voi can ho 1a nha chung cu.
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5. Céc chi phi vé quan 1y van hanh nha &, chi phi st dung dién, nudc, dién
thoai va céac dich vu khac do Bén thué¢ mua thanh toan cho bén cung cép dich vu
theo thda thudn. Cac chi phi nay khong tinh vao gia thué mua nha ¢ quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay.

Trong moi trudng hop khi Bén thué mua chua duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat hodc Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién vé6i dat theo quy
dinh ctia phap luat vé dat dai (sau day goi chung 1a Gidy chimg nhén) thi Bén cho
thué mua khong duogc thu qua 95% gia tri hop dong, gia tri con lai ctia hop dong
dugc thanh toan khi co quan nha nuéc cé thim quyén da cap Gidy ching nhan
cho Bén thué mua.

Piéu 3. Thoi diém giao nhin nha &, thoi han cho thué mua va chuyén
quyén sé hiru nha &

1. Thoi diém giao nhan nha & 1a ngdy ......... thang ......... nam .........
(hodc trong thdihan .................. ngay (thang) ké tir ngay ky két hop dong).

2. Thoi han cho thué muanha &la ................ nam (............... thang),
ké tir ngdy ..... thang .....nam ..... dén ngay ..... thang ..... ndm .....

(Thoi han thué mua do cdc bén théa thudn nhiung t6i thiéu la 05 ndm, ké tir
ngay ky két hop dong thué mua nha 0).

3. Sau thoi han quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, néu Bén thué mua nha & di
thuc hién day du nghia vu d6i voi Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua co
trach nhiém lam thu tuc dé nghi co quan c6 tham quyén cap Gidy chimg nhan cho
Bén thué mua.

Diéu 4. Bio hanh nha &

1. Bén cho thué mua co6 trach nhi€ém bao hanh nha ¢ theo dung quy dinh cua
Luat Nha ¢.

2. Bén thué mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén cho thué mua
khi nha & c6 cac hu hong thudc dién duge bao hanh. Trong thoi han ......... ngay,
ké tir ngdy nhan dugc thong bao ctia Bén thué mua, Bén cho thué mua co trach
nhiém thyc hién viéc bao hanh cac hu hong theo ding quy dinh. Néu Bén cho
thué mua cham thuc hi€n bao hanh ma gay thiét hai cho Bén thué mua thi phai
chiu trach nhiém boi thuong.

3. Khong thuc hién viéc bao hanh trong cac trudng hop nha & bi hu héng do
thién tai, dich hoa hoidc do 16i ctia nguoi str dung gay ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh ctia Luat Nha &, viéc stra chira nhiing
hu héng thude trach nhi€ém cia Bén thué mua.

5. Cac thoa thuan khac.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua

1. Quyén cua Bén cho thué mua:
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a) Yéu cau Bén thué mua st dung nha & thué mua ding muc dich va thuc
hién ding cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha & thué mua;

b) Yéu cau Bén thué mua tra du tién thué mua nha & theo thoi han da
cam két;

¢) Yéu cau Bén thué mua c6 trach nhiém stra chita cac hu hong va boi thudng
thiét hai do 16i ctia Bén thué mua gy ra trong thoi gian thué mua nha o;

d) Puoc cham dat hop déng thué mua va thu héi nha ¢ cho thué mua
trong cac trudng hop cham dit hop déng thué mua nha quy dinh tai Piéu 7
ctia Hop dong nay hoic khi nha ¢ thué mua thudc dién bi thu hdi theo quy
dinh Luat Nha 0;

d) Cac quyén khac (nhung khong trai quy dinh cta phap luat).

2. Nghia vu ctia Bén cho thué mua:

a) Giao nha cho Bén thué mua theo dang thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu
3 ctia Hop dong nay;

b) Pho bién, hudng dan cho Bén thué mua biét quy dinh vé quan 1y sir dung
nha ¢ thué mua;

c¢) Bao tri, quan 1y van hanh nha & cho thué mua theo quy dinh cua phap luat
vé quan 1y str dung nha o;

d) Thong bao bang vin ban cho Bén thué mua nhiing thay do6i vé gia
cho thué mua, phi dich vu quan 1y van hanh nha & trude khi ap dung it nhét
la 01 thang;

d) Thong bao cho Bén thué mua biét rd thoi gian thuc hién thu hoi nha &
trong truong hop nha ¢ thué mua thudc dién bi thu hoi;

e) Hudng dan, don déc Bén thué mua thuc hién cac quy dinh vé quan 1y noi
thuong tra hodc noi tam tra, nhan khau va quy dinh vé an ninh, trat tu, vé sinh
moi truong;

g) Lam thu tuc dé co quan nha nudc c¢6 thim quyén cap Gidy ching nhan
cho Bén thué mua khi hét thoi han thué mua va Bén mua d4 thanh toan du tién
thué mua nha ¢ theo thoéa thuan trong Hop dong nay;

h) Chap hanh cac quyét dinh cta co quan c¢6 tham quyén trong viéc quan 1y,
xtr 1y nha & thué mua va giai quyét cac tranh chap c6 lién quan dén Hop dong nay;

k) Céac nghia vu khac (nhung khong trai quy dinh ctua phap luat).

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén thué mua

1. Quyén ciia Bén thué mua:

a) Yéu cau Bén cho thué mua giao nha & theo diing thoa thuan tai khoan 1
Piéu 3 ctia Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén cho thué mua stra chita kip thoi nhitng hu hong ma khong
phai do 16i ctia minh gay ra;
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¢) Yéu cau Bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi co quan c6 thim quyén
cap Gidy chung nhan sau khi hét han hop dong thué mua va Bén thué mua di tra
du tién thué mua theo thoa thuan trong Hop dong nay;

d) Puoc quyén thuce hién cac giao dich vé nha ¢ sau thoi gian 13 05 niam, ké
tir khi tra hét tién thué mua va da duoc cap Gidy chung nhan;

d) Cac quyén khac (nhung khong trai quy dinh cta phap luat).

2. Nghia vu ctia Bén thué¢ mua:

a) Thanh toan day du va ding thoi han tién thué mua tra 1an dau va tién thué
nha hang thang theo thoéa thuan quy dinh tai Diéu 2 cia Hop dong nay; thanh toan
phi quan 1y van hanh va céc chi phi khac lién quan dén viéc sir dung nha & cho
bén cung cép dich vu;

b) Stir dung nha & dung muc dich; gilt gin nha & va c6 trach nhiém stra chira
phan hu hong do minh gay ra;

¢) Chap hanh day du cac quy dinh vé quan 1y, st dung nha & thué mua va
quyét dinh ctia co quan c6 thim quyén giai quyét cac tranh chip lién quan dén
Hop dong nay;

d) Khéng dugc chuyén nhuong nha ¢ thué mua dudi bat ky hinh thirc nao
trong thoi gian thué mua nha &;

d) Chap hanh cac quy dinh vé gitt gin vé sinh mdi trudng va an ninh trat tu
trong khu vuc cu tru;

e) Boi thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra;

g) Giao lai nha & cho Bén cho thué mua trong thoi han..... ngay ké tir khi
chdm dat hop dong thué mua nha & theo quy dinh Piéu 7 cia Hop dong nay
hoac trong truong hop nha & thué mua thude dién bi thu hoi theo quy dinh cua
phap luat;

h) Cac nghia vy khac (nhung khong trai quy dinh cta phép luat).

Piéu 7. Chdm dirt hop ddng thué mua nha ¢ xa hji

Hai bén thoa thuan cham dut hop dong thué mua nha ¢ xi hoi khi c6 mot
trong cac trudng hop sau:

1. Khi hai bén cung nhét tri chAm dut hop dong thué mua nha 6.

2. Khi Bén thué mua nha & chét ma khi chét khong co nguoi thira ké hop
phap hodc c6 ngudi thira ké hop phap nhung Bén thué mua chua thuc hién duoc
hai phan ba thoi han thué mua theo quy dinh.

Truong hop c6 nguoi thira ké hop phap nhung Bén thué mua chua thuc hién
duogc hai phan ba thoi han thué mua theo quy dinh thi ngudi thira ké hop phép cta
Bén thué mua dugc hoan tra lai 20% gia tri hop déng ma Bén thué mua da ndp
lan dau quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 2 ctia Hop dong nay (c6 tinh 1i theo 13i
suit khong ky han ctia Ngan hang thuong mai tai thoi diém hoan tra).
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3. Khi Bén thué mua khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khong
c6 1y do chinh dang.

4. Khi Bén thué mua tu y stra chira, duc pha két cAu, cai tao hodc coi ndi nha
¢ thué mua trong thoi han thué mua.

5. Khi Bén thué mua tu y chuyén quyén thué cho ngudi khac trong thoi han
thué mua.

6. Khi nha ¢ cho thué mua bi hu hong ning c6 nguy co sip d6 va Bén thué
mua phai di chuyén ra khoi chd & theo quyét dinh cia co quan c6 thAm quyén
hodc nha ¢ thué mua nam trong khu vie di c6 quyét dinh thu hoi dat, g1a1 phoéng
mat bang hodc c¢6 quyét dinh pha d& cta co quan nha nudc cd thim quyén.

Piéu 8. Trach nhiém ciia cic bén do vi pham hop dong

Hai bén thoa thuan cu thé vé cac truong hop vi pham hop dong va trach
nhiém ctia mdi bén trong trudng hop vi pham (thda thuan nay phai phu hop véi
quy dinh cua phép luat).

Picu 9. Cam két ciia cac bén va gidi quyét tranh chap

1. Hai bén cing cam két thuc hién dung cac ndi dung da ky két. Trong qua
trinh thuc hién néu phat sinh nhitng van dé méi thi hai bén thoa thuan 1ap Phu luc
hop d6ng. Phu luc hop dong c6 gia tri phap 1y nhu hgp dong chinh.

2. Trudng hop cac bén c6 tranh chap vé cac ndi dung cua Hop dong nay thi
hai bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong truong hop céc
bén khong thuong luong duge thi c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

3. Cac cam két khac.

Piéu 10. Cac thoéa thuin khac

(Cdc théa thudn trong Hop déng nay phdi phit hop véi quy dinh ciia
phap ludt).

Piéu 11. Hiéu luc ciia hop dong

1. Hop dong nay co hiéu luc ké tur
01

2. Hop dong nay c6 thoi han la ...... niam va co gia tri ké tir ngay hai bén

ky két. Hop dong nay c6 .... trang duoc 1ap thanh 03 ban va co gia tri phap 1y
nhu nhau, mdi bén giit 01 ban, 01 ban giri co quan quan 1y nha ¢ dé theo ddi,
quan 1y./.
BEN THUE MUA NHA O BEN CHO THUE MUA NHA O
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, déng dau)
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Phu luc hop dong

Cic thanh vién c6 tén trong Hop dong thué mua nha 6 sé ... ngay ..... ../ ... bao
gom:

NP o Mbi quan h¢ véi nguoi dai di¢n
Ho va tén thanh vién trong ) j g t

STT X ding tén ky hop dong thué Ghi chii
hgp dong thué mua nha & was ten ky o’p ’ong te mua et
nha ¢
1 Neuyén Van A Pumg tén ky hop ddng thud
, un cn on uec mua
SE CCCD: oo & fen ky hop dong
Nguyén Thi B
2 , e ) Vo
SOCCCD: oo
Neuyén Van C
3 , i Con dé
SOCCCD: oo

Ghi chu: Phy luc nay dugc dong dAu x4c nhan cua Bén cho thué mua nha.
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MAu s6 03. Hop dong thué nha & xa hoi

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Can cir Bo Ludt Ddn su ngay 24 thang 11 nam 2015,

Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cit Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Nha o vé phat trién va quan [y nha o
xd hoi;

Can cir don dé nghi thué nha ¢ xd héi ciia Ong (Bd) ... ..... ngay ... thang
.. nam...
Can ClP. ...

Hai bén chiing téi gom:
BEN CHO THUE NHA O XA HOI (sau day goi tat 1a Bén cho thu@):

C TN A0 VI e

- Ngudi dai dién theo phap luat®®:.................. ,Chitc vu:............. ...

- Can cude cong dan so...... cAp ngay .......... [ eeiiininn [eeiiin.n. tai.........
- D1a ChI U SO e
-biénthoai: .....................L Fax (08U CO):.vnveeieeieeeeeiee
- S6 tai khoan: ..................... tai Ngan hang:....................oooeenn L.
SME SO UG ...l
BEN THUE NHA O XA HOI (sau diy goi tit 1a Bén thud):

FONE (BA): e

- Can cude cong dan so...... cAp ngay .......... [ aeiiiinnn [eeiiiinnnn tai..........
-DP1achi N he:. .. o
- Bang ky thuong trii (hodc dang ky tam tra) tai: ............oooviiiiiiiiinnns.
-DPiénthoai: ... Fax (Néu CO):.vvvevveeennenn ...
- S6 tai khoan: ................ tai Ngdn hang:...................ooon o,

85 Ap dung ca dbi v6i nha ¢ xa hoi thudce tai san cong.

8 Cac can cir khac lién quan dén viée thué nha & xa hoi.

87 Chi ghi muc nay néu bén cho thué 1a t chirc.

88 Ghi 10 ho va tén nguoi dai dién theo phap luét néu bén cho thué 1a td chuc; ghi 16 ho va tén ca nhan néu bén cho
thué 1a cé nhan.



SMA SO thUG ... e,
Hai bén théng nhat ky két hop ddng thué nha & xa hoi véi cac ndi dung sau

Piéu 1. Céc thong tin vé nha & cho thué
1. Loai nha & (can ho chung cuw hodc nha orienglé):.................. .c....cou.e.
2.BD1achinhd Ot

3.Diéntichsatdung ...................... m? (d01 v6i can ho chung cu duoc
tinh theo di¢n tich thong thuy).

4. Cac thong tin vé phan s hitu chung, sir dung chung; thoi han sir dung nha
chung cu theo ho so thiét ké; dién tich st dung thudc quyén sO hiru riéng; dién
tich san can ho; myc dich sir dung ctia phan sé hiru chung, st dung chung trong
nha chung cu theo diing myc dich thiét ké da duoc phé duyét; gia dich vu quéan ly
van hanh nha chung cu trong trudong hop chua to chire Hoi nghi nha chung cu 1an

5. Cac trang thiét bj chu yéu gin 1ién véinha o:.........ooooveveeiiiieii o,
6. Dic diém v& At XAY AUNE: . .....een et el
7. Nam hoan thanh xay dung:...........cooiit i
(C6 bdn vé so dé vi tri nha ¢, mdt bang nha ¢ dinh kém Hop dong nay)
Pi¢u 2. Gia thué nha &, phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Giathu nhad 018 ....oooeeei e ddng/01 thang.

(BANG CRIE ..o e, ).
(Gia thué nay da bao gom thué gia tri gia ting va kinh phi bao tri nha ¢).

2. Phuong thirc thanh toan: Bén thué c6 trach nhiém tra bang (ghi 15 13 tra
bang tién mat Viét Nam dong hodc chuyén khoan)™:............... ............

3. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha ¢ vao ngdy ............
hang thang.

4. Cac chi phi vé quan ly van hanh nha 6, chi phi sir dung djén, nudc, dién
thoai va céc dich vu khac do Bén thué thanh toan cho bén cung cé‘p dich vu. Cac
chi phi nay khong tinh vao gia thué nha ¢ quy dinh tai khoan 1 Pi€u nay.

Cac chi phi quan 1y van hanh nha Q va cac chi phi khac Bén thué thanh toan
theo thot han thoa thuan vai bén cung cap dich vu.

Pi¢u 3. Thoi diém nhén giao nha & va thoi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhan nha &: ngdy ........... thang ........... nam ...........

2. Thoi han cho thué nha ¢ 13% .... ndm (cac bén ty thoa thuan), ké tir ngay

.. thang ... nam

% Hai bén thoa thuén rd phuong thirc va dia chi thu ndp tién thué nha ¢.
% Cac bén tu thoa thuin vé thoi han thué nhung t6i da khong vuot qua 05 ndm. Doi véi nha & x4 hoi chi dé cho
thué thi thoi han t6i da 1a 10 nam.
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Trudc khi hét thoi han hop ddng 03 thang, néu Bén thué c6 nhu cau tiép tuc
thué nha & thi ¢6 don dé nghi Bén cho thué ky gia han hop dong thué nha ¢. Can
ctr vao don dé nghi, Bén cho thué c6 trach nhiém xem xét, ddi chiéu quy dinh ctia
phap luat vé dbi tuong, diéu kién duge thué nha & dé thong bao cho Bén thué biét
ky gia han hgp dong thué theo Phu luc B dinh kém theo Hop ddng thué nay; néu
Bén thué khéng con thudc dbi twong, di diéu kién dugc thué nha & tai dia chi quy
dinh tai khoan 2 Diéu 1 ciia Hop dong nay hodc khéng con nhu cau thué tiép thi
hai bén chim dit hop dong thué va Bén thué phai ban giao lai nha & cho Bén cho
thué trong thoi han quy dinh tai Hop dong nay.

Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué
1. Quyén cua Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué sir dung nha & dung muc dich va thuc hién ding cac
quy dinh vé quan 1y str dung nha & cho thug;

b) Yéu cau Bén thué tra du tién nha theo ding thoi han da cam két va cac chi
phi khac cho bén cung cap dich vu (néu co);

¢) Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém stra chita cac hu hong va boi thuong
thiét hai do 161 cia Bén thué gay ra;

d) Thu hdi nha ¢ trong cac truong hop chidm dut hop dong thué nha theo quy
dinh tai Piéu 6 cua Hop dong nay;

d) Cac quyén khac (nhung khong trai quy dinh cta phap luat).
2. Nghia vy ctia Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué diing thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cuia Hop
dong nay;

b) Phé bién, hudng din cho Bén thué biét quy dinh vé quan 1y st dung
nha §;

¢) Bao tri, quan 1y van hanh nha & cho thué theo quy dinh cua phap luat vé
quan 1y st dung nha &;

d) Thong bao cho Bén thué nhiing thay d6i vé gia thué, phi dich vu quan 1y
van hanh trudc khi 4p dung it nhat 1a 01 thang;

d) Lam thu tuc ky gia han hop dong thué néu Bén thué van du diéu kién dugc
thué nha ¢ va c6 nhu cau ti€p tuc thué nha o;

e) Chap hanh cac quyét dinh cta co quan c6 thim quyén trong viéc quan 1y,
xtr ly nha & cho thué va giai quyét cac tranh chap lién quan dén Hop dong nay;

g) Thong bao cho Bén thué biét 1o thoi gian thyc hién thu hoi nha ¢ trong
truong hop nha & thué thudc dién bi thu hoi;

h) Céac nghia vu khac (nhung khong trai quy dinh cta phap luat).
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Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén ciia Bén thué:

a) Nhan nha ¢ theo diing thoa thuan néu tai khoan 1 Diéu 3 ctia Hop dong nay;

b) Yéu c?ug Bén cho thué stra chita kip thoi nhitng hu hong cua nha & ma
khong phai do 161 cia minh gay ra;

C) Buoc tiép tuc ‘k}'l gia han hop dong thué néu hét han hop c?é)ng ma van
thude doi tuong, du dicu kién duoc thué nha ¢ va c6 nhu cau thué tiép;

d) Cac quyén khac (nhung khong trai quy dinh cta phap luat).

2. Nghia vu ctia Bén thué:

a) Tra du tién thué nha theo dung thoi han di cam két;

b) Thanh toan day du dung han chi phi quan 1y van hanh nha & va cac chi phi
khac cho bén cung cap dich vu trong qua trinh sir dung nha ¢ cho thué;

c¢) Str dung nha thué diing muc dich; gilt gin nha &, c6 trach nhi¢m stra chira
nhitng hu hong va boi thuong thiét hai do 161 cia minh gay ra;

d) Khong duoc tu y sura chita, cai tao, xay dung lai nha ¢ thué; chép hanh
day du cac quy dinh vé quan ly st dung nha &, cac quyét dinh cua co quan co
tham quyén vé quan ly, xtr Iy nha & va gidi quyét tranh chap lién quan dén Hop
dong nay;

d) Khong duoc chuyén nhuong hop ddng thué nha hodc cho ngudi khac sir
dung nha thué dudi bat ky hinh thirc nao;

e) Chap hanh cac quy dinh vé giit gin vé sinh méi truong va an ninh trét tu
trong khu vuc cu trg;

g) Giao lai nha cho Bén cho thué trong cac trudng hop cham dut hop dong
quy dinh tai Diéu 6 ciia Hop dong nay hoac trong truong hgp nha ¢ thué thude
dién bi thu hoi trong thoi han ................. ngay, ké tir ngay Bén thué nhan dugc
thong bao cuia Bén cho thug;

h) Cac nghia vy khac (nhung khong trai quy dinh cta phép luat).

Piéu 6. Cham dirt hop dong thué nha &

Viéc cham dut hop déng thué nha & xa hoi dugc thuc hién trong cac truong
hop sau:

1. Khi hai bén cung nhét tri chAm diat hop dong thué nha 6.

2. Khi Bén thué khong con thudc ddi twong duoc tiép tuc thué nha & hoic
khong c6 nhu cau thué tiép.

3. Khi Bén thué nha chét ma khi chét khong c6 ai trong ho gia dinh dang
cung chung song.
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4. Khi Bén thué khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khong co
1y do chinh dang.

5. Khi Bén thué tu y stra chira, duc pha két cAu, cai tao hodc coi ndi nha & thué.

6. Khi Bén thué tu ¥ chuyén quyén thué cho ngudi khac hodc cho nguoi khac
st dung nha ¢ thué.

7. Khi nha ¢ thué bi hu hong ning c6 nguy co sap dd va Bén thué phai di
chuyén ra khoi chd & theo quyét dinh ctia co quan c6 thAm quyén hodc nha & thué
nam trong khu vuc di c¢6 quyét dinh thu hdi dit, giai phong mit bang hodc co
quyét dinh pha d& cua co quan nha nude ¢ thAm quyén.

8. Khi mét trong cac bén don phuwong chdm dit hop dong theo thoa thuan
ctia Hop dong nay (néu c6) hodc theo quy dinh phap luat.

Piéu 7. Trach nhiém ciia cic bén do vi pham hop dong

Hai bén thoa thuan cu thé vé cic trudng hop vi pham hop déng va trach
nhiém ctia mdi bén trong truong hop vi pham.

Piéu 8. Cam két ciia cac bén va gidi quyét tranh chap

1. Hai bén cung cam két thue hién ding cac nd1 dung da thoa thuan trong
Hop dong nay. Trong qua trinh thuc hién néu phat sinh nhiing van dé méi thi hai
bén thoa thuan 1ap Phu luc hop déng, Phu luc ctia Hop dong nay co gia tri phap
Iy nhu Hop dong chinh.

2. Truong hop khi chua hét han hgp dong ma Bén thué ¢6 nhu cau cham dit
hop ddng trudc thoi han thi hai bén théng nhat cung 1ap Bién ban chdm dat hop
dong trude thoi han. Khi cham dat hgp dong, cac bén nhat tri hoan tat cac nghia
vu ctia mdi bén theo thoa thuan trong Hop dong nay; Bén thué ¢ trach nhiém ban
giao lai nha ¢ cho Bén cho thué trong thoi han ...... ngay, ké tir ngay ky Bién ban
cham dut hop dong thué.

4. Truong hop cac bén cé tranh chap vé cac ndi dung cua Hop dong nay thi
hai bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong truong hop céc
bén khong thuong luong duge thi c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

5. Cac cam két khac.

Piéu 9. Cac théa thuin khac

(Céc théa thudn trong Hop dong ndy phdi phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt).

Piéu 10. Hiéu luc cia hop dong
1. Hop dong nay c6 hidu Iuc K&t NGAY.......ooveieeeeie e
’ 2. Hop dong nay c6 thoi han 1 ... nim va c6 gia tri ké tir ngay hai bén ky
két. Hop dong nay co .... trang duoc 1ap thanh 03 ban va c6 gia tri phap 1y nhu
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nhau, mdi bén giit 01 ban, 01 ban gui co quan quan 1y nha & dé theo ddi, quan
ly./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky va ghi ro ho tén, néu la t6 chicc thi
dong dau va ghi churc vu cua nguoi ky)
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Phu luc A
Tén cdc thanh vién trong Hop dong thué nha G0 vunennnn. ngay ..../...../..... bao
gom:

M&éi quan hé véi nguoi dai
dién dirng tén ky hop dong | Ghi chu
thué nha &

Ho va tén thanh vién trong hop

STT dong thué nha &

. Nguyén Vin A Pung tén ky hop dong thué
SO CCCD: v, nha ¢
Nguyén Thi B
) ) guyen 1hi Vo
SOCCCD: i,
Nguyén Vin C
3 styer van Con dé
SOCCCD: i,

...............................................................

Ghi chu: Chi ghi tén céac thanh vién tir da 18 tudi tro 1én. Phy luc nay dugc dong diu
xac nhan cta Bén cho thué nha 6.
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Phu luc B. Gia han hop dong thué nha &

Hom nay, ngay ....... thang ....... nam .... Hai bén ching toi ’théng nhat ky két
Phu luc gia han hgp dong thué nha & theo Hop dong thué nha so ......... ky ngay
....... [......).......vOi cac n0i dung sau day:

1. Ho va tén ngudi tiép tuc dwoc thué nha é:

-Hovatén®: ............. CCCD $6...vvveeenns T UUSUUUUPPRS

-Ho VA tén: ....ccvvn.. CCCD 8O- [ttt

“HOVAEN: . CCCD 8O- | OUUURRRPPPIS

-Hovatén: ................ CCCD 6., T

2. Gia thué nha 6

Giathuénha 6™ 1a ...l Viét Nam dong/thang

(BANG CHIE: .. oo o eee et e e e ee v e oo Vit Nam dong/thang).

Gi4 thué nha ¢ nay dugc tinh tir ngay .... thang .... ndm.....................

3. Thoi han thué nha 6.

Thoihan thuénha ola.......... thang (ndm), ké tr ngay ... e/ vovvvevninn,

4. Cam két cac Bén

a) Cac no1 dung khac trong Hop df)ng thué nha s ............. ky ngay
S . van c6 gia tri phap 1y ddi véi hai bén khi thyuc hién thué nha

o theo th0’1 han quy dinh tai Phu luc gia han hop dong nay.

b) Cac thanh vién c6 tén trong Phu lyc gia han Hop ddng thué nha & nay
cung voi Bén cho thué tiép tuc thyuc hién cac quyén va nghia vy da quy dinh tai
Hop dong thué nha ¢'s6 .................. ky ngady..../ .../

¢) Phu luc gia han Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngdy hai bén ky két va
dugc lap thanh 03 ban, moi bén gitr 01 ban va 01 ban gui cho co quan quan ly nha
¢ dé theo doi, quan 1y./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky va ghi ro ho tén, néu la t6 chirc 1l
dong dau va ghi churc vu nguoi ky)

91 Ghi ho tén thanh vién tir du 18 tudi trd 1én dugc tiép tuc thué nha & va mbi quan hé véi nguoi dimg tén hop dong
thué nha & hodc nguoi dai dién ky gia han hop dong (néu ¢6 thay doi nguoi ding tén hop dong).
%2 D3 bao gom kinh phi bdo tri nha 6.
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Phuy luc VII

MAU HQOP PONG MUA BAN NHA O CU THUQC TAI SAN CONG
(Kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024
cua Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha o)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tuw do - Hanh phic

HQP PONG MUA BAN NHA O CU THUQC TAI SAN CONG
Y J— /HD

Can cir B Luat Dan su ngay 09 thang 12 nam 2015,

Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

(;dn cir ]\,/gh_l; dinh s6 ..../NP-CP ngay...thang...ndm ciia Chinh phit quy dinh
chi tiet mot so dieu cua Ludt Nha o;

Can cir don dé nghi mua nha 6 ciia Ong (Bdj...... ........déngay....... VR

Hai bén ching t6i gom:
BEN BAN NHA O (sau dy goi tit 12 Bén ban):
o K< 1 10 (6 4 75 TR

- Nguoi dai dién theo phap Tult: .......oeeeviiiiii e

9 Ghi Quyét dinh ban nha ¢ ctia co quan c¢6 thdm quyén
%4 Ghi dia chi ding ky thuong trit hodc tam trii theo quy dinh cta phap luat vé cu tr .
% Ghi tén ngudi dai dién ma di duoc cac thanh vién c6 van ban thda thuin clr ding tén Hop dong mua ban nha &
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- S6 dinh danh ca nhan/CCCD/H9 chiéu................... CAP NEAY ... eveeid e ,
tal ..ooooeennns

- Va v hoEic chOng (18U €0) L& ...

- S6 dinh danh c4 nhan/CCCD/H chiéu........... CAp NGAY....voi . ,
tal...........

.........................................................

-DPI1achi HEN NE: (..o

Hai bén ching t6i thng nhat ky két hop dong mua ban nha & cii thudc tai
san cong voi cac ndi dung sau:

Pi¢u 1. Thong tin ciia nha é mua ban:
1. Loai nha & (ghi ro can ho chung cu, nha o riéng lé, nha biét thy).................

2.D1achinha Gi. oo ——

3.Cap (hang) nha &:...oeveeeeeeee . vitrinhao........

4. Ty 16 chat luong conlai cianhd G1A:. ......o.oeierei e,

5. Tong dién tich sir dung nha & la.............. m?, trong d6 dién tich nha chinh
la....m? dién tichnhaphula................... m>.

6. Dién tich dét la:......m2, trong d6 sir dung chung la......... m?, sir dung riéng
la:....m%

(Kém theo ban vé so do nha ¢, ddt ¢ thé hién ré dién tich theo hop dong
thué nha o).

Pi¢u 2. Gia ban nha &, phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Gia ban nha & (bao gém tién nha va tién chuyén quyén sir dung dét), trong do:

a) TIn nha G 1as. ..o Viét Nam dong
(BANG CRIF: ... ).
b) Tién chuyén quyén st dung datla ................... Viét Nam dong

(BANG CHIF .. .. oo oo e e e et e et et e et e e et nt)
TONG CONG: A+ DB =eueeenniennienienierieenieeniieanns Viét Nam dong (I)
(BANG CRIF ... co. e oo e e e e et et e e e e an)

2. S6 tién mua nha ¢ Bén mua duoc mién, giam 1a:

a) TInnha G 1as. ..o, Viét Nam dong

(BANG CRIF .. oo oo e e e e e e et e e e ettt e eean)

% Ghi dia chi dang ky thuong tra hodc tam tri theo quy dinh ctia phap luat vé cu tri



b) Tién strdung dat 1a:................oooeeivninne, Viét Nam dong
(BANG CRIF ... .o oo e e e e e et e e e e aet)
TONG CONG: AHD =.eueeevereeereneeeerneeeennnnnne Viét Nam dong (II)

(Trong d6 giam tién nha ap dung quy dinh tai® ...........cooveeueiiiiee e
Mién, giam tién str dung dit ap dung quy dinh tai®®...............cooei il )

3. Sb tién mua nha ¢ thuc té Bén mua phai tra cho Bén ban (I - II)
las.............l Vi¢t Nam dong;

(BANG CRIF .. cv. v e e e e e e e e e et et o)

4. Phuong thirc thanh toan: Bén mua tra bang (ghi rd 13 thanh toan bang tién

5. Thoi han thanh toan:

a) Bén mua c6 trach nhiém tra tién mot 1an ngay sau khi ky hop dong nay.
Bén ban c6 trach nhi€ém giao cho Bén mua Phiéu bao thanh toan ti€én mua nha &
sau khi ky hop dong nay;

b) Sau khi nhan dugc Phiéu bao thanh toan tién mua nha &, Bén mua c6 trach
nhiém thanh toan du tién mua nha & dung thoi han va dia diém ghi tai Phiéu bao
thanh toan nay.

Pi¢u 3. Thoi han giao nhin nha &

1. Hai bén théng nhét thoi gian giao nhan nha & vao ngay ....thang....nim
.... k€ tir ngay bén mua thanh toan du so tién mua nha & (hoac........................).

2. Sau khi Bén mua thuc hién dﬁy dut nghia vu tai chinh vé mua ban nha & va
da nhan nha & theo thoi han quy dinh tai khodn 1 Di€u nay thi Bén ban c6 trach
nhiém hoan tat hd so mua ban nha & va chuyén sang cho co quan c6 tham quyén
dé cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu tai san khac gan lién
voi dat (sau day goi tat 1a Gidy chung nhan) cho Bén mua.

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1. Quyén cua Bén ban:

a) Yéu cau Bén mua thanh toan day di, ding han tién mua nha ¢ theo quy
dinh tai Diéu 2 cua hop dong nay;

b) Ban giao nha & cho Bén mua theo ding thoi gian thda thuan;

¢) Yéu cau Bén mua bao quan nha & trong thoi gian chua hoan tat thu tuc
mua ban nha o;

97 Ghi 16 can ctr 4p dung giam tién nha
8 Ghi 13 cdn ctr 4p dung mién, giam tién st dung dat
% Ghi dia chi ndp tién tai kho bac
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d) Cham dit hop dong mua ban nha & trong truong hop qué ............ ngay
ké tir ngay ky két Hop dong ma Bén mua khong thuc hién thanh toan tién mua
nha & ma khong co6 1y do chinh dang;

d) Cac quyén khéc theo thoa thuén.

2. Nghia vu ctia Bén ban:

a) Giao nha cho Bén mua dung thoi han quy dinh tai Khoan 1 Piéu 3 cta
hop dong nay;

b) Huéng din Bén mua ndp cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc mua
ban nha ¢ nay;

¢) Xac dinh dung dién tich nha & mua ban va lam tha tuc chuyén hd so mua
ban nha & sang co quan c¢6 tham quyén dé cap Gidy chiing nhan cho Bén mua;

d) Phé bién, huéng dan cho Bén mua biét quy dinh vé quan 1y sir dung nha
& do1 vo1 nha & mua ban la nha chung cu, nha biét thy;

d) Chap hanh cac quyét dinh cta co quan c6 tham quyén vé viée giai quyét
tranh chap Hop dong nay;

¢) Cac nghia vu khac theo thoa thuan.
Diéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén mua
1. Quyén cua Bén mua:

a) Yéu cau Bén ban ban giao nha kém theo gidy to vé nha & theo ding thoa
thuan tai Diéu 3 hgp dong nay;

b) Yéu cdu Bén ban 1am thu tuc dé co quan c6 thAm quyén cap Gidy chimg
nhan sau khi da hoan thanh thu tuc mua ban nha ¢;

¢) Cac quyén khac theo thoa thun.

2. Nghia vy cuia Bén mua:

a) Thanh toan dy du tién mua nha & va ndp cic nghia vu tai chinh vé mua
ban nha & theo ding quy dinh;

b) Chap hanh day du nhitng quy dinh vé quan 1y st dung nha & va quyét dinh
cua co quan c6 tham quyén ve gidi quyét tranh chap lién quan dén hop dong nay;

¢) Chap hanh cac quy dinh vé giit gin vé sinh méi truong va an ninh trat tu
trong khu vuc cu tru;

d) Truong hop qua ........ ngay ké tir ngay ky két hop déng ma Bén mua
khong thanh todn du tién mua nha theo yéu cau cuia Phiéu bao thanh toan tién mua
nha ¢ va khong ndp céc nghia vy tai chinh theo quy dinh ma khong c6 1y do chinh
dang thi s€ bi cham dat hgp dong. Néu Bén mua muodn ti€p tuc mua nha ¢ thi phai
ky két lai hop dong mua ban nha & méi theo quy dinh cua phép luét vé nha o;
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e) Cac nghia vu khac theo thoa thuan.
Piéu 6. Cam két ciia cac bén

1. Hai bén cung cam két thyc hién ding cac ndi dung hop dong da ky.
Trudng hop cac bén co tranh chip vé cac ndi dung ctia hop ddng nay thi hai bén
cung ban bac giai quyét thong qua thu:cmg lugng. Trong trudng hop cac bén khong
thuong lugng duge thi 6 quyén yéu cau Toa 4n nhan dan giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

2. Céc cam két khac theo thoa thuan.
Piéu 7. Hiéu luc cia hop dong
1. Hop d6ng nay co6 hiéu luc ké tir ngay...... thang .. nam..

2. Hop dong nay duoc 1ap thanh 04 ban, c6 gia tri nhu nhau, mdi bén giit 01
ban, 01 ban chuyén co quan cp Gidy chimg nhan, 01 ban chuyén cho co quan thué./.
BEN MUA NHA O BEN BAN NHA O
(ky va ghi ré ho tén) (ky tén, dong ddu)
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Ban vé so d0 nha ¢, dat & kém theo hop dong mua ban
(dinh kém Hop dong mua ban nha 6 so......ky ngay......././....)

Ban v& so do, vi tri mat béng nha ¢ theo hop déng thué nha &

Dai dién dirng tén Bén ban nha ¢
ky hop dong mua ban nha & (ky tén, déng déu)
(ky va ghi r6 ho tén)



