HDND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN PO THI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 105 /BC-BPT Ha Néi, ngay 11 thdng 11 nam 2025
BAO CAO THAM TRA

Phé duyét chii trwong dau tw vé chi truong dau tw Dy an Cai tao chinh
trang, tai thiét cong vién tuyén hai bén séng Té Lich
(Ban Dé thi trinh tai Ky hop thir 27 - Ky hop chuyén dé thang 11 nam 2025
HPND thanh phé Ha Ngi khéa XVI, nhiém ky 2021-2026)

Kinh giri: Hoi d6ng nhan dan thanh phé Ha Noi.

Thuc hién quy dinh cia Luat va phan cong cia Thuong truc HDND Thanh
phd, Ban D6 thi HDND Thanh phé di cha tri, phdi hop cac Ban HDND Thanh
phd t6 chirc tham tra T trinh s6 355/TTr-UBND ngay 11/10/2025 cia UBND
thanh phé Ha Noi vé viée phé duyét chu truong dau tu Dy 4n cai tao chinh trang,
tai thiét cong vién tuyén hai bén séng T6 Lich trinh HDND Thanh phd khoa XVI
tai Ky hop thir 27 (ky hop chuyén dé) thang 11 nim 2025 HPND thanh phd Ha
No6i khoa X VI, nhiém ky 2021-2026. Ban D6 thi kinh bao cdo HDND Thanh phé
két qua tham tra nhu sau:

1. Vé ho so trinh

- To trinh s6 355/TTr-UBND ngay 11/10/2025 cia UBND thanh phd Ha
Noi vé viée phé duyét chu truong dau tu Du an Cai tao, chinh trang, tai thiét cong
vién tuyén hai bén séng T6 Lich.

- Thong bao s6 111-TB/VPTW ngay 03/12/2024 cta ctia Vin phong Trung
wong Dang vé két luan chi dao cua ddng chi Tong Bi thu tai budi lam viéc véi Ban
Thuong vu Thanh ay Ha Noi, trong d6 chi dao “Xit Iy tdn goc nguon gay ra 6
nhiém, hoi sinh cdc dong séng, déic biét la séng Té Lich phdi xir Iy sém, dong bé
va co hiéu qua; bao dam cac dong song trong ngi do “Sach-Sang”

- Béo cdo két qua tham dinh Bao cdo nghién ctu tién kha thi s6 12/BC-
HDTPD ngay 11/10/2025 cta Hoi dong tham dinh dy an.

- Cac van ban phap 1y lién quan: Quyét dinh s6 4670/QD-UBND ngay
10/9/2025 ctia UBND TP vé viéc thanh 1ap Hoi dong tham dinh;

- Vin ban s6 4448/UBND-DT ngay 06/8/2025 cia UBND thanh phd giao
Cong ty cd phan Tap doan Mit troi 1ap ho so dé xuat dy 4n Cai tao chinh trang
hai bén bo song T6 Lich.

- Vian ban s 12/2025/CV-SHD ngay 8/9/2025 ciia Cong ty cd phan tap
doan Mat troi dé nghi td chtrc thim dinh hd so dé xuit Dy an Cai tao chinh trang



hai bén bo song T6 Lich.

- Vian ban sb 85/2025/CV-SCT ctia Cong ty TNHH Thanh phd Mit troi vé
viéc hoan thi¢n ho so theo y kién cua H1 dong tham dinh vé ho so Bdo cdo nghién
ctru tién kha thi Dy 4n cai tao chinh trang, tai thi€t cong vién tuyén hai bén song
To6 Lich.

- Bién ban hop tham dinh Du 4n Cai tao chinh trang hai bén bo song To
Lich ngay 12/9/2025. Van ban s0 11180/STC-HPTD ngay 12/9/2025 cua S¢ Tai
chinh (co quan thuong truc Ho1 dong) dé nghi Cong ty Co6 phan Tap doan Mat
tro1 giai trinh, hoan thién bao cao dé xuat du an Cai tao chinh trang hai bén bo
song To Lich.

- Hé so Béo céo nghién ctru tién kha thi Dy 4n Cai tao, chinh trang, tai thiét
cong vién tuyén hai bén song To6 Lich.

- Y kién gop y ctia cac sd, nganh, UBND cac phuong lién quan.

II. Noi dung dé nghi phé duyét chii trwong dau tw tai To trinh so
355/TTr-UBND ngay 11/10/2025 ctia UBND thanh pho Ha Noi.

1. Tén dw an: Dy an cai tao, chinh trang, tai thiét cong vién tuyén hai bén
song To6 Lich

2. Tén co quan c¢6 tham quyén: UBND Thanh phé

3.Tén nha diu tw t6 chirc 14p bao ciao nghién ciru tién kha thi: Cong ty
cO phan Tap doan Mat tro1

4. Pia diém, quy md, cong suat dw an, dién tich sir dung dat:

a. Dia diém xdy dung céng trinh: Doc theo song T6 Lich di qua cac phu:()pg:
Ngoc Ha, Nghia b6, Lang, Giang Vo, Cau Giay, Yén Hoa, Thanh Xuan, Pong
ba, Khuong Dinh, DPinh Cong, Thanh Li¢t, Hoang Liét thudc thanh phd Ha Noi.

b. Quy mé (Xac dinh chinh thirc khi dw dn dwoc trinh tham dinh va phé
duyét theo quy dinh):

- Céac hang myc chinh dy kién dau tu:

+ Hang muc san dudng, bao gdm: san dudng via hé va quang trudng, tudng
ke chan bon cay, duong dao ven song, hé thong bac cap — bac ngoi, ram doc, bo
via, bon cdy, bai do xe, san thé thao, san choi, dudng cho ngudi di bo.

+ Hang muc cong trinh kién trac, bao gém: cong trinh dich vy, cong trinh
diém nhan va cong trinh phu trg.

+ Hang muc cay xanh.

+ Céc trang thiét bi, tién ich khac.

- Huéng tuyén xay dung cong trinh: Theo phuong an tuyén, vi tri cong trinh
theo tuyén ty 1€ 1/500.

5. Nhu ciu sir dung dat so b (Xdc dinh chinh thitc khi die én dwoc trinh
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tham dinh va phé duyét theo quy dinh): Khoang 737.927,6 m>.

6. So' by tong mirc diu tu: 4.665.263 tri¢u dong

7. Vén nha nuéc trong du an PPP: Khong

8. Loai hop ddng du an: Hop dong Xay dung - Chuyén giao (hop dong
BT) thanh toan bang quy dit.

9. Phwong thirc thanh toan so by (Vi tri, dién tich, thong tin quy hoach,
gid tri duw kién quy dat thanh todn, phwong phdp thanh todn sé dwgc xdc dinh
chinh thirc khi dy an dwoc trinh tham dinh va phé duyét theo quy dinh):

- Mot phan ¢6 quy mo khoang 34,8 ha nam trong Khu dat s6 4 tai xa Son
Dong, xa Anh Khénh (Vin ban s 3625/QHKT-BSH ngay 01/8/2025 clia S& Quy
hoach - Kién tric) - Quy dat nghién ctru dé xac dinh quy dat dy kién thanh toan.

- Gia tri quy dét du kién thanh toan: 5.008.806 triéu dong.

10. Thoi han hop dong: Khong dé xuat.

11. Thoi gian dw kién xay dung cong trinh, hé thdng co sé ha ting: Quy
IV/2025 dén Quy IV/2028.

II1. Két qua tham tra ciia Ban Dé thi HDND Thanh pho

1. Sw phit hop vé6i diéu kién lwa chon du 4n dé dau tw theo phwong thirc
PPP (Pdnh gid sw phit hop ciia Bdo cdo nghién ciru tién kha thi véi diéu kién lya
chon dw én dé dau tw theo phwong thirc PPP quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 ciia
Luat PPP):

L.1. Tinh can thiét phdi dau tw dw dn

Du 4an cai tao chinh trang hai bén bo song T6 Lich 1a Dy an thuc hién song
hanh cung Dy an bo cap nudc song To Lich voi muc tiéu cai tao chinh trang, lam
dep, giam thiéu 6 nhiém méi trudng va phu hop véi cac chi dao tai Thong bao sb
111-TB/VPTW ngay 03/12/2024 cta ciia Vin phong Trung wong Pang vé két
luan chi dao cua df‘mg chi Téng Bi thu tai budi lam viéc véi Ban Thuong vu Thanh
ty Ha Noi, trong d6 chi dao “Xit Iy tdn géc nguon gdy ra 6 nhiém, hoi sinh cdc
dong séng, ddc biét la séng Té Lich phdi xik Iy sém, dong bo va c6 hiéu qud; bao
dam cac dong song trong noi do “Sach-Sang”.

1.2. Sy phit hop vé linh vwe dau tw theo Quy dinh ciia Ludt PP va Lugt
lién quan.

Dé xuét Cai tao, chinh trang, tai thiét cong vién tuyén hai bén song T6 Lich
thudc linh vuc cac hoat dong kinh té (Cong trinh cong cong tai cdc dé thi va néng
thén theo diém k khodn I Diéu 7 Ludt Pdu tw céng nam 2024) phu hop véi quy
dinh tai khoan 1 Piéu 4 ctia Luat dau tu theo phuong thirc dbi tic cong tu.

1.3. Sw tudn thii quy dinh phdp ludt vé hé so dw dn: Ho so trinh day du vé
thanh phan, ndi dung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 15 Luat PPP.
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1.4. Sw tring Igp véi dw an PPP di c6 quyét dinh chii trwong dau tw hodc
quyét dinh phé duyét dw dn: UBND Thanh phd c6 trach nhiém cam két du an
khong trung 1ap voi cac chuong trinh, dy an PPP da c6 quyét dinh chu truong dau
tu hodc quyét dinh phé duyét du an.

1.5. Loi thé ciia viéc dau tw dw dn theo phwong thivc PPP so véi cdc hinh
thire dau tw khac:

Béo cdo nghién ciru tién kha thi d3 danh gia va xac dinh loi thé cua viéc
dau tu dy 4n theo phuong thitc PPP so voi cac hinh thire dau tu khac, bao gdm:
(1) Huy dong duoc ngudn luc xi hoi, giam ap luc vén Nha nuée, (2) Phan chia
rii ro hop 1y gitta Nha nudc va nha dau tu trong qua trinh dau tu, mit khac ddi
v Dy an dugce sy quan tdm ctia Chinh phu va cac dia phuong, cac nha dau tu 16n
do vay viéc phan chia rii ro va tao diéu kién dbi v6i cac nha dau tu trong qua trinh
trién khai du an sé thuan loi, (3) C6 kha ning thu hut ngudn von, céng nghé, ky
nang quan ly tr nha dau tu vé viée trién khai thuc hién du an, tan dung dugc kinh
nghiém, nang luc quan ly, cong nghé hién dai, strc sang tao cua khdi tu nhan nham
dua song To Lich tré thanh mot dong song sdng, canh quan dep va thu hut du lich.

Ngoai ra viéc dé xuat dy an thuc hién bang Hop dong Xay dung — Chuyén
giao (Hop dong BT), thong qua d6 Nha dau tu dugc lya chon sé trién khai cac du
an trén cac quy dat thanh toan, timg budc phat trién d6 thi hoan thién theo quy
hoach. Pong thoi viéc thyc hién Du an theo phuong thirc ddi tac cong tu (PPP),
loai hop ddng Xay dung - Chuyén giao (Hop dong BT) phut hop v6i nhiém vu giai
phap da dang hod, nang cao hi€u qua céc hinh thurc hop tac gitta Nha nude va khu
vuc kinh té tu nhan thong qua cac mé hinh hop tac cong tu (PPP) duoc xac dinh
tai Nghi quyét s6 68-NQ/TW ngay 04/5/2025 cua Ban Chap hanh trung wong
Pang vé phat trién kinh té tu nhén.

1.6. Khd ning bé tri vén nha nwéc trong trwong hop dw dn cé nhu cau
st¢ dung von nha nwdéc: Béo cdo nghién ctu tién kha thi dé xut khong st dung
vbn ngan sach nha nude tham gia Du an theo quy dinh ctia Luat dau tu theo
phuong thirc ddi tac cong tu.

2. Sw ph hop véi ciin cit 14p bAo cAo nghién ctru tién kha thi

2.1. Sw phii hop ciia dw dn véi ké hoach phdt trién kinh té - xa hi va quy
hoach c6 lién quan theo quy dinh ciia phdp ludt vé quy hoach

- Piéu kién chinh tri: Thong bao s6 111-TB/VPTW ngay 03/12/2024 cia
ctia Van phong Trung wong Pang vé két luan chi dao cua doéng chi Tong Bi thu
tai budi 1am viéc voi Ban Thuong vu Thanh ty Ha Noi.

- Sy phu hop véi quy hoach lién quan: Dy an phu hgp v61 nhi€ém vu trong
tam vé bao vé canh quan méi trudng tai Quyét dinh s6 1569/QD-TTg ngay
12/12/2024 cta Thi tuéng Chinh phii ngay 12/12/2024 vé phé duyét quy hoach
Thu d6 Ha Noi thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050, theo d6: “Gidi quyét
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cdn ban 6 nhiém méi truong; thu gom, vin chuyén va xir 1y chdt thdi bang cong
nghé hién dai, tuan hoan, than thién véi méi truong; xéa bé tinh trang ngdp, ving
cuc bg; lam song lai cdc dong séng, khai thdc tiém nang loi thé khéng gian mdt
nuede cia hé thong séng, ao ho... thanh nguén lyc phdt trién” va diéu chinh Quy
hoach chung Tha d¢6 Ha No6i dén ndm 2045, tam nhin dén nam 2065 di dugc Tha
tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sb 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024,
trong d6 dinh huéng phat trién khong gian tong thé, xac dinh: “Tdp trung vdo cdi
thién co s6 ha tang ky thudt, giao théng cong cong, cdi thién canh quan moi
truong hé thong song, ho, mdt nmede, bé sung ha tang xd héi thiét yéu, kiém sodt
tang cao cong trinh xdy dung”.

Vé su phu hop quy hoach, tai vin ban s6 4356/QHKT-HTKT ngay
10/9/2025 Sé Quy hoach Kién trac c6 ¥ kién nhu sau:

Pham vi ranh gii nghién ctru dé xuat dy an cai tao chinh trang hai bén
bosong To Lich nam trong ranh gidi dd an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 hai bén
song To6 Lich cac doan 1, 2, 3 dd dugc UBND Thanh phé phé duyét Nhiém vu
Quy hoach chi tiét, ty 18 1/500 tai Quyét dinh s6 2160/QD-UBND ngay 15/5/2011
do Vién Quy xay dung Ha Noi 1ap. Thyc hién ¥ kién chi dao cia UBND Thanh
phd tai van ban sb 493/TB-VP ngay 06/8/2025, S¢ Quy hoach- Kién tric da co
cac van ban sb 3812/QHKT-HTKT-NSH ngay 11/8/2025 va vian ban sb
4319/QHKT-HTKTNSH ngay 09/9/2025 gui Vién quy hoach xay dung Ha Noi
dé nghi khan truong hoan thién dd an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 hai bén song
T6 Lich. Pén nay, S¢ Quy hoach-Kién trac chua nhan duoc hd so dd an quy hoach
chi tiét ty 1€ 1/500 hai bén song T6 Lich cia Vién Quy hoach xay dung Ha No6i dé
tham dinh, trinh UBND Thanh phd phé duyét theo quy dinh.

Tuy nhién, ndi dung dé xuat thuc hién du an cai tao chinh trang hai bén bo
song T6 Lich nam trong ranh gidi phuong an tuyén, vi tri tuyén da duoc cap tham
quyén phé duyét (chi gi6i thu hoi dat hai bén song cta dy 4n thoat nudc Ha Noi
(song To Lich), ty 1& 1/500 d¢a dwoc UBND Thanh phé phé duyét ngay 14/6/2001
va chi gidi duong d6 duong 2 bén song To6 Lich doan tir cau Moc dén song Nhug,
ty 18 1/500 da duoc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 53/2002/QD-
UBND ngay 09/4/2002); thudc khu vuc da 6n dinh vé chirc nang sir dung dét (theo
quy hoach phan khu do6 thi H2-1, H2-2, H2-3, H1-2, H1-3 va Gs duoc duyét dugc
xéc dinh 14 dat mat nude (séng, ho), duong giao thong, dat cay xanh va bai dd xe);
cai tao trén co sd gitt nguyén quy mé, chirc ning sir dung dat da duoc xac dinh
theo quy hoach phéan khu chi xem xét cai tao, bd sung cac hang myc nham tao
canh quan cho khu vuc nhu: sin dudng via hé va quang truong, tudng ké chin
bon cay, duong dao ven song, hé théng bac cép-bélc ngéi, ram dbc, b6 via, bdon
cay, bai dd xe, san thé thao, san choi, duong cho nguodi di bo; cac cong trinh dich
vu, cong trinh diém nhan va cong trinh phu tro; cdc hang muc ciy xanh va cac
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trang thiét bi, tién ich khac va khong phai thuc hién cong tac giai phong mat bang,
do d6 viéc dé xuét thuc hién du 4n cta Cong ty Co ph?ln Tap doan Mat troi néu
trén xét vé quy hoach 1a chip thuan duoc. Noi dung danh gia vé su phu hop véi
quy hoach s& dugc tiép tuc ra soat, cap nhat chuin xéc trong giai doan 1ap Bao
cdo nghién ctru kha thi.

- Su pht hop ctia dy én vé6i ké hoach phat trién kinh té - xa hoi:

+ Dy an phu hop véi Chuong trinh phét trién d6 thi thanh phé Ha Noi dén
nim 2040 dd dugc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 6809/QD-
UBND ngay 31/12/2024, trong d6 dat muc ti€u: “Dén nam 2030: D6 thi hién dai,
trung tdm ho tro thiic ddy lién két ving, trung tam dich vu tong hop ciia ca miede,
diém dén kinh té, van héa hdp dan cia quoc té. Ty 1é d6 thi héa dat 65% - 70%,
ty 16 sir dung giao thong cong cong hién dai dat 30%. Dén ndm 2045: Thii d6 van
hoa, do thi thong minh, sinh thdi, trung tdm tai chinh, dich vu, khoa hoc cong
nghé va dao tao nguén nhan lyc, trung tam 16 chirc cde sw kién chinh tri, kinh té,
van héa, khoa hoc cong nghé ciia chau A va quoc té. Thanh phé xanh va sinh thdi
véi séng Hong la biéu twong phdt trién. Ty 1é d6 thi héa dat 75%, ty 1¢ sit dung
giao thong cong cong dat 50%.”

+ Theo Nghi quyét s6 20/NQ-HPND ngay 23/9/2021 vé ké hoach phat
trién kinh té - xa hoi 5 ndm 2021-2025 ctia Hoi ddng nhan dan thanh phd Ha Noi
trong d6 dinh huéng Xay dung, phat trién Thi d6 nhanh va bén viing theo hudng
do thi xanh, thanh phé thong minh, hién dai, c6 strc canh tranh cao trong nudc va
khu vuyc;. ..

2.2. Sw phu hop cua dw an voi Luat PPP, Nghi dinh nay, quy dinh khdc
ciia phdp lugt cé lién quan dén linh vwe diu tw

Dy 4n thudc linh vuc cac hoat dong kinh té (Cong trinh cong cong tai cac
d6 thi va nong thon) theo diém k khoan 1 Diéu 7 Luat Dau tu cong ndm 2024) va
ph hop véi khoan 1 Dicu 4 Luat dau tu theo phuong thirc di tac cong tu.

2.3. Sw phu hop cua dw an voi cac Van ban phap ly co lién quan .

B4o cao nghién ctu tién kha thi duge UBND Thanh phd chap thuan giao
CTCP Tap doan Mit troi lap tai Vin ban s6 4448/UBND-DT ngay 06/8/2025.

3. Sw phut hop khi ap dung co ché chia sé phan giam doanh thu déi
voi du an:

B4o c4o nghién ctru tién kha thi ¢é xuat thuc hién Dy an theo phuong
thitc (PPP), loai hop dong X4y dung - Chuyén giao (BT), khong 4p dung co ché
chia sé phan giam doanh thu.

4. Ngudn von va kha ning can ddi von.

Bao céo nghién ctru tién kha thi dé xuat thuc hién Dy 4n theo phuong
thirc (PPP), loai hop dong Xay dung - Chuyén giao (BT) khong c6 su tham gia



ctia von nha nudc.
5. Panh gia vé phwong an thiét ké so' b, phwong an ky thuit, cong
nghé, tiéu chuin chat lwong ciia cong trinh dy an BT

+ Cai tao san duong (duong canh quan) voi Cos+ 4.6m la duong dao chay
doc tuyén Song, duoc tinh toan cao hon muc nude trung binh cua séng (+3.58m)
1a 1.02m. Theo Nha dau tu, khoang cach nay pht hop vé thim m¥ va tam nhin
canh quan chung cta du an. Cac khu vuc dai cdy xanh dugc xay bon cao (ct
+5.1m); cac cong trinh dich vu va tién ich déu duoc nang ¢t cao hon ngudng Sm,
dam bao trong qua trinh van hanh sir dung. Tai cac bon ciy bén trong c6 bd tri cac
dau chd nudce dé phuc vu qua trinh vé sinh, tdy rira phan san dudng trong trudng
hop nudce ngip qua cot 4.6m (mua mua 1i).

+ Mai ke song T6 Lich sé dugc nghién ctru cac tdc dong cua viéc xay dung
cong trinh va duong trén phan ké hién trang. Nha dau tu cam két s& nghién ciru
cac tac dong ciia viéc xdy dung cong trinh va dudng trén phan ké hién trang. Céac
khu vuc sat 16 s& duoc gia ¢d va hoan chinh trong qua trinh thi cong.

+ Do6i voi cac hang muc cay xanh: Vé phuong an thiét ké trong cay Nha
dau tu sé bo sung lam 16 tai budc Bao cdo nghién ctru kha thi.

+ i v6i cac hang muc linh vuc cong trinh ngdm ha tang k¥ thuat st dung
chung (cong bé, hio, tuy nen k¥ thuat): Nha dau tu bao cdo ndi dung nay s& duoc
lam rd trong bdo cao nghién ctru kha thi.

+ Hién trang canh quan vé hé théng ha ting k¥ thuit Nha dau tu bao cdo
nd1 dung nay s€ dugc lam rd trong bao cido nghién ctru kha thi.

+ Dbi véi cac ndi dung v kién hién trang hé théng bé ki thuat do Thanh ph
quan 1y va ndi dung dau tu dong bd hé thong cong trinh ngdm ha tang k¥ thuat sir
dung chung, theo ¥ kién ctia Nha dau tu khong thudc pham vi nghién ctru ctia Du an.

- V& tinh déng bo cua Dy an Cai tao chinh trang hai bén bo song T6 Lich
v6i dén két cau ha ting giao thong da va dang, dy kién dau tu trong thoi gian t6i,
Nha dau tu cam két viée thue hién du 4n da tuan thu theo chi gi61 duong do duoc
S& Quy hoach cung cép, khép ndi véi cac d6 an Quy hoach hai bén song T6 Lich
do Vién Quy hoach Xay dung Ha Noi dang thuc hién dam bao khong chong chéo
quy hoach.

- V& quy dinh phan dét bao vé, hanh lang an toan dudng bo va két ndi giao
thong: Nha dau tu bao cdo viéc két ndi giao théng da phu hop véi chi gidi duong
d6, phu hop voi dinh huéng cua Quy hoach phan khu. Viéc t6 chire giao thong da
dam bao phu hop vé quy hoach. Pudng dao bén dudi két ndi vao via hé di bo ven
duong, khong tap trung két ndi giao théng vao cac dau cau va cic nit giao cat nén
khong anh hudng dén an toan cho ngudi di bd doc dudng ven hai bo song.

6. So' b tong mirc diu tw cong trinh dw an BT.
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Bao céo nghién ctu tién kha thi dé xuét so bd téng muc dau tu Dy 4n la
4.665.263 triéu dong, trong do:

TT | Hang muc Gia tri (dong)

1 | Chi phi xay dyung, chi phi thiét bi 3.702.137.361.296

) Cl}i pl;li thu?dét, chuyén nhugng, dén bu giai phong 0
mat bang, tai dinh cu

3 | Chi phi quan ly du 4n 25.645.715.176

4 | Chi phi tu van dau tu xdy dyung 86.401.787.386

5 | Chi phi khac 313.220.233.709

6 | Chi phi dy phong 537.858.175.363
TONG CONG (lam tron) 4.665.263.000.000

7. Phuwong thirc thanh toan cho nha dau tw d6i véi du an BT thanh toan
bang quy dat (vi tri, dién tich, gid tri du kién ciia quy dat thanh todn)

7.1. Vi tri, di¢n tich quy dét dy kién thanh todn

- Vi tri: B4o cdo nghién ctru tién kha thi dé xuat quy dat dy kién thanh toan
la mot ph?m khu dét sb 4 tai x3 Son Déng, xa An Khanh (huyén Hoai Duc cii theo
VB 56 3625/QHKT- BSH ngay 01/08/2025 ctia S& Quy hoach - Kién tric voi tong
dién tich khoang 290ha.

- Dién tich: Bao cdo nghién ctru tién kha thi dé xuit quy dat dy kién thanh
toan khoang 34,8ha (Phia Dong: giap dé Song Phuwong, Phia Nam: giap Dai lo
Théing Long; Phia Tdy: gidp dwong dang quy hoach; Phia Bdc: gidp phan dat
néng nghiép), 1a mot phan khu dat sb 4 tai xd Son Pong, xd An Khanh (huyén
Hoai Dtc cii theo VB s 3625/QHKT- BSH ngay 01/08/2025 ctia S& Quy hoach
- Kién trac véi tong dién tich khoang 290ha

- Quy mo: Khu dat dé xuat du an ddi Gmg c6 dién tich khoang 34.8ha thudc
Quy hoach chung Thu d6 Ha noi dén nam 2045, tam nhin dén nam 2065 tai quyét
dinh s6: 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024. Nha dau tu bao cao cac chirc ning va
chi tiéu quy hoach theo ndi dung thong tin quy hoach tai Van ban s6 3625/QHKT-
BSH ngay 01/8/2025 cta S Quy hoach - Kién truc.

7.2. Gid tri quy dit dw kién thanh todn.

a. Vé phwong phdp xdc dinh gid tri quy dit dw kién thanh todn: Bo cio
nghién ctru tién kha thi dé xuat:

Gia tri quy dat dy kién thanh toan bang (=) dién tich ¢ thu tién st dung dat
nhan (x) gia dat theo muc dich sir dung mdi tai bang gia hang nim dugc ban hanh
theo quy dinh phap luat vé dat dai trir (-) kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu d6i
v6i quy dét dy kién thanh toan.

Phuong phap ap dung dé xac dinh gia tri du kién thanh todn phu hop theo
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khoan 3 Piéu 6 Nghi dinh s 257/2025/ND-CP ngay 03/10/2025 quy dinh chi tiét
vé viéc thuc hién Dy an ap dung loai Hop déng Xay dung - Chuyén giao.

b. Vé gid tri quy dit dw kién thanh todn: Vi phuong phéap xac dinh gia tri
quy dat du kién thanh toan néu trén, Bao cdo nghién ciru tién kha thi xac dinh gia
tri quy dat du kién thanh toan 13 5.008,8 ty dong, tuong duong 107,4% so voi
Toéng muc dau tu du an BT (4.665,263 ty dong), tirc 13 cao hon 7,4%, phu hop
v6i quy dinh mrc chénh 1éch toi da 10% tai Piéu 6 Nghi dinh sb 257/2025/ND-
CP ngay 08/10/2025 Quy dinh chi tiét viéc thuc hién Dy 4n 4p dung loai hop dong
Xay dung - Chuyén giao, cu thé:

- Pon gia theo
Dién . s . A
tich .d At khung gia Ty 1€
Tr | Tendv Loai dét thwong | @HQuYet | thu | Gidtrikhudat | o,
an . hdm dinh ngan | doi ing (dong)
p(ha) 71/2024/QD- | sich
UBND
. Pon gia
]?}'Itan ) dat theo
1| cartao, Pét & 185.954 | 32.155200 | 100% | 5.979.388.060.800 | khung gia
chinh dét * He
trang, ti 612
2 thict Téng cong 5.979.388.060.800
cong -
3 vién CHI PHi GPMB 970.582.117.867 | Tam tinh
tuyén Gia trj quy dat déi tng
4 | haiben | dam bao dé thuc hi¢n du
song T6 an BT, du 4n kha thi vé
Lich phuong 4n tai chinh =(2-3) 5.008.805.942.933

Tuy nhién, gia tri quy dat du kién thanh toan tai Bao cdo nghién ctru tién
kha thi con mot s6 han ché:

(1) Viéc xac dinh mot phan cia quy dat 290ha khoang 34,8ha va xac dinh
18,595ha du kién xac dinh la dat nhom nha & chi 14 so bo, do Cong ty C6 phan
Tap doan Mat troi chu dong xac dinh trén s6 liéu tam tinh cta S& Nong nghiép va
MBoi trudng, chua c6 thong tin quy hoach chinh thdng.

(2) Viéc xac dinh vi tri chi 1 thyc hién trén s6 liéu, theo d6 kinh phi bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu du kién ddi véi quy dat du kién thanh toan ciing chi
mang tinh so bg, d§ chinh xac thép.

c. Danh gia vé viéc xdc dinh gia tri quy dit du kién thanh todn:

Tai thoi diém thyc hién tham dinh, thong tin quy hoach chua duogc xac dinh,
quy dat dy kién thanh todn duoc dé xuat 1a mot phan cua khu dat 16n (290ha),
chua 13 vi tri nén gia dat theo bang gia 4p dung chi 1 so bd. Theo dé gia tri du
kién cua quy dit du kién thanh toan chi 14 so bd. Hoi dong thim dinh kién nghi
UBND Thanh phé thong nhat khu dat s 4 tai xd Son Pdong, xa An Khanh (huyén
Hoai Birc cil) theo VB s6 3625/QHKT- BSH ngay 01/08/2025 cua S Quy hoach
- Kién trac chi 1a quy dat nghién ciru dé xac dinh quy dat du kién thanh toan di
v6i Dy an cai tao chinh trang, tai thiét cong vién tuyén hai bén séng To Lich.
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Vi tri, dién tich, gia tri quy dét du kién thanh toan s& duoc tiép tuc nghién
ctru 1am rd va xéc dinh chi tiét tai giai doan 1ap, trinh tham dinh va phé duyét Bao
céo nghién ctru kha thi, dam bao gia tri quy dat du kién thanh toan tai Bao cdo
nghién ctru kha thi pht hop véi Bao céo nghién ctru tién kha thi va quy dinh tai
Nghi dinh s6 257/2025/ND-CP ngay 08/10/2025 quy dinh chi tiét vé viéc thuc
hién du an 4p dung loai Hop dong Xay dung - Chuyén giao.

7.3. Phwong thirc thanh todn.

Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 5 Nghi dinh s6 257/2025/ND-CP ngay
08/10/2025 Quy dinh chi tiét viéc thuc hién Dy an ap dung loai hop déng Xay
dung - Chuyén giao quy dinh Béo c4o nghién ctru tién kha thi bao gdm noi dung
vé du kién phuong thirc thanh toan (vi tri, dién tich, gia tri du kién quy dat dy kién
thanh toan).

Theo quy dinh tai Piéu 16 Nghi dinh s6 257/2025/ND-CP ngay 08/10/2025
vé ndi dung hop dong du an BT thanh toan bang qui dat quy dinh 02 phuong thirc
thanh toan (thanh todn 1 lan sau khi dw dn BT hoan thanh, quyét toan hodc thanh
toan quy dat nhiéu lan twong vmg véi ty 16 phan tram (%) khoi lwong nghiém thu
cong trinh dw an BT hodc gia tri nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh doc
ldp). Tong muc dau tu dy 4n cong trinh BT va gia tri du kién cta quy dat thanh
toan & giai doan nay mang tinh chat so b, tam tinh du kién nhu néu trén.

Theo d6 viéc xac dinh cu thé phuong &n thanh toan dam bao hai hoa logi ich
gitra nha dau tu va Nha nudc (gidm phdt sinh chi phi 1di vay dau te xdy dung cong
trinh BT) s€ dugc ra soat, xay dung cu thé tai giai doan 13p, trinh tham dinh va
phé duyét Bao cdo nghién ctru kha thi, ciing nhu ky két hop dong Dy 4n.

8. Su phui hop ciia loai hop ddng dw an: Dy an dé xuat ap dung dau tu
theo phuong thirc ddi tic cong tu PPP, loai hop dong BT thanh toan bang quy dat.

Tai muc 2, phﬁn I Chuong 10 cua Bao cao nghién ctru tién kha thi da phan
tich cac wu, nhuge diém cua cac phuwong thirc thanh toan (bang ngan sach, bang
quy dat két hop v6i ngan sach, bang quy dat). Tir d6, Bao cdo nghién ctru tién kha
thi khiang dinh viéc thanh toan du an BT bang quy dit c¢6 nhiéu loi thé hon so véi
cac hinh thtrc khac ddi v6i ngan sach nha nude dé xuat ap dung hinh thirc thanh
toan bang quy dat cho dy an BT. Béo céo nghién ctru tién kha thi cling d phan
tich tac dong va bién phap giam thiéu rii ro khi lya chon phuong thirc dbi tac
cong tu (PPP) theo Hop ddng BT bang viée xac dinh diing gia tri cac khu dat thuc
hién du 4n d6i img dam bao dugc thuc hién theo nguyén tic ngang gia. Pon gia
dat khu dat thuc hién du an dbi ung dugc co quan Nha nudc xac dinh dam bao
thuc hién theo Bang gia dat quy dinh cta thanh phd nham xac dinh gia tri dy 4n
dbi img dung, du, tranh that thoat ngan sach Nha nudc va tai nguyén dia phuong.

9. Hinh thirc lwa chon nha dau tu

Tai Bao céo dé xut chu truong dau tu, Cong ty c¢d phan Tap doan Mit troi
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dé xuét ap dung hinh thirc chi dinh thau cin cu:

- Piém d, khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh 243/2025/ND-CP ngay 11/09/2025
Quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Pau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu.
Theo d6, du 4n 4p dung chi dinh nha dau tu “2. Dy dn can ddy nhanh tién dd, thic
day phdt trién kinh té - xd héi, bao dam loi ich quoc gia do nha dau tw dé xudt va
dwoc cdp cé tham quyén phé duyét dw an theo quy dinh tai diém d khodn 1 Piéu 39

can ddy nhanh tién @6 nham phuc vu 1é ky niém, sy kién cdp quoc gia, cdp tinh”.

- Thong bao s6 493/TB-VP ngay 06/08/2025 vé két luan, chi dao caa Pho
Chu tich UBND Thanh phé tai cudc hop nghe bao cdo vé cong tac cai tao, chinh
trang hai bén bd séng T6 Lich va bd cip nude vao song To Lich, UBND Thanh
ph6 Ha Noi di xac dinh thoi diém khoi cong du an vao dip 10/10/2025, gan véi
su kién chao mung Pai hoi Pang bo Thanh phé lan thi XVIIL

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 14 va Mau s6 04 Phu luc s6 01 ctia Nghi
dinh 243/2025/ND-CP ngay 11/9/2025 vé ndi dung quyét dinh chu trwong dau tu
khong bao gom ndi dung vé hinh thirc Iya chon nha dau tu. Theo d6 ndi dung vé
hinh thitc Iyra chon nha dau tu s& duoc tiép tuc ra soat, cip nhat va bd sung co s
phap 1y va xac dinh chinh thirc tai giai doan 1ap, trinh tham dinh va phé duyét Bao
cdo nghién ctru kha thi.

Pé nghi ra soat co s& phap 1y vé viéc xac dinh hinh thirc lya chon nha dau
tu ddm bao dung cac quy dinh ctia phap luat.

10. Vé tham quyén quyét dinh Chi trwong dau tu.

- Khoan 4 Piéu 12 Luat PPP dugc stra d6i tai Luat s6 90/2025/QH15 ngay
25/6/2025 (Luat stra 08 Luat) quy dinh: “4. True duw dn quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 3 Diéu nay, Hoi dong nhan dén cdp tinh quyét dinh chi trvong dau tw dw dn
PPP sau ddy:a) Du dn nhém A theo quy dinh ciia phédp ludt vé dau tw cong cé sir
dung vén nha nude thudc pham vi quan Iy ciia dia phirong;”

- Piém b Khoan 2 Piéu 37 Luat Tha d6 ngay 28/6/2024 quy dinh “HPND
Thanh phé quyét dinh chii trwong dau tw dir an PPP khéng gi6i han tong mirc von
dau tw”. Theo d6 thAm quyén quyét dinh chi truong dau tu cia HDND Thanh phé.

11. Mot s6 ndi dung khac:

* Pé dai bicu HDND Thanh phd c6 thém thong tin thao luan, quyét dinh
chu truong dau tu, Ban D6 thi HDND Thanh phé dé nghi UBND Thanh pho giai
trinh, 1am & mot s6 nodi dung sau:

I1.1. Lam rd thong tin chdong 1an ranh gidi, phuong an giai quyét dbi véi
quy dét dy kién thanh toan hop dong BT.

11.2. B6i v6i quy dat ddi tng, can ra soat ki ludng dé dam bao tinh kha thi
khi trién khai cac dy 4n tai day, trong do can luu v dén khu dan cu hién hitu, cac
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du 4n da duoc phé duyét, cling nhu cac cong trinh kién triic, van hoa ¢ gié tri, dé
béo ton, tudn tha cac quy dinh dau tu, ciing nhu quyén loi cia ngudi dan.

* Trong qud trinh trién khai cdc bude tiép theo sau khi chi trwvong dau tw
dwoc phé duyét, dé nghi UBND Thanh pho leu y:

- Ra soat cac quy dinh phap luat dé tinh chinh xéac cac sé liéu, gia tri quy
dat thanh toan hop dong BT, phuong phap xac dinh gié trj tién st dung dat, tién
thué dét, chi phi GPMB khau trir vao tién st dung dat cta cac quy dat dy kién
thanh toan; ddm bao dung vdi cac quy dinh cua phap luét hién hanh.

- Tiép tuc kiém tra, ra soat xac dinh chinh xac téng muc dau tu du an theo
dung quy dinh ciia Luat Xay dung va cac Nghi dinh huéng dan hién hanh vé quan
1y chi phi dau tu xay dung; dam bao dau tu tiét kiém, hiéu qua, tuyét ddi khong
dé xay ra that thoat, 1ang phi ngudn vbn dau tu theo dung quy dinh trong qua trinh
lap, trinh cép c6 thAm quyén tham dinh, phé duyét du an.

- Chi dao nha dau tu, don vi tu van thiét ké khao sat, nghién ctru ki giai
phép thiét ké, khép ndi dong bo ha tang ki thuat ctia du an voi ha tang ki thuat
khu vuc xung quanh, phu hop vo1 cac quy hoach da dugc phé duyét.

- Chi dao tiép tuc ra soat, 1am rd thém cac co s¢ vé viée lwa chon phuong
an dau tu, dam bao hiéu qua tong thé dau tu dy 4n va phat huy hiéu qua kinh té -
xa hoi, thu hut sy tham gia cia cdc doanh nghi¢p c6 nang luc. Qua trinh lya chon
nha dau tu can dam bao tinh minh bach, canh tranh, lwa chon dugc d6i tac cd nang
luc va dé xuat giai phap toi wu nhat.

- X4y dung ké hoach t6 chirc thuc hién, tién do trién khai chi tiét Dy an, co
ché giam sat tai chinh.

IV. Vé du thao Nghi quyét.

Pé nghi HDND Thanh phd giao UBND Thanh phd nghién ctru hoan thién
cac ndi dung, y kién thAm tra ctia Ban D6 thi néu trén va ¥ kién thao luan cta dai
biéu HDND Thanh phd tai ky hop trude khi phé duyét va thuc hién theo quy dinh.

Ban D6 thi kinh trinh HDND Thanh phd./.

Noi nhin: TM. BAN PO THI
- Nhu trén; 2

- Thuong truc Thanh uy; TRUONG BAN
- Thuong truc HPND TP; | (dé b/c) N TH N

- B/c Chu tich UBND TP;

- UBND Thanh phd;

- Ban b6 thi HDND TP;

- VP: boan BBQH va HDNDTP,
UBND TP;

- Cac S¢: XD, TC;

- Luu: VT, BBTyy 4" Pam Vin Huin
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