UBND TINH PHU THQ  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6:417 /SXD-QLN&TTBDS Phii Tho, ngdy 24 thang 7 ndm 2025

V/v cho phép huy dong von thong
qua gop von, hop tac dau tu, hop
tac kinh doanh, lién két ctia cac to
chtrc, ho gia dinh, ca nhan dé dau
tu du 4n Khu biét thy nghi dudng
bao Ngoc tai phuong Ky Son, tinh
Phua Tho.

Kinh gtri: Cong ty TNHH Pao Ngoc Xanh Ky Son
(Dia chi: Khu biét thy nghi dwong Padao Ngoc, phuwong Ky Son, tinh Phu Tho)

S¢ Xay dung nhan dugc Cong van s6 31/XKS-DT ngay 02/7/2025 cia
Cong ty TNHH Dao Ngoc Xanh Ky Son vé viéc dé nghi thong bao du diéu kién
duoc huy dong vén dé dau tu xdy dung dy an Khu biét thy nghi dudng DPao
Ngoc, phuong Ky Son, tinh Phu Tho.

Sau khi nghién ctru cac ho so, tai liéu cia du an, S& Xay dung c6 y kién
nhu sau:

I. Thong tin du 4n
1. Tén du an: Khu bi¢t thu nghi dudng Do Ngoc.
- Pia diém thyc hién du an: Phuong Ky Son, tinh Pha Tho.

- Nha dau tu: Cong ty TNHH Pao Ngoc Xanh Ky Son; Ma s6 doanh
nghiép: 5400528499 dang ky 1an dau ngay 28/9/2021, ding ky thay di 1an thir 3
ngay 31/7/2024, do Phong Piang ky kinh doanh thudc S¢ Ké hoach va Pau tu
tinh thanh phd Hoa Binh (nay 1a S¢ Tai Chinh, tinh Phti Tho) cip; Dia chi tru s
chinh: Khu biét thy nghi dudng Pao Ngoc, Phuong Ky Son, Thanh phd Hoa
Binh, tinh Hoa Binh (nay 1a Phuong Ky Son, tinh Pht Tho).

- Quy mo thuc hién du an: 320.681,6m?.

- Hinh thutc déu tu: Pau tu xay dung dbng b cong trinh Ha tang theo do
an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 va ho so thiét ké ban v& thi cong duoc
phé duyét; Déi voi cac cong trinh nha &, cong trinh dich vy - thu:ong mai: Dau tu
dong bo cong trinh nha o, x@y th6 va hoan thién mat ngoai 450 can nha ¢ va
thuc hién chuyen nhuong dat o, nha ¢ khi dam bao cac quy dinh theo quy dinh
ctia phéap luat vé dat dai, nha &, kinh doanh bat dong san; Pdi védi cac cong trinh
thwong mai dich vu, bai d6 xe: Pau tu xdy dung va hoan thién theo dd an quy
hoach chi tiét xay dung va thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co so duoc
duyét, str dung dat c6 thoi han dé khai thac, kinh doanh theo quy dinh cta phap
luat vé dit dai, ddu tu, kinh doanh bat dong san.
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- Téng‘ mirc dau tu: Puoc U,y ban nhan dan tinh chap thuan dié}l chir}h
chu truong dau tu tai Quyét dinh s6 127/QD-UBND ngay 25/6/2025: Téng von
dau tu dang ky: 3.025. 851.863.000 dong (Ba ngan khong tram hai muoi 1am ty,
tam trim nim muoi mot triéu, tAm trim sdu muoi ba ngan dong) Trong do: von
chu s¢ hitu: 453.877.779.450 dong (chiém ty 18 15% tong von dau tu); von vay,
Vgn huy dong hop phap khac: 2.571.974.083.550 ddng (chiém ty 1& 85% tong
von dau tu)”

II. Ho so phap ly duw an

1. V& quy hoach xdy dung

Quyét dinh s6 1835/QD-UBND ngay 12/8/2020 ciia UBND tinh Hoa
Binh (nay 1a UBND tinh Phu Tho) vé viéc phé duyét do an Quy hoach chi tiét
xay dyng ty 1€ 1/500 Khu biét thu nghi dudng Dao Ngoc tai phuong Ky Son,
thanh pho Hoa Binh (trudc day 1a xa Dan Ha, huyén Ky Son).

2. Vé chii trwong dau tu

Quyét dinh s6 127/QD-UBND ngay 25/6/2025 cua Uy ban nhan dan tinh
Hoa Binh (nay la UBND tinh Pht Tho) vé€ viéc Quyét dinh chap thuan diéu
chinh chu truong dau tu du an Khu biét thy nghi dudng Dao Ngoc (Cap lan dau
ngay 05/9/2017; Diéu chinh lan thr nhat ngay 25/6/2025).

3. Vé phé duyét két qua lywa chon nha diu tw

Quyét dinh s6 2698/QD-UBND ngay 15/11/2018 cua UBND tinh Hoa
Binh (nay la UBND tinh Pha Tho) vé€ viéc phé duyét két qua lua chon nha dau
tu thuc hién du 4n Khu biét thu nghi dudng Pao Ngoc tai phuong Ky Son, TP.
Hoa Binh, tinh Hoa Binh (nay 1a Phuong Ky Son, tinh Pha Tho).

4. V& tham dinh thiét ké co sé, thiét ké ban vé thi cong, thAm duyét
PCCC

- Thong béo két qua tham dinh s6 4139/SXD-QLXD ngay 02/11/2021 ciia
S¢ Xay dyng tinh Hoa Binh (nay la S¢ Xay dung tinh Phu Tho) v€ viéc thong
bao ket qua tham dinh bao cao nghién ctru kha thi PTXD dy an Ha tang k§ thuét
Khu bi¢t thy nghi duong Pao Ngoc tai phuong Ky Son, thanh phdé Hoa Binh,
tinh Hoa Binh (nay 1a Phuong Ky Son, tinh Phu Tho);

- Vin ban s 45/TD-PCCC ngay 23/8/2022 cua Phong canh sat PCCC va
CNCH, Cong an tinh Hoa Binh (nay la Cong an tinh Phi Tho) v€ viéc cap giay
chirng nhan tham duyét PCCC cong trinh HTKT.

5. Vé phé duyét Bao ciao danh gia tac ddng moi truong

Quyét dinh s6 1222/QD-UBND ngay 14/6/2021 ciia UBND tinh Hoa
Binh (nay la tinh Phi Tho) vé viéc phé duyét bdo cdo danh gia tac dong moi
truong cua Dy an Khu biét thy nghi dudng Dao Ngoc tai phuong Ky Son, thanh
pho Hoa Binh (nay 1a Phuong Ky Son, tinh Phu Tho).

6. Vé quyét dinh dau tw
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Quyét dinh phé duyét du an dau tu cong trinh HTKT s6 06/QD-XKS ngay
22/02/2022 cua Cong ty TNHH Dao Ngoc Xanh Ky Son.

7. Vé giai phéng mit bing

- Vin ban s6 179/UBND-TTPTQP ngay 18/01/2022 ctia UBND thanh
phb Hoa Binh vé viéc Dé nghi giao dat dé thyc hién dy an Khu biét thy nghi
dudng Pao Ngoc tai phuong Ky Son, thanh phé Hoa Binh (nay 1a Phuong Ky
Son, tinh Phu Tho);

- Quyét dinh s6 1064/QD-UBND ngay 02/6/2022 ciia UBND tinh Hoa
binh (nay 1a UBND tinh Phu Tho) vé viéc chuyén muc dich st dung dat, giao
dat va cho Cong ty TNHH DPéao Ngoc Xanh Ky Son thué dat dé thuc hién dy an
Khu biét thy nghi dudng Pao Ngoc tai phuong Ky Son va xa Mong Héa, thanh
phé Hoa Binh (nay 1a Phuong Ky Son, tinh Pha Tho);

8. Nghia vu tai chinh

Théng béo sé 4453/TB-CTHBI cua Cuc thué tinh Hoa Binh (nay 13 Thué
Phti Tho) vé viéc xac nhan hoan thanh nghia vu tai chinh cia Cong ty TNHH
bao Ngoc Xanh Ky Son ddi voi du an Khu biét thy nghi dudng Pao Ngoc,
phuong Ky Son, thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa Binh (nay 1a phuong Ky Son,
tinh Phu Tho).

9. Cip Gidy phép xdy dung

Gidy phép Xay dung s0 16/GPXD ngay 30/8/2022 clia S¢ Xay dung tinh
Hoa Binh (nay la S¢ Xay dung, tinh Pha Tho) vé viéc cap GPXD cong trinh
thuoc HTKT Khu biét thy nghi dudng Bao Ngoc.

III. Thong tin dat dai cia dw 4n
1. Bién ban ban giao dat, mdc giéi ciia D 4n

Bién ban ban giao dat ngay 23/10/2024 ctia S¢ Tai nguyén va Moéi truong
tinh Hoa Binh (nay la S0 Nong nghiép va M61 truong tinh Phi Tho) vé viée giao
nhan dat theo moc gio1, ranh gidi dién tich khu dé‘t co dién tich 318.827,2m2 dat
trén thuc dia xac diph theo trich do chinh Iy ban d6 dia chinh ty I¢ 1/1000 do van
phong Pang ky dat dai tinh Hoa Binh lap ngay 03/3/2022, da dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tham dinh, xac nhan ngay 08/3/2022 va ban giao mot so
moc gidi da duge cam theo ranh gioi dy an.

2. Gidy to vé dat

’ ‘Giéy ching nhan quyén st dung dat, Quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat do So Tai nguyén va Moi truong tinh Hoa Binh (nay la S0 Nong
nghiép va Mo6i truong tinh Phi Tho) cap thang 11 va thang 12 nam 2024 cho
Cong ty TNHH Dao Ngoc Xanh Ky Son (tong s6 463 gidy chirng nhén).

IV. N¢i dung huy djng von

Theo dé xuit ctia Cong ty TNHH DPao Ngoc Xanh Ky Son tai Vin ban sb
31/XKS-DBT ngay 02/7/2025:



4

1. Thong tin vé tén chu dau tu: Cong ty TNHH Pao Ngoc Xanh Ky
Son.

2. Vi tri du an: Phuong Ky Son, tinh Pht Tho.
3. Tién do thuc hién dy an: Tir Quy I11/2025 dén Quy IV/2029.

4. Hinh thirc va murc vbn huy dong: Gop vbn, hop tac d?lu tu, hop tac kinh
doanh, lién doanh, lién két‘ cua cac to churc, ca nhan V('Yi‘S(A) von huy dong t61 da
khoang 970.000.000.000 dong (Chin tram bay muoi ty dong)

V. Nhén xét va két luin:

Déi chiéu véi quy dinh tai Diéu 43 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét mot sb diéu caa Luat Nha 6. Dy an
Khu bi¢t thy nghi dudng Pao Ngoc tai phuong Ky Son, tinh Pht Tho du diéu
kién thyc hién huy dong von thong qua gop von, hop tac dau tu, hop tac kinh
doanh, lién doanh, lién két cua to chirc, c4 nhan vé6i nhitng ndi dung nhu sau:

- Hinh thitc huy ddng von: Thong qua viéc gop vbn, hop tac dau tu, hop
tac kinh doanh, lién doanh, lién két ctia cac to chtrc, ca nhan.

- Mirc huy dong von: Té6i da 970.000.000.000 dong (Bang chit: Chin
tram bay muwoi ty dong).

- Thoi han huy déng vén: Den Quy IV/2029 ké tir ngdy c6 van ban
thong bao du diéu kién duoc huy dong von cia S Xay dung.

VI. Kién nghi

So Xay dung dé nghi Cong ty TNHH Pao Ngoc Xanh Ky Son thuc hién
mot sO nd1 dung sau:

1. Nguyén tic huy dong, st dung von dé phat trién nha ¢ phai dam bao
theo quy dinh tai Luat Nha &, Nghi dinh $6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Nha &. Phai st dung vao muc
dich dé phat trién nha & va thuc hién dy an dau tu xay dung nha &, khong dugc
str dung von di huy dong cho dy an khac hodc muc dich khac. Ky hop dong huy
dong von dam bao theo quy dinh ctia phéap luat hién hanh.

2. Trudng hop chu dau tu du an di thé chap mot phan hodc toan b du an
hozc di thé chap nha o trong du an va di dang ky thé chap theo quy dinh ma
huy dong von dé thuc hién dau tu xay dung phan du an hodc nha ¢ da thé chap
thi phai thuc hién thi tuc x6a dang ky thé chap hoic rit bot tai san thé chap theo
quy dinh cta phap luat vé dang ky bién phap bao dam trude khi ky két hop dong
huy dong vén.

3. Tong von duoc huy dong theo cac hinh thirc quy dinh tai Piéu 43
95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh pha va cac Diéu 44, 45, 46, 47 va 48
cua Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu va vbn chu so
hiru phai c6 khong vuot qua téng von dau tu du 4n, bao gdm ca tién sir dung dat,
tién thué dat ma chu dau tu phai ndp theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.
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Viéc phan chia loi nhuin bang ccf> phiéu cho cac truong hop huy dong von phai
dap ung quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé chiing khoan.

4. Pang tai thong tin \{é du an, tién d6 thuc hi,én du an Ién trang Web cua
Cong ty theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2024.

S¢ Xay dung thong bao cho phép huy dong vbn thong qua gop vén, hop
tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién két cua cac to chirc, ho gia dinh, c4 nhan dé
dau tu du an Khu biét thu nghi dudng Pao Ngoc tai phudng Ky Son, tinh Phu
Tho v&i nhitng nd1 dung trén./.

Noi nhgn: GIAM DPOC
- Nhu trén;

- UBND tinh (b/c);

- Trung tim PVHCC tinh (s6 485, duong

Tran Hung Pao,Phudong Hoa Binh, tinh Phu Tho);
- Cong thong tin dién tir UBND tinh;

- Cong thong tin dién tir S& Xay dung;

- Céc Phé Giam déc;

- Luu: VT, QLN&TTBDS (H).

Nguyén Xuin Quang
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