CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

S6:  [2025/ND-CP Ha Néi, ngay  thadng  nam 2025

Du théo lan 1
ngay ...../12/2025

NGHI DINH
Quy dinh chi tiét vé tlen st dung dat, tién thué dit trong Nghi quyét cua
Qudc hdi quy dinh mdt s6 co ché, chinh sach thao g0’ khé Kkhiin, vuréng mic
trong to chirc thi hanh Luat Pat dai

Can cir Ludt Té chirc Chinh phii s6 63/2025/0H]15;
Can cir Ludt Té chirc Chinh quyén dia phwong sé 72/2025/0H]15;

Can cuw Lydt Pt dai sé 3 I/2Q24/QH] 5 duoc sd’q doi, bo sung mot s6 diéu,
boi cac Ludt so 4{3/2024/QH1 5, so 47/2024/QH1 5, so 53/2024/QH]5, Ludt so
71/2025/QH15, so 84/2025/QH135, so 93/2025/QH15 va so 95/2025/QH15;

~ Can cir Nghi quyét s6 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cuia
Quoc hoi quy dinh vé viéc xw [y mot so van dé lién quan dén sap xép to chirc bo

may nha nuoc,
Can cit Nghi quyét SO, . /2025/QH15 ngay ... thang 12 nam 2025 cia

Quobc hoi quy dinh mot 6 co che chinh sach thao g6 khé khan, vudng mdc
trong 16 chire thi hanh Luat Dt dait :

Theo dé nghi ciia Bé trwéng Bé Tai chinh;

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét va huedng dan mét s6 diéu
cua Nghi quyet cua Quoc héi quy dinh mét sé co ché, chinh sach thao go kho
khan, viong mdc trong t6 chirc thi hanh Ludt Dat dai vé tién sir dung dat, tién
thué dat

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét vé tién s dung dat, tién thué dat trong
Nghi quyét s6 .... /2025/QH15 ngay ... thang 12 nam 2025 cta Québc hoi quy
dinh mot s6 co ché, chinh sach thio g& kho khin, vuéng mac trong to chuc thi
hanh Luat D4t dai; stra d6i, b sung mot sb diéu ctia Nghi dinh s6 103/2024/ND-
CP ngay 15 thang 7 nim 2024 (dugc sta ddi, bd sung tai Nghi dinh s6
291/2025/ND-CP ngay 06 thang 11 nam 2025) ctia Chinh pha cia Chinh phu

! Ban trinh Quéc hoi theo To trinh s6 1067/TTr-CP ngay 15/11/2025 ciia Chinh ph.
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quy dinh vé tién st dung dat, tién thué dat; gdbm:

1. Quy dinh yé can cu tinhrtiér} st dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai
khoan 1, 2 va 6 Diéu 5 Nghi quyét so .../2025/QHI15.

2. Quy dinh yé tinﬁh tién st dung dét khi chuyén myc dich s dung dat
theo quy q‘inh tal diém diém e khoan 9 Diéu 4, khoan 2, di€ém b khoan 3 Diéu 10
Nghi quyét s .../2025/QHI15.

3. Quy dinh vé ndp tién thué dat, tién cham nop tién thué dat doi voi don
vi sy nghi¢p cong 1ap chuyén hinh thire thué dat sang hinh thie giao dat khong
thu ‘gién, sir dung dat theo Luat Pat dai quy dinh tai di€ém ¢ khoan 9 Dicu 4 Nghi
quyet so .../2025/QH15.

4. Quy dinh vé tinh tién str dung dat, tién thué dat da duoc mién, giam d6i
voi truong hop quy dinh tai dlem b khoan 3 Diéu 33 Luat Dat dai theo quy dinh
tai khoan 7 Diéu 7 Nghi quyét sd .../2025/QH15.

5. Quy dinh xur 1y chuyén tiép vé tién st dung dat, tién thué dat.

Picu 2. Poi twong ap dung

Nghi dinh nay ap dung d6i v6i co quan nha nudc, nguoi sir dung dat, cac
d6i tugng khac lién quan dén viéc tinh, thu, nop, quan ly tién sir dung dat, tién
thué dat theo quy dinh tai Piéu 2 Nghi dinh s6 103/2024/NDb-CP.

Diéu 3. Sira doi, bo sung mdt so diéu ciia Nghi dinh s0 103/2024/ND-
CP ngay 15 thang 7 nam 2024 (dwoc sira doi, bo sung tai Nghi dinh 50
291/2025/ND-CP ngay 06 thang 11 nam 2025) cia Chinh phi quy dinh vé
tien sir dung dat, tién thué dat nhu sau:

1. B6 sung khoan 4 va khoan 5 vao Diéu 3 nhu sau:

“4. Chi phi xay dung ha tang (neu €0) duwoc xdc dinh theo quy dinh cua

phép ludt vé xay dung va ghi trong quyét dinh trong quyét dinh giao dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat.

5. Ty I¢ tinh thu tien sir dung dat quy dinh tai cdc Piéu: 6,7, 8,9, 10, 11,
12, 13, 14 va 15 Ngh; dinh nay.”

2. Stra d6i, bo sung Piéu 5 nhu sau:
a) Stra doi, bo sung khoan 1 nhu sau:

"1 Gia dat tinh tién s dung ddt |1a gid dat quy dinh tai D{éu 7 Nghi quyét
50 .../2025/QH15 va Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh vé gia dat;”

b) Bai bo khoan 2 va stra d6i khoan 3 thanh khoan 2, khoan 4 thanh khoan

3. Stra d6i, b sung khoan 1 Diéu 6 nhu sau:

“1. Tién sur dung ddt khi Nha nuée giao dat c6 thu tien si dung ddt dwoc
tinh nhu sau:
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~a) Truong hop trong quyét dinh giao dat khdng cé chi phi xay dung ha
tang:

Tien sir _  Dién rich dat tinh tién Gid dat tinh tién si
dung dat B sir dung dat dung dat
Trong do:

- Dién tich dat tinh tién si dung dat dwoc xdc dinh theo quy dinh tai Piéu
4 Nghi dinh nay.

- Gid dat tinh tién si dung dat dwoc xdc dinh theo quy dinh tai Piéu 5
Ngh; dinh nay.

- Thoi diém tl'[lh tien sir dung dat duwoc thuc hi,_én theo quy dinh tai khoén

3 Dieu 155 Ludt Dat dai. Riéng truong hop giao dat tai dinh cu thi thoi diem
xdc dinh gia dat va tinh tien si dung dat 1a thoi diem cap c6 tham quyen quyet
dinh phé duyét phwong an boi thwong, o tro, tdi dinh cw quy dinh tai khoan 3
bieu 111 Luar Pat dai.

b) Truong hop trong quyét dinh giao dat co chi phi xay ding ha tang

Gid dat tinh Chi phi xdy dung

Tién sir _ Dién tich ddt tinh YR SR N
dung ddt ~  tién sir dung dit X |tién sic dung - ha tang tinh trén
' ' dat 01 m2 dat
Trong do:

- Dién tich dat tinh tién sir dung ddt dwroc xdc dinh theo quy dinh tai Piéu
4 Nghi dinh nay.

- Gid dat tinh tién s dung dat dwoc xdc dinh theo quy dinh tai Diéu 5
Nghi dinh nay.

- Thoi diém tinh tién si dung ddt dwoc thuc hién theo quy dinh tai khodn
3 Pieu 155 Ludt Pdt dai. Riéng triwong hop giao ddt tdi dinh cuw thi thoi diém
xdc dinh gid ddt va tinh tién sir dung dat 1a thoi diém cap c6 tham quyen quyét
dinh phé duyét phwong dn béi thuong, hé tro, tdi dinh cw quy dinh tai khodn 3
Diéu 111 Ludt Dat dai.

- Chi phi xay dung ha tang duwoc xdc dinh theo quy dinh cia phap lugt vé
xay dung va ghi trong quyet dinh giao dat; Chi phi xdy dung ha tang tinh trén
01 m2 ddt duoc tinh bang tong chi phi ha tang Cua khu d,at thira ddt chia (?)
dién tich dat da dwoc xay dung ha tang cia khu dat, thuea dat.”

4. Stra d6i, b6 sung Diéu 7 nhu sau:

a) Stra d6i, b6 sung khoan 1 Diéu 7 nhu sau:

“1. Khi duogc co quan nha nudc ¢o tham quyén cho phép cﬁuyén muc dich
sw dung ddt dé thuc hién dy an nha o thuwong mai dap vung du diéu kién quy dinh
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tai khoan 3 Dléu 122 Luat Bdt dai, dy dn ddu tw ha tang nghia trang dé chuyén
nhirong quyén sir dung dat gan voi ha tang, xdy dung co so luu giir tro cot quy
dinh tai khodn 2 Piéu 119 Ludt Pat dai ma phdi ndp tién sir dung d’at theo quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 121, Piéu 156 Ludt Pat dai thi tién sir dung
dat duwoc tinh nhw sau:

Tién sir dung dat, tién thué dat
ctia cac logi dat thuéc pham vi
thuc hien du an truwoc khi
chuyén muc dich siv dung dat
(néu cd)

Tién sir dung ddt
cia logi dat sau
khi chuyén muc
dich sir dung ddt

Tién sir dung dat
khi  chuyén muc=
dich sur dung dat

Trong do:

- Tién sir dung dat ciia loai ddt sau khi chuyén muc dich su dung dat dwoc
tinh nhw sau:

Tién sirdung  Dién tich dat tinh Gid dat tinh Chi phi xay
dat cua logi tién sir dung dat tién sir dung dung ha
ddt sau khi _  sau khi chuyén dat theo quy tang tinh
chuyén muc ~ muc dich theo quy dinh tai khoan trén 1 m2
dich si dung dinh tai Diéu 4 I Diéu 5 Nghi - dat (néu
ddt Nghi dinh nay \d.inh nay co) /

- Tién sir dung dat, tien thué dat cua cdc loai dat thudce pham vi thuc hién
dy dn trude khi chuyén muc dich sir dung ddt (sau ddy goi la tién dat truée khi
chuyén muc dich sir dung dat) dwoc tinh theo quy dinh tai khodn 2, khodn 3
Diéu nay.

- Truong hop tién s dung dat cia loai ddt sau khi chuyén muc dich siv
dung ddt nhé hon hodc bang tién dat triede khi chuyén muc dich sir dung dat thi
tién sir dung dat khi chuyén muc dich sir dung dat bang khéng (=0).

- Chi phi xay dung ha tang (neu c0) duoc xdc dinh theo quy dinh cua
phap ludt vé xay ding va ghi trong quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat; Chi
phi xay dung ha tang tinh trén 01 m2 ddt dwoc tinh bang téng chi phi ha tang
Ciia khu dat, thira dat chia (?) dién tich dat da dwoc xay dung ha tang cua khu
dat, thira dat.”

b) Stra d6i, bd sung diém b khoan 2 Piéu 7 nhu sau:

“b) Poi véi dat trude khi chuyén muc dich ¢é nguon goc la dat nong
nghiép, ddt phi nong nghiép khéng phdi la dat ¢ dwoc Nha nwée giao dat c6 thu
tzen sur dung dat c6 thoi han sir dung dat hodc dwoc Nha nwée cho thué ddt tra
tién thué dat mét lan cho cd thoi gian thué va nguoi sir dung dat dd hoan thanh
nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat, tién thué dat thi tién ddt trude khi chuyén
muc dich sw dung dat duwoc tinh nhw sau:

Tién ddt truée = Dién tich dat ¢é thu tién sir dung dat, thu tien X Thoi han
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khi chuyén muc thué ddt nhan (x) gia dat twong ing voi thoi su dung
dich s dung han giao dat, cho thué dat cia dat truée khi ddt con
dat chuyen muc dich lai

Thoi han giao dat, cho thué dat ciia dat truée
khi chuyén muc dich

Trong do:

- Gid ddt twong g Véi thoi han giao ddt, cho thué dat cia dat trueéc khi
chuyén muc dich la gia dat d@é tinh tién thué dat tra mét lan cho ca thoi gian
thué quy dinh tai Diéu 7 Nghi quyét s6 .../2025/QHI15 va Nghi dinh ciia Chinh
phii quy dinh vé gid dat.

- Thoi han su dung dat con lai dwoc xdc dinh bcfng (=) thoi han giao dat,
cho thué dat truoc khi chuyén muc dich sw dung ddt trie (-) thoi gian da sw dung
dat truoc khi chuyén muc dich.

Truong hop thoi han su dung dat con lai dwoc xdc dinh theo cong thurc
quy dinh tai diém nay khéng tron ndam thi tinh theo thang; thoi gian khéng tron
thang thi thoi gian khong tron thang twr 15 ngay tro lén duwoc tinh tron 01 thang,
duwdi 15 ngay thi khéng tinh tién dat trede khi chuyén muc dich sir dung dat doi
Véi s6 ngady nay.

Truong hop dat trude khi chuyén muc dich la dat néng nghiép c6 nguon
goc nhdn chuyén nhwegng hop phap cua hg gia dinh, ca nhan dwoc Nha nudc
giao ddt khéng thu tién sir dung dat thi tién dat trude khi chuyén muc dich sie
dung dat duwoc tinh nhw sau:

A a4 , . 2 Dién tich dat nong Gia dat cua loai dat
Tién dat truoc khi chuyén _ i 3 p o
, ) % = nghiép duoc chuyén X nong nghiép tuong
muc dich sw dung dat , ) £ ,
muc dich sw dung ddt ung

5. Stra doi, bo sung ti€u dé cuia Diéu 8 nhu sau:

“Piéu 8. Tinh tién sir dung dat khi chuyén Muc dich sir dung dat doi véi
ho gia dinh, ca nhan trie truong hop quy dinh tai Dieu 8a Nghi dinh nay.”

6. BO sung Dicu 8a vao sau Diéu 8 nhu sau:

“Piéu 8a. Tinh tién sur dung dat doi véi ho gia dinh, ca nhan khi Chbfyén
Muc dich sir dung dat tir dat nong nghi¢p sang dat ¢ theo quy dinh tai diem ¢
khoan 2 Pieu 10 Nghj quyét so .../2025/NQ/QH15

Hé gia dinh, ca nhan khi chuyén myuc dich sir dung dat tir ddt vweon, ao
trong cung thita dat c6 nha & ma truede day khi céng nhan quyén sir dung dat da
dwoc cdng nhdn la dat ndng nghiép (theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai
trudc ngay 01 thang 8 nam 2024) sang dat &; tir dat nébng nghiép trong cung
thura dat co dat o (theo quy dinh cua Ludt Pat dai ndm 2024) sang dat ¢; tir dat
co nQUOn goc la dat vuon, ao trong cung thuza dat c6 nha ¢ nhung nguol Sir
dung dat da tach ra dé chuyen quyen hodc do don vi do dac khi do vé ban dé dia
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chinh trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 da tw do dac tach thanh cac thua riéng
sang dat ¢ thi tien s dung dat dwoc tinh nhw sau:

1. Mizc thu tién sir dung dat dwoc xdc dinh nhw sau:

a) Poi Véi dién tich dat chuyén muc dich sir dung trong han mite giao dat
o tai dia phuong thi tién sir dung ddt dwoc tinh bdng 30% chénh léch giira tién
sir dung ddt tinh theo gid dat ¢ va tien sir dung dat tinh theo gia ddt ndng nghiép
tai thoi diém c6 quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung ddt cia co quan
nha niréc 6 tham quyen.

b) DQI voi dién tich gicft chuyén Muc dich vieot han muee giao dat ¢ tai dia
phuong (néu cd) thi tinh tien sir dung dat nhw sau:

b1) Poivéi dién tich ddt veot han mike nhung khéng qud 01 lan han mic
giao dat ¢ tai dia phwong thi tién sir dung dat cua phan dién tich nay dwoc tinh
bdng 50% chénh léch giira tién sir dung ddt tinh theo gid dat ¢ va tién sir dung
dat tinh theo gia dat néng nghiép tai thoi diém co quyet dinh cho phép chuyén
Muc dich sir dung dat Ciia co quan nha nwéc c6 tham quyén;

b2) Péi véi dién tich dat vieot han mike ma vurot qua 01 lan han mac giao
dat & tai dia phwong thi tién sir dung dat cua phan dién tich nay dwoc tinh bang
100% chénh léch giira tién siz dung dat tinh theo gid dat ¢ va tién sir dung dat
tinh theo gid dat ndng nghiép tai thoi diém co quyet dinh cho phép chuyén muc
dich st dung ddt cia co quan nha mieéc ¢ tham quyen.

¢) Mitc thu quy dinh tai diém a va tiét b1 d@iém b khodn 1 Piéu nay nay chi
diroc &p dung mét lan cho mét hé gia dinh, cd nhan (tinh trén 01 thira dat); lan
chuyén muc dich sau tinh tién sir dung dat bang 100% chénh Iéch giira tien s
dung ddt tinh theo gid dat ¢ va tiéen sir dung dat tinh theo gid dat ndng nghiép
tai thoi diém c6 quyér dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat ciia co quan
nha nuéc c6 tham quyen.

d) Trieong hop hé gia dinh, cd nhédn c6 nhiéu thira dat (ké ca nhiéu thira
dat trong pham vi nhiéu tinh, thanh phd tric thugce trung wong) dwoc phép
chuyén muc dich sir dung ddt theo quy dinh tai Nghi quyét nay thi hé gia dinh,
ca nhan dé dwoc lya chon 01 (mét) thira dat dé ap dung tinh tién sir dung dat
theo quy dinh tai Ngh; quyét nay va thé hién tai don d@é nghi chuyén muc dich sir
dung dat. Poi véi thira dat thir hai tré 18n thi khi chuyén muc dich dwoc tinh tién
sir dung ddt theo quy dinh tai diém b khodn 2 Diéu 3 Nghj quyét nay.

2. Han mire giao dat ¢ dé tinh tién chuyén muc dich sir dung ddt dwoc Xac
dinh nhuw sau:

a) Han mite giao ddt ¢ dé tinh tién sir dung ddt quy dinh tai diém a, diém
b khodn 1 Diéu nay 1a han mize giao dat & do co quan nha nwéc cd tham quyén
quy dinh theo quy dinh cua phap lugt vé dat dai dweoc &p dung tai thoi diém co
quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat cia co quan nha nwéc co
tham quyén. Han mite ndy dwoce xdc dinh cho ting hg gia dinh (bao gém ca hé
gia dinh hinh thanh do tach ho theo quy dinh cua phap lugt), cad nhan.
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b) Truwong hop nhiéu hé gia dinh, cd nhan ¢o chung quyén sir dung dat
cua 01 thuza dat thi dién tich trong han mitc giao dat o dwroc xdc dinh nhw sau:

b1) Truong hop cac hé gia dinh, cd nhin dwoc co quan nha nwéc c6 tham
quyén cho phép tach thia dat cho méi hé gia dinh, cd nhan thi viéc xdc dinh
di¢n tich trong han muzc dé tinh tién sir dung dat duoc tinh theo ting thira dat
duoc Cap gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lien véi
dat va theo nguyén tdc mdi hg gia dinh, cd nhdn duoc tach thua chi duoc xac
dinh dién tich ddt theo han mite giao dat ¢ dé tinh tien si: dung dat mét lan theo
quy dinh tai Nghj quyét nay.

b2) Truong hop cac hé gia dinh, cd nhdn c6 chung quyén si dung dat cua
01 thira dat ma khong thyc hién hodc khdng dwoc co quan nha nwéc ¢ tham
quyén cho phép tach thira dat thi viéc xdc dinh dién tich theo han mite giao dat
o dwoc tinh theo han muc cua ho gia dinh hodc ca nhan dwoc cur la dai dién cua
nhitng nguwoi 6 chung quyén si dung dat.

¢) Han mic giao dat ¢ tai dia phiong ddi voi hé gia dinh, ca nhdn khi
tinh tién si dung dat theo quy dinh tai Ngh; quyét nay duwoc tinh theo han mic
giao dat ¢ cho ca nhan tgi thoi diém co quyét dinh cho phép chuyén muc dich sit
dung dat ma khdng phu thugc vao s6 thanh vién trong ho gia dinh co chung
quyén si dung dat.

3. Viéc thu, ngp, kiém tra, quan 1y so tién si dung dat tinh theo quy dinh
tai Nghi quyet nay thuc hi¢n theo quy dinh cua Chinh phu vé tién sir dung dat,
tien thué dat va phap ludt vé qudn 1y thué.

4. Xur ly chuyén tiép

Truwong hop hé gia dinh, cd nhin da dwoc co quan nha nwéc ¢ tham
quyén c6 quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat thuge cdc truong
hop quy dinh tai cac khodan 1, 2 va 3 Ngh; dinh nay tu ngay 01 thing 8 nam
2024 dén truéc ngay Nghi quyét nay co6 hiéu lwc thi hanh dwoc thuc hién nhuw
sau.:

a) Truong hop co quan thué chwa ban hanh théng bdo nép tién sir dung
ddt thi co quan thué thyec hién tinh tién siz dung dat theo quy dinh tai Nghj quyét
nay.

b) Truong hop co quan thué da ban hanh théng bdo ndp tién sir dung dat
nhung hé gia dinh, cd nhdn chira nép tién sz dung dat theo théng bao ciia co
quan thué thi d@é nghi co' quan thué tinh lai khoan tién sit dung ddt phai nép theo
quy dinh tai Nghi quyét nay va dzéu chinh Thong bao s6 tién sur dung dat phdi
Nop theo quy dinh cua phap lugt vé quan ly thué. Hg gia dinh, cd nhdn phdi nop
khodn tien chdm ngp tién siz dung dat (néu cé) theo quy dinh cua phap lugt vé
quan ly thué.

¢) Trong hop hé gia dinh, cd nhdn da nép mét phan tién si dung dat
theo thdng bao ciia co quan thué thi dwoc dé nghi co quan thué tinh lai tién si
dung dat theo quy dinh tai Nghi quyét ndy; co quan thué tinh lgi tién sz dung
dat va thong bdo cho nguoi sir dung dat va xir Iy nhw sau:
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cl) Trwong hop sé tién sir dung dat sau khi tinh lai cao hon so voi s6 tlen
da ngp thi nguoi su: dung dat phdi ngp sé tién sir dung dat con thleu SO Vi so
tien s dung dat tinh lai; dong thoi, nguoi sir dung dat phdi nép so tién cham
ngp tinh trén sé tien con thiéu tir thoi diém thdng bao thu tién dén thoi diém nép
tién.

c2) Trirong hop o tién sir dung ddt sau khi tinh lgi thdp hon so véi s6 tién
da ndp thi nguoi sir dung dat dwoc Nha meéc hodn tra so tien chénh léch bang
cach trir vao nghia vu vé tién sir dung dat, tién thué dat; truong hop khong phat
sinh nghia vu tién sir dung ddt tien thué dat thi trir vao nghia vu tai chinh khac
theo quy dinh cua phap lugt Vé qudn ly. thué; truong hop khong con nghia vu tai
chinh nao khdc dé trir thi hodn tra bang tién theo quy dinh cua phap ludt vé
ngdn sach nha nuéc hogc phap lugt khac co lién quan.

d) Triong hop hé gia dinh, cd nhan da ndp di tién sie dung . dat theo thdng
b&o ciia co quan thué thi dugc dé nghi co quan thué tinh lgi tién si dung dat
theo quy dinh tai Nghi quyét nay, co quan thué tinh lai tién sir dung ddt va thong
bdo cho nguoi sir dung ddt. Trieong hop sé tién sir dung dat sau khi tinh lgi thap
hon so véi S6 tién dd nép thi nguoi sir dung ddt dieoe Nha nwedc hoan tra sé tién
chénh léch bang cach trir vao nghia vu vé tién sir dung dat, tién thué dat; truong
hop khéng phdt sinh nghia vu tién si: dung dat, tién thué dat thi trir vao nghia vu
tai chinh khdc theo quy dinh cia phap lugt vé quan Iy thué; trieong hop khong
con nghia vu tai chinh nao khdc dé trir thi hoan tra bang tién theo quy dinh cua
phap ludt vé ngdn sdach nha niréc hodc phap ludt khac co lién quan. ”

7. Stra d6i, bo sung khoan 4 Diéu 18 nhu sau:

“4. Viec mién tién sur dung ddt trong cdc truong hop khac quy dinh tai
khodan 2 bieu 157 Ludt Dat dai do cac Bg, nganh, Uy ban nhan dan cap tinh de
Xuat gui Bg Tai chinh dé tong hop trinh Chinh phu quy dinh.”

8. Stra ddi, b sung khoan 7 Piéu 19 nhu sau:

“7. Viéc giam tién sur dung dat trong cdc truong hop khac quy dinh tai
khodn 2 bieu 157 Ludt Dat dai do cac Bg, nganh, Uy ban nhan dan cap tinh de
Xuat gui Bo Tai chinh dé tong hop trinh Chinh phu quy dinh.”

9. B6 sung khoan 6 vao sau khoan 5 Diéu 23 nhu sau:

‘ “6. Chi phi xdy dung ha tang dwoc xdc dinh theo quy dinh ciia phdp ludt
vé xdy dung.”

10. Sira ddi, bd sung Piéu 26 nhu sau:

a) Stra d6i, bd sung khoan 1 nhu sau:

“1. Truong hop thué dat trd tién thué dat hang ndam khéng thong qua hinh
thiee ddu gia:

a) Truong hop trong quyeft dinh cho thué dat, cho phép chyyén Muyc dich
su dung dat, gia han s dung dat, dieu chinh thoi han si dung dat, chuyen hinh
thurc su dung dat khdng cé chi phi xay dung ha tang
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Don gia thué ddt‘hcfng nam = Ty I¢ phan tram (%) tinh don gid thué ddt
nhan (x) Gia dat tinh tién thué dat.

b) Truwong hop trong quyét dinh cho thué dat, cho phép Chyyén Muc dich
su dung dat, gia han s dung dat, dieu chinh thoi han sir dung dat, chuyen hinh
thurc su dung dat co6 chi phi xay dung ha tang

Don gid thué dat hang nam = Ty ¢ phan tram (%) tinh don gid thué dat
nhdn (x) (Gia dat tinh tién thué dat — chi phi xdy dung ha tang tinh trén 01 m2
dat).

~ Trong dé: Chi phi xay dung ha tang tinh zrén 01 m2 dat dwoc tinh bang
tong chi phi ha tang cua khu dat, thira dat chia (:) dién tich dat da dwoc xay
dung ha tang cua khu dat, thira dat.
o Iyle phan tram (%) tinh don gia thué dat mét nam quy dinh tai diém a,
diem b khoan nay la trr 0,25% den 3%.

Can cit vao thuc té dia phwong, l:/y ban nhén dan cdp tinh quy dinh murc
ty I¢ phdn tram (%) tinh don gia thué dat theo tung khu vuc, tuyén dwong tuong
wng voi tung muc dich sir dung dat “(cé xem xét den yeu to dién tich dat duoc
phép xay dung, di¢n tich khdng duwoc phép xay dung ma chi si dung vao muc
dich lam canh quan, phu tro)” sau khi xin y kien cua Hoi dong nhdn ddn cung
cap.

d) Gid dat dé tinh tién thué ddt la gid ddt quy dinh tai Diéu 7 Nghi quyét
6 .../2025/QHI15 va Nghi dinh cia Chinh phi quy dinh vé gia dat; dwoc xdc
dinh theo don vi dong/mét vuéng (dong/m2).”

b) Stra ddi, bo sung khoan 2 nhu sau:

“2. Triwong hop thué dat tra tién thué dat mét lan cho cd thoi gian thué
khéng théng qua hinh thirc dau gid, gia ddt dé tinh tién thué ddt la gid dat quy
dinh tai Diéu 7 Nghi quyét sé .../2025/0H15 va Nghi dinh ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat; dwoc xdc dinh theo don vi dong/mét vuéng (dong/m2); cu thé
nhuw sau:

a) Truong hop gia dat tinh tién thué dat la gid ddt trén Bang gid dat thi
don gid thué ddt tra tién thué dat mét lan cho cd thoi gian thué dwoc tinh nhuw
sau.

al) Truong hop trong quyé't dinh cho thué dat, cho phép chyyén Muc dich
su dung dat, gi@ han sir dung dat, diéeu chinh tha“i han si dung dat, chuyén hinh
thuic sur dung dat khéng co chi phi xay dung hg tang:

Gid dat theo muc dich sir dung dat thué trong

Don gia thué ; Y
Bang gia dat

dat tra tién
thue dat mot Thoi han su dung dat ciia gid dat trong Bang X thué dit

lan cho ca gid dét (theo quy dinh ciia Chinh phii vé gid
thoi gian thué dat)

Thoti han
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a2) Truong hop trong quyé't dinh cho thué dat, cho phép Ch,uyéyn Muc dich
su dung dat, gia han s dung dat, dieu chinh thoi han si dung dat, chuyen hinh
thurc su dung dat co6 chi phi xay dung ha tang:

Don gia thué dat Don gia thué dat A
by X 22 , : Chi phi xay dung ha
tra tién thué dat  _  tinh theo quy dinh A o
A 1A L. = 5 A . - tang tinh trén 01 m2
mot lan cho ca thoi tai diem a khoan X
: . . dat
gian thué nay

~ Trong dé: Chi phi xay dung ha tang tinh zrén 01 m2 dat dwoc tinh bang
tong chi phi ha tang cua khu dat, thua dat chia (2) dién tich dat da dwoc xay
dung ha tang cua khu dat, thira dat.

b) Trwong hop gid dat tinh tién thué dat la gid dat trén Bang gia dat va
Hé s6 diéu chinh gia dat thi don gid thué ddt tra tién thué dat mét lan cho cd
thoi gian thué dwoc tinh bang (=) Don gid thué dat xdc dinh theo quy dinh tai
diém a khodn nay nhan (x) Hé sé diéu chinh gid dat.

¢) Truong hop gid dat tinh tién thué dat la gid ddt cu thé th don gid thué
dat tra tien thué dat mot lan cho cd thoi gian thué la gia dat cu thé dwoc xdc
dinh theo quy dinh tai Nghi dinh ve gia dat; trong do néu nha dau tw da thuc
hién xdy dung ha tcfng ctia khu ddt, thia dat thi don gia thué dat tra tién thué
dat mét lan cho cad thoi gian thué la gia dat cu thé dwoc xdc dinh theo quy dinh
tai Nghi dinh vé gid dat trir chi phi xay dung hg tang tinh trén 01 m2 dat. Chi
phi xay dung hg tang tinh rén 01 m2 ddt dwoc tinh bang tong chi phi ha tang
Ciia khu dat, thira dat chia (?) dién tich dat da dwoc xay dung ha tang cua khu
dat, thira dat.”

11. Sira d6i, bd sung khoan 1 Piéu 38 nhu sau:

“1. Nguoi dwoc nha nwoc cho thué dat phdi lam thu tuc dé dwoc mién tién
thué dat mot so6 nam, giam tién thué ddt theo quy dinh:

a) Truong hop thugoc doi twong dwoc mién tién thué dat mét sé6 nam hodc
giam tién thue dat nhung nguoi duoc Nha nudc cho thué dat khong lam thi tuc
dé dwoc mién, giam tién thué dat thi phdi nop tién thué dat theo quy dinh cua
phap ludt. Truwong hop chdm lam thu tuc dé dwoc mién, giam tien thué dat thi
ngueoi s dung ddt chi dwoc mién, giam tién thué dat cho thoi gian wu ddi mién,
giam tien thué dat con lai tinh tir thoi diém lam thi tuc hop lé dé dwoc mién,
gidm tién thué dat theo quy dinh; khodng thoi gian chdm lam thii tuc khéng
duoc mién, giam tien thué dat.

b) Truong hop tai thoi dzém lam thu tuc dé dwoc mién, giam tién thué dat
ma dd hét thoi gian dwoc mién, giam tién thué dat theo quy dinh tai Piéu 40
Nghi dinh nay thi nguoi sir dung dat khéng dwoc mién, giam tién thué dat.”

12. Sira ddi, bd sung khoan 6 Diéu 39 nhu sau:
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6. Vige mié~n,tié‘n thué dat trong cdc truong hop khac quy dinh tai khoan
2 bieu 157 Ludt Pat dai do cac Bg, nganh, Uy ban nhan dan cap tinh de xuat
gui Bé Tai chinh tong hop trinh Chinh phu guy dinh.”

13. Sira ddi, bd sung khoan 4 Diéu 40 nhu sau:
a) Stra d6i, b6 sung diém a khoan 1 nhu sau:
Bo6 cum tir “, dich vu phi hang khéng”.

b) Sira ddi, b6 sung khoan 4 nhu sau:

"4 Vige gidm’tié‘n thué ddt trong cdc truong hop khac quy dinh tai khoan
2 Dieu 157 Lugt Pat dai do cac Bg, nganh, Uy ban nhan dan cap tinh de xuat
gui Bé Tai chinh tong hop trinh Chinh phii guy dinh.”

14. Stra d0i bo sung khoan 3 Diéu 51 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP
(duoc stra do1, bo sung tai diém a khoan 19 Dic¢u 1 Nghi dinh s6 291/2025/Nb-
CP ngay 06 thang 11 nam 2025 cua Chinh phu nhu sau:

“3. T6 chitc, ho gia dinh, ca nhdn, nguoi Viét Nam dinh cuw o nudc ngoai
da dwoc Nha nwée giao dat khong thu tién sir dung dat trwde ngay 01 thang 7
nam 2014 ma thudc trieong hop thué dat theo quy dinh cia Ludt Dat dai nam
2013, nay chuyén sang thué dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 255 Ludt Dat
dai nam 2024 thi thuc hién tinh, thu, nop tién thué dat theo quy dinh cua Nghi
dinh nay.

Doi véi dat ciia don vi sw nghiép cong ldp, doanh nghiép 100% von nha
nudc sir dung dat dé xdy dung cong trinh cdp nuée sach, thodt nwde va xir 1y
nudce thai tai do thi va néng thon thudc doi tiwong phdi chuyén sang thué dat va
dwroc mién tién thué ddt theo quy dinh ciia Ludt Dat dai nam 2013 nhung chira
chuyén sang thué ddt hodc da chuyén sang thué ddt nhung chua hodc chdm lam
thu tuc dé dwoc mién tién thué dat va co quan thué chira ban hanh théng bdo
nép tién thué dat thi nay khong phai nop tién thué dat doi véi thoi gian chuwa
hodc cham lam thi tuc dé dwoc mién tién thué dat theo quy dinh trude ngay
Ludt Pat dai nam 2024 ¢6 hiéu luc thi hanh.

Doi Véi don vi sy nghi¢p cong lap thuge doi twong phai chuyén sang thué
ddt va dwoc mién tién thué ddt theo quy dinh cua Ludt Pdt dai nam 2013 va nay
chuyén sang hinh thize giao dat khdng thu tién siz dung dat theo quy dinh tai
Ludt Ddt dai nam 2024 nhung co quan thué dd ban hanh théng bdo ndp tién
thué dat va tiéen cham ngp tién thué dat (néu c6) ma don vi sw nghi¢p cong lap
chua nop hodc chua ngp du theo thong bao thi nay khong phai ngp tien thué dat
va tién chdm ngp tién thué dat (néu cé) doi véi thoi han da sir dung truéc ngay
Nghi quyét so..../NO/2015/QHI15 ngay.../..../2025 cia Quac hgi ¢d hiéu lwc cho
dén khi hoan thanh theo quy dinh tai diém ¢ khodn 9 Piéu 4 cia Nghj quyét. Uy
ban nhan dan cdp tinh chi dao Thué tinh,, thanh phé khén truong ra sodt va
thyc hién diéu chinh théng bao nép tién thué dat va tién cham nép tién thué dat
dd ban hanh truée dé trén co sé hé so dé nghi ciia don vi sw nghiép cong ldp
cd xac nhdn cua co quan chiu qudn cua don vi sy nghiép cong lap theo quy
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dinh cua phap lugt vé quan ly thué, hoan thanh trudc ngay 31/12/2026. Dai
VOi tru’o’ng hop dd np tién thué dat va tién chdm ndp (néu co) trudc ngay Nghi
quyét ... c6 hiéu luc thi hanh thi Nha mede khong hoan tra sé tién da ndp.

Diéu 4. Hiéu lwc thi hanh va trach nhiém thuc hién
1. Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh tr ngay  thang nam 2026.

2. Cac B9 truong, Thu truéng co quan ngang by, Thu truéng co quan
thudéc Chinh phu, Chu tich ij ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung
wong trong pham vi chitc ning, nhiém vu ctia minh chiu trach nhiém huéng dan
va thi hanh Nghi dinh nay.

TM. CHINH PHU

Noi nhdn: 5 .
- Ban Bi thu Trung uong Pang; KT. THU TUQNG
- Thu tuéng, cac Phé Thu tuéng Chinh phu; PHO THU TUONG

- Cac b, co quan ngang bd, co quan thugc Chinh phu;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phd truc thudc trung wong;
- Vian phong Trung uwong va cac Ban ctiia Pang;
- Vin phong Téng Bi thu;
- Van phong Chu tich nudc;
- Hoi déng Dén toc va cac Uy ban cua Quéc hoi; . .
- Van phong Quoc hoi; Tran Hong Ha
- Toa an nhan dan toi cao;
- Vién kiém sat nhan dén tdi cao;
- Kiém toan nha nuéc;
- Uy ban Trung uwong Mit tran T6 qudc Viét Nam;
- Co quan trung wong cia cic t6 chirc chinh tri - x hoi;
- VPCP: BTCN, cic PCN, Tro Iy TTg, TGP Cong TTDT,
cac Vuy, Cuc, don vi tryc thude, Cong bao;
- Luu: VT, NN (2b).



